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Aufgabe der Schulanlage Rehmer Feld

Antrag zu beschlieBen:

1. Der Schulstandort Rehmer Feld einschlieBlich des Sportbereichs wird aufgegeben.
2. Das Schulgrundstiick wird vermarktet.
3. Die Hortgruppe wird in das Hauptgeb&ude der stadtischen Kindertagesstatte

Kapellenbrink verlagert.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten

GemanB BeschluB des Rates vom 03.07.2003 soll in jeder Drucksache vermerkt werden, ob
die verwendeten Daten geschlechtsdifferenziert erhoben und ausgewertet wurden und
inwieweit Frauen von der geplanten MaBnahme anders betroffen sind als Manner —im
Hinblick auf Rechte, Ressourcen, Beteiligung u.a. (siehe Drucksache Nr. 1278 / 2003)

Die in dieser Drucksache verwendeten Daten sind im Wesentlichen finanzieller Art und
daher nicht geschlechtsspezifisch zu betrachten.

Frauen kénnen von der geplanten Aufgabe des Schulstandortes Rehmer Feld in folgenden

Funktionen betroffen sein:

als Schilerinnen, Lehrerinnen, Mitarbeiterinnen im Verwaltungsdienst,

als Elternteile, Sportlerinnen und

als sonstige Besucherinnen.



Durch die Vermarktung dieses Schulstandortes und die Nutzung eines anderen
Schulstandortes ergibt sich keine spezifische Betroffenheit.

Zur nachfolgenden Kostentabelle:
Wie sich aus dem Sachzusammenhang ergibt, ist eine detaillierte Darstellung der
finanziellen Auswirkungen noch nicht méglich. Die zu erwartenden Einnahmen werden im

Wirtschaftsplan des Gebaudewirtschaftsbetriebes veranschlagt.



Kostentabelle

Darstellung der zu erwartenden finanziellen Auswirkungen:

Investitionen in€ bei der Verwaltungs- in € p.a. bei der
Hsh-Stelle haushalt; Hsh-Stelle
(im Budget Nr.) auch (im Budget Nr.)
/Wipl-Position Investitions- /Wipl-Position
folgekosten
Einnahmen Einnahmen
Finanzierungs- 0,00 Betriebsein- 0,00
anteile von Dritten nahmen
sonstige Ein- 0,00 Finanzeinnah- 0,00
nahmen men von Dritten
Einnahmen 0,00 Einnahmen 0,00
insgesamt insgesamt
Ausgaben Ausgaben
Erwerbsaufwand 0,00 Personal- 0,00
ausgaben
Hoch-, Tiefbau 0,00 Sachausgaben 0,00
bzw. Sanierung
Einrichtungs- 0,00 Zuwendungen 0,00
aufwand
Investitionszu- 0,00 Kalkulatorische 0,00
schuss an Dritte Kosten
Ausgaben 0,00 Ausgaben 0,00
insgesamt insgesamt
Finanzierungs- 0,00 Uberschuss/ 0,00
saldo Zuschuss

Begriindung des Antrages

Der Rat hat mit der Drucksache Nr. 2367/2003 N 1 beschlossen, die Verwaltung zu
beauftragen, eine der Schulanlagen "Rehmer Feld" oder "GroB-Buchholzer Kirchweg"
aufzugeben und das entsprechende Grundstlick zu verwerten. Er beauftragte die

Verwaltung, dazu zeitnah eine Beschlussdrucksache zu erstellen, in der die zu erwartenden
Auswirkungen der beiden Varianten dargestellt werden — auch mit der Variante ohne
Aufgabe der Schulsporthallen. Dabei sei neben den finanziellen Aspekten (einschlieBlich der
bisherigen Investitionen fur bauliche SanierungsmaBnahmen) auch aufzufihren, zu welchen
Auswirkungen die Aufgabe der jeweiligen Schulanlagen flihren wirde.

Far beide Schulen liegen ausfihrliche Zustandsbewertungen vor, die von demselben Biiro
erarbeitet worden sind. Gleiche BeurteilungsmaBstébe sind also gewahrleistet.

Schulanlage OS Rehmer Feld



Die Schule "Rehmer Feld ", Kapellenbrink 14, hat eine GrundstlicksgréBe von 19.297 m?
und eine Gebaudeflache von 4.668 m=.

In der Schule Rehmer Feld wurden in den Klassentrakten im Rahmen der Sanierung
Infrastruktur 2000 laut abschlieBender Kostenfeststellung Mittel in H6he von ca. 352.000
Euro einschlieBlich Baunebenkosten investiert. Wegen des schlechten Bauzustandes der
Schule besonders im Sporthallenbereich wurde die Schule in das Zweijahresprogramm
“Nachhaltige Gebaudesanierung 2003/2004” aufgenommen (vgl. Beschlussdrucksache Nr.
2815/2002) und im Rahmen der Vorplanung zur Erstellung einer Haushaltunterlage Bau
eine Kostenschatzung fir die Sanierung der Schule und die Teilsanierung des Sporttraktes
erarbeitet.

Im Jahr 2003 mussten dringend erforderliche SicherungsmaBnahmen im Bereich der
Sporthallen durchgefihrt werden. Hierfir sind inklusive Planungsleistungen ca. 83.500 Euro
aufgewandt worden. Die Ubrigen Bereiche der Schule wurden im Rahmen der normalen
Bauunterhaltung bewirtschaftet.

Die Nebenkosten einschlieBlich baulicher Unterhaltung lagen 2002 bei 16,25 €/m>.

Der Sportbereich und im Ubrigen auch die naturwissenschaftlichen Fachrdume stammen
weitestgehend aus der Bauzeit des Geb&udes, d.h. aus dem Jahr 1962. Diese Bereiche
sind bisher nicht grundlegend saniert worden. Insbesondere weist der Sportbereich die
starksten baulichen Mangel auf. Neben MaBnahmen, die bei einer Sanierung vom
Gemeindeunfall-Versicherungsverband (GUV) gefordert werden (wie Prallschutz,
Klemmschutz und Gerateraumtore), ist die Fassade abgéngig. Es ist haufiger zu
Wassereintragen in den Turnhallenbereich gekommen. Ebenfalls durch Schaden an der
Fassade ist eine Querliiftung in der Halle nur bedingt méglich, so dass es zu starken
Geruchsbildungen kommt.

Die Verwaltung hat wegen entsprechender Anhaltspunkte die Raumluft der Sporthalle auf
Schimmelpilzsporen untersuchen lassen. Laut letztem Untersuchungsbericht sind
Schimmelpilzsporen gefunden worden. Sollte die Turnhalle erhalten bleiben, wéren weitere
Untersuchungen erforderlich, um die Quelle zu identifizieren. FUr den Fall, dass sich dabei
eine Ausweitung des Schimmelbefalls herausstellt, halt der Gutachter eine fachgerechte
Sanierung der Turnhalle fur erforderlich. Zu den eventuellen Kosten sind keine belastbaren
Aussagen mdoglich, solange der Umfang der notwendigen Arbeiten nicht feststeht.

Far die gesamte Schulanlage liegen die noch zu erbringenden Sanierungskosten
einschlieBlich notwendiger Asbestsanierungen an der Fassade

flr den Sportbereich (Kostenschatzung gem. HOAI) bei 600.000 Euro
(ohne eventuelle Kosten flr Sanierung wegen Schimmelbefalls)

fir den restlichen Schulbereich (Kostenschatzung gem. HOAI) bei 1.500.000 Euro
fir die AuBenflache ( geschatzt) bei 300.000 Euro

Der zuklnftige Gesamtsanierungsaufwand betragt somit ca. 2,4 Mio. Euro.

Bei Aufgabe des Standortes ist nach entsprechender Anderung des Bebauungsplans nach

dem derzeitigen Wissensstand ein Verkaufserlés von 2,4 Mio. Euro erzielbar. Bei der
Kalkulation wird vorausgesetzt, dass die Gesamtflache — also nicht nur die Bauflache — an
einen Bautrager verkauft werden kann. Abbruchkosten und ErschlieBungsflachen sind in
dieser Summe ebenso beriicksichtigt wie die Einrichtung einer neuen Ubergabestation flir



die Fernwarmeversorgung der Grundschule GroB-Buchholzer Kirchweg und der Kita
Kapellenbrink. Diese Einrichtungen werden zur Zeit von der Ubergabestation im Gebaude

der OS Rehmer Feld mit Fernwarme versorgt.

Auf dem Grundstlick sind im Rahmen der Umgestaltung der AuBenanlagen sieben
Ersatzbdume aus Abléseangeboten gepflanzt worden. Diese Baume missen in die
vorzunehmende Beplanung integriert werden; anderenfalls ware Ersatz zu schaffen.

Schulanlage GS GroB-Buchholzer Kirchweg

Die Schule "GS GroB-Buchholzer Kirchweg" hat eine GrundstlicksgrdBe von 14.750 m2 und
eine Gebaudeflache von 4.438 mz2.

Bei der baufachlichen Prioritatenbildung fir die Aufnahme von Schulen in das Programm
Nachhaltige Geb&udesanierung (NG) ist die GS GroB-Buchholzer Kirchweg aufgrund ihres
vergleichsweise unkritischen baulichen Zustands bisher nicht berlcksichtigt worden.
Sanierungsbedarf wird allerdings — wie bei dem Grundstiick Rehmer Feld — in den
AuBenanlagen vermutet (geschatzt 230.000 €).

Die Nebenkosten einschlieBlich baulicher Unterhaltung lagen 2002 bei 17,23 €/m2.

Die baulichen Probleme des Gebaudes GS GroB-Buchholzer Kirchweg liegen hauptséchlich
im Bereich der Elektroinstallationen, die weitestgehend aus der Bauzeit (1960) stammen
und mittelfristig erneuert werden mussen. Das Gleiche gilt fir die Fenster. Seit 2002 wurden
Uber die normale bauliche Unterhaltung hinaus keine weiteren MaBnahmen erforderlich;
lediglich die Sanierung der Hausmeisterwohnung wurde beim Wohnungswechsel des
Hausmeisters durchgefihrt.

Der mégliche Gesamterldés des Schulgrundstiickes GroB-Buchholzer Kirchweg liegt bei ca.
1.920.000 Euro, erzielbar unter den zum Rehmer Feld genannten Rahmenbedingungen
(Berucksichtigung von Abbruchkosten und ErschlieBungsflachen; VerauBerung der
Gesamtflache an einen Bautréager). In dem Gesamtbetrag sind 75.000 Euro enthalten, die
nach Einschatzung der Verwaltung fur das ca. 800 m? groBe Bunkergrundstlck erzielt
werden kénnten.

Anmerkung zu den Verkaufserlésen fiir beide Grundstiicke
Die Verwaltung weist ausdricklich darauf hin, dass die Héhe der angegebenen

Verkaufserldose auf Schatzungen beruht. Prazisere Angaben sind erst méglich, wenn die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen feststehen.

Erhalt oder Aufgabe der Sporthallen in der Schule Rehmer Feld bzw.
GroB-Buchholzer Kirchweg ohne die sonstigen Schulgebaude

a) Sportbereich OS Rehmer Feld

Den Erhalt der beiden Sporthallen in der Schule "Rehmer Feld" halt die Verwaltung fr



unwirtschaftlich, da der Sporthallenbereich in den Gesamtkomplex der Schule baulich
eingebunden ist. Der Erhalt der Sporthallen Rehmer Feld ware deshalb kostenaufwandiger
als der Erhalt der weitgehend frei stehenden Sporthalle im GroB-Buchholzer Kirchweg.

Bei den Sanierungskosten fiir diesen Gebaudetrakt wiirden schatzungsweise Kosten in
Héhe von 600.000 Euro entstehen. Diese Schatzung geht allerdings davon aus, dass die
gesamte Schule erhalten bliebe. Fir eine Kostenannahme mit dem Ziel, lediglich den
Sportbereich zu erhalten, bedarf es einer umfangreichen Planung fiir die zu schaffende
Ver- und Entsorgung sowie flr neue Fassaden und notwendige statische Losungen. Die
Verwaltung hat den hierfar erforderlichen Zeit- und Kostenaufwand bisher vermieden, da sie
davon ausgeht, dass ihr Entscheidungsvorschlag auch ohne diese Angaben hinreichend
untermauert ist. Bereits die ermittelten Sanierungskosten in Hohe von 600.000 € sind etwa
gleich hoch wie die Kosten des Neubaus einer Sporthalle.

Hinzu kommt, dass der Erhalt der Sporthallen die verwertbare Verkaufsflache verringern
und damit den Verkaufserlds deutlich schmalern wirde. Nach Uberschlaglicher Berechnung
mussten ca. 3.200 m? abgeteilt werden (Mindereinnahme: ca. 670.000 €).

b) Sporthalle GS GroB-Buchholzer Kirchweg

Der Erhalt der Sporthalle der GS GroB-Buchholzer Kirchweg ist unkomplizierter als der des
Sportbereiches der OS Rehmer Feld, da es sich hier um ein nahezu freistehendes, nur an
einer Schmalseite mit dem Schulgebaude verbundenes Gebaude handelt.

Darlber hinaus weist die Sporthalle der GS GroB-Buchholzer Kirchweg auch weniger
Sanierungsbedarf gegenliber dem Sportbereich der OS Rehmer Feld auf, wobei
berlcksichtigt ist, dass die fiir Rehmer Feld genannten Forderungen des GUV auch fiir den
GroB-Buchholzer Kirchweg umgesetzt werden miBten.

Allerdings muBte ein Fernwadrmeanschluss fiir die separat stehende Turnhalle geschaffen
werden. Zur Zeit wird die Turnhalle Gber den Anschluss des Schulgebaudes versorgt, der
bei einem Abbruch entfiele. Die dadurch entstehenden Zusatzkosten werden auf ca 40.000
€ geschatzt.

Hinzu kommt, dass der Erhalt der Sporthalle die verwertbare Verkaufsflache verringern und

damit den Verkaufserlos deutlich schmalern wirde. Nach tberschlaglicher Berechnung
mussten ca. 2.200 m? abgeteilt werden (Mindereinnahme: ca. 460.000 €).

Stadtebauliches Grobkonzept

Die Verwaltung sieht in diesem Bereich einen méglichen Bedarf an Wohneinheiten im
aufgelockerten und verdichteten Einfamilienhausbereich. Die durchzuflihrenden
Bebauungsplanverfahren kénnten folgende stadtebauliche Ziele verfolgen:
Grundstick Rehmer Feld:

e Anpassung an historische dorfliche Strukturen im &stlichen Bereich, Erganzung der
Siedlungsstrukturen im westlichen Bereich. Ergénzung durch Granstruktur.

Grundstick GroB-Buchholzer Kirchweg:



e Nutzung vorhandener ErschlieBungen; Einfligen in vorhandene Bebauungsstrukturen;
Ricksichtnahme auf Verkehrsbelastung durch den GroB-Buchholzer Kirchweg.

Bei Zugrundelegung plausibler stadtebaulicher Kennwerte lassen sich etwa 40
Wohneinheiten auf dem Grundstiick Rehmer Feld (ohne Turnhallenflache etwa 30
Wohneinheiten) und etwa 35 Wohneinheiten auf dem Grundstlick GroB-Buchholzer
Kirchweg (ohne Turnhallenflache etwa 25 Wohneinheiten) errechnen.

Wegen der nérdlich an das Grundstiick Rehmer Feld angrenzend geplanten Spielflache
(Bebauungsplan Nr.1255) ware aus Sicht der Spielplatzversorgung der Standort Rehmer
Feld fir eine Wohnbebauung zu bevorzugen.

Allerdings ist ausdrlcklich zu betonen, dass es sich hierbei um noch nicht abschlieBende
Annahmen handelt. Die endgultigen Entscheidungen missen auf der Grundlage eines
auszuarbeitenden stadtebaulichen Konzeptes und im Rahmen des erforderlichen
Bebauungsplanverfahrens getroffen werden.

Schulfachliche Betrachtung

Im Zuge der Schulstrukturreform 2004 ist es mdglich, auf die schulische Nutzung der
Raumkapazitat (15 Allgemeine Unterrichtsrdume, 9 Fachunterrichtsrdume, 2 Sporthallen)
der bisherigen OS Rehmer Feld zu verzichten. Im Rahmen der vom Rat geforderten
Abwagung, ob es vorteilhaft sein kénnte, die Grundschule GroB-Buchholzer Kirchweg ( 20
Allgemeine Unterrichtsrdume, 3 Fachunterrichtsrdume, 1 Sporthalle) ins Gebdaude Rehmer
Feld wechseln zu lassen, ist auch zu prifen, welche Grinde unabhangig vom
Sanierungsbedarf der Geb&ude fir einen méglichen Umzug sprechen.

Das Schulgebaude Rehmer Feld ist um 230 m2 gréBer als der heutige Grundschul-Standort,
was sich in der Existenz der zweiten Turnhalle ausdrickt. Auch wenn der Fachraumbestand
in der bisherigen OS hier einen héheren Anteil ausmacht, wére die heutige Anzahl von
GS-Klassen (16 Klassen und 1 Schulkindergarten) auch im Rehmer Feld unterzubringen.

Ein geringes Anwachsen der Zahl der GS-Klassen, das nach der geplanten Auflésung der
GS In den Sieben Stlicken nicht auszuschlieBen ist, kann auch im bisherigen OS-Gebaude
verkraftet werden, vermutlich jedoch nur nach Umnutzung von Fachunterrichtsrdumen, was
mit zuséatzlichen Kosten verbunden ist. Dagegen steht am Standort GroB-Buchholzer
Kirchweg bei einem solchen Anstieg der Zahl der Klassen der Bunker als Raumreserve
ohne Umbaubedarf zur Verfigung.

Es sind keine Griinde erkennbar, die einen Grundschulunterricht im Geb&ude der OS
gegenlber der heutigen Situation im GroB-Buchholzer Kirchweg besser ermdglichen
wirden.

Stattdessen ist zu sagen, dass gerade wegen der langjéhrigen Grundschulpraxis im
GroB-Buchholzer Kirchweg das Gebaude hier "grundschulgerecht" ausgestaltet ist. Diese
Beschreibung gilt ebenfalls flir das AuBengeléande. Dazu kommt, dass die Verlagerung der
GS in die Schulanlage OS Rehmer Feld Umzugsaufwand und -kosten erfordern wirde.

Die beiden Schulstandorte liegen so nahe beieinander, dass eine differenzierte Betrachtung
der Schulwegsituation nicht erforderlich ist.

Verlagerung des Hortes/Soziale Gruppenarbeit



In einem Nebengebdude des Sportbereiches der Schule “Rehmer Feld” befindet sich eine
Hortgruppe mit 20 Platzen. Diese Hortgruppe wird durch die Arbeiterwohlfahrt ,
Kreisverband Hannover, als AuBengruppe der Kindertagesstatte Kapellenbrink 12 gefuhrt.
Es wird vorgeschlagen, diese Hortgruppe in das Hauptgebaude der Kindertagesstétte
Kapellenbrink zu verlagern. Diese MaBnahme wurde zu einem Verlust von 25
Kindergartenplatzen ( 1 Gruppe ) in der Kindertagesstéatte Kapellenbrink fihren. Diese

Platzkapazitaten sollen deshalb zusatzlich in das Angebot der in Planung befindlichen
Kindertagesstatte im “Henriettenviertel”, GehagestraBe aufgenommen werden. Hierzu wird
die Verwaltung zeitnah eine gesonderte Beschlussempfehlung vorlegen.

Far die im gleichen Gebaude angebotene Soziale Gruppenarbeit muss zeitnah ein
Alternativstandort (3 gréBere Rdume mit einem AuBengelande) angeboten werden.

Sportfachliche Betrachtung

Die Sporthallen Rehmer Feld (378 gm bzw. 216 gm Flache) werden z.Z. 58,5 Stunden pro
Woche auBerschulisch genutzt, wovon einige Nutzungen sich auf die Wintersaison (Oktober
bis April) beschréanken. Von diesen 58,5 Stunden werden 46,5 Stunden von Sportvereinen
und 12 Stunden von sonstigen Nutzern (z.B. Kita) genutzt. Von den 46,5 Stunden entfallen
26 Stunden auf den stadtteilbezogenen Verein MTV GroB Buchholz.

Die Sporthalle GroB-Buchholzer Kirchweg (288 gm Flache) wird auBerschulisch
ausschlieBlich vom MTV GroB Buchholz genutzt. Der Verein hat diese Sporthalle fir 26,5
Stunden pro Woche angemietet.

Wiinschenswert wére aus Sicht des hannoverschen Sports der Erhalt aller drei Sporthallen.
Ein separater Erhalt der Sporthallen ist unabhangig von der Frage eines potentiellen
Betreibers und den spateren Betriebskosten nur mit hohem Kostenaufwand méglich, so
dass diese Variante nicht vorgeschlagen wird. Wirtschaftlich am sinnvollsten ist es, den
Standort Rehmer Feld aufzugeben, obwohl dies fir den hannoverschen Sport vom
Nutzungsumfang her die schlechteste Lésung ist. Die Verwaltung ist aber der Auffassung,
dass der Verlust dieser Sporthallen wie folgt aufgefangen werden kann:

Ab Sommer 2004 steht an der IGS Kronsberg eine neue Dreifeld-Sporthalle mit Tribline zur
Verfugung. AuBerdem wird in naher Zukunft in Linden in der PetristraBe eine ca. 400 gm
groBe Sporthalle gebaut. Mit diesen Hallen kann der Bedarf nach Aufgabe des
Schulstandortes Rehmer Feld gesamtstadtisch gesehen abgedeckt werden. Problematisch
sind dabei die Angebote des MTV GroB-Buchholz im Kinder- und auch Jugendbereich in
den Sporthallen Rehmer Feld, da fir diese Altersgruppen wohnortnahe Angebote gemacht
werden missen. Hier muss der Stadtsportbund, der fiir die Vergabe der auBerschulischen
Hallenzeiten zustéandig ist, in Zusammenarbeit mit dem Verein Lésungen finden, z.B. die
Verlagerung von nicht stadtteilgebundenen Angeboten anderer Nutzer aus anderen
Sporthallen im betreffenden Stadtteil in andere Stadtteile Hannovers. Dies wird sicherlich
nicht einfach, aber nach Einschatzung der Verwaltung doch machbar sein. Es ist deshalb
davon auszugehen, dass auch Nutzer anderer Sporthallen in dem Stadtteil von der Aufgabe
der Sporthallen Rehmer Feld betroffen sein werden.

Abwagung

Insgesamt 1&Bt sich im Vergleich beider Schulen feststellen, dass das Gebaude Rehmer
Feld umgehend grundlegend saniert werden musste, wahrend die Schule GroB-Buchholzer



Kirchweg mit dem Ublichen Mitteleinsatz fur bauliche Unterhaltung Gber mehrere Jahre
gehalten werden kénnte.

Die Aufgabe und Vermarktung des Schulstandortes Rehmer Feld erspart kurzfristig
notwendige Geb&udesanierungskosten in H6he von 2.100.000 Euro. Hinzu kommt der
Sanierungsbedarf fir das AuBengeléande von (geschétzt) 300.000 Euro. Die VerauBerung
laBt einen Verkaufserlds von 2.400.000 Euro erwarten.

Die Aufgabe und Vermarktung des Schulstandortes GroB-Buchholzer Kirchweg erspart bis
zu einer mittelfristig notwendigen Grundsanierung lediglich den Mittelansatz fir die Ubliche
bauliche Unterhaltung sowie fir die Sanierung des AuBengelandes (geschétzt 230.000 €)
und 4Bt einen Verkaufserlés von 1.920.000 Euro erwarten.

Deshalb schlagt die Verwaltung die Aufgabe und die Vermarktung des Standortes Rehmer
Feld einschlieBlich Sportbereich vor.
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