Anlage 3 zur Drucksache Nr. /2013

Im Verfahren eingegangene umweltbezogene Stellungnahmen
zum Bebauungsplan Nr. 1781 ,,Zweibriickener StraBe*

Gutachterliche Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Stadtriin (entsprechend
dem Ratsbeschluss vom 22.10.1987 (Drucksache Nr. 723/1987):

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1781 ,Zweibriickener Strafe™
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trédger Gffentlicher Belange
Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsraume und Naturschutz
im Fachbereich Umwelt und Stadtgriin

Planung

Fur die Flachen eines ehemaligen Seniorenheims, dessen Abriss geplant ist, sollen die
planerischen Voraussetzungen zur Errichtung von Wohngebauden geschaffen werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung aus Sicht des Naturschutzes

Ein Teil der Planflache weist eine mehrgeschossige Gebaudeanlage auf. Die
zugehornigen Freiflachen sind uberwiegend gartnerisch gestaltet. Hervorzuheben ist ein
umfangreicher. z T aiter Einzelbaumbestand. der ortsbildpragend ist und zur
Staubfilterung sowie zur CO2-Speicherung beitragt Dies gilt insb=sondere fur den
extrem schutztenswerten Baumbestand entlang der Zweibriickener Stralle.

Die Planflachen bieten potentielle Lebensraume vor allem fur Vogel und Fledermause
Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange sind daher vertiefende Kartierungen
angeraten

Alle Freiflachen ermaoglichen eine freie Versickerung der Niederschlage, die damit zur
Anreicherung des Grundwassers beilragen konnen

Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild

Bel Ausfuhrung der Planung konnen folgende Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft eintreten

Flora und Fauna.
Veriust von z. T. aiten Einzelgeholzen
- Verlust wertvoller potentieller Lebensraume fur Brutvoge! und Fledermause
Boden:
Bodenversiegelung und Freiflachenverliust
Beeintrachtigung des Bodengefiiges und des Bodenwasserhaushaltes durch
Abgrabung. Verdichtung oder Aufschutten von Bodenmassen
Grund- und Oberflachenwasser
Vernngerung der Grundwassereubiidungsrate
- Ernohung des oberflachigen Wasserabflusses

Khima und Luft:



Veranderung des Lokalklimas durch:
Beeintrachtigung der Luftzirkulation
Verminderung der Staubfilterung durch Verlust des Baumbestandes,
insbesondere angrenzend zur Zweibriuckener Stralle
Verringerung der CO2-Speicherung

Stadt-, Orts- und Landschaftsbild:
- Verlust und Beeintrachtigung von wichtigen ortsbildpragenden und -gliedern-
den Gehdlzbestanden.

Eingriffsregelung

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild ist ein
moglichst weitreichender Erhalt des Baumbestandes anzustreben. Erforderlich ist die
Erstellung eines Aufmalies einschliellich einer Vitalitatsbewertung

Baumschutzsatzung

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung finden Anwendung. Eine Entscheidung
uber den Erhalt der Baume erfolgt in einem gesonderten Verfahren. Da von einem er-
heblichen Verlust des vorhandenen Baumbestandes auszugehen ist, sollte moglichst
fruhzeitig ein geeigneter Plan zur Kompensation - z. B. ein qualifizierter Flachenfla-
chenplan - vorliegen, der auch Angaben zu den vorgesehenen Baumarten und Pflanz-
qualitaten enthait

Hannover, 07.01.13

Region Hannover (Schreiben vom 17.01.2013)

Immissionsschutz
Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage des in der Planbegriindung ge-
nannten schalltechnischen Gutachtens abgegeben werden.

Bodenschutz

Nach dem Altlasten- und Verdachtsflachenkataster ergeben sich keine Hinweise auf einen
Altstandort oder sonstige Verdachtsflachen. Belastungen des Grundwassers sind ebenfalls
nicht bekannt.

Sidlich des Plangebietes gelegen wird auf den Einzelfall ,293“ hingewiesen. Dahinter ver-
birgt sich der Hinweis auf die Sanierung eines ehemaligen Tankstellenstandortes. Einflisse
auf das Plangebiet sind jedoch nicht erkennbar.

Gewasserschutz

Dem Erlauterungstext ist zu entnehmen, dass auf dem Grundstiick eine die beide verbin-
dende Tiefgarage errichtet werden soll. Erfahrungen im Umfeld, zum Beispiel bei der Tier-
arztlichen Hochschule oder dem Projekt Boehringer zeigten, dass in diesem Bereich bezlg-
lich tiefliegender Gebaudeteile, die Boden- als auch Grundwasserverhéltnisse als auBeror-
dentlich schwierig einzustufen sind.

Dies liegt in der Geologie im Raum ,Kirchrode® begriindet, in dem sich der Untergrund be-
zlglich seiner Schichtenfolge und Wasserfiihrung innerhalb weniger Meter sehr stark &ndern
kann.

Des Weiteren kann das Entfernen von Deckschichten zu Grundbruch fihren und die Bau-
grube unter Wasser setzen. Ferner kbnnen hier gespannte Grundwasserverhaltnisse vorlie-
gen, die im Fall einer Absenkung zu einem erhdhtem Wasseranfall fiihren kénnen. Aus die-
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sem Grund wird bereits im Zusammenhang mit der Genehmigungsplanung empfohlen, von
einem Fachgutachter flir Bodenkunde die ungeklarten Fragen zum Charakter des Grund-
wasserleiters klaren zu lassen und dabei gegebenenfalls ein Griindungsverfahren fir die
Tiefgarage bzw. Keller zu wahlen, die einen schonenden Umgang mit dem Grundwasser
gewabhrleisten.

Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten (insbesondere bei der Errichtung der Tiefgara-
ge) das Entnehmen, Zutage férdern, Zutage leiten oder Ableiten von Grundwasser erforder-
lich ist und damit eine Grundwasserbenutzung stattfindet, bedarf es grundséatzlich einer was-
serrechtlichen Erlaubnis.

Erlaubnisfrei ist lediglich die vorlibergehende Grundwasserbenutzung (Absenkung wahrend
der BaumaBnahme) in einer geringen Menge (insgesamt weniger als 5.000m3). Entspre-
chende Antragsunterlagen sind mindestens 6 Wochen vor Beginn der geplanten MaBnahme
far die Durchfihrung eines Verfahrens nach §§ 8, 9 und 10 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) bei der Unteren Wasserbehérde der Re-
gion Hannover (Team Gewasser- und Bodenschutz LHH, OE 36.12 — Frau Strote, Tel.:
0511/168-22763 — bzw. Frau Brandes, Tel.: 0511/168-22760) einzureichen.

Auf eine obligate Pflicht, im Plangebiet die Beseitigung des Niederschlagswassers tber eine
Versickerung in den Untergrund vorzunehmen, wurde im Begriindungstext verzichtet. Wegen
der besonderen hydrogeologischen Standortsituation sollte in diesem Bereich diese Form
der Beseitigung von Niederschlagswasser auch nicht weiter verfolgt werden.

Far die Versickerung von Niederschlagswasser, das auf Dach-, und Wegeflachen von
Wohngrundstlicken anfallt, ist keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Fir Hofflachen
(Flachen mit Kraftfahrzeugverkehr) gilt die Erlaubnisfreiheit nur, wenn die Niederschlags-
wasserversickerung Uber den Oberboden (belebte Bodenzone), wie bei Mulden- und Fla-
chen-Versickerungsanlagen, ausgefihrt wird. Die Planung und Ausfiihrung der Nieder-
schlagswasserversickerung ist grundsatzlich gemaB dem Stand der Technik auf der Grund-
lage des DWA-Arbeitsblattes A 138, ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser” (Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V. —Januar 2002) durchzufihren.

Raumordnung
Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Im Folgenden die wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
umweltbezogenen Stellungnahmen. Stellungnahmen zu nicht umweltrelevanten Themen
werden nicht zitiert:

Schreiben 1:

Ich liege mit meinem Grundstlick direkt gegeniiber der TG Rampe und der offenen Schneise
zwischen den Gebauden. Ich bin sehr besorgt,dass der Larm der Lange-Feld-Str. und der
Autoverkehr der Bewohner in einem unzumutbaren Mass zunehmen wird. Warum wird an
der Lange-Feld-Str. nicht eine Mauer gesetzt, um den Larm abzuhalten? Und warum kann
die TG Rampe nicht zur Ottweilerst. oder Lange-Feld Str. gelegt werden, wo es keinen An-
wohner stéren wiirde. Zusatzlich werden wir noch durch den vergrdBerten Supermarkt mit
seinem Kundenverkehr gestért. Der massive an die Ottweilerstr. herangertickte Neubau re-
flektiert auch schon zunehmend den Verkehrslarm. Fir diesen Neubau wurden auch schon
diverse Baume geopfert.

Schreiben 2:

Ich liege mit meinem Grundstlick direkt gegeniiber dem geplanten Neubau. durch die enor-
me SupermarktvergréBerung mit dem daraus resultierenden starken Kundenverkehr wird in
naher Zukunft bereits sehr viel mehr Krach entstehen. Der massive weiter an die Strasse



geriickte Supermarktbau wirft bereits jetzt den Schall deutlich in unsere Garten.

Die geplante Zufahrtsrampe bringt taglich viele Ein/Ausfahrten.Warum kommt die Rampe
nicht in die Langenfeld-Strasse? Dieses Viertel ist doch schon fast ein Gewerbegebiet ge-
worden! Alleine der massenhafte Anliegerverkehr des Krankenhauses flllt bereits jetzt die
Strassen.

Schreiben 3:

- So befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft iberwiegend 2 '2- geschossige Rei-
henh&user mit geneigten Dachern. Eine viergeschossige Bebauung mit Flachdach wird
in diesem Ensemble viel zu massiv wirken und vor allem den Anwohnern in der
Zweibriickener StraBe Sonnenlicht nehmen.

- In dem neuen Gebaudekomplex sind Tiefgaragenstellplatze fiir die Bewohner vorgese-
hen. Allerdings sind Ein- und Ausfahrt Gber die Zweibriickener StraBe vorgesehen, in
der Tempo 30 gilt. Das Verkehrsaufkommen durch diese Zufahrt wird viel gréBer sein als
es bisher war und stellt fir die Anwohner eine zuséatzliche Belastung dar. Sinnvoller wa-
re es, die Tiefgarageneinfahrt zur Lange-Feld-StraBe hin einzurichten, wo es schon ein
gréBeres Verkehrsaufkommen gibt.

- Die Planungen sehen vor, dass es auf dem ganzen Gelande keine oberirdischen Park-
platze mehr geben wird wie bisher. Das wird zur Folge haben, dass Besucher der Be-
wohner der neuen Wohnanlage in der Lange-Feld-StraBe und den NebenstraBen parken
werden, die zur Zeit werktags schon vollig Gberlastet sind, weil Besucher und Mitarbeiter
des Vinzenzkrankenhauses dort ihre Fahrzeuge abstellen. Die bisher vorhandenen
oberirdischen Parkpldtze missen also unbedingt erhalten bleiben.

- Ein Erhalt dieser Parkplatze hatte auch den Vorteil, dass die dort stehenden alten Bau-
me erhalten werden kdnnten, die als Sichtschutz fir die gegenlberliegenden Hauser
sehr wichtig sind.

Schreiben 4:

wir mdchten uns hiermit als Anwohner und Hauseigentimer der Zweibriickener Strasse aus-

driicklich gegen den vorgelegten Bebauungsplan aussprechen.

1. ..

2. Baumschutzsatzung: Es ist nicht gegeben, dass durch derartig weitreichende BaumaB-
nahmen der bestehende Baumbestand Uberlebt. Dies ist jedoch unabdingbar, da diese
Larmschutz und Natur bedeuten. Die bestehende Baumschutzsatzung untersagt uns
Privatbesitzern Baumfallungen wegen Beschattung und GrdBenverhaltnissen. Bei GrofB3-
vorhaben mit betrachtlichen Gewinnen erscheint dies jedoch wohl nebenséchlich.

3. Verkehrszuwachs: Bei den geplanten 40-50 Wohneinheiten ist mit einer Bewohnerzahl
von ca. 150-200 Personen zu rechnen. Diese wirden auch umliegende Parkpléatze und
Verkehrswege nutzen. Die Zweibriickener Strasse galt als verkehrsberuhigter Bereich,
welches nicht mehr aufrecht zu erhalten ware.

4. Larmbelastigung: Ca. 70-100 Automobile missten in der geplanten Tiefgarage Platz
finden. Die Ausfahrt solle auf die Zweibriickener Strasse minden und bedeuten mindes-
tens 100 Ein- und Ausfahrten am Morgen und am Abend, welches nicht zumutbar ist.
Die stark befahrene Lange Feld Strasse liegt in direkter Nachbarschaft, ein &hnliches
Verkehrsaufkommen wiirde dann auch auf der Zweibrlickener Strasse anzutreffen.

5. Umliegende Bebauung: Der Ausbau des ehemaligen Einkaufszentrums Ottweiler Stras-
se sowie der Gartenkollonie Blintekamp werden eine starke Mehrbelastung der
Zweibriickener Strasse als Zuwegung zum Supermarkt bedeuten, so dass ein Ausbau
des ehemaligen Altenheimes zu einer groBen Wohnanlage das Wohnklima nachhaltig
deutlich beeintrachtigen wird.



Schreiben 5:
als Eigentimer und Bewohner des Hauses OttweilerstraBe XXX weist unser Haus mit Std-
front und Garten direkt an das Bauvorhaben. Folgende Bedenken haben wir:

1. Baumbestand Zweibriickener StraBBe erhalten

Die Baume an der Zweibriickener StraBe mussen erhalten werden. Die Bebauungsgrenze

muf an den vorhandenen Baumbestand angepasst werden. Die Aussage des Bautragers, er

wolle ,nach Mdglichkeit darauf Rucksicht nehmen®, ist nicht ausreichend.

Die Tiefgaragenbebauung nimmt darauf Riicksicht, die Geb&udeplanung reicht in der Vor-

planung zu weit im Norden in den Wurzelbereich der Bdume hinein, ein entsprechender Ab-

stand der Bebauungsgrenze ist unbedingt sicherzustellen, um nicht bauseitig ,zufallig“ die

Wourzeln der vorhandenen Baume zu beschadigen.

Im einzelnen sind folgende Aspekte zu beachten:

a) Die Baume an der Zweibriickener StraBe am Nordrand des zu bebauenden Grundstu-
ckes haben samtlich Bestandschutz nach der Baumschutzsatzung. Es handelt sich um
finf 50 Jahre alte Eichen mit Stammumféangen von 140 bis 210 cm, samtlich gesund, im
Ensemble stehend. Sie sind fiir das Klima der Grundstlicke, fur die allee- oder parkartige
Anmutung des Abschnittes der Zweibriickener StraBe stdlich unseres Grundstiickes
unerlasslich. Diese Baume sind gemas ihres Schutzstatus unbedingt zu erhalten.

b) Die Baume dienen als Sichtschutz gegen Einblicke aus den geplanten Hausern in die
Sadfront (Wohnzimmer und 4 Schlafzimmer) sowie in den Garten unseres Grundstiickes
Ottweiler Str. 14f. Im Rahmen unseres 2003 beantragten Umbaus mussten wir fiir sémt-
liche gednderte Einsichtsbereiche in andere Grundstiicke die Einwilligung unserer
Nachbarn einholen. Hier besteht eine enorme Veranderung der Einblickmdglichkeiten in
unser Grundsttck durch die Balkone.

c) Die Baume dienen als Windschutz auf unser Grundstiick OttweilerstraBe 14 F.

Es ist zu prifen, ob nicht durch die geplante Bebauung eine ,Winddlse“ entstehen
kénnte, die gerade bei spatsommerlichen SidWeststiirmen zu einer starken Belastung
der auf den Grundstiicken 14 -14f stehenden belaubten alten Baume fihren wirde und
die Gefahr von Astbriichen verstarkt. Eventuelle Ausgleichspflanzungen mussten fiir uns
die 0.g. Auswirkungen sicherstellen.

d) Die Baume dienen als Larmschutz auf unser Grundstlck Ottweiler StraBe 14f.

Die bisherigen Bebauung ist fir unser Grundstlick ein wirksamer Sperrriegel gegen die
Gerauschemission von der Lange-Feld-StraBe. Die jetzt vorgesehene Bebauung mit 2
Gebéauden in Nordslidausrichtung wird diesen Schallschutz praktisch aufheben, so dass
wir eine erhebliche Zunahme der Belastigung durch den StraBenlarm der Lange-Feld-
StraBe beflirchten. Der Verkehrsfluss und somit die Larmbelastung an der Lange-Feld-
StraBe wird im Zuge der Bebauung des Wohngebietes ,Blintekamp“ mit geplanten 800
Einwohnern und der Errichtung des Gebaudekomplexes Ottweilerstr. 19 mit Supermarkt,
Tiefgarage und weiteren 5 Wohnparteien noch weiter zunehmen .Die bisherige schall-
geschiitzte Lage war bei Erwerb der Immobilie vor 12 Jahren ein wesentliches Kriterium.
Wir beflrchten hier einen Wertverlust.

2. Larmemissionszunahme durch Bebauungsplan und Tiefgaragenplanung

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage soll gemaB Planung zukinftig auf die Zweibriickener StraB3e
munden. Zur Zeit befindet sich eine Grundstlicks- und Feuerwehrzufahrt des bisherigen Al-
tenzentrums zur Lange-Feld-StraBe nur wenige Meter versetzt gegeniiber der Einfahrt in das
Vinzenzkrankenhaus. Bei ca. 50 geplanten Wohneinheiten ist von einer entsprechenden
Zahl an Fahrzeugen sowie einer massiven Zunahme der Befahrung sowie Ein- und Ausfahr-
ten in die Tiefgarage auszugehen. Von den méglichen MindungsstraBen Lange-Feld-
StraBe, OttweilerstraBe und Zweibriickener StraBe ist letztere die einzige verkehrsberuhigte
Zone (Tempo 30) sowie die einzige StraBe mit reinem Quell- und keinem Durchgangsver-
kehr. Die Larmemission von Fahrzeugen, die eine Tiefgarage verlassen oder befahren, ist
erheblich, da die Fahrzeuge in der Regel eher hochtourig fahren und mehrfach anfahren und
stoppen missen. AuBerdem sind auch Betriebsgerdusche des zu erwartenden Rolltores zu
beachten.



Weiterhin ist die Zweibrlickener StraBe als verkehrsberuhigte Zone der Zugangsweg zum
Spielplatz fur die Kinder. Eine Tiefgaragenausfahrt in die Zweibrtickener StraBe wirde diese
auf ihrem Weg zum Spielplatz in der vermeintlichen 30er Zone geféhrden.

Es ist letztendlich zu befiirchten, dass die Larmbelastigung der Anwohner und die Gefahr-
dung von Kindern und FuBgangern durch die Ausfahrt aus der Tiefgarage in die Zweibrilicke-
ner StraBe stark zunimmt. Auch hier beflrchten wir einen Wertverlust unserer Immobilie. Die
Ausfahrt sollte auf die Siidseite, also in die Lange-Feld-StraBe, gefliihrt werden, da diese die
einzige sowieso vielbefahrene StraBe ist und direkt gegenliber mit dem Vinzenzkrankenhaus
auch keinem anderen Nachbarn der Larm zugemutet wirde.

Schreiben 6:

Durch den Wegfall des bestehenden Querriegels des AWO-Seniorenzentrums wird ein deut-
lich héherer Larmpegel von der Lange-Feld-StraBe ausgehend die nérdlich der Zweibrlicke-
ner StraBe gelegenen Reihenhauser erreichen. Eine nicht erforderliche zusatzliche Erho-
hung des Larmpegels wird dadurch bewusst in Kauf genommen, dass die geplante Zu- und
Abfahrt zur Tiefgarage ungeféhr an der Stelle der bisherigen Stellplatzzufahrt des Senioren-
heimes erfolgt. Hier hatte man die Mdglichkeit, die Zu- und Abfahrt auf H6he der nordwestli-
chen Ecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, wo sich heute die Auffahrt zum Hof
des AWO-Seniorenzentrums (Mullentsorgung, Essensbelieferung) befindet, zu legen. Ge-
genlber dieser Einfahrt befinden sich lediglich Garagen an der Vélklinger StraBe. Was die
Larmemissionen angeht, ist diese Alternative sicherlich die allerbeste.

Schreiben 7:

Der Wegfall des bestehenden Larmschutzes durch das AWO-Heim wirde den Wert unseres
Grundsticks vermutlich mindern. Auch wirde die geplante Garagenausfahrt zur Zweibri-
ckener StraBe nachteilig fir unser Grundstiick OttweilerstraBe 14 E auswirken. Eine Ausfahrt
zur Lange-Feld-StraBe ware eine gewisse Entlastung.

aufgestellt,
61.13/ 19.08.2013



