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Stadytteil: Linden-Mitte

Geltungsbereich:

FossestraBe; Westschnellweg; Gleisanlage
der Hafenbahn; StraBe ,Am Lindener Hafen®

Das Gebiet am Lindener Hafen ist eines der gréBten zusammenhangenden Industrie - und
Gewerbegebiete im Stadtgebiet Hannovers und hat einen groBen Anteil am Guterverkehrs-
aufkommen der Region Hannover. Das Plangebiet befindet sich in Randlage des Lindener
Hafens. Zurzeit gibt es nur fur einen Teilbereich im Osten des Plangebietes planungsrechtli-
che Vorgaben (Durchfihrungsplan Nr. 180); der 1990 auBer Kraft getretene Baunutzungsplan
von 1960 hat hier weitgehend Industriegebiet vorgesehen. Fir den dstlichen Teil des Plan-
gebietes sah er Gewerbegebiet und in einem kleinen Teil auch Wa (das entspricht einem
heutigen reinen Wohngebiet) vor.

Das Plangebiet befindet sich seit langerem in einem Prozess der Umstrukturierung, bei dem
ein Rickzug des produzierenden Gewerbes und eine Expansion des groBflachigen Einzelhan-
dels zu beobachten ist. Zweck des Bebauungsplanes ist es, diesen Prozess in geordnete
Bahnen zu lenken und eine Struktur zu schaffen, die der glinstigen verkehrlichen Lage des
Gelandes gerecht wird, ohne in den angrenzenden Stadtteilen zu Beeintrachtigungen zu fih-
ren.

Im Laufe der Jahrzehnte sind Industrie und Wohnen aufeinander zugewachsen und grenzen
in Teilbereichen direkt aneinander. Da die Nutzungen vorhanden sind, kann der Bebauungs-
plan diesen Konflikt nicht beseitigen, sondern soll geméan dem Prinzip der gegenseitigen
Rucksichtnahme die konkurrierenden Interessen (uneingeschrankte Betriebsausibung einer-
seits und Wohnruhe andererseits) regeln und damit Planungssicherheit fir zukinftige Inves-
titionen geben.

Altere Industrie- und Gewerbegebiete weisen traditionell hohe Defizite im Griinbereich auf.
Durch Festsetzung von Pflanzgeboten soll die Durchgriinung der Gebiete geférdert werden.
Unter stadtebaulichen Aspekten wird die Qualitat der StraBenrdume durch Baumpflanzungen
gesteigert.
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Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet gewerbliche Bauflache dar. Die StraBe "Am
Lindener Hafen" und die FossestraBe sowie der Westschnellweg sind als Hauptver-
kehrsstraBe dargestellt. Die Planung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Situation / Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Flachen zwischen der StraBe am ,Lindener Hafen®, dem West-

schnellweg, der FéssestraBe und der Gleisanlage der Hafenbahn. Fir den &stlichen Teil gilt
der Durchfihrungsplan Nr. 180, der hier Gewerbegebiet und Wohngebiet a ausweist. Im Ub-
rigen Bereich regelt sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach §34 BauGB.

Der Planbereich setzt sich aus einer Mischung von Gewerbe- und Mischgebietsnutzungen
zusammen. Betriebe wie Speditionen, Maschinenfabrik, Metallhandel, Bekleidungslager,
Konservenfabrik, Kfz-Werkstatt, Lager fur Mineral6lhandel, Druckerei, Tischlerei bis zu
Wohnungen waren bzw. sind in dem Gebiet ansassig. Seit langerem befindet sich das Gebiet
in einem Prozess der Umstrukturierung, bei dem ein Riickzug des produzierenden Gewerbes
zu beobachten ist und Einzelhandel auf diese Flachen drangt.

In der ndheren Umgebung ist nérdlich des Plangebietes ein Industriebetrieb vorhanden.
Westlich der StraBe ,Am Lindener Hafen® schlieBt sich der Lindener Hafen mit industriell ge-
nutzten Flachen an. Shdlich der Gleisanlagen der Hafenbahn ist eine Mischung aus Gewerbe,
Einzelhandel und Wohnen vorzufinden. Ostlich wird das Plangebiet vom Westschnellweg
begrenzt. Ostlich des Westschnellwegs, an der Bardowicker StraBe, sind ein Kfz-Handel, ein
Lebensmitteldiscounter und ein Hotel vorhanden.

Bezlglich der Nutzung des Grundstlicks FossestraBe 103A wurde bereits ein Bauvorbescheid
mit dem Inhalt erteilt, dass dort ein Lebensmittelmarkt bis 700 m? Verkaufsflache entstehen
kann. Dieses Recht ist in der Abwégung als Bestand zu beachten.

Far den Bereich stdlich des Plangebietes ist der Bebauungsplan Nr. 1365 vorhanden und fur
den Bereich westlich sind Bebauungsplane in Aufstellung, die 0.g. Nutzungen festschreiben.

2.2 Stadtebauliches Konzept zum Gewerbegebiet

Der Standort "Lindener Hafen" bietet mit dem Anschluss an den Mittellandkanal sowie an die
Gleisanlagen der Hafenbahn und mit der Anlage fir den kombinierten Ladeverkehr (KLV-An-
lage) eine gute Verkehrsinfrastruktur fir einen Gewerbe- und Industriestandort. Die (meisten)
Grundstlcke sind durch Gleisanschlisse an das Bahnnetz angeschlossen. Weniger glnstig
ist die Anbindung des Gebietes an das Uberdrtliche Bundesautobahnnetz einzustufen. Der
Anschluss an die Autobahn ist nur umwegig Uber die Schnellwege gegeben und ist fir die
stadtischen Gebiete mit entsprechenden Belastungen durch den LKW- Verkehr verbunden.
Durch die gegenwartig prominente Bedeutung des Verkehrstragers StraBe fir den Glterver-
kehr gewinnt dieser Aspekt an Bedeutung.

Unter den Aspekten einer nachhaltigen Stadtentwicklung stellen die vorhandenen Standort-
qualitdten der Gewerbefldchen auch die Voraussetzungen flr eine starkere Verlagerung des
Guterverkehrs auf emissionsarmere Verkehrstrager dar. Dies gilt insbesondere flr Flachen,
die direkt am Hafenbecken und nahe dem Hafenbahnhof liegen. Im Ubrigen bietet die Anlage
fir den kombinierten Ladeverkehr die Méglichkeit einer Verlagerung der Giter vom LKW auf
die Schiene mit kurzen Umschlagzeiten. Dem Gedanken der Nachhaltigkeit entsprechen auch
der Erhalt und die Entwicklungsméglichkeit von zentral gelegenen Arbeitsplatzen im Produk-
tions- und Dienstleistungssektor, durch die eine rdumliche Nahe zwischen Wohn- und Arbeits-
platzen gesichert wird. Das entspricht dem stadtebaulichen Leitbild der ,Stadt der kurzen
Wege*, so dass hier auch die Ansiedlung arbeitsplatzintensiver Betriebe wie Blros und Ver-
waltungen wiinschenswert ist.

Einzelhandel
Der Einzelhandel kann héhere Preise bei Grundstiicken, Pachten und Mieten zahlen. Im glei-
chen MaB verschlechtern sich die Chancen fiir Produktionsbetriebe an Standorten, an denen
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Einzelhandel bereits FuB gefasst hat. Planungsziel ist es daher, im Gebiet die Voraussetzung
fur den Erhalt und die Entwicklung solcher Betriebe zu schaffen, die Standortvorteile und Inf-
rastruktur des Gebietes nutzen und andererseits den Einzelhandel weitgehend auf den Be-
stand zu begrenzen.

Der seit einiger Zeit zu beobachtende Riickzug des produzierenden Gewerbes geht einher mit
einer gestiegenen Nachfrage nach Grundstticken fir den Einzelhandel. Diese Nachfrage
erschwert die Umsetzung der Planungsziele und kann mit negativen Auswirkungen flr die
bestehende Zentrenstruktur verbunden sein. Fach- und Verbrauchermérkte in weniger gut
erreichbaren Lagen kénnen jedoch gravierende Probleme flr Stadt- und Stadtteilzentren
verursachen. An einer wohnungsnahen Versorgung mit Einzelhandel und einem Erhalt der
Zentrenstruktur besteht ein erhebliches 6éffentliches und stadtebauliches Interesse. Daher
gehdrt es zu den Aufgaben der Bauleitplanung, in die Entwicklung des Einzelhandels steuernd
einzugreifen. Weiterhin werden die gegebenen Infrastruktureinrichtungen Hafen und
Bahnanschluss durch den Einzelhandel nicht genutzt.

Die Zielsetzung der Stadt Hannover ist es, die Ansiedlung des Einzelhandels auf stadtebau-
lich integrierte Standorte zu lenken, bestehende Zentren zu starken und im Gegenzug die
Ansiedlung an ungeeigneten Standorten zu verhindern. Konkrete Aussagen diesbezuglich
werden in dem ,Rahmenkonzept fir Einkaufsstandorte” vom April 1985 und dem ,Konzept zur
Ansiedlung groBflachiger flachenextensiver Einzelhandelsbetriebe” von 1996 getroffen. Der
Standort wird in den Aussagen des Fachmarktkonzeptes und dem Konzept zur Ansiedlung
groBflachiger flachenextensiver Einzelhandelsbetriebe, das als Entwicklungsschwerpunkt fir
Fachmarkte und Marktbereiche besonders nahverkehrserschlossene gemischte Bauflachen/
Kerngebiete an wichtigen AusfallstraBen vorsieht, berlicksichtigt. Mit diesem Bebauungsplan
sowie dem sildlich angrenzenden werden in der raumlichen Darstellung pauschalierte
Konzepte dahingehend raumlich konkretisiert, dass die Einzelhandelsnutzungen hinsichtlich
der baulichen Ausdehnung auf den Bestand an der Davenstedter StraBe beschrankt werden.
Dies geschieht unter der MaBgabe, bestehende Nebenzentren wie das Ihmezentrum und die
Limmer StraBe zu stitzen, fir deren Erhalt die Stadt teilweise erhebliche Anstrengungen
unternommen hat. Fiir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes sind Einzelhandelsnutzungen
daher ausgeschlossen.

Das Plangebiet ist durch Gewerbebetriebe gepragt. Der raumliche Bezug der Flachen wird
zum Hafengebiet und nicht zu den bewohnten Stadtteilgebieten gesehen. Ein genereller Aus-
schluss von Einzelhandelsnutzungen in den Gewerbegebieten kann aber zu Rechtsunsicher-
heiten und nicht beabsichtigten Harten bei brancheniblich handlerisch Tatigen fihren. Es soll
daher ausnahmsweise zulassig sein, dass der Verkauf an Endverbraucher gestattet ist, wenn
er nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion oder der Ver- und
Bearbeitung von Gltern der Betriebsstatte steht. Die Flachen werden dadurch fir herstellende
und verarbeitende Betriebe - die haufig auf Infrastruktur, wie sie der Lindener Hafen bietet,
angewiesen sind - sowie fir Dienstleistungsbetriebe (Blro und Verwaltung) bereitgehalten.
Handwerksbetriebe z. B., kdbnnen die Produkte, die sie verarbeiten, weiterhin auch verkaufen.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt haben sich in den Randbereichen und in der Nachbarschaft
des Plangebietes bereits einige Autohduser, Reifenhé&ndler etc. angesiedelt. Eine Fortfliihrung
der sich vollziehenden Entwicklung kann mit positiven Effekten flr das Gebiet verbunden sein.
Als Nutzung steht die Kfz-Branche zwischen produzierendem Gewerbe — wegen der
Reparaturen stellt es dhnliche Anforderungen an das Plangebiet - und dem Einzelhandel, der
hier allerdings nicht zu Lasten der Innenstadt und der Nahversorgung geht, da er in diesem
Bereich wegen seiner Flachen- und Standortanspriiche nicht sinnvoll unterzubringen ist.

Far die Eignung des Standortes fiir diese Nutzung (Reparaturen) spricht die gute Anbindung
der Flachen an den OPNV, der es erméglicht, das Fahrzeug abzugeben und das Gebiet mit
der Stadtbahn zu verlassen.

Vergniigungsstatten
GemaB der Baunutzungsverordnung sind Vergnigungsstatten in Gewerbegebieten aus-
nahmsweise zulassig. Ahnlich wie Einzelhandelsbetriebe wiirden Vergniigungsstatten, die
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(z.B. als Diskotheken 0.4.) jedoch erhebliche Flachen beanspruchen, die Hafeninfrastruktur
nicht nutzen und die hier wiinschenswerten Gewerbebetriebe verdrangen. Aus diesen Grin-
den sollen Vergnligungsstéatten in den Gewerbegebieten daher nicht zulédssig sein.

Far Nutzungen, die bei Rechtskraft des Bebauungsplanes vorhanden, oder genehmigt sind,
gelten die Grundsatze des Bestandsschutzes.

Werbetrager /-Pylone

In letzter Zeit ist zu beobachten, dass Einzelhandelsbetriebe, Einkaufszentren aber auch an-
dere Betriebe durch besonders hohe Werbetréager auf sich aufmerksam machen. Das aus-
schlieBliche Ziel der Werbetrager ist es dabei, durch Héhe, Leuchtkraft und GréBe weit in das
Umfeld hineinzuwirken. Ab einer gewissen Héhenentwicklung wirden sie ihre Wirkung weit
Uber das gewerblich gepragte Gebiet hinaus entfalten. Im Fall des Gewerbegebietes Lindener
Hafen bedeutet das: in die dicht bewohnten Bereiche der angrenzenden Stadtteile und die
Naherholungsgebiete des Lindener Bergs und der Leineaue hinein. Damit ware die Werbung
in solchen Bereichen stark wahrnehmbar, fir die die NBauO begriindeterweise erhebliche
Beschrankungen far Werbeanlagen ausspricht. Weiter kann dies zu einer unerwiinschten
Veranderung des vorhandenen Orts- bzw. Landschaftsbildes flhren. Dies soll vermieden
werden.

Gebaude, die eine Héhe von 12 m erreichen, sind in Industrie-, Gewerbe- und Kerngebieten
ganz Uberwiegend Birogebaude, auf deren Fassade Werbeanlagen schon wegen der not-
wendigen Fenster in ihrer Ausdehnung und Leuchtkraft begrenzt sein missen. Dadurch er-
halten sie eine erkennbar dem Gebaude untergeordnete Funktion und ihre Fernwirkung ist
zwangslaufig begrenzt.

Plausibelerweise wird in einem Gebiet, wie dem "Lindener Hafen", das von speditionellen und
anderen gewerblichen Nutzungen geprégt ist, die mdgliche Gebaudehdhe die Ausnahme
bleiben. Damit kbnnten auch schon Werbeanlagen, die die Ho6he von 12 m Uberschreiten,
eine Fernwirkung erzielen, die aus den genannten Griinden vermieden werden soll.

Die festgelegte Maximalhdhe der Werbepylone, die sich auf das Niveau der ErschlieBenden
StraBe (d.h. nicht den Westschnellweg) bezieht, orientiert sich an der Héhe des in Linden (b-
lichen 4-5-geschossigen Wohnungsbaus. Sie bleibt damit unter der Geb&udehdhe von 20 m,
die im Gebiet mdglich ist. Durch die Méglichkeit Werbeanlagen bis zu einer Gesamthéhe von
12 m und ohne Einschrénkung von deren GrdBe zu errichten - sei es als Pylone oder als Auf-
bauten auf Gebauden - wird einerseits erreicht, dass den gebietsbezogenen Belangen des
Einzelhandels und des Gewerbes Rechnung getragen wird. Durch die Beschrankung auf

12 m werden andererseits die beschriebenen Ubergreifenden negativen Auswirkungen ver-
mieden. Selbstéandige Werbeanlagen, d.h. solche, die nicht an der Statte der Leistung stehen,
sollen nur als Ausnahme zugelassen werden dirfen, um zu verhindern, dass die Er-
scheinungsform des Baugebiets durch Werbemasten eine unerwinschte Pragung erhalt.

Wohnen und Arbeiten

In der Vergangenheit sind im erweiterten Bereich des Lindener Hafens die Wohnnutzung und
die gewerbliche Nutzung aufeinander zugewachsen. Aus den unterschiedlichen Nutzungsan-
sprichen resultieren Konflikte, die planungsrechtlich berlcksichtigt werden missen. Im Sinne
einer Konfliktminimierung soll durch ein Gesamtkonzept zur Larmkontingentierung fir den
Bereich des "Lindener Hafens" daflir Sorge getragen werden, dass das Emissionsverhalten
der Betriebe auf einem - fUr die anliegenden Nutzungen - vertraglichen MaB gehalten wird.

Um die Vertraglichkeit der Wohnbereiche mit den Gewerbegebieten im Geltungsbereich zu
regeln, wird ein flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt, der die Gebiete hinsicht-
lich ihrer L&rmemissionen gliedert. So sind auf den GE-Flachen des Plangebietes nur Anlagen
und Einrichtungen zulassig, die einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von tagslber
60 dB (A)/m2 und von nachts 45 dB (A)/m?2 nicht Uberschreiten (siehe Abschnitt Larmschutz).
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Ausnahmsweise kdnnen diese Schallpegel Uberschritten werden, wenn sich durch Abschir-
mungsmaBnahmen oder besondere Gegebenheiten die Auswirkungen auf andere Grundsti-
cke nicht erhéhen.

Begriinung / Aufenthaltsqualitat

Neben der Sicherung von Industrie- und Gewerbeflachen ist es Ziel der Planung, hinsichtlich
der naturrdumlichen Situation auch in bestehenden Gewerbegebiete nachzubessern und
somit bestehende Defizite an Grliin zu beheben.

Gewerblich genutzte Grundsticke mit inren Zweckbauten bilden oftmals stadtebaulich und
gestalterisch einen unbefriedigenden Anblick. Das gilt besonders flr Grundsticksteile, die
vielfach Lagerzwecken oder ausnahmslos als Garagenstandort dienen. Derartige negative
Eindriicke lassen sich jedoch wesentlich verbessern, wenn die Randbereiche entlang der
Verkehrsflachen eingegriint und dadurch weitgehend optisch abgeschirmt werden. Eines der
vorrangigen Ziele ist es daher, in Gebieten mit gewerblicher und industrieller Nutzung stadt-
gestalterische Aspekte starker zu berlicksichtigen, um so die Aufenthaltsqualitat in den 6f-
fentlichen und privaten Rdumen fir die dort arbeitenden Menschen und Besucher zu verbes-
sern und positive Auswirkungen auf das Ortsbild zu erzielen. Mit der Ausweisung von Pflanz-
streifen und einer entsprechenden Begriinung auf den Grundsticks(teil)flachen, die an die
offentlichen Verkehrsflachen angrenzen, soll eine Verbesserung der stéadtebaulichen Situation
erreicht werden. FUr die geplante Eingrinung sind diese Flachen mit mindestens einem
standortheimischen Laubbaum und finf standortheimischen Strauchern pro 100 m2 zu be-
pflanzen. Bei dieser Pflanzdichte kann eine optische Abschirmung der Betriebsanlagen er-
reicht werden. Im Hinblick auf den derzeitigen Zustand des Plangebietes stellt diese Festset-
zung langfristig eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des opti-
schen Eindruckes des Plangebietes dar. Mit dieser Festsetzung werden auch Inhalte aus dem
Landschaftsplan Linden- Limmer (Stand: Nov. 2001) berlcksichtigt. In dem Landschaftsplan
schlagen die Gutachter im Kreuzungsbereich FéssestraBe und Am Lindener Hafen die
Ergénzung einer Baumreihe vor.

Diese Festsetzung wiirde ein Pflanzgebot durch die Gemeinde zulassen. Dies ware hier je-
doch unverhaltnismaBig und wirde, da in den Pflanzstreifen teilweise Gebaude vorhanden
sind, zu Entschadigungsansprichen fihren. Ein Pflanzgebot wird daher erst in Erwagung
gezogen, wenn der Pflanzstreifen von baulichen Anlagen gerdumt ist oder bei wesentlichen
baulichen Anderungen auf dem Baugrundstiick. Dementsprechend sind hier Nebenanlagen
und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig waren -mit
Ausnahme von Zufahrten- ausgeschlossen, so dass hier keine neuen Anlagen entstehen
kénnen. Fir die vorhandenen Gebaude innerhalb dieses Streifens gelten die Grundsatze des
Bestandschutzes.

Um die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft und die stadtebauliche Situation im ge-
samten Plangebiet zu verbessern, stellt dieser Bebauungsplan explizit klar, dass die
Grundsticke mindestens zu 10 % zu begriinen sind. Darauf angerechnet werden kénnen die
Bepflanzungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen, die insbesondere auch unter
gestalterischen Gesichtspunkten von hoher Bedeutung sind.

Als weitere grinplanerische MaBnahme sind offene Einstellplatze durch ein Baumraster zu
gliedern. Neben der 6kologischen Funktion fungieren diese Baume als Gestaltungselement,
indem sie die meist vollstandig versiegelten Stellplatzanlagen gliedern und auflockern. Fir die
Nutzer erweist sich die schattenspendende Wirkung der Badume in den Sommermonaten von
Vorteil.

Weiterhin ist die dauerhafte und flachendeckende Begriinung von Dachern mit einer Dach-
neigung von weniger als 20° in den Gewerbegebieten vorgeschrieben. Ausnahmen sind nur
maoglich, wenn eine Begriinung dem Nutzungszweck widersprechen oder zu technisch oder
wirtschaftlich unangemessenem Aufwand fihren wirde. In diesen Ausnahmeféllen sind je-
doch mindestens 25 % der Dachflachen zu begriinen. Durch eine Dachbegriinung kann ein
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kleiner, aber durchaus wichtiger Beitrag zur Verbesserung der Umwelt geleistet werden. Zu
den Vorteilen z&hlen:

- das Verbessern kleinklimatischer Verhéltnisse und Férderung des Luftaustausches,

- das Bilden von Nahrungs-, Brut - und Ruheplatzen fir zahlreiche Tiere,

- das Speichern von Regenwasser,

- die Verbesserung der Warmedammung.
Den tlw. als Nachteil aufzufihrenden héheren Herstellungs- und Unterhaltungskosten steht
eine Verlangerung der Lebensdauer der Dacher gegenuber.

Im Hinblick auf den derzeitigen Zustand des Plangebietes stellen diese Festsetzungen lang-
fristig eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des optischen Ein-
druckes des Plangebietes dar.

2.3 Mischgebiete

Im &stlichen Teil des Plangebietes an der FossestraBe sind einige mehrgeschossige Wohn-
hauser sowie einzelne kleine, nicht stérende Betriebe vorhanden. Darlber hinaus befindet
sich stdlich des Plangebietes Wohnbebauung an der Davenstedter StraBe.

Aus der unmittelbaren Nachbarschaft zu den vorhandenen gewerblichen und industriellen
Nutzungen ergibt sich die konflikttrachtige Situation einer Gemengelage. GemaBn dem Prinzip
der gegenseitigen Ricksichthnahme miissen die benachbarten Betriebe Ricksicht auf die
Wohnungen nehmen, die Wohnungen andererseits auch Einschrédnkungen hinsichtlich der
Wohnruhe tolerieren.

Angesichts der vorhandenen Belastung einerseits und der bereits vorhandenen Ansétze fir
eine Nutzungsmischung andererseits scheint die Festsetzung eines Mischgebietes ange-
messen. Damit wird den Gewerbebetrieben eine Entfaltungsmdéglichkeit in den Grenzen ein-
gerdaumt, die jetzt schon durch die Gewerbeaufsicht durchgesetzt werden misste; die Woh-
nungen erhalten durch die Festsetzung den erforderlichen Schutz vor unvertretbaren Belas-
tungen, der bei Festsetzung eines Gewerbegebietes nach der neuen TA Larm nicht mehr
zwingend gewdbhrleistet ware.

Es ware falsch, angesichts der Belastungen aus dem Umfeld auf eine Wohnnutzung zu be-
stehen. Die Festsetzung raumt die Mdglichkeit ein, bisherige Wohnrdume auch gewerblich zu
nutzen.

Aufgrund der bestehenden Larmbelastung durch den Verkehr auf der FéssestraBe und dem
Westschnellweg sind die dorthin orientierten Fenster- und Turéffnungen von Aufenthaltsrdu-
men mit Schallschutz auszustatten, wenn nicht auf andere Weise ausreichender Larmschutz
gewabhrleistet wird.

2.4  MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird fir die Gewerbegebiete eine Grundflachenzahl (GRZ 0,8) und eine
Geschossflachenzahl (GFZ 2,0) festgesetzt, wie sie flr die vorhandenen und auch weiterhin
vorgesehenen Nutzungen typisch und ausreichend sind. Die vorhandenen und méglichen
Nutzungen benétigen viel Fahr-, Stellplatz- und Lagerflachen, die auf die zuldssige Grund-
flache angerechnet werden. Das MaB der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten ist
damit hinsichtlich der Geschossflache innerhalb der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten
Obergrenzen festgesetzt.

Fir das stadtebauliche Erscheinungsbild ist die Hohe eines Baukdrpers von groBer Bedeu-
tung. Da bei gewerblichen Nutzungen die Geschosshéhen oftmals sehr stark schwanken,
werden im Plangebiet statt der Anzahl der Vollgeschosse die Gebaudeoberkanten festgesetzt.
Die vorgesehene maximale Bauhéhe mit 78,0 m (. NN - das entspricht einer Gebaudehdhe
von ca. 18 -19 m Uber der nach Osten leicht ansteigenden FdssestraBe - beeintrachtigt nicht
die Uber das Plangebiet verlaufenden Richtfunktrassen.

Ein innerstadtischer StraBenraum gewinnt durch eine bauliche Einfassung an Qualitat. Aus
stadtebaulicher Sicht ist es daher wiinschenswert, wenn sich auf den Grundstiicken entlang
der StraBenrdume mittelfristig im Zuge baulicher Veréanderungen eine héhere Bebauung
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entwickelt. Um die stadtrdumliche Situation in dieser Hinsicht zu verbessern, wird in den
Blockréandern daher eine Mindestbauhéhe von 66,0 m ( 6 bis 7 m lber der StraBe) festge-
setzt. Die Bauhdhe kann bis zu 80,0 m iber NN (20 bis 21 m Uber der StraBe) und damit hé-
her als der rickwartige Bereich zugelassen werden.

Eine Mindesth6he der baulichen Anlagen in den Randbereichen soll im Rahmen von bauli-
chen Veranderungen darauf hinwirken, dass sich — wie z.T. schon vorhanden- vorrangig Bi-
ronutzungen fur Verwaltungen und Dienstleistungen in héhergeschossigen Gebauden ansie-
deln. Héhere Baukdrper haben einen positiven Effekt auf die straBenrdumliche Situation und
erzeugen als bauliche Riegel eine abschirmende Wirkung zu den benachbarten Bereichen.

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten in Mischgebieten andere Obergrenzen als in Ge-
werbegebieten, da sie in der Regel kleinteiliger bebaut werden. An der Davenstedter StraBe
wird fir das Mischgebiet daher eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Da hier keine héheren Wohngebaude entstehen sollen,
wird die Anzahl der Vollgeschosse mit V festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen Be-
bauung.

2.5 Verkehr

Der Westschnellweg ist eine BundesstraBe gemaB BundesfernstraBengesetz, bei der die
Bauverbotszone (jeweils 20 m vom auBeren Fahrbahnrand ) zu beachten ist (siehe auch Ab-
schnitt 2.6). Die festgesetzten Baugrenzen bericksichtigen diese Bauverbotszone. Fur die
baulichen Anlagen, die in dieser Zone liegen, sowie fir die teilweisen Unterbauungen des
Westschnellweges (eine Stadtteilgarage und eine Tankstelle) gelten die Grundséatze des Be-
standschutzes.

Das Plangebiet wird durch das vorhandene StraBennetz erschlossen und ist Uber die Fs-
sestraBBe an den Westschnellweg angebunden. Die in der Davenstedter StraBe verkehrende
Stadtbahnlinie 9 und die Buslinie 120 schlieBen das Gebiet mit der Haltestelle Bernhard-
Casper-StraBe an den o6ffentlichen Personennahverkehr an.

Im Bebauungsplan wird eine 10 m breite Trasse mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Anlieger festgesetzt. In mehreren Anlaufen wurde bereits eine solche Wegeverbindung ge-
plant. Diese Festsetzung soll die Option einer Querverbindung zwischen FéssestraBe und
Davenstedter StraBe, die fir die GesamterschlieBung des Gebietes zwischen FdssestraBe
und Davenstedter StraBe sinnvoll ist, offen halten, da damit eine bessere Anbindung der
stdlich der Bahnanlagen gelegenen Nutzungen an den Westschnellweg verbunden ist. Die
Planung findet in dem sudlich angrenzenden Bebauungsplan (Nr. 1365 ) ihre Fortsetzung.
Auch die fuBlaufige Verbindung von der Haltestelle Bernhard-Caspar-StraBe zu den Betrieben
an der FdssestraBe wird dadurch verbessert. Weiter erlbrigt sich die derzeit bestehende
provisorische Zufahrt von der Bardowicker StraBe zu dem Verbrauchermarkt, die in Teilberei-
chen Uber die Gleisanlagen der Stadtischen Hafen verlauft. Es sollen Planungen weiterver-
folgt werden, anstelle der Zufahrt auf den Gleisen einen Radweg anzulegen.

Eine Realisierung der Gesamttrasse macht bei entsprechendem Verkehrsaufkommen die
Einrichtung einer Lichtsignalanlage im Einmindungsbereich der FéssestraBe erforderlich. Die
damit verbundenen Kosten gehen zu Lasten der Anlieger der privaten ErschlieBungsstraBe.

2.6  Offentliche Griinverbindung

Es wird angestrebt, die Grinverbindungen im Bereich Linden-Mitte durch eine Anbindung an
die Leineaue, den Lindener Berg und den Griinzug Fésseweg besser zu vernetzen. Die Grin-
verbindung ist auch Bestandteil des MaBnahmenkonzeptes des Landschaftsplanes Linden-
Limmer (Entwurf vom Juni 1999). Es war vorgesehen, diese Verbindung westlich des
Westschnellweges zu legen. Hier waren zum einen schwierige Gebaudeverhéltnisse zu be-
waltigen, ,Angstecken” wirden durch die tlw. Fihrung unter dem Westschnellweg hindurch
entstehen und andererseits wiirde die Zufahrt von der Bardowicker StraBe zu den Betrieben
westlich des Westschnellweges abgeschnitten bzw. zu einer Gefahrenquelle. SchlieBlich
wirden auch Gewerbeflachen verbraucht.
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Wie bereits im Bebauungsplan 1365 vorgesehen soll nun auch hier die Rad- und FuBweg-
verbindung auf die dstliche Seite des Schnellweges verlegt werden. Dadurch werden die
vorgenannten Begleitumstande vermieden und die Rad- und FuBwegverbindung vom Stadtteil
aus einsehbar. Die Flache 6stlich des Schnellweges liegt nicht im Plangebiet, daher kénnen
hierfir keine Festsetzungen getroffen werden. In einem weiteren Bebauungsplanverfahren
soll diese Verbindung weiter verfolgt werden.

3. Versorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den StraBen bereits vorhanden. Zur Sicherung der
Elt-Versorgung ist ein bereits vorhandener Trafo-Standort im Bebauungsplan eingetragen.

Im Plangebiet verlauft eine Gasfernleitung der Ruhrgas AG. Da diese Leitung in der &ffentli-
chen Verkehrsflache "Am Lindener Hafen" verlauft, ist es nicht erforderlich, besondere
Schutzstreifen im Bebauungsplan einzutragen.

Im Westen des Plangebietes (Grundstiick Am Lindener Hafen Nr. 13) sowie im éstlichen Teil
(FossestraBe Nr. 99A) quert ein Schmutzwasser- sowie ein Regenwasserkanal das Gelande
in nord-stdlicher Richtung. Fir diese Kanale ist ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Han-

nover festgesetzt.

Uber das Plangebiet verlaufen Richtfunktrassen. Da eine maximale Bauhdhe von 80 m (i. NN
festgesetzt ist, werden sie nicht von der ermdglichten Bebauung beeintrachtigt.

Spielplatz

Der vorliegende Bebauungsplan setzt Mischgebiet fest, in dem auch Wohnungen zulassig
sind. Ausgehend von einem geschatzten Wohnungsanteil von ca. 50% der Geschossflache
sind fUr das Plangebiet ca. 65 m? Spielplatzflache (brutto) erforderlich. Die Versorgung mit
Kinderspielplatzen ist mit den vorhandenen Spielplatzen an der MarienwerderstraBe und an
der NoltestraBe 6stlich des Westschnellweges sichergestellt.

Der Spielplatz an der MarienwerderstraBe ist ca. 400 m von den Wohnungen entfernt und
ausreichend groBB bemessen (ca. 600 m?% brutto). Der Spielplatz an der NoltestraBe verfligt
Uber eine Bruttospielflache von ca.3000 m? in einer Entfernung von ca. 350 m. Hier kann der
Spielflachenbedarf mit nachgewiesen werden.

Kindertagesstatten

Der Bedarf an Kindertagesstattenplatzen in Linden ist zur Zeit gedeckt. Es besteht in der
Nahe des Von-Alten-Garten noch ein potentieller Standort fir eine Kindertagesstatte, der
aufgrund fehlender Nachfrage bisher nicht eingerichtet wurde.

Klimaschutz

Die Stadt Hannover hat zusammen mit den Stadtwerken Hannover AG ein Energiekonzept
erarbeitet, dass u. a. die energiepolitischen Zielsetzungen festlegt. Hierin verpflichtet sich die
Landeshauptstadt Hannover (LHH) bis zum Jahr 2005 im Vergleich zu 1990, 25% Koh-
lendioxid einzusparen. Das 1996 verabschiedete kommunale Klimaschutzprogramm enthalt
geeignete MaBnahmen und deren jeweilige klimawirksamen Einsparpotentiale sowohl fir die
Nachfrage- als auch flr die Angebotsseite. Geeignete MaBnahmen sind u.a. die Er-
schlieBung verhaltensorientierter, nicht-investiver Einsparpotentiale, die Bedarfsminderung
durch rationelle Energienutzung, die Férderung des Einsatzes regenerativer Energietrager
sowie energieoptimierte Bebauungsplanung, die Errichtung neuer Gebaude in Niedrigener-
giebauweise und die Verwendung von Nahwarmeversorgung (Blockheizkraftwerke).

Mit Ausweisung von Baugebieten in integrierten Lagen, das heiB3t hier die raumliche Nahe
von Wohnungen und Arbeitsplatzen mit vorhandener ErschlieBung durch den 6ffentlichen
Nahverkehr, ermdglicht dieser Plan lange Anfahrtswege zu vermeiden und somit auch die
Abgasbelastung durch Kraftfahrzeuge zu reduzieren.

Es ist wlinschenswert, dass zuklnftige Investoren die beschriebenen MaBnahmen zum
Klimaschutz auch in diesem Gebiet anwenden. Den Investoren wird empfohlen, sich dazu
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von der Abteilung Energie und Klimaschutz des Amtes fir Umweltschutz beraten zu lassen.
prufen wirden.

4, Umweltvertraglichkeit

Das Plangebiet ist bereits jetzt als Gewerbe- und Industriegebiet genutzt, diesem Gebiets-
charakter entsprechende Vorhaben und deren Anderung sind gem. § 34 BauGB jetzt schon
zuldssig. Der Plan begriindet dementsprechend nicht die Zulassigkeit von Vorhaben oder
deren Anderung, da sie bereits zulassig sind. Ergebnis der Vorpriifung im Sinne des UVP-
Gesetzes ist, dass der Plan das mdgliche HéchstmaB an Schallemissionen regelt und lang-
fristig zu einer Erhéhung des Griinanteils abzielt. Insofern flhrt er absehbar zu einer Ver-
besserung der Umwelt gegeniiber der Situation, die ohne Planung besteht oder eintreten
kénnte. Damit ergibt sich keine Notwendigkeit, eine UVP im Sinne des UVP-Gesetzes
durchzufiihren (siehe Anlage 1 zur Begriindung).

4.1 Larmschutz

Im Bereich des Lindener Hafens sind die Gewerbe- und Industriebetriebe und Wohnnutzun-
gen aufeinander zu gewachsen. Hierdurch entstehen Konflikte durch Anspriiche auf unein-
geschrankte Austbung des Betriebes einerseits und auf Wohnruhe andererseits.

Dem Gebot der gegenseitigen Rlcksichtnahme folgend miissen die gewerblichen Nutzungen
Einschrankungen bei der Larmerzeugung hinnehmen, die Wohnungen andererseits auch
Einschrankungen hinsichtlich der Wohnruhe, was jedoch nicht dazu flihrt, dass unzumutbare
Wohnverhaltnisse entstehen.

Als Grundlage fiir eine sachgerechte Abwagung wurden Gutachten fir das gesamte Hafen-
gebiet und die umliegenden Gewerbegebiete erstellt. Hierin werden die aus schalltechnischer
Sicht realisierbaren Nutzungsmdéglichkeiten in Abhangigkeit von den benachbarten empfindli-
chen Nutzungen ermittelt. Das Gutachten aus dem Jahre 1989 wurde 1990 um die éstlichen
Gewerbegebiete erganzt und in einem letzten Gutachten im Jahr 2000 hinsichtlich der Fla-
chenverteilung optimiert. Die Flachen wurden gegliedert und ihnen ein Wert fir den immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zugewiesen, so dass die Immissi-
onswerte in den Bereichen der schutzwirdigen Nutzungen (Wohnungen, Kleingarten, Fried-
hof) zumutbar bleiben. Als zumutbar werden hier die Orientierungswerte fir allgemeines
Wohngebiet gemaB DIN 18005 angesehen. Eine Schallpegelminderung durch abschirmende
Hindernisse wurde bei den Schallausbreitungsrechnungen nicht beriicksichtigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aus schalltechnischer Sicht ein Nebeneinander
der unterschiedlichen Nutzungen realisiert werden kann, wenn unter dem Gebot der ge-
genseitigen Ricksichtnahme langfristig die vom Gutachter ermittelten und festgesetzten
Emissionsschallpegel fir die gewerblichen bzw. industriell genutzten Gebiete eingehalten
werden. Dabei wurden fir die "Reinen Wohngebiete" die Empfindlichkeit von allgemeinen
Wohngebieten zugrundegelegt, da aus schalltechnischer Sicht das direkte Nebeneinander
von WR- Gebieten mit gewerblichen/ industriellen Nutzflachen nicht realisierbar ist. In die
Beurteilung mit eingeflossen ist der Umstand, dass es sich bei den untersuchten Emissions-
flachen und Immissionsgebieten bereits um existierende (gewachsene) Situationen handelt.

Das Plangebiet ist ein Teil des Gebietes, flir das die Gutachten angefertigt wurden. In einem
Teilbereich grenzen auch im Plangebiet die gewerblichen Nutzungen und die Wohnnutzung
besonders eng aneinander. Fir die Gewerbeflachen wird hinsichtlich der Emissionswerte ein
flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts festgesetzt.

Wie bereits beschrieben, sind im Plangebiet Wohnungen an der FéssestraBe vorhanden. Da
dieser Bereich zum einen mit Larm vorbelastet, und andererseits auch von einer Nutzungs-
mischung gekennzeichnet ist, wird er als Mischgebiet bewertet. Der Orientierungswert fir
Mischgebiet geman DIN 18005 liegt bei 60/45 dB(A) tags/nachts.

Die Wohnungen an der FéssestraBe werden auch durch Verkehrslarm belastet. Die Fésse-
straBBe wird mit ca. 11.500 Kfz/12h (Stand: VMK 1995) frequentiert. Die raumliche N&dhe zum
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Westschnellweg mit einer Verkehrsbelastung von ca. 37.700Kfz/12 h bedingt eine weitere
Belastung durch den StraBenverkehr. Durch den Verkehr und den geringen Abstand der Ge-
b&ude von der StraBe betragt der Immissionspegel an der Gebaudefassade ca. 70 dB(A) tags
(gemaB Schallimmissionsplan), dieser Pegel wird noch besonders Uberpriift.

Aktive LarmschutzmaBnahmen sind an diesem Standort technisch jedoch nicht méglich. Er-
forderliche SchutzmaBnahmen kénnen daher nur durch die Festsetzung passiven Larm-
schutzes erreicht werden. Der Bebauungsplan schreibt deshalb vor, dass Fenster- und Tir-
offnungen mit entsprechenden Schallschutzfenstern ausgeristet werden. Im Ergebnis sollen
kunftig in den Gebauden Innenraumpegel erreicht werden, die gesunde Wohnverhéltnisse
ermdglichen.

Eine exakte Berechnung hierzu erforderlicher Schallddmm-MaBe ist im Rahmen der Bauleit-
planung jedoch nicht mdglich, da wichtige Berechnungsparameter nicht bekannt sind und erst
im Baugenehmigungsverfahren festliegen. Die Festsetzung von Larmschutzfenstern wird
daher nur pauschal und allgemein vorgenommen. Erst im Baugenehmigungsverfahren kén-
nen anhand der dann vorliegenden Berechnungsparameter die Anforderungen an den
Schallschutz konkretisiert werden.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Als sinnvolle Grundlage zur Erzielung eines ausreichenden Schutzes vor
Verkehrsimmissionen ist es sachgerecht, die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchflh-
rung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverord-
nung - 24. BImSchV) hinzuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen MaBnahmen fur
schutzbedirftige Raume in baulichen Anlagen fest, soweit u.a. durch den Bau 6ffentlicher
StraBen die Immissionsgrenzwerte der hierfir anzuwendenden sechzehnten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV) Uberschritten werden.

Auf diese Weise sind passive LarmschutzmaBnahmen zu erreichen, die den Nutzern eine
gegen unzumutbare Larmbeeintrachtigungen -auch nach den Erkenntnissen der Larmfor-
schung- abgeschirmte Gebaudenutzung erméglichen. Dem liegt die Erwagung zugrunde,
dass MaBnahmen des passiven Schallschutzes die ihnen zugedachte Schutzwirkung erfullen,
wenn sie die Gewéahr dafir bieten, dass Kommunikations- und Schlafstérungen vermieden
werden.

4.2 Naturschutz

Die Uberwiegend gewerblichen Flachen des Plangebietes sind bedingt durch die gewerbliche
und industrielle Nutzung durch Uberbauung, Stell-, Lager- und Verkehrsflachen weitestge-
hend versiegelt und daher von geringer Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz. Im &st-
lichen Teil des Plangebietes sind entlang der in West-Ost-Richtung verlaufenden Bahntrasse
blitenreiche Ruderalflachen, Glatthaferwiesen, Rainfarn- und BeifuBgestrippe, Beerendi-
ckichte und Gebuschbaume vorhanden. Im gesamten Plangebiet stehen vereinzelte, tber-
wiegend kleinwiichsige Baume und Bische.

Aufgrund der rdumlichen Situation liegt fir das Plangebiet Planungsrecht vor. Zusatzliche
Eingriffsmdglichkeiten durch Erweiterungen des MaBes der baulichen Nutzung sind nicht ge-
geben. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Vorhandene GroBbaume werden durch die Baumschutzsatzung geschitzt. Eine zusétzliche
Festsetzung als zu erhaltende Baume ist daher nicht erforderlich.
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4.3 Altlasten und Verdachtsflachen

Das Plangebiet wird seit ca. 80 Jahren Uberwiegend industriell und gewerblich genutzt. Durch
die aktuellen und historischen Nutzungen ergeben sich fir viele Grundstliicke konkrete Ver-
dachtsmomente auf Beeintrachtigung der Schutzglter Boden und Wasser. Im Plangebiet
hatten eine Maschinenfabrik, eine Konservenfabrik, ein Metallhandel, eine Kfz-Werkstatt, ein
Lager fUr Mineralélhandel, eine Druckerei, Lagerplatze und weitere Betriebe ihren Standort.
Es sind und waren verschiedene Betriebe hier anséssig, in denen mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wurde bzw. wird. Daher kénnen hier Bodenverunreinigungen mdglich
sein.

Um mogliche Verdachtsflachen sowie damit verbundene Gefahrdungen zu erkennen, ein-
schéatzen und ggf. sanieren zu kénnen, wurde 1995 eine historische Recherche durchgefiihrt.
Hierin wurde nach Aktenlage grundstiicksbezogen das Verunreinigungspotential und der
weitere Untersuchungsbedarf ermittelt. Die durchgeflinrte Recherche ergab Hinweise auf in-
dustrielle und andere umweltgefdhrdende Nutzungen. Durch punktuell durchgefiihrte Boden-
und Grundwasseruntersuchungen wurden konkrete Verunreinigungen nachgewiesen.

Hinsichtlich der Einschatzung zur Kontamination und zum daraus resultierenden Handlungs-
bedarf in bezug auf die untersuchten Einzelgrundstiicke kommt die historische Recherche zu
dem Ergebnis, dass eine allgemeine Hintergrundbelastung fir alle Grundstiicke festzuhalten
ist, akuter Handlungsbedarf aufgrund weiterer, betriebsspezifischer Verunreinigungen jedoch
nicht bzw. erst im Falle einer neuen empfindlicheren Nutzung oder Mobilisierung durch Bau-

arbeiten besteht. Die folgende Ubersicht (gegliedert nach Hausnummern) gibt Auskunft Gber
die erforderlichen MaBnahmen im Falle einer Umnutzung.

Grundstiicke, bei denen im Falle von BaumaBnahmen baubegleitende Untersuchungen
erforderlich sind:

= Am Lindener Hafen 13 und angrenzendes Teilstlick der StraBe am Lindener Hafen
= FodssestraBe 105 A und 105 und angrenzendes Teilstlck der FéssestraBBe

= FdssestraBe 101a und 103

Teilflachen des Grundstlickes FdssestraBe 103, flr die ein Eintrag vom Schadstoffen
denkbar erschien, wurden eingegrenzt. Mittels Bodenluft- und Bodenuntersuchungen
wurden diese Flachen hinsichtlich Bodenverunreinigungen erkundet. Die Untersuchun-
gen ergaben in einem kleinen Teilbereich im Nordwesten des Grundstiickes, auf dem
sich eine Betriebstankstelle befand erhdhte Gehalte an Mineraldl-Kohlenwasserstoffen
(MKW). Dieser Teilbereich des Grundstiickes wurde von dem damaligen Grundstlcks-
eigentimer saniert.

Grundstucke, bei denen konkreter Untersuchungs- oder Handlungsbedarf im Falle
einer Umnutzung erforderlich ist:

Am Lindener Hafen 17 und angrenzende Teilstlicke der StraBe am Lindener Hafen und Fds-
sestraBe (Teil des Grundstiickes wurde im Rahmen einer Einzelfalluntersuchung tberprift —
MKW- Konzentrationen wurden im Boden nachgewiesen). Diese Flache ist im Bebauungsplan
gekennzeichnet.

= FdssestraBe 101 und angrenzendes ,Teilstick der FéssestraBe : Aufgrund der histori-
schen Nutzung durch einen Mineralélhandel ist ein im Vergleich zum gesamten Indust-
riegebiet Uberdurchschnittlichen Verunreinigungspotential fir Grundwasser und Boden
nicht auszuschlieBen. Es wird eine Einzelfalluntersuchung empfohlen.

= FdssestraBe 97 A und angrenzender Teil des Westschnellweges: Aufgrund von mégli-
chen Schadensauswirkungen eines CKW-Schadenfalls (Chlorkohlenwasserstoff) auf
dem Grundstick Davenstedter StraBe 60 werden Uberprifende Untersuchungen em-
pfohlen.

= Gleise der Hafenbahn: Aufgrund von méglichen Schadensauswirkungen eines CKW-
Schadenfalls auf dem Grundstlick Davenstedter StraBe 60 werden lberprifende Unter-
suchungen flr den nérdlich angrenzenden Teilbereich der Gleise empfohlen. Gleiches
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gilt fir die an die Grundstiicke FéssestraBe 101 und Davenstedter Str. 80a u.80b. Hier
kdénnten durch die benachbarten ehemaligen Brennstoffhandlungen Handhabungsver-
luste beim Giterumschlag entstanden sein.

Die Grundstlcke betreffende Einzelheiten kénnen in der historischen Recherche eingesehen
werden. Die bauliche Begleitung sowie die Untersuchungen sind von fachlich anerkannten
Biros durchzufiihren. Eine Beteiligung der unteren Bodenschutzbehdrde bei der Region
Hannover ist in jedem Fall erforderlich.

Eine abschlieBende Klarung der Altlastenproblematik ist im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens nicht méglich. Die vorgesehenen Nutzungen als Gewerbegebiet sind grundsatzlich mit
der Altlastensituation vereinbar. Aufgrund der geplanten Nutzungsfestsetzung als Gewerbe-
gebiet besteht kein konkreter Handlungsbedarf. Im Bebauungsplan ist das Problem durch den
Hinweis ,Altlasten” verankert.

Auf Teilflachen wurden weitergehende Untersuchungen durchgefiihrt. Flachen, fir die eine
erhebliche Verunreinigung nachgewiesen wurde (Am Lindener Hafen Nr. 17) sind im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet.

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist mit Kriegsschaden durch Bombentrichter, die mit un-

terschiedlichem Abraum verfillt wurden und mit Blindgangern zu rechnen, die eventuell noch
im Boden vorhanden sind. Bei baulichen Untersuchungen ist vorab eine Freigabebescheini-

gung des KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) erforderlich.

5. Kosten
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Begriindung des Entwurfes wurde zum Der Rat der Landeshauptstadt
Satzungsbeschluss in den Abschnitten Hannover hat der Begrindung
1,2.1, 2.2, 2.6 und 5 Uberarbeitet der Satzung am

zugestimmt.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Bereich Stadtplanung, April 2004
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