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Einladung
Achtung: geanderter Sitzungsort

zur 6. Sitzung der Kommission Sanierung Limmer
am Montag, den 10. September 2012 um 19.00 Uhr
im Kanu-Club Limmer e.V., Stockhardtweg 3, 30453 Hannover

Tagesordnung :

1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméalen Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung

2. Genehmigung des Protokolls tber die 5. Sitzung am 23.04.2012
3. Bebauungsplan Nr. 1535 - Wasserstadt Limmer -
Erneuter Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Erneuter Aufstellungsbeschluss
(Drucks. Nr. /2012) - wird nachgereicht

4, Plangebiet 07 - Brunnenstral3e/Steinfeldstralle -
Sachstandsbericht der Verwaltung

5. Quartiersfonds
Information der Verwaltung

0. Verschiedenes

Weil

Oberbiurgermeister



Landeshauptstadt Hannover - 61.41 -

PROTOKOLL

6. Sitzung der Kommission Sanierung Limmer

am Montag, 10. September 2012,

Kanu-Club Limmer e.V:

Stockhardtweg 3, 30453 Hannover

11.09.2012

Beginn 19.00 Uhr
Ende 21.15 Uhr
Anwesend:

(verhindert waren)

Ratsherr Mineur (SPD)
Herr Zierke

Frau Dipl.Ing. Architekt Bicker

Herr Bickmann

Bezirksratsherr Dromer (SPD)
(Bezirksratsherr Eggers) (CDU)
(Bezirksratsherr Geffers)

In Vertetung:

Bezirksratsfrau Lemke (SPD)

(Bezirksblrgermeister Grube)
Bezirksratsherr Husmann
Herr Ladwig

Bezirksratsherr Machentanz
Frau Niezel

(Herr Nikoleit)

(Herr Peters)

Herr Peters

(Frau Savic)

Bezirksratsfrau Schweingel
(Bezirksratsfrau Steingrube)

Grundmandat:
(Ratsherr Engelke)
(Bezirksratsherr Rava)

Verwaltung

Herr Schmidt-Lamontain
Frau Rode

Frau Kimmel

Herr Harff

Sanierungsburo
Herr Muth
Herr Ladwig

(Bundnis 90/Die Grinen)
(Bundnis 90/Die Grinen)

(Die Linke)

(SPD)
(CDU)

(FDP)
(Piraten)

(Sachgebiet Stadterneuerung)
(Sachgebiet Stadterneuerung)
(Planungsbezirk Sid)

(Sachgebiet Stadterneuerung/Protokollf.)



Gaste

Herr Dr.ing. Auffahrth (Anwaltsplanung)

Herr Schwarzenberger (Presse)

Frau Triller (Presse)

Frau Hansen (Kulturkreative Limmer)

Frau Luck (Kulturkreative Limmer)

Herr Dr. Kéhler Transition Town Hannover)

Tagesordnung:

1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemélen Einberufung und

Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung
2. Genehmigung des Protokolls tber die 5. Sitzung am 23.04.2012

3. Bebauungsplan Nr. 1535 - Wasserstadt Limmer -
Erneuter Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Erneuter Aufstellungsbeschluss
(Drucks. Nr. 1964/2012 mit 5 Anlagen)

Information der Kulturkreative Limmer

4. Plangebiet 07 - Brunnenstral3e/Steinfeldstralle -
Sachstand -
Information der Verwaltung

5. Quatrtiersfonds
Information der Verwaltung

6. Verschiedenes

TOP 1.

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgem aRen Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordn ung

Vorsitzender Mineur eréffnete die Sitzung und stellte die ordnungsgeméalfe Einberufung
und Beschlussfahigkeit fest. Es wurden folgende Veranderungen zur Tagesordnung
festgelegt:

Herr Zierke und Herr Bickmann stellten den Antrag, wegen der zu kurzfristigen Zusendung
der Drucksache, den TOP 3 aus der Tagesordnung zu streichen.

Vorsitzender Mineur schlug vor, die Erlauterungen zu TOP 3 als Information zur Kenntnis
zu nehmen und in der nachsten Sitzung die inhaltliche Diskussion zu fuhren und dann die
Abstimmung vorzunehmen.

Vorsitzender Mineur lies zunéchst Uber den Antrag der Herren Zierke und Bickmann
abstimmen.

Der Antrag wurde bei 3 Ja-Stimmen, 8 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung abgelehnt.
Vorsitzender Mineur lies Uber seinen Antrag abstimmen.

Der Antrag wurde einstimmig angenommen.

Vorsitzender Mineur machte desweiteren den Vorschlag, aus TOP 6 die Prasentation der
Kulturkreative Limmer vorzuziehen und nach TOP 3 zu behandeln.

Die Kommission schloss sich dem Vorschlag einstimmig an.



Die so geédnderte Tagesordnung wurde einstimmig fest  gestellt.

TOP 2.
Genehmigung des Protokolls tber die 5. Sitzung am 2 3.04.2012
Das Protokoll der 5. Sitzung am 23.04.2012 wurde einstimmig genehmigt.

Auf Bitte des Vorsitzenden Mineur stellten sich Herr Schmidt-Lamontain  als neuer
Koordinator der Sanierung Limmer und Frau Rode als neue Mitarbeiterin des Sachgebiets
Stadterneuerung vor.

TOP 3.

Bebauungsplan Nr. 1535 - Wasserstadt Limmer -

Erneuter Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Erneuter Aufstellungsbeschluss

(Drucks. Nr. 1964/2012 mit 5 Anlagen)

Frau Kimmel stellte den Bebauungsplan anhand einer Prasentation vor. Sie erlauterte die
Entwicklung des Gebietes und stellte die exakte Abgrenzung des Plangebietes dar. Sie
formulierte die allgemeinen Planungsziele dieses Bebauungsplans. Sie wies darauf hin,
dass die Planungsziele der Kommission schon aus dem Rahmenplan und dem
Funktionsplan bekannt gemacht wurden. Es werde ein allgemeines Wohngebiet mit
nichtstérender Gewerbenutzung festgelegt. Sie erlauterte, dass fir die einzelnen
Bauabschnitte jeweils ein gesonderter Bebauungsplan erstellt werde. Der jetzige
Aufstellungsbeschluss stelle noch einmal die geplante Gesamtsituation vor. Durch die
Festlegungen werde sichergestellt, dass die Errichtung einer Kindertagesstatte moglich
werde, auch die Grin- und Spielflachen und die Uferwege werden festgelegt. Sie stellte
auch einen Standort flr eine Zwangsarbeiter-Gedenkstatte vor Sie stellte fest, dass die
Bodensanierung des Gebietes groRtenteils abgeschlossen sei. Sie wies auf die
vorgesehene StralRen- und Wegeflihrung hin. Zu den noch stehende Altgebauden, entlang
des Stichkanals, berichtete Sie, dass noch die abschlieRenden
Kontaminationsuntersuchungen abgewartet werden missten. Erst dann kénne mit einer
Planung fir diese Flachen begonnen werden.

Bezirksratsfrau Schweingel sprach die im B-Plan festgestellte ausreichende
Schulversorgung an und wies auf die Probleme der Grundschule Kastanienhof hin.

Frau Kimmel sagte, dass nach ihrer Information die Schulversorgung durch die
Grundschule Kastanienhof gesichert sei.

Frau Niezel fragte nach, ob der Standort des Nahversorgers verlegt werden kénnte.

Frau Kimmel bestétigte, dass der Standort an der Wunstorfer Straf3e als gunstigste Lage
angesehen werde.

Herr Auffarth machte einen Vorschlag zur Anderung der Basisstrale um die noch
stehenden Altbauten zu schitzen, wenn diese stehen bleiben wirden.

Frau Kimmel bat um Versténdnis, dass weiter gehende Planungen von den
Untersuchungsergebnissen der Gebaude abhangig waren und der endgltiltige Verlauf der
Stral3e erst dann in der Detailplanung festgelegt werde.

Herr Zierke fragte nach der LArmbeldstigung durch die Giterbahn.

Frau Kimmel erlauterte die Ergebnisse der durchgefiihrten LArmschutzuntersuchungen
und stellte fest, dass fir das erste Baugebiet eine Larmschutzwand jenseits des Stichkanals
nicht erforderlich sei.

Auf Fragen aus der Kommission erlauterte Frau Kimmel ausfiuhrlich die Gestaltung und
Modellierung der Uferbereiche. Auf die Frage nach dem Stand der Verhandlungen zwischen
der HRG und der Firma Papenburg gab sie bekannt, dass keine neuen Erkenntnisse
vorlagen. Sollten neue Informationen vorliegen, werde die Kommission informiert.

Vorsitzender Mineur wies darauf hin, dass eine inhaltliche Diskussion und die Abstimmung



Uber die Drucksache in der nachsten Sitzung erfolgen werde und beendete diesen
Tagesordnungspunkt.

Wie unter TOP 1. beschlossen, stellte sich nun die Kulturkreative Limmer zum Projekt
"Wunstorfer Stral3e 14 - Uni-Geb&ude" vor.

Frau Liick stellte die Uberlegungen anhand einer Prasentation vor. Sie legte dar, dass es
sich im Gebaude um ca. 11.000 gm handele und bereits Gesprache mit interessierten
Gruppen aus dem sportlichen Bereich und aus dem Kinderbetreuungsbereich stattgefunden
hatten. Ein grofRer Bereich solle durch kreative und kiinstleriche Gruppen vielfaltiger
Richtungen genutzt werden. Es seien Gemeinschafts-Werkstatten und Fotolabore geplant.
Viele Kunstlergruppen waren interessiert. Das Gebaude sei fir viele Nutzungsarten
geeignet. Auch Mehrfachnutzungen von Raumlichkeiten waren maglich. Es sei das Ziel, das
Gebaude auf energetischer Basis zu erhalten und eine kiinstlerische und kreative Nutzung
an dieser Stelle zu etablieren. Erforderliche Umbauten sollten durch Nutzer selbst und mit
Hilfe eines Investors durchgeflihrt werden. Sie legte einen Finanzierungsplan vor, betonte
aber, dass noch vieles im Unklaren und in der Schwebe sei.

Es wurde Uber die Verkaufsmodalitaten gesprochen und Frau Hansen berichtete tber die
Gesprache mit der Landesliegenschaftenverwaltung.

Vorsitzender Mineur stellte fest, dass bei der vorgestellten Nutzung ein
Nutzungsénderungsantrag erforderlich wirde.

Zur Frage nach dem Investor berichtete Frau Hansen, dass es sich um ein hannoversches
Wohnungsbauunternehmen handeln wirde.

Herr Bickmann wies auf mogliche Probleme mit der Statik und des Brandschutzes hin.
Frau Lick berichtete, dass ein Bausachverstandiger eingeschaltet sei.

Vorsitzender Mineur bedankte sich fur die Vorstellung des Projektes, stellte fest, dass
dieses Projekt fur den Stadtteil Limmer gut wéare und winschte der Kulturkreative viel Glick
bei der Umsetzung.

TOP 4.

Plangebiet 07 - Brunnenstral3e/Steinfeldstralle -

Sachstand -

Information der Verwaltung

Herr Schmidt-Lamontain stellte die Planung anhand einer Présentation vor. Er wies auf
die typische Situation einer Reihenhausbebauung hin und stellte besonders die Wege- und
Grunverbindungen dar. Er erlauterte die Griinachse von der Brunnenstral3e zum Stichkanal
und bezeichnete die vorgesehenen Baumstandorte.

Er berichtete, dass die Verhandlungen mit der Firma Meravis auf einem guten Weg seien
und mit den erforderlichen MalRhahmen zur Bodensanierung in 2013 begonnen wiirde. Es
sei davon auszugehen, dass die Firma Meravis in der zweiten Jahreshalfte 2013 mit den
Bautatigkeiten beginnen kénne.

Auf Nachfrage von Frau Niezel bestatigte Herr Schmidt-Lamontain, dass die
Reihenhauser 21/2-geschossig und die Hauser an der Wunstorfer Stral3e 41/2-geschossig
gebaut wirden.

Bezirksratsherr Husmann fragte nach, ob es sich um Miet- oder Eigentumswohnungen
handeln wirde.

Herr Schmidt-Lamontain stellte fest, dass es sich um Eigentumshauser handeln wirde.
Die Firma Meravis sei bemiht, die Kaufpreise fir die Hauser so zu gestalten, dass auch
Bewohner und Bewohnerinnen des Stadtteils die Moglichkeit hatten ein Haus zu erwerben.

TOP 5.

Quatrtiersfonds

Information der Verwaltung

Frau Rode gab einen Uberblick iiber den Quartiersfonds und stellte fest, dass zur Zeit
keine Antrage auf Forderung vorlagen. Der Quartiersfonds verflige in diesem Jahr noch



Uber 9.250 €.

Frau Niezel verlas eine Liste von mdglichen Projekten die durch den Quartiersfonds
geférdert werden kdnnten und sprach sich dafir aus, die Mittel des Quartiersfonds
auszuschdopfen.

Auf Nachfrage stellte Frau Rode fest, dass eine Uberschreitung der 80%-Grenze nur mit
Uberzeugender Begriindung eventuell mdglich ware.

Auf Nachfrage von Herrn Bickmann erlauterte Herr Schmidt-Lamontain, dass der
Quartiersfonds aus stadtischen Mitteln bestehe und bei entsprechendem politischen
Beschluss der Quartiersfonds auch nach Ende der Sanierung fur 1-2 Jahre bestehen
bleiben kénnte.

TOP 6.

Verschiedenes

Herr Kbhler berichtete, dass Transition Town Hannover in Zusammenarbeit mit der
Genossenschaft Gartenheim fur das Haus an der Wunstorfer Stral3e 130 (ehem.
Feuerwehr) ein Projekt "Existenzminimalismus" entwickelt habe. Es ginge um ein Wohn-
und Lebensprojekt fur sozial schwache Bevdlkerungsgruppen. Das Haus wirde sich dafur
hervorragend eignen. Er legte einen Grundrissplan fur kleine Wohneinheiten mit
Gemeinschaftsrdumen vor. Man kdnne von einer grof3en Wohngemeinschaft sprechen. Er
legte dar, dass die Genossenschaft Gartenheim das Haus kaufen wolle und
Verkaufsgesprache mit der HRG bereits stattgefunden hatten. Auch die
Wohnungsverwaltung solle von Gartenheim Gbernommen werden.

Bezirksratsfrau Schweingel &ufRlerte ihr Erstaunen Uber die Entwicklung beziglich der
HRG Grundsticks, wirde das Projekt aber begrifRen.

Frau Niezel erinnerte an einen alten Planungsvorschlag des Sanierungsbiiros zur
Gestaltung eines Radwegs an der Wunstorfer Stral3e stadteinwarts.
Herr Schmidt-Lamontain  sagte zu, der Sache nachzugehen.

Vorsitzender Mineur schloss die Sitzung um 21:15 Uhr.

Mineur Harff
(Vorsitzender) (Protokollfiihrer)



Landeshauptstadt Hannover - 61.41 -

PROTOKOLL

6. Sitzung der Kommission Sanierung Limmer

am Montag, 10. September 2012,

Kanu-Club Limmer e.V:

Stockhardtweg 3, 30453 Hannover

Beginn 19.00 Uhr
Ende 21.15 Uhr
Anwesend:

(verhindert waren)

Ratsherr Mineur (SPD)
Herr Zierke

Frau Dipl.Ing. Architekt Bicker

Herr Bickmann

Bezirksratsherr Dromer (SPD)
(Bezirksratsherr Eggers) (CDU)
(Bezirksratsherr Geffers)

In Vertetung:

Bezirksratsfrau Lemke (SPD)

(Bezirksblrgermeister Grube)

Bezirksratsherr Husmann
Herr Ladwig

Bezirksratsherr Machentanz
Frau Niezel

(Herr Nikoleit)

(Herr Peters)

Herr Peters

(Frau Savic)

Bezirksratsfrau Schweingel
(Bezirksratsfrau Steingrube)

Grundmandat:
(Ratsherr Engelke)
(Bezirksratsherr Rava)

Verwaltung

Herr Schmidt-Lamontain
Frau Rode

Frau Kimmel

Herr Harff

Sanierungsburo
Herr Muth
Herr Ladwig

Gaste

(Bundnis 90/Die Grinen)
(Bundnis 90/Die Grinen)

(Die Linke)

(SPD)
(CDU)

(FDP)
(Piraten)

(Sachgebiet Stadterneuerung)
(Sachgebiet Stadterneuerung)
(Planungsbezirk Sid)

(Sachgebiet Stadterneuerung/Protokollf.)

11.09.2012



Herr Dr.ing. Auffahrth (Anwaltsplanung)

Herr Schwarzenberger (Presse)

Frau Triller (Presse)

Frau Hansen (Kulturkreative Limmer)

Frau Luck (Kulturkreative Limmer)

Herr Dr. Kéhler Transition Town Hannover)

Tagesordnung:

1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemaélen Einberufung und

Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung
2. Genehmigung des Protokolls tber die 5. Sitzung am 23.04.2012

3. Bebauungsplan Nr. 1535 - Wasserstadt Limmer -
Erneuter Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Erneuter Aufstellungsbeschluss
(Drucks. Nr. 1964/2012 mit 5 Anlagen)

Information der Kulturkreative Limmer

4. Plangebiet 07 - Brunnenstral3e/Steinfeldstralle -
Sachstand -
Information der Verwaltung

5. Quatrtiersfonds
Information der Verwaltung

6. Verschiedenes

TOP 1.

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgem aRen Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordn ung

Vorsitzender Mineur eréffnete die Sitzung und stellte die ordnungsgeméafe Einberufung
und Beschlussfahigkeit fest. Es wurden folgende Veranderungen zur Tagesordnung
festgelegt:

Herr Zierke und Herr Bickmann stellten den Antrag, wegen der zu kurzfristigen Zusendung
der Drucksache, den TOP 3 aus der Tagesordnung zu streichen.

Vorsitzender Mineur schlug vor, die Erlauterungen zu TOP 3 als Information zur Kenntnis
zu nehmen und in der nachsten Sitzung die inhaltliche Diskussion zu fuhren und dann die
Abstimmung vorzunehmen.

Vorsitzender Mineur lies zunéchst Uber den Antrag der Herren Zierke und Bickmann
abstimmen.

Der Antrag wurde bei 3 Ja-Stimmen, 8 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung abgelehnt.
Vorsitzender Mineur lies Uber seinen Antrag abstimmen.

Der Antrag wurde einstimmig angenommen.

Vorsitzender Mineur machte desweiteren den Vorschlag, aus TOP 6 die Prasentation der
Kulturkreative Limmer vorzuziehen und nach TOP 3 zu behandeln.

Die Kommission schloss sich dem Vorschlag einstimmig an.

Die so gednderte Tagesordnung wurde einstimmig fest  gestellt.



TOP 2.
Genehmigung des Protokolls tber die 5. Sitzung am 2 3.04.2012
Das Protokoll der 5. Sitzung am 23.04.2012 wurde einstimmig genehmigt.

Auf Bitte des Vorsitzenden Mineur stellten sich Herr Schmidt-Lamontain  als neuer
Koordinator der Sanierung Limmer und Frau Rode als neue Mitarbeiterin des Sachgebiets
Stadterneuerung vor.

TOP 3.

Bebauungsplan Nr. 1535 - Wasserstadt Limmer -

Erneuter Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Erneuter Aufstellungsbeschluss

(Drucks. Nr. 1964/2012 mit 5 Anlagen)

Frau Kimmel stellte den Bebauungsplan anhand einer Prasentation vor. Sie erlauterte die
Entwicklung des Gebietes und stellte die exakte Abgrenzung des Plangebietes dar. Sie
formulierte die allgemeinen Planungsziele dieses Bebauungsplans. Sie wies darauf hin,
dass die Planungsziele der Kommission schon aus dem Rahmenplan und dem
Funktionsplan bekannt gemacht wurden. Es werde ein allgemeines Wohngebiet mit
nichtstérender Gewerbenutzung festgelegt. Sie erlauterte, dass fir die einzelnen
Bauabschnitte jeweils ein gesonderter Bebauungsplan erstellt werde. Der jetzige
Aufstellungsbeschluss stelle noch einmal die geplante Gesamtsituation vor. Durch die
Festlegungen werde sichergestellt, dass die Errichtung einer Kindertagesstatte moglich
werde, auch die Grin- und Spielflachen und die Uferwege werden festgelegt. Sie stellte
auch einen Standort flr eine Zwangsarbeiter-Gedenkstatte vor Sie stellte fest, dass die
Bodensanierung des Gebietes gro3tenteils abgeschlossen sei. Sie wies auf die
vorgesehene StralRen- und Wegeflihrung hin. Zu den noch stehende Altgebauden, entlang
des Stichkanals, berichtete Sie, dass noch die abschlieRenden
Kontaminationsuntersuchungen abgewartet werden missten. Erst dann kénne mit einer
Planung fir diese Flachen begonnen werden.

Bezirksratsfrau Schweingel sprach die im B-Plan festgestellte ausreichende
Schulversorgung an und wies auf die Probleme der Grundschule Kastanienhof hin.

Frau Kimmel sagte, dass nach ihrer Information die Schulversorgung durch die
Grundschule Kastanienhof gesichert sei.

Frau Niezel fragte nach, ob der Standort des Nahversorgers verlegt werden kénnte.

Frau Kimmel bestétigte, dass der Standort an der Wunstorfer Strafe als gunstigste Lage
angesehen werde.

Herr Auffarth machte einen Vorschlag zur Anderung der Basisstrale um die noch
stehenden Altbauten zu schitzen, wenn diese stehen bleiben wirden.

Frau Kimmel bat um Verstandnis, dass weiter gehende Planungen von den
Untersuchungsergebnissen der Gebaude abhangig waren und der endgliltige Verlauf der
Stral3e erst dann in der Detailplanung festgelegt werde.

Herr Zierke fragte nach der LArmbeldstigung durch die Giterbahn.

Frau Kimmel erlauterte die Ergebnisse der durchgefiihrten LArmschutzuntersuchungen
und stellte fest, dass fir das erste Baugebiet eine Larmschutzwand jenseits des Stichkanals
nicht erforderlich sei.

Auf Fragen aus der Kommission erlauterte Frau Kimmel ausfiuhrlich die Gestaltung und
Modellierung der Uferbereiche. Auf die Frage nach dem Stand der Verhandlungen zwischen
der HRG und der Firma Papenburg gab sie bekannt, dass keine neuen Erkenntnisse
vorlagen. Sollten neue Informationen vorliegen, werde die Kommission informiert.

Vorsitzender Mineur wies darauf hin, dass eine inhaltliche Diskussion und die Abstimmung
Uber die Drucksache in der nachsten Sitzung erfolgen werde und beendete diesen



Tagesordnungspunkt.

Wie unter TOP 1. beschlossen, stellte sich nun die Kulturkreative Limmer zum Projekt
"Wunstorfer Stral3e 14 - Uni-Geb&ude" vor.

Frau Liick stellte die Uberlegungen anhand einer Prasentation vor. Sie legte dar, dass es
sich im Gebaude um ca. 11.000 gm handele und bereits Gesprache mit interessierten
Gruppen aus dem sportlichen Bereich und aus dem Kinderbetreuungsbereich stattgefunden
hatten. Ein grofRer Bereich solle durch kreative und kiinstleriche Gruppen vielfaltiger
Richtungen genutzt werden. Es seien Gemeinschafts-Werkstatten und Fotolabore geplant.
Viele Kunstlergruppen waren interessiert. Das Gebaude sei fir viele Nutzungsarten
geeignet. Auch Mehrfachnutzungen von Raumlichkeiten waren maglich. Es sei das Ziel, das
Gebaude auf energetischer Basis zu erhalten und eine kiinstlerische und kreative Nutzung
an dieser Stelle zu etablieren. Erforderliche Umbauten sollten durch Nutzer selbst und mit
Hilfe eines Investors durchgeflihrt werden. Sie legte einen Finanzierungsplan vor, betonte
aber, dass noch vieles im Unklaren und in der Schwebe sei.

Es wurde Uber die Verkaufsmodalitaten gesprochen und Frau Hansen berichtete tber die
Gesprache mit der Landesliegenschaftenverwaltung.

Vorsitzender Mineur stellte fest, dass bei der vorgestellten Nutzung ein
Nutzungsénderungsantrag erforderlich wirde.

Zur Frage nach dem Investor berichtete Frau Hansen, dass es sich um ein hannoversches
Wohnungsbauunternehmen handeln wirde.

Herr Bickmann wies auf mogliche Probleme mit der Statik und des Brandschutzes hin.
Frau Lick berichtete, dass ein Bausachverstandiger eingeschaltet sei.

Vorsitzender Mineur bedankte sich fur die Vorstellung des Projektes, stellte fest, dass
dieses Projekt fur den Stadtteil Limmer gut wéare und winschte der Kulturkreative viel Glick
bei der Umsetzung.

TOP 4.

Plangebiet 07 - Brunnenstral3e/Steinfeldstralle -

Sachstand -

Information der Verwaltung

Herr Schmidt-Lamontain stellte die Planung anhand einer Préasentation vor. Er wies auf
die typische Situation einer Reihenhausbebauung hin und stellte besonders die Wege- und
Grunverbindungen dar. Er erlauterte die Griinachse von der Brunnenstral3e zum Stichkanal
und bezeichnete die vorgesehenen Baumstandorte.

Er berichtete, dass die Verhandlungen mit der Firma Meravis auf einem guten Weg seien
und mit den erforderlichen MalRhahmen zur Bodensanierung in 2013 begonnen wiirde. Es
sei davon auszugehen, dass die Firma Meravis in der zweiten Jahreshalfte 2013 mit den
Bautatigkeiten beginnen kénne.

Auf Nachfrage von Frau Niezel bestatigte Herr Schmidt-Lamontain, dass die
Reihenhauser 21/2-geschossig und die Hauser an der Wunstorfer Stral3e 41/2-geschossig
gebaut wirden.

Bezirksratsherr Husmann fragte nach, ob es sich um Miet- oder Eigentumswohnungen
handeln wirde.

Herr Schmidt-Lamontain stellte fest, dass es sich um Eigentumshauser handeln wirde.
Die Firma Meravis sei bemiht, die Kaufpreise fir die Hauser so zu gestalten, dass auch
Bewohner und Bewohnerinnen des Stadtteils die Moglichkeit hatten ein Haus zu erwerben.

TOP 5.

Quatrtiersfonds

Information der Verwaltung

Frau Rode gab einen Uberblick iiber den Quartiersfonds und stellte fest, dass zur Zeit
keine Antrage auf Forderung vorlagen. Der Quartiersfonds verflige in diesem Jahr noch
Uber 9.250 €.



Frau Niezel verlas eine Liste von mdglichen Projekten die durch den Quartiersfonds
geférdert werden kdnnten und sprach sich dafir aus, die Mittel des Quartiersfonds
auszuschdopfen.

Auf Nachfrage stellte Frau Rode fest, dass eine Uberschreitung der 80%-Grenze nur mit
Uberzeugender Begriindung eventuell mdglich ware.

Auf Nachfrage von Herrn Bickmann erlauterte Herr Schmidt-Lamontain, dass der
Quartiersfonds aus stadtischen Mitteln bestehe und bei entsprechendem politischen
Beschluss der Quartiersfonds auch nach Ende der Sanierung fur 1-2 Jahre bestehen
bleiben kénnte.

TOP 6.

Verschiedenes

Herr Kbhler berichtete, dass Transition Town Hannover in Zusammenarbeit mit der
Genossenschaft Gartenheim fur das Haus an der Wunstorfer Straf3e 130 (ehem.
Feuerwehr) ein Projekt "Existenzminimalismus" entwickelt habe. Es ginge um ein Wohn-
und Lebensprojekt fur sozial schwache Bevdlkerungsgruppen. Das Haus wirde sich dafur
hervorragend eignen. Er legte einen Grundrissplan fur kleine Wohneinheiten mit
Gemeinschaftsrdumen vor. Man kdnne von einer grof3en Wohngemeinschaft sprechen. Er
legte dar, dass die Genossenschaft Gartenheim das Haus kaufen wolle und
Verkaufsgesprache mit der HRG bereits stattgefunden hatten. Auch die
Wohnungsverwaltung solle von Gartenheim Ubernommen werden.

Bezirksratsfrau Schweingel &ufRlerte ihr Erstaunen Uber die Entwicklung beziglich der
HRG Grundsticks, wirde das Projekt aber begrifRen.

Frau Niezel erinnerte an einen alten Planungsvorschlag des Sanierungsbiiros zur
Gestaltung eines Radwegs an der Wunstorfer Stral3e stadteinwarts.
Herr Schmidt-Lamontain  sagte zu, der Sache nachzugehen.

Vorsitzender Mineur schloss die Sitzung um 21:15 Uhr.

Mineur Harff
(Vorsitzender) (Protokollfiihrer)
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PROTOKOLL

11.09.2012

6. Sitzung der Kommission Sanierung Limmer

am Montag, 10. September 2012,

Kanu-Club Limmer e.V:

Stockhardtweg 3, 30453 Hannover

Beginn 19.00 Uhr
Ende 21.15 Uhr
Anwesend:

(verhindert waren)

Ratsherr Mineur (SPD)
Herr Zierke

Frau Dipl.Ing. Architekt Bicker

Herr Bickmann

Bezirksratsherr Dromer (SPD)
(Bezirksratsherr Eggers) (CDU)
(Bezirksratsherr Geffers)

In Vertetung:

Bezirksratsfrau Lemke (SPD)

(Bezirksbirgermeister Grube)

Bezirksratsherr Husmann
Herr Ladwig

Bezirksratsherr Machentanz
Frau Niezel

(Herr Nikoleit)

(Herr Peters)

Herr Peters

(Frau Savic)

Bezirksratsfrau Schweingel
(Bezirksratsfrau Steingrube)

Grundmandat:
(Ratsherr Engelke)
(Bezirksratsherr Rava)

Verwaltung

Herr Schmidt-Lamontain
Frau Rode

Frau Kimmel

Herr Harff

Sanierungsbiro
Herr Muth
Herr Ladwig

(Bundnis 90/Die Grunen)
(Bundnis 90/Die Grinen)

(Die Linke)

(SPD)
(CDU)

(FDP)
(Piraten)

(Sachgebiet Stadterneuerung)
(Sachgebiet Stadterneuerung)
(Planungsbezirk Sud)

(Sachgebiet Stadterneuerung/Protokollf.)



Gaste

Herr Dr.ing. Auffahrth (Anwaltsplanung)

Herr Schwarzenberger (Presse)

Frau Triller (Presse)

Frau Hansen (Kulturkreative Limmer)

Frau Luck (Kulturkreative Limmer)

Herr Dr. Kéhler Transition Town Hannover)

Tagesordnung:

1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemélen Einberufung und

Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung
2. Genehmigung des Protokolls tber die 5. Sitzung am 23.04.2012

3. Bebauungsplan Nr. 1535 - Wasserstadt Limmer -
Erneuter Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Erneuter Aufstellungsbeschluss
(Drucks. Nr. 1964/2012 mit 5 Anlagen)

Information der Kulturkreative Limmer

4. Plangebiet 07 - Brunnenstral3e/Steinfeldstralle -
Sachstand -
Information der Verwaltung

5. Quatrtiersfonds
Information der Verwaltung

6. Verschiedenes

TOP 1.

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgem aRen Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordn ung

Vorsitzender Mineur eréffnete die Sitzung und stellte die ordnungsgeméalfe Einberufung
und Beschlussfahigkeit fest. Es wurden folgende Veranderungen zur Tagesordnung
festgelegt:

Herr Zierke und Herr Bickmann stellten den Antrag, wegen der zu kurzfristigen Zusendung
der Drucksache, den TOP 3 aus der Tagesordnung zu streichen.

Vorsitzender Mineur schlug vor, die Erlauterungen zu TOP 3 als Information zur Kenntnis
zu nehmen und in der nachsten Sitzung die inhaltliche Diskussion zu fuhren und dann die
Abstimmung vorzunehmen.

Vorsitzender Mineur lies zunéchst Uber den Antrag der Herren Zierke und Bickmann
abstimmen.

Der Antrag wurde bei 3 Ja-Stimmen, 8 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung abgelehnt.
Vorsitzender Mineur lies Uber seinen Antrag abstimmen.

Der Antrag wurde einstimmig angenommen.

Vorsitzender Mineur machte desweiteren den Vorschlag, aus TOP 6 die Prasentation der
Kulturkreative Limmer vorzuziehen und nach TOP 3 zu behandeln.

Die Kommission schloss sich dem Vorschlag einstimmig an.



Die so geédnderte Tagesordnung wurde einstimmig fest  gestellt.

TOP 2.
Genehmigung des Protokolls tber die 5. Sitzung am 2 3.04.2012
Das Protokoll der 5. Sitzung am 23.04.2012 wurde einstimmig genehmigt.

Auf Bitte des Vorsitzenden Mineur stellten sich Herr Schmidt-Lamontain  als neuer
Koordinator der Sanierung Limmer und Frau Rode als neue Mitarbeiterin des Sachgebiets
Stadterneuerung vor.

TOP 3.

Bebauungsplan Nr. 1535 - Wasserstadt Limmer -

Erneuter Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Erneuter Aufstellungsbeschluss

(Drucks. Nr. 1964/2012 mit 5 Anlagen)

Frau Kimmel stellte den Bebauungsplan anhand einer Prasentation vor. Sie erlauterte die
Entwicklung des Gebietes und stellte die exakte Abgrenzung des Plangebietes dar. Sie
formulierte die allgemeinen Planungsziele dieses Bebauungsplans. Sie wies darauf hin,
dass die Planungsziele der Kommission schon aus dem Rahmenplan und dem
Funktionsplan bekannt gemacht wurden. Es werde ein allgemeines Wohngebiet mit
nichtstérender Gewerbenutzung festgelegt. Sie erlauterte, dass fir die einzelnen
Bauabschnitte jeweils ein gesonderter Bebauungsplan erstellt werde. Der jetzige
Aufstellungsbeschluss stelle noch einmal die geplante Gesamtsituation vor. Durch die
Festlegungen werde sichergestellt, dass die Errichtung einer Kindertagesstatte moglich
werde, auch die Grin- und Spielflachen und die Uferwege werden festgelegt. Sie stellte
auch einen Standort flr eine Zwangsarbeiter-Gedenkstatte vor Sie stellte fest, dass die
Bodensanierung des Gebietes groRtenteils abgeschlossen sei. Sie wies auf die
vorgesehene StralRen- und Wegeflihrung hin. Zu den noch stehende Altgebauden, entlang
des Stichkanals, berichtete Sie, dass noch die abschlieRenden
Kontaminationsuntersuchungen abgewartet werden missten. Erst dann kénne mit einer
Planung fir diese Flachen begonnen werden.

Bezirksratsfrau Schweingel sprach die im B-Plan festgestellte ausreichende
Schulversorgung an und wies auf die Probleme der Grundschule Kastanienhof hin.

Frau Kimmel sagte, dass nach ihrer Information die Schulversorgung durch die
Grundschule Kastanienhof gesichert sei.

Frau Niezel fragte nach, ob der Standort des Nahversorgers verlegt werden kénnte.

Frau Kimmel bestétigte, dass der Standort an der Wunstorfer Straf3e als gunstigste Lage
angesehen werde.

Herr Auffarth machte einen Vorschlag zur Anderung der Basisstrale um die noch
stehenden Altbauten zu schitzen, wenn diese stehen bleiben wirden.

Frau Kimmel bat um Versténdnis, dass weiter gehende Planungen von den
Untersuchungsergebnissen der Gebaude abhangig waren und der endgltiltige Verlauf der
Stral3e erst dann in der Detailplanung festgelegt werde.

Herr Zierke fragte nach der LArmbeldstigung durch die Giterbahn.

Frau Kimmel erlauterte die Ergebnisse der durchgefiihrten LArmschutzuntersuchungen
und stellte fest, dass fir das erste Baugebiet eine Larmschutzwand jenseits des Stichkanals
nicht erforderlich sei.

Auf Fragen aus der Kommission erlauterte Frau Kimmel ausfiuhrlich die Gestaltung und
Modellierung der Uferbereiche. Auf die Frage nach dem Stand der Verhandlungen zwischen
der HRG und der Firma Papenburg gab sie bekannt, dass keine neuen Erkenntnisse
vorlagen. Sollten neue Informationen vorliegen, werde die Kommission informiert.

Vorsitzender Mineur wies darauf hin, dass eine inhaltliche Diskussion und die Abstimmung

-3-



Uber die Drucksache in der nachsten Sitzung erfolgen werde und beendete diesen
Tagesordnungspunkt.

Wie unter TOP 1. beschlossen, stellte sich nun die Kulturkreative Limmer zum Projekt
"Wunstorfer Stral3e 14 - Uni-Geb&ude" vor.

Frau Liick stellte die Uberlegungen anhand einer Prasentation vor. Sie legte dar, dass es
sich im Gebaude um ca. 11.000 gm handele und bereits Gesprache mit interessierten
Gruppen aus dem sportlichen Bereich und aus dem Kinderbetreuungsbereich stattgefunden
hatten. Ein grofRer Bereich solle durch kreative und kiinstleriche Gruppen vielfaltiger
Richtungen genutzt werden. Es seien Gemeinschafts-Werkstatten und Fotolabore geplant.
Viele Kunstlergruppen waren interessiert. Das Gebaude sei fir viele Nutzungsarten
geeignet. Auch Mehrfachnutzungen von Raumlichkeiten waren maglich. Es sei das Ziel, das
Gebaude auf energetischer Basis zu erhalten und eine kiinstlerische und kreative Nutzung
an dieser Stelle zu etablieren. Erforderliche Umbauten sollten durch Nutzer selbst und mit
Hilfe eines Investors durchgeflihrt werden. Sie legte einen Finanzierungsplan vor, betonte
aber, dass noch vieles im Unklaren und in der Schwebe sei.

Es wurde Uber die Verkaufsmodalitaten gesprochen und Frau Hansen berichtete tber die
Gesprache mit der Landesliegenschaftenverwaltung.

Vorsitzender Mineur stellte fest, dass bei der vorgestellten Nutzung ein
Nutzungsénderungsantrag erforderlich wirde.

Zur Frage nach dem Investor berichtete Frau Hansen, dass es sich um ein hannoversches
Wohnungsbauunternehmen handeln wirde.

Herr Bickmann wies auf mogliche Probleme mit der Statik und des Brandschutzes hin.
Frau Lick berichtete, dass ein Bausachverstandiger eingeschaltet sei.

Vorsitzender Mineur bedankte sich fur die Vorstellung des Projektes, stellte fest, dass
dieses Projekt fur den Stadtteil Limmer gut wéare und winschte der Kulturkreative viel Glick
bei der Umsetzung.

TOP 4.

Plangebiet 07 - Brunnenstral3e/Steinfeldstralle -

Sachstand -

Information der Verwaltung

Herr Schmidt-Lamontain stellte die Planung anhand einer Présentation vor. Er wies auf
die typische Situation einer Reihenhausbebauung hin und stellte besonders die Wege- und
Grunverbindungen dar. Er erlauterte die Griinachse von der Brunnenstral3e zum Stichkanal
und bezeichnete die vorgesehenen Baumstandorte.

Er berichtete, dass die Verhandlungen mit der Firma Meravis auf einem guten Weg seien
und mit den erforderlichen MalRhahmen zur Bodensanierung in 2013 begonnen wiirde. Es
sei davon auszugehen, dass die Firma Meravis in der zweiten Jahreshalfte 2013 mit den
Bautatigkeiten beginnen kénne.

Auf Nachfrage von Frau Niezel bestatigte Herr Schmidt-Lamontain, dass die
Reihenhauser 21/2-geschossig und die Hauser an der Wunstorfer Stral3e 41/2-geschossig
gebaut wirden.

Bezirksratsherr Husmann fragte nach, ob es sich um Miet- oder Eigentumswohnungen
handeln wirde.

Herr Schmidt-Lamontain stellte fest, dass es sich um Eigentumshauser handeln wirde.
Die Firma Meravis sei bemiht, die Kaufpreise fir die Hauser so zu gestalten, dass auch
Bewohner und Bewohnerinnen des Stadtteils die Moglichkeit hatten ein Haus zu erwerben.

TOP 5.

Quatrtiersfonds

Information der Verwaltung

Frau Rode gab einen Uberblick iiber den Quartiersfonds und stellte fest, dass zur Zeit
keine Antrage auf Forderung vorlagen. Der Quartiersfonds verflige in diesem Jahr noch



Uber 9.250 €.

Frau Niezel verlas eine Liste von mdglichen Projekten die durch den Quartiersfonds
geférdert werden kdnnten und sprach sich dafir aus, die Mittel des Quartiersfonds
auszuschdopfen.

Auf Nachfrage stellte Frau Rode fest, dass eine Uberschreitung der 80%-Grenze nur mit
Uberzeugender Begriindung eventuell mdglich ware.

Auf Nachfrage von Herrn Bickmann erlauterte Herr Schmidt-Lamontain, dass der
Quartiersfonds aus stadtischen Mitteln bestehe und bei entsprechendem politischen
Beschluss der Quartiersfonds auch nach Ende der Sanierung fur 1-2 Jahre bestehen
bleiben kénnte.

TOP 6.

Verschiedenes

Herr Kbhler berichtete, dass Transition Town Hannover in Zusammenarbeit mit der
Genossenschaft Gartenheim fur das Haus an der Wunstorfer Stral3e 130 (ehem.
Feuerwehr) ein Projekt "Existenzminimalismus" entwickelt habe. Es ginge um ein Wohn-
und Lebensprojekt fur sozial schwache Bevdlkerungsgruppen. Das Haus wirde sich dafur
hervorragend eignen. Er legte einen Grundrissplan fur kleine Wohneinheiten mit
Gemeinschaftsrdumen vor. Man kdnne von einer grof3en Wohngemeinschaft sprechen. Er
legte dar, dass die Genossenschaft Gartenheim das Haus kaufen wolle und
Verkaufsgesprache mit der HRG bereits stattgefunden hatten. Auch die
Wohnungsverwaltung solle von Gartenheim Gbernommen werden.

Bezirksratsfrau Schweingel &ufRlerte ihr Erstaunen Uber die Entwicklung beziglich der
HRG Grundsticks, wirde das Projekt aber begrifRen.

Frau Niezel erinnerte an einen alten Planungsvorschlag des Sanierungsbiiros zur
Gestaltung eines Radwegs an der Wunstorfer Stral3e stadteinwarts.
Herr Schmidt-Lamontain  sagte zu, der Sache nachzugehen.

Vorsitzender Mineur schloss die Sitzung um 21:15 Uhr.

Mineur Harff
(Vorsitzender) (Protokollfiihrer)



Beschluss-

Landeshauptstadt Hannover drucksache

In die Kommission Sanierung Limmer

In den Stadtbezirksrat Linden-Limmer Nr.11964/2012
zur Entscheidung zu den Antragspunkten 1 und 2,
zur Anhérung zu Antragspunkt 3 Anzahl der Anlagen |5

In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss

In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grinflachen

In den Verwaltungsausschuss

An den Stadtbezirksrat Ahlem-Badenstedt-Davenstedt

(zur Kenntnis)

Zu TOP

Bebauungsplan Nr. 1535 - Wasserstadt Limmer -
Erneuter Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Erneuter Aufstellungsbeschluss

Antrag,

1. den allgemeinen Zielen und Zwecken des Bebauungsplanes Nr. 1535
- Entwicklung einer ehemaligen Industriebrache zu e  inem Wohngebiet mit
gewerblichen Nutzungen -
entsprechend den Anlagen 3 und 4 zuzustimmen,

2. die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung in der
Bauverwaltung auf die Dauer eines Monats zu beschlieRen,

3. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1535 zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Mit dem Bebauungsplanverfahren soll ein neues Wohngebiet mit der entsprechenden
Infrastruktur ermdglicht werden. Gender-Aspekte wurden gepruft. Unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner sind nicht erkennbar.

Kostentabelle

Der Uberwiegende Teil der entstehenden Kosten bei der Umsetzung des Bebauungsplans
wird von der Eigentimerin, der Wasserstadt Limmer GmbH & Co. KG (WLG), getragen.
Dies ist in einem stadtebaulichen Vertrag festzusetzen. Wie hoch der Anteil der Kosten fir
die Stadt Hannover sein wird, ist erst im weiteren Verfahren im Rahmen der einzelnen
Bebauungsplane zu ermitteln.



Begriindung des Antrages

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Gebiet des ehemaligen Conti-Werkes in
Limmer ndrdlich der Wunstorfer Stral3e sowie des Parkplatzes der Conti stdlich der
Wounstorfer StralRe. Seit 1999 liegt das Gelande brach und befindet sich seit 2008 in der
Sanierung. Die Sanierungsmafinahmen sind durch Abriss der Gebaude bis auf einen
weitgehend denkmalgeschiitzten Gebaudekomplex am Stichkanal Linden, Freilegung der
Baufelder und Sanierung des Bodens Utberwiegend abgeschlossen.

Das Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet Limmer Nord. Au3erdem ist es im Rahmen des
Stadtebauférderprogramms Stadtumbau West als Stadtumbaugebiet gemal § 171 b
BauGB seit 2009 festgelegt. Eigentimerin ist die WLG, die mit der Landeshauptstadt
Hannover einen Bodensanierungsvertrag und einen Sanierungsplan abgeschlossen hat.
Teilflachen ndrdlich der Wunstorfer Straf3e sind im Eigentum der Hannover Region
Grundsticksgesellschaft Verwaltung Il mbH (HRG). Eine Dreiecksflache am Stichkanal
Linden stdlich der Wunstorfer Stral3e gehdrt dem Land Niedersachsen
(Liegenschaftsfonds).

Entwicklungsziel ist der Umbau des ehemaligen Industriegelandes mit der Erschliel3ung zu
einem Wohngebiet zwischen dem Leineverbindungskanal und dem Stichkanal Linden.
Neben dem Uberwiegenden Waohnen sollen nicht stérende gewerbliche Nutzungen sowie
ein Nahversorger ermdglicht werden. Ferner sind eine Kindertagesstatte und allgemeine
Grunflachen mit Spielplatzen geplant. An der Schleuse soll eine Flache fir Sportanlagen
festgesetzt werden. Im dstlichen Bereich des Plangebietes ist eine Frauen - KZ -
Gedenkstatte vorgesehen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Durchfihrungsplane Nrn. 20 und 174, die
entsprechend der bisherigen Nutzung Uberwiegend Industriegeléande festsetzen. Im
nordlichen Streifen entlang des Leineverbindungskanals gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1096 fur Dauerkleingarten, Sportflache, private Grinflachen und
offentliche Verkehrsflache. Das zurzeit geltende Planungsrecht verhindert die beabsichtigte
Entwicklung. Aus diesem Grund ist das Bebauungsplanverfahren Nr. 1535 notwendig.

Bereits in 1999 gab es einen Beschluss zur Aufstellung eines entsprechenden
Bebauungsplanes, und in 2003 erfolgte ein Beschluss zur vorgezogenen Blrgerbeteiligung
(damalige rechtliche Formulierung). Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004
erfolgte eine Neufassung des Baugesetzbuches. Darin war flir begonnene
Bebauungsplanverfahren eine Ubergangsregelung fiir die Anwendung der bisherigen
Rechtsvorschriften bis Juli 2006 vorgesehen. Bis dahin hatten laufende Verfahren
abgeschlossen sein missen. Nach Ablauf dieser Frist ist fir Bebauungsplanverfahren
aktuelles Recht anzuwenden. Daher werden die im Antragstext genannten
Verfahrensschritte nun erneut durchgefihrt. Dabei kann der zwischenzeitlich
weiterentwickelte Rahmenplan von 2005 Berlcksichtigung finden.

61.12
Hannover / 05.09.2012



Anlage 1 zur Drucksache Nr. /2012

Bebauungsplan Nr. 1535,
- Wasserstadt Limmer -

Bisheriges Verfahren und Geltungsbereich
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Bisherige Drucksachen-Beschllsse:

Planung Sud

Stadtteil: Limmer

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst das Gelédnde des
ehemaligen Conti-Werkes Limmer nérdlich der
Wounstorfer StraBe (Haus-Nrn. 112 — 130
gerade) und die Parkplatzbrachflache stdlich
der Wunstorfer StraBe und westlich der
Grundstlcke Steinfeldstr. 2 — 10 (gerade).

Die nérdliche Grenze bildet der
Leineverbindungskanal bis zum Grundstick
Sackmannstr. 40. Die Sportanlagen, der
Stockhardtweg und der westliche Teil des
Twedenwegs liegen vollstédndig im Plangebiet.
Die Grundstiicke Wunstorfer Str. 94 bis 108
(gerade) liegen nicht im Plangebiet.

Die Wunstorfer StraBe von ihrer Aufweitung am
Ende des Twedenwegs bis zum Kanal hin liegt
vollstandig im Plangebiet. Ebenso die kleine
offentliche Grinflache stdlich des ehemaligen
Parkplatzes vom Kurvenbereich der
Stadtbahngleise bis zum Kanal.

0618/1999

2609/2002 N1 Beschluss zur vorgezogenen
Blrgerbeteiligung

1174/2005 N1 Stéadtebaulicher Rahmenplan
Wasserstadt Limmer,
Stand Mai 2005

Aufstellungsbeschluss
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Bebauungsplan Nr. 1535 -Wasserstadt Limmer-

MaBstab 1 : 5000

Far den Planvorschlag

Planung Sud
Hannover, 28.08.2012

Schlesier
Dr. Ing.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Hannover, 30.08.2012

Heesch

Fachbereichsleiter

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt
Hannover hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
AM i beschlossen.

Stadtplanung 61.1B
Hannover,

( Siegel )

Ortsubliche Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte in den hannoverschen Tageszeitungen

Stadtplanung 61.1B
Hannover,

( Siegel )
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Bebauungsplan Nr. 1535 -Wasserstadt Limmer-
MaRstab 1 : 5000

Fir den Planvorschlag Beschluss iiber die allgemeinen Ziele und | Offentliche Unterrichtung und Erérterung
Zwecke der Planung
Planung Sid Zeitraum: VOM ......ccceevvveenennenn DiS oo
Hannover, 28.08.2012 Der Stadtbezirksrat 10 hat die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung am ..........cc.cccoocemmvennriinnnns be- Die Bekanntmachung von Ort und Dauer erfolgte in
. den hannoverschen Tageszeitungen am ...................
Schlesier schlossen. g g
Dr. Ing.
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung Stadtplanung 61.1B Stadtplanung 61.1B
Hannover, 30.08.2012 Hannover, Hannover,
Heesch
Fachbereichsleiter ( Siegel) ( Siegel)




Anlage 4 zur Drucksache Nr. /2012

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung _
als Grundlage fur die erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Entwicklung einer ehemaligen Industriebrache zu einem Wohngebiet
mit gewerblichen Nutzungen -

- Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten

- Ausweisung von Mischgebieten nérdlich der WunstorferstraBBe fir nicht wesentlich
stérende gewerbliche Nutzungen und zur Sicherung eines Standortes fiir einen
Nahversorger

- Sicherung eines Standortes fir eine Kindertagesstatte

- Ausweisung von Allgemeinen Grinflachen zur Strukturierung der einzelnen
Bauabschnitte mit Sicherung von Spielplatzen sowie einer 6ffentlichen
Grinverbindung entlang der Uferbereiche der Kanale und Sicherung eines
Standortes fur eine Frauen - KZ Gedenkstétte

- Ausweisung von Flachen fir Sportanlagen flr die Erweiterung des Sportangebotes
bei Bedarf (Kanu-Club Limmer)

- Ausweisung der HaupterschlieBungsstraBBen als 6ffentliche Verkehrsflachen mit
Anbindung an die Wunstorfer StraB3e

Stadtteil: Limmer

Bebauungsplan Nr. 1535 - Wasserstadt Limmer -

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Geldnde des ehemaligen Conti-Werkes Limmer nérdlich
der Wunstorfer StraBBe (Haus-Nrn. 112 — 130 gerade) und die Parkplatzbrachflache sidlich
der Wunstorfer StraBe und westlich der Grundstiicke Steinfeldstr. 2 — 10 (gerade).

Die nérdliche Grenze bildet der Leineverbindungskanal bis zum Grundstiick Sackmannstr.
40. Die Sportanlagen, der Stockhardtweg und der westliche Teil des Twedenwegs liegen
vollstandig im Plangebiet. Die Grundstlicke Wunstorfer Str. 94 bis 108 (gerade) liegen nicht
im Plangebiet. Die Wunstorfer StraBe von ihrer Aufweitung am Ende des Twedenwegs bis
zum Kanal hin liegt vollstédndig im Plangebiet. Ebenso die kleine 6ffentliche Grinflache
sldlich des ehemaligen Parkplatzes vom Kurvenbereich der Stadtbahngleise bis zum Kanal.

Sanierungsgebiet Limmer Nord und Stadtumbaugebiet West

Das Plangebiet liegt innerhalb des am 06.11.2002 férmlich festgesetzten Sanierungs-
gebietes Limmer Nord mit einer 1. Anderung am 11.02.2004 und einer 2. Anderung am
06.03.2008. AuBerdem hat der Rat der Landeshauptstadt Hannover mit dem Beschluss vom
17.09.2009 im Rahmen des Stadtebauférderprogramms Stadtumbau West das
Entwicklungsgebiet Wasserstadt Limmer als Stadtumbaugebiet gemaB § 171 b BauGB
festgelegt. Den Umfang und das Verfahren regeln der am 01.07.2008 geschlossene
Bodensanierungsvertrag und der Sanierungsplan zwischen der Eigentlimerin, der
Wasserstadt Limmer GmbH & Co. KG. (WLG) und der Landeshauptstadt Hannover.




Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Wohnbauflache, gemischte Bauflache,
und allgemeine Grinflachen dar, auBerdem das Symbol fir Kindertagesstéatte und
Versorgungsleitungen.

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das ca. 23 ha groBe Geléande des ehemaligen Industriegebietes der Continental
Gummiwerke liegt am nordwestlichen Rand zum alten Dorfkern des Stadtteils Limmer und
des westlich der Guterumgehungsbahn beginnenden Stadtteils Ahlem. 1999 fiel das
Gelande nach Stilllegung und Umsiedlung der Produktion brach. Es umfasst das ehemalige
Conti-Werksgelénde in Limmer, den dazugehérigen ehemaligen Parkplatz stdlich der
Wunstorfer StraBe und die ehemaligen Gewerbebauten (Feuerwache / Krankenkasse) auf
der Nordseite der Wunstorfer StraBe. Im Mai 2002 hat ein Entwicklungstrager, die
Wasserstadt Limmer GmbH & Co. KG (WLG), das Gelande mit dem Ziel erworben, es zu
sanieren und als Wohngebiet mit teilweise gewerblicher Nutzung zu entwickeln. Teilflachen
des Gelandes, nérdlich der Wunstorfer StraBe mit den Gebauden Nr. 1, 2, 3 (Geb&ude
bereits abgerissen) und den ehemaligen Gewerbebauten Nr. 4 und 86, hat die HRG
(Hannover Region Grundstlicksgesellschaft Verwaltung Il mbH) am 14.12.2005
Ubernommen (siehe Anlage 5). Eine Dreiecksflache am Stichkanal Linden stdlich der
Wounstorfer StraBe gehért dem Land Niedersachsen (Liegenschaftsfonds).

Zur planungsrechtlichen Neuordnung des im Sanierungsgebiet liegenden Gelandes ist die
126. Anderung des Flachennutzungsplans Grundlage und Voraussetzung fir die Aufstellung
der flr die Entwicklung des Gelandes der Wasserstadt Limmer erforderlichen
Bebauungspléane. Der Feststellungsbeschluss zur 126. Anderung des Flachennutzungs-
planes Hannover, Bereich Limmer, Ahlem / Wasserstadt Limmer, wurde am 12.07.2012 vom
Rat verabschiedet.

Bereits am 25.03.1999 gab es einen Beschluss zur Aufstellung eines entsprechenden
Bebauungsplanes, und am 16.01.2003 erfolgte der Beschluss zur vorgezogenen
Burgerbeteiligung (damalige rechtliche Formulierung). Mit dem
Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004 erfolgte dann eine Neufassung des
Baugesetzbuches. Darin war fiir begonnene Bebauungsplanverfahren eine
Ubergangsregelung fur die Anwendung der bisherigen Rechtsvorschriften bis Juli 2006
vorgesehen. Bis dahin hatten laufende Verfahren abgeschlossen sein missen. Nach Ablauf
dieser Frist ist fir Bebauungsplanverfahren aktuelles Recht anzuwenden. Daher werden nun
die im Antragstext genannten Verfahrensschritte erneut durchgefihrt. Dabei kann der
zwischenzeitlich weiterentwickelte Rahmenplan von 2005 Bericksichtigung finden. Eine
erneute frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wird
ebenfalls durchgeflhrt.

Es muss damit gerechnet werden, dass die vollstandige Entwicklung des gesamten
Plangebiets viele Jahre dauern wird. Die Umsetzung der Planung soll im Osten des
Plangebiets beginnen und damit an die bestehende Bebauung anschlieBen. Es kénnte sein,
dass im weiteren Verfahren entschieden werden muss, nach der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit zunachst fir einen Teilbereich des Plangebiets verbindliches Baurecht zu
schaffen, das gesamte Plangebiet also in Bauabschnitte aufzuteilen. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1535 wirde dann in einzelne (Bau-) Abschnitte gegliedert,
fur die jeweils eigenstandige Bebauungsplane aufzustellen waren. Hierliber miisste zu
gegebener Zeit der Verwaltungsausschuss der Stadt Hannover entscheiden. Der mdgliche
raumliche Bereich fur einen 1. Bauabschnitt ist in Anlage 3 dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird mit der WLG ein stadtebaulicher Vertrag nach
§ 11 BauGB abgeschlossen. Um Baurecht zu schaffen muss der ordnungsgemaBe



Abschluss der Bodensanierung geman Bodensanierungsvertrag vom 01.07.2008
nachgewiesen werden.

Das ehemalige Industriegelande zeichnet sich durch die qualitativ hochwertige Lage am
Wasser zwischen Stichkanal Linden und Leineverbindungskanal in unmittelbarer Nahe zu
den bedeutsamen Naherholungsrdumen der mittleren Leineaue und der Herrenh&user
Garten aus.

Das neue Baugebiet soll das Wohnungsangebot der Stadtteile Linden und Limmer, die durch
Grinderzeitbebauung und Geschosswohnungsbau gepragt sind, ergdnzen und den
Bewohnern Alternativen zum Umzug ins Umland anbieten. Stadtebauliches Ziel ist, die
qualitative Verbesserung des Stadtteils Limmer durch die Entwicklung neuer Wohnquartiere
fur alle Altergruppen und gewerblicher Nutzungen, einschlieBlich der erforderlichen
Infrastruktur an der Wunstorfer StraBBe, zu schaffen. Insbesondere im Stadtteil Limmer soll
das geringe Flachenangebot an Einfamilienhausbebauung erhéht werden. Neben der
Nachfrage nach Einfamilienhdusern ist die Nachfrage in stadtraumlich qualitatvollen Lagen
wie der “Wasserstadt* nach Wohnformen mit gemeinschaftlichem Wohnen fir alle
Altersgruppen einschlieBlich betreutem Wohnen, sowohl im Eigentum, zur Miete oder in
genossenschaftlichen Anlagen, gestiegen. Das Wasserstadtgelande bietet das Potential, den
jeweiligen Anspriichen gerecht zu werden.

Mit dem Ziel, Grundstlcksflachen fir Wohnungsbau, Arbeitsplatze und die erforderlichen
Infrastruktureinrichtungen zu entwickeln, wurde in 2003 von der Eigentimerin WLG in
Abstimmung mit der Stadt Hannover ein stéadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt. Dabei
sollten die Qualitaten des Standortes — direkte Lage am Wasser, unmittelbarer Anschluss
an die Leineaue mit weitlaufigem Wegenetz sowie direkte Nachbarschaft zum alten
Dorfkern von Limmer — zu einer unverwechselbaren eigenstéandigen Auspragung fir das
Gebiet fihren. Das Ergebnis der 1. Preistrager wurde nach der Uberarbeitungsphase 2003 /
2004 in einem ,Stadtebaulichen Rahmenplan® am 13.10.2005 vom Rat (unter
Berlicksichtigung des Anderungsantrags aus der DS Nr. 1730/2005) beschlossen, der im
wesentlichen Bauflachen far ca. 600 Wohneinheiten mit verschiedenen Wohnformen,
gewerbliche Nutzflachen und eine Nahversorgungseinrichtung vorsieht. AuBerdem sind
6ffentliche Grinflachen entlang der Kanale im Bereich des Uferparks am
Leineverbindungskanal auf eine Breite von ca. 30 m und im Nordbereich des Ufers auf ca.
15 m festgelegt worden. Die 6ffentlichen Grinflachen im inneren Bereich sollten erst im
Zusammenhang mit einem eventuellen Erhalt von Gebauden (ehemaliges Excelsior -
Gelande) nach erfolgten Untersuchungen auf Schadstoffbelastungen festgelegt werden. Auf
der Flache des ehemaligen Frauen-Konzentrationslagers soll eine Gedenkstétte innerhalb
der 6ffentlichen Griinflache vorgesehen werden.

Mit der geplanten Uberwiegenden Wohnbaunutzung ist die Sanierung des Gelandes durch
OrdnungsmaBnahmen zur Freilegung der Baufelder und Sanierung des Bodens sowie der
erhaltenwerten und erhaltensfahigen Gebaude verbunden. Die Umnutzung der zu
erhaltenden Gebaude ist auch unter Beachtung der Kriterien der gesundheitlichen und
wirtschaftlichen Zumutbarkeit zu beurteilen. Die erforderlichen SanierungsmaBnahmen, die
Uber einen Sanierungsvertrag und Sanierungsplan geregelt sind, werden von der
Eigentumerin, der WLG, durchgefihrt. Die SanierungsmaBnahmen sind zum tberwiegenden
Teil abgeschlossen.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplans von 2005 wurde 2010/2011 von der
Stadt Hannover zur Vorbereitung der Bauleitplanung ein Funktionsplan an das
Architekturbiro der 1. Preistrager in Auftrag gegeben, der im Dezember 2011 der
Offentlichkeit vorgestellt wurde und in der Anlage 5 der Drucksache Nr. 1528/2012 zum 126.
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans beigefiigt ist. Dieser wurde 2012 nach
Abstimmung mit den politischen Gremien der Stadt Hannover dahingehend geéndert und



erganzt, dass im zentralen Eingangsbereich des Wasserstadtgeldndes ein éffentlicher Platz
in Zusammenhang mit einem Nahversorgungsstandort und Dienstleistungseinrichtungen
sowie Flachen mit Baustrukturen fir gemeinschaftliches Wohnen vorgesehen sind.
AuBerdem besteht die Option Uber den Erhalt der Altbauten am Stichkanal Linden mit den
Nrn. 2, 10 und 44 / 51 solange, bis ein Ergebnis der Uberpriifung auf Schadstoffbelastung
vorliegt und eine Umnutzung nach Sanierung als gesundheitlich unbedenklich eingestuft
wird. Eine Beauftragung der Untersuchung obliegt der Eigentiimerin, der WLG.

Das stadtebauliche Konzept strukturiert das Wasserstadtgelande in die wichtigsten
Funktionen ErschlieBung, Grinflachen, Wohnbebauung, gewerbliche Nutzungen wie
Dienstleistungen, Nahversorgung und 6ffentliche Einrichtungen. Die wesentlichen Elemente
des Funktionsplans werden durch vier 6ffentliche Griinflachen (Grinfinger) gebildet, die das
Wohngebiet in einzelne, eigenstédndige Wohnquartiere unterteilen. Gleichzeitig wird das
Gebiet so in einzelne Bauabschnitte gegliedert, die eigenstandig entwickelt werden kdnnen.

Mit der inzwischen von der BundeswasserstraBenverwaltung getroffenen Entscheidung zum
Verzicht auf den Neubau der Schleuse Limmer wurde klargestellt, dass die Planung der
Wasserstadt bis an die heutige Uferlinie des Stichkanals Linden erfolgen kann.
Ausbaubedingte Verschiebungen der Uferlinie sind nicht zu berlcksichtigen.

ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet wird durch eine in Ost-Westrichtung verlaufende BasisstraBe mit einem
zentralen Anschluss an die Wunstorfer StraBe und den Stockhardtweg erschlossen. Die
BasisstraBe bildet das Rickgrat fir die daran angebundenen Wohnquartiere. Sie endet im
Bereich der Spitze des Gelédndes mit einer Wendeschleife. Von der BasisstraBe werden die
einzelnen Wohnquartiere durch RingstraBen erschlossen, so dass nur quartiersbedingte
Verkehre entstehen. In dem Planentwurf ragt das vorhandene Gebaude Nr.10 Gber die
geplante StraBe hinaus. Im weiteren Verfahren ist der Umgang mit dem Gebaude und die
verkehrsplanerische Situation zu kléren. Der verbleibende Teil des Stockhardtwegs ab
Ubergang SackmannstraBe bis Anschluss Wunstorfer StraBe soll langfristig mit einem
vergleichbaren Standard wie die PlanstraBBen ausgebaut werden.

In Nord-Sidrichtung Ubernimmt die PlanstraBe, der neue Schleusenweg, nach Aufgabe des
Nordteils des Stockhardtwegs, die ErschlieBungsfunktion von der Wunstorfer StraBe aus fir
die nérdlichen Anlieger des Kanu-Clubs an der Schleuse, sowie fur die ndrdlich des
Leineverbindungskanals liegenden Sport- und Kleingartenanlagen. Diese PlanstraBe wird
von der Wunstorfer StraBe nach Siden verlangert und erschlieBt die beidseitig
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete am Stichkanal und endet mit einer Wendeschleife
am Stichkanal Linden. Damit entsteht auch eine Uberregionale FuB- und
Radwegeverbindung von der Schleuse am Leineverbindungskanal tber die éffentliche
Griinanlage Schleusengrund bis zur Hafenschleuse und verbindet dadurch die einzelnen
Granflachen miteinander.

Mit dem Bau des neuen Schleusenwegs ist der Kreuzungsbereich Schleusenweg /
Waunstorfer StraBe und die Wunstorfer StraBe bis Hoéhe SteinfeldstraBe beidseitig mit einer
FuB- und Radwegeverbindung auszubauen. Die Haltestelle SteinfeldstraBe ist fiir
mobilitdtseingeschrénkte Personen zu ertlichtigen.

Das Angebot fiir den éffentlichen Nahverkehr erfolgt tGber die bestehende Regio-Buslinie 700
mit Haltestelle SteinfeldstraBe, die mit dichtem Fahrplantakt an die Innenstadt Hannovers
anbindet und zwischen Hannover ZOB und Wunstorf verkehrt. Die bestehende
Stadtbahnlinie 10 mit Haltestelle BrunnenstraBe bietet eine zusétzliche Anbindung flr das
Plangebiet. Im weiteren Verfahren wird Uberprift, ob es Erganzungsangebote fir den OPNV
beim Wasserstadtgelande geben kann.



Bebauungs- und Nutzungskonzept

Das Planungskonzept sieht insgesamt ca. 600 Wohneinheiten von Uberwiegend verdichteten
Formen des Einfamilienhauses (Doppel- / Reihenhaus, Atrium-, Stadthaus, etc.), zum Teil
auch als freistehendes Haus, sowie GeschoBwohnungsbau in energieeffizienter Bauweise
vor, bei dem auch der Wunsch nach gemeinschaftlichem Wohnen in allen Altersgruppen
berlcksichtigt werden kann. Zur Bauweise trifft der Planentwurf noch keine nédhere Aussage.
Dies soll im weiteren Verfahren in den einzelnen Bebauungspléanen festgelegt werden. Die
ErschlieBungs- und Freiraumstruktur ist so angelegt, dass sie verschiedene
Bebauungsstrukturen entsprechend der zuklnftigen Nachfrage aufnehmen kann. Die
Wohnbauflachen werden als Allgemeine Wohngebiete von Il bis IV - geschossig
ausgewiesen. Die Grundstiicke, die parallel zum Stichkanal Linden und
Leineverbindungskanal verlaufen sind als 1V - geschossige Gebaude geplant. Auch entlang
der gliedernden o&ffentlichen Griinflachen sind Bereiche flir IV - geschossige Bebauung
vorgesehen. Eine IV - geschossige Bebauung am Stichkanal Linden wirkt sich larmmindernd
auf die Immissionen der Giterumgehungsbahn aus. Dennoch muss zum Schutz der
Wohngebiete als aktiver L&rmschutz eine 3 m hohe Larmschutzwand auf der Ostseite
entlang der Bahngleise vorgesehen werden. Fir die Umsetzung dieser MaBnahme bedarf es
einer Vereinbarung zwischen der Deutschen Bahn AG, dem Entwicklungstrager und der
Stadt. Darlber hinaus sind zusatzliche passive LarmschutzmaBnahmen an den Gebauden
erforderlich. An der westlichen Spitze des Wasserstadtgelandes ist ein Gastronomiebetrieb
in exponierter Lage geplant, der fir die Naherholung einen besonderen Anziehungspunkt
bilden und zur Gesamtattraktivitat des Standortes am Wasser beitragen soll.

Die Wohnbauflachen sldlich der Wunstorfer StraBe sind als Allgemeine Wohngebiete
ausgewiesen. Durch die besonders attraktive Lage direkt am Stichkanal Linden mit der
gegeniberliegenden Kleingartenanlage und dem &stlich angrenzenden vorhandenen
GeschoBwohnungsbau ist eine maximal IV - geschossige Bebauung stadtebaulich
angemessen.

Fir das eingangs erwahnte Ziel, einen Standort flr eine Kindertagesstatte festzusetzen, ist
noch keine bestimmte Flache ausgewiesen. Fiir das gesamte Wohngebiet sind drei
Krippengruppen (insgesamt 24 Platze) und vier Kindergartengruppen (64 Platze) mit einer
AuBenflache erforderlich. Ein mdglicher Standort soll im eventuellen 1. Bauabschnitt in
einem zentral gelegenen Bereich festgesetzt werden, der auch fir weitere Bauabschnitte gut
erreichbar ware. Diese 6ffentliche Einrichtung kénnte durch die Anmietung eines Gebaudes,
das auch als Wohngebaude nutzbar ist, erméglicht werden. Ein anderer Standort ist im
Zusammenhang mit sozialen Einrichtungen im Mischgebiet nérdlich der Wunstorfer StraBe
denkbar.

Um die Schulversorgung sicher zu stellen reichen die vorhandenen Kapazitaten aus.

Gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind im Bereich zwischen
der Wunstorfer StraBe und der BasisstraBBe vorgesehen. Die direkt nérdlich an die
Wounstorfer StraBe angrenzende Flache wird als Mischgebiet mit einer Il — IV - geschossigen
Bebauung ausgewiesen. Um die Versorgung in Limmer und in dem neuen Wohngebiet zu
verbessern, ist ein Lebensmittelmarkt in einer GréBenordnung von ca. 900 - 1.200 m?2
Verkaufsflache vorgesehen. Dieser soll in eine groBraumige Blockrandbebauung als
westliche Begrenzung zum Stadtteilplatz in der ErdgeschoBebene integriert und durch
weiteren Einzelhandel in der ErdgeschoBebene zur Wunstorfer StraBBe und zur BasisstraBe
ergénzt werden. Der Hauptzu- und Abgangsverkehr erfolgt von der Wunstorfer StraB3e, so
dass eine Emissionsbelastung der neuen Wohnquartiere nérdlich der BasisstraBBe
Uberwiegend vermieden wird. Auf der ersten bis vierten Geschossebene sind
Dienstleistungen oder Einrichtungen fir soziale und gesundheitliche Zwecke vorgesehen.
Der nord-gstliche Teil der Blockrandbebauung soll zum Allgemeinen Wohngebiet auf



3 Geschosse begrenzt werden und schlieBt auf der Nordseite der Wunstorfer StraBe an das
vorhandene 3-geschossige Wohngebaude an. Auf der Nordseite der Wunstorfer StraBe
befinden sich die vorhandenen ehemaligen Gewerbebauten, flr die von den stadtischen
Gremien ein Beschluss mit dem Sanierungsziel der Erhaltung vorliegt. Bei Veranderung des
Sanierungsziels, z.B. dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten ein Erhalt der Gebaude
nicht tragbar ist, misste fir die Grundstliicke im Hauptzugangsbereich zum geplanten
Wohngebiet ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt werden, der sicherstellt, dass die
Neubebauung sich an den bestehenden Gebauden durch eine straBenbegleitende
Bebauung zu orientieren hat. Im Einzelnen ist dies lber einen gesonderten stadtebaulichen
Vertrag zu regeln.

Die Flachen zwischen der Wunstorfer StraBe und der BasisstraBe, auf denen auch die
denkmalgeschtzten und die erhaltenswerten Gebaude stehen, werden ebenfalls als
Mischgebiet mit einer maximal 1V-geschossigen Bebauung ausgewiesen und sind fr nicht
stérende gewerbliche Nutzungen wie Blronutzungen, Dienstleistungen sowie kulturelle und
soziale Einrichtungen vorgesehen. Das quer stehende Gebaude Nr. 10 ragt Gber die
geplante BasisstraBe. Im weiteren Verfahren ist neben der Schadstoffbelastung des
Gebdaudes zu klaren, ob die BasisstraBe mit einer Durchfahrt durch das Gebaude fuhrt oder
ob das Gebaude ab der PlanstraBe nérdlich zurlickgebaut wird. Die nitrosaminbelasteten
Gebaude am Stichkanal Linden sind im Planentwurf durch Planzeichen gekennzeichnet. Erst
wenn eine gesundheitlich und wirtschaftlich zumutbare Uberprifung auf die Belastungen und
die Sanierungsmadglichkeiten durch eine von der Eigentimerin beauftragte Untersuchung
erfolgt ist, kdbnnen die Geb&ude in ein Nutzungskonzept einbezogen werden.

Die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude, das ehemalige und bereits nachgenutzte
Verwaltungsgebaude Nr.1, das ehemalige Produktionsgebdude Nr. 44 / 51 und der
ehemalige Schornstein Nr. 35 stehen unter Denkmalschutz und sind als solche im
Planentwurf gekennzeichnet. In wie weit die bereits 0.g. als kontaminierte Gebaude zu
erhalten sind, steht im Zusammenhang mit den Sanierungsmadglichkeiten.

Offentliche Griinflichen

Die vier in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Griinflachen, die das zuklnftige Wohngebiet
strukturieren, unterstreichen die Besonderheit der Lagegunst des Wohngebietes zwischen
den beiden Kanélen, der angrenzenden Leineaue im Norden und dem historischen Ortskern
von Limmer im Osten.

Prinzipiell Gbernehmen die einzelnen Flachen mit einer Breite von ca. 28 m die Funktion
eines Quartierparks und sind den jeweiligen Wohnquartieren zugeordnet. Diese sind in der
weiteren Ausflihrungsplanung thematisch auszugestalten. Der erste (6stliche) Streifen
zeichnet sich mit einer durchgehenden Griinverbindung zwischen den beiden Kanalen auf
kurzen Wegen aus. Im Zweiten ist der unter Denkmalschutz stehende ehemalige Conti-
Schornstein zu integrieren. Ob er langfristig erhalten werden und z.B. mit einer
gastronomischen oder anderen Nutzung kombiniert werden kann, ist im Rahmen der
Bebauungspléane zu klaren.

Der sog. Schleusenpark Ubernimmt die Funktion einer Gberregionalen FuB- und
Radwegeverbindung von der Schleuse am Leineverbindungskanal bis zur Hafenschleuse. Er
unterteilt sich in unterschiedliche thematische Abschnitte. Innerhalb des Schleusenparks
sollen von ca. 3.800 m?2 erforderlicher Kinderspielplatzflache fir das gesamte Wohngebiet
etwa zwei Drittel umgesetzt werden, wahrend das verbleibende Drittel der gréBeren
Grinflache an der Spitze des Geléandes am Stichkanal Linden zugeordnet wird. Der zentrale
Platz am Stdende des zentralen Grinfingers bildet den Auftakt zum neuen Wohngebiet und
ist zugleich Treffpunkt und Durchgangsbereich fur die Bewohner und
Naherholungssuchenden. Sudlich der Wunstorfer StraBe reduziert sich der Grinfinger auf



eine voraussichtlich alleeartige FuB- und Radwegeverbindung mit Anschliissen an die
groBraumigen Wegeverbindungen am Stichkanal. Der stdlich an das Plangebiet
angrenzende Stadtteilpark mit Kinderspielplatzen Gbernimmt ergdnzende Freizeitnutzungen.

Die vierte Griinflache bildet den Ubergang zwischen dem neuen Wohngebiet der
Wasserstadt und dem alten Dorfkern Limmer, ist gleichzeitig eine griine Z&sur und reduziert
sich im Verlauf nach Stiden auf eine Griinverbindung mit FuB- und Radwegen. Zum
Uferbereich des Leineverbindungskanals weitet sich die Griinflache trapezférmig auf und
kénnte fur Ausgleichsbedarf, der noch durch die Uberplanung des Gelandes zu einem
Wohngebiet entsteht, genutzt oder einer anderen Grinnutzung zugefihrt werden. AuBerdem
soll gemaBl dem stadtebaulichen Rahmenplan auf der ehemaligen Flache des
Konzentrationslagers innerhalb der umgebenden &ffentlichen Grinflache eine Gedenkstatte
gestaltet werden.

Aufgrund der besonderen Lage am Wasser ist eine durchgangige und 6ffentlich zugéangliche
Wegeverbindung entlang der Ufer des Leineverbindungskanals und des Stichkanal Linden
vorgesehen. Dies tragt wesentlich zur Verbesserung des Naherholungswertes bei. Im
Bereich des Uferparks am Leineverbindungskanal werden die éffentlichen Grinflachen mit
einer Breite von ca. 30 m und im Nordbereich des Ufers auf ca. 15 m festgelegt. Die
6ffentliche Griinflache am Stichkanal Linden reduziert sich auf eine Breite zwischen 8 und
12 m und geht am Schleusengrund in die vorhandene Wegeverbindung am Stichkanal und
dem Stadtteilpark Uber. Die als 6ffentliche Grinflachen festgesetzten Uferbereiche sind zum
Uberwiegenden Teil im Eigentum der BundeswasserstraBenverwaltung. Im weiteren
Verfahren bedarf es einer Vereinbarung zwischen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung,
der Eigentiimerin WLG und der Stadt Hannover, um die Flachenanspriiche und Pflege /
Wartung zu regeln. Am Leineverbindungskanal sollen FuB- und Radweg getrennt
voneinander geflhrt werden, da der Radweg zum Uberregionalen Radwegesystem gehort.

Da sich das Projekt Wasserstadt voraussichtlich Uber einen langeren Zeitraum entwickeln
wird, sollen im weiteren Verfahren die Méglichkeiten einer Zwischennutzung fir die Bereiche
vorgesehen werden, die sich nicht in der Bauphase befinden. Damit die sanierten Bereiche
in der Ubergangsphase nicht “brach“ bzw. ungenutzt liegen bleiben und zu Staubentwicklung
fihren, sollen sie einer temporaren Nutzung zugefuhrt werden. Eine Zwischennutzung tragt
gleichzeitig zu einer Imagesteigerung des zuklnftigen Wohngebietes bei und erhdht die
Attraktivitat fir die Naherholungsqualitat schon wahrend der Entstehungsphase. AuBerdem
kann auf diesem Weg das Interesse an dem Gebiet bei den potentiellen Bewohnern geweckt
und positiv besetzt werden.

Flache fur Sportanlagen

Auf einer Flache am Leineverbindungskanal ist der Kanu-Club- Limmer e.V. anséassig. Der
Verein bendtigt Erweiterungsflachen fir wasserbezogene Aktivitaten, u.a. fir Gberdachte
Unterstéande zur Unterbringung fir Drachen-, Sport- und Wanderboote und zusatzliche
Parkplatze. Die Planung sieht éstlich des vorhandenen Grundstiicks Erweiterungsflachen far
das Sportangebot und eine Erweiterung stdlich des Vereinshauses fir ca. 10 Stellplatze vor.
Fir die vorhandenen Grundstiicke mit Wohngebauden neben dem Kanu-Club und der
Schleuse gelten die Grundsatze des Bestandschutzes. Durch den Betrieb des
Vereinshauses mit Gastronomie und AuBenterrasse treten bereits heute schon saisonale
Larmbelastungen wahrend der sonntéglichen Ruhezeit und des Nachtzeitraumes auf. Diese
Problematik kann sich durch das geplante sudlich angrenzende Wohngebiet in Zukunft noch
verschéarfen. Der Umgang mit den einzelnen Ansprichen und den Auswirkungen ist im
weiteren Verfahren im Rahmen des 1. Bauabschnitts zu regeln.



Umweltbelange — Ersteinschéatzung

Pflanzen und Tiere

Der Landschaftsrahmenplan (1990) enthalt eine Biotopkartierung fir das gesamte
Plangebiet. Hier wurden insbesondere in den Randbereichen am Kanal wertvolle
Biotoptypen festgestellt. Weiter wurden im Rahmen des Landschaftsplans Linden-Limmer im
Jahr 1999 fir schitzenswerte Landschaftsbestandteile die Flora und fir besondere Gebiete
die Fauna kartiert. Im Bereich des Leineverbindungskanals wurden verschiedene Arten an
Fledermdusen mittels Ultraschalldetektoren festgestellt. Die Tiere nutzen den Kanal als
Jagdgebiet, die Tagesschlafplatze liegen nérdlich des Plangebietes in der angrenzenden
Leinemasch. Die Planung hat auf diese Bereiche keine direkten Einfllsse.

Boden

Ungestorte, natirliche Boden kommen im Plangebiet nicht vor. Das Plangebiet liegt auf einer
Flache, die tlw. seit 1898 industriell genutzt wurde. Um mdgliche Verdachtsflachen sowie
damit verbundene Gefahrdungen zu erkennen, einschatzen und sanieren zu kénnen wurden
flachendeckende orientierende und vertiefende Untersuchungen durchgefiihrt. Dabei wurden
eine Reihe von Mineraldlschaden und stellenweise Verunreinigungen mit Schwermetallen
und / oder PAK festgestellt, die mit Boden und Bauschutt- sowie mit Schlackeablagerungen
auf dem Gelénde in Verbindung gebracht wurden. Teilweise wurden auch Millablagerungen
festgestellt.

Nachdem es sich abzeichnete, dass hier eine héherwertige Nutzung beabsichtigt ist, wurden
bis 2005 weitere Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung des Grundwasserpfades, zur
Kontamination der Geb&audesubstanz sowie zur Belastung der Bodenluft durch LHKW
erstellt. Die Untersuchung der Bodenluft ergab verschiedene Flachen mit erhéhten LHKW -
Konzentrationen im westlichen und norddstlichen Bereich des Plangebietes. Im mittleren und
stdlichen Teil des Grundstlcks sowie auf dem Parkplatzbereich kann von einer
uneingeschrankt méglichen Nutzung ausgegangen werden. Angesichts der vorgefundenen
Belastungen im Plangebiet wird das Geléande im Sinne der Gefahrenabwehr saniert und zur
Ansiedlung von gehobenen Nutzungen (Wohnen und Spielplatze) vorbereitet. Den Umfang
und das Verfahren wurde durch den am 01.07.2008 geschlossenen Bodensanierungsvertrag
und Sanierungsplan zwischen der Eigentimerin, der Wasserstadt Limmer GmbH & Co. KG.
(WLG) und der Landeshauptstadt Hannover geregelt. In der Zwischenzeit ist die Sanierung
zum Uberwiegenden Teil abgeschlossen. Die Sanierung hat zu einem véllig neuen
Bodenaufbau gefihrt.

Wasser

Die Flachen nérdlich des Stockhardtwegs liegen im natirlichen Uberschwemmungsgebiet
(Jahrhunderthochwasser) der Leine. Durch Auffillung des Gelandes steht dieses als
Uberschwemmungs- und Rickhaltebereich nicht mehr zur Verfigung. Das Grundwasser
steht im Plangebiet bei ca. 47,15 m Uber NN an und flie3t nach Nord-Nord-Ost zur Leine. Es
ist dabei sehr stark vom Wasserstand der Leine abh&ngig. Vor der Stilllegung des Betriebs
wurden erhebliche Mengen Grundwasser geférdert, was zu einer teilweisen Absenkung des
Grundwasserspiegels fuhrte. Bei Grundwasserproben, die zwei Jahre nach dem Abschalten
der Pumpen, d.h. bei natirlichem Grundwasserstanden und -strémungsverhaltnissen
untersucht wurden, wurde keine nachhaltige Veranderung der Grundwasserqualitét
festgestellt. Eine Uberschwemmungsgefahr besteht bei einem max. hundertjahrlichen
Hochwasserereignis nicht.

Klima und Luft

Die haufigsten Windrichtungen im Plangebiet sind West und Std-West. Das Plangebiet ist
Uberwiegend dem Klima des verdichteten Einfamilienhauses- und GeschoBwohnungsbaus



zuzuordnen. Die Zufuhr von Frisch- und / oder Kaltluft ist fUr die klimadkologische bzw.
lufthygienische Situation im Stadtgebiet wichtig. Die Leine- und Ihmeaue sind wichtige
Leitbahnen, Gber die ein groBraumiger Austausch von Luftmassen stattfindet. Sie haben
besondere Bedeutung fir das Stadtklima. Das Plangebiet profitiert aufgrund seiner Lage an
der Leineaue und den in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Grlnfingern mit Anschluss an die
Leineaue von dem mesoskaligen Luftzirkulationssystem und den Strukturwinden, die far
einen direkten Austausch mit den vorgenannten Luftmassen sorgen.

Im Jahr 2004 wurde eine Analyse der lufthygienischen Situation im HauptstraBennetz der
Stadt Hannover durchgefihrt. Im Zentrum dieser Untersuchung stand eine Untersuchung der
Zusatzbelastungen, die durch die Quellgruppe Verkehr im HauptstraBennetz Hannovers
entstehen. Dabei wurden die verkehrsbezogenen Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2),
Benzol (C6H6) und DieselruB berlcksichtigt. Das Plangebiet wurde hierbei als
immissionsdkologischer Gunstraum festgestellt.

Eine emissionsarme Energieversorgung sowie Energie sparende Bauweisen sollen
angestrebt werden, um die Schadstoffbelastung der Luft sowohl lokal als auch global auf das
Minimum zu beschranken. In diesem Sinne ist in Abstimmung mit den steigenden
Anforderungen an den Warmeschutzstandard der geplanten Gebaude ein Planungskonzept
fir die Warmeversorgung erforderlich, z.B. ein Nahwarmesystem mit Kraftwarmekoppelung.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes

Im Bereich des beplanten Gebietes und im naheren Umkreis sind derzeit keine Natura
2000-Gebiete ausgewiesen. Auf der Nordseite des Leineverbindungskanals wurde die
Leineaue vom Land Niedersachsen als FFH-Gebiet gemeldet. Nachteilige Auswirkungen auf
dieses Gebiet sind durch die Wohnbaunutzung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Klima und Luft:

Das Plangebiet liegt in einem fir Wohnzwecke klimatisch gtinstigen Bereich (siehe auch
Kapitel Klima und Luft).

Schall:

Zur Vorbereitung der Bauleitplanung wurde die Larmsituation im Plangebiet durch eine
schalltechnische Untersuchung 2011 von einem beauftragten Gutachterbiro Gberprift. Sie
wird im Wesentlichen durch die auf dem Damm geflihrten Gliterumgehungsbahn und den
Schwerlastverkehr auf der Wunstorfers StraBe (B441) gepragt. Zugrunde gelegt wurden die
Orientierungswerte der DIN 18005, Verkehr, und die Grenzwerte der 16. BImSchV. Die
Berechnung erfolgte fir das 1.0bergeschoss. Die schalltechnischen Orientierungswerte
gemal DIN 18005 werden aufgrund des Bahnlarms wahrend des Tagzeitraums im
Nahbereich zur Bahnlinie und zur WunstorferstraBBe Gberschritten. Nur in geschitzten Lagen
werden 55 dB(A) eingehalten. Insbesondere aber wahrend des Nachtzeitraums werden die
Werte deutlich Gberschritten. Im gesamten Plangebiet der Wasserstadt kann weder der
Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) noch der Grenzwert der 16. BImSchV von 49
dB(A) eingehalten werden. Eine Wohnbebauung entlang des Kanals ware ohne MaBnahmen
zum Schallschutz nicht zu vertreten. Mit einer zusatzlichen 3 m hohen Larmschutzwand
entlang der Bahn und Verlangerung nach Siden kénnen die Orientierungswerte zumindest
am Tage von 55 dB(A) und der Grenzwert von 59 dB(A) nahezu eingehalten werden. Fir
den Nachtzeitraum wird der Fassadenpegel des Grenzwertes von 49 dB(A) nicht
eingehalten, sondern an den meisten Geb&uden der Grenzwert fir Mischgebiete. An
Gebauden, an denen auch mit einer LArmschutzwand entlang der Bahnstrecke kein
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ausreichender Schutz erzielt wird, sollte durch eine geeignete Grundrissaufteilung
sichergestellt werden, dass z. B. die Schlafrdume und Kinderzimmer méglichst nur auf der
vom Stichkanal abgewandten Seite der Gebaude untergebracht werden. Ansonsten muss
ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an Gebauden, Fenstern etc.
daftr Sorge tragen. Im Einzelnen werden diesbezlglich Festsetzungen in den
Bebauungsplanen getroffen. Bei Erhalt der Altbauten am Stichkanal wirkt sich dies
insgesamt fr die dahinterliegenden Wohnbereiche schalltechnisch glnstiger aus, so dass
fir den 1. Bauabschnitt eine Larmschutzwand noch nicht erforderlich ist.

Durch die Wohnnutzung im Plangebiet ist mit einer in den Auswirkungen zu
vernachlassigenden geringen Erhéhung der Schallbelastungen durch Ziel- und Quellverkehr
zu rechnen.

Zuséatzliche schalltechnische Untersuchungen wurden 2011 auf der Grundlage der 18.
BImSchV fiir Gerauscheinwirkungen durch die Sportanlagen vorrangig an der Schleuse von
dem Gutachterbiro erstellt. Danach wurden schalltechnisch relevant die Kanu-Polospiele
und Begleitboote zum Rennsport-Training sowie die AuBenterrasse des Vereinshauses und
des Parkplatzes (ca. 20 Stellplatze) untersucht. Danach kann es saisonal wéhrend des
Tagzeitraums sonntags innerhalb der Ruhezeit zu Uberschreitungen des maBgeblichen
Richtwertes der 18. BImSchV durch das Kanu-Polo und die Motorbootfahrten kommen. Im
Nachtzeitraum kann es durch die AuBenterrasse des Vereinshauses im Nahbereich des
Parkplatzes zu Uberschreitungen kommen. Diesbezlgliche MaBnahmen und Festsetzungen
werden im weiteren Verfahren des 1. Bauabschnitts erfolgen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter

Im Plangebiet sind die Gebaude Nr. 44 / 51 am Stichkanal Linden, das ehemalige
Verwaltungsgebaude Nr. 1 an der Wunstorfer StraBe sowie der Schornstein in der Liste der
denkmalgeschutzten Geb&ude enthalten. Das ehem. Verwaltungsgebaude (Eigentimer
HRG mbH) wurde modernisiert und ist vermietet. Demgegenlber steht der Bauzustand und
die mit Schadstoff (z.B. Nitrosamine) belasteten Gebaude, die sich aufgrund der
gewerblichen Nutzungen in der Grundsubstanz der Gebaude festgesetzt haben.

Im &stlichen Teil des Plangebietes war gegen Ende des Krieges ein Konzentrationslager fir
Zwangsarbeiterinnen angelegt worden. Dies soll durch eine Frauen-KZ Gedenkstéatte in der
6ffentlichen Grinflache gewurdigt werden.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Im Plangebiet sind Gebaude vorhanden, deren Bausubstanz teilweise erheblich belastet ist.
Bei Abriss dieser Gebaude sind die belasteten Anteile zu separieren und fachgerecht zu
entsorgen. Unbelastetes Material kann in der Trenn- und Signalschicht des Ebenenmodells
eingebaut werden. Dies wird im Sanierungsvertrag und Sanierungsplan entsprechend
geregelt.

Far das Gebiet wird ein neues ErschlieBungssystem geplant; dazu gehéren auch die
Abwasserkanale. Abwasser kénnen dann tber den Anschluss an das 6ffentliche
Entwéasserungssystem entsorgt werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Stadt Hannover hat zusammen mit den Stadtwerken Hannover AG ein Energiekonzept
erarbeitet, das u. a. die energiepolitischen Zielsetzungen festlegt. Das 1996 verabschiedete
kommunale Klimaschutzprogramm enthalt geeignete MaBnahmen und deren jeweilige
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klimawirksamen Einsparpotentiale sowohl fir die Nachfrage- als auch fir die Angebotsseite.
Geeignete MaBnahmen sind u.a. die ErschlieBung verhaltensorientierter, nicht-investiver
Einsparpotentiale, die Bedarfsminderung durch rationelle Energienutzung, die Férderung des
Einsatzes regenerativer Energietrager sowie energieoptimierte Bebauungsplanung, die
Errichtung neuer Gebaude in Niedrigenergiebauweise und die Verwendung von
Nahwarmeversorgung(Blockheizkraftwerke).

Das stadtebauliche Konzept lasst Méglichkeiten fir die Anlage eines Nahwarmenetzes bzw.
die Anlage von Mikronetzen far kleinere Gebaudegruppen offen. Die Baufelder lassen die
Ausrichtung der Gebaude nach Siden (Siid-Ost bis Siid-West) wie auch Variationen der
Gebéaudegestaltung zu. Ein hohes CO, Einsparpotenzial durch Bau von Passivhausern in
kompakter Bauweise ist mdglich. Zum jetzigen Planungsstand kénnen noch keine Aussagen
gemacht werden. Dies wird im weiteren Bebauungsplanverfahren geregelt.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen insbesondere des
Wasser und Abfall- und Immissionsrechts

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Hannover (1990) sind die Verbesserung der
Verbindung von Wohnbereichen und Freirdumen und auf den Fldchen am
Leineverbindungskanal der Erhalt der Kleingarten als Entwicklungsziel vorgesehen. Diese
Planung stammt jedoch aus einer Zeit als der Industriebetrieb noch intakt war. Diesem
Entwicklungsziel wird durch die Planung deshalb nur in Bezug auf die Verbesserung der
Verbindung gefolgt.

Der Landschaftsplan Linden-Limmer (2002) formuliert fiir den Bereich des Plangebietes
das Entwicklungsziel ,Sanierung belasteter Béden und Verbesserung/ Neuanlage von
Grinzigen / -verbindungen®. FUr die 6stlichen Kleingéarten sieht er die Entwicklung von
naturnahen Kleingéarten. Die Ziele des Landschaftsplans sind in das stadtebaulich-
landschaftsplanerische Rahmenkonzept Linden-Limmer mit eingeflossen. Das
stadtebauliche Rahmenkonzept dient der Abstimmung landschaftsplanerischer und
stadtebaulicher Ziele. Es sieht im Plangebiet die Entwicklung von Wohnbauflachen, die
Umnutzung von Industrieflachen in Gewerbe und Dienstleistung, sowie das Schaffen von
6ffentlichen Griin- und Wegeverbindungen vor. Fir den ehemaligen Conti-Parkplatz
bestehen unterschiedliche Nutzungsvorstellungen. Aus Sicht des Landschaftsplanes ist die
Flache fur einen Stadtteilpark am Wasser pradestiniert. Demgegentiber steht die besondere
Lagegunst am Stichkanal Linden zur Entwicklung eines zentralen, gut erschlossenen und
Ressourcen schonenden Siedlungskonzeptes.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Durch den Weggang des Industriebetriebes von diesem Standort entfallen auch die
industriellen Emissionen an diesem Standort.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung

Bei der Planung handelt es sich um die Wiedernutzbarmachung einer Industriebrache. Sie
folgt damit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und starkt durch
die Revitalisierung der Brache die Innenentwicklung. Vorhandene belastete Gebaude
werden fachmannisch saniert oder abgebrochen.
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Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaB

Das Industriegelande war nahezu komplett versiegelt. Mit dem stadtebaulichen Konzept fur
Uberwiegend verdichteten Einfamilienhausbau mit gewerblicher Nutzung und einem durch
Grinflachen strukturierten Gebiet ergibt sich eine deutliche Entsiegelung selbst nach
vollstédndiger Herstellung des geplanten Wohngebietes.

Kosten

Der Uberwiegende Teil der entstehenden Kosten bei der Umsetzung des Bebauungsplans
wird von der Eigentimerin, der WLG, getragen. Dies ist in einem stadtebaulichen Vertrag
festzusetzen. Wie hoch der Anteil der Kosten fir die Stadt Hannover sein wird, ist erst im
weiteren Verfahren im Rahmen der einzelnen Bebauungspléne zu ermitteln.

Aufgestellt
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
August 2012

Heesch

(Fachbereichsleiter) 61.12/28.08.2012
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