Landeshauptstadt Hannover - 61.41 - Datum 20.09.2006
Einladung

zur  29. Sitzung der Kommission Sanierung Limmer
am Montag, den 9. Oktober 2006 , um 20.15 Uhr, im
Raum der Werkstattschule, Wunstorfer Str. 130, 3045 3 Hannover

Achtung: Geanderter Sitzungsort!
Die Kommissionssitzung wird im Anschluss an die Pra sentation
der Grundlagen des Verkehrs- und Griinkonzeptes, die Zuvor von
18.00 bis 20.00 Uhr in dem angegebenen Raum stattfi ndet,
durchgefuhrt.
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26. Sitzung am 20.03.2006, die
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28. Sitzung am 12.06.2006

3. Bebauungsplan Nr. 1072, 1. Anderung
-Harenberger Stral3e- und Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr.1072
Auslegungsbeschluss
(Drucks. Nr. 1968/2006 mit 4 Anlagen)

4, Wasserstadt Limmer
Sachstandsbericht

5. Stadtteilmarketing
Sachstandsbericht
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. NICHTOFFENTLICHER TEIL

7. Grundsticksangelegenheit
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Anzahl der Anlagen |4

Zu TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 1072, 1. Anderung - Harenberger S traRe - und
Teilauthebung des Bebauungsplans Nr. 1072
Auslegungsbeschluss

Antrag,

1. dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1072, - Harenberger Strale
- sowie zur Teilaufhebung des Bebauungsplans 1072 und der Begriindung
zuzustimmen,

2. die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung gemalf3 § 3 Abs. 2 BauGB
zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Die Zielsetzungen dieser Bebauungsplananderung im Hinblick auf Genderaspekte sorgen
fur eine Erh6hung der Sicherheit in der Umgebung.

Durch den Erhalt der historischen Bausubstanz mit Ladennutzungen im Erdgeschoss wird
der Strafenraum durch Kundenverkehr belebt (soziale Kontrolle) und erhdht so die Sicher-
heit auch der Stral’enbahnhaltestellen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Planung keine Bevorzugungen oder Be-
nachteiligungen bzgl. des Geschlechtes, des Alters der Betroffenen oder einzelner anderer
Gruppen, wie z. B. behinderter Menschen, zu erwarten ist.

Kostentabelle
Fir die Stadt entstehen keine Kosten, siehe auch Anlage 2 zur Drucksache (Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 1072, 1.Anderung, Abschnitt 9 (Kosten fur die Stadt)).



Begriindung des Antrages

Fur den Anderungsbereich ist derzeit der Bebauungsplan Nr. 1072 vom 13.10.1982 maR-
geblich. Das bisherige planerische Konzept sah hier eine geschlossene Blockrandbebau-
ung vor. Um einen reibungslosen Betrieb des 6ffentlichen Personennahverkehrs zu ge-
wabhrleisten, sollten die Verkehrsflachen ausgeweitet werden. Die vorhandenen Gebaude
Harenberger StraRe Nrn.1, 2, 3, 5, 7, 8, 10 und 12 ragen in die seinerzeit ausgewiesene
Verkehrsflache heute noch hinein und geniel3en Bestandsschutz.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1072, Verbreiterung der Harenberger Stral3e
und damit verbunden der Abbruch der vorhandenen Gebaude, stehen dem Sanierungsziel,
d.h. einer Modernisierung und Instandsetzung von Wohngeb&uden entgegen. Nun soll an
der historisch gewachsenen stadtebaulichen Struktur festgehalten werden, auf die festge-
setzte Erweiterungsoption fur die offentlichen Verkehrsflachen der Harenberger Straf3e wird
verzichtet.

Ferner soll fur die bisher als Verkehrsflache ausgewiesenen privaten Grundstiicksanteile der
Grundsticke Harenberger Stral3e 2, 8, 10 und 12 der Bebauungsplan aufgehoben werden.

Durch diese Teilaufhebung des Bebauungsplanes wird fir die betroffenen Grundstiicke eine
planungsrechtlich einheitliche Situation hergestellt, die vorhandenen Gebaude kénnen im
Bestand erhalten und saniert werden.

Fur die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans Nr. 1072 1.Anderung wurde vom 09.Marz
bis zum 10.April 2006 eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen eingegan-
gen.

Die Stellungnahme des Bereiches Landschaftsraume und Naturschutz, der auch die
Belange des Naturschutzes wahrnimmt, ist als Anlage 3 beigeflgt.

Die beantragten Beschlisse sind erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren weiter-
fuhren zu konnen.

61.41/61.12
Hannover / 25.09.2006



Anlage 1 zur Drucksache Nr. /2006

Bebauungsplan Nr. 1072, 1. Anderung
- Harenberger Stral3e / Kirchhéfnerstralie -
und Teilaufhebung des Bebauungsplans 1072

Geltungsbereich und bisheriges Verfahren

= Stadtteil: Limmer

- \ﬂbﬁ/‘-\f i
, @%SP-E"‘ s¥Py  Sachgebiet : Stadterneuerung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
begrenzt durch die Harenberger Stral3e einschliel3-
lich der ausgewiesenen Verkehrsflachen entlang
der Harenberger StralRe 2, 8, 10 und 12, Wunstor-
fer Stral3e, Kesselstral3e, Stidgrenze der Grundsti-
cke KesselstralRe 4-10 und Harenberger Stral3e 3,
Westgrenze des Grundstiickes Harenberger Stral3e
3, Sudgrenze der Grundstiicke Harenberger Stral3e
5, 7 und 11 sowie der Kirchhdfnerstral3e.

Bisherige Drucksachen -Beschliisse:
3080/2001 Beschluss zur férmlichen Festsetzung
des Sanierungsgebietes Limmer
1194/2003 Anderung der Grenzen des Sanie-
rungsgebietes Limmer
15-0333/2006 Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit
0508/2006 Aufstellungsbeschluss



Anlage 2 zur Drucksache Nr.

Begrindung mit

Bebauungsplan Nr. 1072, 1.Anderung
- Harenberger Stral3e - und
Teilaufhebung des Bebauungsplans 1072
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Umweltbericht

Stadtteil: Limmer

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird begrenzt durch die Harenberger Stral3e
einschlieBlich der ausgewiesenen
Verkehrsflachen entlang der Harenberger
Stral3e 2, 8, 10 und 12, Wunstorfer Stral3e,
KesselstralRe, Sudgrenze der Grundstiicke
KesselstralRe 4-10 und Harenberger Stral3e 3,
Westgrenze des Grundstiickes Harenberger
Stral3e 3, Sudgrenze der Grundstiicke
Harenberger StralRe 5, 7 und 11 sowie der
Kirchhéfnerstralle.
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Teil | - Begrindung

1. Zweck des Bebauungsplanes

Teile des Stadtteils Limmer sind seit dem Jahr 2001 Gegenstand der Stadterneuerung. Auch der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1072 liegt im Sanierungsgebiet ,Limmer Nord".

Ziel der Sanierung ist die Beseitigung stadtebaulicher Missstéande. Dazu gehdéren die an vielen
im Gebiet und auch im Geltungsbereich dieses Planes gelegenen Gebaude festzustellenden
Modernisierungs- und Ausstattungsdefizite sowie durch das Baualter bedingte konstruktive
Schaden.

Die Beseitigung dieser Missstédnde kann durch Modernisieren der Gebaude erreicht werden.
Daran besteht auch ein konkretes Interesse der Eigentiimer.

Der Bebauungsplan Nr. 1072 aus dem Jahr 1982 sieht allerdings bisher die Verbreiterung der
Harenberger StralRe und den Abbruch mehrerer Gebaude zugunsten dieser Verbreiterung vor.
Diese Gebaude gehoren zu den altesten Gebauden Limmers aul3erhalb des alten Dorfes. Sie
sind ortshildpréagend. Ihre Modernisierung durch die Eigentiimer ist Sanierungsziel und soll
gefordert werden. Eine Modernisierung ist hier ohne den Verzicht auf Entschadigungsanspriiche
jedoch nur méglich, wenn ein rechtskraftiger Bebauungsplan dem nicht entgegensteht.

Um die Modernisierung zu erméglichen soll der Bebauungsplan gedndert werden.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Im Bereich Kirchhofner Stral3e / Harenberger Stral3e liegt die Keimzelle fir das stadtebaulich
verdichtete Limmer im Unterschied zur offenen dorflichen Struktur um die Kirche herum. Die
Kirchhofner Stral3e wurde im Jahr 1811 nach dem Brand von 1808 als erstes angelegt zur Neu-
ansiedlung eben dieser Kirchhoéfner. Die Harenberger StraRe zeigt im Anderungsbereich noch
die stadtebauliche Struktur aus dieser Anfangszeit. Dieser Teil der gebauten Stadtteilgeschichte
Limmers soll erhalten bleiben. Die Verkehrsflache ist nicht mehr in der urspriinglich festgesetz-
ten Form erforderlich (siehe Abschnitt 7).

Fur den Planbereich besteht der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 1072, der hier entlang der
Harenberger StralRe einen 27 — 34 m tiefen Streifen als WA-Gebiet und im Anschluss daran ein
MI-Gebiet ausweist. Die Harenberger Stral3e ist mit einer Breite von 20 m ausgewiesen. Plan-
ungsziel war eine straf3enbegleitende Ill- geschossige Blockrandbebauung als allgemeines
Wohngebiet bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,9. Weiter sind die Bauweise als geschlossen (g) und die Hauptgebauderichtung
traufstandig zur Harenberger StralRe festgesetzt. Das stidlich angrenzende Mischgebiet ist
ebenso wie das allgemeine Wohngebiet, jedoch mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,4
ausgewiesen.

Wahrend die Gebaude westlich des Plangebietes und an der Wunstorfer Stral3e in geschlosse-
ner Bauweise errichtet sind, liegen zwischen den Geb&uden direkt ndrdlich des Plangebietes
Einfahrten. Ostlich des Plangebietes an der Kesselstrale sind auf dem Grundstiick Wunstorfer
Stral3e 41 zwei Gebaude mit geringem Abstand vorhanden, weiter stdlich sind Garagen vor-
handen.

Fur die angrenzenden Bereiche sind keine Bebauungsplane vorhanden. Sie sind baurechtlich
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil (§34 BauGB, Innenbereich) zu beurteilen.

3. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Anderung bzw. teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans 1072 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Erhalt der historisch gewachsenen stadtebaulichen Struk-
tur geschaffen werden.
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An der Harenberger Stral3e stehen tiberwiegend zweigeschossige Einzelgebaude mit gewerbli-
chen Nutzungsangeboten im Erdgeschoss (Stadtteilladen) und teilweise ehemals gewerblichen
Gebéauden im riickwartigen Bereich. Die Zufahrten zwischen den Hausern an der Stral3e er-
schliel3en die rickwartige Bebauung bzw. die dazwischen liegenden Hoéfe, die der heute Uber-
wiegend etablierten Wohnnutzung entsprechend zu Gartenhéfen umgewandelt wurden. Das
Grin des Blockinnenbereiches wirkt durch die Zufahrten in den Stral3enraum hinein.

Die stadtebauliche Raumstruktur und soweit mdglich auch die das Stral3enbild pragenden Ge-
baude sollen erhalten bleiben. Abweichend von den Festsetzungen des zurzeit rechtsgultigen
Bebauungsplans zur Bauweise und zu Art und Mal3 der Bebauung (geschlossene Bebauung als
Stral3enfront, Blockrandbebauung, zwingend dreigeschossig) soll nun an der historisch gewach-
senen stadtebaulichen Struktur festgehalten werden. Auf die im Bebauungsplan 1072 festge-
setzte Erweiterungsoption fir die Flache der Harenberger Strafl3e wird daher verzichtet.

Das Gebé&ude auf dem Grundstiick Harenberger Stral3e 11 zahlt nicht zur historischen Bausub-
stanz. Es ist jedoch in einem guten Zustand und beherbergt neben dem Nahversorgermarkt im
Erdgeschoss Uber weitere 2 Vollgeschosse Wohnungen.

Der vorhandene Discounter hat eine Verkaufsflache von 350 m2, die Entwicklungsmaglichkeiten
sind durch die Grundstiicksgréf3e begrenzt. An anderer Stelle, in ebenfalls gut integrierter Lage
im Stadtteil sind ausgedehnte Flachen fir eine Einzelhandelsentwicklung denkbar.

Es ist daher sinnvoll, auf dem Grundstiick bauliche Erweiterungsmdaglichkeiten einzurdumen, die
eine sinnvolle Nutzung und Verwertung auch fur den Fall zuzulassen, dass der Einzelhandel hier
nicht fortbesteht.

Die Sicherung der Gebaude ist fur die Zeit der Sanierung sichergestellt. Sollte es sich wahrend
des Sanierungszeitraumes als notwendig erweisen, kann der Geb&udeerhalt durch eine
Erhaltungssatzung sichergestellt werden.

Die Planung aus dem Jahr 1982 sieht auch eine Ausdehnung der Harenberger StralR3e nach
Norden vor und damit den Abbruch der Geb&ude Harenberger Strafl3e 2 und 8/10. Das Ziel des
bereits oben genannten Erhalts der historisch gewachsenen stadtebaulichen Struktur wird
jedoch auch nérdlich der Harenberger Stral3e verfolgt. Dies gilt auch fir einen Teil des
Grundstiicks Harenberger StralRe 12.

Dieser Bereich des Plangebietes ist baurechtlich als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil
(834 BauGB, Innenbereich) zu beurteilen. Dies soll auch fir die Flachen, die bisher fir die Er-
weiterung der Stral3e vorgesehen waren, gelten. Durch Aufhebung des Bebauungsplans fur die
0.9. kleinen Teilbereiche wird fir die betroffenen Privatgrundstiicke eine planungsrechtlich ein-
heitliche Situation hergestellt, die vorhandenen Gebaude kénnen dann im Bestand erhalten und
saniert bzw. modernisiert werden. Die beiden Teilflachen fur die der Bebauungsplan aufgehoben
wird, sind in Zukunft nach 834 BauGB (Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.

Fur den Bereich zwischen Harenberger StralRe, Kirchhofner Strale und Wunstorfer Strafl3e wird
zurzeit kein Bedarf fur eine weitergehende planungsrechtliche Regelung gesehen.

4, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind das Plangebiet, sowie die Bereiche nordlich, 6stlich, stdlich und
westlich als Wohnbauflache dargestellt. Norddstlich der Wunstorfer StralRe ist Gewerbegebiet
ausgewiesen. Im Verlauf der Wunstorfer Stral3e ist eine U-Bahn-Trasse eingetragen.

Die geplanten Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt.



5. Festsetzungen
5.1  Art der Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst die Kirchhdfner Stral3e, Harenberger
Stral3e sowie die davon eingeschlossenen Baugrundstiicke, so dass die vorhandene historische
Bebauung sudlich der Harenberger Straf3e durch eine umschlieRende Baugrenze langfristig ab-
gesichert wird. Die siidliche Grenze des Anderungsbereichs orientiert sich an den sudlichen
Grenzen der betroffenen Grundstiicke. In diesem Plangebiet sind Gberwiegend Wohnungen vor-
handen, doch in den Erdgeschossen nahezu aller Gebaude an den Stral3e sind gewerbliche
Nutzungen anzutreffen.

Die Festsetzung als Mischgebiet, wie sie bisher nur fir den siidlichen Teilbereich des Plange-
bietes getroffen war, entspricht dem heute vorhandenen Bestand und wird nun auf den Bereich
bis an die Harenberger Stral3e ausgedehnt, der bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
war. Weiter ist es auch Ziel der Sanierung, Wohnen und Arbeiten in rAumlicher Nahe zu ermdg-
lichen und in vertraglicher Nachbarschaft zusammen zu halten. Das entspricht dem stadtebauli-
chen Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege*. Die Ausweisung des Anderungsgebietes insgesamt
als MI-Gebiet verfolgt weiter das Ziel, einen Entwicklungsraum fur kreative und innovative Ge-
schaftsideen herzustellen, Veranderungen in der Struktur der Arbeits- und Geschéaftswelt ge-
recht zu werden und insbesondere auch neu entstandenen Branchen eine Ansiedlungsmaéglich-
keit zu bieten. Dazu gehoéren beispielsweise Dienstleister / Einrichtungen, die in ihrem Opera-
tionsradius uber eine Versorgung des Gebietes hinausgehen (z.B. Cateringanbieter, Pizzabring-
dienste) sowie spezialisierte Gewerbebetriebe, die nicht in die traditionellen Kategorien des
Handwerks eingeordnet werden kénnen (z.B. EDV- und Elektronikerwerkstatten, Modellbau).
Durch Festsetzung eines Mischgebietes wird eine Nutzungsmischung und damit ein breiter
Nutzungskatalog ermdglicht. Dies tragt zur erwiinschten stadtebaulichen Vielfalt und Belebung
des Stadtteils bei. Durch das gleichrangige Nebeneinander von nicht wesentlich stérendem Ge-
werbe und Wohnen -mit der gewtinschten Wohnruhe- ist eine wechselseitige Riicksichtnahme
erforderlich. Fir die bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Bereiche bedeutet dies,
dass die Moglichkeit eines etwas htheren Stérungsgrades besteht. Diese Situation ist dennoch
weiterhin mit dem stark wohngepragten Bereich Limmers vertraglich.

Das Plangebiet bildet eine Ubergangszone zwischen den Wohngebieten in Limmer und dem
sudlich angrenzenden Gewerbegebiet. Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet vorhanden.

In Mischgebieten, insbesondere in gewerblich gepragten Bereichen, sind auch
Vergnugungsstatten zulassig. Zu diesen Nutzungen gehéren insbesondere Spielhallen. Die
Finanzkraft der Branche erlaubt es ihr, in alle gewlinschten Bereiche vorzudringen. Derartige
Betriebe suchen die Nahe von Stadtbahnstationen, liegen daher haufig am Schulweg und haben
negative Auswirkungen auf die Struktur des Baugebietes und auf die Umgebung. Ebenso
beeintrachtigt die finanzielle Starke dieses Gewerbezweiges, der nicht an das
Ladenschlussgesetz gebunden ist, das Mietpreisgeflige negativ. Vergnigungsstatten aller Art
sollen in der Nahe der Stadtbahnstation nicht zulassig sein, um einer Gefahrdung des
Mietpreisgefiliges vorzubeugen und um einer sozialen Beeintrachtigung des Gebietes um die
Stadtbahnstation vorzubeugen. Der Bebauungsplan schlief3t daher Vergnigungsstatten in einer
Bautiefe von 20 m von der Harenberger Stral3e aus.

Die Kesselstral3e ist lediglich mit ihrer westlichen Begrenzung aufgenommen, um den heutigen
Ausbauzustand in das Planungsrecht zu ibernehmen. Die Stral3e soll im Bereich des Bebau-
ungsplanes im heutigen Zustand verbleiben; sie kann eventuell die HaupterschlieRung des
Stadstteils Limmer von Suden (vom Eichenbrink aus) mit Zweirichtungsverkehr aufnehmen. In-
sofern ist im Einmindungsbereich die gréfite moglichen Breite, wie sie bereits heute ausgebaut
ist, festgesetzt. Die bisher vorgesehene Inanspruchnahme der Vorgarten und Gebéaudeteile wird
aufgeben.



5.2 Malf3 der Nutzung

Die bisherige Planung sieht fir das Bauland eine zwingend IlI- geschossige Bauweise vor. Die-
ses Ziel wird jedoch nicht weiter verfolgt, da es vielfach einen mit Geb&udeverlusten verbunde-
nen Neubau erfordern wiirde. Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Modernisierung der
historischen z.T. lI- geschossigen Gebaude zu ermdglichen. Der Bebauungsplan setzt daher 1lI-
Vollgeschosse (wie im Plangebiet tiw. vorhanden) als Obergrenze fest.

Im bisher giltigen Bebauungsplan war fir den nérdlichen Teil, der als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt war, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und fur den sudlichen als Mischgebiet
ausgewiesenen Teil von 0,6 ausgewiesen. Die nun festgesetzte GRZ von 0,5 ermdglicht die
gleiche Grundflache wie sie bisher zuldssig war.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl von 0,9 ist von dem bisher festgesetzten Mischgebiet
Ubernommen. Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) liegen im Rah-
men der Werte, die der 817 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgibt.

5.3 Baugrenzen

Die Baugrenze ist so festgelegt, dass die vorhandenen historischen Hauptgebaude sidlich der
Harenberger StralRe langfristig abgesichert sind. Die Stellung der Geb&aude entspricht heute we-
der der offenen noch der geschlossenen Bauweise. Firr die Gebaude gelten die Grundsatze des
Bestandschutzes, so dass sie modernisiert werden konnen, obwohl die Gebaudeabsténde ent-
sprechend der Nds. Bauordnung unterschritten sind. Sollte hier eine Neubebauung erforderlich
werden, wéaren unter Einhaltung der Abstandsflachen auf den Grundstiicken nur sehr schmale
Gebaude mdaglich, die sich zudem nicht in die Umgebung einfliigen wirden. Die Bauweise soll
daher unverandert als geschlossen (g) festgesetzt bleiben.

Uber ein Zuriickbleiben von der Grenze fiir die Zufahrten zu den riickwartigen Gebauden kann
im Baugenehmigungsverfahren entschieden werden.

Die bisherige Planung orientierte sich im wesentlichen an der Harenberger Strale. Daher war
hier bisher auch eine Hauptgebauderichtung vorgesehen, so dass Gebaude hier nur traufstéandig
zur Harenberger Stral3e zulassig waren. Da einige vorhandene Gebaude diese Forderung nicht
erfillen, und der Bebauungsplan das Ziel einer Gebdaudemodernisierung verfolgt, wird auf eine
erneute Festsetzung verzichtet.

Einige Gebaudeteile (Eingangstreppen und Uberdécher) liegen auRerhalb der iiberbaubaren
Flache. Daflr gelten die Grundziige des Bestandschutzes. Eine planerische Sicherung dieser
Gebaudeteile stande mit der Festsetzung als Verkehrsflache im Widerspruch. Im Rahmen einer
Modernisierung wird geprtft werden, ob diese Gebaudeteile neu angeordnet werden kdnnen.

6. Kinderspielplatz und Kindertagesstatte

Durch diese Planung wird kein Mehrbedarf an Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstatten,
Spielplatze und Schulen ausgelést.

Fur das Plangebiet besteht aufgrund der Festsetzungen ein Spielflachenbedarf von ca. 90 m2
(brutto). Dieser Bedarf wird weiterhin in den vorhandenen Anlagen an der Harenberger Stral3e
und TegtmeyerstralRe mit abgedeckt. Dort kann dem Spiel- und Bewegungsbedurfnis der Kinder
entsprochen werden.

In Limmer besteht zurzeit statistisch ein Fehlbedarf an 28 Kindergartenplatzen. Dennoch konnte
der Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz fir Kinder aus Limmer bisher erfillt werden.
Durch die Ausweisung dieses Mischgebietes &ndert sich die Situation und damit der tatsachliche
Bedarf nicht. Die nachst gelegenen drei Kindertagesstatten liegen in ca. 300 m Entfernung an
der Harenberger StralRe und an der Franz- Nause- Stral3e.
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Erst wenn in Limmer gréf3ere Wohnungsbauvorhaben (z.B. auf dem ehemaligen Conti-Limmer-
Gelande) umgesetzt werden, ist wegen des dann steigenden Bedarfs der Neubau von Kinderta-
gesstatten zu rechtfertigen.

7. ErschlieBung und Verkehr

Die Grundsticke sind von der Harenberger StralRe, der Kirchhéfner StralRe und der Kessel-
stralRe aus erschlossen. Die ErschlieRung riickwartiger Bebauungen erfolgt Giber die Bebau-
ungszwischenrdume an der Harenberger StralRe und ist im Einzelfall privatrechtlich oder Gber
Baulasten abzusichern.

Die bisher im Bebauungsplan vorgesehene Erweiterungsabsicht der Verkehrsflache der Haren-
berger Stral3e auf eine Breite von 20 m soll nicht weiter verfolgt werden. Die Verkehrsflache wird
auf die Abmessungen des vorhandenen Ausbaus zuriickgenommen. Dadurch schrankt sich die
Mdglichkeit zum Bau eines Hochbahnsteiges an der Stral3enbahnhaltestelle ,Harenberger
Stral3e” nach heutigem Kenntnisstand und Standard etwas ein.

Der Verzicht auf den heute mdglichen Ausbaustandard der Haltestelle Harenberger Stral3e kann
nach Aussage von Region Hannover, Infra und Ustra in Abhéangigkeit vom Einsatz der Stadt-
bahnfahrzeuge die Folge haben, dass um das Jahr 2030 herum die Haltestelle Harenberger
Stral3e ersatzlos entfallen muss, da sie nicht mehr barrierefrei ausgebaut werden kann.

Der Bau eines Hochbahnsteiges in diesem Bereich wirde den weder geplanten noch zu erwar-
tenden Abriss der Gebaude Harenberger Stral3e 1 (denkmalgeschitztes Gebaude), 3, 5und 7
erforderlich machen. Weiter ist ein Umbau der Haltestelle ,Harenberger StraRe* ohnehin erst fir
das Ende der Ausbauphase mit Hochbahnsteigen geplant. Der Abstand zu den benachbarten
Haltestellen ist mit je ca. 400 m verhaltnismaRig gering; von diesen Haltestellen ist eine bereits
mit einem Hochbahnsteig ausgestattet (Schleusengrund) und die andere gut ausbaubar
(Wunstorfer Stral3e)

Konsequenzen: Von Infra und Ustra ist angestrebt, das gesamte Stadtbahn-Netz bis ca. zum
Jahr 2030 mit Hochbahnsteigen auszustatten. Zukinftig sollen nach Mdglichkeit nur noch Bah-
nen ohne Klapptrittstufen angeschafft werden, d.h. die Haltestelle ,Harenberger Stral3e* konnte
nach 2030 nur noch von den dann alteren Zigen mit Klapptrittstufen angefahren werden. Aus
heutiger Sicht ist ein Bau des Hochbahnsteiges grundsatzlich méglich, wenn die Verkehrsfih-
rung an der Harenberger Stral3e /Kirchhofnerstrale geéndert wird und der Einsatz von Ret-
tungsfahrzeugen auf der Harenberger Stral3e gewahrleistet werden kann.

Die Abwasserbeseitigung der Gebaude erfolgt Gber die 6ffentlichen Kanale in der Harenberger
Stral3e und Kesselstral3e. Die Abfallentsorgung erfolgt an der Harenberger Straf3e, Kirchhofner
Stral3e und Kesselstralie.

Wenn die Bodenverhéltnisse es zulassen, ist das anfallende Niederschlagswasser gemani der
Abwassersatzung der LHH auf dem Grundstlick zur Versickerung zu bringen. Im ndheren Um-
feld des Plangebietes wurden unterschiedliche Bodenarten fiir die oberste Schicht nachgewie-
sen. Stellenweise werden bis zu einer Tiefe von 1,9 m Wechsellagerung aus Mutterboden, Lehm
und Schluff nachgewiesen. Aufgrund der zu erwartenden Bodenbelastungen in Teilbereichen
des Plangebietes bestehen gegen Versickerungsmalinahmen jedoch grundsatzlich Bedenken.
Sofern eine Niederschlagswasserversickerung geplant ist, ist der Nachweis zu erbringen, dass
die Versickerung in dem betroffenen Bereich schadlos mdglich ist.

8. Umweltvertraglichkeit und Eingriffsregelung
8.1 Larm

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung sind durch die Verkehrsgerausche von der Wuns-
torfer StralRe, der Kesselstraf3e und der Kirchhéfnerstraf3e vorbelastet. Die zu erwartenden Be-
lastungen wurden aus dem Schall-Immissionsplan 2000 entnommen. Die Immissionspegel
durch Individualverkehr betragen an der Harenberger StraRe und KesselstralRe bis ca. 70 dB(A)
tags und bis 60 dB(A) nachts; im rickwartigen Bereich weist der Schallimmissionsplan ca.
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60 dB(A) aus. Durch den Betrieb der Stadtbahn wird an den Gebaudefassaden am Tag ein Im-
missionspegel von ca. 45 dB(A) bis zu 50 dB(A) erreicht.

Ausgehend von den Gewerbebetrieben an der Wunstorfer Straf3e wurde ein Immissionspegel
bis zu 50 dB(A) tags ermittelt; diese und die Immissionen des Gewerbegebiets Lindener Hafen
sind im Vergleich zum dominierenden Verkehrslarm im Plangebiet kaum wahrnehmbar.

Auch die Guterumgehungsbahn spielt mit Larmpegeln bis 45 dB(A) nachts im Plangebiet eine
untergeordnete Rolle.

Die vorhandene Nutzung als Lebensmitteldiscounter im Plangebiet ist hinsichtlich ihrer Emissi-
onen mit dem festgesetzten Mischgebiet vertraglich. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Mischgebiet liegen bei 60/ 50 dB(A) tags/nachts und werden im Plangebiet nur durch den Indivi-
dualverkehr Uberschritten. Der Bebauungsplan setzt daher fir die zu den Verkehrsflachen orien-
tierten Fenster- und Turéffnungen von Aufenthaltsraumen Larmschutzfenster fest. Da der grof3te
Anteil der LA&rmimmissionen von der Wunstorfer und Harenberger Straf3e herrthrt, wird die ge-
schlossene Bauweise erneut festgesetzt.

Der Schallimmissionsplan 2000 berlcksichtigt Verkehrszahlungen aus den Jahren 2000 und
vorher. Denkbare Verkehrszunahmen durch die geplanten Siedlungsentwicklungen in Seelze -
Siud sowie auf dem Geléande der Wasserstadt- Limmer sind bei diesen Werten ebenso wenig
bertcksichtigt, wie Entlastungen der Wunstorfer StraRe durch eine Abstufung aufgrund von Ab-
hangung und / oder Neuverknipfung mit dem HauptverkehrsstralRennetz, da diese zurzeit nicht
quantifizierbar sind. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die beschriebenen Ver-
kehrszu- und abnahmen nicht zu signifikanten Anderungen der Immissionspegel fiihren werden.

8.2 Grinstruktur und Naturschutz

Die Hofe und Zwischenraume zwischen den Baukdrpern Harenberger StralRe 1 bis 7 sind z. T.
bereits in Gartenhdfe umgewandelt, z. T. ist eine solche Umwandlung geplant. Diese Entwick-
lung entspricht den Zielen der Sanierung. Dementsprechend setzt der Bebauungsplan nun fest,
dass auf den Baugrundstiicken standortheimische Laubb&ume zu pflanzen sind. Auf
Grundstuicken ab 4002 soll je weitere angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein
Baum gepflanzt und erhalten werden. Bereits vorhandene Baume kénnen darauf angerechnet
werden. Mit dieser Festsetzung wird das Ziel begriinte Gartenhdéfe zu erhalten festgeschrieben;
zur Qualitat des Stadtteils wird beigetragen. Weiter wird auf Kleinstgrundstiicke Riicksicht
genommen, da diese haufig die Anforderungen des Nachbarrechtsgesetzes an die
Grenzabstande fur Baume nicht erfillen kénnen.

Auf dem Grundstiick Harenberger StralRe 5 steht ein alter groRkroniger Laubbaum, der im der-
zeit gultigen Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt ist. Diese Festsetzung wird ibernommen,
der Baum wirkt bis in den Stralenraum hinein und unterstitzt den erhaltenswerten Charakter
des Gebietes.

Die riickwartigen Flachen zu Harenberger StralRe 5 und 7 werden als Garten genutzt. Die
Freiflache zu Harenberger Stral3e 11 dagegen ist fast vollstandig versiegelt und wird als Stell-
platz fur die Anlieger des zugehdrigen Gebéaudes (1. und 2. OG) und als Kundenparkplatz fur
den Einkaufsmarkt im EG genutzt. Diese Bereiche sind durch eine hohe Mauer voneinander
getrennt.

Der Bebauungsplan sieht die Begriinung von Stellplatzanlagen tiber 100 m2 vor. Neben der 6ko-
logischen Funktion fungieren diese Baume als Gestaltungselement, indem sie die meist vollstan-
dig versiegelten Stellplatzanlagen gliedern und auflockern. Fir die Nutzer erweist sich die
schattenspendende Wirkung der Baume in den Sommermonaten von Vorteil. Die vorhandenen
Baume auf dem Parkplatz kbénnen auf die vorgenannten Festsetzungen von Baumpflanzungen
angerechnet werden.



8.3 Eingriffsregelung

Im Plangebiet sind Baurechte aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 1072 vorhanden. Dieser sieht
im nordlichen Teil auf ca. 3000 m? eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und im sidlichen Teil
auf ca. 3100 m2 von 0,6 vor. Die Planung setzt fir die gesamte Flache eine GRZ von 0,5 fest,
so dass sich hinsichtlich der Versiegelung keine erheblichen Anderungen ergeben.

Die vorhandene Bebauung an der Harenberger Straf3e weist in den riickwartigen Bereichen Gar-
tenflachen mit Strauch- und Baumbestanden auf. Da durch die geplante Anderung des Bebau-
ungsplanes keine Uber die jetzt schon bestehenden Baurechte bzw. Uberbauten Flachen hinaus-
gehenden Bauflachen ausgewiesen werden sollen, kann davon ausgegangen werden, dass die
vorhandenen Vegetationsbestande erhalten bleiben kdnnen. Somit sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

9. Denkmalschutz

Das Gebaude Harenberger Stral3e 1 ist im Verzeichnis der Baudenkmale aufgefiihrt. Es handelt
sich dabei um ein Wohnhaus mit einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss. Das etwa 1885
errichtete Eckhaus pragt mit seinen wohlgestalteten Fassaden die Strallengabelung und den
Eingang der Harenberger Stral3e.

Der Baukdrper ist im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet. Die Ziele des
Bebauungsplanes sehen ebenso wie der Denkmalschutz den Erhalt des Gebaudes vor.

10. Kosten fir die Stadt

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt keine Kosten.
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Teil Il - Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt in der Landeshauptstadt Hannover inmitten des Stadtteils Limmer mit ca.
6000 Einwohnern. Die Flache zwischen Kirchhofnerstral3e, Harenberger Strafe und Kessel-
stral3e gehdrt Uberwiegend zum historisch gewachsenen Bereich.

-

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Planung verfolgt den Erhalt der vorhandenen historischen Baustruktur mit dem Ziel, hier
Modernisierungen zu ermdglichen. Daflr ist es erforderlich die bisherige Planung einer StraRen-
verbreiterung aufzugeben.

Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst ca. 6400 m2 Grundstlcksflache und ist zu ca. 40% durch Gebaude
Uberbaut. Bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 sind zusétzlich ca. 640 m2 Uberbau-
bar. Dies war jedoch bereits nach bisherigem Planungsrecht gegeben. Mit der Planung ist in
erster Linie ein Erhalt der vorhandenen Gebaude beabsichtigt, so dass keine zusatzlichen Fla-
chen fir Bauvorhaben in Anspruch genommen werden.

1.2 Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Z  iele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Zusatzliche Flachenin-
anspruchnahme sollen durch Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung vermieden werden.
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Die Bodenversiegelung soll auf das notwendige Maf3 begrenzt werden. Dem Klimaschutz sollen
die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame Nutzung von Energie dienen. Mit dieser
Planung wird der Anforderung des Baugesetzbuches (BauGB) in 81a Abs. 2 Satz 1 entspro-
chen:

Das Bundesnhaturschutzgesetz sieht den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft auch im besiedelten Bereich vor. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermei-
den bzw. zu kompensieren.

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind ebenfalls das Unterlassen von Beeintr&chtigungen
des Bodens, die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Ein-
wirkungen auf den Boden.

Gemal dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermei-
den. Als Orientierungswerte kdnnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen heran-
gezogen werden. Fir Beurteilung der Larmbelastung ist in diesem Rechtssetzungsverfahren
erganzend die DIN 18005 Teil 1 ,,Schallschutz im Stadtebau“ zu beriicksichtigen.

Fachplanungen

Nachfolgend werden wichtige Zielstellungen der Fachplanungen benannt. Die darin enthaltenen
Grundlagendaten werden bei den entsprechenden Schutzgitern dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Hannover (1990) trifft fir das Plangebiet keine Aussa-
gen.

Der Landschaftsplan Linden- Limmer  formuliert fir den Bereich des Plangebietes das
Entwicklungsziel ,Schaffung / Aufwertung des wohnungsnahen Freiraumes"”. Fur die Wunstorfer
Stral3e sieht er das Pflanzen von Baumen und die Schaffung von Querungshilfen vor. Fir den
dicht besiedelten Bereich von Limmer sieht das Zielkonzept eine Wohnumfeldverbesserung vor.

Die Ziele des Landschaftsplans sind in das stadtebaulich-landschaftsplanerische Rah-
menkonzept Linden- Limmer aus 2003 mit eingeflossen. Das stadtebauliche Rahmenkonzept
dient der Abstimmung landschaftsplanerischer und stadtebaulicher Ziele. Es sieht im Plangebiet
den Erhalt vorhandener Wegeverbindungen und MaRnahmen zur Verkehrsentlastung der
Wunstorfer Straf3e vor.

Weitere zu bericksichtigende Fachplanungen sind der Schallimmissionsplan  der Stadt Han-
nover sowie das Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbe lastungssituation

1.3 Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Betrachtungsraum der Umweltprifung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Gel-
tungsbereich ist zu Beginn der Begriindung bereits beschrieben. Da fur das Plangebiet bereits
Baurechte bestehen und die Flache entsprechend der zulassigen Nutzung bebaut ist, wird es
voraussichtlich keine Veranderungen der Umweltsituation in Bezug auf die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Boden und das Wechselgeflige zwischen ihnen geben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die neuen Festsetzungen werden nur fir wenige Schutzguter eine neue umweltrelevante Aus-
wirkung vorbereiten. Die Anderung der bisher giiltigen Festsetzungen fiihrt grundsatzlich im
Vergleich ,Alte/Neue Planung” nicht zu nennenswerten zusatzlichen oder nachteiligeren Um-
weltauswirkungen in Bezug auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Boden und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen.

-12 -



-12 -
2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Die schalltechnische Situation ist bereits in der Begrindung unter Punkt 8.1 erlautert; die luft-
hygienische Situation unter Punkt 2.5 des Umweltberichtes.

Durch die Ausweisung als Mischgebiet ist in dem Bereich an der Harenberger Stral3e ein etwas
hoherer Storungsgrad zuléssig. Dieser wird im Vergleich zum dominierenden Verkehrslarm im
Plangebiet kaum wahrnehmbar sein.

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Larmschutzfenster sind aus schalltechnischer Sicht
im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die vorhandene Bebauung weist in den riickwartigen Bereichen Gartenflachen mit Strauch- und
Baumbestanden auf. Da durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes keine tiber die jetzt
schon bestehenden Baurechte hinausgehenden Bauflachen ausgewiesen werden sollen, kann
davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Vegetationsbestande erhalten bleiben kon-
nen. Somit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten.

Sollte dennoch ausnahmsweise Geholzbestand entfernt werden missen, so ware die Baum-
schutzsatzung anzuwenden und es miisste Ersatz nach den tblichen Regelungen geleistet wer-
den.

2.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet waren zum Teil gewerbliche Nutzungen vorhanden. Durch diese historischen Nut-
zungen ergeben sich Verdachtsmomente auf Beeintrdchtigung der Schutzgiter Boden und
Wasser. Im Verdachtsflachenkataster sind fur das Plangebiet eine Kfz-Werkstatt und ein Ma-
schinenbaubetrieb, fur die benachbarten Flachen zwei Kfz-Werkstatten und eine Schmiede auf-
gefuhrt. Dies sind bzw. waren Betriebe, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wurde bzw. wird. Daher kénnen hier Bodenverunreinigungen maoglich sein.

Die Flachen der vorgenannten gewerblichen Nutzungen im Plangebiet sind Gberbaut bzw. ver-
siegelt. Da die Planung der Sicherung des Bestandes dient und Modernisierungen ermdglichen
soll, erscheinen eine historische Recherche und weitere Untersuchungen hier zurzeit nicht erfor-
derlich.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem gehéauft (evtl. trimmerschutthaltige ) Auffillungen
anzutreffen sind. Derartige Auffullungen zeichnen sich u.a. durch Beimengungen an Ziegel und
Schlacke aus und sind haufig mit Schwermetallen und/oder PAK (polyzyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen) belastet. Um die Existenz der Auffillung im Plangebiet zu tberprifen,
wurde auf den Flachen, die nicht versiegelt sind, eine Untersuchung durchgefiihrt.

Nur auf dem Grundstiick Harenberger Strafl3e 7 wurde im Bereich der Zufahrten in einer Boh-
rung eine 0,4 m machtige Auffillung festgestellt. Ansonsten wurde im Plangebiet keine Auffil-
lung angetroffen. Weitere Untersuchungen sind derzeit nicht erforderlich. Bei Erdbaumal3nah-
men bzw. Umnutzung des Geléndes ist eine fachgutachterliche Begleitung notwendig.

2.4 Schutzgut Wasser

Wegen der nicht auszuschlieRenden Mdglichkeit des Vorhandenseins von Auffiillungen (nérdlich
des Untersuchungsgebiets wurden Schlacke und Bauschutt nachgewiesen), sollte die Versicke-
rung von Niederschlagswasser bei konkreten Planungen im Einzelfall durch Sondierbohrungen
geprift werden.
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Im Ubrigen dient die Planung der Erhaltung und Modernisierung des baulichen Bestandes, so
dass Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser aus dieser Planung nicht abzuleiten sind.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Stadtklimatische Erscheinungen wie Luftverunreinigungen, starkere Erwarmung und trockenere
Luft sind im Plangebiet wirksam. Lufthygienisch sind die Kraftfahrzeugemissionen im Bereich
der Wunstorfer Stral3e und des Westschnellweges von Bedeutung. Bei Nord- und
Ostwetterlagen sind Beeintrachtigungen des Plangebietes durch die Verkehrsemissionen
maglich.

Das Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover (2004)

kommt fir den Bereich des Bebauungsplans und dessen naherer Umgebung zu dem Ergebnis:

e Innerhalb Hannovers weist der Betrachtungsraum eine unterdurchschnittliche NO, — Belas-
tung auf.

« Die maximale NO, — Belastung bei austauscharmer Wetterlage (Nord- und Ostanstromung)
liegt bei 60-70 pg/m°.

« Bei austauschreicheren Wetterlagen (West- oder Stidwind) verringert sich die Belastung.

Der beplante Bereich ist ein ,potenzieller immissionsdkologischer Gunstraum® hinsichtlich der

Luftreinhaltung, denn er weist eine unterdurchschnittliche NO, — Belastung auf.

Bewertung

Da die Bebauungsplananderung keine Auswirkungen auf den Umfang der Bebauung haben
wird, sind Auswirkungen auf das Kleinklima nicht zu erwarten.

Die Immissionen im Innenbereich miissen nicht neu beurteilt werden, da die Situation der Luft-
hygiene nicht verandert wird.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Im Zuge der Sanierung Limmer wurden die stddtebaulichen Ziele fiir den Bereich der Harenber-
ger Strafl3e zwischen Kirchhofner- und Kesselstral3e neu formuliert: Anstelle der bisher verfolg-
ten Blockrandbebauung soll nun die vorhandene stadtebauliche Raumstruktur aus Einzelgebau-
den und zunehmend begriinten Zwischenrdumen soweit mdglich erhalten bleiben.

An der Harenberger Stral3e stehen tiberwiegend zweigeschossige Einzelgebdude mit gewerbli-
chen Nutzungsangeboten im Erdgeschoss (Stadtteilladen) und teilweise ehemals gewerblichen
Gebauden im rtickwartigen Bereich. Die Zufahrten zwischen den Hausern an der Stral3e er-
schliel3en die rickwartige Bebauung bzw. die dazwischen liegenden Hofe, die der heute tUber-
wiegend etablierten Wohnnutzung entsprechend zu Gartenhéfen umgewandelt wurden. Das
Griin des Blockinnenbereichs wirkt durch die Zufahrten in den Stralenraum hinein.

Auf dem Grundstiick Harenberger StralRe 5 steht ein gro3kroniger Laubbaum, der zur Erhaltung
festgesetzt ist.

Bewertung

Die Planung sichert den Erhalt der vorhandenen Bau- und Griinstruktur und des markanten
Baumes.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Die Planung dient der Erhaltung und Modernisierung der vorhandenen Baustruktur und damit

der vorhandenen Kultur- und sonstigen Sachguter. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter sind nicht abzuleiten.
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2.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen in der Berilicksichtigung einzelner Schutzgiter sind derzeit nicht erkennbar.

3 Prognosen uber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Durch die Planung wird die historische Bausubstanz gesichert und die Grundlage fir eine Mo-
dernisierung der Gebaude geschaffen. Die Anlagen werden dadurch erneuert und in Stand
gehalten.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kame es nicht zu einer Modernisierung der Gebaude ware damit zu rechnen, dass die histori-
sche Bausubstanz auf lange Sicht beseitigt wird und an dieser Stelle eine Blockrandbebauung
entsteht. Bis dahin wiirden die Gebaude mangels Unterhaltung verwahrlosen. Bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung wirde eine grof3e Chance fur die Wohnumfeldverbesserung in Limmer
vertan.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MalBha  hmen
4.1 Mafinahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Die Bebauung wird entsprechend dem Bestand festgesetzt, daher sind keine Vermeidungs- und
Verringerungsmalnahmen denkbar.

4.2 Maflinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltausw  irkungen

Durch eine Abstufung der Wunstorfer Stral3e sei es durch Abhangung und / oder Neuverkntip-
fung mit dem Hauptverkehrsstral3ennetz soll eine Entlastung der Wunstorfer Straf3e erreicht
werden. Dies wirde zu Entlastungen im Hinblick auf Larm, Luftschadstoffe und Gefahrdung
durch Verkehr fihren. Dies ist jedoch nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

4.3 Empfehlungen zum Schutz vor nachteiligen Umwelt  auswirkungen
Da im Plangebiet zurzeit keine unmittelbaren Veranderungen anstehen, kann hier nur darauf

hingewiesen werden, dass sowohl die Stadtverwaltung als auch Pro Klima Bauwilligen
Beratungen zum Thema ,erneuerbarer Energien” anbietet.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglich keiten

Alternativen liegen nicht vor.

6 Zusétzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei de  r Zusammenstellung

Da die Planung die Modernisierung der historischen Bausubstanz als Ziel verfolgt und daher den
Bestand sichert sind auch keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Auf die Erstellung
von Gutachten wurde weitgehend verzichtet. Zur Erkundung der Verdachtsflachen wurde durch
die Stadt Hannover lediglich in Teilbereichen der Untergrund sondiert.
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6.2 Geplante MalRnahmen zur Umwelttiberwachung

Da die Planung keine erheblichen baulichen Veranderungen vorbereitet, sondern den Bestand
sichert, sind keine MaRnahmen zur Umweltiberwachung geplant. Im Rahmen des Planverfah-
rens wurde jedoch eine ehemalige Trummerschuttauffillung im Bereich des Hauses Haren-
berger Str. Nr. 5a untersucht.

6.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit diesem Bebauungsplanverfahren werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die
Sicherung des historischen Gebaudebestandes und dessen Modernisierung geschaffen.

Im Plangebiet dominieren die Verkehrsgerdusche von der Wunstorfer StralRe, der Kesselstral3e
und der Kirchhédfnerstral3e. Die Immissionen von den Gewerbebetrieben an der Wunstorfer
Stral3e und des Gewerbegebiets Lindener Hafen sind daneben kaum wahrnehmbar. Auch die
Immissionen der Guterumgehungsbahn spielen im Plangebiet nur eine untergeordnete Rolle.
Die Aufenthaltsraume sind daher durch Larmschutzfenster zu schiitzen.

Dem Bereich an der Harenberger Stral3e wird durch Festsetzung eines Mischgebietes ein etwas
héherer Stérungsgrad tbertragen.

Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten, da
die Planung die Begriinung der Gartenhdfe zum Ziel hat.

Im Verdachtsflachenkataster sind fUr das Plangebiet Betriebe, in denen mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wurde bzw. wird, aufgefuhrt. Daher kdnnen hier Bodenverunreinigungen
madglich sein. Da die Flachen im Plangebiet Giberwiegend Uberbaut bzw. versiegelt sind und die
Planung der Sicherung des Bestandes dient und Modernisierungen erméglichen soll, erscheinen
eine historische Recherche und weitere Untersuchungen hier zurzeit nicht erforderlich. Bei
Erdbaumaflinahmen bzw. Umnutzung des Gelandes ist jedoch eine fachgutachterliche
Begleitung notwendig.

Da die Bebauungsplananderung keine Auswirkungen auf den Umfang der Bebauung haben
wird, sind Auswirkungen auf das Kleinklima nicht zu erwarten.

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten. Es wird
ein Beitrag zur Wohnumfeldverbesserung geleistet.

Begrindung und Umweltbericht Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
des Entwurfes aufgestellt der Begriindung und dem Umweltbericht des
Entwurfes am zugestimmt.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
September 2006

Heesch 61.12; 61.41/21.09.2006
(Fachbereichsleiter)



Anlage 3 zur Drucksache Nr. /2006

Bebauungspian Nr. 1072, 1. Anderung, Harenberger Strae™
Staungnatime des Sevsiches Forstan, Landschaftsciome tnd Returschits
im Fachbereich Urrvwell und Stadigrin

Planung

Der bisherige Bebauungsplan Nr. 1072 wird dahingehend gadndert, dass die bisher
gaeplante Verbreiterung der Hameberger Strale aufgegeben und sta'ttdessen dig
Saniening des vorhandanen Gebaudebestandas srmoglicht wird.

Bestandsaufnahme und Bawertung aus Sicit des Naturschutzes

Angesichts dar vorhandenen Bebauung ist die Planflache Lberwiegaend versiagelt
Gliademd wirkt dar zumeist alte Baumbestand, dessen Wirkung sich z. T. auch in den
Stralen hinein erstreckt,

Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsblld

Da eme zusdizhche Bebauung nicht gaplant ist, sind umfassende negative
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild nicht zu erwartan.

Eingriffsregelung

Zusétzliche Eingriffe in Matur ung Landschaft sind nicht zu ervarten. Sofarn Baume zu
entfarmen sind, finden die Bestimmungen der stadtischen Saumschutzssizung
Anwendung.



Anlage 4 zur Drucksache Nr. /2006

Umweltbezogene Stellungnahmen der Trager offentlich ~ er Belange

zum Bebauungsplan Nr. 1072, 1.Anderung

Die Gutachterliche Stellungnahme des Fachbereichs Umwel  t und Stadtgrin
(entsprechend dem Ratsbeschluss vom 22.10.1987 (Drucksache Nr. 723/1987)
ist bereits als Anlage 3 zur Drucksache beigefugt.

Umweltrelevante Informationen weiterer Trager 6ffen  tlicher Belange

ustra (Schr. v. 29.08.2006)

Die Anderung des Bebauungsplanes fiihre dazu, dass die Errichtung eines Hochbahnsteiges an
dieser Haltestelle erschwert bzw. sogar ganz verhindert wird.

Sie bitten darum, die Abséatze 3 und 4 unter Punkt 7 ,ErschlielBung und Verkehr" der
Planbegrindung wir folgt abzufassen: ,Der Verzicht auf den heute mdglichen Ausbaustandard
der Haltestelle Harenberger Stral3e kann nach Aussage von Region Hannover, Infra und Ustra in
Abhangigkeit vom Einsatz der Stadtbahnfahrzeuge die Folge haben, dass um das Jahr 2030
herum, die Haltestelle Harenberger Stral3e ersatzlos entfallen muss, da sie nicht mehr
barrierefrei ausgebaut werden kann.”

Region Hannover (Schr. v. 22.08.2006)
Die Region gibt eine gleich lautende Stellungnahme wie die Ustra ab. Weiter fuhrt sie aus:

Ferner bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht  aufgrund der zu erwartenden
Bodenbelastungen in Teilbereichen des Plangebietes gegen VersickerungsmalRhahmen
grundséatzlich Bedenken. Sofern eine Niederschlagswasserversickerung geplant ist, ware der
Nachweis zu erbringen, dass die Versickerung in dem betroffenen Bereich schadlos mdglich ist.”

04.09.2006
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