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3. 126. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan Hannover
Bereich: Limmer, Ahlem / "Wasserstadt Limmer"
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(Drucks. Nr. 0854/2006 mit 2 Anlagen) - bereits Ubersandt

4, Antrag der SPD-Gruppe in der Sanierungskommission Limmer zu
einer offentlichen Veranstaltung zur planerischen Gesamtbetrachtung
fur den Stadtteil und das Sanierungsgebiet Limmer
(Drucksache Nr. 0935/2006)

5. Umnutzung des Conti-Geldndes in Limmer: Bewertung der
Nitrosaminbelastung in der Bausubstanz
(Informationsdrucksache Nr. ) - wird nachgereicht -

6. 1. Gewerberunde Limmer

- Information der Verwaltung

7. Verschiedenes

Schmalstieg
Oberbiurgermeister
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Anzahl der Anlagen 0

Zu TOP

Umnutzung des Conti-Geladndes in Limmer: Bewertung d er Nitrosaminbelastung in
der Bausubstanz

In einigen ehemaligen Werksgebauden auf dem Conti-Geldnde in Limmer — insbesondere
des alten Excelsior-Bereiches — wurden im Rahmen verschiedener
Bausubstanzuntersuchungen u.a. Nitrosaminbelastungen festgestellt. Nach Erstellung eines
umfangreichen Gebaudekatasters (vgl. hierzu: Info-DS Nr. 1492/2005), in dem sowohl die
Bausubstanz als auch alle festgestellten Belastungen sowie bautechnisch mégliche
Nachnutzungen bewertet wurden, waren vier Gebaude ausgewahlt worden, um hier
weitergehende Untersuchungen und Bewertungen durchzufiihren. Als Grundlage fir eine
maogliche Nutzung sollte beispielhaft das vorgelegte Konzept der Zunft AG flr diese
Gebaude dienen. (Die Zunft AG selber hat sich, begriindet mit den vorhandenen
Gebaudebelastungen am Standort, zwischenzeitlich aus einer méglichen Projektentwicklung
in der Wasserstadt Limmer zuriickgezogen).

Aufbauend auf den Untersuchungsergebnissen wurden zur Festlegung des konkreten
Leistungsumfangs fur eine detaillierte gutachterliche Bewertung sowohl vom Sachgebiet
Boden und Grundwasserschutz der Landeshauptstadt Hannover (OE 67.12) als auch der
Gesundheitsbehdrde der Region Hannover zahlreiche Gesprache mit dem
Umweltbundesamt, verschiedenen Forschungsinstitutionen, dem gewerbeérztlichen Dienst
sowie Vertreterinnen der Gummiindustrie gefihrt. AuRerdem erfolgte eine
Internetrecherche.

Der aktuelle Kenntnis- und Diskussionsstand stellt sich danach zusammenfassend wie folgt
dar:



e Bei keiner angefragten Stelle liegen Informationen tiber eine Fremd-Umnutzung
Nitrosamin-belasteter Gebaude oder Uber erfolgreiche Sanierungsverfahren vor.

e In einem (unter Leitung der Berufsgenossenschaft Chemie) interdisziplinar besetzten
Forschungsvorhaben hat sich als praxistauglich der Einsatz diffusionsdichter
Beschichtungsverfahren erwiesen. Vor allem der Einsatz von Spezialtapeten bzw. eines
Spezialanstriches werden als zielfiUhrendes Mittel genannt. Beide Varianten setzen
regelméRige Kontrollen voraus und bergen die Gefahr von Beschadigungen (Problem
der langfristigen Wirksamkeit/Sicherheit). Ob derartig ,sanierte” Gebaude am Markt eine
realistische Vermarktungschance haben darf allerdings in Zweifel gezogen werden.

e Eslassen sich offensichtlich keine allgemein gultigen Schwellenwerte nennen, bei deren
Unterschreitung in der Bausubstanz es zu keiner Diffusion von Nitrosaminen in die
Raumluft kommen kann. Nach Praxiserfahrungen an konkreten Standorten spielen hier
zu viele Randbedingungen eine Rolle.

e Die angesprochenen Experten haben darauf hingewiesen, dass aus
Bausubstanzuntersuchungen wie sie bisher durchgefiihrt wurden und ggf. weiterer
darauf aufbauender Spezialuntersuchungen Werte méglicher Innenraumluftbelastungen
abgeleitet werden konnten. Diese theoretisch abgeleiteten Werte missten einer
toxikologischen Bewertung unterzogen werden. Ein vélliger Ausschluss des Eindringens
von Nitrosaminen in die Raumluft kénne bei festgestellten Bausubstanzbelastungen aber
nicht erfolgen. Von daher miisse man immer damit rechnen, dass spater z.B. wegen
Befindlichkeitsstorungen oder beim Auftreten von Krebserkrankungen Messungen
durchgefihrt und dabei méglicherweise doch héhere Konzentrationen als die
abgeschéatzten gemessen wirden.

e Eswurde von den Fachleuten darauf hingewiesen, dass bei der vorliegenden Situation
neben der Nitrosamin-Problematik auch eine Geruchsproblematik bestiinde und man
davon ausgehen muisse, dass auf3er Nitrosaminen auch andere — bisher nicht
untersuchte - Stoffe in der Bausubstanz vorhanden sein kénnten.

e Es wurde empfohlen, im Zweifelsfall auf eine sensible Nachnutzung zu verzichten, da die
Kosten nachtréaglicher Sanierung sowie Akzeptanzprobleme nicht absehbar seien.

Aus gesundheitlicher Sicht ist bei einer neu geplanten sensiblen Nachnutzung wie Wohnen
oder Blro oder auch z.B. Geschaften und Restaurants wie im Zunft -Konzept vorgesehen
sicherzustellen, dass es dauerhaft nicht zu messtechnisch nachweisbaren
Raumluftbelastungen im Vergleich zu anderen entsprechend genutzten unbelasteten
Gebauden kommt. Da es fur Nitrosamine — abgesehen von arbeitsplatzbezogenen Werten -
keinerlei Referenzwerte gibt, gilt hier im Hinblick auf deren krebserregende Wirkungen das
Minimierungsgebot. Wenn Emissionen nicht auszuschlie3en sind, sind entweder
gutachterliche Abschéatzungen der Raumluftkonzentration oder aber Raumluftmessungen im
Rohbau (also mit Abdichtung der Fenster bzw. Luftwechsel wie bei der spateren Nutzung)
und ggf. Wiederholungsmessungen (zum Nachweis der Dauerhaftigkeit) erforderlich.

In Anbetracht der obigen Ausfihrungen bestiinde die Mdglichkeit, die Machbarkeit sowie die
Kosten flr einen ,Haus-in-Haus-Bau“ prifen zu lassen. ,Haus-in-Haus-Bau“ bedeutet: von
einem belasteten Gebaude bleibt nur die aul3ere Hulle erhalten, alle Decken und
Innenwéande werden entfernt, das Gebaude wird komplett entkernt, dann wird ein neues
Gebaude sozusagen in das alte ,hineingestellt®, aber so, das keinerlei Kontakt zwischen
alter und neuer Gebaudehlille erfolgt.



Dieses Verfahren wirde bei einer kompletten Trennung beider Gebaudehullen und der
Herausnahme aller Innenwande und Geschossdecken eine Mdglichkeit darstellen, das
direkte Eindringen von Nitrosaminen in die Innenraumluft zu unterbinden — aber nur unter
der Voraussetzung, das die Luft zwischen alter und neuer Gebaudehille abgefihrt wird (=
Abluftung zwischen den Hiillen ). Allerdings wurden auch hier Bedenken geéufR3ert, die sich
z.B. auf den mdglichen Eintrag von nitrosaminhaltigen Stauben Uber eine Fensterliiftung
bezogen. Die Vermarktbarkeit eines solchen ,Haus-in-Haus-Baus" unter derartigen
Rahmenbedingungen muss aber stark in Zweifel gezogen werden.

Alternativ kdme eine unsensible Nutzung (= kein dauerhafter Aufenthalt von Personen,
keine Lagerung von Lebensmitteln oder geruchsempfindlichen Stoffen) der Gebaude in
Frage. Hier stellt sich jedoch ebenfalls die Frage nach dem Bedarf und damit der
Vermarktbarkeit eines solchen Gebaudeangebotes an diesem Standort.

Fazit

Wie oben aufgefiihrt, ist die Ableitung theoretischer Raumluftwerte fir Nitrosamine zwar
maoglich, aber dennoch mit Unsicherheiten und einem Restrisiko behaftet. Wegen ihrer
krebserregenden Wirkungen gilt hier das Minimierungsgebot.

Evtl. mdgliche bauliche Konstruktionen erfordern einen erheblichen finanziellen Aufwand
und sind damit fr Investoren wirtschaftlich vollig uninteressant und unrealistisch.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Aussagen zur Geschlechterdifferenzierung gemaf Beschluss des Rates vom 03.07.2003
(siehe Drs. 1278/2003) sind im Falle dieser Drucksache nicht relevant und werden daher
auch nicht naher ausgefihrt.

Kostentabelle

Nicht betroffen
67.1/61.17/61.41
Hannover / 08.05.2006
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Anzahl der Anlagen 2

Zu TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

126. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan Han  nover
Bereich: Limmer, Ahlem / "Wasserstadt Limmer"

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentli chkeit

Antrag,
1. diein der Anlage 2 dargelegten allgemeinen Ziele und Zwecke fiir eine Anderung des
Flachennutzungsplanes flr den dort bezeichneten Bereich zu beschlieRen,

2. die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Unterrichtung und
Erorterung gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB auf die Dauer eines Monats) zu beschlie3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Durch die geplante Bebauung der Industriebrache "Conti Limmer" und durch die damit
verbundene Sanierung des Untergrundes sowie der erhaltenswerten und erhaltensfahigen
Gebaude wird das Gelande neu fur die stadtische Bevolkerung erschlossen. Nach
Abschluss der Sanierungsmafnahmen fir Boden und Gebaude kann es als Wohnbauflache
genutzt werden. Eine bisher der sozialen Kontrolle entzogene Flache wird durch die Planung
wieder "6ffentlich”.

Das neue Wohngebiet ist innenstadtnah gelegen, gut (auch fuRlaufig) an den 6ffentlichen
Nahverkehr angeschlossen und in das regionale und innerértliche Radwegenetz
eingebunden. Flachen fur die Nahversorgung, Dienstleistungen und gewerbliche Nutzungen
mit Arbeitsplatzangeboten sind innerhalb des Plangebietes vorgesehen und folgen damit
dem Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege". Bei der Konkretisierung der Ausbauplanung der
Stral3en und Nebenanlagen, Ful3- und Radwege sowie offentlicher Grinflachen soll ein



besonderes Augenmerk auf die Nutzbarkeit fir mobilitdtseingeschrankte Personen gelegt
werden.

Die mit der Beschlussempfehlung verfolgte Zielsetzung wirkt sich in gleicher Weise auf
Manner und Frauen bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Ferner ist damit eine
geschlechtsbezogene bzw. gruppenbezogene Bevorzugung oder Benachteiligung nicht
verbunden.

Kostentabelle
Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen.

Begriindung des Antrages:

Fur die angestrebte Wohnentwicklung auf dem ehemaligen Industriegelédnde der Continental
Gummiwerke in Limmer ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Gegenwartig stellt dieser "Industriegebiet” dar. Die auf der Basis des Ratsbeschlusses vom
13.10.2005 zum stadtebaulichen Rahmenplan Wasserstadt Limmer ziigig einzuleitende
Anderung des Flachennutzungs ist notwendig, um die Voraussetzung fiir die Aufstellung von
Bebauungsplanen zu schaffen.

Die fruhzeitige Behtrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB, die auch der Ermittlung des
Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
dient, wird gemaf 8§ 4a Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit dem Beschlussverfahren zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Fachliche Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die im Rahmen der verwaltungsinternen Vorabstimmung abgegebene fachliche
Stellungnahme des Bereiches Landschaftsraume und Naturschutz im Fachbereich Umwelt
und Stadtgrin zu den naturschutzfachlichen Belangen ist dieser Drucksache als Anlage 1
beigefligt. Die fachlichen Hinweise wurden bertcksichtigt. Hinsichtlich einer im
stadtebaulich-landschaftsplanerischen Rahmenkonzept von 2003 noch vorgesehenen
Nord-Sud-Grinverbindung - auf den die Stellungahme Bezug nimmt - ist zwischenzeitlich
der Ratsbeschluss vom 13.10.2005 zum stadtebaulichen Rahmenplan Wasserstadt Limmer
mafgebend, der diese Planung nicht mehr vorsieht. Die naturschutzfachliche
Stellungnahme wird im weiteren Planverfahren aktualisiert.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und s onstigen Trager offentlicher
Belange und der friihzeitigen Beteiligung der Offent lichkeit beginnt das Verfahren zur
126. Anderung des Flachennutzungsplanes.

61.15
Hannover / 11.04.2006
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126. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan: , Conti Limmer*

Stellungnahme des Bereiches Forsten, LandschaftsrAume und Naturschutz
im Fachbereich Umwelt und Stadtgrin

Planung

Die ehemaligen Industrieflichen einschlielich des Betriebsparkplatzes sowie
Dauerkleingarten entlang des Leineverbindungskanals sollen  zukinftig fur
Wohnbebauung mit erganzenden Nutzungen sowie Blronutzung ausgewiesen werden.
Dartiiber hinaus ist die Anlage von Grinflichen und einer Griunverbindung
vorgesehen.

Bestandsaufnahme und Bewertung aus Sicht des Naturschutzes

Die Dauerkleingarten entlang des Leineverbindungskanals enthalten fiir den Arten- und
Biotopschutz wertvolle Kleinstrukturen. Neben der struktur- und abwechslungsreichen
Vegetation ist hier besonders der hohe Anteil alter Obsthochstdmme von Bedeutung.
Erhoht wird dieser noch durch die Vernetzung mit dem Landschaftsraum ,Mittlere
Leine®.

Das ehemalige Werksgelande wird Uberwiegend von einem mehr oder minder
durchgehenden, 3 bis 10 Meter breiten Gehdlzstreifen umgeben, welcher mit
Strauchern und hohen Baumen durchsetzt ist. Entlang des Stockhardtweges und des
Twedenweges verlauft dieser Gehdlzstreifen entlang einer Mauer.

Auch der Betriebsparkplatz ist fast vollstdndig von Gehdlzen eingefasst. Im Bereich des
Stichkanals Ecke Wunstorfer StralRe kommen einige alte Obsthochstamme vor.

Diese alten Geholzbestande und Gehdlzstreifen stellen einen wertvollen Lebensraum
fur eine Vielzahl von verschiedenen Tierarten dar, zumal die linienhaften Gehdlzstreifen
wichtige Trittsteinbiotope darstellen. Besonders die alten Gehdlze in Verbindung mit
Wasserflachen sind fur viele Tierarten z.B. fur Fledermause und Voégel von grofer
Bedeutung.




Auf dem ehemaligen Werksgelande befinden sich neben den versiegelten Flachen
wertvolle alte Baume, vor allem in der N&he des ehemaligen Verwaltungsgebaudes.
Westlich des Stichkanals liegt eine parkahnliche Freiflache mit altem Baumbestand. Im
weiteren Verlauf des Stichkanals, wird dieser durch Ba&ume und Straucher gesaumt.

Moglicherweise haben sich in den alten Conti-Geb&uden Flederm&use angesiedelt. Hier
sind im weiteren Verfahren vertiefende externe Untersuchungen notwendig.

Zu begrufBen ist die Schaffung von Grinflachen und die breite Nord-Sud-
Grunverbindung. Das angegebene Plus von 6 ha bei den Grunflachen scheint uns
allerdings zu hoch zu sein. Die Griunstreifen entlang der Kandle und die breit
dargestellte Nord-Sud-Griunverbindung werden wahrscheinlich nur gut ausgebaute Ful3-
Radwegeverbindung mit seitlichen Grinstreifen. Hier sollte nachgebessert werden.

Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild

Mit der Umsetzung der Planung kdnnen nachfolgend beispielhaft dargestellte
Beeintrachtigungen verschiedener Naturhaushaltsfaktoren einhergehen:

Beeintrachtigung und Vernichtung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen
Vernichtung von altem, z.T. geschitztem Baumbestand mit ortsprdgendem Charakter
Stoérung der Tiere wahrend der Bauphase

Versiegelung bisher unbebauter Flachen

Beeintrdchtigung des Bodengefiges und des Bodenwasserhaushaltes durch
Verdichtung

Eingriffsregelung

Das Erfordernis interner und externer AusgleichsmalRnahmen ist auf dieser Pla-
nungsebene nicht abschlieBend zu klaren und bleibt den nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren vorbehalten.

(Schmersow)



Anlage 2 zur Drucksache Nr. /2006

126. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan Hannover

Bereich: Limmer, Ahlem / "Wasserstadt Limmer"

(Fassung der Begriindung zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB)

Inhaltstbersicht Seite

1. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung 3

2. Stadtebauliche / naturraumliche Situation

2.1 Stadtebauliche Situation 4
2.2 Naturrdumliche Situation 7

3. Rechtliche und planerische Vorgaben 8
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm 8
3.2 Bauplanungsrecht 9
3.3 Landschaftsplanung / Naturschutzrecht 10

3.3.1 Landschaftsrahmenplan 10
3.3.2 Landschaftsplan / Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Rahmenkonzept 10
3.3.3 Grunordnungsplan 11
3.3.4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht 12
3.4 Denkmalschutz 12
3.5 Hochwasserschutz 13

4. Planungsziele und Planinhalt 14
4.1 Heutige Darstellungen im Flachennutzungsplan 14
4.2 Planungsziele 15
4.3 kunftige Darstellungen im Flachennutzungsplan 16

4.3.1 Bauflachen 16
4.3.1.1 Wohnbauflachen 16
4.3.1.2 Gemischte Bauflache 17
4.3.1.3 Altlasten-Kennzeichnung 17

4.3.2 Gemeinbedarfseinrichtungen 18

4.3.3 Grin- und Freiflachen 18

4.3.4 Wasserflachen 19

5. (vorlaufiger) Umweltbericht gemalRl 8§ 2 Abs. 4 und 8 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB 19
5.1 Einleitung 19
5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 20

5.2.1 Schutzgut Tiere 20

5.2.2 Schutzgut Pflanzen 21

5.2.3 Schutzgut Boden 21
5.2.3.1 natirliche Bodenfunktion 21
5.2.3.2 Altlasten / Altablagerungen 21
5.2.3.3 Kampfmittel 24



5.2.4 Schutzgut Wasser
5.2.4.1 Grundwasser
5.2.4.2 Oberflachengewasser
5.2.5 Schutzguter Luft und Klima
5.2.6 Schutzgut Mensch
5.2.6.1 L&rm
5.2.6.1.1 StraRenverkehrslarm
5.2.6.1.2 Schienenverkehrslarm
5.2.6.1.3 Schiffsverkehrslarm
5.2.6.1.4 Gewerbelarm
5.2.6.2 Gerliche / Staubemissionen
5.2.6.3 Lufthygiene
5.2.6.4 Erholungsfunktion der Landschatft
5.2.6.5 Schutz vor Hochwasserereignissen
5.2.6.6 Schutz vor Schadstoffen im Boden, im Grundwasser und in Gebauden
5.2.7 Orts- und Landschaftsbild
5.2.8 Natura 2000
5.2.9 Kultur- und sonstige Sachgtiter
5.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
5.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
5.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
5.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
5.5.1 Planungsalternativen bzgl. des Standortes
5.5.2 Planungsalternativen im Anderungsbereich
5.6 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung /
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Ermittlung
5.7 Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Umweltiiberwachung
5.8 Zusammenfassung

Zeichnerische Darstellung bisher / neu

Planzeichenerklarung

24
24
24
24
25
25
25
26
25
26
26
26
26
26
27
27
27
27
27
28

28
29
29
29

29
32
32
34

35



126. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan Hannover

Bereich: Limmer, Ahlem / "Wasserstadt Limmer"

(Fassung der Begrindung zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB
sowie zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB)

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:
Ausweisung des ehemaligen Industriegel&ndes einschlie8lich des ehemaligen Betriebs-
parkplatzes fur Wohnbebauung mit erganzenden Nutzungen sowie Blronutzung
Schaffung von Griunflachen fir das neue Wohnguartier an den Kanalufern, Offnung und
Steigerung der Erlebbarkeit der Kanalufer.

1. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Bis 1999 betrieben die Continental Gummiwerke ihr Werk Limmer auf dem weitaus Uberwie-
genden Teil des Gelandes zwischen Leineverbindungskanal im Norden, Stockhardtweg im Os-
ten, Wunstorfer StraBe im Stden und Stichkanal Linden im Westen. Friihzeitig wurden Uberle-
gungen zur Nachnutzung angestellt. Als stddtebaulich geeignetste Lésung wurde im Zusam-
menwirken mit der Grundstiickseigentimerin eine Wiedernutzung durch tberwiegende Wohn-
bebauung festgestellt.

Das ehemalige Industriegeléande zeichnet sich als innenstadtnaher Standort durch die qualitativ
hochwertige Lage in unmittelbarer Nahe zu den stadtweit bedeutsamen Naherholungsrdumen
der Leineaue und der Herrenhauser Garten aus. Die im Stadtteil Limmer vorhandene Infrastruk-
tur und deren Entwicklungschancen kénnen genutzt werden. Stadtebauliches Ziel ist daher die
Schaffung eines Wohnquartiers - erganzt durch gewerbliche Nutzungen an der Wunstorfer
Stral3e -, das die besondere Lage am Wasser nutzt und zur Qualitatsverbesserung des Stadttei-
les Limmer beitragt sowie eine stadtteilverbindende Funktion zwischen Limmer und Ahlem 0-
bernehmen kann.

Als Umnutzungsflache hat das ehemalige Industrieareal Entwicklungsvorrang vor der Inan-
spruchnahme neuer, siedlungsunbeeinflusster Flachen. Die Entwicklung eines neuen Wohnge-
bietes tragt zur Starkung der Wohnfunktion des Oberzentrums Hannover bei. Damit wird dem
raumordnerischen Leitbild "Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung" entsprochen.

Mit der angestrebten Wohnentwicklung liefert die Nachnutzung des Gelédndes einen wichtigen
Beitrag zur Einddmmung des Bevdlkerungsrickganges in Hannover insbesondere beziglich
der Haushalte der 30-45jahrigen Bewohnerinnen und Bewohner. Sie tragt auch zur Bevolke-
rungsmischung und zur sozialen Stabilisierung im Stadtteil bei. In Abhangigkeit von dem Anteil
an Geschosswohnungen kénnen im neuen Wohnquartier bis zu etwa 600 Wohneinheiten ge-
schaffen werden.

Mit der Entwicklung der Conti-Flachen bietet sich fur die Stadt Hannover die Chance, innen-
stadtnahe Wohnungen und Arbeitsplatze in attraktiver Lage am Naherholungsraum der Leine-
aue anbieten zu kdnnen. Zugleich kdnnen auf diese Weise grundlegende strukturelle Probleme
Limmers geldst werden:

Die bisher fur den Stadtteil entwicklungshemmenden Beeintrachtigungen durch industrielle
Emissionen und umfangreichen Schwerlastverkehr entfallen dauerhatft.




Mit neuen Wohnungen kann der Zuzug gerade auch junger Familien erreicht werden, was
zur Starkung des Wohnstandortes und Verbesserung der Sozialstruktur beitragt.

Mit zunehmender Wohnbevdlkerung und der Verfugbarkeit neuer Flachen besteht die
Chance, vorhandene Infrastruktur durch hohere Auslastung zu erhalten sowie weitere priva-
te und offentliche Infrastruktureinrichtungen zu schaffen und so die Versorgung des Stadt-
teils spurbar zu verbessern.

Durch die Umnutzung des Industriegelandes kénnen in dem mit attraktivem, wohnungsna-
hem offentlichen Griin unterversorgten Stadtteil neue Griin- und Freiflachen sowie Griinver-
bindungen am Wasser und zwischen den bestehenden Naherholungsrdumen (z.B. Leine-
aue und Limmer Brunnen) angeboten werden.

Zur planungsrechtlichen Neuordnung des im Sanierungsgebiet Limmer gelegenen Areals sind
die (126.) Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung von Bebauungsplanen er-
forderlich. Die Projekterarbeitung und Durchfihrung des Nachnutzungskonzeptes erfolgt durch
die "Wasserstadt Limmer GmbH & Co. KG" (WLG). Zur ndheren Ausgestaltung des stadtebauli-
chen Konzeptes wurde von der WLG in Zusammenarbeit mit der Stadt ein stadtebaulicher Wett-
bewerb durchgefiihrt, der im Juli 2003 entschieden wurde. Die Gewinner des 1. Preises wurden
mit der weiteren Uberarbeitung des Planungsentwurfes beauftragt. Der Uberarbeitete Entwurf
war Grundlage fir die Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans, der mit der Drucksache
Nr. 1174 / 2005 N 1 den stadtischen Gremien zur Zustimmung vorgelegt wurde und der nach
Beschluss des Rates vom 13. Oktober 2005 unter Beriicksichtigung des Anderungsantrages
aus der Drucksache Nr. 1730/2005 Grundlage fir die weitere Bauleitplanung ist.

2. Stadtebauliche / naturraumliche Situation
2.1 Stadtebauliche Situation

Das bis 1909 selbstandige Dorf Limmer entwickelte sich Ende des 19. Jahrhundert infolge der
Ansiedlung grol3er Industriebetriebe von einem typischen Bauerndorf zu einem bedeutenden
Industriestandort vor den Toren Hannovers. Eine der wichtigsten Ansiedlungen waren neben
den Firmen Sichel, Stichweh, die "Hannoversche Gummi-Kamm-Fabrik" (seit 1899 mit anfangs
1.000 Beschaftigten), spater "Excelsior AG" (1912 mit 3.500 Beschaftigten), die dann 1928 in
den "Continental Gummi-Werken" aufging. Das urspringlich nur 6 ha umfassende Grundstick
wurde in den 30er Jahren des vorigen Jahrhunderts mit dem Erwerb der Landspitze ("Deut-
sches Eck") und eines 6stlich angrenzenden Grundstiicks auf 18 ha erweitert. Das Werk Lim-
mer blieb im zweiten Weltkrieg unzerstort und wurde bis 1990 weiter ausgebaut. 1989 hatte der
Betrieb noch tber 2.000 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Schlie3lich wurde die Produktion auf
andere Betriebsstandorte verlagert und das Werk Limmer am 30. September 1999 geschlos-
sen.

Industriebetriebe haben auch das Gesicht des Stadtteils bestimmt. Vor allem der studliche Teil
wird durch das groRRrdumige Gewerbe- und Industriegebiet "Lindener Hafen" gepragt. Dieses
Bild verdeckt zumeist die hohe Lagequalitéat des Stadtteils in Bezug auf die unmittelbare Nahe
zu den grof3raumigen Naherholungsrdumen der Leineaue und der Herrenhduser Garten. Auch
die Innenstadt Hannovers ist durch ein besonders attraktives Rad- und FuBwegesystem abseits
der Stral3en sehr gut zu erreichen. Obgleich das Plangebiet etwa 4 km Luftlinie von der Innen-
stadt entfernt gelegen ist, ist seine Lage aufgrund der guten Verkehrsanbindung flr unter-
schiedliche Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer daher als innenstadtnah zu be-
zeichnen.

Im Stadtteil Limmer leben nach dem Stand vom 01.01.2005 6019 Einwohnerinnen und Einwo h-
ner. Die zusammenhangenden Wohnquatrtiere lassen sich in drei Teile gliedern, namlich
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Bereich GroR3e Strale/Sackmannstrale (altes Dorf Limmer)
Bereich zwischen Wunstorfer StralRe und Eichenbrink/Zimmermannstralle
Bereich zwischen ZimmermannstrafRe und Fosse

Der Stadtteil Limmer ist gepragt durch Geschosswohnungsbau, meist in Blockstrukturen. Ab-
weichend hiervon finden sich auch Einfamilienhauser im alten Dorfkern von Limmer. Der Stadt-
teil hat in der Vergangenheit einen deutlichen Rickgang der Wohnbevélkerung zu verzeichnen.
Innerhalb des Zeitraumes von Dezember 1993 bis Dezember 2003 nahm die Bevdlkerungszahl
von 6552 auf 6236 ab. Durch den lagebedingt hohen Durchgangsverkehr im Stadtteil (West-
schnellweg, Wunstorfer StralRe, Eichenbrink/Zimmermannstrale, KesselstraRe/Am Lindener
Hafen) sind etliche Wohnungen erheblich durch Larm belastet und haufig nur unzureichend da-
gegen geschutzt. Zwar wurde die Verkehrsbelastung durch die Sperrung der Harenberger Stra-
3e und den Bau der Carlo-Schmid-Allee reduziert; die Wunstorfer Strafl3e wird pdoch weiterhin
von Durchgangsverkehr frequentiert. Durch Ausbau mit Ful3- und Radwegen, Parkbuchten und
Baumen ist bereits eine Aufwertung des Stral3enprofils erfolgt.

Das Gelande des ehemaligen Continental-Werkes liegt im Nordwesten des Stadtteils Limmer in
direkter Nachbarschaft zum jenseits der Guterumgehungsbahn liegenden Stadtteil Ahlem. Es ist
damit zwischen den Wohngebieten von Limmer und Ahlem gelegen.

Entlang des Leineverbindungskanals erstreckten sich beidseits der vom Kanu-Club Limmer und
der Schleuse Limmer eingenommenen Flachen Dauerkleingarten. Die Kleingérten wurden ge-
kiindigt, die Kleingartennutzerinnen und Kleingartennutzer wurden entschéadigt.

Waéhrend die Garten dstlich der Schleuse (Kleingartenkolonie "Stockhardtweg") im Hinblick auf
die zukiinftige Bebauung bereits seit langerem geraumt sind, wird im Westteil (Kleingartenkolo-
nie "Alte Leine, Leineabstiegskanal") noch eine Restnutzung geduldet. Mehrere Parzellen sind
allerdings bereits brachgefallen. Beide Teilflachen liegen mit etwa 2 m erheblich unter dem Ge-
landeniveau des Kanaldammes und des ehemaligen Werksgelandes.

Im Osten des ehemaligen Werksgelandes schliel3t sich der durch kleinteilige Bebauung ge-
kennzeichnete alte Dorfkern Limmers an. Sudlich der Wunstorfer Straf3e wird das Bild durch
Grunderzeitbebauung bestimmt. Die Wohnnutzung ist mit gewerblichen Nutzungen durchsetzt.
AnschlieRend folgen Blockbebauungen der spaten zwanziger Jahre und Zeilenbebauungen aus
den funfziger und sechziger Jahren.

Die stadtebaulich besondere Lage des ehemaligen Industriegeléandes ist gekennzeichnet da-
durch, dass es durch WasserstralRen im Norden (Leineverbindungskanal) und im Westen
(Stichkanal Linden) begrenzt ist sowie dadurch, dass es in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem
mit Ful3- und Radwegen erschlossenen Erholungs- und Landschaftsraum der Leineaue (Land-
schaftsschutzgebiet "Mittlere Leine™) gelegen ist. Der Uberregional bedeutsame Erholungsraum
der Herrenh&auser Géarten ist ebenfalls in kurzer Entfernung zu erreichen und stellt eine Uberaus
attraktive Grunverbindung zur Nordstadt und zur Innenstadt her. Weiter im Suden sind die
Kleingartenanlagen im Bereich "Limmer Brunnen" fur die wohnungsnahe Erholung von Bedeu-
tung.

Dem Werksgeldnde zugehdrig ist die friiher als Parkplatz genutzte Flache sudlich der Wunstor-
fer Stral3e, zwischen Stichkanal und Bebauung Steinfeldstral3e. An den Parkplatz schlief3t sich
nach Osten hin eine mischgenutzte Bebauung an.



Luftbildaufnahme 2001 (aus qualitativen Grinden verwendet)

Anlasslich der Anderung der Darstellungen fiir das enemalige Industriegelande wird in den An-
derungsbereich auch die zwischen Stichkanal und Giterumgehungsbahn, nérdlich der Wuns-
torfer Landstral3e gelegene Flache einbezogen, deren vorhandene Baulichkeiten Uberwiegend
zu Wohnzwecken genutzt werden, gegenwartig aber als "Gewerbliche Bauflache" dargestellt
sind.

Einrichtungen der offentlichen Infrastruktur (Schulen, Kindertagesstatten) sind in Limmer, er-
ganzend dazu in Linden und Ahlem, vorhanden. Die beabsichtigte neue Wohnbebauung erfor-
dert einen weiteren Kindertagesstatten-Standort, dagegen kann die Schulversorgung mit den
bestehenden Einrichtungen sichergestellt werden.



Sport- und Freizeitanlagen sind in ndherer Umgebung des ehemaligen Werksgelandes vorhan-
den:

Kanu-Club Limmer

Volksbad Limmer mit Sportpléatzen
Bezirkssportanlage am "Limmer Brunnen"
Fossebad und angrenzende Sportplatze

Kleingartenanlagen im Bereich Ratswiese, Schleusengrund und Fdssebad

Die Nahversorgungssituation wurde im Rahmen des im Auftrag der Landeshauptstadt Hanno-
ver im Jahre 2002 erstellten Gutachtens der Fa. CIMA fir ein Nahversorgungskonzept unter-
sucht (vgl. Informationsdrucksache Nr. 3297/2002). Danach ist in Limmer eine deutlich unter-
durchschnittliche Versorgungsdichte zu verzeichnen. Einem Nachfragepotenzial von 9,9 Mio. €
steht ein Umsatz von 5,5 Mio. € gegenuber; d.h. hier wird nur etwas mehr als die Halfte des
Nachfragepotenzials tatsachlich gebunden. Der Handlungsbedarf wird dementsprechend als
"hoch" eingestuft.

Mit der das ehemalige Werksgelande im Siden begrenzenden Wunstorfer Stral3e, ferner tUber
den Stockhardtweg im Osten, ist die 4uRRere VerkehrserschlieBung vorhanden. Uber die Wuns-
torfer StraBe besteht auch der Anschluss an das uberregionale Hauptverkehrsstral3ennetz
(Westschellweg/B 6 mit weiterem Anschluss an das Bundesautobahnnetz, B 441 Richtung Ah-
lem / Seelze, Carlo-Schmid-Allee mit Anschluss an die B 65).

Der Anschluss an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs besteht gegenwartig in den
in der Wunstorfer Stral3e verkehrenden Buslinien 581 (Stocken-Muhlenberg) und 700 (Wuns-
torf-ZOB) mit der am Rande des ehemaligen Werksgeldndes gelegenen Haltestelle "Lim-
mer/Conti". Die nachstgelegene Stadtbahnstation ist der Haltepunkt "Limmer/Schleuse" der
Stadtbahnlinie 10 in 400 m Entfernung. Die Nahverkehrsversorgung wird aus stadtischer Sicht
als verbesserungsbedirftig angesehen.

2.2 Naturraumliche Situation

Der weitaus Uberwiegende Teil des Anderungsbereiches, der im wesentlichen aus dem ehema-
ligen Werksgelande und dem friiheren Parkplatz besteht, ist versiegelt. Im Anderungsbereich
sind im wesentlichen folgende Griinelemente zu verzeichnen:

Die Flache der ehemaligen, bereits vor einiger Zeit abgeraumten Kleingartenflichen am
Leineverbindungskanal 6stlich des Stockhardtweges erinnert nur noch in Ansatzen an die
frihere Nutzung. Seit Aufgabe und Raumung der Géarten hat sich eine Ruderalvegetation
eingestellt, die jedoch keine Besonderheiten aufweist. Einige Bedeutung haben hier noch
vereinzelte alte Obsthochstdmme. Bedeutsam ist die Flache wegen ihrer Vernetzungsfunk-
tion mit dem Landschaftsraum "Mittlere Leine".

Die teils noch fortgefihrte Nutzung in der Kleingartenkolonie "Alte Leine, Leineabstiegska-
nal" weist die typische Kleingartenvegetation auf.

Die Grundstiicke der Schleuse Limmer weisen einen fur Betriebsgelande der Kanalverwal-
tung typischen, intensiv gepflegten Grunflachenanteil auf. Der benachbarte Kanu-Club Lim-
mer verfligt Uber wasserbezogene Rasenflachen mit einigem Baumbestand.

Das ehemaligen Werksgelande ist weitestgehend versiegelt. Lediglich an dessen Réandern
finden sich 3 bis 10 m breite linienhafte Baum- und Strauchgruppen entlang des Stichkanals
und entlang des Stockhardtweges, hier allerdings direkt auRerhalb der das Gelande be-
grenzenden Mauer. Bei der fur die Neubebauung erforderlichen Beseitigung dieser Mauer
wird diese Vegetation kaum zu erhalten sein. Das historische Verwaltungsgebéaude ist im
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Norden und Osten von altem, erhaltenswertem Baumbestand eingesaumt. Im suddstlichen,
baulich nicht genutzten Bereich des alten Werksgeldndes hat sich zum Teil eine - unbedeu-
tende - Ruderalvegetation eingestellt.

Der Betriebsparkplatz stdlich der Wunstorfer Stral3e ist fast vollstandig von einer schmalen
Baum- und Strauchreihe eingefasst. Im Eckbereich Stichkanal / Wunstorfer Strafl3e sind ei-
nige alte Obsthochstdmme vorhanden.

An den Anderungsbereich 6stlich angrenzend ist zwischen Stockhardtweg und GroRe Stra-
3e eine unbebaute, mit Baumen und Gebuschen durchsetzte, z.T. ruderalisierte Freiflache
gelegen. Eine aktuelle Bestandserhebung aus dem August 2005 zeigt fur die - regelmafig
geméhte - Flache keine nennenswerten Vorkommen. Bauwtiinsche des Eigentiimers konn-
ten bisher aufgrund der Abwehrrechte der direkt angrenzenden industriellen Nutzung nicht
zum Zuge kommen.

Der auf der Westseite des Stichkanals liegende Teilbereich der Flachennutzungsplan-
Anderung weist im zur Wunstorfer Landstrae gelegenen Teil einen durch alten Baumbe-
stand gepragten parkartigen Charakter auf. Die Freiflache wird durch einen wohngenutzten
Gebauderiegel nach Norden begrenzt. Von hier zieht sich entlang des Stichkanals ein dich-
ter Saum von Baumen und Strauchern nach Norden. Der Bereich nérdlich der vorhandenen
Wohnh&user wird gartnerisch genutzt.

Insgesamt stellen die vorhandenen Geholzbestdnde und Gehdlzstreifen grundsatzlich einen
wertvollen Lebensraum fur eine Vielzahl verschiedener Tierarten dar, zumal die linienhaften
Geholzstreifen wichtige Trittsteinbiotope darstellen. Besonders alte Geholze in Verbindung mit
Wasserflachen sind fur viele Tierarten, z.B. fur Fledermause und Vogel, von grof3er Bedeutung.

3. Rechtliche und planerische Vorgaben

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Gemall dem mit dem RROP 2005 fortgeschriebenen Regionalen Einzelhandelskonzept gehort
das ehemalige Werksgelande sowie der friihere Betriebsparkplatz zum zentral6rtlichen Ergan-
zungsbereich des Oberzentrums Hannover. Hier sind Neuansiedlungen und Erweiterungen von
Einzelhandelsbetrieben sowie von Fachmarktstandorten nur zuldssig, wenn sie Uberwiegend
den Bedarf der Standortgemeinde decken, keine Gefahrdung des Versorgungskerns darstellen
sowie die Funktion benachbarter zentraler Orte nicht wesentlich beeintréachtigen (RROP 1996
Abschnitt D 1.6.1-05).

Die nordlich gelegene Leineaue ist als "Vorranggebiet' bzw. "Vorsorgegebiet fir Natur und
Landschaft", als "Vorsorgegebiet fir Erholung" und als "Vorranggebiet fur Freiraumfunktionen"
festgelegt. Der Stockhardtweg ist Teil des Uberregional bedeutsamen Radwanderwegenetzes.
Die Stadtbahnlinie 10 ist mit Verlangerungsoption Richtung Seelze-Harenberg dargestellt.

Das geltende Regionale Raumordnungsprogramm 2005 (RROP 2005) fir die Region Hannover
legt den Bereich eines Hundertjahrlichen Hochwasserereignisses aul3erhalb von bestehenden
Siedlungsbereichen als "Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz" fest. Die Festlegung er-
streckt sich auch auf den sudlichen Randbereich des Leineverbindungskanals 0stlich der
Schleuse (Flache der ehemaligen Kleingéarten dstlich der Schleuse / nordlich des Stockhardt-
weges). Im "Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz" mussen alle raumbedeutsamen Planun-
gen und Maflinahmen mit der Zweckbestimmung eines vorbeugenden Hochwasserschutzes
vereinbar sein (s.a. unten Abschnitt 3.5). Bezogen auf den Mal3stab des RROP ist ein Zielkon-
flikt nicht erkennbar.

Die kunftigen Darstellungen stimmen mit den Zielen der Raumordnung Uberein.



3.2 Bauplanungsrecht
Fur den Anderungsbereich bestehen mehrere rechtsverbindliche Bebauungsplane:

Durchfuihrungsplan Nr. 20 (rechtsverbindlich 25.04.1951)
mafgebliche Festsetzung: "Industriegelande”, "Kleingarten" 6stlich der Schleusenanlage

Durchfiihrungsplan Nr. 174 (rechtsverbindlich 28.09.1960)
mafigebliche Festsetzung: "Gewerbegebiet b (Industriegebiet)”, "Wohngebiet b" an der
Einmindung Wunstorfer Stral3e/Stockhardtweg, "Kleingarten" am Stockhardtweg

Bebauungsplan Nr. 1096 (rechtsverbindlich 11.02.1987)
mafgebliche Festsetzung: "Dauerkleingéarten" auf Nord- und Sidseite des Leineverbin-

dungskanals

Weitere beabsichtigte Bebauungsplane im Anderungsbereich weisen unterschiedliche Verfah-
rensstande auf:

Ostlich des Stockhardtweges liegt fir den Bebauungsplan Nr. 515 ein Aufstellungsbe-
schluss vom 26.03.1969 vor.

Sudlich der Wunstorfer Stral3e wurde fur den Bebauungsplan Nr. 1495 am 20.06.2002 der
Aufstellungsbeschluss gefasst, hachdem die vorgezogene Burgerbeteiligung vom 17.02. bis
16.03.1994 durchgefihrt worden war.

Fur den Bebauungsplan Nr. 1494, siudlich des ehemaligen Parkplatzes des Continental-
Werkes, wurde die friihzeitige Beteiligung der Birgerinnen und Blirger ebenfalls vom 17.02.
bis 16.03.1994 durchgefuhrt.

R K
Ausschnitt aus der Bebauungsplan-Ubersicht

Mit insgesamt vier Bauabschnitte umfassenden Bebauungsplanen soll der gesamte, zur stadte-
baulichen Neuordnung anstehende Bereich des ehemaligen Continentalwerkes tberplant wer-
den. Zunadchst wurde zur umfassenden Darlegung der Planungsziele fir den Gesamtbereich
der Aufstellungsbeschluss fiur den Bebauungsplan Nr. 1535 am 25.03.1999 gefasst und am
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31.03.1999 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Burgerinnen und Birger
fand in der Zeit vom 30.01. bis 03.03.2003 statt.

Mit Beschluss des Rates der Landeshauptstadt Hannover vom 17.10.2002 wurde das Sanie-
rungsgebiet Limmer formlich festgesetzt. In seiner Sitzung am 13.11.2003 hat er die 1. Ande-
rung des Sanierungsgebietes beschlossen. Der Bereich des ehemaligen Industriegelandes
"Conti Limmer" bildet einen wesentlichen Teil des Sanierungsgebietes.

3.3 Landschaftsplanung / Naturschutzrecht
3.3.1 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fur die Landeshauptstadt Hannover von 1990 enthalt folgende Ziel-
setzungen/Aussagen:

Pflege- und Entwicklungsziele fur Arten und Lebensgemeinschaften:
in einem kleinrdumigen Teil der Flache zwischen Giiterumgehungsbahn, Stichkanal und
Wunstorfer Stralle "Aufbau und/oder Forderung von Lebensraumen ruderalisierter
Standorte"

Entwicklungsziele fur die Erholung in Griin- und Freirdumen:
zwischen Limmer Brunnen und Leineverbindungskanal "Neuanlage/Verbesserung der
Verbindung zwischen Wohnbereichen/Stadtteilen und Freiraumen"
fur die Wohnbereiche sudlich der Wunstorfer Straf3e "Wohnumfeldverbesserung von be-
sonderer Bedeutung; Entfernung zu gro3eren Freirdumen groRRer als 750 m"

Bestehende Schutzgebiete und schutzwirdige Gebiete:
Fur die Kleingarten am Stockhardtweg und den Dorfkern Limmer "Gebiete mit fir den
Arten- und Biotopschutz wertvollen Kleinstrukturen”

3.3.2 Landschaftsplan / Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Rahmenkonzept

Fur den Stadtbezirk Linden-Limmer wurde Ende 2000 ein im Auftrag der Landeshauptstadt
Hannover erarbeitetes Gutachten fir einen Landschaftsplan durch das Biro ALAND / Arbeits-
gemeinschaft Landschaftsdkologie vorgelegt.

Als mafRgebliche Zielaussage fir den Anderungsbereich enthalt der Landschaftsplan den Vor-
schlag, die Neuordnung des Industriegelandes zur Entwicklung von Grinverbindungen zu nut-
zen. Einerseits wird empfohlen, das bisherige Werksgelande mit einem Griinzug einzufassen,
andererseits soll es mit einer von der Schleuse Limmer zur Schleuse Lindener Hafen fiihrenden
Griunverbindung durchlassig gemacht werden. Der Landschaftsplan schlagt weiter vor, mit einer
weiteren inneren Griinverbindung von der Schleuse Limmer nach Sudwesten zum Stichkanal
das System zu vervollstandigen. Durch Neuanlage einer grof3ziigigen 6ffentlichen Grinflache
(Stadtteilpark) mit Wasserbezug sollte dem starken Bedarf an 6ffentlich nutzbaren Freiraumen
im Stadtteil Rechnung getragen werden.

Der Abgleich der stadtebaulichen Zielvorstellungen mit den fachlichen landschaftsplanerischen
Zielsetzungen erfolgte durch das "Stadtebaulich-landschaftsplanerische Rahmenkonzept Stadit-
bezirk Linden-Limmer" von Dezember 2003. Bezogen auf den Anderungsbereich bzw. auf die
unmittelbar angrenzenden Bereiche enthdlt das Rahmenkonzept folgende wesentliche land-
schaftsplanerische und stadtebauliche Entwicklungsleitlinien:

"Auf dem Conti-Gelande in Limmer sollen in erheblichem Umfang neue Wohnungen, darun-

ter auch verdichtete Einfamilienhausbebauung als Teil eines Gesamtkonzeptes mit ge-
mischter Nutzung entstehen."
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"Die zu erwartende Nachfrage der neuen Bewohner des Conti-Gelandes im Bereich Nah-
versorgung soll z.T. auch durch Angebote auf dem Conti-Gelénde gedeckt werden."

"Auf den (...) Flachen (...) der ContinentalAG in Limmer entsteht neben der Wohnbebau-
ung stadtteilvertragliches Gewerbe."

"Anlage durchgangig gewasserbegleitender Wege entlang des Stichkanals Linden und des
Leineabstiegskanals unter Berlicksichtigung des zukinftigen Ausbaus des Stichkanals und
mit der Option zweier Briickenverbindungen an der nordwestlichen Spitze des ehemaligen
Conti-Gelandes"

"Neuanlage offentlicher Spiel und Griinflichen und eines ca. 10.000 m2 grof3en Stadtteil-
parks mit Wasserbezug im Zuge der Umnutzung des Conti-Gelandes"

"Anlage einer Grinverbindung von der Hafenschleuse Limmer zur Schleuse Stockhardtweg
durch das neue Siedlungsgebiet auf dem ehemaligen Conti-Gelande"

Anderungsbedarf F-Plan

Legende (Pl&ne 1 und &)

Anderung F-Plan nofwendig Lamaid
Anderg. F-Plan im Verfahren LT

Wohnbaufldche |— 3]
Gemischte Baufliche ==
—

Gewerbliche Bauflache
Gewerbegebiet
Industriegebiet

Sonderbaufliche [ bl |
Flache fiir Gemeinbedart s
Sondergebiet patlora
Allgemeine Griinfliche

Waldfldche [E—
Kleinzartenfliache HE3EaE
Sportflache [T
Freibad ==
Friedhof Ay

Wasserfliche

Hauptverkehrsstrasse m—

Ausschnitt aus dem Stadtebaulich-landschaftsplanerischen Rahmenkonzept Linden-Limmer
Dezember 2003

Die weitere Planung im Rahmen der Aufstellung des Rahmenplanes zur Entwicklung der "Was-
serstadt Limmer" (s.u. Abschnitt 4.2) hat gezeigt, dass sich nicht alle Entwicklungsziele des
stadtebaulich-landschaftsplanerischen Rahmenkonzepts umsetzen lassen. Dies betrifft in erster
Linie die vorgeschlagene Grinverbindung zwischen den Schleusen und den "Stadtteilpark".

3.3.3 Grunordnungsplan

Ein Grinordnungsplan besteht bisher nicht. Die Aufstellung eines Grinordnungsplanes im her-
kémmlichen Sinne ist nicht erforderlich, da durch Einbeziehung von Landschaftsarchitekten in
den Wettbewerb und die interdisziplinare Erarbeitung des Rahmenplanes sichergestellt ist, dass
die Belange von Natur und Landschaft sowie Naherholung angemessen in den Planungspro-
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zess integriert werden. Die friihzeitige Einbindung fiihrt zu einem Planungsstand, der eine sepa-
rate Formulierung der grinplanerischen Zielsetzungen eribrigt.

3.3.4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschitzte
Landschaftsbestandteile) sind fir den Anderungsbereich nicht erfolgt. Besonders geschiitzte
Biotope nach § 28 a NNatG wurden nicht festgestellt.

In Nachbarschaft zum Anderungsbereich ist der Landschaftsraum nordlich des Leineverbin-
dungskanals als Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Leine" festgesetzt.

Grol3e Teile des Landschaftsraumes der "Mittleren Leine" nérdlich des Leineverbindungskanals
wurden vom Niedersachsischen Umweltministerium zur Umsetzung der FFH-Richtlinie der EU
(92/43/EWG) als FFH-Gebiet (Kennziffer 327 - Leine zwischen Hannover und Garbsen) wegen
der Bedeutung als wichtiger Teillebensraum des Flussneunauges, ferner wegen des bedeutsa-
men Vorkommens von Hartholzauenwald und feuchten Hochstaudenfluren gemeldet.

R\ o
-s, ;.ALL

Abgrenzung des Nachmeldevorschlages des Landes Niedersachsen zur Umsetzung der FFH-Richtline
(Ausschnitt)

3.4 Denkmalschutz

Vier Baulichkeiten auf dem ehemaligen Werksgelande nordlich der Wunstorfer Stral3e unterlie-
gen dem Denkmalschutz. Es handelt sich dabei um das historische Verwaltungsgebaude an der
Wunstorfer Stral3e, zwei historische Produktionsgebédude am Stichkanal sowie um den Schorn-
stein mit Wasserbehélter im zentralen Bereich des Gelandes. Das Verwaltungsgebaude wurde
zwischenzeitlich saniert und wird derzeit fur Bironutzungen und eine Bildungseinrichtung ver-
wendet. Fir die Produktionsgebaude und den Schornstein werden ebenfalls Nachnutzungs-
maoglichkeiten untersucht. Die Klarung der Nachnutzung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.
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Ubersicht iber denkmalgeschiitzte Gebaude

3.5 Hochwasserschutz

Der gesamte Anderungsbereich liegt auRerhalb des mit Verordnung vom 10.10.2001 durch die
Bezirksregierung Hannover festgesetzten gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Leine.

Als erganzende Information ist der genannten Verordnung eine Ubersicht Giber das gesamte
(natiirliche) Uberschwemmungsgebiet ! beigefugt. Danach liegt das ehemalige Werksgelande
einschliellich des Betriebsparkplatzes angesichts der topografischen und baulichen Verhaltnis-
se (u.a. Mauer entlang des Stockhardtweges) auch auRerhalb des natirlichen Uberschwe m-
mungsgebietes. Im Gegensatz dazu liegen die tiefer gelegenen und friher kleingartnerisch ge-
nutzten Bereiche Ostlich der Schleuse am Leineverbindungskanal sowie ein Teil der westlichen
Bebauung Limmers im nattrlichen Uberschwemmungsgebiet, weil das Gelande hier tiefer gele-
gen ist und das Uberschwemmungswasser von Osten her aus dem Bereich der Leine oberhalb
des Wehres einstromen kann.

Nach dem durch Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom
03.05.2005 (in Kraft getreten am 10.05.2005) geanderten Wasserhaushaltsgesetzes des Bun-
des (WHG) sind bis zum 10.05.2010 auf der Grundlage eines HQiq die gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebiete neu festzusetzen. Zuvor muss noch das entsprechende Landesrecht ge-
schaffen werden. In den gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten dirfen dann durch Bauleit-
plane keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden.

Unabhangig davon ist bereits heute - abgesehen von der Festlegung im RROP 2005 (s. Ab-
schnitt 3.1) - die vorliegende Tatsachenfeststellung eines natiirlichen Uberschwemmungsgebie-
tes fur die Bauleitplanung als 6ffentlicher Belang beachtlich, da grundsatzlich nach geltendem
WHG und Niedersachsischem Wassergesetz (NWG) die Uberschwemmungsgebiete in ihrer
Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten sind. Bei aus Uberwiegenden Griinden des Allge-
meinwohls notwendigen Funktionseinschréankungen sind die erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen zu treffen.

! Uberschwemmungsgebiet, in dem statistisch einmal in hundert Jahren ein Hochwasserereignis zu er-
warten ist = hundertjahrliches Hochwasser = HQ1q0-Gebiet
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i als erganzende Information zur Verord-
nung Uber die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Leine vom 10.10.2001

Die Zielsetzungen der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes auf der Basis des stadtebau-
lichen Rahmenplanes sehen die Bebauung der genannten ehemaligen Kleingartenflachen am
Stockhardtweg vor. Die Bebauung auch dieser Flachen ist zur wirtschaftlichen Tragfahigkeit der
Nachnutzung des Industriegeldndes unverzichtbar. Bei einer Bebauung wiirde dieses Gelande
dem Niveau des ehemaligen Conti-Gelandes angeglichen werden, so dass eine Uberschwe m-
mung nicht mehr auftreten wiirde. Allerdings wird dadurch dem natiirlichen Uberschwe m-
mungsgebiet der Leine Retentionsraum entzogen.

Im weiteren Verfahren ist mit der unteren Wasserbehorde (Region Hannover) zu prifen, durch
welche Malinahmen gleichwertig den Belangen der Siedlungsentwicklung und des Hochwas-
serschutzes Rechnung getragen werden kann. Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspla-
ne ist daher zu ermitteln, inwieweit eine Beeintrachtigung des Retentionsraumes oder des
Hochwasserabflusses durch eine Bebauung erwartet werden muss und welche Malinahmen
ggf. zum Ausgleich zu treffen sind.

4. Planungsziele und Planinhalt

4.1 Heutige Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der gesamte Bereich des Betriebsgelandes des ehemaligen ContinentakWerkes Limmer ist im
Flachennutzungsplan als "Industriegebiet" dargestellt. Daran schliel3t sich - durch einen als
"Allgemeine Grinflache" dargestellten Griinzug getrennt - der als "Wohnbauflache" dargestellte
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alte Dorfkern an. Die friiheren Kleingarten entlang des Leineverbindungskanals werden von der
Darstellung "Kleingartenflache" erfasst. Der Bereich der Schleuse Limmer und eine kleinr&dumi-
ge Flache im auRersten Nordwesten des friiheren Werksgelandes sind als "Allgemeine Grinfla-
che" dargestellt. Der ehemalige Betriebsparkplatz stidlich der Wunstorfer Stral3e ist wie die im
Osten angrenzenden Flachen als "Gewerbegebiet" dargestellt. Angesichts der Lage zwischen
Contigelande und Glterumgehungsbahn ist fir den tatséchlich teils wohngenutzten Teil des
Anderungsbereiches westlich des Stichkanals "Gewerbliche Bauflache" dargestellt. Im Nord-
westen des Werksgelandes sah der Flachennutzungsplan in Form einer Ausbuchtung der Was-
serflache den Bau einer Schiffsanlegestelle vor. Die durch den friheren Industriebetrieb beding-
ten Immissionsprobleme an der Nahtstelle zum westlich anschlie3enden Wohngebiet wurden
durch eine Immissionsschutz-Kennlinie angezeigt.

4.2 Planungsziele

Auf der Grundlage der Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbs zur Entwicklung der
"Wasserstadt Limmer" hat der Rat der Landeshauptstadt Hannover in der Sitzung am 13. Okto-
ber 2005 mit dem Beschluss Uber den Rahmenplan die Eckpunkte fiir die Bebauung des ehe-
maligen Conti-Gelandes festgelegt. Fir die Planebene des Flachennutzungsplanes sind davon
bedeutend:

Stadtﬂbaulachar Rahmenplan Wasserstadt Limmer

|-'l||I| e nEmr Ve sl Lenmesr GebH & Co KG

b f Bochiziien BESP
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Stadtebaulicher Rahmenplan Wasserstadt Limmer gemaR Ratsbeschluss vom 13.10.2005

Das Entwicklungsgeldnde der "Wasserstadt Limmer" erhédlt an den Wasserkanten einen
Grunstreifen in unterschiedlicher Breite.

Im zentralen Bereich des Entwicklungsgelandes werden Grinflachen erst nach abschlie-
Render Festlegung eines Gebaudeerhalts ausgewiesen und falls dort nicht realisierbar, in
den o6stlichen und westlichen Wohnquartieren direkt zugeordnet.

Die Bereiche der Schleuse am Leineverbindungskanal im Norden und der Hafenschleuse im
Siden, am Stichkanal Linden werden in direkter Fiihrung verkehrsmaRig verbunden ("Neuer
Schleusenweg").
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Beidseits des "Neuen Schleusenweges”, nordlich der Wunstorfer Stralle, werden gewerbli-
che Nutzungen einschlief3lich eines Standortes fiir einen Nahversorger vorgesehen.

4.3 kunftige Darstellungen im Flachennutzungsplan

4.3.1 Bauflachen

4.3.1.1 Wohnbauflachen

a) ehemaliges Werksgelande einschlie3lich Parkplatz stdlich der Wunstorfer Stral3e

In Abschnitt 1 dieser Begrindung wird dargestellt, dass die Entwicklung eines Wohnquatrtiers in
hochwertiger Lage die stadtebaulich gesehen am besten geeignete Art der Nachnutzung ist.
Vorgesehen ist Uberwiegend die Errichtung von Einfamilienhdusern. Insgesamt kdnnen in den
Teilbereichen nordlich und sidlich der Wunstorfer Straf3e - abh&ngig von dem Anteil an Ge-
schosswohnungen - insgesamt bis zu ca. 600 Wohneinheiten erreicht werden. Die Erschlie-
Bungs- und Freiraumstruktur wird darauf ausgerichtet sein, verschiedene Bebauungsstrukturen
- je nach kinftiger Nachfrage - aufzunehmen.

Auf dem ehemaligen Werksgeléande waren bei Aufgabe der industriellen Nutzung insgesamt et-
wa 74 Gebéaude bzw. Gebéaudeteile vorhanden, vier davon stehen unter Denkmalschutz (s. Ab-
schnitt 3.4). Grundsatzliches Ziel ist es, Gebaude zu erhalten, soweit dies die festgestellte Kon-
tamination, der Zustand und die baulich-strukturellen Voraussetzungen zulassen. Grof3enteils
muss jedoch von einer Beseitigung ausgegangen werden.

Die fur Wohnnutzung einschlief3lich gewerblicher Zubehtér- und Erganzungshutzungen vorge-
sehenen Flachen werden als "Wohnbauflache" dargestellt.

b) Teilbereich studlich der Wunstorfer Stral3e 6stlich des ehemaligen Betriebsparkplatzes sowie
Teilbereich nérdlich der Wunstorfer Strale zwischen ehemaligem Werksgeldnde und Stock-
hardtweg

In dem Viereck zwischen der Sidgrenze des ehemaligen Werksgeldndes, Stockhardtweg, der
im Flachennutzungsplan dargestellten U-Bahn-Linie und der Ostgrenze des ehemaligen Be-
triebsparkplatzes besteht eine, mit einigen gewerblichen Nutzungen durchmischte Wohnbebau-
ung, wobei sich sudlich der Wunstorfer StraRe die Wohnnutzung vorwiegend westlich und dst-
lich der SteinfeldstraRe und an der Wunstorfer Stral3e konzentriert, wahrend die gewerbliche
Nutzung auf den dahinterliegenden Grundstlicken stattfindet. Die Beibehaltung einer Darstel-
lung als "Gewerbegebiet" ist nach Beendigung der bisher westlich angrenzenden Parkplatznut-
zung und durch die Aufgabe des Conti-Werkes wegen des damit verbundenen Fortfalls von Be-
eintrachtigungen fur das Wohnen nicht mehr gerechtfertigt. Auch hier soll - wie dstlich und std-
lich anschlieRend - "Wohnbauflache" dargestellt werden. Fir den oben in Abschnitt 3.2 erwéhn-
ten Bebauungsplan war bereits als Planungsziel die Ausweisung eines "Allgemeinen Wohnge-
bietes" vorgeschlagen worden. Dieses Ziel wurde durch den Aufstellungsbeschluss im Jahre
2002 bestatigt.

c¢) Teilbereich ndrdlich der Wunstorfer Stral3e zwischen Stichkanal und Bahnstrecke

Der Teilbereich der 126. Flachennutzungsplan-Anderung zwischen Guterumgehungsbahn,
Stichkanal und Wunstorfer LandstraRe war einbezogen in das 77. Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan (Inkrafttreten 02.02.1994), mit dem in erster Linie das Hauptverkehrsstra-
Rennetz in Ahlem durch Aufnahme der sog. Bahndammtrasse neu definiert wurde. Seinerzeit
wurde fur die 0.g. Flache die Darstellung "Gewerbegebiet" durch "Gewerbliche Bauflache" er-
setzt. Angesichts der unmittelbaren Lage an den Emissionsquellen der angrenzenden Ver-
kehrswege und des Industriegelandes des Conti-Werkes erschien damals die Ausweisung als
"Wohnbauflache" stadtebaulich nicht begrindbar. Nach Beendigung der benachbarten Indust-
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rienutzung und im Hinblick auf die angestrebte Verringerung der Verkehrsbelastung des Stra-
Renzuges Wunstorfer StraRe / Wunstorfer Landstrale sollte im Zusammenhang mit der Ande-
rung der stadtebaulichen Ziele fir das Conti-Limmer-Geléande eine der heutigen Nutzung ent-
sprechende Darstellung - wie in nérdlicher Fortsetzung der Flache am Rosenbuschweg - als
"Wohnbauflache" erfolgen. Problematisch bleibt die unmittelbare Lage an der auf einem Damm
verlaufenden Giterumgehungsbahn und das Fehlen aktiven Larmschutzes. Der Antrag der
Stadt, im Rahmen der laufenden Larmsanierung die vorhandene Larmschutzwand im Bereich
Rosenbuschweg zum Schutz des nachzunutzenden Continental-Geléandes nach Siiden zu ver-
langern, wurde seinerzeit von der Deutschen Bahn abgelehnt (vgl. Informationsdrucksache Nr.
2340/2001). Eine Beibehaltung der bisherigen Ausweisung "Gewerbliche Bauflache" ware &-
nerseits angesichts der bestehenden Nutzung nicht sachgerecht, andererseits wirde dadurch
die Immissionsproblematik nicht gelost. Die bestehende Nutzung sowie der Biotopbestand in
diesem Bereich lassen eine zukiinftige Entwicklung als Gewerbegebiet als ausgeschlossen er-
scheinen.

4.3.1.2 Gemischte Bauflache

Fir den auf der Nordseite der Wunstorfer Stral3e gelegenen Teilbereich (vorwiegend das ehe-
malige Werksgeb&ude am Ful? der Briickenrampe, die ehemalige Werksverwaltung, ehemalige
Werksfeuerwehrwache sowie das daran anschlieende denkmalgeschitzte Produktionsgebau-
de am Stichkanal) kommt angesichts der Lage an der stark befahrenen Wunstorfer Stral3e bzw.
wegen der Belastung erhaltenswerter Gebaude mit Nitrosaminen eine gewerbliche Nutzung in
Betracht, die jedoch das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren darf.

Auf der Grundlage der Erkenntnisse des Gutachtens zum Nahversorgungskonzept (s.o0. Ab-
schnitt 2.1) sollte im Bereich des ehemaligen Werksgelandes in integrierter Lage ein Lebensmit-
telmarkt in der GrofRenordnung von etwa 900 m?2 bis 1.200 m? Verkaufsflache - méglichst im al-
ten Gebaudebestand - ermdglicht werden, der auch zur Verbesserung der Versorgungssituation
des ndrdlichen Teiles von Limmer beitragt. Mit der Lage des Marktes an der Wunstorfer Stral3e
kann eine Belastung der Wohngebiete durch Liefer- sowie Zu- und Abgangsverkehr weitgehend
vermieden werden.

Die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes ist von der Festlegung "zentralortli-
cher Ergénzungsbereich / Oberzentrum Hannover" im noch geltenden RROP 1996 sowie be-
reits beschlossenen RROP 2005 (s.o0. Abschnitt 3.1) gedeckt, so dass sie den Zielen der
Raumordnung entsprechen wirde.

Fir die genannten Teilbereiche wird "Gemischte Bauflache" dargestellt.

4.3.1.3 Altlasten-Kennzeichnung

Die Uber einen langen Zeitraum betriebene industrielle Nutzung hat zu Belastungen des Bodens
im Bereich des ehemaligen Werksgelandes gefihrt (s. Abschnitt 5.2.3.2). Ferner weisen die
ehemaligen Kleingartenflachen ostlich der Schleuse aufgrund von Uberschwemmungen héhere
Schadstoffmengen im Boden auf. Gemal § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungs-
plan diejenigen Flachen gekennzeichnet werden, die fir bauliche Nutzungen vorgesehen sind
und deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind - nach Vorschlag der
verwaltungsinternen AG "Altlasten in Bebauungs- und Flachennutzungsplanverfahren" oberhalb
der gefahrenbezogenen Prufwerte der Bundesbodenschutzverordnung. Die Kennzeichnung er-
folgt grundséatzlich unabhéngig von einer Sanierungsfahigkeit und einem etwaigen Sanierungs-
konzept als Tatsachenkennzeichnung. Aus diesem Grunde werden der Mal3stabsebene des
Flachennutzungsplanes entsprechend das gesamte fir eine Bebauung vorgesehene Geléande
des ehemaligen Continental-Werkes Limmer nordlich der Wunstorfer StraRe und die Kleingéar-
ten entlang des Leineverbindungskanals (westlich und dstlich der Schleuse) mit der Kennzeich-
nung "Flache mit umweltgefdhrdenden Stoffen" versehen, auch wenn in kleinrAumigen Berei-
chen eine Belastung unterhalb des Prufwertniveaus zu verzeichnen ist oder Prifwerte nicht ge-

-18 -



-18 -

setzlich vorgegeben sind. Die nahere Differenzierung erfolgt in der Mal3stabsebene der Bebau-
ungsplane. Der Parkplatz sudlich der Wunstorfer Stral3e ist nur in kleinen Bereichen oberhalb
des Prifwertniveaus belastet und uneingeschrankt fir Wohnen nutzbar, so dass im Malfistab
des Flachennutzungsplanes eine Kennzeichnung nicht erfolgt.

4.3.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Uberschlagigen Berechnungen zum Schul- und Kindertagesstattenbedarf haben ergeben,
dass zwar die vorhandenen Kapazitaten ausreichen, um die Schulversorgung sicher zu stellen,
dass jedoch Bedarf fur eine zusatzliche Kindertagesstatte ( flr etwa 75 Kinder) besteht.

Entsprechend dieses Bedarfes wird im Bereich des ehemaligen Continental-Gelandes die Vor-
merkung eines Standortes fir eine Kindertagesstéatte vorgenommen. Es handelt sich hierbei
nicht um eine konkrete Standortausweisung, sondern um eine gebietsbezogene Darstellung.
Die Konkretisierung erfolgt auf der Bebauungsplan-Ebene.

4.3.3 Grin-und Freiflachen

Das neue Wohnquartier soll mit attraktiven Grun- und Freiflachen ausgestattet werden, um eine
hohe Wohnqualitat zu erhalten. Die Randstreifen von Leineverbindungskanal und Stichkanal
Linden sollen durchgehend, frei zuganglich und fur Fu3géngerinnen und Ful3ganger sowie Rad-
fahrerinnen und Radfahrer benutzbar sein. Im wesentlichen werden die im Eigentum der Kanal-
verwaltung stehenden Betriebsflachen aufgenommen. Der stadtebaulichen Zielsetzung ent-
sprechend werden sie - wie auch am Mittellandkanal - als "Allgemeine Grunflache" dargestellt.
Wie bisher sind in dieser Darstellung am Leineverbindungskanal auch die - im Flachennut-
zungsplanmalstab - kleinraumigen Flachen der Schleusenanlage und des Kanu-Clubs Limmer
enthalten.

Der neue "Schleusenweg" im Verlauf der alten zentralen Werksstral3e gliedert das Wohnquar-
tier in einen West- und einen Ostteil. Er dient auch als Uberértliche Verknipfung der Naherho-
lungs- und Landschaftsrdume von Leineaue und Limmer Brunnen zwischen der Schleuse Lim-
mer und der Schleuse Lindener Hafen. Damit kann eine wesentliche Zielvorstellung des Land-
schaftsrahmenplanes und des Landschaftsplanes bzw. des stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Rahmenkonzeptes (s.0. Abschnitte 3.3.1 und 3.3.2) umgesetzt wer-
den. Eine Ausgestaltung als Griinverbindung mit Aufenthaltsqualitat wird jedoch nicht erfolgen,
so dass eine - im anderen Falle in Frage kommende - Darstellung als "Allgemeine Grlinflache"
unterbleibt. Zudem war der weitgehende Erhalt ehemaliger Industriegebaude als eine wichtige
Rahmenbedingung zur baulichen Entwicklung im stadtebaulich-landschaftsplanerischen Rah-
menkonzept nicht thematisiert worden.

Ferner wird auf der Grundlage des Ratsbeschlusses zum Rahmenplan "Wasserstadt Limmer"
auf die Darstellung einer zentralen, groRraumigen Grinflache als Aufenthalts- und Erholungs-
flache mit Spielméglichkeiten, so wie sie das stadtebaulich-landschaftsplanerische Rahmen-
konzept vorsah, verzichtet. Lage und Zuschnitt sowie die Realisierungsmdglichkeit dieses Ziels
koénnen erst dann geklart werden, wenn eine abschlieRende Festlegung der zu erhaltenden Ge-
baude erfolgt ist. Ware eine Realisierung nicht moglich, wirden Griunflachen in den dstlich und
westlich des "Neuen Schleusenweges" gelegenen Wohngebieten direkt angeordnet. Diese Kla-
rung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Beide Moglichkeiten kénnen aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Das Planungsziel einer bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Grunverbindung zwischen
Leineverbindungskanal und Wunstorfer Stral3e im Zuge des Stockhardtweges, wird aufgeho-
ben. Der Rahmenplan sieht hier keinen Griinzug zwischen kinftiger und bestehender Bebau-
ung vor. Eine Erforderlichkeit besteht zudem nicht, da die Uferzone des Leineverbindungska-
nals attraktiv iber den alten Dorfkern von Limmer fur Erholung Suchende zu Ful3 oder per Fahr-
rad erreicht werden kann.
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4.3.4 Wasserflachen

Die bisher im Nordwesten des ehemaligen Werksgeléandes unterhalb der Landspitze dargestell-
te Ausbuchtung des Stichkanals fiir eine geplante Schiffsanlegestelle fiir das ehemalige Conti-
Werk kann wegen nicht mehr gegebenen Bedarfs entfallen. Der Kanal wird in heutiger Ausbau-
breite dargestellt.

5. (vorlaufiger) Umweltbericht gemal § 2 Abs. 4 und 8 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

5.1 Einleitung
Die Einleitung enthalt gemaf} Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB:

Kurzdarstellung der Ziele und des Planinhalts einschlie3lich der Beschreibung der Art und
des Umfanges sowie des Bedarfes an Grund und Boden

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und der Art der Behandlung bei dem Bauleitplan

Beziiglich der Planungsziele und der Planinhalte der 126. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird auf die Abschnitte 1 und 4 dieser Begriindung verwiesen. Die mit dieser Anderung des
Flachennutzungsplanes beabsichtigten Darstellungen bereiten nur in geringfiigigem Umfang -
im Bereich ehemaliger Kleingartenflachen - eine Uber die bisherige Darstellung hinausgehende
zusatzliche Inanspruchnahme von Grund und Boden fir bauliche Nutzungen vor. Dagegen wer-
den im Bereich des bisherigen Industriegelandes und des Betriebsparkplatzes Teilentsiegelun-
gen ermoglicht. Durch Sanierungsmaf3nahmen wird der Zustand des Bodens verbessert.

FlachengroRe der Darstellungen fiir Bauflachen und Hauptverkehrsstral3en
Wohnbauflache Werksgelande und Kleingarten Stockhardtweg 18,63 ha

Wohnbauflache Parkplatz 0,86 ha
Wohnbauflache sidl. Wunstorfer Straf3e 2,63 ha
Wohnbauflache westl. Bahndamm 1,58 ha
Gemischte Bauflache 2,16 ha

Flachenbilanz:

Gewerbliche Bauflache - 158ha
Gewerbegebiet - 445ha
Industriegebiet - 20,00 ha
Wohnbauflache + 24,68 ha
Gemischte Bauflache + 2,16 ha
Kleingartenflache - 3,33ha
Allgemeine Grinflache + 2,94 ha
Wasserflache - 042ha

+ 0,00 ha

Der Flachennutzungsplan stellt die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung nur in den Grundzu-
gen dar. Die Darstellungen sind daher nicht parzellenscharf, d.h. deren Abgrenzungen kénnen
nicht in die Ortlichkeit ibertragen werden. Die Konkretisierung erfolgt auf der Ebene des Be-
bauungsplanes. Erst auf dieser Planungsebene kann ermittelt werden, in welchem MalRe die
Inanspruchnahme von Grund und Boden zul&ssig ist. Die Flachendarstellungen im Flachennut-
zungsplan geben daher nicht das reale Mal3 des Flachenverbrauchs wieder.

Nach der Bilanzierung der Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan ist festzustellen, dass
der Anteil an Bauflachenausweisung gegentber der heutigen Darstellung zwar um 0,81 ha gro-
Ber ist. Tatsachlich wird aber die Versiegelung wegen der den Wohngrundstiicken zuzuordnen-
den Freiflachen, die nicht im Flachennutzungsplan erscheinen, erheblich geringer sein.
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Fachgesetze / ibergeordnete Planungen
Fir das 126. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan sind beachtlich

beziglich der Eingriffe in Natur und Landschaft die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB sowie die besonders geschiitzten Biotope nach 88 28 a und 28 b Niedersachsisches
Naturschutzgesetz; der zu erwartende Umfang des Eingriffs wird erst auf der Bebauungs-
planebene konkret ermittelt und danach der Kompensationsbedarf und die Art der Kompen-
sation festgelegt; auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird im allgemeinen zunéachst
nur eine Grobabschatzung vorgenommen; weitere Grundlagendaten lieferte das Konzept
zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover,

beziglich von Immissionen das Bundesimmissionsschutzgesetz einschlief3lich der dazu er-
lassenen Verordnungen (insbesondere 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzge-
setz - Verkehrslarmschutzgesetz); flr das Plangebiet wurden Grundlagendaten zur Immis-
sionsbelastung im wesentlichen dem Schallimmissionsplan Hannover 2000 entnommen, ak-
tuellen Verkehrszahlungen und dem Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbe-
lastungssituation in Hannover,

bezlglich des Hochwasserschutzes das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes bzw. das WHG, das NWG sowie die Verordnung der Bezirksregierung
Hannover zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Leine (s. Abschnitt 3.5),

beziglich der raumordnerischen Ziele das Regionale Raumordnungsprogramm der Region
Hannover (RROP 2005), s. Abschnitt 3.1.

Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan, s. Abschnitt 3.3.1
Landschaftsplan, s. Abschnitt 3.3.2
Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Rahmenkonzept, s. Abschnitt 3.3.2
Stadtebaulicher Rahmenplan "Wasserstadt Limmer", s. Abschnitte 1 und 4.2

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Umweltbericht die in der Umweltpru-
fung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelten Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu
bewerten.

Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen sind die geltenden Darstellungen mit den
geplanten zu vergleichen.

Kern der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Vorbereitung der Entwicklung eines
neuen, hochwertigen Wohngebietes als Nachnutzung der friheren industriellen Nutzung. Ins-
gesamt wird sich die Umweltsituation durch die Verwirklichung der Planungsziele deutlich
verbessern. Verbesserungen werden erwartet im Hinblick auf:

Reduzierung des Versiegelungsgrades, Entsiegelung von Flachen,

Reduzierung von Immissionen,

verbesserte Ausstattung des Stadtteiles mit hochwertigen, vernetzten Grin- und Freirdu-
men.

Sanierung von Altlasten

5.2.1 Schutzgut Tiere

Umfassende faunistische Erhebungen sind angesichts der ortlichen Situation nicht erforderlich.
Zunachst musste davon ausgegangen werden, dass das ehemalige Industriegelande Bedeu-
tung fir das Vorkommen von Fledermausen und von Voégeln (in und an Geb&auden britende Ar-
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ten) haben kann. Im Rahmen der Brutvogelerfassung konnten nur vier Vogelarten als Brutvogel
in oder an den noch vorhandenen ehemaligen Werksgebauden nachgewiesen werden (Turm-
falke, Amsel, Hausrotschwanz, Rauschschwalbe); fiir diese Vogelarten wurden jedoch nur we-
nige Nester aufgefunden, die auch nicht eindeutig einem bestimmten Jahrgang zuzuordnen wa-
ren. Aufgrund von nur drei gefundenen, eventuell dlteren Nestern der Rauschschwalbe als ein-
ziger gefahrdeter "Rote Liste"-Art wird vom Gutachter das Untersuchungsgebiet nicht als wichti-
ges Brutgebiet einzustufen ist. Insgesamt kommt er zu dem Ergebnis, dass einem Rickbau der
noch vorhandenen Gebéaude aus avifaunistischer Sicht nicht im Wege stehe. Untersuchungen
des Fledermausvorkommens haben ebenfalls ergeben, dass sich die anfanglichen Annahmen
nicht bestatigt haben.

5.2.2 Schutzgut Pflanzen

Bezlglich der allgemeinen naturraumlichen Situation wird auf die Ausfihrungen in Abschnitt 2.2
dieser Begrindung verwiesen.

Fir das ehemalige Industriegelande liegt eine im Jahre 2003 aktualisierte Biotoptypenkartierung
vor. Bedeutsame Vorkommen schutzwurdiger Pflanzengesellschaften ("Rote-Liste-Arten”) sind
angesichts des hohen Versiegelungsgrades und der bisherigen Nutzung nicht anzutreffen.

5.2.3 Schutzgut Boden
5.2.3.1 natlirliche Bodenfunktion

Angesichts der Uberwiegenden friheren industriellen Nutzung, der Parkplatznutzung stdlich der
Wunstorfer StraRe sowie der Gberwiegenden Wohnnutzung im stddéstlichen Plangebiet beste-
hen naturliche Bodenfunktionen nur in geringfligigen GrofRenordnungen. Die Verwirklichung der
Planungsziele ermdglicht eine Reduktion des Versiegelungsgrades und teilweise Wiedergewin-
nung der Bodenfunktionen.

5.2.3.2 Altlasten / Altablagerungen

Die Uber etwa einhundert Jahre betriebene industrielle Nutzung, insbesondere durch die Gum-
miproduktion, hat sowohl durch Aufschittungen mit teilweise belastetem Material sowie durch
produktionsbedingte Stoffeintrdge in den Boden bzw. in das Grundwasser sowie durch Belas-
tungen von Gebauden Spuren auf dem Gelénde hinterlassen. Fir das ehemalige Werksgelan-
de einschliel3lich Parkplatz und Bausubstanz sowie die nordlich angrenzenden Kleingarten lie-
gen mehrere Gutachten zur tatsachlichen Schadstoffbelastung vor.

Belastungen des Bodens und des Grundwassers

Um mogliche Verdachtsflachen sowie damit verbundene Gefahrdungen erkennen, einschatzen
und ggf. sanieren zu kénnen, wurden flachendeckende orientierende und vertiefende Untersu-
chungen durchgefihrt. Dabei wurden mehrere, durch Mineral6l verursachte Schaden und grof3-
flachige Verunreinigungen mit Schwermetallen und / oder polycyclischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) festgestellt, die mit Boden- und oder Bauschutt sowie mit Schlackeab-
lagerungen auf dem Gelénde in Verbindung gebracht wurden. Lokal wurden auch Mullablage-
rungen und Ascheablagerungen aus Kraftwerksbetrieb festgestellt.

Produktionsbedingt kam es zu Eintrégen von leichtfliichtigen halogenisierten Kohlenwasserstof-
fen (LHKW), deren teilweise Sanierungsbeduirftigkeit noch zu Zeiten des Betriebes festgestellt
wurde. Die im Jahre 1999 - also nach Beendigung des Betriebes - durchgefiihrten Bodenluftun-
tersuchungen ergaben mehrere Flachen mit erhéhten LHKW-Konzentrationen im westlichen
und nordéstlichen Teil des ehemaligen Werksgelandes.
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Die starkste Belastungssituation wurde nordwestlich des zentralen Bereiches ermittelt. Im mitt-
leren und sudlichen Teil des ehemaligen Werksgeléandes sowie im Parkplatzbereich sidlich der
Wunstorfer Stralle ermoglichen die Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen eine uneinge-
schrankte Nutzung zu Wohnzwecken. In den 0.g. belasteten Bereichen ist dagegen eine Wohn-
nutzung nur mit erhéhten technischen Sicherheitsvorkehrungen bzw. nur nach vorheriger Sa-
nierung moglich.

Ubersicht (iber die Bodenluftbelastungen mit LHKW

(in den durch dichtere Schraffur hervorgehobenen Bereichen sind Konzentrationen angetroffen worden,
die eine Wohnbebauung nur mit erhdhten technischen Sicherheitsvorkehrungen oder nur nach Sanierung
zulassen)

Angesichts der vorgefundenen Belastungen des Bodens muss das ehemalige Industriegelande
in Teilbereichen saniert und zur Ansiedlung hoherwertiger Nutzungen (Wohnen, Freiflachen mit
Spielplatzen) nahezu flachendeckend vorbereitet werden. Auf der Grundlage der erfolgten Un-
tersuchungen wurde ein aus drei "Ebenen” bestehendes Sanierungsmodell entwickelt. In der
"Sanierungsebene" werden die lokalen Malinahmen zur Gefahrenabwehr (Mineraldlschaden),
die Verflllung der Keller und die Beseitigung von Fundamenten vorgenommen. Im Zuge der
"Grundebene" soll der Untergrund fur den spateren Bodenaufbau und zur Erreichung der ge-
winschten Oberflachengestalt hergerichtet werden. Eine 30 cm starke Schicht aus unbelaste-
tem, recyceltem Bauschutt soll dann als Trenn, Signal und Drainageschicht dienen. Die "Auf-
bauebene" wird nach den vorgesehenen Nutzungen differenziert aufzubringen sein. Je nach der
kiinftigen Nutzung soll hier eine unterschiedlich starke Schicht sauberen Bodens sowie Mutter-
boden aufgebracht werden. Insgesamt wird das Gelande durch diese Auffullungen ein héheres
Niveau erhalten.

Im Hinblick auf eine hoherwertige Nutzung wurden ferner Untersuchungen zur Gefahrdungsab-
schatzung bzgl. einer moglichen Belastung des Grundwassers durchgeftihrt. Obwohl die Auffll-
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lungen teilweise bis unterhalb des Grundwasserspiegels reichen, ergab die Gefahrdungsein-
schatzung fur den potentiellen Belastungspfad Boden - Grundwasser, dass es aufgrund der be-
sonderen drtlichen Verhaltnisse und Rahmenbedingungen (u.a. geogene Vorbelastung im
Anstrom, keine Grundwassernutzung auf der FlieRstrecke zum Vorfluter) zu keiner sanierungs-
bedirftigen Grundwasserverunreinigung kommen wird. Diese Abschatzung hat sich durch die
seitdem erfolgte, zweijahrige Beobachtung bei natirlichen Grundwasserstanden bestétigt.

Im Bereich der Kleingarten am Leineverbindungskanal 6stlich der Schleuse ist es im Zuge wie-
derkehrender Uberschwemmungen der Leine zu Schwermetallablagerungen gekommen, die
bergbaubedingt aus dem Harz stammen. Im Zuge einer Bebauung ist ohnehin eine Auffillung
des um etwa 2 m tieferliegenden Gelandes auf das anschlieRende Niveau erforderlich, so dass
damit auch eine Abdeckung der Ablagerungen erreicht wird.

Fir das Grundstick Wunstorfer StraRe 94/96 ist ein Schadensfall aus gewerblicher Nutzung
bekannt.

Belastungen bestehender Gebaude

Ein grofer Teil der vorhandenen Gebaude auf dem ehemaligen Werksgelande ist mit unter-
schiedlichen Schadstoffgruppen belastet. Hervorzuheben sind hierbei Nitrosamine, die aufgrund
ihrer chemisch-physikalischen Eigenschaften aus der Bausubstanz ausgasen konnen, als
krebserregend eingestuft sind und deshalb extrem niedrige Werte in der Raumluft unterschrei-
ten mussen. Fur die betroffenen Gebaude (dazu z&hlen auch zwei der denkmalgeschuitzten)
scheidet nach derzeitigem Erkenntnisstand eine sensible Nutzung (insbesondere Wohnen und
Bironutzung) aus.

Die Schadstoffbelastungen einiger Gebaude (hier Kernbereich des ehemaligen Werksgelandes,
sog. "Excelsior-Gelande™) wurden im Juni 2005 in einem Gebaudekataster zusammenfassend
dargestellt.

TR
J a0 WglEE] 2y

Gebaude mit nachgewiesenen Nitrosaminbelastungen

Hinzu kommen Gebéaudeschaden, verursacht durch aufsteigendes Grundwasser (einige Keller
stehen durch die eingestellte Wasserhaltung seit dem Jahr 2000 zumindest zeitweise unter
Wasser), naturlichen Verfall und Vandalismus. Ein Teil der Gebdude wird zudem fir Feuer-
wehriibungen genutzt, die ebenfalls ihre Spuren hinterlassen.
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5.2.3.3 Kampfmittel

Nach vorliegenden Informationen ist das ehemalige Industriegel&dnde im Zweiten Weltkrieg von
Bombardierungen frei geblieben. Kampfmittelriickstédnde sind daher nicht zu verzeichnen.

5.2.4 Schutzgut Wasser
5.2.4.1 Grundwasser

Das Grundwasser steht im Plangebiet bei ca. 47,5 m Uber NN an (die Gelandehdhe betragt
durchschnittlich 51 m) mit Fliel3richtung Nord-Nordost zur Leine. Der Grundwasserpegel ist sehr
stark vom Wasserstand der Leine abhéngig. Die im Zuge der Bodenuntersuchungen angetrof-
fenen Auffullungen liegen teilweise im Grundwasser. Der Anderungsbereich ist heute zum -
berwiegenden Teil versiegelt und hat in diesen Bereichen keine Bedeutung fur die Grundwas-
serneubildung, obwohl die aufgrund der hydrogeologischen Verhdaltnisse anzusetzende poten-
tielle Grundwasserneubildungsrate ohne Versiegelung mit 75 - 180 mm/a (Bewertung "mittel")
zu erwarten ware (Quelle: Landschaftsrahmenplan Hannover, Karte 3.3.-6). Die gezielte Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zur Erhohung des Grundwasseraufkommens ist aufgrund
der Bodenbelastungen ausgeschlossen.

Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Grundwasserqualitéat sind nicht zu erwarten (vgl.
Abschnitt 5.2.3.2). Umgekehrt sind auch Auswirkungen von Grundwasserbelastungen auf die
kiinftigen Nutzungen ebenfalls nicht zu erwarten.

Aufgrund der Bodenbelastungen (s. Abschnitt 5.2.3.2) ist eine Nutzung des Grundwassers aus-
geschlossen.

5.2.4.2 Oberflachengewasser

Der Leineverbindungskanal und der Stichkanal Linden begrenzen als Oberflachengewasser
den Hauptteil des Anderungsbereiches, das ehemalige Industriegelande einschlieRlich des Be-
triebsparkplatzes. Eine nachteilige Auswirkung der geplanten Bebauung auf die Wasserqualitat
dieser Gewasser ist nicht zu erwarten.

5.2.5 Schutzguter Luft und Klima

Zur verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover liegt seit Oktober 2004 das im Auf-
trag der Stadt von der Fa. GEONET (Umweltplanung und GIS-Consulting GbR) erstellte "Kon-
zept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover" vor. Untersucht
wurde auf der Grundlage von Modellrechnungen im 100 m-Raster im Sinne eines "worst case-
Szenarios" die raumliche Auspragung der vom Hauptverkehrsstralennetz Hannovers ausge-
henden Luftschadstoffe wahrend einer austauscharmen Wetterlage. Dargestellt werden die
Immissionsfelder exemplarisch fur den Parameter Stickstoffdioxid (NO,). Die Modellrechnungen
fur Benzol und Dieselru3 zeigen &hnliche Ergebnisse. Danach weist der gesamte Planbereich -
wie Uberhaupt nahezu der gesamte Sudwesten Hannovers - eine potentiell unterdurchschnittli-
che NO,-Belastung auf (sog. "Gunstraum"). Aufgrund der klimatischen Verhéltnisse und der ge-
genuber einer industriellen Nutzung - lufthygienisch betrachtet - potentiell glinstigeren Wohn-
nutzung ist nicht damit zu rechnen, dass sich die Belastungssituation fiir angrenzende Raume
entscheidend nachteilig verandert. Von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnissen im Bauge-
biet ist gleichfalls auszugehen.

Angesichts der raumlichen Situation (Lage am Rand eines gro3rAumigen Freiraumes) ist davon
auszugehen, dass durch die beabsichtigte Entsiegelung und bauliche Nutzung im Anderungs-
bereich die Frischluftversorgung benachbarter Wohngebiete nicht spirbar beeinflusst wird. Im
Vergleich zur friheren industriellen Nutzung und angesichts der vorherrschenden Windrichtung
(West und Sud-West) wird mit der Wohnnutzung und zusatzlichen FreirAumen durch mindere
Aufwarmungseffekte eine deutliche Verbesserung der klimadkologischen Situation verbunden
sein.
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Eine emissionsarme Energieversorgung soll angestrebt werden (z.B. primar Nahwérmenetz,
nur in Ausnahmen Einzelheizungen). Ein hohes CO, Einsparpotential ist durch Bau von Passiv-
h&usern in kompakter Bauweise moglich.

5.2.6 Schutzgut Mensch
5.2.6.1Larm
5.2.6.1.1 StralRenverkehrslarm

Belastungen im Zusammenhang mit Stral3enverkehr gehen von der stark frequentierten Wuns-
torfer Stral3e fur die daran anschlie3enden Flachen aus. Da die &ul3ere Erschlie3ung des ehe-
maligen Werksgelandes und auch des friiheren Betriebsparkplatzes tiber die Wunstorfer Stral3e
erfolgen wird und sie die einzige Verbindung nach Linden, bzw. zum Westschnellweg sowie in
Richtung Ahlem und zu angrenzenden Gemeinden darstellt, muss sie als durchgangige Verbin-
dung erhalten bleiben. Aus einer Verkehrszahlung aus dem Jahr 2000 ergab sich im Bereich
der Kanalbriicke eine Tagesbelastung von 9.800 Kfz/24h bei einem Schwerverkehrsanteil von
rund 3%. Fur die schalltechnische Ersteinschatzung ergeben sich daraus Emissionspegel (25-
m-Pegel) von tags 63,4 dB(A) und nachts 53,2 dB(A). An der Kreuzung Zimmermannstralie er-
reicht die Wunstorfer Stral3e nach einer Verkehrserhebung aus dem Jahr 2000 eine Tagesbe-
lastung von bis zu 12.300 Kfz/24h.

Im oOstlichen Bereich des ehemaligen Werksgelandes ist der Schalleinfluss des Westschnell-
wegs / B 6 deutlich vernehmbar.

Im Rahmen einer Untersuchung zur schalltechnischen Ersteinschatzung der Situation auf dem
ehemaligen Werksgelande wurde festgestellt, dass die auf den Verkehr auf dem Westschnell-
weg zuruckzufihrenden Immissionen weitestgehend im Schallpegelbereich von 50 - 55 dB(A)
am Tage und 45 - 50 dB(A) in der Nacht - im Bereich des Stichkanals auch noch darunter - lie-
gen. Lediglich im Nordosten des Gelandes, im Bereich des Stockhardtwegs, werden tags auch
Werte erreicht, die noch etwas tber 55 dB(A) liegen.

Eine Prognose der zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen insbesondere auf die Stadtteile
Limmer und Ahlem durch die geplante Wohnbebauung und durch gewerbliche Nutzung ist noch
zu erstellen. Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass im Vergleich zur friheren
Industrienutzung die Belastungen durch Zu- und Abgangsverkehr, der sich nach wie vor auf die
Wunstorfer Straf3e konzentrieren wird, geringer sind.

5.2.6.1.2 Schienenverkehrslarm

Mit der schalltechnischen Untersuchung zur Larmsanierung entlang der Giterumgehungsbahn
wurden folgende Emissionspegel (sogen. 25-m-Pegel) genannt: tags 74,9 dB(A) und nachts
76,1 dB(A).

Im Rahmen der schalltechnischen Ersteinschatzung wurden daraufhin Immissionsschallpegel
ermittelt, die in unmittelbarer Nahe zum Stichkanal bis an 60 dB(A) am Tage heranreichen. Im
zentralen Bereich des ehemaligen Werksgeléandes liegen die Immissionen im Schallpegelbe-
reich von 50 — 55 dB(A). Da die Zugfrequenz auf der Strecke der Guterumgehungsbahn nachts
noch etwas uber den Tageswerten liegt, sind fir den Nachtzeitraum Immissionen zu bertck-
sichtigen, die bis an 63 dB(A) heranreichen.

Gesunde Wohnverhaltnisse - zumindest fur den Tageszeitraum - sind nur zu erreichen, wenn
entlang der Gulterumgehungsbahn eine Larmschutzwand errichtet wird. Zum ausreichenden
Schutz der Nachtruhe sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zusétzlich geeignete
textliche Festsetzungen (z.B. zur Grundrissgestaltung oder zum passiven Schallschutz) zu tref-
fen.
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5.2.6.1.3 Schiffsverkehrslarm

Der Stichkanal verbindet den Lindener Hafen mit dem Mittellandkanal. Im Frachtschiffverkehr ist
derzeit im Verhaltnis zum Mittellandkanal ein deutlich geringeres Aufkommen (2003 rd. 400
Schiffe) zu verzeichnen. Im Rahmen der Arbeiten am Schallimmissionsplan wurde festgestellt,
dass aus dem Schifffahrtsverkehr resultierende Immissionen derzeit unproblematisch sind, da
sie in unmittelbarer Nachbarschaft unter 45 / 35 dB(A) (Tag- / Nachtwert) liegen.

Die Wasser- und Schifffahrtsdirektion Mitte strebt langfristig den Ausbau des Stichkanals fur
Grol3motorschiffe an. Ob sich daraus eine mogliche Larmbelastigung ergibt, die zu einem
Handlungsbedarf fihren kdnnte, wére zu gegebener Zeit zu Uberprufen.

Der Leine-Verbindungskanal zwischen Leine und Stichkanal hat nur Bedeutung fir die Freizeit-
schifffahrt.

5.2.6.1.4 Gewerbeldarm

Im stdostlichen Plangebiet, sudlich der Wunstorfer Stral3e / 6stlich des ehemaligen Beschatftig-
tenparkplatzes, ist eine Kfz-Werkstatt gelegen, mit deren Betrieb Bel&stigungen fir bestehende
und kiinftige Wohnnutzung verbunden sind. Im Rahmen der Sanierung Limmer wird angestrebt,
den Betrieb zu verlagern.

5.2.6.2 Gerliche / Staubemissionen

Westlich der Glterumgehungsbahn befindet sich im Stadtteil Ahlem gelegen das Gewerbege-
biet beidseits der StralRe Am Bahndamm. Hierflr besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 8a der ehemaligen Gemeinde Ahlem (heute Bebauungsplan Nr. 851) von 1972, der in einer
der Wunstorfer Stral3e zugewandten Zone "Mischgebiet", im Gbrigen uneingeschréankt "Gewer-
begebiet" festsetzt. Heute sind dort keine wesentlich emittierenden Betriebe vorhanden. Wah-
rend Larmemissionen durch den das Gebiet nach Osten begrenzenden Bahndamm und die
Larmschutzwand abgeschirmt werden, konnten jedoch bei Ansiedlung bestimmter Betriebe,
z.B. Lackierereien, angesichts der vorherrschenden, westlichen Windrichtungen Belastigungen
durch Geruchs- und / oder Staubemissionen auftreten. Diese Mdglichkeit betrifft in erster Linie
das Grundstiick der ehemaligen Marzipanfabrik Schubert, welches zum stadtischen Grundbe-
sitz gehort. Zu Uberprifen ist daher, ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 851 der-
gestalt geandert werden, dass Belastigungen des neuen Wohngebietes auf dem ehemaligen
Industriegelande der Conti Limmer auf jeden Fall vermieden werden kdnnen. Unabhangig da-
von kann auf dem stadtischen Grundbesitz sichergestellt werden, dass keine Ansiedlung von
Betrieben erfolgt, die sich stérend auf den Bereich der Wasserstadt Limmer auswirken kénnen.

5.2.6.3 Lufthygiene
Zur Thematik Lufthygiene wird auf Abschnitt 4.2 verwiesen.

5.2.6.4 Erholungsfunktion der Landschaft

Lediglich der Uferbereich des Leineverbindungskanals hat heute vor allem hinsichtlich der dort
vorhandenen Verbindungsfunktionen zur Leineaue eine Bedeutung fir die Naherholung des
Menschen. Westlich der Schleusenanlage befindet sich der Kanu-Club Limmer. Die kleingartne-
rische Erholungsnutzung am Leineverbindungskanal besteht gréf3tenteils nicht mehr.

Zielsetzung der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Verbesserung der Verbin-
dungsfunktionen zwischen Freirdumen und die Schaffung 6ffentlich zuganglicher Freiflachen an
den Wasserstral3en, die auch der Naherholung dienen.

5.2.6.5 Schutz vor Hochwasserereignissen

Wie in Abschnitt 3.5 ausgefuhrt liegt der fur eine Neubebauung vorgesehene Teilbereich der
ehemaligen Kleingarten am Stockhardtweg im natirlichen Uberschwemmungsgebiet eines
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hundertjahrlichen Hochwassers. Durch Gelandeauffillung und Angleichung an das Niveau der
angrenzenden Uberschwemmungsfreien Flachen kénnen hier Hochwasserereignisse nicht mehr
auftreten.

5.2.6.6 Schutz vor Schadstoffen im Boden, im Grundwasser und in Gebauden
Hierzu wird auf die Ausfihrungen in Abschnitt 5.2.3.2 verwiesen.

5.2.7 Orts-und Landschaftsbild

Die ehemalige, fast hundertjahrige Industrienutzung hat ortsbildprdgenden Charakter fur den
Stadtteil Limmer. Mit der geplanten Wohnbebauung wird sich das Ortsbild grundlegend &ndern.
Die fur das Ortsbild wesentlichen und an das friihere Werk erinnernden, zudem teilweise denk-
malgeschitzten Gebaude sollen erhalten bleiben.

Die geplanten baulichen Nutzungen fiihren zu einer Neugestaltung und Aufwertung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Die Besonderheit des fur eine Wohnbebauung vorgesehenen ehemaligen Industriegeléandes
besteht in seiner Lage zwischen dem Leineverbindungskanal und dem Stichkanal Linden. Da-
durch erscheint das Gelande als Halbinsel, ist jedoch als solche nur von Westen her erlebbar.
Durch Erhalt und teilweise Erganzung des griinen Gewasserrandstreifens wird dieses Bild ge-
wabhrt.

5.2.8 Natura 2000

Im Anderungsbereich und im rdheren Umkreis sind derzeit keine Natura 2000-Gebiete (FFH-
Gebiete, Gebiete nach der Europaischen Vogelschutzrichtlinie) ausgewiesen. Die an den Ande-
rungsbereich ndrdlich anschlie3ende Leineaue wurde vom Land Niedersachsen als FFH-Gebiet
gemeldet (s. Ausfihrungen in Abschnitt 3.3.4). Negative Einwirkungen auf den Schutzzweck
dieses Gebietes sind nicht zu befirchten.

5.2.9 Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachgiter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeu-
tung im architektonischen oder archaologischen Sinn darstellen und deren Nutzbarkeit durch
das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Als KulturgUter mit auch ortsbildpragender Bedeutung sind zunachst die denkmalgeschitzten
Gebéaude, daneben das ebenfalls erhaltenswerte Werksgebaude westlich des Verwaltungsge-
baudes zu benennen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes tragt zu inrem Fortbestand
bei. Weitere wesentliche Sachgiter stellen die vorhandenen Ubrigen Betriebsgebaude dar, die
so weit wie moglich einer ihren Bestand sichernden Nachnutzung zugefuhrt werden sollen.

Im ostlichen Teil des Plangebietes bestand gegen Ende des Zweiten Weltkrieges ein Konzen-
trationslager fir Zwangsarbeiterinnen. Der stadtebauliche Rahmenplan zur Entwicklung der
Wasserstadt Limmer sieht vor, mit einer in Art, Grol3e, Beschaffenheit und Lage noch festzule-
genden Flache und einem Mahnmal im 6ffentlichen Raum daran zu erinnern.

5.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Hauptziel der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Nachnutzung der Industriebra-
che des ehemaligen Continental-Werkes Limmer. Dieses Ziel fihrt im Vergleich zur bisher zu-
lassigen Industrienutzung insgesamt zur Verbesserung des Umweltzustandes hinsichtlich samt-
licher Umweltbelange. Allerdings ist u.a. im Hinblick auf eine wirtschatftlich tragfahige Umset-
zung des Planungszieles die Bebauung der ehemaligen Kleingartenflachen am Stockhardtweg
und westlich der Schleusenanlage am Leineverbindungs-Kanal vorgesehen. Die Versiegelung
dieser Flachen hat Auswirkungen auf die natirliche Bode nfunktion, deckt jedoch auch die heute
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durch Hochwasserereignisse hervorgerufene Schwermetallbelastung des Bodens ab. Anderer-
seits wird dem Uberschwemmungsgebiet der Leine Retentionsraum entzogen.

5.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB erwartet eine "Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung”.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bzgl. der baulichen Nutzung wirde sich der Zustand der
Umwelt vermutlich nicht verbessern. Das Grundstiick des alten Industriegelandes konnte auf-
grund der bestehenden Baurechte keiner neuen Nutzung zugefuhrt werden. Ein Abbruch der
baulichen Anlagen und Sanierung des Bodens ware ohne Vermarktungsaussichten in absehba-
rer Zeit sehr unwahrscheinlich. Es verblieben leer stehende, dem Verfall anheim gestellte Ge-
baude und Freiflachen, die aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der Altlasten mit
stark eingeschrénktem Entwicklungs potential verwildern wirden.

Durch die weiteren Darstellungen des Flachennutzungsplanes wird der heutige Zustand der
Umwelt nicht nachteilig verandert.

Der Teilbereich des Betriebsparkplatzes sudlich der Wunstorfer StralRe bietet aufgrund seiner
nahezu vollstandigen Versiegelung keine Entwicklungspotentiale fur Natur und Landschaft.

In den Teilbereichen zwischen Stichkanal und Bahnstrecke sowie im Stdosten des Anderungs-
bereiches wirkt sich die Anderung des Flachennutzungsplanes auf den Umweltzustand nicht
aus, da lediglich eine, der vorhandenen Nutzung angemessene Bauflachen-Darstellung getrof-
fen wird.

Die noch genutzten Kleingarten wirden ohne die Verwirklichung der Planung weiterhin nicht
versiegelt und - bedingt durch Schwermetalleintrdge in den Boden - nur eingeschrankt nutzbar
bleiben.

5.4 Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Umweltbelange dar. Nicht erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch vorausschauende Planungsiiberlegungen zu unterlassen
bzw. auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken und entsprechende Wertverluste angemes-
sen auszugleichen. Mal3nahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich sind zu
prifen und zu beschreiben bzw. im Flachennutzungsplan entsprechend darzustellen. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes kann im allgemeinen angesichts seiner nur grundsatzlichen
Zielaussagen nur eine Grobabschéatzung vorgenommen werden. Die konkreten MalRnahmen
zur Verringerung und zum Ausgleich kdnnen erst auf der Bebauungsplan-Ebene bestimmt wer-
den, wenn der tatsachliche Umfang der zul&ssigen Eingriffe abgegriffen werden kann.

Bei der Ermittlung und Bewertung des Eingriffes sind die geltenden Darstellungen mit den ge-
planten zu vergleichen.

Die 126. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die bauliche Inanspruchnahme uber-
wiegend bereits bebauter bzw. versiegelter Flachen vor, fur die zum grof3ten Teil Baurechte be-
stehen. Ein Ausgleich fur evtl. erforderliche Eingriffe in Natur und Landschaft auf diesen Fla-
chen ist gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich.

Sollten in Ubrigen Teilen des Anderungsbereiches (im wesentlichen im Bereich der ehemaligen
Kleingarten) zu erwartende Eingriffe auszugleichen sein, stehen hierfur die neu zu schaffenden
Griunflachen im Plangebiet zur Verfigung. Ein Uber das Plangebiet hinausgehender Bedarf an
Ausgleichsflachen ist daher nicht zu erwarten.
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Insgesamt wird sich die Umwelt- und stadtebauliche Situation durch die Verwirklichung der Pla-
nungsziele deutlich verbessern. Die Verbesserungen ergeben sich im Hinblick auf:

Reduzierung des Versiegelungsgrades, Entsiegelung von Flachen

Reduzierung vom Immissionen,

Ausstattung des Stadtteiles mit hochwertigen, vernetzten Griin- und Freiraumen,
Verbesserung der Nahversorgung,

Aufwertung des Stadtteiles,

Sanierung von Bodenbelastungen.

5.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal der Anlage zum BauGB sollen im Umweltbericht in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten aufgezeigt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich
des Bauleitplans zu berticksichtigen sind.

Bei der vorliegenden Planung war abzuwagen zwischen den folgenden Belangen:

Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB),

allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (8 1 Abs. 5 Nr. 1
BauGB),

soziale Bedurfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB),
Belange der Freizeit und der Erholung (8 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB),
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).

5.5.1 Planungsalternativen bzgl. des Standortes

Die 126. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die hauptsachliche Aufgabe, die stadtebau-
lich sinnvolle bauliche Nachnutzung des ehemaligen Industriegelandes einschlief3lich des Be-
triebsparkplatzes vorzubereiten. Standortbezogene Planungsalternativen kommen daher nicht
in Betracht.

5.5.2 Planungsalternativen im Anderungsbereich

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die stéadtebauliche Entwicklung in den Grundzigen
darzustellen. Planungsalternativen im Anderungsbereich kénnen sich demzufolge im Wesentli-
chen nur bzgl. der Darstellung von Bau- und Freiflachen sowie ggf. der Darstellung von Haupt-
verkehrsstralR3en ergeben.

Grundsatzlich kame als Alternative zur Entwicklung eines neuen Wohnquartiers auch eine voll-
standig gewerbliche Nutzung in Betracht, bei der der Sanierungsaufwand grundsatzlich geringer
anzusetzen wére als bei einer Wohnbebauung. Jedoch auch bei gewerblicher Nutzung waren
aul3erordentlich hohe Aufwendungen fir Beseitigung der Baulichkeiten und Herrichtung des
Gelandes zu tatigen. Auch aus diesem Grunde ist eine Gewerbenutzung nicht wirtschaftlich zu
realisieren. Zudem wirde die Chance einer stadtebaulichen Verbesserung des Stadtteiles Lim-
mer ungenutzt bleiben.

5.6 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Ermittlung

Gemal} Anlage zum BauGB sind die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
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lung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse,

zu beschreiben.

Besondere technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht angewendet.

Auf folgende bereits vorliegende Untersuchungen / Informationen konnte zuriickgegriffen wer-

den:

GEO-data

GEO-data

GEO-data

GEO-data

GEO-data

GEO-data

Slomka & Harder

GEO-data

GEO-data

GEO-data

Continental AG

GEO-data

GEO-data

Institut fur Umwelttechnik

Altlasten + Planung

Bericht Gber die Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen auf dem Be-
triebsgeléande der Conti AG Werk Hannover-Limmer; 26.11.1990

Bericht Uber die Ergebnisse der Grundwasser- und Bodenluftuntersu-
chungen auf dem Betriebsgeldnde der Conti AG, Werk Hannover-
Limmer; 05.04.1991

Bericht Uber die Ergebnisse von Bodenluft- und Bodenuntersuchungen
auf dem Betriebsgelande der Conti AG, Werk Hannover-Limmer;
14.08.1991

Bericht Uber die Historische Recherche und Voruntersuchung (1. Unter-
suchungsschritt) zur Erkundung méglicher Verunreinigungen von Boden
und Grundwasser auf dem Werksgeléande der ContiTech in Hannover-
Limmer; 06.01.1995

Bodenluft-, Boden- und Grundwasseruntersuchungen zur Erkundung
mdglicher Verunreinigungen auf der Parkplatzflache der ContiTech im
Werk Limmer; 27.02.1995

Statusbericht 1995 zur Sanierung der ungeséttigten Bodenzone, Bereich
der Hallen 72, 98,11; 12.10.1995

Stellungnahme zu den Ergebnissen der Analysen von 3 Klinkersteinpro-
ben und einer Flugaschenprobe aus dem Schornstein der Continental AG
/Werk Limmer in 30451 Hannover; 16.10.1995

Ergénzende Bodenluftuntersuchungen im Bereich der Kleingérten N” des
Werksgelandes Limmer sowie Einrichtung von Bodenluftabsaugpegeln
zur Sanierung der ungesattigten Bodenzone in den Schadenzentren IV -
VIII; 17.10.1996

Weitere Untersuchungen auf PAK in der Originalsubstanz und im Eluat
zur Gefahrdungsabschéatzung der Bodenbelastungen im Werk Hannover-
Limmer der Conti AG; 14.04.1997

Uberschlagige Kostenschatzung fiir die Bodensanierung im Werk Limmer
auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfs der LH Hannover;
07.11.1997

Nitrosamin-Konzentrationen der Gebaude; Ubersichtstabellen vom
27.11.1995, 30.01. und 12.06.1998

LHKW-Sanierung der ungesattigten Bodenzone im Werk Limmer; Sta-
tusbericht 1998, Dokumentation beweissichernder Bodenluftmessungen;
24.07.1998

Haupt- und Detailuntersuchung (2. und 3. Untersuchungsschritt) zur Er-
kundung méglicher Verunreinigungen von Boden und Grundwasser auf
dem Werksgelande in Hannover Limmer; Bericht vom 09.11.1995

Erarbeitung von Sanierungszielwerten fir leichtflichtige Substanzen im
Rahmen der Umnutzung der Standorte ContiTech in Hannover-Limmer
und Deurag-Nerag-Nordgelénde in Hannover-Misburg; August 1999

Historische Erkundung zum Bebauungsplan Continental Parkplatz in
Hannover Limmer; Dezember 1999
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Dr. Pelzer und Partner Continental-Werke Limmer, Gefahrdungsabschétzung Grundwasserpfad;
09.01.2000
DEKRA Umwelt GmbH Bericht zu Bodenluftuntersuchungen auf dem Gelande der Continental

AG (Werk Hannover-Limmer); 03.08.2000

Dr. Pelzer und Partner Continental-Werke Limmer, Vertiefende Untersuchungen zur Abschéat-
zung von Emissionen tber den Grundwasserpfad; 04.08.2000

Mull und Partner Ing.ges. Contitech Werk Limmer/ Hannover Bausubstanzuntersuchungen; Sep-
tember 2000

Mull und Partner und Dr. Pelzer und Partner:

Bericht zu den Grundwasseruntersuchungen auf dem ehemaligen Conti-
Gelande, Hannover-Limmer; 25.11.2002

Mull und Partner und Dr. Pelzer und Partner:

Bericht Uber die Erkundung der Auffullungen mit Hilfe von Baggerschiir-
fen, Conti-Limmer; 25.11.2002

Mull und Partner und Dr. Pelzer und Partner:

Sanierungsuntersuchung des ehemaligen Gelandes der Continental AG
in Hannover-Limmer, Stufe 1; 22.05.2003

Mull und Partner und Dr. Pelzer und Partner:

Sanierungsuntersuchung des ehemaligen Gelandes der Continental AG
in Hannover-Limmer, AbschluBbericht; 19.02.2004

ukon Umweltkonzepte Conti Limmer Hannover, Stockhardtweg, Verfillung des ehemaligen
Kleingartengelédndes, Dokumentation; 02.07.2004

Ingenieurbliro Bose Conti Limmer Qualitatssicherung Bodenanlieferungen: Bodenuntersu-
chungen Kleingartenflachen Ost; 05.07.2004

Mull und Partner und Dr. Pelzer und Partner:

Endbericht zur Einrichtung und Uberwachung eines Bodenlufttestfeldes;
15.07.2004

Sid Auffarth Bauhistorisches Gutachten zu den baulichen Anlagen der ehemaligen
Continentalwerke in Hannover Limmer; 2005

Landschaftsrahmenplan Hannover; 1990

Landschaftsplan Linden-Limmer; 2000

Stadtebaulich — landschaftsplanerisches Rahmenkonzept Linden-Limmer; Dezember 2003
Schall — Immissionsplan — Hannover 2000

Conti — Limmer / Schalltechnische Ersteinschatzung; Méarz 2003 (LHH Sachgebiet Flachennutzungspla-
nung - OE 61.15)

GEONET Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in
Hannover; Oktober 2004

Gebaudekataster "Excelsior-Gelande", Juni 2005

NILEG Biotoptypenkartierung, Juli 2003
Floristische Erhebung (Rote Liste-Arten, 2005)

Erhebung des Fledermausvorkommens und der Avifauna, 2005

Markus Fietz Erfassung und Bewertung der Brutvogelfauna auf dem Gelénde der zu-
kiinftigen Wasserstadt Limmer, Juli 2005
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Folgende Untersuchungen und Ermittlungen sind im weiteren Planverfahren noch vorzuneh-
men:
Prognose der Verkehrsbelastung

5.7 Beschreibung der geplanten MalBnhahmen zur Umweltiiberwachung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen die geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt be-
schrieben werden. Ziel ist, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Rahmen der regelméaRigen Uberprufung der Hierarchie des StraBennetzes im Prozess der
Verkehrsentwicklungsplanung der Landeshauptstadt Hannover kann beobachtet werden, ob die
mit der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete Entwicklung der "Wasserstadt
Limmer" zu unvorhergesehenen, verkehrsbedingten Umweltauswirkungen fihren kann.

5.8 Zusammenfassung

Mit der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes soll in erster Linie fir das frihere Gelande
des Continental-Werkes Limmer eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung planungsrechtlich
vorbereitet werden. Die Darstellung zum Zwecke der Entwicklung eines attraktiven, hochwerti-
gen Wohngebietes mit Wasserndhe und fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes dient der
Hebung der stadtebaulichen Qualitat des Stadtteiles Limmer. Vorgesehen ist die Darstellung
von Uberwiegend "Wohnbauflache" und auf der Nordseite der Wunstorfer Stra3e "Gemischte
Bauflache". An den Wasserkanten wird das Gebiet von einem Griuinzug (Darstellung "Allgemei-
ne Griinflache") eingesaumt. In den ubrigen Teilen des Anderungsbereiches (Teilbereich nord-
lich der Wunstorfer Strae zwischen Stichkanal Linden und Giterbahnstrecke, Teilbereich
westlich des Betriebsparkplatzes sudlich der Wunstorfer StraBe sowie im Bereich zwischen
Werksgelénde, Stockhardtweg und Wunstorfer StraRe) wird lediglich eine Maodifizierung der
bisher bereits dargestellten Bauflachen vorgenommen. Diese Teilbereiche werden ebenfalls als
Wohnbauflache dargestellt.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bzw. auf den Menschen kdnnen nach erster Ein-
schatzung ausgeschlossen werden. Belastungen durch wohnnutzungsbedingte Verkehre wer-
den weit unter den Belastungen durch die zuléssige Industrienutzung liegen. Die Entsiegelung,
Bodensanierung und Anlage von Freiflachen wird sich positiv auf die Umwelt bzw. auf den Men-
schen auswirken.

Fur den weit iberwiegenden Teil des Anderungsbereiches bestehen Baurechte. Soweit im Be-
reich des ehemaligen Werksgelandes einschlie3lich des Betriebsparkplatzes neue Baurechte
geschaffen werden sollen, sind AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich. Zu erwartende Ein-
griffe im Bereich der ehemaligen Kleingartenflachen am Leineverbindungskanal sollen und kon-
nen im Plangebiet kompensiert werden. Der Ausgleichsbedarf kann erst auf Bebauungsplan-
ebene ermittelt werden. Dort sind die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen festzusetzen.
Unter Vermeidungsgesichtspunkten ist die Bebauung auch der ehemaligen Kleingartenflachen
zur wirtschaftlichen Umsetzung des Planungskonzeptes unverzichtbar.
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung /
Vorentwurf der Begriindung
aufgestellt:

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Flachennutzungsplanung
Hannover, den

(Heesch)
Fachbereichsleiter
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Neue Darstellung

73

Mafgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleich-

terungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

D Z 7

Flachennutzungsplan

\.] 126. Anderung
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PLANZEICHENERKLARUNG

(Verkleinerung)
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SPD-Gruppe in der Kommission Sanierung Limmer
( Antrag Nr. 0935/2006 )

Eingereicht am 25.04.2006 um 09:40 Uhr.

in die Kommission Sanierung Limmer

Antrag der SPD-Gruppe in der Kommission Sanierung L immer zu einer 6ffentlichen
Veranstaltung zur planerischen Gesamtbetrachtung fu r den Stadtteil und das
Sanierungsgebiet Limmer

Antrag,

Die Verwaltung wird beauftragt in 2006 in einer 6ffentlichen Veranstaltung den Stand der
bisher fur den Stadtteil vorhandenen planerischen Konzepte und ldeen im Zusammenhang
darzustellen, Vorschlage fiir die zukiinftige Entwicklung der konzeptionellen Uberlegungen
zu unterbreiten und diese mit den Anwohnerinnen und Anwohnern zu erértern.

Das Schwergewicht liegt dabei auf den Themen Grin und Verkehr. Die Ergebnisse der
Ver-anstaltung sollen dokumentiert und zu einem Verkehrs und Griinkonzept
zusammengefihrt werden.

In die dargelegten Vorstellungen und die Diskussion sollen schon vorliegende Ergebnisse
aus den Zusammenhangen der Sanierung Limmer sowie weitere ggf. vorhandene
Vorschlage einbezogen werden. Der Ursprung der eingebrachten Ansatze soll fur die
Teilnehmer erkennbar sein.

Zu nennen sind vor allem

die 1. Planwerkstatt zur Sanierung Limmer im Mai 2003 das Kinder- und
Jugendforum Limmer

der Arbeitskreis Limmer der Volkshochschule

das Schulwegsicherungsprojekt des Kastanienhofes aus 06/2004

und Arbeiten aus Fachbereichen der Universitat oder Fachhochschule.

Begriindung

Im Rahmen der Sanierung Limmer werden 6ffentliche Mittel u.a. fir die Neugestaltung von
StralRen und Wegen sowie von Grunflachen aufgewandt. Dartber hinaus erfahrt der
Stadtteil mit der Entwicklung des ehemaligen Contigelandes zu einem Wohngebiet eine
Erweiterung und einen kinftigen Zuwachs an Einwohnern.

Planungen an verschiedenen Stellen in Limmer, die die Gringestaltung und die
Verkehrs-und Wegeziehungen beriihren erfordern einen konzeptionellen Rahmen Uber das
Sanie-rungsgebiet hinaus. Die bestehenden Gestaltungschancen sollten mit hohem
Anspruch an Verbesserungen im Stadtteil genutzt werden und isolierte Planungen
vermieden werden.

Seit dem Beginn der Sanierung in Limmer ist in verschiedenen Zusammenhangen intensiv
Uber die Entwicklung des Stadtteils diskutiert worden. So wurden in einer Planwerkstatt im



Jahr 2003 zusammen mit den Anwohnerinnen und Anwohnern konzeptionelle Vorstellungen
erarbeitet. Diese flossen im Weiteren in Teilkonzepte ein, die in unterschiedlichen
Zusam-menhdangen, teils in der Sanierungskommission, teils im Rahmen der Beteiligung
von Anlie-gern und Nachbarschaften weiter erdrtert und teilweise bereits umgesetzt wurden.
Die Veranstaltung verfolgt folgende Ziele:

Sie fasst den Stand der Planungen in einer Gesamtschau zusammen und verdeutlicht die
dahinter stehenden konzeptionellen Uberlegungen.

Sie macht den Stand der vorliegenden Anregungen, Abstimmungen und Realisierungen fur
alle interessierten Anwohnerinnen und Anwohner nachvollziehbar.

Sie gibt den Teilnehmern Gelegenheit, ihre Vorstellungen zu einer Weiterentwicklung der
Konzepte und von MalRnahmen im Detail vorzutragen und zu diskutieren.

Sie liefert Ergebnisse fur ein abzuleitendes Griin- und Verkehrskonzept.

Christine Kastning (SPD Gruppe in der Sanierungskommission Limmer)

Hannover / 25.04.2006
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