Landeshauptstadt Hannover -61.41 - Datum 23.09.2010
Einladung
zur 28. Sitzung der Kommission Sanierung Limmer am

Montag, 4. Oktober 2010, 19.00 Uhr, Gemeindesaal der St. Nikolaikirche
( Sackmannstr. 27, 30453 Hannover)

Tagesordnung:

1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméalen Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung

2. Genehmigung der Niederschrift Gber die 27. Sitzung am 06.09.2010
3. Ausbau der Brunnenstraf3e und Tegtmeyers Hof in Limmer

- (ersetzt die wortgleiche Drucksache Nr. 1219/2010)
(Drucks. Nr. 15-1379/2010 N1 mit 1 Anlage)

4, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1745
- Farberstral3e -
(Drucks. Nr. ) (wird nachgereicht)
5. Sitzungstermine 2011
6. Quartiersfonds
7. Verschiedenes
Weil

Oberbiurgermeister



Landeshauptstadt Hannover -61.41 - 20.10.2010

NIEDERSCHRIFT

28. Sitzung der Kommission Sanierung Limmer am Montag, 4. Oktober 2010,
Gemeindesaal der St. Nikolaikirche (Sackmannstr. 27, 30453 Hannover).

Beginn 19.00 Uhr
Ende 20.20 Uhr
Anwesend:

(verhindert waren)

Ratsherr Mineur (SPD)
Herr Zierke

Herr Bickmann

Bezirksratsherr Dréomer (SPD)
Bezirksratsherr Eggers (CDUL)
Herr Dipl.-Ing. Fleige

(Bezirksratsherr Grube) (Bundnis90/Die Griinen)
(Bezirksratsherr Horstmann) (SPD)
Herr Ladwig

Frau Niezel

Ratsherr Nikoleit (DIE LINKE.)
Herr Peters, G.

(Herr Peters, N.)

Frau Savic

Bezirksratsfrau Schweingel (SPD)
(Beigeordneter Seidel) (CDU)
(Bezirksratsfrau Steingrube) (CDU)
(Herr Dr. Ziehm)

Grundmandat:

(Bezirksratsherr Kuntze) (FDP)

Gaste
Herr Dr.-Ing Auffahrth
Herr Schwarzenberger

Sanierungsburo
Herr Dr. Sass

Verwaltung
Herr Rdmer
Herr Harff

Anwaltsplaner
Presse

Sachgebiet Stadterneuerung
Sachgebiet Stadterneuerung/Protokollf.



Tagesordnung:

1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafien Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung

2. Genehmigung der Niederschrift Uber die 27. Sitzung am 06.09.2010

3. Ausbau der Brunnenstral3e und Tegtmeyers Hof in Limmer
- (ersetzt die wortgleiche Drucksache Nr. 1219/2010)
(Drucks. Nr. 15-1379/2010 N1 mit 1 Anlage)

4, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1745 - Farberstralle -
Bebauungsplan der Innenentwicklung
Einleitungsbeschluss,
Beschluss lber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
Aufstellungsbeschluss
(Drucks. Nr. 1983/2010 mit 7 Anlagen)

5. Sitzungstermine 2011
6. Quartiersfonds

7. Verschiedenes

TOP 1.

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgem aRen Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordn ung

Vorsitzender Mineur er6ffnete die Sitzung und stellte die ordnungsgemaliie
Einberufung und Beschlussfahigkeit fest.

Die vorliegende Tagesordnung wurde bestatigt.

TOP 2.
Genehmigung der Niederschrift Gber die 27. Sitzung am 06.09.2010
Der Niederschrift wurde einstimmig, bei 1 Enthaltung, zugestimmt.

TOP 3.

Ausbau der Brunnenstral3e und Tegtmeyers Hof in Limm er

- (ersetzt die wortgleiche Drucksache Nr. 1219 /2010)

(Drucks. Nr. 15-1379 /2010 N1 mit 1 Anlage)

Herr Rbmer stellte die Planung anhand einer Prasentation vor. Er wies darauf hin, dass der
geplante Ausbau bereits in der letzten Sitzung ausfihrlich besprochen wurde. Er stellte dar,
welche MalRBhahmen beim Ausbau der Stral3e und beim Umbau des Platzes durchgefiihrt
werden wirden. Er wies darauf hin, dass durch unterschiedliche Materialien und der
Fahrbahnverengung in Hohe des Schwarzen Weges eine Verkehrsberuhigung zu erwarten
ware. Er ging auf die Kosten ein und stellte fest, dass im Abschlussprogram die
erforderlichen Mittel bereit stehen wirden.



Auf Anfrage von Herrn Bickmann erlauterte Herr Rémer die Kostentabelle.

Bezirksratsfrau Schweingel legte Wert darauf, dass protokollarisch festgehalten wird, dass
es sich auf dem Tegtmeyers Hof um ein "Klohduschen" und nicht um ein "Pissoir" handeln
wirde, wie es in der Anlage auch dargestellt ware.

Vorsitzender Mineur stellte die Drucksache zur Abstimmung.

Die Kommission stimmte der Drucksache einstimmig, b ei 1 Enthaltung, zu.

TOP 4.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1745 - Farberst  ral3e -
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Einleitungsbeschluss,

Beschluss ber die friihzeitige Beteiligung der Offe ntlichkeit,
Aufstellungsbeschluss

(Drucks. Nr. 1983 /2010 mit 7 Anlagen)

Herr Rémer stellte die Drucksache anhand einer Préasentation vor. Er zeigte auf, wie die
baulichen MalBhahmen auf dem Gelande geplant waren. Er wies auf die einzelnen
Bauabschnitte hin und erlduterte die beabsichtigten Nutzungen der Gebdude. Zu dem
Nachbargrundstiick (Universitat) stellte er fest, dass es keine neue Erkenntnisse geben
wurde.

Er wies auf die Grinanlagen hin, die am Fosseufer entstehen wirden.

Er erlauterte, dass durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Bauherr eine feste
Bindung an sein Vorhaben eingehen wirde.

Auf Nachfrage stellte Herr Rémer fest, dass noch nicht alle Nutzungen vertraglich
feststehen wiirde. Es kénne auch sein, dass kein Arztehaus ,sondern ein Medizinzentrum
entstehen wirde.

Vorsitzender Mineur fragte nach, ob bei den Neubauten eine energiesparende Bauweise
angewendet wirde. Er wies darauf hin, dass auf dem Grundstiick der Universitat ein
Fernwarmeanschluss liegen wiirde und es doch sinnvoll ware die Neubauten an die
Fernwéarme anzuschliel3en.

Herr Rbmer wies darauf hin, dass die Stadt mit dem Investor Vertrage abschlieRen wiirde,
in denen solche Fragen geregelt werden. Er berichtete von den Erfahrungen mit den
Stadtwerken beim Versuch, die Franz-Nause-StralRe an das Fernwarmenetz anzuschliel3en.
Dort hatten die Stadtwerke aus wirtschaftlichen Griinden kein besonderes Interesse gezeigt.
Desweiteren wies er darauf hin, dass immer mehr Investoren die Passivhaus-Bauweise
auch bei Gewerbebauten vorziehen wirden.

Frau Niezel stellte fest, dass den meisten Mitgliedern der Kommission die Drucksache nicht
vorliegen wirde und schlug vor, den Text der Drucksache vorzulesen.

Vorsitzender Mineur las die Drucksache vor und stellte die Drucksache zur Abstimmung.
Die Kommission stimmte der Drucksache einstimmig, b ei 1 Enthaltung, zu.

Bezirksratsfrau Schweingel berichtete von dem Versuch des Arbeitskreises, den Weg zur
Fosse nach der Familie Riidenberg zu benennen. Die Verwaltung hatte dies ablehnen
missen, weil es in der Sudstadt schon einen Rudenberg-Weg geben wirde. Sie machte den
Vorschlag, den FuBweg "An der Schwanenburg" entlang der Leine zu verlangern und bis an
die Wunstorfer Stral3e so zu benennen.

Herr Rbmer sagte zu, eine Prifung durch das zustandige Sachgebiet zu veranlassen.

TOP 5.
Sitzungstermine 2011

Vorsitzender Mineur verwies auf die vorliegende Tischvorlage mit dem Vorschlag der
Sitzungstermine.
Die Kommission stimmte folgenden Terminen zu:



14.02.2011
21.03.2011
09.05.2011
06.06.2011 (Vorbehaltstermin)
26.09.2011
07.11.2011
05.12.2011

TOP 6.

Quartiersfonds

Vorsitzender Mineur stellte den Antrag des TSV Limmer vor.

Fir den Weihnachtsmarkt:

- Reparatur eines Pavillons

- Neuanschaffung eines Pavillons

Antrag auf Forderung in Héhe von 1.366,00 €.

Nach kurzer Diskussion stellte Vorsitzender Mineur den Antrag zur Abstimmung.

Die Kommission stimmte dem Antrag einstimmig, bei 1 Enthaltung, zu.

TOP 7.
Verschiedenes

Aus dem Publikum wurde berichtet, dass ein "Schleichweg" vom Stockhardtweg Uber das
Grundstick vom Spar und Bau-Verein zum Leine Verbindungskanal durch eine
verschlossene Gittertlr versperrt worden ware. Es wére fur Fahrradfahrer mit
Kinderwagenanhanger die einzige Moglichkeit gewesen in Richtung Kanal zu fahren. Ein
anderer Weg wirde wegen Treppenstufen sehr beschwerlich sein. Mehrere Eltern mit
Kindern hatten vor der verschlossenen Tur eine Protestdemonstration durchgefiihrt.

Herr Auffahrth hielt diese Form des Protestes nicht fir richtig. Er beflrchtete, dass der
Eigentimer dadurch von Anfang an eher eine negative Einstellung haben wirde..Er bot sich
als Vermittler an und wiirde mit dem Spar und Bau-Verein ein Gespréach tber dieses Thema
fiihren. Uber das Ergebnis wirde er dann in der nachsten Sitzung berichten.

Vorsitzender Mineur sprach sich dafiir aus, das Vermittlungsgesprach abzuwarten.
Ansonsten musse nach einer Losung gesucht werden. Es ware nicht richtig, dass ein Weg
Uber ein privates Grundsttick eine Dauerldsung ware.

Bezirksratsfrau Schweingel sprach sich dafiir aus, dass nach der Fertigstellung des
Spielplatzes am Schleusengrund ein Einweihungsfest stattfinden sollte. Es ware nicht nur
ein Spielplatz fir die Kinder, sondern kénnt auch fir Erwachsene eine Erholungsflache
werden.

Herr Romer stimmte dem zu und teilte mit, dass der Fachbereich Umwelt und Stadtgriin ein
Einweihungsfest durchfiihren wirde.

Frau Niezel bot sich an, fir die Einladungen eine Verteilerliste der Vereine, Verbande und
Initiativen in Limmer zu erstellen.

Herr Rbmer begrif3te dies und bat darum, die Verteilerliste und auch mégliche Vorschlage



zur Durchfiihrung an den zustéandigen Fachbereich zu senden.

Die Verkehrssituation an der Kreuzung Wunstorfer Stra3e/Hardenbergerstral3e wurde noch
einmal diskutiert. Vorsitzender Mineur berichtete von einem Ortstermin zu diesem Thema.

Aus dem Publikum wurde die Situation des Grundstlcks Brunnenstral3e 4 angesprochen.

Herr Romer gab bekannt, dass ihm die Winsche der Bewohner bekannt wéren. Zur Zeit
wirde es im Zusammenhang mit dem Grundstiick Brunnenstrafl3e 6 noch keine
Planungssicherheit geben. Wenn ein endgtiltiger Planungsvorschlag vorliegt, wirde die
Verwaltung mit den Bewohnern in Verbindung treten.

Vorsitzender Mineur schloss die Sitzung um 20:20 Uhr.

Mineur Harff
(Vorsitzender) (Protokollftihrer)



Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In die Kommission Sanierung Limmer 1. Neufassung
In den Stadtbezirksrat Linden-Limmer Nr.115-1379/2010 N1
An den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss (zur
Kenntnis) Anzahl der Anlagen|1
ZuTOP
Neufassung
Auf Wunsch der Kommission Sanierung Limmer wurde di e

Beschlussdrucksache geandert

Ausbau der Brunnenstral3e und Tegtmeyers Hof in Limm er
- (ersetzt die wortgleiche Drucksache Nr. 1219/2010 )
Antrag,

dem Ausbau der Brunnenstral3e zwischen Wunstorfer Straf3e und Tegtmeyerstraf3e und
dem Tegtmeyers Hof, wie in Anlage 1 (geéndert) dargestellt, dem Baubeginn und der
Mittelfreigabe zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen

Vermégenshaushalt
Haushaltsmanagementkontierung 6150.001-950100

Bezeichnung Stadtsanierung, Limmer-Nord

Verpflichtungsermachtigung 2010 z. L. 2011 anteilig: 495.000 €

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Genderspezifische Aspekte und Belange wurden bei der geplanten Mafinahme beachtet. Im
Rahmen der Planung der MaZnahme wurden Fragen der sozialen Sicherheit (Beleuchtung)
und die behindertengerechte Gestaltung geprift. Die Ergebnisse sind in die Planung
eingeflossen.



Kostentabelle

Darstellung der zu erwartenden finanziellen Auswirkungen: (HMK = Haushaltsmanagementkontierung)

Investitionen in€ bei HMK Verwaltungs- in € p.a. bei HMK
(Deckungsring)/ haushalt; (Deckungsring)/
Wipl-Position auch Wipl-Paosition
Investitions-
folgekosten

Einnahmen Einnahmen
Finanzierungs- 326.000,00 6150.001-361100 |Betriebsein-
anteile von Dritten nahmen
sonstige Ein- Finanzeinnah-
nahmen men von Dritten
Einnahmen 326.000,00 Einnahmen 0,00
insgesamt insgesamt
Ausgaben Ausgaben
Erwerbsaufwand Personal-

ausgaben
Hoch-, Tiefbau 495.000,00 6150.001-950100 | Sachausgaben
bzw. Sanierung
Einrichtungs- Zuwendungen
aufwand
Investitionszu- Kalkulatorische 22.900,00 Einzelplan 9
schuss an Dritte Kosten
Ausgaben 495.000,00 Ausgaben 22.900,00
insgesamt insgesamt
Finanzierungs- -169.000,00 Uberschuss/ -22.900,00
saldo Zuschuss

Die Gesamtkosten fir die Umbaumalnahme betragen 495.000 € .

Die Mittel fur den StraRenumbau der Brunnenstrafl3e und Tegtmeyers Hof stehen in der

Haushaltsmanagementkontierung 6150.001-950100 fir die Sanierungsmafnahmen in
Limmer zur Verfigung.

In den dargestellten Gesamtkosten sind Ausgaben fiir StralRenablaufe und
Anschlussleitungen in Hohe von ca. 45.000 € nicht enthalten. Diese werden nicht Uber die
vorstehend angegebene Haushaltsmanagementkontierung sondern tber den Haushalt der
Stadtentwadsserung abgewickelt und finden im Rahmen der jahrlichen Betriebsabrechnung
der Stadtentwasserung Berucksichtigung.

Die Zuschusse Dritter beinhalten die Ublichen Landesmittel fir SanierungsmalRnahmen.

Bei der Malinahme wird die StraRenausbaubeitragssatzung nicht angewendet, da die
Stral3e im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung in Limmer umgebaut wird.



Begriindung des Antrages

1. Ausgangslage
Brunnenstralle:

Die Brunnenstral3e befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Der Aufbau der
Fahrbahn und der Nebenanlagen entspricht insbesondere in den oberen Deckschichten
nicht mehr den heutigen technischen Anforderungen.

Die Fahrbahn hat derzeit eine Breite von ca. 5,00 m. Ein einseitiger Gehweg auf der
Westseite weist eine Breite von 1,75 m auf. Die Ostseite befindet sich in den Nebenanlagen
heute noch in einem unbefestigtem Zustand und wird auf ganzer Lange beparkt.

Tegtmeyers Hof:

Der Tegtmeyers Hof stellt sich zur Zeit als eine relativ ungepflegte Grinflache dar, gepragt
von hohen Baumbestanden mit Rasenflachen. Es sind keine Querungsmaoglichkeiten auf
dem Platz vorhanden. Der Bedarf von Wegebeziehungen spiegelt sich allerdings durch
ausgetretene Trampelpfade wider.

2. Beschreibung des Vorhabens
Brunnenstralie:
Im Rahmen des Ausbaues wird das Profil der Brunnenstral3e neu gestaltet.

Die geplante Fahrbahn der Brunnenstral3e ist mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m geplant,
verbleibt in etwa in der bisherigen Lage und erhélt in Teilbereichen eine bituminése
Befestigung mit einer beidseitig angelegten 5-reihigen Laufergosse aus roten
StralRenklinkern.

Im mittleren Abschnitt der Brunnenstral3e zwischen d em Grundstuck Brunnenstralie
3 und der Zuwegung Zum Schleusengrund (Schwarzer We  g) wird eine
Aufpflasterung geplant und durch einen Materialwech sel soll eine Reduzierung der
Geschwindigkeit erzielt werden.

Der Gehweg auf der Westseite verbleibt in einer Breite von 1,75 m mit einer
Betonplattenbefestigung, verlegt mit Kreuzfuge und Bischofsmiitzen. Dieser Gehwegbereich
wird eingerahmt durch eine Befestigung mit roten Strafl3enklinkern.

Auf der Ostseite des sudlichen Abschnittes ist geplant, die Nebenanlage mit einem
separaten Gehweg in 2,00 m Breite ebenfalls mit Betonplatten, verlegt mit Kreuzfuge und
Bischofsmiitzen und eingefasst mit rotem Strafl3enklinkern, zu befestigen und davor zur
Fahrbahn einen 2,00 m breiten Langsparkstreifen in Betonrechteckpflaster in anthrazit
anzulegen. Im Bereich der Langsparkstande sind aufgrund der Leitungslagen im
Untergrund keine Baumstandorte realisierbar.

Im ndrdlichen Teil der Brunnenstral3e zum Tegtmeyers Hof hin ergibt sich durch die
aufgeweiteten Profilbreiten die Moglichkeit, ein Parken in Senkrechtaufstellung auf der
Ostseite anzubieten.



Mit dem Umbau der Brunnenstraf3e entstehen insgesamt 36 Stellplatze gegentiber dem
Bestand legaler 38 Stellplatze.

Es ist geplant, die Senkrechtparkstande durch vier Baumstandorte zu unterteilen.

Zur Reduzierung der Geschwindigkeit und zur zusatzlichen Betonung der
Gehwegbeziehungen aus den anliegenden Griinzigen ( Schwarzer Weg ) ist eine
Aufpflasterung durch einen Materialwechsel mit roten Straf3enklinkern und vorgezogenen
Nebenanlagen geplant.

Tegtmeyers Hof:

Fur den Tegtmeyers Hof ist eine Zonierung mit unterschiedlichen Nutzungsanspriichen
vorgesehen.

Die fuBlaufige ErschlieBung der Wohngebaude ist durch einen 2,00 m breiten Gehweg
gesichert.

Die Grunflache wird gefasst und profiliert in der Gesamtbreite vor den Wohngebauden
zwischen Brunnenstralle und Tegtmeyerstral3e und dehnt sich in etwa auf die halbe Breite
des Platzes in Richtung Wunstorfer Stral3e aus.

Die verbleibenden Restflachen werden mit Betonplatten und rotem StraRenbauklinker
befestigt, um die Querung des Platzes in alle Richtungen zu ermdglichen.

Als Abgrenzung zur Wunstorfer Straf3e hin ist nochmals eine grine Akzentuierung durch
drei neu zu pflanzende Baume geplant.

Auf dem gesamten Platz werden ausreichend Sitzbanke in unterschiedlicher Ausrichtung
angeboten.

Auf der Ostseite der Brunnenstral3e ist kurz vor der Einmindung in die Wunstorfer Stralle
ein Standort fur ein Pissoir vorgesehen, das das provisorisch aufgestellte Dixiklo ersetzen
soll. Es wurde von den Anliegern eindringlich gefordert und vom Arbeitskreis
Stadtteilentwicklung im Sinne einer Minimierung von Konflikten zwischen Besuchern des
Platzes und der angrenzenden Nachbarschaft eingerichtet. Da sich diese Einrichtung
seitdem bewahrt hat, soll eine dauerhafte Lésung angestrebt werden.

Auch im Bereich der Brunnenstralle am Tegtmeyers Hof wird mit einseitigen
Langsparkstanden auf der Westseite und Senkrechtparkstédnden auf der Ostseite und
dahinter verlaufenden Gehwegen geplant. Der Langsparkstreifen und die
Senkrechtstellplatze werden durch Baumstandorte unterteilt.

Insgesamt werden in der BrunnenstralR3e und dem Tegtmeyers Hof ca. 6 Baume zu fallen
sein, 16 neue Baume sind vorgesehen. Die Baume am Tegtmeyers Hof werden mit Stauden
und Grasern unterpflanzt, ebenso ein Teil der Grunflache.

Die Beleuchtung wird erganzt und der neuen Gestaltung angepasst.

3. UVP

Durch den Ausbau der Brunnenstral3e und Tegtmeyers Hof wird die stadtebauliche Qualitat
der Straf3e und der Umgebung gesteigert. Die Verkehrssicherheit sowie die
Verkehrsqualitat erhéhen sich fir alle Verkehrsteilnehmer.



Negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes gehen von der geplanten MaRnahme
nicht aus.

4. Bauzeit/Bauablauf

Es ist geplant, die Baumaflnahme im Frihjahr 2011 zu beginnen.

66.21
Hannover / 14.09.2010
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Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In die Kommission Sanierung Limmer
In den Stadtbezirksrat Linden-Limmern zur Nr.|1983/2010
Entscheidung zu den Antragspunkten 1 und 2
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Anzahl der Anlagen |7
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grunflachen

ZuTOP

In den Verwaltungsausschuss

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1745 - Farbers tral3e -
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Einleitungsbeschluss,

Beschluss (iber die friihzeitige Beteiligung der Offe ntlichkeit,
Aufstellungsbeschluss

Antrag,

1. den allgemeinen Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1745
- Neubau einer Dialysepraxis mit gro3flachigem Voll  versorger, erganzt durch einen
weiteren Laden, Biiros und Kleingewerbe -
entsprechend der Anlagen 3 bis 7 zuzustimmen,

2. die Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung in der
Bauverwaltung auf die Dauer eines Monats zu beschliel3en,

3. gemal § 12 Abs. 2 BauGB die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1745 zu beschliel3en,

4. die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1745 vorbehaltlich des
Ergebnisses der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach dem Umweltvertraglich-
keitsrecht im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu beschliel3en.

Berucksichtigung von Gender-Aspekten

Der Bebauungsplan dient dazu, die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung vorrangig mit
Lebensmitteln zu verbessern. Dies kommt insbesondere &alteren und / oder
mobilitatseingeschrankten Menschen im Stadtteil zugute, ebenso denjenigen in Familien
und Lebensgemeinschaften, denen die Verpflegung obliegt. Der Erhalt der
Nutzungsmischung am Standort einschlief3lich der Dialysepraxis kommt allen
Stadtteilbewohnerinnen und Stadtteilbewohnern gleichermal3en zugute.



Kostentabelle
Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen.

Begriindung des Antrages

Das gesamte, nordlich der Wunstorfer StralRe gelegene Gelande zwischen Farberstralle und
der StichstralRe im Osten wird unter dem Titel "Stichweh Leinepark" entwickelt. Die Flachen
gehoren Uberwiegend der Fa. Stichweh (Textilreinigung). Die Gebaude im Plangebiet haben
unterschiedliche Entstehungsjahre und Nutzungen, die den heutigen Anforderungen
weitgehend nicht mehr genligen. Die Eigentiimerin will deshalb diesen Gebaudemix und die
Brachflache durch eine Kombination aus Altbausanierung und Neubauten neu ordnen. Die
vorhandenen Nutzungen sollen beibehalten und um zusatzliche, im Stadtteil
winschenswerte Nutzungen erganzt werden, z.B. Nahversorger. Das Fahrradgeschaft soll in
den auRRerhalb des Plangebiets im Osten gelegenen Bereich umziehen, wo auch die kinftige
Polizeiwache und die Polizeiinspektion West in einem Neubau untergebracht werden. Das
Zentrum soll ein kleiner Stadtteilplatz bilden. Ein privater Griinzug mit einem die Fosse
begleitenden Weg wird das Gebiet nach Norden abschliel3en.

Fur das Plangebiet gilt teilweise der Duchfiihrungsplan 210 von 1962 mit 1. Anderung. Er
setzt Wohngebiet an der Wunstorfer Stral3e sowie Gewerbegebiet fest. AuRerhalb des
Durchfihrungsplans gilt 8 34 BauGB (Vorhaben im Zusammenhang bebauter Ortsteile).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1745 ist erforderlich, um den
geplanten Nahversorger sowie die Verlegung der vorhandenen Dialysepraxis zu sichern und
zu realisieren. Die Eigentimerin hat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beantragt.

Der Bebauungsplan dient einer MaRnahme der Innenentwicklung. Es soll das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuihrt werden. Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf das
beschleunigte Verfahren unter folgenden Voraussetzungen durchgefiihrt werden:

e Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache muss weniger als 20.000 m2
betragen. Dieser Grenzwert wird durch die Grundstiicksgréf3e von ca. 5.800 m2 deutlich
unterschritten.

e Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht darf nicht
vorbereitet oder begriindet werden. Es soll gro3flachiger Einzelhandel nach § 11 Abs. 3
BauNVO mit einer Verkaufsflache von max. 1.300 m2 entstehen. Hier wird durch eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach dem Umweltvertraglichkeitsrecht geklart
werden, ob dieses Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann
und deshalb eine UVP-Pflicht besteht oder die Voraussetzungen fiir das beschleunigte
Verfahren vorliegen.

e Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht beeintrachtigt.

Ergibt die Vorprifung des Einzelfalls, dass die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 BauGB
vorliegen, wird nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und
von der Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.



Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 im
beschleunigten Verfahren entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 kann das Verfahren durch
Straffung oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verklirzt werden. Dies ist hier
nicht beabsichtigt.

61.12
Hannover / 24.09.2010
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung )
als Grundlage fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Neubau einer Dialysepraxis mit groBflachigem Vollversorger,
erganzt durch einen weiteren Laden, Biiros und Kleingewerbe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1745 — FarberstraBBe
Bebauungsplan der Innenentwicklung

1. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst die Flache nérdlich der Wunstorfer StraBe, dstlich der Farber-
straBBe, stdlich der oberen Béschungskante der Fésse und westlich einer um 5 m nach Os-
ten verschobenen Parallele zur Grenze zwischen den Grundstiicken Wunstorfer Str. 18 und
30.

2. Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den westlichen Teil des Plangebiets eine gewerbliche und
fur den 6stlichen Teil eine gemischte Bauflache dar. Er wurde flr diesen Bereich 2008 gean-
dert, u. a. um auf dem Grundstiick Wunstorfer Str. 18 einen groBflachigen Nahversorger und
Wohnbebauung zu ermdéglichen. Die aktuelle Planung sieht den groBflachigen Einzelhandel
weiter westlich, direkt an die FarberstraBe angrenzend, vor. Da im Flachennutzungsplan je-
doch keine parzellenscharfe Darstellung erfolgt, ist der in Aufstellung befindliche vorhaben-
bezogene Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet gehért Uberwiegend zum Gelande der Fa. Stichweh, die an diesem Standort
seit 120 Jahren eine Textilreinigung betreibt. Von der geplanten Umstrukturierung betroffen
sind die dstlich der FarberstraBe gelegenen Grundstlicke Farberstr. 2-14 (gerade) und
Wounstorfer Str. 30. Die hier vorhandenen Altbauten verschiedener Entstehungsjahre beher-
bergen heute neben Biros und Betriebsrdumen der Fa. Stichweh auch extern vermietete
Buroflachen, eine Dialysepraxis, das Madchenhaus Hannover sowie ein Fahrradgeschaft.

Im Plangebiet gilt seit 1962 der Durchfiihrungsplan Nr. 210, der hier Gewerbegebiet sowie
Wohngebiet entlang der Wunstorfer StraBe festsetzt. Fir die heutigen Grundstlicke Far-
berstr. 2 und 4 erfolgte 1965 im 1. Anderungsverfahren die Prazisierung ,allgemeines Wohn-
gebiet".

Zum Plangebiet zahlt dartber hinaus ein ca. 5 m breiter Streifen des 6stlich angrenzenden
Grundsticks Wunstorfer Str. 18, fir das kein verbindlicher Bauleitplan existiert. Die Leibniz
Universitat Hannover hat hier, bis zu ihrem Umzug 2007, die Geb&ude einer ehemaligen
Textilfabrik sowie die Parkplatze genutzt. Die Fa. Stichweh hat dieses Grundstiick vom Land
Niedersachsen erworben und den Altbaubestand mittlerweile weitgehend abgerissen.

Die beiden beschriebenen Gelandeteile sollen zusammen zukiinftig den sog. ,Stichweh Lei-
nepark® bilden. Es ist vorgesehen, die bestehenden Nutzungen in einer Kombination aus Alt-
und Neubauten neu zu ordnen und durch zusatzliche Nutzungen zu ergéanzen. Wahrend dies
fir das ehemalige Universitatsgrundstiick auf der Grundlage des vorhandenen Baurechts
nach § 34 BauGB mdglich ist, hat der Eigentimer fir die westliche Gelandehélfte die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1745 beantragt. Die Bauleitplanung wird
erforderlich, weil der Nahversorger mit geplanten max. 1300 m? Verkaufsflache die Grenze
zur GroBflachigkeit Uberschreitet und weil der Neubau flr die Dialyse lber das zulassige
MaB der Nutzung hinausgeht.



4. Stadtebauliche Situation und planerische Zielvorstellung

Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch dichten Geschosswohnungsbau mit Léaden
im Erdgeschoss beiderseits der Wunstorfer StraBe. Hinter der nérdlichen Hauserzeile erstre-
cken sich die Werkshallen der Fa. Stichweh. Ostlich der FarberstraBe ergibt sich heute ein
Bruch in der Stadtstruktur: An die niedriggeschossigen Baukdrper des Fahrradgeschéftes
schlieBt die Brache der ehemaligen Textilfabrik an, gefolgt von dem sechsgeschossigen Soli-
tar des leer stehenden Universitatsgebaudes.

Der Stadtteil Limmer verandert derzeit grundlegend sein Gesicht. Drei Teilbereiche werden
im Rahmen der Stadtebauférderung stabilisiert und aufgewertet. Besondere Aufmerksamkeit
erfahren dabei die beiden Enden der HaupterschlieBungsachse Wunstorfer StraBe: Am
nordwestlichen Stadtteileingang werden die ehemaligen Continental-Flachen zur Wasser-
stadt Limmer umgewandelt, das stadtebauliche Gegengewicht bilden im Osten das Gelande
des zukunftigen ,Stichweh Leinepark®, das zur Nachnutzung anstehende ehemalige Univer-
sitatsgelande und die sanierungsbediirftige Ladenzeile an der Franz-Nause-StraBe. Das
Plangebiet ist Teil des Sanierungsgebiets Limmer Nord, das aus dem sogenannten Normal-
programm geférdert wird.

Um einen vitalen Stadtteil-Eingang zu schaffen, soll die derzeit qualitativ wie quantitativ un-
genigende Nahversorgung verbessert und durch Bereitstellung marktfahiger FlachengréBen
langfristig gesichert werden. Dabei sollen MaBstab und Gliederung der umgebenden grin-
derzeitlich gepréagten Stadtstruktur aufgegriffen werden. Dartber hinaus sollen die auf dem
Stichweh-Gelénde vorhandenen Einrichtungen durch ein optimiertes Raumangebot am
Standort gehalten werden.

5. Nutzungskonzept
Der ,Stichweh Leinepark” soll Alt mit Neu in der Architektur und den Nutzungen verbinden.

Waéhrend der Gebauderiegel Farberstr. 10-14 fir die bestehende Nutzungsmischung aus
Buros und Kleingewerbe saniert wird, sollen alle anderen Gebaude im Plangebiet Neubauten
weichen. An der Wunstorfer StraBBe soll ein viergeschossiger Baukdrper die Dialysepraxis
aufnehmen, die heute beengt im rickwartigen Bereich untergebracht ist. Fir das Erdge-
schoss ist ein Drogeriemarkt im Gespréch. Daran nordlich angrenzend soll ein Supermarkt
mit max. 1300 m? Verkaufsflache entstehen. Uber dem zur Fdsse orientierten Teil dieses
Supermarktes sind auf zwei Etagen Blroraume geplant, die mit dem beschriebenen Altbau
verbunden werden.

Verschiedene heute im Plangebiet untergebrachte Nutzungen werden im Umfeld neue Rau-
me erhalten, so auch das Madchenhaus in der Farberstr. 15. Das Fahrradgeschaft an der
Wounstorfer StraBe zieht in die nicht im Plangebiet gelegene éstliche Halfte des zuklinftigen
»oStichweh Leinepark® um. Hier liegt eine Teilbaugenehmigung fir einen straBenbegleitenden
Neubau vor, der im Erdgeschoss neben dem Fahrradgeschaft eine Polizeiwache und dar-
Uber drei bis vier Etagen Polizeiinspektion West aufnehmen wird. Das nérdlich anschlieBen-
de Parkdeck soll den Stellplatzbedarf aller im ,Stichweh Leinepark” vereinten Funktionen
zentral decken.

An der Wunstorfer StraBe wird zwischen den beiden Neubauten fir Dialyse und Polizei auf
privatem Gelénde ein kleiner Stadtplatz entstehen, der sowohl den Nahversorger als auch
das Parkdeck fuBlaufig erschlieBt und dartiber hinaus das Entree bildet zu einem dreige-
schossigen Altbau der Textilfabrik, der zuklnftig Uber einem Gastronomiebetrieb Raume fir
kulturelle Nutzungen bieten soll.



6. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch das umliegende StraBennetz voll erschlossen. Uber die Wunstorfer
StraBe als Teil der BundesstraBe 441 besteht auf kurzem Wege Anschluss an den West-
schnellweg. Auf der Wunstorfer StraBe verkehren auch die Stadtbahnlinie 10 sowie die Re-
gionalbuslinie 700. Der Nahversorger soll Uber die FarberstraBe beliefert werden, die bis zur
rickwartigen Grundsticksgrenze der Wunstorfer StraBe 38 als 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache ausgewiesen ist. Kleinflachige Grenzanpassungen zwischen StraBenflache und Pri-
vatgrundstick werden gegebenenfalls im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Samtlicher Kundenverkehr wird Uber die éstlich der zuklnftigen Polizeiinspektion gelegene
StichstraBe erfolgen, die - das Gefélle in Richtung Féssebriicke ausnutzend - beide Etagen
des Parkdecks nahezu ebenerdig erschlieBen soll. Fir die Einsatzfahrzeuge der Polizei sind
am StraBenrand einige Senkrechtparker vorgesehen. Der zentrale Platz wird dem FuBgéan-
gerverkehr vorbehalten bleiben.

7. Umweltbelange

Die fur das Plangebiet bestehenden Baurechte werden durch den aufzustellenden Bebau-
ungsplan nicht erweitert. Die Planung bereitet keine erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft vor.

Das Plangebiet ist heute nahezu vollstandig versiegelt. Die dicht bewachsene Béschung der
Fdsse liegt auBerhalb des Geltungsbereichs. Es ist geplant, zwischen der Farber- und der
ostlich gelegenen StichstraBe einen privaten gewéasserbegleitenden Weg im Griinen anzule-
gen, der der Offentlichkeit tagstber versuchsweise zur Verfigung steht.

Am Uferrand der Fdsse befindet sich eine ca. 600 m2 groBe Restflache in kommunalem Ei-
gentum, die jedoch beiderseits von Privatgrundsticken flankiert wird, so dass ihr fir die
Naherholung keine Bedeutung zukommt. Die Méglichkeit, den Uferrandstreifen der Fésse fur
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen zu betreten, wird durch die kommunale Unterhal-
tungsverordnung auch auf Privatgrundstiicken gewahrleistet. Die Flache soll daher bis zur
Béschungskante gegen bislang private Flachen entlang der StichstraBe getauscht werden.

Der aktuellen Neuberechnung der Hochwassersituation an Leine und Fésse zufolge befindet
sich ein an die Féssebbdschung grenzender Streifen des Plangebietes im Bereich des hun-
dertjahrigen Hochwassers. Davon sind aber weder die bestehenden noch die geplanten Ge-
baude betroffen.

Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Hinweise zur Kontamination der Béden.
Sonstige Umweltbelange werden im weiteren Verfahren gepruft.

8. Verfahren

Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung. Es soll das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt werden. Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf das be-
schleunigte Verfahren unter folgenden Voraussetzungen durchgeflhrt werden:

e Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache muss weniger als 20.000 m?
betragen. Dieser Grenzwert wird durch die GrundstiicksgréBe von ca. 5.800 m? deutlich
unterschritten.

e Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht darf nicht
vorbereitet oder begriindet werden. Es soll groBflachiger Einzelhandel nach § 11 Abs. 3
BauNVO mit einer Verkaufsflache von max. 1.300 m? entstehen. Hier wird durch eine all-
gemeine Vorprifung des Einzelfalls nach dem Umweltvertraglichkeitsrecht geklart wer-

-4-



den, ob dieses Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann und
deshalb eine UVP-Pflicht besteht oder die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Ver-
fahren vorliegen.

e Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
sind nicht beeintrachtigt.

Ergibt die Vorpriifung des Einzelfalls, dass die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 BauGB
vorliegen, wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und
von der Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

GemanB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 im
beschleunigten Verfahren entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 kann das Verfahren durch Straf-
fung oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verklrzt werden. Dies ist hier nicht
beabsichtigt.

9. Kosten
Der Stadt entstehen keine Kosten.

Aufgestellt
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

September 2010

(i.V. Dr. Breyer)
Fachbereichsleiter

61.12/17.09.2010
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GRUNDSTUCKSGESELLSCHAFT | STICHWEH/ZIEHM GMBH & CO KG

GRUNDSTUCKSGES. | STICHWEH/ZIEHM - Farberstr 10 - 30453 Hannover { Ein g eg an g en |
Landeshauptstadt Hannover 1 8. Juni 2010
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

Rudolf-Hillebrecht-Platz 1 % Stadt. Bauverwaltung

30159 Hannover -
-:LL 246.

Unser Zeichen Ihr Ansprechpartner Telefon Datum
Dr. Hanno Ziehm 0511/21 31 31 18.06.2010

Stichweh Leinepark Limmer
Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit beantragen wir fur die Grundsticke

- Farberstralte 2-4, 6, 8, 10, 12, 13, 14 und 15
- Wunstorfer Stralle 32/34

in Hannover Stadtteil Limmer, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, der
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das in der Anlage dargestellte Vorhaben

(groR¥flachiger Lebensmittelnahversorger, Buros, Ladengeschéfte) schafft.

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Harno Ziehm

GRUNDSTUCKSGESELLSCHAFT | HRA 261 38 FarberstraPe 10 Dresdner Bank Hannover
vertreten durch die Stichweh-Verwaltungs-GmbH 30453 Hannover BLZ 25080020
HRB 8048 Teleton: 0511-21 Konto 712077100

1

31-31
vertreten durch Hans Ziehm, Dr. Hanno Ziehm Teletax: 0511-2131-33
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