Landeshauptstadt Hannover - 61.41 - Datum 19.04.2005
Einladung

zur 19. Sitzung der Kommission Sanierung Limmer
am Montag, den 2. Mai 2005, um 19.00 Uhr, im
Gemeindesaal der St. Nikolaikirche
Sackmannstr 27, 30453 Hannover

Tagesordnung:

1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméien Einberufung
und Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung

2. Genehmigung der Niederschrift Gber die 17. Sitzung am 07.02.2005

3. Conti Limmer
Information zum Sachstand Rahmenplan
(Informationsdrucksache Nr. 0842/2005)

4. Grunderneuerung der Stral3e "Ratswiese" in Limmer
(Beschlussdrucksache Nr. 15-0870/2005 mit 1 Anlage) - wird nachgereicht -

5. Konzept fur Einzelhandelsstandorte in Limmer
Information der Verwaltung

6. Planbereich 07
(- Brunnenstral3e - Wunstorfer Stral3e - Steinfeldstral3e - Schwarzer Weg -)
Sachstandsbericht

7. Verschiedenes

Schmalstieg
Oberbirgermeister



Informations-

drucksache
Landeshauptstadt Hannover
In den Stadtbezirksrat
Linden-Limmer
In die Kommission Sanierung Nr.|0842/2005
Limmer

Anzahl der Anlagen |O
Zu TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Conti Limmer - Information zum Sachstand Rahmenpla  nung

Im Herbst 2004 hat die Verwaltung der Sanierungskommission Limmer und dem
Stadtbezirksrat 10 den Rahmenplan zur stadtebaulichen Entwicklung fur das
Conti-Gelande vorgelegt. Mit der Drucksache 15 - 2574/2004 (identisch mit der DS
2438/2004) haben hierzu die Fraktionen von SPD und Bindnis 90/ Die Griinen
einen gemeinsamer Antrag vorgelegt, der in Teilen eine Anderung der Darstellungen
des Rahmenplanes fordert.

Zur Zeit wird der Rahmenplan durch die Wasserstadtgesellschaft Limmer (WSL)
Uberarbeitet. Die Uberarbeitete Fassung soll den Gremien noch vor der

Sommerpause diesen Jahres zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Mit dieser Informationsdrucksache moéchte die Verwaltung den derzeitigen
Diskussionsstand in Hinblick auf die Inhalte und Forderungen zum o0.g. Antrag
darstellen. Zur besseren Ubersicht ist der 0.g. Antragstext den jeweiligen Punkten

nocheinmal (kursiv) vorangestellit.

1. Der von der Verwaltung dargelegten Entwicklung des Contigel&ndes in vier
Bauabschnitten wird zugestimmt.



2. Der Bereich der 6ffentlichen Grinbereiche wird auf folgende Flachen festgelegt:

Im Bereich der Leine (6stliches Plangebiet vom Altenheim bis zur Schleusenbriicke)
wird der Grinbereich auf eine Breite von 40 m zwischen Wasserkante und
Grundstuicksgrenze festgelegt, um z. B. Ful3- und Radwege, Banke und o6ffentliche
Aufenthaltsrdume zu ermdglichen.

Im Bereich der Gelandespitze (Leine-Abstiegskanal & Stichkanal Linden) wird der
Grunbereich auf eine Breite von 15 m zwischen Wasserkante und
Grundstuicksgrenze festgelegt. Im Rahmenplan bereits enthaltene Erweiterungen
bleiben unveréandert.

Im inneren Bereich (entlang des zukinftigen Schleusenweges) werden Grinflachen
erst nach abschlieRender Festlegung eines Gebaudeerhalts ausgewiesen und falls
dort spater nicht realisierbar in den dstlichen und westlichen Wohnquartieren direkt
angeordnet.

Zu 2)

Aufgrund der Anregungen des Antrages Uberarbeitet die Wasserstadtgesellschaft
Limmer (WSL) derzeit den vorliegenden Rahmenplan aus August 2004. Zu den
unter Punkt 2 aufgelisteten Anderungswiinschen mdchte die Verwaltung jedoch
folgende grundsatzliche Anmerkungen geben:

Generell herrscht die Auffassung, dass die Veranderung hinsichtlich der geplanten
Bebauung (Einfamilienhduser statt Geschosswohnungsbau) und die damit
verbundene erheblich geringere Einwohnerzahl (rund 600 WE statt bisher rund 1000
WE) eine Erh6hung der Gesamtgrol3e der offentlichen Grinflachen nicht rechtfertigt.
Ein deutliches Mehr an o6ffentlichem Grin gegentber dem ursprunglichen
Wettbewerbsentwurf halt die Verwaltung deshalb fur nicht vertretbar.
(Stadtebaulicher Wettbewerb: Uferzone 20.000 gm / Rahmenplan Stand August
2004: Uferzone ca. 16.600 gm zuzuglich zentrale Griinflache ca. 6.300 gm = ca.
23.000 gm)

Der vorgesehene Grunstreifen von 22 m ermdglicht eine absolut konfliktfreie Anlage
von getrennten Ful3- und Radwegen (z.B. je 3 m breit), die gleichzeitig noch durch

einen Grunstreifen voneinander getrennt sein kénnen.

Der geplante 22 m breite Grunstreifen entlang des Ufers befindet sich auf der
Nordseite des Gelandes und ist, aufgrund der damit verbundenen nur begrenzten
Besonnungszeit, nur von geringer Aufenthaltsqualitat. Eine generelle Aufweitung
dieses nach Norden ausgerichteten Grunstreifens von 22 m auf ca. 40 m (bis zur



Schleusenbriicke) erscheint allein aus diesem Gesichtspunkt wenig zweckdienlich.
Aus grunplanerischer Sicht stellt eine Grundflache von ca. 350 m x 40 m zudem
einen ungunstigen Zuschnitt fir eine Parkanlage dar. Eine qualitatvolle Bepflanzung
(sowohl gestalterisch als auch 6kologisch) ist bei einer Breite von 40 m (abziglich

Ful3- und Radweg mit Mittelstreifen) kaum umsetzbar.

Aus Sicht der Fachverwaltung ist die Anlage des vorgesehenen 22 m breiten
Grunstreifens mit Fu3- und Radweg, der sich dann aber an den Wegeinmindungen
aus dem Wohngebiet in Hohe Stockhardtweg und Schleuse jeweils stark aufweitet,
wesentlich zweckmalfiger. Hier waren im Wettbewerbsentwurf im Westen noch eine
Kindertagesstatte und im Osten noch eine Wohnbebauung vorgesehen, diese

hatten den Uferpark in seiner Nutzung erheblich eingeschrankt.

Auch die Anlage eines attraktiven Spielplatzes ist innerhalb eines 40 m breiten
Streifens nicht optimal moglich. Ein Spielplatz sollte grundsatzlich zentral zu neu
entstehenden Wohnnutzungen angeordnet werden. Dieses Kriterium erfullt die
Randlage des Uferstreifens nicht. Deshalb wird aus Sicht der Verwaltung die im
Rahmenplan vorgeschlagene Alternative in zentraler Lage bevorzugt (3. BA westlich

des Schleusenweges).

Fur die verbleibenden Uferstreifen fordert der Antrag eine zusatzliche Aufweitung
(auf 15 m). Die Verwaltung wird empfehlen, diesem Antrag nicht zu folgen. Eine
Erweiterung der restlichen Uferflachen auf 15 m fihrt zu erheblichen
Einschrankungen fur die bertoffenen Bauflachen. Die dann verbleibenden Baufelder
waren von den Zuschnitten kaum vermarktbar, das stadtebauliche Konzept misste

grundsatzlich Uberarbeitet werden.

Die im Rahmenplan dargestellte 6ffentliche Grinflache in der Gelandespitze wird als

ausreichend erachtet.

Anstelle einer generellen Aufweitung der Uferstreifen ist aus Sicht der Verwaltung
und der WSL eine Konzentration der Grinflachen in zentraler Lage zweckmaRiger.
Mit Rucksicht auf die historischen Gebaude ist dabei auch eine Verlagerung von

Teilen der zentralen Grinflachen im 3. BA denkbar.

Fur die pragenden Gebaude westlich des Schleusenweges (3. BA) prift die

Wasserstadt derzeit verschiedene Varianten zum Erhalt bzw. Teilerhalt. Eine



Variante sieht u. a. den Erhalt einer Fassade vor, die gleichzeitig Abgrenzung fur
einen moglichen Spielplatz sein kann. Die Verwaltung prift derzeit, inwieweit diese

vorgestellte Variante finanziell realisierbar ist.

3. Die Anbindung der neuen Planflachen an die vorhandenen Strukturen wird
verbessert durch folgende Malinahmen:

Die geplante Verbindung Sackmannstr./Schleusenweg wird Uberarbeitet zugunsten
einer gefalligeren stadtebaulichen Losung, die FuRgangern und Radfahrern gerecht
wird. Die im vorgelegten Rahmenplan quadratischen Platze entlang des Weges
werden als ungeeignet angesehen. Eine Sichtbeziehung zwischen Kirchturm im alten
Limmer und dem Wasserturm auf dem Conti-Gelande ist erwiinscht.

Hinsichtlich des Standortes des Supermarktes wird die Verwaltung beauftragt, die
Mdglichkeit einer Verlagerung nach Westen in den (stadtischen) Teilbereich
Schleusenweg/Basisstr. — ggf. unter Einbeziehung der bestehenden Gebaude — zu
prufen.

Zu 3 / erster Absatz
Die geplante Verbindung Sackmannstral3e/Schleusenweg wird entsprechend des

Antrages durch die Wasserstadt tiberarbeitet. Ziel der Uberarbeitung sollte aber
weiterhin eine Beibehaltung der klaren und geometrischen Grundstruktur des

Gesamtentwurfes bleiben.

Zu 3/ zweiter Absatz

Hinsichtlich des Supermarkt-Standortes folgen Wasserstadt und Verwaltung bereits
dem Vorschlag des Antrages. Die Verwaltung hat in diesem Zusammenhang erste
Gesprache mit moglichen Betreibern und Investoren gefuhrt, um das grundsatzliche
Interesse an einer solchen Flache am Markt abzufragen. Ergebnis: die Flache fur
den Verbrauchermarkt wird nach Westen, direkt an die Wunstorfer Stral3e
verschoben. Soweit moglich wird der vorhandene Gebaudebestand in die
Neuplanungen einbezogen, so dass auch die heutige Baukante an der Wunstorfer
Stral3e erhalten werden kdnnte. Eine zentrale Parkplatzzufahrt, unter Aufgabe einer
weiteren KFZ-Anbindung des angrenzenden 1.BA, bietet sich tUber die ehemalige
Werkszufahrt der Conti an. Die Darstellungen des Rahmenplanes werden

entsprechend angepasst.

Mit der hier dargestellten Verschiebung des Standortes fiir Einzelhandel verzichtet
-4 -



Mit der hier dargestellten Verschiebung des Standortes fir Einzelhandel verzichtet

die WSL auf die Vermarktung einer eigenen Flache fir einen Supermarkt.

4) Zum Erhalt vorhandener Bausubstanz werden im Hinblick auf die spateren
Diskussionen/Entscheidungen umgehend MalRnahmen zur Sicherung
der Gebaude vorgenommen.

Das Ziel einer Sicherung vor weiterem Verfall und Vandalismus kann hier auch durch
sinnvolle Zwischennutzungen (Kinstler und/oder Loft’s) erreicht werden. Wenn sich
daraus Perspektiven flr mittel- oder langfristige Nutzungen ergeben oder diese sogar
direkt nachgefragt werden, sollte eine Prifung konstruktiv im Sinne eines
Gebaudeerhalts erfolgen. — Auch eine Nutzung zu Wohnzwecken soll dabei nicht
ausgeschlossen werden.

Sollten Investoren Interesse an Gebauden aus dem Altbestand zeigen, missen
diese die Chance erhalten eine mogliche Verwendung schnell und zeitnah zu klaren,
ohne dabei auf die vorgeschlagenen Bauabschnitte und die sich daraus ergebenden
Zeitablaufe verwiesen zu werden.

Maflnahmen auf dem 1. Bauabschnitt durfen die Erhaltungsmadglichkeiten
historischer Gebaude im 3. Bauabschnitt — dem Kernbereich der ehem. Exelsior —
nicht beeintrachtigen.

Zu4)

Die Wasserstadt ist bemuht, die erhaltenswerten Geb&udebestdnde soweit moglich
vor weiterem Verfall und Vandalismus zu sichern und ist deshalb dem Thema
Zwischennutzung grundsétzlich positiv gegentber eingestellt. In diesem
Zusammenhang wurden durch die WSL auch schon erste Gesprache mit
potentiellen Interessenten gefiihrt. Diese konnten aber bisher leider nicht zu
konkreten Abschliissen gebracht werden.

Es wird angestrebt, noch im laufenden Jahr mit der WSL eine Einigung hinsichtlich
der erhaltenswerten und erhaltensfahigen Geb&ude zu erzielen. Diese sollen dann
gezielt gesichert werden. Die Wasserstadt wird hierzu in Kiirze Vorschlage
unterbreiten.

Zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen: Fir das
Gelande gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 20, der hier Industriegebiet
festsetzt. Die Genehmigung anderer Nutzungen wie z.B. Wohnen, Einzelhandel oder
Ahnliches setzen deshalb zwingend die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes
voraus.

Aber auch mdgliche Zwischennutzungen mussen das bestehende Bauordnungs-
und Bauplanungsrecht beachten, d.h. solange kein neues Baurecht geschaffen wird,
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und Bauplanungsrecht beachten, d.h. solange kein neues Baurecht geschaffen wird,

ist z.B. eine Wohnnutzung (Lofts) in den bestehenden Gebauden nicht
genehmigungsfahig. Unabhangig davon missen auch bei jeder angestrebten
Zwischennutzung die vorhandenen Schadstoffbelastungen innerhalb der Gebaude
berucksichtigt werden.

Die geplanten MaRnahmen aus dem 1.BA beeintrachtigen den Erhalt der
historischen Gebaude im 3.BA aus Sicht der Verwaltung nicht. Sollte im weiteren
Verlauf der Planungen der Erhalt von Geb&uden festgeschrieben werden, so ist der
Rahmenplan (mit Stand vom 31.08.04) fir die folgenden Bauabschnitte
entsprechend zu Uberarbeiten. Dies hatte dabei in erster Linie Auswirkungen auf das
ErschlieBungskonzept. Der Rahmenplan steht aber bereits jetzt einem mdglichen
Gebaudeerhalt im 3. BA nicht grundsatzlich entgegen.

5) Im Bereich des ehemaligen Konzentrationslagers soll eine Flache von jeder
Bebauung frei- und vorgehalten werden die in Art, Grél3e, Beschaffenheit und
Lage dem Ziel eines angemessenen Gedenkens gerecht wird
(,Mahnmal“ / ,Gedenkort").

Zu 5)

Die WSL ist sich in Abstimmung mit der Verwaltung einig, einen Standort fur das
Thema ,Mahnmal/Gedenkort zu entwickeln. Ein genauer Standort im Bereich
Stockhardtweg/Sackmannstrasse ist noch festzulegen.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten
Zu den Gender-Aspekten wird ausfihrlich in der sich anschlieRenden
Beschlussdrucksache zum Rahmenplan Stellung genommen werden.

Kostentabelle
Zu den finanziellen Auswirkungen wird ausfthrlich in den sich anschlieRenden
Beschlussdrucksachen zum Bebauungsplan bzw. zum Stadtebaulichen Vertrag Stellung
genommen.

61.7 fruher / heute 61.17

Hannover / 20.04.2005



Beschluss-

drucksache
Landeshauptstadt Hannover
In die Kommission Sanierung
Limmer
In den Stadtbezirksrat Nr.|15-0870/2005
Linden-Limmer
An den Stadtentwicklungs- und Anzahl der Anlagen 1
Bauausschuss (zur Kenntnis) 74 TOP

Grunderneuerung der Stral3e Ratswiese in Limmer

Antrag,

der Grunderneuerung der Stral3e Ratswiese zwischen Wunstorfer Stral3e und Wendeanlage
sowie der Ful3- und Radwegeverbindung zum Leineabstiegskanal, wie in Anlage 1
dargestellt, dem Baubeginn sowie der Mittelfreigabe vorbehaltlich der Rechtskraft des
Haushaltes zuzustimmen

Finanzielle Auswirkungen

Vermdgenshaushalt

Haushaltsstelle 2.6150.940000.6-001 105.000,- € Jahr 2005
Bezeichnung: Limmer Nord

Haushaltsstelle 2.6300.959200.9-079 10.000,- € Jahr 2005
Bezeichnung: Ausbau von Radwegen

Die Gesamtkosten fir die Umbaumal3nahme betragen ca. 115.000,- €. Davon entfallen ca.
10.000,- € auf den Bau des Radweges. Die Mittel fir den StralRenumbau sowie alle
Ordnungsmafinahmen im Zusammenhang mit dem Grunderwerb stehen in der
Haushaltsstelle 2.6150.940000.6-001 fir die Sanierungsmal3nahmen in Limmer zur
Verfligung.

Bei der Malinahme wird die StraRenausbaubeitragssatzung nicht angewendet, da die
Stral3e im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung in Limmer umgebaut wird. Der Radweg
befindet sich aul3erhalb des Sanierungsgebietes und wird deshalb aus der Haushaltsstelle
2.6300.959200.9-079 (Ausbau von Radwegen) finanziert.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten



Genderspezifische Belange wurden bei der geplanten MaRnahme beachtet. Im Rahmen der
Planung der Mal3nahme wurden Fragen der sozialen Sicherheit (Beleuchtung) und die
behindertengerechte Gestaltung gepritift. Die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

Kostentabelle
Die finanziellen Auswirkungen konnen in der Standardtabelle nicht dargestellt werden, da
die MaRnahme aus zwei unterschiedlichen Haushaltsstellen finanziert wird.

Begriindung des Antrages
1. Ausgangslage

Die Ratswiese ist eine Sackgasse mit einer Wendeanlage an ihnrem Endpunkt. Die Stral3e
dient ausschlief3lich dem Anliegerverkehr und als Fuf3- und Radwegeverbindung zum
Leineabstiegskanal. Zusétzlich wird Gber diese Stral3e eine Grof3reinigung mit regel-
mafRigem LKW-Verkehr erschlossen.

Die Ratswiese befindet sich in einem sanierungsbedirftigem Zustand. Die Stral3e weist
neben dem sehr schlechten Allgemeinzustand zahlreiche, im Fahrbahnbereich groR3flachige,
altere Aufbriiche auf. Der Aufbau der Fahrbahn entspricht nicht mehr den heutigen
technischen Anforderungen. Die Nebenanlagen sind bisher unbefestigt. Die Fahrbahn ist
bituminds befestigt und wird in einem erheblichen Teil zum Parken benutzt, was wiederum
alle anderen Nutzungen sehr stark behindert bzw. fast ganzlich ausschlief3t.

An die vorhandene Wendeanlage grenzt direkt die 0.g. Ful3- und Radwegeverbindung zum
Leineabstiegskanal an, die sich ebenfalls in einem sehr schlechten baulichen Zustand
befindet und ihrer Funktion insbesondere bei schlechter Witterung nur unzureichend gerecht
wird.

Es ist geplant, die derzeitigen Unstimmigkeiten zwischen Nutzungs- und Eigentumsver-
haltnissen sowie die vorhandenen gestalterischen und technischen Mangel im Rahmen des
Ausbaues zu bereinigen.

2. Beschreibung des Vorhabens

Um die Ratswiese insgesamt besser fir alle Verkehrsteilnehmer nutzbar zu machen, ist im
Rahmen der Ausbauplanung vorgesehen, die Grundsticksverhéltnisse im derzeitigen
Stral3enbereich so neu zu regeln, dass ein Teil der heute privaten Grundstiicke als
offentliche Verkehrsflache genutzt werden kann und wiederum derzeit 6ffentliche Flache
verauldert wird.

Dazu sind vom Eigentiimer des Stichweh-Geladndes ca. 240 m2 Flache im Bereich des
geplanten Wendeplatzes und ca. 80 m2 zur Verbreiterung des Geh- und Radweges durch
die Landeshauptstadt Hannover zu erwerben (zusammen ca. 320 m?). Im Gegenzug
Ubernimmt der Eigentiimer die bisher als Stral3e genutzte und z.T. durch das Geb&ude
Ratswiese 18 (sogen. Kinstlerhaus) tberbaute, ca. 500 m2 grof3e jetzige Zufahrt zu diesem
Gebaude. Als offentliche Verkehrsflache ist diese Flache entbehrlich, da keine anderen
Grundstiicke dartiber erschlossen werden. Die abzugebende Flache kann zukiinftig von den
Nutzern des sogen. Kiinstlerhauses z. B. als Parkplatz genutzt werden. Die Flachen werden
altlastenfrei Gibergeben bzw. im Gegenzug altlastenfrei tbernommen. Alle mit dem
Grunderwerb verbundenen Ordnungsmal3inahmen werden im Rahmen der Sanierung
durchgefihrt und finanziert.



Die Wendeanlage wird insgesamt in Richtung Wunstorfer Straf3e bis vor die
Kindertagesstatte auf der Nordwestseite der Ratswiese verschoben. Die Fahrbahn wird in
einer Breite von 4,75 m mit Betonrechteckpflaster befestigt. Der vorgesehene Unterbau
lasst eine Befahrung mit Lastkraftwagen zur Anfahrt der GroR3reinigung weiterhin zu.

Auf der Nordseite der Fahrbahn ist ein Gehweg mit einer Breite von ca.1,40 m vorgesehen.
Um den ruhenden Verkehr zu ordnen, werden auf dieser Seite zwischen Fahrbahn und
Gehweg 2,00 m breite Parknischen angeordnet.

Der Gehweg wird mit roten Stralenbauklinkern befestigt und weitet sich in der Wendean-
lage zu einem Platz auf. Der vorhandene Baumbestand bleibt erhalten und wird in einer
Mittelinsel in die Wendeanlage integriert. Fir den Bring- und Abholverkehr der anliegenden
Kindertagesstatte fur behinderte Kinder ist ausreichend Platz zum Halten der Fahrzeuge im
Bereich der Wendeanlage vorgesehen. Ein regelmafiiges sonstiges Beparken dieser
Flachen ist allerdings nicht geplant. Die Wendeanlage wird befahrbar ausgebildet.

Der Geh- und Radweg zwischen Wendehammer und Leineabstiegskanal wird im
Zustandigkeitsbereich der Landeshauptstadt Hannover ca. 3,00 m breit hergestellt und mit
Betonrechteckpflaster befestigt. Da der Radweg sich auRerhalb des Sanierungsgebietes
befindet, wird er aus der Haushaltsstelle 2.6300.959200.9-079 (Ausbau von Radwegen)
finanziert.

Durch die Umgestaltung werden die 6ffentlichen Flachen der Ratswiese gestalterisch und
funktional durch die dann eindeutige Zuordnung von Funktionen erheblich aufgewertet.

Der Entwurf ist in Anlage 1 dargestellt

3. UVP
Die geplante Baumafinahme fiihrt zu keiner Verschlechterung der bestehenden Umweltver-
haltnisse sondern tragt vielmehr dazu bei, die stadtebauliche Qualitat der StralRe und der

unmittelbaren Umgebung zu stéarken. Negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
gehen von der MaRnhahme nicht aus.

4. Bauzeit / Bauablauf

Die Durchfiihrung der Baumafinahme ist flir Ende 2005 vorgesehen.

66.21.20
Hannover / 19.04.2005
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