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11. Sitzung Kommission Sanierung Soziale Stadt Hainholz am
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Tagesordnung:

10.
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Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Einberufung und
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Genehmigung des Protokolls Gber die Sitzung am 20.06.2018
Fragen und Anregungen der Einwohnerinnen und Einwohner
Hainhodlzer Markt - Bericht des Investors

Abstimmung: Stadtebaulicher Vertrag Nr. 696, 3. Anderung - nérdlich
Chamissostral3e -

(Drucks. Nr. 1577/2018 mit 1 Anlage)

Bericht aus dem Stadtteilforum Hainholz

Quartiersfonds: Verwendung und Vergabe von Mitteln

Bericht der Verwaltung/ des Quartiersmanagements

Verschiedenes

NICHTOFFENTLICHER TEIL

Berichte tUiber Bauvorhaben

Oberblrgermeister
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Antrag auf Forderung aus dem Hainholz 2EMEINSAM
Quartiersfonds Hainholz handeln

Bitte senden Sie den Antrag an das
Stadytteilbiro Hainholz, Schulenburger Landstraflte 20, 30165 Hannover

Hinweise:

- Sie kénnen auch weiterhin formlose Antrage auf lhrem Briefpapier stellen. Vor allem
Antrage auf gréliere Forderbetrage sollten sich dabei an dieser Ausfullhilfe
orientieren. Wenn Sie Fragen zur Antragstellung haben, rufen Sie bitte an (0511 —
168 - 31825) oder schicken Sie eine Email (wolfgang.herberg@hannover-stadt.de).

- Gemal der neuen Datenschutzgrundverordnung dirfen wir personenbezogene
Daten nur an Dritte weitergeben, wenn Sie ausdriicklich zustimmen. Daher haben wir
diesem Antrag eine Erklarung beigefiigt, die Sie bitte beachten.

1. Antragstellerin

Verein, Initiative, Einrichtung

Name der/desAntragstellerin

Adresse

Telefon-Nr.

Email

|||m

Ansprechpartnerin

2. Angaben zum Projekt bzw. Vorhaben

Wie heiRt das Projekt?
Kultursommer Hainholz 2020
Wann und wo findet das Projekt statt?
Uberall in Hainholz vom 04.07.2020-27.09.2020
Welche Kooperationspartnerinnen sind beteiligt?
Unternehmer fir Hainholz, Kulturgemeinschaft Hainholz, Quartiersmanagement
Hainholz, StadtUmbau W. Jarnot, Kulturbunker Hainholz
weitere Kooperationspartner sind angefragt




3. Beschreibung des Projektes

Was ist geplant? Was soll geférdert werden?

Annlich wie die Jahre davor (2008.2011,2015) sollen iiber drei Monate
verschiedene Veranstaltungen an unterschiedlichen Orten und Einrichtungen in
Hainholz stattfinden. Dazu werden die Einrichtungen und Kunstler eingeladen ihre
Projekte zu entwickeln. Diese unterschiedlichen Veranstaltungen werden dann in
einem Komplettprogramm im Kultursommer Hainholz 2020 zusammengefuhrt.

Wer soll mit dem Projekt erreicht werden (Zielgruppe/n)?

Einwohner aus Hainholz aber auch Menschen in den benachbarten Stadtteilen

Welchen Nutzen hat das Projekt fiir Hainholz bzw. die Hainhdlzerinnen?

Fur die einzelnen Einrichtungen, sich darzustellen und bekannt zu machen. Fur die
Hainhdlzer Burger, zu erfahren, wo etwas stattfindet was einen interessiert und
Schwellendngste zu nehmen, dass man solche Orte spéter einmal aufsucht,. Ein
Ziel sollte auch sein die Identitat der Hainhdlzer und Hainhélzerinnen mit ihrem
Stadtteil zu férdern und die Innen und AuRenwahrnehmung auf Hainholz als einem
besondern Stadtteil mit den vielen ethnischen Gruppen die dort leben in den
offentlichen Fokus zu stellen .

4. Kosten und Finanzierung

Kosten fiir die Vorplanung und Organisation 2018 In Euro

Sachkosten:
Telefonate 200,-
Konzept und Finanzierungsplan erstellen
Papier

Druckerpatronen

Porto etc.

Honorarkosten:
Fir 3 Personen Aufwandsentschadigung pro Person 150 € 1350,-€
10 Stunden a. 15,-€ pro Monat

fur die Monate Oktober-Dezember 2018

Kosten gesamt 1550 €

Finanzierung




Eigenanteil:

Beantragte Mittel aus anderen Férdertépfen (welche):
bislang noch keine werden noch beantragt

Beantragte Férderung aus dem Quartiersfonds

1550,-€




5. Erklarung zur Datenschutzgrundverordnung

Antrége auf Férderung aus dem Quartiersfonds Hainholz werden ab einer Férdersumme von
200 € an das Stadtteilforum Hainholz als Anhang einer Email weitergeleitet. Auf dem
Verteiler befinden sich Institutionen, Gruppen und Vereine, Politikerlnnen, Mitarbeiterinnen
der Stadtverwaltung und auch Einzelpersonen, die sich mit der Sanierung in Hainholz
auseinandersetzen und/oder informiert werden wollen. Sollten Einzelpersonen als
Antragstellerln mit der Weitergabe ihrer personenbezogenen Daten an diesen Verteiler nicht
einverstanden sein, brauchen diese nichts zu unternehmen. Wir werden |hre Daten nicht
weitergeben; das Feld ,1. Antragstellerln® wird vorher anonymisiert. Bei der Sitzung des
Stadtteilforums wird das Quartiersbiro Hainholz jedoch Auskunft dariber geben, um
welche/n Antragstellerin es sich handelt.

Bei einer beantragten Férdersumme von tGber 1.000 € entscheidet abschlieRend die
Kommission Sanierung Soziale Stadt Hainholz (Sanierungskommission). Die
Sanierungskommission ist ein Ausschuss des Rates der Stadt Hannover und zur
Verschwiegenheit verpflichtet. Daher werden wir Ihren Antrag an die Mitglieder der
Sanierungskommission mit lhren personenbezogenen Daten als Sitzungsunterlage
weitergeben, jedoch darauf verzichten, den Antrag -wie bei anderen Unterlagen tblich- im flr
alle zuganglichen Ratsinformationssystem zu veréffentlichen.

Sollten Sie mit der Datenweitergabe an das Stadtteilforum einverstanden sein, kreuzen Sie
bitte das nachfolgende Kastchen an. Ich bin damit einverstanden, dass meine
personenbezogenen Daten aus diesem Antrag an das Stadtteilforum Hainholz
weitergeleitet werden.

X

6. Erklarung

Wir/ich erklare/n, dass

¢ das Projekt den Sanierungszielen entspricht (siehe Anlage)

¢ wir/ich fur dieses Projekt keine Mittel beim Stadtbezirksrat Nord beantragt habe/n bzw.
beantragen werde/n.

Nach Abschluss des Projektes werde/n wir/ich Uber das Quartiersmanagement dem
Stadtteilforum unaufgefordert einen Bericht Uber das Projekt zukommen lassen.

Ort, Datum Unterschrift



Anlage: Sanierungsziele in Hainholz (Ratsbeschluss vom 9. Juni 2005)

* Bekampfung von Einkommensarmut und deren Auswirkungen
 Férderung und Pflege der lokalen Okonomie

» Schaffung zielgruppenorientierter Angebote insbesondere zur Unterstiitzung von
Menschen in belasteten Lebenslagen im Stadtteil

» Starkung gemeinwesenorientierter Ansatze zum Aufbau und zur Stabilisierung
sozialer Netze

 Stabilisierung von Nachbarschaften
 Hilfe zur Selbsthilfe

e Schwerpunktbildung bei praventiven Anséatzen in den Bereichen Gewalt,
Gesundheit und Sucht

» Berucksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderung und Senioren
» Schaffung von barrierefreiem Wohnraum und eines barrierefreien Wohnumfeldes

» Berucksichtigung des Konzepts des ,Gender Mainstreaming“ (Herstellung der
Chancengleichheit von Frauen und Mannern)

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Rdume

» Schaffung von wohnungsnahen Grunflachen / Aufwertung der
Wohnumfeldqualitaten

» Aufwertung des Wohnungsbestandes durch Modernisierung / Anpassung an die
perspektivische Wohnungsmarktentwicklung

« Halten von stabilisierenden Gruppen im Stadtteil und Offnung des Stadtteils fir
sozial stabilisierende Bevélkerungsgruppen von aufien durch neue Wohnformen.
Dabei werden auch weiterhin Wohnungen zur Versorgung von Haushalten zur
Verfugung stehen, die Unterstitzung bei der Wohnungsversorgung benétigen.

» Herausarbeiten einer Stadtteilidentitat, Starkung des Selbstbewusstseins der
Hainhdlzerinnen und Hainhdlzer und Verénderung der Innen- wie
AuRenwahrnehmung des Stadtteils

» Aufwertung der Schulenburger Landstrafe durch die Starkung von Einzelhandel
und Dienstleistung in der Schulenburger Landstrale und am Hainhélzer Markt



Landeshauptstadt Hannover - 61.41 - Datum 13.09.2018
PROTOKOLL
11. Sitzung Kommission Sanierung Soziale Stadt Hainholz am Mittwoch, 12. September

2018,
Kulturhaus Hainholz, Voltmerstr. 36, 30165 Hannover

Beginn 18.30 Uhr
Ende 21.02 Uhr
Anwesend:

(verhindert waren)

Bezirksratsherr Winter (Bindnis 90/Die Grinen)

Herr Narten (Burgervertreter)
Bezirksratsherr Abend (SPD)

Frau Frenzel (Burgervertreterin)
Bezirksblrgermeisterin Geschke (SPD)

Frau Grote (Burgervertreterin)
Bezirksratsherr Grote (DIE LINKE./Piraten)

(Herr Hitte) (Burgervertreter)

Frau Hunold (Burgervertreterin)

Ratsherr Jacobs (AfD) 18.37 - 21.02 Uhr
(Bezirksratsfrau Jagemann) (CDU)

Ratsherr Klapproth (CDU)

(Herr Pauling) (Burgervertreter)
Bezirksratsherr Schon (SPD)

Grundmandat:

(Ratsherr Forste) (Die FRAKTION)

Verwaltung:

Frau Schafer (Sachgebiet Stadterneuerung)
Herr Lehmann (Sachgebiet Stadterneuerung)
Herr Herberg (Quartiersmanagement)

Frau Glahn (Quartiersmanagement)

Frau Hibscher (Sachgebiet Stadterneuerung)
Gaste:

Herr Hempel (Rahlfs Immobilien GmbH)
Herr Borstelmann (Landschaftsarchitekturbtiro von Luckwald)

Frau Neveling (Kulturspielraum Hannover e.V.)



Tagesordnung:

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung

2. Genehmigung des Protokolls Gber die Sitzung am 20.06.2018

3. Fragen und Anregungen der Einwohnerinnen und Einwohner

4. Hainhodlzer Markt - Bericht des Investors

5. Stadtebaulicher Vertrag Nr. 696, 3. Anderung - nérdlich Chamissostrale -
(Drucks. Nr. 1577/2018 mit 1 Anlage)

6. Bericht aus dem Stadtteilforum Hainholz

7. Quartiersfonds: Verwendung und Vergabe von Mitteln

8. Bericht der Verwaltung/ des Quartiersmanagements

9. Verschiedenes

NICHTOFFENTLICHER TEIL

10. Berichte Uiber Vorhaben

TOP 1.
Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung

Der Vorsitzende Herr Winter erdffnete die Sitzung und stellte die ordnungsgemale
Einberufung, die Tagesordnung und die Beschlussfahigkeit fest.

TOP 2.

Genehmigung des Protokolls uber die Sitzung am 20.06.2018

Die Sanierungskommission stimmte mit 8 Stimmen daflir und 2 Enthaltungen fiir die
Genehmigung des Protokolls.

TOP 3.

Fragen und Anregungen der Einwohnerinnen und Einwohner

Es gab keine Fragen oder Anmerkungen.



TOP 4.
Hainholzer Markt - Bericht des Investors

Herr Hempel stellte das Projekt anhand einer Prasentation vor.

Geplant sind ein Vollsortimenter an der Schulenburger Landstral3e, ein Discounter an der
Voltmerstral3e und ein Fachmarkt. Auf3erdem sollen Uber dem Vollsortimenter 40
Wohnungen entstehen.

Die Anlieferung des Vollsortiment Lebensmittelmarktes erfolgt tiber die Durchfahrt
Schulenburger LandstralRe, diese wird verbreitert und erhoht. Stdlich des aktuell
bestehende Ful3- und Radweges zwischen Schulenburger Landstralle und Voltmerstralle
wird eine Stral’e gebaut, die der Erschlieung des Parkplatzes der Neubebauung dient. Der
Satzungsbeschluss wird flir Ende 2019 angestrebt, der Bauantrag wird parallel gestellt.
Frau Geschke fragte, warum die urspriinglich geplante Verkaufsflache von 6.000 gm nicht
beibehalten wird, warum Rewe als Vollsortimenter gewahlt wurde und nicht zum Beispiel ein
Real-Markt und regte an, ein Café zu planen.

Herr Klapproth fragte, ob die kommunale Wohnraumférderung bertcksichtigt wurde.

Herr Hempel bestatigte, dass die Anforderung von 25 Prozent geférderter Wohnungen von
Beginn an Uberschritten wurde.

Ein Café ist im Erdgeschoss im Bereich der Vorkassenzone geplant mit einem
Aulenaufenthaltsbereich. Ein Real-Markt kommt als Mieter nicht in Frage, da dieser als
SB-Warenhaus eine gréRere Verkaufsflache bendtigt.

Frau Schafer erklarte zur Frage der Verkaufsflache, dass 2012 ein Gutachten in Auftrag
gegeben wurde mit der Frage, in welchem Umfang Einzelhandelsflachen méglich sind im
Hinblick auf die Kaufkraft im Einzugsbereich. Das Gutachten ergab, dass eine
Gesamtverkaufsflache von 6.000 gm méglich ware, wobei davon 3.000 gm durch
Nahversorgung abgedeckt werden kénnten. Bereits damals sahen die Gutachter keinen
Spielraum fur einen Drogeriemarkt mit der von den Handlern mittlerweile geforderten
Verkaufsflache. In einer Abstimmung zwischen Politik, Verwaltung und Investor einigte man
sich deshalb 2013 auf eine Verkaufsflache im Sortimentsbereich Nahversorgung von 3.800
gm, die weiteren Flachen sollten durch kleinere Fachmarkte gefiillt werden. Das wurde auch
im Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan im Jahr 2014 so beschlossen und
mit den Tragern offentlicher Belange (Einzelhandelsverband, IHK, Region Hannover)
nochmal gesondert abgestimmt.

Im Folgenden ergab sich, dass der Standort flr Handler auf3erhalb des
Nahversorgungsbereiches weniger attraktiv erschien. Aulerdem forderte Aldi eine
Verkaufsflache von circa 1.200 gm. In Summe ergab sich damit eine Verkaufsflache im
Sortiment Nahversorgung von circa 4.300 gm, das war weder gutachtlich noch durch die
bereits erfolgten Einzelhandelsgutachten abgestimmt.

Frau Frenzel fragte, ob der Wunsch nach einer Flache fur Marktstdnde umgesetzt wird.
Herr Hempel erklarte, dass er den Wunsch grundsatzlich unterstitzt, dies ist aber aufgrund
der Pflanzung der Baume auf der Parkflache nicht umsetzbar.

Frau Schafer erklarte, dass laut Ratsbeschluss auf Parkplatzen alle 4 Stellplatze ein Baum
gepflanzt werden muss. Die Anzahl der Stellplatze regelt die Niedersachsische Bauordnung,
wobei die Anzahl verringert wurde, da die Stadtbahnhaltestelle fuRlaufig erreichbar ist.
Aufgrund der Leitungslage gestaltet sich die Unterbringung der Baume als schwierig, da die
Leitungen nicht Gberbaut werden diirfen.

Ein Zuschauer fragte nach dem Verbleib des Mavi-Marktes.

Herr Hempel erklarte, dass dieser abgerissen wird, der Eigentimer hat kein Interesse
daran, den Standort zu halten.

Herr Klapproth fragte, ob der Aufbau eines Wochenmarktes eingeplant ist.

Herr Hempel verneinte das, der Wunsch wurde nicht gedufRert und ware logistisch nicht
mdglich.

Herr Winter fragte, warum der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht friiher zur



Abstimmung gebracht werden kann.

Herr Hempel antwortete, dass gutachterliche Malnahmen wie zum Beispiel
Verkehrsgutachten oder Schallgutachten abgeschlossen sein missen.

Herr Borstelmann erganzte, dass sich der Entwurf in der Endphase befindet.

Eine Zuschauerin fragte nach der Planung fur den Anlieferverkehr.

Herr Hempel erklarte, dass der Rewe-Markt Giber die Schulenburger Landstralle 66
beliefert wird, der Aldi Markt wird Gber die Voltmerstralle angefahren.

Ein Zuschauer, Herr Konradi, stellte sich als Mitarbeiter der Drogeriekette DM vor und bat
um Erklarung, warum der Bedarf an einem Drogeriemarkt nicht mehr besteht.

Frau Schafer antwortete, dass sowohl Rewe als auch Aldi Drogerieartikel als
Randsortimente anbieten. Bereits im Gutachten von 2012 wurde fiir Drogeriewaren kein
Entwicklungsspielraum gesehen, der eine angemessene FlachengréRe flir einen Handler
darstellt. In Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange hatte sich die LHH
entschieden, am Standort dennoch einen Drogeriemarkt zu ermdglichen. Durch die
Vergrélerung der Verkaufsflache des Aldi-Marktes entstand aber eine andere Sachlage,
die die Beauftragung eines erneuten Einzelhandelsgutachtens erforderte. Dies bestatigte
die Aussage von 2012, dass ein Drogeriemarkt am Hainhdlzer Markt nicht vertraglich sei.
Frau Frenzel aul3erte sich enttauscht dartber, dass der Investor ber den Wunsch eines
Marktplatzes keine Kenntnis hatte.

Herr Narten fragte, ob die Nutzung der AuRenflache an Sonn- und Feiertagen mdglich ist
und ob zu diesem Zweck Auliensteckdosen verbaut werden kdnnen.

Herr Hempel antwortete, dass dies bislang nicht bertcksichtigt wurde, dies aber
grundsatzlich madglich ist.

Frau Geschke fragte, ob die Trager offentlicher Belange bei jedem Bauvorhaben beteiligt
werden.

Frau Schafer erklarte, dass es zwei vorgeschriebene Beteiligungen der Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) im Bauleitverfahren gibt. Zum einen erfolgt zeitgleich zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit auch die friihzeitige Beteiligung der TOB. Das hat das Ziel,
dass Anregungen zu einem sehr friihen Zeitpunkt des Planverfahrens aufgenommen
werden und bericksichtigt werden kdnnen. Nach Fertigstellung der Planung erfolgt dann
nach dem Auslegungsbeschluss wieder sowohl eine Beteiligung der Offentlichkeit als auch
der Trager der offentlichen Belange. Dies gilt fir samtliche B-Plan-Verfahren. Beim
Hainholzer Markt erfolgte eine gesonderte Abstimmung mit den fiir den Einzelhandel
relevanten TOB, um im Vorfeld Planungssicherheit wegen der gegentiber dem Gutachten
von 2012 erhéhten Nahversorgungsflachen, zu erhalten.

Herr Jacobs fragte, ob bei entsprechender Anlegung der Parkplatze eine Nutzung als
Marktplatz oder als Festplatz mdglich ware, denkbar ware auch die Ausrichtung eines
Flohmarktes.

Herr Hempel antwortete, dass bei einer vorliegenden Mischnutzung mit 40 Wohnungen der
Larmschutz nicht mehr gegeben ist.

Herr Jarnot teilte mit, dass sich der Platz firr die Ausrichtung des Stadtteilfestes eignen
wurde, da es in Hainholz an Platzen fir derartige Veranstaltungen fehlt.

Herr Hempel wies darauf hin, dass er sich als privater Investor nicht in der Verpflichtung
sieht, derartige Veranstaltungen durchzufihren.

Frau Schafer erganzte, dass sich die Einrichtung eines Marktplatzes als schwierig
gestaltet, dies wurde auch regelmaRig in den Sitzungen der Sanierungskommission
kommuniziert. Zusatzlich zu den bereits erwahnten Vorgaben mussen die Auflagen
hinsichtlich der Stellplatze erfillt werden. Die barrierefreien Stellplatze missen
wohnungsnah angelegt werden. Aullerdem wird es keine Trennung zwischen privat
genutzten Stellplatzen und Kundenparkplatzen geben, die Nutzung der Stellplatze ist somit
nicht kontrollierbar.

Herr Lehmann betonte, dass das Voranschreiten der Planung begrif3t wird. Am Hainholzer
Markt wird ein hochwertiger Komplex entstehen, dies ist auch dem Engagement von Frau
Schafer geschuldet.



Frau Geschke monierte, dass die Verzégerungen in der Planung der Verwaltung
zuzuschreiben sind und dass die Aufenthaltsqualitat des Hainhdlzer Marktes erhéht werden
kdnnte.

Herr Klapproth unterstitzt die Ausfiihrungen von Frau Geschke. Der Hainhdlzer Markt
wurde von Beginn an als Kerngebiet prasentiert.

Herr Winter betonte, dass eine Wohnbebauung in der urspriinglichen Planung nicht
vorgesehen war. Erst durch die geanderte Nutzung sind Konflikte entstanden.

Frau Schafer wies darauf hin, dass die Bezirksratsmitglieder in der Sanierungskommission
das Vorhaben unterstiitzen kénnen, in dem die Sitzungstermine des Stadtbezirksrates flir
2019 der Sanierungskommission zligig mitgeteilt werden, damit die Sitzungsreihenfolge fiir
Beschllisse angepasst werden kann. Unterstlitzend kdnnten zukinftig Vorbehaltstermine
geplant werden, die dann ausschliellich fur die Berichterstattung des Hainhodlzer Marktes
genutzt werden.

TOP 5.
Stidtebaulicher Vertrag Nr. 696, 3. Anderung - nérdlich ChamissostraBe -
(Drucks. Nr. 1577/2018 mit 1 Anlage)

Antrag,

dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 696, 3. Anderung,
nordlich Chamissostrafie, mit der ARAGON Grundbesitz KG, Wiehbergstralie 2, 30519
Hannover, zu den in der Begriindung naher aufgefihrten Konditionen zuzustimmen.

Die Sanierungskommission stimmte einstimmig flir den Antrag.

TOP 6.
Bericht aus dem Stadtteilforum Hainholz

Herr Narten stellte die Ergebnisse des Treffens vom 14.08.2018 vor.

TOP 7.
Quartiersfonds: Verwendung und Vergabe von Mitteln

Frau Neveling stellte den Antrag vor.
Die Sanierungskommission stimmte einstimmig flir den Antrag.

TOP 8.
Bericht der Verwaltung/ des Quartiersmanagements

Frau Schafer berichtete, dass mit dem Bau von Kita und Gemeindezentrum und dem
Spielplatz Am Hopfengarten begonnen wurde. Der Entwurf der Freiflachen fiir die
Fenskestralle wird in der nachsten Sitzung der Sanierungskommission vorgestellit.

Herr Lehmann lobt den hochwertigen Entwurf des Gemeindezentrums und der Kita und
das sichtbare Voranschreiten der Sanierungsarbeiten im Bereich TurmstralRe, Hittenstralle
und Fenskestrale.

Frau Glahn berichtete, dass die Sommersaison im Teegarten beendet wurde, in diesem
Jahr wird noch ein Herbstmarkt und ein Weihnachtsmarkt angeboten wird.

Das Sozial- und Sportdezernat finanziert drei neue Projekte:

1. Anerkennungskultur konkret - Dank an Ehrenamtliche im November 2018 - 700,00 Euro
2. Gesundheitstag am 09.11.2018 - 3.400,00 Euro

3. Ehrenamt - Stammtisch ab September 2018 - 700,00 Euro

Herr Herberg teilte mit, dass die Bundestransferstelle Soziale Stadt eine Veranstaltung zum
Thema Verstetigung am 25.09.2018 in Magdeburg anbietet. Das Interesse wurde vorab



abgefragt, die Anmeldung ist erfolgt.

TOP 9.
Verschiedenes

Frau Hunold berichtete, dass eine facebook-Seite namens "Wir Hainholzer" existiert.

Herr Abend fragte nach dem aktuellen Stand der Erneuerung der Fenskestrale und ob fur
2018 weitere Quartiersfonds-Antrage vorliegen, da ein groRer Teil der Summe noch zur
Verfligung steht.

Frau Schafer antwortete, dass die Arbeiten in der Fenskestrale gut voranschreiten. Die
Fertigstellung war fir Mai 2019 geplant, voraussichtlich wird die Erneuerung aber schon
Ende des Jahres beziehungsweise Anfang 2019 abgeschlossen sein.

Herr Herberg teilte mit, dass weitere Antrage aus Quartiersfondsmitteln erwartet werden.
Darlber hinaus wird in der Sprechergruppe und im Stadtteilforum Uber die Verwendung der
Restsumme beraten.

Herr Jarnot berichtete, dass am 22.09.2018 eine Fahrradentdeckertour stattfindet.

NICHTOFFENTLICHER TEIL
TOP 10.
Berichte iiber Vorhaben

Es gab keine Berichte.

Der Vorsitzende Herr Winter schloss die Sitzung um 21:02 Uhr.

Winter Hibscher
Vorsitzender Protokollfiihrerin



Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In die Kommission Sanierung Soziale Stadt Hainholz
In den Stadtbezirksrat Nord Nr.[1577/2018
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
In den Ausschuss fir Umweltschutz und Grinflachen Anzahl der Anlagen |1
In den Verwaltungsausschuss 2u TOP

Stidtebaulicher Vertrag Nr. 696, 3. Anderung - nérdlich ChamissostraBe -

Antrag,

dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 696, 3. Anderung,
nordlich Chamissostrafie, mit der ARAGON Grundbesitz KG, Wiehbergstralie 2, 30519
Hannover, zu den in der Begriindung naher aufgefihrten Konditionen zuzustimmen.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten
Die Gender-Aspekte werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 696, 3.
Anderung, eingehend geprift. Sie gelten fur den stadtebaulichen Vertrag in gleichem Male.

Kostentabelle
Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt.

Begriindung des Antrages

Die ARAGON Grundbesitz KG (nachfolgend ARAGON) ist Eigentiimerin der in Anlage 1
(Vertragsgebiet) gekennzeichneten Flache und beabsichtigt auf dieser ein 4-geschossiges
Mehrfamilienhaus mit ca. 60 Wohneinheiten und einer voraussichtlich darunterliegenden
Tiefgarage zu errichten.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des nach § 136 ff. BauGB festgesetzten
Sanierungsgebietes Hannover-Hainholz. Eine Kostenbeteiligung der ARAGON an

den sozialen Infrastrukturkosten fur die Kindertagesstattenversorgung und
Spielplatzversorgung fir grofere Kinder Uber 6 Jahren ist daher ausgeschlossen, weil die
Regelungen des besonderen Stadtebaurechts, insbesondere § 154 BauGB ,Erhebung von
Ausgleichsbetragen® zur Anwendung kommen.

Die Bebauung des Grundstticks mit einem Mehrfamilienhaus ist aufgrund des geltenden



Planungsrechts mit GE nicht zulassig. Die Stadt hat daher das Verfahren zur Aufstellung
der 3. Anderung in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) eingeleitet.

Zur Regelung der sich in diesem Zusammenhang ergebenden stadtebaulichen Fragen, hat
sich die Verwaltung mit der ARAGON auf folgende Inhalte eines stadtebaulichen Vertrages
nach § 11 BauGB geeinigt:

Seitens ARAGON wird eine Realisierung des Bauvorhabens innerhalb von 48 Monaten
nach Bekanntmachung der Satzung zum Bebauungsplan angestrebt.

ARAGON verpflichtet sich zu den durch die Klimaschutzleitstelle vorgegebenen
energetischen Vorgaben:

Das Gebaude ist mindestens im KfW-Effizienzhaus-55-Standard gemanR der
Definition und den Berechnungsvorgaben der Kreditanstalt fur Wiederaufbau,
Frankfurt (KfW) zu errichten. Unbeschadet weiterer Anforderungen seitens der KfW
heif3t das,

- dass die Werte fur die Transmissionswarmeverluste (HT') wenigstens um
30% und

- dass der Jahresprimarenergiebedarf wenigstens um 45% unter den Werten
des Referenzgebaudes gemal Energieeinsparverordnung (EnEV 2014/2016)
liegen mussen.

Das Gebaude ist an das Fernwarmenetz anzuschlielRen.

Die Dachflache des Gebaudes ist statisch so auszulegen, dass eine Belegung mit
Photovoltaikmodulen mdéglich ist. Leerrohre sind zu einem geeigneten Ort fiir die
Wechselrichter (z.B. Keller / Tiefgarage) vorzusehen. Eine entsprechende
Voreinrichtung fiir eine bestimmte Art von Photovoltaikmodulen und die Belegung
mit Photovoltaikmodulen sind jedoch nicht geschuldet.

ARAGON verpflichtet sich mindestens 10% der Stellplatze mit Ladepunkten flr
Elektrofahrzeuge auszustatten. Alle anderen Stellplatze sind so zu errichten, dass sie
kostengiinstig nachgeristet werden kdnnen. Alle Ladepunkte mussen in ein
Lastmanagement integrierbar sein. Sie sind mit geeigneten Stromzuleitungen und
Netzwerkkabeln oder Leerrohren vorab auszuriisten. Die Ladepunkte miissen flr eine
Leistung von 3,5 kW pro Ladepunkt (,Normal-Laden®) ausgelegt sein. Bei der Auslegung
der elektrischen Leistung fur die HausanschlUsse ist vorerst von einer Elektrifizierung von
mindestens 25% der Stellplatze auszugehen.

ARAGON verpflichtet sich fir mindestens 10% der im Rahmen des Bauvorhabens zu
errichtenden Fahrradabstellplatze eine Mdglichkeit zum Aufladen mit elektrischer Energie
vorzubereiten. Mindestens 25% der notwendigen Fahrradabstellplatze sind als Gberdachte
Stellplatzanlage herzustellen.

Die ARAGON ist verpflichtet, im Vertragsgebiet mindestens 2 Stellplatze fir eine Anmietung
durch Car-Sharing-Betreiber zu marktiblichen Konditionen vorzuhalten. Die ARAGON ist
verpflichtet, innerhalb von 6 Monaten nach Fertigstellung des Bauvorhabens den zu diesem
Zeitpunkt in Hannover tatigen Anbietern von kommerziellem Car-Sharing ein verbindliches
Angebot fur die Car-Sharing-Stellplatze zu unterbreiten.

Die ARAGON hat der Stadt unaufgefordert den/die Mietvertrag/-vertrage fir den/die
betreffenden Stellplatz/-platze bzw. bei Nichtzustandekommen eines Mietvertrages eine



entsprechende Erklarung(en) der Anbieter unter Darlegung ihrer Verzichtsgriinde
vorzulegen. Wenn innerhalb von 3 Monaten nach Unterbreitung des Angebots aus nicht von
der ARAGON zu vertretenden Grinden kein entsprechender Mietvertrag zustande kommen
sollte, entfallt die Verpflichtung fir den jeweiligen Stellplatz.

Im Vertragsgebiet befinden sich diverse Baume und Geholze, die der Baumschutzsatzung
der Stadt unterliegen und fiir die Errichtung des Bauvorhabens teilweise gefallt werden
mussen. Hierfir ist eine Fallgenehmigung des stadtischen Fachbereichs Umwelt und
Stadtgrin erforderlich. Diese regelt die Einzelheiten der Fallung und die erforderlichen
Ersatzpflanzungen. Vor dem Vorliegen der Fallgenehmigung darf mit der Fallung nicht
begonnen werden.

Die ARAGON verpflichtet sich im Rahmen des Bauvorhabens fur mindestens 25 % der
Wohneinheiten im Vertragsgebiet einen Antrag auf Férderung nach Kommunalen
Wohnraumférderprogramm der Landeshauptstadt Hannover flir Mietwohnungen in der dann
aktuellen Fassung zu stellen. Im Falle einer Férderzusage ist die ARAGON verpflichtet, die
geférderten Wohnungen der/den Férdervereinbarungen entsprechend zu errichten und zu
vermieten. Der Férderantrag muss spatestens mit Einreichung des Bauantrags flir das
Bauvorhaben bei der Stadt eingehen. Bei Nichteinhaltung der Vorlagefrist kann die Stadt
gegen die ARAGON eine Vertragsstrafe festsetzten, die vom Umfang und von der Dauer
der Fristiberschreitung abhangig ist und bis zu 45.000,- € betragen kann.

Neben den oben genannten Punkten enthalt der Vertrag noch die erforderlichen
allgemeinen Regelungen (insbesondere Ubernahme der Planungskosten durch den
Investor, Bestimmungen fir den Fall der VeraufRerung des Grundstlicks/Rechtsnachfolge
einschlielllich Vertragsstrafe bei Verstol3 hiergegen, Folgen bei wesentlichen Abweichungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 696, 3. Anderung von dem Entwurf, der dem
Vertrag zugrunde liegt, Ausschluss von Schadensersatzanspriichen - insbesondere bei
Verzoégerungen, Aufhebung oder Feststellung der Nichtigkeit des v.g. Bebauungsplanes im
Rahmen eines Rechtsbehelfsverfahrens -).

Die mit ARAGON vereinbarten Vertragskonditionen sind insgesamt und im Einzelnen
angemessen und als Voraussetzung bzw. Folge des geplanten Bauvorhabens ursachlich.

61.16
Hannover/ 18.06.2018
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