Landeshauptstadt Hannover - VI-01.2 - Datum 25.01.2007
Einladung

zur a) 5. nicht6ffentlichen Sitzung der Vergabekommission
des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses

am Mittwoch, den 07. Februar 2007 um 08.30 Uhr
im Raum 200 in der Bauverwaltung
Rudolf-Hillebrecht-Platz 1, 30159 Hannover

zur b) 6. Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses

am Mittwoch, den 07. Februar 2007

Achtung !! im Anschluss an die gemeinsame Sitzung mit dem Stadtbezirksrat Mitte
im Hodlersaal des Neuen Rathauses
Trammplatz 2, 30159 Hannover

Tagesordnung:

I OFFENTLICHER TEIL

1. Einwohnerinnen- und Einwohnerfragestunde
gemalf § 36 der Geschéftsordnung des Rates

2. Petitionen
2.1. Petition zur Deregulierung in Bebauungsplanen, hier Bebauungsplan Nr. 959
im Stadtteil Davenstedt-West,

Streichung des 8§ 5 der ortlichen Bauvorschrift Nr. 6
(Drucks. Nr. 0010/2007 mit 2 Anlagen)

Hierzu ist die/der Bezirksbiirgermeister/in des Stadtbezirksrates 11 eingeladen
3. Bebauungsplane
3.1. Bebauungsplan Nr. 961 6. Anderung - Katrin-Sello-Weg -West-
mit ortlicher Bauvorschrift; Vereinfachtes Verfahren
Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
(Drucks. Nr. 0075/2007 mit 3 Anlagen) - bereits Ubersandt

Hierzu ist die/der Bezirksbirgermeister/in des Stadtbezirksrates 11 eingeladen

4, Umgestaltung der Verkehrsflachen des Operndreiecks
(Drucks. Nr. 0015/2007 mit 1 Anlage) - bereits Uibersandt

Hierzu ist die/der Bezirksbiirgermeister/in des Stadtbezirksrates 01 eingeladen

5. Bericht der Verwaltung



6. Anfragen und Mitteilungen

Il NICHTOFFENTLICHER TEIL

7. Bericht der Verwaltung
8. Anfragen und Mitteilungen
Well

Oberbirgermeister



Beschluss-

drucksache
Landeshauptstadt Hannover

In den Stadtbezirksrat
Ahlem-Badenstedt-Davenstedt zur
Entscheidung zu Antragspunkt 1, N
im Ubrigen zur Anhérung

In den Stadtentwicklungs- und
Bauausschuss

In den Ausschuss flr
Umweltschutz und Grunflachen
In den Verwaltungsausschuss
In die Ratsversammlung

.|0075/2007

=

Anzahl der Anlagen 3

Zu TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 961 6. Anderung - Katrin-Sello-We g -West-
mit Ortlicher Bauvorschrift; Vereinfachtes Verfah ren

Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offent  lichkeit,
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Antrag,

1. den Verzicht auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 13 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en,

2. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 961, 6.Anderung - Katrin-Sello-Weg -West -
zu beschliel3en,

2. dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung zuzustimmen und

3. die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Die Gender-Aspekte wurden eingehend gepriift. Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt
zu einer differenzierten Bereitstellung von unterschiedlichen Hausformen und unterschied-
lichen Freiraumangeboten. Die verstarkte Ausweisung von freistehenden Einfamilien- und
Doppelhausern berticksichtigt die Interessen von Familien, die ein groReres Haus und einen
groRReren Garten winschen.

Kostentabelle

Fur die Stadt entstehen fir die Erweiterung der Grinflache und der Verkehrsflache Kosten
in H6he von ca. 79.000 €; siehe auch Anlage 2 zur Drucksache (Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 961, 6.Anderung, Abschnitt 9, Kosten fiir die Stadt).



Begriindung des Antrages

Badenstedt- West ist Teil des stadtischen Einfamilienhaus-Sonderprogramms. Es stellte
sich in den letzten Jahren heraus, dass insbesondere Grundstiicke fur frei stehende Ein-
familenhéuser gefragt sind. Das vorhandene Planungsrecht sieht am Ortsrand jedoch nur
Doppelhauser, Hausgruppen oder geschlossene Bauweise vor. Beim Vollzug des Bebau-
ungsplanes gab es Hindernisse aufgrund fehlender Interessenten fir Doppelhausgrund-
stiicke. Bei einigen Grundstiicken in der Nachbarschaft wurden bereits Befreiungen von der
Bauweise genehmigt.

Einige Interessenten wurden vom Kauf abgehalten durch die in der Nahe des Gebietes ver-
laufende Hochspannungstberlandleitung. Aufgrund der Vielzahl der Fernleitungen (Gas,
Sole, Frischwasser und Strom), die am westlichen Ortsrand liegen, ist es sinnvoll, diese mit
ihren Schutzstreifen in die Grinverbindung zu integrieren und die Tiefe der Baufelder des
Wohngebietes um 7 m zu reduzieren. Damit entstehen auch besser zu vermarktende
Grundstticke.

Es ist stadtebaulich wiinschenswert, das Spektrum an Bauformen um weitere freistehende
Einfamilienhduser zu erganzen. Weiter wird die Anzahl der Wegeverbindungen um eine re-
duziert und im nordlichen Teil des Plangebietes der Zuschnitt der Baufelder neu geordnet.

Dies ist nur durch eine Anderung des Bebauungsplanes moglich.

Das Plangebiet bildet den westlichen Ortsrand von Badenstedt und damit auch der Landes-
hauptstadt Hannover. Deshalb ist es wichtig, gestalterische Aspekte zu bertcksichtigen, um
den westlichen Stadtrand stadtebaulich zu definieren.

Die Anderung des Planes soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch durch-
gefuhrt werden, die Grundztge der Planung werden nicht berihrt. Die Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage
1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht
(NUVPG) unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. FFH- und Vogelschutzgebiete
werden von der Planung nicht berthrt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen Baurechte geschaffen; die
Grundziige der Planung des zu dndernden Plans werden nicht berthrt. Von einer Ein-
bindung der betroffenen Offentlichkeit im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung kann da-
her im Interesse einer Beschleunigung des Planverfahrens abgesehen werden. Im Zuge der
offentlichen Auslegung des Planentwurfs besteht fiir die betroffene Offentlichkeit in dem
Planverfahren eine ausreichende Gelegenheit, sich mit den Plan&nderungen ausein-

ander zu setzen und durch Stellungnahmen einzubringen.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes hat keine negativen Auswirkungen auf den Umwelt-
zustand im Plangebiet wie auf die Gesundheit des Menschen, da die vorhandenen Bau-
rechte fir Wohnungsbau nur hinsichtlich der Bauweise und Gestaltung verandert und ge-
ringfugig zurickgenommen werden. Neue Baurechte werden nicht begriindet. Eine Um-
weltprufung und ein Umweltbericht sind im vereinfachten Verfahren nicht erforderlich. Die
gutachtliche Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsraume und Naturschutz, der
auch die Belange des Naturschutzes wahrnimmt, ist als Anlage 3 beigeflgt.

Die beantragten Beschlisse sind erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren weiter-
fuhren zu konnen.

61.12
Hannover / 12.01.2007



Anlage 1 zur Drucksache Nr. /2006

Bebauungsplan Nr. 961, 6. Anderung
vereinfachte Anderung
- Katrin-Sello-Weg -West -

Geltungsbereich und bisheriges Verfahren
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Sachgebiet : Sud
Stadtteil: Badenstedt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
begrenzt durch die Stidgrenze der Lenther Chaus-
see, die Sudgrenze des Larmschutzwalles, Sud-
und Ostgrenze des Katrin-Sello-Weges, Albrecht-
Schaeffer-Weg, Westgrenze des Karl-Jakob-
Hirsch-Weges, Ostgrenze des Grundstiicks Karl-
Jakob-Hirsch-Weg 55, norddstliche Grenze der
Kleingartenkolonie Nibelungen, westliche Grenze
der offentlichen Griinverbindung..

Bisherige Drucksachen -Beschlisse:
keine



Anlage 2 zur Drucksache - Nr.

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 961, 6. Anderung
-vereinfachte Anderung- Stadtteil:

- Katrin-Sello-Weg - West -
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird begrenzt durch die Siidgrenze der
Lenther Chaussee, die Stidgrenze des Larm-
schutzwalles, die Sid- und Ostgrenze des
Katrin-Sello-Weges, den Albrecht-Schaeffer-
Weg und die westliche Grenze der 6ffentli-
chen Grinverbindung.
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Im Bereich Badenstedt- West, stdlich des Albrecht- Schaeffer-Weges, entstand in den 80er und
90er Jahren ein Wohngebiet mit unterschiedlichen Wohn- und Haustypen: freistehende Einzel-
hauser, Doppel- und Reihenhauser und 2 1/2-geschossiger Mietwohnungsbau.

Seit einiger Zeit ist Badenstedt- West ein Schwerpunkt des stadtischen Einfamilienhaus-Son-
derprogramms. Es hat sich herausgestellt, dass die Nachfrage insbesondere nach Grundsti-
cken fir frei stehende Einfamilienhauser hoch ist. Fur Doppelhausgrundstticke gab es Hinder-
nisse beim Vollzug des Bebauungsplanes aufgrund fehlender Grundstiickinteressenten. Fir
einige Grundstticke in der Nachbarschaft wurden bereits Befreiungen von der Bauweise geneh-
migt. Weiter wurden potentielle Interessenten aufgrund der nahe am Gebiet verlaufenden Hoch-
spannungsuberlandleitung verunsichert. Aufgrund der Vielzahl der Fernleitungen ( Gas, Sole,
Frischwasser und Strom), die am westlichen Ortsrand verlaufen, ist es sinnvoll, diese mit ihren
Schutzstreifen in die Grunverbindung zu integrieren und das Wohngebiet etwas zu reduzieren.

Es ist stadtebaulich wiinschenswert, das Spektrum an Bauformen um weitere freistehende Ein-
familienhauser zu erganzen. Dies ist nur durch eine Anderung des Bebauungsplanes mdglich.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Die Grundstlicke im Plangebiet sind mit Ausnahme der vorhandenen Kindertagesstatte bislang
noch nicht bebaut und in stadtischem Eigentum. Sie sollen an Einzelbauherren verkauft werden.
Bis an den stidostlichen Rand des Geltungsbereiches sowie auf der gegeniiber liegenden Stra-
Benseite des Katrin-Sello-Weges ist die Bebauung vorhanden. Die Straf3en sind als BaustralRe
ausgebaut. Der endgiltige Ausbau erfolgt erst nach Fertigstellung der Wohnbebauung beider-
seits der Stral3en.

Westlich der Baugebiete ist eine Griinverbindung mit ihren in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Wegen und einem Graben vorhanden. Die Vernetzung mit dem Baugebiet sowie die Bepflan-
zungen sind noch nicht hergestellt. Weiter westlich beginnt die offene Landschaft mit Kleingar-
ten, Ackerflachen, Weideland und dem Benther Berg.

Am Rand der Wohngebiete verlief eine Hochspannungsiberlandfreileitung (110kV); diese ist
nun auf einer Lange von 600 m als Erdkabel verlegt.

Nordlich der Wohngebiete verlauft die Lenther Chaussee, die durch einen Larmschutzwall von
den Baugebieten getrennt ist. Weiter nérdlich beginnt auch hier die offene Landschaft.

Fur das Plangebiet gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 961 aus dem Jahr 1985 und in Teilen die
Fassung der 1. Anderung aus dem Jahr 1995. Diese Plane sehen hier |- geschossig bebaubares
Reines Wohngebiet (WR) vor. Als Bauweise sind bisher Doppelhduser, Hausgruppen oder ge-
schlossene Bauweise festgesetzt.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan sieht flr das Plangebiet Wohnbauflache vor. Westlich des Plangebie-
tes ist allgemeine Grinflache und Kleingartenflache dargestellt. Die Lenther Chaussee ist als
Hauptverkehrsstral3e ausgewiesen und der Bereich nérdlich davon als landwirtschaftlich genutz-
te Flache. Fur die Flachen ndrdlich und teilweise westlich ist dartiber hinaus Landschaftsschutz-
gebiet dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entwickelt.
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4, Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes und Fes  tsetzungen

In der Zeit zwischen 1990 und 2000 herrschte ein Mangel an Wohnungen auf dem Wohnungs-
markt. Fiir eine Teilflache des Plangebietes wurde diesem durch die Anderung der Bauweise
von Einzelh&usern zu Doppelhdusern mit dem 1. Anderungsverfahren (1995) entgegengewirkt,
um mehr Wohneinheiten auf dieser Flache unterbringen zu kénnen.

Die Lage auf dem Wohnungsmarkt hat sich inzwischen deutlich entspannt. Das stadtebauliche
Konzept des rechtskraftigen Bebauungsplanes sowie der 1. Anderung beinhaltet heute vorwie-
gend Doppelhauser und Hausgruppen. Bei der Vermarktung der Grundstiicke hat sich in den
letzten Jahren gezeigt, dass sich die Nachfrage starker auf freistehende Einfamilienhauser kon-
zentriert. Mit dem Ziel dieses Baugebiet zligig zum Abschluss zu bringen, soll dieser Nachfrage
entsprochen werden.

Ein weiterer Grund fir das mangeinde Interesse an Flachen im Plangebiet war die sehr dicht an
den Baugebieten verlaufende Hochspannungsuiberlandleitung. Auf Initiative der Stadt wurde
diese Leitung auf einem Teilstlick als Erdkabel verlegt und bildet nun zusammen mit einer Gas-
hochdruckleitung, der Soleleitung und einer Wasserleitung ein Paket an tberortlichen Versor-
gungstrassen mit Schutzstreifen. Diese sollen soweit mdglich aus den Baugebieten heraus
gehalten werden.

Das Plangebiet bildet den westlichen Ortsrand von Badenstedt und damit auch der Landes-
hauptstadt Hannover. Die Gestaltung des Siedlungsrandes soll sowohl durch die Art und Ge-
staltung der Baulichkeiten als auch durch eine angemessene Bepflanzung erreicht werden. Bei
den Bebauungsmdglichkeiten sind daher gestalterische Aspekte zu bertcksichtigen, um den
westlichen Stadtrand stadtebaulich zu definieren.

4.1  Artund Maf der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich sind als Reine Wohngebiete ausgewiesen. Die Flachen lie-
gen direkt am Benther-Berg-Vorland und bieten damit nahe gelegene attraktive Naherholungs-
mdglichkeiten. Die Festsetzung als Reines Wohngebiet (WR) soll weiterhin Bestand haben.

Die Anzahl der Vollgeschosse ist mit |, die GRZ mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzungen wer-
den von der Anderung nicht beriihrt. Weiter wird die Beschrankung auf 2 Wohnungen je Wohn-
gebaude beibehalten.

Erganzend setzt diese Anderung des Bebauungsplans nun fest, dass:

1. Garagen und Stellplatze nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig sind und

2. die Oberkante der Erdgeschossful3béden 0,5 m und die Firste nicht mehr als 8,7 m lber der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache liegen dirfen.

Vorgarten als stral3enbegleitende begriinte Eingangsbereiche der Gebaude und die Gartenbe-
reiche werden dadurch von Garagen und Stellplatzen freigehalten. Mit Ausnahme der Zufahrten
entstehen so durchgangig begriinte Garten und Vorgéarten.

Lediglich fur die beiden Grundstiicke im Norden des Plangebietes soll die Beschrénkung fiir die
Garagen und Stellplatze nicht gelten, da es sich hier um Endgrundstiicke handelt. Die Auswei-
tung der Uberbaubaren Flachen fir die Garagen oder Stellplatze in diese Randflachen wirde
auch Baurechte fiir das Hauptgebaude begriinden. Dies wiirde jedoch der einheitlichen Gestal-
tung des Baugebietes entgegen stehen.

Das Baugebiet soll am Ortsrand gegeniiber dem Landschaftsraum einen weitgehend homo-
genen Abschluss erhalten. Dabei sollen vor allem die Gebdudehdhe begrenzt werden, um eine
Verschattung der gegeniiberliegenden Hauserreihe zu vermeiden und den Blick zum Benther
Berg nicht zu sehr zu verstellen. Aus diesem Grund wird die I-geschossige Bebauung
beibehalten. Neu ist die Begrenzung der Erdgeschossful3bodenhéhe auf maximal 0,5 m (Uber
der angrenzenden Verkehrsflache) und die Beschrankung der Firsthbhe auf maximal 8,7 m.
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Weiter soll durch die Festsetzung der max. Erdgeschossfulbodenhdhe verhindert werden, dass
Kellergeschosse weit aus dem Boden herausstehen, da auch dies die Homogenitat des
Gebietes beeintrachtigen wirde. Da das Grundwasser hier hoch ansteht, kdnnte auf diese
Weise versucht werden, auf eine wasserdichte Wanne zu verzichten.

4.2 Bauweise, Baugrenzen

Wie bereits oben erlautert, hat sich der Wohnungsmarkt zwischenzeitlich erheblich entspannt.
Die vorhandene Nachfrage besteht insbesondere nach freistehenden Einfamilienhdusern; die
Bebauungsplananderung sieht deshalb Einzelhduser vor.

Die Uberbaubaren Flachen werden im wesentlichen beibehalten, da das Konzept in den Grund-
zligen fortgeschrieben werden soll. Allerdings wird die Bebauungstiefe von 18,0 m auf 16,0 m
reduziert, da hier die Grundstiickstiefe zugunsten der 6ffentlichen Griinverbindung um 7 m
reduziert wird. Dies wurde notwendig, da die unterirdisch neu verlegte Hochspannungsleitung im
offentlichen Griinzug und nicht in den privaten Wohngérten liegen sollte.

Im nérdlichen Bereich zwischen Katrin-Sello-Weg und Larmschutzwall werden die (iberbaubaren
Flachen neu geordnet, da zum einen ein Durchgang in Verlangerung des Katrin-Sello-Weges
nach Norden bis zum Ful3- und Radweg entlang des Larmschutzwalles als wiinschenswert an-
gesehen wird und die Grundstlicke im Hinblick auf Einzelh&user anders geschnitten sein
mussen.

4.3 Gestaltung

Das Baugebiet bildet zusammen mit der Grinverbindung den westlichen Ortsrand von Baden-
stedt. Die westlich vorgelagerten Flachen werden landwirtschaftlich genutzt, so dass der Blick
auf das Baugebiet freigeben ist. Darauf soll mit einer angemessenen Gestaltung des Ortsbildes
reagiert werden.

Auch in der Vergangenheit gab es gestalterische Vorgaben zur Materialwahl, zu Einfriedungen
und zur Dachform. Diese waren allerdings nicht im Bebauungsplan festgesetzt, sondern wurden
als Bestandteil der Grundstlickskaufvertrage geregelt, Dies hat sich nicht als zweckmafig
erwiesen. Regelungen im Bebauungsplan sind fur Architektinnen und Architekten,
Bauherrenfamilien oder spatere Kauferinnen und Kaufer besser nachzuvollziehen und zu
bericksichtigen.

Die AuRenwéande der Wohngebaude sollen wie bisher mit rotem bis rotbraunem Mauerwerk, mit
weillem Putz oder weilRem Kalksandstein erstellt werden. Kombinationen dieser Materialien
oder mit Holz sind zuléssig, soweit die vorgenannten Materialien Gberwiegen (8 5 Abs. 1
textliche Festsetzungen).

Fur Wohngebaude sind weiterhin nur Satteldacher ohne Walmelemente und Dachpfannen in
roten Farbtdénen zulassig, die vergleichsweise nicht heller sind als RAL 3013 (Tomatenrot) und
nicht dunkler als RAL 8012 (Rotbraun) in der Farbreihe des Farbregisters RAL 840HR,

(8 5 Abs. 2 textliche Festsetzungen).

Durch diese Farb- und Formenkombinationen wird verhindert, dass einzelne Vorhaben durch
eine stark abweichende Baustoffwahl oder stark Giberhdhte Dacher den Gesamteindruck beein-
trachtigen kénnten.

Daneben sind Hauptgebauderichtungen ausgewiesen, sodass die Dacher traufstandig zur
StralRe bzw. auch zum Landschaftsraum stehen. Diese Festsetzung ist zwar neu, es wurde
allerdings schon in der Vergangenheit im dstlichen Bereich angestrebt, eine Stral3enseite giebel-
die andere traufstdndig zu bebauen, um einen abwechslungsreichen Strafdenraum zu erreichen.
Diese bauliche Gestaltung des Ortsrandes wird unterstitzt durch die Bepflanzung der
Grlnverbindung. Der Ortsrand erhélt so ein stadtebaulich pragnantes Erscheinungsbild.

Fur das Wohngebiet wird ein durchgriinter Charakter angestrebt. Vom 6ffentlichen StraRenraum
sollen auch fir FuRganger/-innen soweit wie mdglich Garten und Hauser erlebbar sein. Berech-
tigterweise haben Eigentiimer/-innen den Wunsch, ihre Wohngarten selbst vor fremder Einsicht

-5-
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zu schitzen. Bei kleinen Gartengrundstticken besteht die Gefahr, dass undurchsichtige hohe
Einfriedungen aus Holz an éffentlichen Raumen und privaten Wohnwegen entstehen. Damit
wurde das Erscheinungsbild des Wohngebietes, vor allem aber das Sicherheitsgefihl der Ful3-
ganger/innen durch den Entzug von sozialer Kontrolle beeintrachtigt.

Die bisherigen Regelungen in den Kaufvertrdgen haben dies in einigen Fallen nicht verhindern
kénnen. Die Vorgaben zu Einfriedungen werden deshalb teilweise vereinfacht bzw. prazisiert
und als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen. Die Hohenbeschrénkung von
Einfriedungen entlang der Verkehrsflache bleibt weiterhin fir Vorgarten (Zone zwischen Wohn-
haus und Verkehrsflache) auf 1,0 m und fir Wohngarten auf 1,8 m beschrankt. Neu ist, dass
Einfriedungen Uber 1,5 m durchsichtig (d.h. z.B. mit Maschendraht) oder als Hecke herzustellen
sind.

Damit wird ein durchgriinter Charakter des Wohngebietes gewahrt und es bleibt trotzdem aus-
reichend Spielraum flr individuelle Bauherrenwiinsche.

5. Infrastruktur

Kanale und Versorgungsleitungen sind in den Baustral3en bereits untergebracht.

In Badenstedt -West bestehen heute bereits zwei Kindertagesstatten. Eine befindet sich im Nor-
den des Plangebietes am Katrin-Sello-Weg, eine weitere am Sternheimweg. Diese kénnen den
durch die Bebauung zu erwartenden Bedarf an Kindergartenplatzen abdecken.

Am Friedrich- Rasche- Winkel ist eine 6ffentliche Spiel- und Erholungsflache im Bebauungsplan
961, 1.Anderung vorgesehen. Es ist geplant, die Spiel- und Erholungsflache im Jahr 2007
auszubauen. Darlber hinaus stehen in den Naherholungsgebieten nérdlich und westlich des
Baugebietes Streifraume zur Verfligung.

Nordlich der Lenther Chaussee und am Sternheimweg befindet sich ein Jugendtreff.

6. ErschlieBung und Verkehr

Das ErschlieBungsnetz bleibt grundséatzlich in seiner urspriinglichen Konzeption erhalten und ist
als BaustralRe bereits vorhanden. In der Verkehrsflache verlauft eine Soleleitung. An drei Punk-
ten sieht die Planung Veranderungen vor.

Die dstlich im Plangebiet, direkt am Larmschutzwall gelegenen Grundstiicke sollen Uiber den
urspringlich geplanten Rad- und FuBweg erschlossen werden. Zu diesem Zweck wird dieser
Weg ndrdlich des Katrin-Sello-Weges auf 65 m Lange um 2 m aufgeweitet. So erhalten die
Grundstticke eine Nord-Ost-Erschlie3ung; die Anlage von Wohngéarten auf der stidwestlichen
Seite der Grundstiicke wird auf diese Weise ermoglicht. Im weiteren westlichen Verlauf bis zum
Ende des Larmschutzwalles ist die 6ffentliche Verkehrsflache nach wie vor als reine Ful3- und
Radwegeverbindung vorgesehen und wird in der anschlieBenden Grinverbindung tber den
Graben an den westlichen Ful3- und Radweg angebunden. Der ErschlieBungsweg ist jedoch
noch nicht hergestellt. Er ist Teil einer zentralen Ful3- und Radwegeverbindung entlang des
Soltekampes und entlang der Sidseite des Larmschutzwalles mit Vernetzungen in den
Landschaftsraum.

Weiter ist eine Verbindung vom Katrin-Sello-Weg in dessen nérdlicher Verlangerung zu dem
Rad- und FuBweg am Larmschutzwall vorgesehen. Damit kdnnen gleichzeitig Flachen fir zu-
satzliche 6ffentliche Stellplatze entstehen, ohne dass der Wendehammer durch ruhenden Ver-
kehr blockiert wird. Dieser Weg flihrt zu einer besseren Vernetzung.

Im Bereich der Abknickung des Katrin-Sello-Weges war in der urspriinglichen Fassung des Be-
bauungsplanes eine FuRR- und Radwegeverbindung nach Westen zum 6ffentlichen Griinzug
vorgesehen. Auf diese Verbindung soll nun verzichtet werden. Statt dessen soll die ca. 140 m
sidlich gelegene Verbindung auf 8 m Breite aufgeweitet werden. Diese soll nicht mehr als
Verkehrsflache sondern als Teil der Grinverbindung mit Bepflanzungen, jedoch ohne
Beleuchtung, entstehen. Durch den Wegfall der nérdlichen Verbindung kann auch auf die dort
urspringlich erforderliche Briicke iber den Badegraben verzichtet werden.

-6-



-6-

Entlang des Wohngebietes wurde die Trasse der 110kV-Freileitung unterbrochen und als Erd-
kabel verlegt. Der entsprechende Schutzstreifen liegt auf3erhalb der Wohnbaugrundstiicke.
Nordlich und stdlich dieses Abschnittes steht jeweils ein Endmast; diese werden eingezaunt
und begriint.

7. Grunflachen

Der Landschaftsraum Benther-Berg-Vorland ist Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt und wird
durch den Benther Berg, der ein beliebtes Naherholungsziel darstellt, gepragt. Die Ubergangs-
zone zwischen den Siedlungsbereichen der Stadt und der freien Landschaft wird durch Klein-
garten und hier im Plangebiet durch 6ffentliche Grinflachen gebildet.

Durch die im Plangebiet ausgewiesene und bereits vorhandene 6ffentliche Griinverbindung
fliet zum einen die Bade, zum anderen sind in diesem, das Wohngebiet arrondierenden
Streifen, verschiedene Uberortliche Versorgungsleitungen untergebracht. Diese Griinverbindung
ist Bestandteil des Rad-und Fuwegenetzes und verbindet den Nibelungenweg und die
Kleingarten im Suden Badenstedts mit dem Fdssegriinzug.

Mit diesem Planverfahren wird die Grinverbindung nach Osten um 7 m verbreitert, so dass hier
noch eine Bepflanzung entstehen kann, die das Wohngebiet von der Landschaft trennt, teilweise
fremder Sicht entzieht und den Schutzstreifen der Hochspannungsleitung aufnimmt.

Urspriinglich war hier eine dichtere Vernetzung des Griinzugs mit dem Wohngebiet vorgesehen.
Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes wird auf einen Verbindungsweg als 6ffentliche Ver-
kehrsflache verzichtet. Die verbleibende Verbindung wird jedoch aufgeweitet und als Griinver-
bindung ausgewiesen. Sie verknlpft die 6stliche Spiel- und Erholungsflache mit dem Griinzug.

Der Bebauungsplan 961 sah eine Flache fur den naturnahen Ausbau eines Grabens vor. Dieser
Ausbau ist inzwischen erfolgt; die Bade ist mit ihren Randbereichen naturnah gestaltet und nun
im Bebauungsplan als Gewasser ausgewiesen.

8. Umweltvertraglichkeit und Eingriffsregelung
8.1 Larm

Das Plangebiet wird im wesentlichen durch Verkehrslarm vom Stra3enzug ,Am Soltekampe /
Lenther Chaussee” belastet. Ohne LarmschutzmaRnahmen ware an der nachstliegenden Be-
bauung mit Immissionen von bis zu 58 / 50 dB(A) (Tag- / Nachtwert) zu rechnen.

In Anlehnung an die DIN 18005 -Schallschutz im Stadtebau -, die anzustrebende Orientierungs-
werte in den Baugebieten enthalt, sind die prognostiziert einwirkenden Verkehrsimmissionen so
erheblich, dass grundsatzlich SchutzmaRnahmen als erforderlich erachtet werden, um gesunde
Wohnverhaltnisse gewéhrleisten zu kénnen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 961 ist ein Larmschutzwall (ca. 2,8 m hoch) vorgesehen.
Dieser ist inzwischen hergestellt. Weiter sieht die bisherige Planung in den Bereichen nahe der
Lenther StraBe Schallschutzfenster fiir die Obergeschosse vor. Diese Festsetzung wurde Uber-
nommen.

Fur Flachen, die einen gréReren Abstand zur Lenther Chaussee aufweisen, sind schalltechni-
sche Vorkehrungen an den Geb&auden nicht erforderlich.

8.2 Naturschutz

Fur das Plangebiet bestehen bereits Baurechte aufgrund des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 961 und seiner 1. Anderung. Hier war bisher Reines Wohngebiet fiir I- geschossige Doppel-
hauser und Hausgruppen, zum Teil auch geschlossene Bauweise bei einer Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Die Anderung des Bebauungsplanes bereitet keine Erweiterung der vorhan-
denen Baurechte sondern lediglich eine Anderung der Bauweise vor. Vor ein paar Jahren wur-
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den die urspringlich hier vorhandenen Kleingarten gerdumt; seit dem liegt die Flache brach. Die
Freimachung des Gelandes diente der Vorbereitung zur Neubebauung. In der Zwischenzeit hat
sich im Bereich der Baugebiete teilweise eine Spontanvegetation gebildet.

Die Verkehrsflachen werden an 3 Stellen (siehe Abschnitt 6) vergroert, an einer Stelle zuguns-
ten von Bauland und an einer Stelle zugunsten der Griinverbindung reduziert. Durch die Aufwei-
tung der Grinverbindung zulasten des Baulandes werden in der Bilanz weniger Eingriffe in Na-
tur und Landschaft ermoglicht als bisher. Ein zusatzlicher Ausgleich ist deshalb nicht erforder-
lich.

8.3 Boden

Altlasten oder Verdachtsflachen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Die Versickerung von Regenwasser ist im Plangebiet wegen des hohen Grundwasserstandes
und ungunstiger Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch
oberflachennah anstehendes salzhaltiges Grundwasser. Es miissen wasserdichte Wannen ein-
gebaut werden oder es ist auf den Bau von Kellern zu verzichten. Aufgrund des erhdhten Salz-
gehaltes des Grundwassers ist dieses nicht zu Bewasserungszwecken geeignet.

Kennzeichnungen - Benther Salzstock

Das Plangebiet liegt Gber dem Benther Salzstock. Durch die besondere geologische Struktur
des Untergrundes ist das Auftreten von Gebaudeschéaden in derartigen Gebieten nicht mit ab-
soluter Sicherheit auszuschlieBen. Um dieses Risiko mdglichst klein zu halten, empfehlen das
Bergamt sowie das Landesamt fiir Bodenforschung die Durchfiihrung von Bodenuntersuchun-
gen nach DIN 1054 und eine Sicherungsbauweise. Es ist daher eine Verpflichtung und Aufgabe
des Bauherrn oder seines Beauftragten, den Nachweis Uiber die Eignung des Bodens als Bau-
grund zu erbringen. Zahlreiche Einzeluntersuchungen haben ergeben, dass unter Berticksichti-
gung dieser Empfehlungen kaum noch Gebaudeschaden auftreten kdnnen. An neu errichteten
Gebauden sind in den letzten Jahren keine gro3eren Gebaudeschaden durch Erdfalle bekannt
geworden. Senkungen von geringer GroRenordnung verbleiben durch die natlirliche Ablaugung
infolge Grundwasserbewegungen tber dem Salzspiegel. GroRere Grundwasserabsenkungen
sind daher Uber dem Benther Salzstock nicht erlaubt.

9. Kosten fur die Stadt

Diese Anderung des Bebauungsplanes weist ca. 2700 m2 Griinflache sowie ca. 230 m2 Ver-
kehrsflache flr 6ffentliche Stellplatze mehr aus als die Ursprungsplanung (zu Lasten der
Wohngebiete). Die Kosten fiir die Verbreiterung der vorhandenen Grinverbindung werden
voraussichtlich ca. 41.000 € betragen. Durch den Mehrausbau der ca. 290m?2 grof3en
Verkehrsflache, abziiglich zweier Wege, die urspriinglich geplant waren, wird eine Bausumme
von 38.000.- € erforderlich.

Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
aufgestellt der Begriindung des Entwurfes am
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung zugestimmt.
Januar 2007
61.12 / 09.Januar 2007
(Heesch)

Fachbereichsleiter



Anlage 3 zur Drucksache Nr. /2006

- Bebauungsplan Nr. 961, 6. Anderung - Katrin-Sello-Weg-West -
SteIIUngnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsrﬁume und Naturschutz
im Fachbereich Umwelt und Stadtgrun '

Planung

Der bestehende Bebauunggsplan Nr. 961 soll in einem westlichen Teilgebiet
dahingehend geandert werden, dass statt bisher flr Doppelhduser nunmehr fur
freistehende Einzelhduser Baurecht eingerdumt wird. Die vorhandene Freileitung wird
nunmehr in die Griinverbindung einbezogen. Das MagR der baulichen Nutzung bleibt
erhalten.

Bestandsaufnahme und Bewertung aus Sicht des Naturschutzes

Grundlage firr die Bestandsaufnahme stellt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 961
dar. Da eine weitergehende Versiegelung nicht geplant ist, erfolgen keine Anderungen
am rechtlich méglichen Bestand.

Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild sind durch des

Anderung des Bebauungsplanas nicht zu erwarten.

Eingriffsregelung
Zuséatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht erkennbar.

07.08.2006



Beschluss-

drucksache
Landeshauptstadt Hannover

In den Stadtbezirksrat Mitte

In den Stadtentwicklungs- und
Bauausschuss Nr.
In den Verwaltungsausschuss

0015/2007

=

Anzahl der Anlagen 1

ZuTOP

Umgestaltung der Verkehrsflachen des Operndreiecks

Antrag,

1. der Umgestaltung der Verkehrsflachen des so genannten Operndreiecks in der
Georgstral3e, in der RathenaustraRe und der Standehausstral3e sowie dem
Ruckbau der WindmuhlenstraRe zwischen Georgstrale und Rathenaustralle,

wie in Anlage 1 dargestellt, der Mittelfreigabe und dem Baubeginn
vorbehaltlich des Beschlusses und der Rechtskraft des Haushaltes sowie
2. der Beschrankung der Windmiihlenstraf3e im Abschnitt Georgstral3e bis

RathenaustraRe auf den Benutzerkreis FulRganger und Radfahrer
zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen
Haushaltsmanagementkontierung: 6300.027 - 950100

Bezeichnung: Gemeindestral3en / Operndreieck / Tiefbau

Ansatz:

Verwaltungsentwurf 2007: 450.000 €; erforderlich 2007: 450.000 €
Verpflichtungserméachtigung 2007 z. L. 2008: 200 000 €; erforderlich 600.000 €
Ansatz Verwaltungsentwurf MifriFi 2008: 450.000 €; erforderlich 2008: 820.000 €
Ansatz Verwaltungsentwurf MifriFi 2009: 500.000 €; erforderlich 2009: 0€

Néhere Erlauterungen zur Finanzierung siehe Ziffer 3 der Begriindung.

Berticksichtigung von Gender-Aspekten

Genderspezifische Belange wurden bei der geplanten MaRnahme beachtet. Im Rahmen
der Planung der Mal3Bnahme wurden Fragen der sozialen Sicherheit und die behindertenge-
rechte Gestaltung der Verkehrsflachen geprift. Die Ergebnisse sind in die Planung einge-
flossen.



Kostentabelle

Darstellung der zu erwartenden finanziellen Auswirkungen:

Investitionen in € bei HMK Verwaltungs- in € p.a. bei HMK
(Deckungsring)/ haushalt; (Deckungsring)/
Wipl-Position auch Wipl-Position
Investitions-
folgekosten

Einnahmen Einnahmen
Finanzierungs- |Betriebsein-
anteile von Dritten nahmen
sonstige Ein- Finanzeinnah-
nahmen men von Dritten
Einnahmen 0,00 Einnahmen 0,00
insgesamt insgesamt
Ausgaben Ausgaben
Erwerbsaufwand Personal-

ausgaben
Hoch-, Tiefbau 1.270.000,00 6300.027-950100 | Sachausgaben
bzw. Sanierung
Einrichtungs- Zuwendungen
aufwand
Investitionszu- Kalkulatorische 101.600,00 Einzelplan 9
schuss an Dritte Kosten
Ausgaben 1.270.000,00 Ausgaben 101.600,00
insgesamt insgesamt
Finanzierungs- -1.270.000,00 Uberschuss/ -101.600,00
saldo Zuschuss

Die Gesamtkosten fur die Umbaumaflnahmen betragen ca. 1.339.000 €. In den Gesamt-
kosten enthalten sind Ausgaben fir Stralenablaufe in Hohe von ca. 69.000 €, die jedoch
nicht Uber diese Haushaltsmanagementkontierung abgewickelt werden, sondern im
Rahmen der jahrlichen Betriebsabrechnung mit der Stadtentwésserung Berlcksichtigung
finden. Die MaRnahme wird deshalb in der Finanzstelle 6300.027 nur mit einem reduzierten
Betrag

i. H. v. 1.270.000 € veranschlagt.

Begriindung des Antrages
1. Ausgangslage

Im Herbst 2008 wird auf dem ehemaligen Geldnde der Hauptpost an der Kurt-Schumacher-
Stral3e ein ECE-Einkaufscenter er6ffnen. Damit wird sich ein neuer Schwerpunkt fur den
Einzelhandel in der Innenstadt bilden. Um die traditionellen Citylagen zu starken, wurden
von der Verwaltung der Landeshauptstadt Wirtschaftsforen im Bereich der Innenstadt ins
Leben gerufen, in denen von den ansassigen Kaufleuten mit Unterstiitzung der Stadt
Konzepte zur Starkung bestehender Einzelhandelsstandorte entwickelt werden, um ein
Gegengewicht zum ECE — Center zu schaffen und so Kaufkraftabfllisse zu reduzieren und
die Innenstadt als Einzelhandelsstandort insgesamt aufzuwerten und damit verstarkt in das
Blickfeld der Birgerinnen und Burger zu riicken.

Im Rahmen der Wirtschaftsforen ist auch die Initiative “Rund um die Oper” entstanden, die



sich zum Ziel gesetzt hat, den Bereich rund um die Oper als Einkaufs- und Aufenthaltsraum
aufzuwerten und damit verstarkt in das Blickfeld der Birgerinnen und Biirger zu rticken.

Diese Initiative hat im Friihjahr 2006 6ffentlichkeitswirksam ein Konzept vorgelegt, das eine
veranderte Verkehrsfilhrung im Bereich des Operndreiecks mit Offnung der
RathenaustrafRe im Bereich des Knotenpunktes Baringstra3e/GeorgstralRe, einen Riickbau
der Windmuhlen-

stral3e im Bereich des Opernplatzes sowie eine gestalterische Aufwertung des dadurch ent-
stehenden vergroéerten Opernplatzes und seiner Rander vorsieht.

Durch die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes soll mehr Aufenthaltsqualitat und eine
grolere Attraktivitdt des Gesamtbereiches fiir Besucher, die auch Kunden sind, geschaffen
werden, um so die GeorgstralRe als Standort fiir hochwertigen Einzelhandel zu erhalten und
zu starken.

Im Rahmen der von der Initiative angestof3enen 6ffentlichen Diskussion hat auf Initiative
der Ratsfraktionen von SPD und Biindnis90/Die Griinen im Frihsommer 2006 der
Verwaltungs-

ausschuss die Verwaltung beauftragt, ein Konzept zur Aufwertung des Operndreiecks mit
folgenden Eckpunkten zu erstellen:

- Die GeorgstralRe soll zur Starkung als Flaniermeile von Werbevitrinen und
Werbekasten entrimpelt werden.

- Die AuRenwerbung an Hausern ist zu reduzieren, um die Qualitat der Fassaden

zum Vorschein zu bringen.

- Die Rathenaustral3e wird an der Kreuzung Georgstraf3e/Baringstraf3e flir den
Verkehr gedffnet. Im Gegenzug wird die WindmuhlenstraRe entlang der Oper fir
den motorisierten Verkehr gesperrt.

- Verbreiterung der Gehwege auf der geschaftsansassigen Seite der Georgstrale
durch eine EinbahnstraRenregelung (der StraRenquerschnitt wird entsprechend
verringert).

- Diese verkehrliche Umgestaltung erfolgt in Abstimmung mit den Geschaftsleuten
und der Ustra (wegen der 2 dort verkehrenden Buslinien)

- Weiterhin soll das Konzept eine verniinftige Regelung fir Fahrradabstellanlagen im
Operndreieck erhalten.

2. Beschreibung des Vorhabens
Realisierung der Verkehrslésung

Die Verwaltung hat in den letzten Monaten auf Basis der Eckpunkte des Ratsauftrages, die
in den wesentlichen Punkten dem Konzept der Initiative “Rund um die Oper“ entsprechen,
die Machbarkeit Uberpriift und ein Konzept firr eine Anderung der Verkehrsfithrung und
eine Umgestaltung der Verkehrsflachen rund um die Oper erarbeitet, das mit dieser
Drucksache als erste Baustufe zur Realisierung vorgeschlagen wird.

Zentraler Punkt der Gesamtmaf3nahme ist dabei die Veranderung der Verkehrsfiihrung. Es
ist vorgesehen die RathenaustraRe an ihrem siidlichen Ende, wo sich heute ein
Wendeplatz befindet, in Richtung Georgstral3e zu 6ffnen, um den Verkehr dann tber den
sidlichen Teil der RathenaustralRe zu fiihren. Dies entspricht der historischen
Verkehrsfuhrung. Gleich-

zeitig ist vorgesehen, die Windmihlenstrafl3e zwischen Georgstralie und Rathenaustral3e



im Bereich des Opernplatzes fur den Kraftfahrzeugverkehr zu sperren und in die
Platzflache zu integrieren.

Die Priifung hat ergeben, dass die Offnung der Rathenaustrale verkehrstechnisch méglich
ist. Dabei sind grundsatzlich 2 Varianten mdglich, die auch bereits im Konzept der Initiative
“Rund um die Oper" dargestellt sind. Bei Variante 1 wird die Rathenaustraf3e spitzwinklig an
den Knotenpunkt Baringstraf3e/Georgstralle angeschlossen. Bei Variante 2 wird die
RathenaustraRe unmittelbar nérdlich des vorhandenen Knotenpunktes an die Georgstral3e
angeschlossen. Der Vorschlag der Initiative sieht bei Variante 1 eine Sperrung der
BaringstraRRe Ostlich der Georgstral3e vor.

Anders als beim Konzept der Initiative sollte aus Sicht der Verwaltung aber bei keiner der
Ldsungen die BaringstraRe Richtung Schiffgraben abgehangt werden, um weiterhin eine
gute Zufahrt vom Schiffgraben in Richtung der Parkhauser Osterstral3e, Windmuihlenstralle
und Roselerstral3e zu gewahrleisten. Bei einem Verzicht auf die Kappung der Baringstralle
entstiinde bei Variante 1 allerdings ein finfarmiger Knoten, der hinsichtlich der
Leistungsfahigkeit und insbesondere hinsichtlich der Fiihrung von Ful3gangern und
Radfahrern problematisch ist.

Die Variante 1 ist dartiber hinaus durch die spitzwinklige Anbindung der Rathenaustrafl3e an
die Kreuzung BaringstraRe/Georgstral3e aus fahrgeometrischen Griinden (insbesondere fir
Busse) nur bedingt zu empfehlen. Durch die erforderlichen Fahrflachen entstehen
vergleichsweise groRRe bituminds befestigte und gestalterisch unansehnliche Flachen.

Dieses Problem tritt bei Variante 2 nur bedingt auf, da die Umfahrung der Oper und der
Knotenpunkt Baringstraf3e/GeorgstraRe raumlich getrennt sind (das entspricht dem Prinzip
der heutigen Verkehrsfiihrung). Aber auch hier ist aufgrund des geringen Abstandes der
Einmindung Rathenaustraf3e in die Georgstrale vom Knotenpunkt
BaringstralRe/Georgstrale die gegenseitige Beeinflussung zu beachten.

Um diese beurteilen zu kdnnen, wurde eine Verkehrserhebung durchgefihrt, die eine hohe
Verkehrsbhelastung mit einer dominanten Eckbeziehung Osterstral3e/ Baringstral3e in
Richtung Rathenaustral3e ergab und eine weitergehende verkehrstechnische
Untersuchung erforderlich gemacht hat, um hier die insgesamt verkehrstechnisch
vertraglichste Losung zu wahlen. Ergebnis der Untersuchung war, dass die
Verkehrsflihrung der Variante 2 zum Tragen kommen sollte, auch wenn bei dieser Lésung
aufgrund des geringen Knotenpunktabstandes LeistungsfahigkeitseinbuRen gegeniiber
dem heutigen Zustand auftreten kbnnen und bei besonders hohem Verkehrsaufkommen
Behinderungen im Verkehrsfluss méglich sind.

Unabhangig von der gewéhlten Variante wird die Georgstral3e zukiinftig zwischen der
Einmindung WindmuhlenstraRe und der zukinftigen Einmiindung der Rathenaustral3e zu
einer Einbahnstraf3e in Richtung Aegi. Die geplante Verkehrsfiihrung ist in Anlage 1
dargestellt.

Aus Sicht der Ustra ist es wichtig, dass auch weiterhin eine Umfahrung der Oper flir Busse
mdglich ist, damit eine Fuhrung der Buslinie 100/200 Uber die Haltestelle Kropcke als
zentrale Bushaltestelle erhalten bleibt. Im Rahmen der Planungsgesprache wurde von der
Ustra angeklindigt, dass sie plant, die Haltestellen der Linien 100 und 200 am Kropcke



auseinander zu ziehen und die Haltestelle der Linie 200 mit Fahrtrichtung Thielenplatz an
die Einmindung Rathenaustraf3e/Georgstralle zu verlegen. Sollte an dieser Planung
festgehalten werden, ist mit der Region als Aufgabentrager die Finanzierung zu klaren.

Um die vorgesehene Anderung der Verkehrsfiihrung realisieren zu kénnen, sind folgende
baulichen MaRnahmen erforderlich:

Offnung der RathenaustraRe an ihrem siidlichen Ende mit Anbindung an die

Georgstral’e mit Anpassung der Gehwege und der Stellplatzflachen,

Umbau des Knotenpunktes Sophienstralle / Rathenaustraf3e / Windmihlenstrale,

Umbau des Knotenpunktes WindmiuhlenstralRe / GeorgstralRe

Umbau des Knotenpunktes Rathenaustral3e / Theaterstralle

Bau eines Radweges auf der Ostseite der Georgstral3e zwischen Baringstraf3e und

WindmiuhlenstraBe mit Anschluss an den nérdlich anschlieRenden vorhandenen

Radweg um im Bereich der EinbahnstralRe den Radverkehr in Richtung

Kropcke / Hauptbahnhof auch zukinftig sicher und leistungsfahig abwickeln zu
koénnen.

Um die Rathenaustral3e an die Georgstral3e anbinden zu kdnnen, missen im Bereich der
neuen Einmindung 3 Baume entfernt werden von denen 2 durch neue Baume ersetzt
werden. Im Bereich der heutigen Gehwegflachen miissen zur Herstellung der zukiinftigen
Fahrbahn 2 weitere Baume entfernt werden.

Umgestaltung der Verkehrsflachen als 1. Baustufe:

Im Rahmen der Umgestaltung der Verkehrsflachen in der Rathenaustrafde sollte auch die
Einmundung der Theaterstral3e in die RathenaustralRe umgestaltet werden. Durch Vor-
ziehen der Eckausrundungen und Veranderung der Mittelinsel wird der abbiegende
Verkehr zukiinftig gebremst. Durch Vorziehen der FuRgangeriiberwege in Richtung Oper
werden darliber hinaus die Sichtbeziehungen zwischen Autofahrern und Ful3géngern
verbessert.

Die WindmuhlenstraRe im Bereich der Platzflache wird zuriickgebaut und der Platzflache
zugeschlagen. Sie steht zukinftig nur noch fur Ful3géanger und ggf. Radfahrer zur Ver-
flilgung. Die Gestaltung dieser Flachen wird im Zusammenhang mit der Uberarbeitung der
Gestaltung der Flachen des Rathenauplatzes vorgenommen. Hierbei stellt sich unter Bezug
auf die historische Platzgestaltung und das judische Mahnmal die Aufgabe, ein ange-
messenes Verhaltnis zwischen steinernem Platz und gartnerischer Anlage zu entwickeln.

Im Bereich zwischen Stadndehausstrale und Windmuhlenstral3e sollte der bestehende
Fahrbahnquerschnitt mit einer Breite von ca. 6,00 m aufgrund der bestehenden intensiven
verkehrlichen Nutzungen mit Ein- und Ausparkparkvorgangen, Halten in zweiter Reihe zum
Beliefern, haltenden Bussen etc. (aber auch fiir den Fall, dass ein Fahrzeug defekt liegen
bleibt oder Bauarbeiten erforderlich werden) erhalten bleiben.

Eine Verbreiterung der Gehwege entlang der Georgstral3e auf der Gebaudeseite sowie
eine Aufpflasterung der Fahrbahn ist vor dem Hintergrund der dafiir aufzuwendenden Mittel
und der durch den Flachengewinn zu erwartenden raumlichen Qualitaten in der ersten



Baustufe zur Umgestaltung des Operndreiecks nicht vorgesehen.

Eine Verbreiterung der Gehwege auf der geschéaftsansassigen Seite der Georgstralie wéare
insbesondere im Bereich zwischen Standehausstrale und Windmuhlenstral3e, in dem
bereits heute eine EinbahnstralRenregelung besteht, nur durch Aufgabe des
Kurzzeitparkens oder eine Verschiebung der StralRe in Richtung Oper mdglich.

Ein Verzicht auf die Kurzeitstellplatze auf der geschéaftsansassigen Seite der Georgstral3e
zu Gunsten einer Verbreiterung der Gehwege erscheint jedoch, unabhangig von dem damit
dauerhaft verbundenen Einnahmeverlust fur die Stadt, aufgrund des bestehenden Park-
drucks in der Georgstral3e im Bereich zwischen Stadndehausstral3e und Baringstral3e
unvertraglich zu sein. Dies kam auch in der Anliegerversammlung zum Ausdruck.

Eine Verschiebung der StraRe zége dariiber hinaus die Verlegung oder (wenn mdglich) den
Verzicht auf den opernseitigen Abgang zur U-Bahnstation Kropcke (mit entsprechenden
Kosten) nach sich.

Zur Aufwertung der Verkehrsflachen rund um den Opernplatz sind jedoch folgende
MalRnahmen vorgesehen:

Um den Platz transparenter und besser erlebbar zu machen und gleichzeitig den
Verkehrsablauf zu beglinstigen (z. B. kein links- und rechtsseitiges Einparken), wird
auf das platzseitige Parken entlang der Georgstral3e verzichtet. Auf den so
entstehenden Flachen wird ein Radweg gefiihrt, auf dem die Radfahrer in
Fahrtrichtung Kropcke fahren kdnnen (siehe Anlage 1). Ein Ausgleich fir die
entfallenden Stellplatze kann durch Ausweitung der Senkrechtstellplatze im
siidlichen Teil der GeorgstralRe im Bereich des heutigen Wendeplatzes geschaffen
werden.

- Im Bereich zwischen Windmuhlenstral3e und BaringstralRe ist die Fahrbahnbreite
mit ca. 7,20 m aufgrund des derzeitigen Zweirichtungsbetriebes ca. 1,20 m
groRer als im vorhergehenden Abschnitt. Um den gradlinigen Verlauf der
Georgstral3e zu erhalten, und keine Fahrbahnverschwenkung im
Bereich der heutigen Einmiindung der WindmuhlenstraRe zu bauen, wird der
Fahrbahnrand auf der Platzseite vorge-
zogen. Daflir muss eine Fahrbahnhalfte sowie der 6stlich angrenzende Gehweg im
Platzbereich zum gréf3ten Teil umgebaut werden, um die H6henverhaltnisse und die
StraBenentwasserung anzupassen. Die auch heute schon hochwertige Gestaltung
der Gehwegflachen zwischen WindmuhlenstralRe und Aegi mit geschliffenen Beton-
platten und Natursteinbandern, bleibt jedoch auch im umzubauenden Bereich
erhalten.

Auf der Westseite der Georgstral3e ist nur eine Teilsanierung (Austausch defekter
Bereiche) des Gehweges vorgesehen. Hier befinden sich zwar altere aber doch
hochwertige Belage (geschliffene Betonplatten mit Natursteinbéandern). Ein
kompletter Austausch gegen gleichwertige neue Belége ist aus Sicht der

Verwaltung nicht erforderlich. Dies wurde der Initiative bereits erlautert. Da hier
der Wunsch besteht, diese Belage komplett auszutauschen, wird von der
Initiative z. Zt. geprift, ob diese MalRnahme von den Anliegern finanziert



werden kann.

Die Planung sieht aus gestalterischen und funktionalen Griinden im Bereich der
Georgstral3e auf der Platzseite keine neuen zusatzlichen Baume vor. Baume
wuirden den Blick auf die Oper und die den Stadtraum bestimmenden
Fassaden verstellen und so dem Platz seine Grof3ziigigkeit nehmen. Sie waren
dariiber hinaus bedingt durch die Tiefgarage, den U-Bahntunnel und
Leitungen nur mit extrem hohem Aufwand zu realisieren.

Im Bereich der Banken entlang der Rathenaustral3e sollten wie entlang der Georg-
stral3e die vorhandenen Stellplatze aufgrund des vorhandenen Bedarfs erhalten
bleiben. Mit 4 m Breite sind die Gehwege in diesem Bereich aus Sicht der

Ver-

waltung ausreichend breit. Sollte sich hier aufgrund der sonnigen Lage
AuRengastro-

nomie entwickeln, kdnnen die Senkrechtstellplatze wahrend der Sommermonate
wie z.B. in der Karmarschstraf3e oder in der Osterstraf3e daflir gut genutzt
werden. Sie bieten ausreichend Flache fir eine grof3ziigige Aul3engastronomie
ohne dass der Gehweg zu sehr eingeengt wird.

Im Rahmen der Aufwertungsmafinahmen ist vorgesehen, die Beldge der Gehwege

entlang der Rathenaustral3e zwischen Georgstraflie und LuisenstraRe mit héher-

wertigem Material neu zu gestalten. Gestalterisch ist eine Anlehnung an die Gestal-

tung der Nebenanlagen in der Kénigstral3e vorgesehen (Kombination von
Naturstein und Betonplatten mit Vorsatz).

Kleinere Fahrradabstellanlagen (jeweils 5 —6 Bligel) sollen entlang der Georgstral3e

und der Rathenaustral3e in Parknischen angeordnet werden, um so einerseits die

Laufbeziehungen nicht durch abgestellte Fahrrader oder Fahrradbiigel zu
verstellen, andererseits aber flr Rad fahrende Kunden Abstellméglichkeiten zu
schaffen, die zentral liegen und gut erreichbar sind. Auf diese Weise wird das
Thema Parken flr Fahrrader und fir Kfz gestalterisch zusammengefasst. In
diesem Bereich sind auch Stellplatze fir Motorrader vorgesehen.

Die Planung wurde den Anliegern im Rahmen einer Veranstaltung zur Anliegerbeteiligung
am 18.12.2006 vorgestellt und mit Ihnen erdrtert. Die Planung wurde dabei vom Grundsatz
her zustimmend zur Kenntnis genommen. Von Seiten der Initiative wurde weiterhin der
Wunsch aufrechterhalten, den Gehweg auf der Westseite der Georgstral3e zu verbreitern
und darlber hinaus die Fahrbahn der Georgstralle anzuheben und durchzupflastern.
Einige Anlieger sprachen sich auch dafiir aus, moglichst viele Stellplatze zu erhalten, da
diese fur die Kunden bendétigt werden.

Ein weiterer Wunsch bestand darin die Querbarkeit der Georgstral3e z.B. durch eine
Aufpflasterung im Bereich der Einmindung Windmdihlenstral3e zu verbessern. Einige
Anlieger sprachen sich auch dafur aus, mdglichst viele Stellplatze zu erhalten, da diese
fur die Kunden bendétigt werden. Des Weiteren wurden im Rahmen der Veranstaltung
zahlreiche Detailfragen zur Planung erortert.

Der Entwurf ist in Anlage 1 dargestellt.
Umgestaltung der Platzinnenflache des Rathenauplatz ~ es und der ehemaligen

Verkehrsflache der WindmihlenstralRe im Platzbereich als 2. Baustufe: Kooperativer
Workshop



Der Opernplatz wird durch die geplanten MalZnahmen deutlich transparenter und in der
offentlichen Wahrnehmung aufgewertet. Um den Gesamtplatz besser erlebbar zu machen,
sollten die baulichen MaRnahmen rund um den Platz durch landschaftsplanerische Malf3-
nahmen in den Grlinbereichen des siidlichen Opernplatzes unter Einbeziehung der
heutigen Verkehrsflachen der WindmuhlenstraRe im Platzbereich unterstitzt werden. Dies
ist jedoch nicht Gegenstand der mit dieser Drucksache zu beschlieRenden
Umbaumafnahmen der Verkehrsflachen.

Zur Findung der besten Gestaltungsidee wird fur diesen Bereich z. Zt. tiber die bereits
vorliegenden Vorschlage der Landschaftsarchitekten und der Verwaltung hinaus ein
kooperativer Planungsworkshop mit mehreren Planungsteams vorbereitet, der am zwei-
ten Wochenende im Marz durchgefihrt werden soll. Der Workshop soll fiir die
Offentlichkeit offen gestaltet sein und als kreatives Beteiligungsverfahren fir eine breite
offentliche Diskussion um den Rathenauplatz sorgen.

Nach Abschluss der Planung wird hierfiir eine gesonderte Drucksache vorgelegt.
Verbreiterung der Nebenanlagen in der Georgstrale a  Is mdgliche 3. Baustufe

Bei der Beteiligungsveranstaltung wurde insbesondere von Seiten der Initiative weiterhin
der Wunsch aufrecht erhalten, den Gehweg auf der Westseite der Georgstralie zu
verbreitern und dariiber hinaus die Fahrbahn der Georgstral3e anzuheben und
durchzupflastern, um mehr Gro3zligigkeit und eine Beruhigung des Verkehrs zu erreichen.

Eine Verbreiterung der Gehwege entlang der Georgstral3e auf der Gebaudeseite sowie
eine Aufpflasterung der Fahrbahn ist vor dem Hintergrund der dafiir aufzuwendenden Mittel
und der zu erwartenden raumlichen Qualitdten im Konzept der Verwaltung fir die mit dieser
Drucksache zu beschlieRende erste Baustufe nicht vorgesehen (s.0.).

Vorstellbar wére eine Verbreiterung der Gehwege sowie ggf. eine Aufpflasterung der Fahr-
bahn und damit eine grundlegende Umgestaltung der Georgstraf3e in einer dritten Baustufe
aus Sicht der Verwaltung nur als privat von den Anliegern finanzierte Mal3hahme.

Fur die Finanzierung einer solchen dritten Baustufe prft die Operninitiative gemeinsam mit
der Verwaltung z. Zt. die Moglichkeit, der Bildung eines privaten Business Improvement
Districts (BID).

Mit der am 01.01.2007 in Kraft getretene Novellierung des BauGB durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung kénnen die Lander den
rechtlichen Rahmen fir private Initiativen zur Stadtentwicklung schaffen. Mit Blick auf die
eroffneten Moglichkeiten gibt es beim Land Niedersachsen Uberlegungen, zur Belebung
der Innenstadte im Jahr 2007 Modellprojekte zur Férderung von innerstadtischen
Einzelhandelsstandorten finanziell zu unterstitzen.

Die Stadt wird sich gemeinsam mit der Operninitiative als Vertreterin der Anlieger dazu
beim Land ins Gesprach bringen.

Eine kurzfristige Entscheidung, ob ein solches BID oder eine andere private Finanzierung
durchgefihrt werden soll, ist erforderlich, da eine grundlegende Umgestaltung der Georg-
stral3e erheblichen Einfluss auf die geplanten Mainahmen im Bereich der GeorgstralRe hat
und diese zum Teil Uberflissig macht (Erneuerung der Fahrbahn, Regulierung / Teilaus-



tausch der Gehwegbelage, Vorziehen des Fahrbahnrandes zwischen Windmiihlenstral3e
und Baringstral3e auf der Platzseite, Gestaltung der neuen Einmiindung der
RathenaustralRe in die Georgstralie etc.). Unabhangig davon ist eine grundlegende
Umgestaltung der Georg-

stral3e aufgrund ihres baulichen Umfangs nach Einschatzung der Verwaltung kaum vor der
Er6ffnung des ECE — Centers realisierbar.

3. Kosten
Die Gesamtkosten der MalRnahme betragen ca. 1.339.000 €.

Im Verwaltungsentwurf zum Vermdgenshaushalt 2007 und zum Investitionsprogramm 2006
— 2010 wurden zur Haushaltsmanagementkontierung 6300.027-950100 — Operndreieck -
fur 2007 Mittel in Hohe von 450.000 € und eine Verpflichtungsermachtigung zu Lasten
2008 in Héhe von 200.000 € veranschlagt, ftir 2008 ein Ansatz von 450.000 € und fir 2009
ein An-

satz von 500.000 € vorgesehen, weil eine Realisierung in Teilabschnitten beabsichtigt war.

Aufgrund der aktuellen Entwicklung in den letzten Monaten haben sich seit Einbringen des
Verwaltungsentwurfs die Rahmenbedingungen dahingehend verandert, dass das Gesamt-
projekt bereits vor Eréffnung des ECE — Centers im Herbst 2008 fertig gestellt werden soll.

Zwangslaufig werden deshalb die kassenméalRig bendtigten Mittel bereits in den Jahren
2007 und 2008 bendtigt, wahrend die Ansatze 2009 und 2010 nicht bendtigt werden.

Die Verwaltung wird diese neuen Erkenntnisse mit dem Anderungsdienst in das
Ratsverfahren zum Haushalt 2007 einbringen.

Mittel fur den Riickbau der Windmiihlenstraf3e und die Neugestaltung der ehemaligen
Verkehrsflachen sind in den Kosten enthalten (geschéatzt ca. 175.000 €). Die Mittel fur die
Neugestaltung der inneren Grinflachen von z. Zt. geschétzt ca. 300.000 € missen fur
2008 im Rahmen der Haushaltsanmeldungen 2008 nach Durcharbeitung des Workshop-
ergebnisses neu angemeldet werden.

Eine Refinanzierung der MalBnahmen durch StralRenausbaubeitrage ist voraussichtlich
nicht mdglich, da keine Abschnittsbildung mdglich ist und in weiten Teilen nur ein
Teilausbau oder ein Belagwechsel vorgesehen ist, der keine Verbesserung im Sinne der
StralRenausbau-

beitragssatzung darstellt. Es ist jedoch méglich die vorgesehenen Maflihahmen zu einem
spateren Zeitpunkt im Zusammenhang mit anderen BaumalRnahmen abzurechnen, wenn
durch diese eine Abschnittsbildung mdglich wird.

4. UVP

Die geplante Baumaflinahme fiihrt zu keiner Verschlechterung der bestehenden Umwelt-
verhaltnisse sondern tragt vielmehr dazu bei, die stadtebauliche Qualitat der Strafl3e und
der unmittelbaren Umgebung zu starken. Negative Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes gehen von der MaRhahme nicht aus.



5. Bauzeit / Bauablauf

Die Baumalinahmen zur Umgestaltung der Verkehrsflachen sollen in zwei Bauabschnitten
durchgefihrt werden. Im ersten Bauabschnitt ist die Herstellung der Anbindung der
RathenaustralRe an die Georgstral3e sowie der Umbau der Knotenpunkte Sophienstrafde /
RathenaustraRe und Georgstraf3e / WindmuihlenstraRe vorgesehen. Der Baubeginn ist
nach Abschluss der Leitungsbauarbeiten im Herbst 2007 vorgesehen. Wahrend des
Weihnachts-

geschéfts 2007 sind keine Bauarbeiten geplant. Der Abschluss der Bauarbeiten (inklusive
der Arbeiten an der Platzinnenflache) ist fiir Juli 2008 vorgesehen.

66.2
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