Landeshauptstadt Hannover -67.01 - 23.11.2004

Einladung

zur  33. Sitzung des Ausschusses fiir Umweltschutz und Griinflichen
am Montag, den 6. Dezember 2004, 15.00 Uhr, Rathaus, Gobelinsaal

Tagesordnung:

L OFFENTLICHER TEIL

1. EINWOHNER- und EINWOHNERINNENFRAGESTUNDE

2. Genehmigung der Niederschrift Gber die 31. Sitzung des
Ausschusses am 01.11.2004

3. Teilnahme der Landeshauptstadt Hannover am EU-Programm CONCERTO
(Informations-Drucks. Nr. /2004) - wird nachgereicht

4. Bebauungsplanangelegenheiten

4.1. Bebauungsplan Nr. 1581, Dreiecksflache Anderten/Héversche StraB3e
Beschluss tber Anregungen, Satzungsbeschluss (Drucks. Nr. 2203/2004 mit
3 Anlagen)

Hierzu ist Frau Bezirksbirgermeisterin Walther
-- Stadtbezirksrat Ricklingen-- eingeladen

4.2. Bebauungsplan Nr. 1181 - Lebenshilfe Blntepark
Auslegungsbeschluss (Drucks. Nr. 2265/2004 mit 3 Anlagen)

Hierzu ist Herr Bezirksbiirgermeister Boldt
--Stadtbezirksrat Kirchrode-Bemerode-Wiilferode-- eingeladen

4.3. Bebauungsplan Nr. 752, 3. Anderung, Urnenfriedhof Misburg
Beschluss Gber Anregungen, Satzungsbeschluss
(Drucks. Nr. 2331/2004 mit 3 Anlagen)
Zu den Tagesordnungspunkten 4.1 und 4.3
ist Herr Bezirksbiirgermeister Fuljahn
-- Stadtbezirksrat Misburg Anderten-- eingeladen
5. Bericht des Dezernenten

6. MITTEILUNGEN UND ANFRAGEN

Il NICHTOFFENTLICHER TEIL



Schmalstieg

Oberblrgermeister



Beschluss-
drucksache
Landeshauptstadt Hannover
In den Ausschuss fir
Umweltschutz und Grinflachen
In den Stadtentwicklungs- und Nr.[2203/2004
Bauausschuss
In den Verwaltungsausschuss Anzahl der Anlagen 3
In die Ratsversammlung
An den Stadtbezirksrat ZuTOP
Misburg-Anderten (zur Kenntnis)
An den Stadtbezirksrat Ricklingen
(zur Kenntnis)

Bebauungsplan Nr. 1581, Dreiecksflache Anderten/H6versche StraBBe
Beschluss uUber Anregungen, Satzungsbeschluss

Antrag,
1. die Anregungen )
1.1) der Region Hannover teilweise zu bertcksichtigen und im Ubrigen nicht zu
berlcksichtigen sowie
1.2) des BUND, Kreisgeschaftsstelle Hannover,
nicht zu bertcksichtigen

2. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1581 gemafi § 10 BauGB in Verbindung mit § 6
NGO als Satzung zu beschlieBen und der Begriindung zuzustimmen.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
Arbeitsnehmerinnen und Arbeitnehmer der im Planbereich ansassigen Betriebe kénnen ihre
Arbeitsplatze von der Bushaltestelle auf kurzem Weg erreichen.

Kostentabelle
Die Kosten fir die Stadt sind in der Begriindung zum Bebauungsplan (Anlage 2 zu dieser
Drucksache) in Abschnitt 5 dargestellt.

Begriindung des Antrages
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1581 hat in der Zeit vom 28.12.2001 bis 28.1.2002
6ffentlich ausgelegen. In dieser Zeit gingen Anregungen vom BUND, Kreisgeschéftsstelle



Hannover und der Region Hannover ein.

Die Verwaltung hatte vorerst keinen Beschluss Uber die Anregungen und keinen
Satzungsbeschluss in die Ratsgremien gegeben, weil der Bezirksrat eine zusatzliche
Anbindung der Verlangerung des Lohweges an die BundesstraBe 65 gefordert hatte. Diese
Anbindung sollte zwischen der Anschlussstelle B65/Héversche StraBe und der
Anschlussstelle Hannover-Anderten der Bundesautobahn 7 an die B 65 erfolgen. Dieses
hatte einen Flachenbedarf im Bereich des Bebauungsplanes 1581 zur Folge gehabt. Ein
solcher Anschluss wurde vom StraBenbauamt als zustandiger StraBenbaubehdrde
abgelehnt. Hier gab es Klarungsbedarf.

In einem von der Verwaltung eingeholten Gutachten wird als Variante empfohlen, die
Anschlussstelle Héversche StraBe umzubauen und zu ertlichtigen. Diese Version wird vom
StraBenbauamt akzeptiert. Sie wird zur Grundlage der weiteren StraBenplanung gemacht
und betrifft den Bebauungsplan Nr. 1581 nicht.

Das Planverfahren soll jetzt zum Abschluss gebracht werden. Da die Anregungen der
Region teilweise bericksichtigt werden sollen, missen die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes hinsichtlich der AusgleichsmaBnahmen geéndert werden. Durch
diese Anderungen werden lediglich die zu pflanzenden Baume neu zugeordnet. Da dies
keine inhaltliche Anderung ist, wurde keine erneute 6ffentliche Auslegung durchfihrt. Die
Region Hannover wurde von der Anderung benachrichtigt.

Ein Schreibfehler in den textlichen Festsetzungen zur Anzahl der nachzuweisenden
Ausgleichsbaume im Bereich WallensteinstraBBe 93 bis 99 (ungerade) ist durch die
nachtréagliche Anderung des Entwurfes gegenstandslos geworden.

Die Anregungen im Einzelnen:
Zu 1.1):

Die Region Hannover hat zur 6ffentlichen Auslegung die Stellungnahme aus der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erneut vorgebracht. Darin wird ausgesagt,
dass der Bebauungsplan Nr. 1581 mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
Zusatzlich werden Hinweise gegeben, die nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens sind, aber im Rahmen seiner Umsetzung aufgegriffen
werden oder zumindest aufgegriffen werden kénnten, bzw. sich aus gesetzlichen
Vorschriften direkt ergeben und deshalb nicht weiter abgehandelt werden missen.
Darlber hinaus werden folgende Anregungen vorgetragen:

e Die Region plane zwei Seitenhochbahnsteige an der Stadtbahnhaltestelle
Bartold-Knaust-StraBe in Oberricklingen. In diesem Bereich seien im Bebauungsplan
Ausgleichsflachen fur Baumpflanzungen festgesetzt. Auf die Pflanzung von 12
B&umen in diesem Bereich sei zu verzichten bzw. die B&ume seien umzupflanzen.



e Aus Sicht der regionalen Wirtschaftsférderung sollte fur die in § 2 der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Ausnahmen von der sonst
vorgeschriebenen Dachbegrinung auf die festgesetzte Mindestdachbegriinung von
25% verzichtet werden. Dies flhre die Ausnahmeregelung ad absurdum. Hier solle
im Verhandlungswege mit den Investoren erreicht werden, dass untergeordnete
Gebaude oder Gebaudeteile (z.B. Verwaltungseinheit) begriint werden, wahrend fur
die Hallengeb&ude von einer Begriinung abgesehen wird.

Weiterhin erscheine die vorgesehene Grundflachenzahl von 0,8 aufgrund des § 3
der textlichen Festsetzungen (Begriinung von 20% des Baugrundstiicks) faktisch
nicht erreichbar. Im Sinne von offenen Verhandlungsmdglichkeiten und Transparenz
des Angebotes gegeniiber potentiellen Investoren solle die GRZ entsprechend
reduziert werden.

e Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde sei die Ausgestaltung des
MaBnahmenteils "Ackerlandbrache" unklar. Hier sollten die Angaben zur
vorgesehenen Pflege
(z.B. jahrlicher Umbruch) erganzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Seitenhochbahnsteige sind bereits fertiggestellt. Die Baume wurden im naheren
Bereich der WallensteinstraBe plaziert. Die genaue Lage ergibt sich aus den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan und aus der Anlage zur Begriindung des
Bebauungsplanes (Lageplan). Die Anregungen sind damit berticksichtigt.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung sind entsprechend der Leitlinien fir den
Umgang mit Dachbegrinung in Bebauungsplédnen (Anlage zur Drucksache Nr.
756/1994) getroffen worden. Dachbegriinungen bilden gerade im verdichteten
Stadtgebiet einen kleinen, aber durchaus wichtigen und in der Fachliteratur belegten
Beitrag zur Verbesserung der Umwelt. Auf Vor- und Nachteile der Dachbegriinung
gehen die o. a. Leitlinien ausfihrlich ein. Die seit 1994 ausgelibte Praxis, in Gewerbe-
und Industriegebieten fur flachgeneigte Dacher und Flachdacher Dachbegrinungen in
Bebauungsplanen festzusetzen, hat gerade wegen der Ausnahmebestimmungen nicht
zu Problemen geflhrt. Die Verwaltung sieht deshalb keinen Grund, diese
Ausnahmebestimmungen noch zu erweitern und schlagt vor, den Anregungen nicht zu
folgen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 entspricht den Ublichen Festsetzungen fir
Gewerbe- und Industriegebiete, die nicht Gberwiegend flr Blro- und
Verwaltungsgebdude vorgesehen sind. Hier ist eine moéglichst groBe flachenmaBige
Bebaubarkeit fir Investoren oft ein ausschlaggebender Gesichtspunkt fir eine
Ansiedlung. Die GRZ ist entgegen der Auffassung der Region auch trotz der
vorgeschriebenen 20% Begrinung des Baugrundstlicks zu erreichen, weil ein Investor
z. B. die erforderlichen Stellplatze ggfs. auch auf einem anderen Grundstick in der
Nahe nachweisen kann. Die Verwaltung schléagt deshalb vor, die Anregungen nicht zu
berlcksichtigen.

Die festgesetzte MaBnahme "Ackerlandbrache" ist ein anerkannter Fachbegriff. Die
PflegemaBnahmen missen deshalb nicht festgesetzt werden; sie sollen bei der
Umsetzung dem Einzelfall Gberlassen bleiben. Es wird vorgeschlagen, den Anregungen
nicht zu folgen.

Zu 1.2):

Der BUND bemangelt, dass die auBerhalb des Plangebietes erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen flr den erheblichen Eingriff weder im rdumlichen noch im
inhaltlichen Zusammenhang zu den Gegebenheiten im Plangebiet stehen. Es sei nicht
nachvollziehbar, warum der Eingriff durch Baumpflanzungen in Oberricklingen
kompensiert werden solle. Sicher gebe es in einigen Stadtteilen zu wenig Grin,



worunter die Wohnqualitat und auch die Qualitat von EinkaufsstraBen leiden wirde.
Dies trage auch zu Wohnungsleerstdnden und Geschéaftsaufgaben bei. Es sollte aber
ein grundsétzliches Anliegen einer fortschrittlichen Stadtentwicklung sein, fur
ausreichend Grin in den StraBen zu sorgen und nicht davon abhéngig gemacht werden,
dass auBerhalb der Stadt fir die Naturentwicklung wichtige Flachen zerstért werden.
Eine derartige Verknupfung dieser beiden Aspekte werde deshalb abgelehnt. Der Rest
des Schreibens wird zum besseren Verstédndnis wortlich zitiert:

"An erster Stelle sollten durch die MaBnahmen die Bewohner offener Lebensraume
gefdérdert werden. Dies betrifft einerseits die vom Aussterben bedrohten
Ackerwildkrautarten im Plangebiet, also Arten der héchsten Gefahrdungsstufen. Zur
Erhaltung dieser Vorkommen ist zwar als Festsetzung die Umwandlung von Acker in
Ackerlandbrache vorgesehen. Damit ist eine Erhaltung der Ackerwildkrauter aber auf
Dauer nicht gesichert, da sie ohne die Bodenbearbeitung durch den Pflug auf Dauer
nicht existieren kdnnen. AuBerdem sind die am starksten gefahrdeten Arten (Eiblattriges
und SpieBblattriges Tannelkraut) auf der Kompensationsflache nicht nachgewiesen. Es
ist insofern auch deshalb nicht gesichert, dass diese Arten hier erhalten werden kdnnen.
Daher sollte als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf einem Acker, auf dem die besonders bedrohten Arten tatsachlich
nachgewiesen sind, eine Bewirtschaftung ohne Ackerwildkrautbekampfung festgesetzt
werden.

Des Weiteren besitzen die Gberbauten Flachen ein auBerordentlich hohes Potential flr
Wiesenbiotope. Wie auf den Kompensationsflachen naturnahe Wiesen entwickelt
werden sollen und wie die Naturn&he erreicht werden soll, wird nicht beschrieben. Eine
Grundvoraussetzung ist die Wiedervernassung dieser heute entwasserten Flachen. Es
muss gepruft werden, ob dies mdglich ist und es sind entsprechende verbindliche
Aussagen zu treffen. Des Weiteren misste Saatgut der geféhrdeten
Feuchtgriinlandarten, die in den Graben am Rand der B 65-Auffahrt vorkamen,
gewonnen und aufgebracht werden. SchlieBlich ist die dauerhafte Erhaltung des
naturnahen Wiesengriinlandes durch einen Landwirt oder Gartenbaubetrieb zu regeln.
Es ist daher wichtig, diesen Punkt zu préazisieren.

Um neben den kurzlebigen Artengemeinschaften auch solche der Ubergangsstadien
vom Offenland zum Wald zu férdern und dabei auch eine naturrdumliche Néhe zum
Plangebiet herzustellen, werden MaBnahmen im Bereich mergelhaltiger Béden auf der
Westseite der Gaim (ca. 1,5 km sldl. des Plangebietes) vorgeschlagen. Die
Waldrandbrache soll auf den oberen zwei Dritteln als Wiese genutzt werden; oberhalb
des Weges soll zwecks Windschutz eine Hecke gepflanzt werden, z. B. aus Schlehe,
WeiBdorn. Das untere Drittel der Brache ware - soweit nicht heute bereits Gehdlze
aufgekommen sind - nur jedes 5. Jahr zusammen mit der Wiese zu méhen und wirde
damit Brache bleiben.



Ein weiterer geeigneter Bereich ware der Westrand des Bockmerholzes am FuB des
Kronsbergs unterhalb der Hermannsdorfer Landwerkstéatten. Der abrupte Bruch
zwischen Wald und Offenland wére durch einen flieBenden Ubergang aufzuwerten. Die
Renaturierung des gesamten Waldrandes ware sicher ein groBeres Projekt, doch kénnte
z. B. mit einem 200 m langen Abschnitt begonnen werden, der auf einer Breite von

30 bis 50 m von Intensivacker in naturnahes Wiesengrinland umzuwandeln wére.
Soweit sich kein Landwirt fir eine extensive Nutzung findet, kdnnte die Pflege im
Rahmen der Grinflachenpflege auf dem Kronsberg erfolgen. Zusatzlich kénnten durch
natlrliche Sukzession, darlber hinaus durch Pflanzungen kleineren Umfanges, sowohl
Solitdrbdume als auch einzelne Gehdlzstreifen in das Offenland vorspringen, um einen
aufgelockerten, teilweise gebuchteten Waldrand zu entwickeln. Auf die besonderen
Artenvorkommen am Waldrand ist dabei zu achten. Zu einem spéteren Zeitpunkt, evtl.
im Zusammenhang mit einer anderen AusgleichsmaBnahme, ware eine Verlegung des
Weges in das Offenland, d. h. dann zwischen Grinland und Acker anzustreben.

Die hier genannten MaBnahmen fir die AuBenrédnder von Gaim und Bockemerholz
hatten gleichzeitig eine besondere Bedeutung flr die Naherholung, da man vom
Kronsberg aus auf diese Flachen schaut. Vergleicht man im vorliegenden Plangebiet
dessen Funktion fur Naturschutz und Naherholung, so kommt letzterer durch die Nahe
zur B 65 und A 7 die weitaus geringere Bedeutung zu: fiir Erholungssuchende liegt das
Gebiet eher unglinstig. Die AusgleichsmaBnahmen sollten dabei in erster Linie den
Werten gelten, die zerstort werden, d. h. dem Naturschutz. Falls dabei auch die
Naherholung geférdert wird, umso besser. Dazu stehen die von lhnen geplanten
Baumpflanzungen in Oberricklingen im Gegensatz. StraBenbdume an stark befahrenen
StraBen haben fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume keine besondere Bedeutung."

Stellungnahme der Verwaltung:

Die AusgleichsmaBnahmen fir den Bebauungsplan Nr. 1581 liegen zu 92.6% in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Durch einen Mix aus unterschiedlichen
MaBnahmen (Ackerbrache, Sukzessionsflachen, extensives Grinland und
Feldgehdlzpflanzungen) werden Verbesserung flr den Naturhaushalt geplant. Insofern
betrifft die Kritik des BUND nur geringe Teilbereiche der vorliegenden Eingriffsregelung.
Ausgangsbasis fir die Auswahl der Kompensationsflache war der Landschaftsplan
Misburg, der in diesem Gebiet eine gréBere Griinverbindung und strukturelle
Verbesserungen der Feldflur vorsieht.

Die politischen Gremien der Landeshauptstadt Hannover haben die Verwaltung mit dem
1000-Baume-Programm beauftragt, MaBnahmen an Verkehrsflachen im besiedelten
Bereich zu planen und durchzufiihren. Im Zuge dieses Programms wurden die
Baumpflanzungen an der WallensteinstraBe in Oberricklingen vorgenommen. Da zur
Finanzierung dieses Programms neben Haushaltsmitteln auch Gelder aus
KompensationsmaBnahmen verwendet werden sollen, war eine Zuordnung durchaus
sinnvoll und gewollt. Ohne das angesprochene Programm wéren die Pflanzungen nicht
erfolgt. Die Landeshauptstadt Hannover verfolgt im Regelfall eine Vollkompensation von
Eingriffen aus Bebauungsplanverfahren mit der Absicht, neben Verbesserungen der
6kologischen Situation auch eine Aufwertung des Landschaftsbildes und des
Naturerlebens im Rahmen der Naherholung zu erreichen. Wunsch aus den politischen
Gremien war, dass neben MaBnahmen in der freien Landschaft, auch solche im
besiedelten Bereich umgesetzt werden.

Wie bereits oben ausgefihrt, liegt der Schwerpunkt der MaBnahmen im Bereich der
freien Landschaft. Der Erhalt der Ackerwildkrautflora soll schwerpunktmaBig auf dem
Kronsberg erfolgen, da hier besonders geeignete Standorte vorhanden sind und auch
Landwirte, die bereit sind, sich an derartigen MaBnahmen zu beteiligen. So weit mdglich
soll durch den geplanten MaBnahmen-Mix versucht werden, vielseitige
Lebensbedingungen zu schaffen.

Das Eibe-Modell, welches in Hannover fur die Eingriffsbewertung und die Berechnung



des Kompensationsbedarfes verwendet wird, basiert auf den im Stadtgebiet
vorkommenden Biotoptypen. Mdgliche Entwicklungspotentiale kbnnen somit nicht
einbezogen werden. Das Ausgangsbiotop ist im vorliegenden Falle Acker. Fir die
Realisierung des extensiven Grinlandes soll zu gegebener Zeit geprift werden,

ob eine Saatgutgewinnung an den Grabenrandern der Auffahrt zur B 65

maoglich ist.

Die Feldgehoélzpflanzungen sind im stdlichen Teil der Kompensationsflache als
Abschirmung zur BundesstraBe 65 vorgesehen. An den Randern der Pflanzung sind
Sukzessionsflachen geplant, die Ubergangsstadien vom Offenland zu einem
Gehodlzbestand ermdglichen sollen. Die vorgeschlagen MaBnahmen auf dem Kronsberg
werden gepruft und wenn die Flachen zur Verfigung stehen sollten, kénnen sie flr
andere Projekte eingeplant werden. Fir den B-Plan 1581 war es ausdricklicher Wunsch
der politischen Gremien, dass die MaBnahmen in der Nahe des Eingriffsortes liegen und
auch MaBnahmen beinhalten sollten, die der Naherholung der Bevdlkerung dienen
kénnen.

Aus den genannten Grinden soll die Eingriffsregelung nicht veréandert werden.

Die Flurstlicksbezeichnungen in Planteil B haben sich zwischenzeitlich geéndert. Sie
wurden im Bebauungsplan aktualisiert.

Die naturschutzfachliche Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Stadtgrin ist als
Anlage 3 beigeflgt.

61.12
Hannover / 20.10.2004



Anlage 1 zur Drucksache - Nr. /

Bebauungsplan Nr. 1581
- Dreiecksflache Anderten/Hoversche StraBe -

Bisheriges Verfahren und Geltungsbereich

Teil B
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Bisherige Drucksachenbeschliisse:

Planung Ost
Stadtteil: Anderten

Geltungsbereich:

Teil A:

Der Teil A wird begrenzt durch die sudliche
StraBenbegrenzungslinie des Sldschnellweges
(B 65), die Stadigrenze =zur Stadt Sehnde
zwischen B 65 und Héversche StraBe und durch
die stdwestliche StraBenbegrenzungslinie der
Hoéverschen StraBe

Teil B:
Der Teil B umfasst nordwestlich der Autobahn-
anschlussstelle Anderten gelegene Teilflachen
der Flursticke 27/3, 28/2 und 29/2, Flur 20,
Gemarkung Anderten (Flurname: GroBer Holz-
hégen)

Teil C:

Der Teil C umfasst eine zwischen HagenstralBe
und dem Feldweg nach Ahlten gelegene
Teilflache des Flurstiickes 25/1, Flur 18, Gemar-
kung Anderten (Flurname: Vorderer Holzhagen)

1611/93 Beschluss zur vorgezogenen Birgerbeteiligung

234/94 Aufstellungsbeschluss und

(mit Erganzung) Zurlckweisung von Einwendungen zur vorgezogenen Burgerbeteiligung
2767/2001 Verzicht auf die vorgezogene Blirgerbeteiligung fir die Teile B und C,
Anderung des Aufstellungsbeschlusses, Auslegungsbeschluss,



Anlage 2 zur Drucksache-Nr.

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 1581 Stadtteil: Anderten

Dreiecksflache Anderten/Hoversche StraBe Geltungsbereich:

-

BACZ\CA Teil A:
' § Der Teil A wird begrenzt durch die sldliche
StraBenbegrenzungslinie  des  Sadschnell-
,  weges (B 65), die Stadtgrenze zur Stadt
0L TeilB Sehnde zwischen B 65 und Hoversche StraBe
e- / und durch die slUdwestliche StraBenbegren-

zungslinie der Héverschen StraB3e
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Teil B:

Der Teil B umfasst nordwestlich der Autobahn-
anschlussstelle Anderten gelegene Teilflachen
der Flursticke 27/3, 28/2 und 29/2, Flur 20,
Gemarkung Anderten (Flurname: GroBer
Holzhagen)

Teil C:

Der Teil C umfasst eine zwischen Hagen-
straBe und dem Feldweg nach Ahlten
gelegene Teilflache des Flurstiickes 25/1, Flur
18, Gemarkung Anderten (Flurname: Vorderer
Holzhagen)

febkh
\ BnscRluBstelte
“Hann YAnderte
N =
4

1. Zweck des Bebauungsplanes

Es besteht nach wie vor - ungeachtet konjunkturbedingter Schwankungen - ein Bedarf an
Standorten fur die Ansiedlung gewerblicher Betriebe. Das Plangebiet ist besonders gut fur die
Deckung des Bedarfes an Gewerbeflachen geeignet, da sich zum einen keine Wohngebiete in
unmittelbarer Nahe befinden und zum anderen das Uberértliche StraBennetz (BundesstraBe 65
und Autobahn A7) auf kurzem Wege erreicht werden kann. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben geschaffen werden.

Die zuvor genannten Standortvorteile haben bereits zur Ansiedlung des Frachtpost-Zentrums
und einer Firma fur Fordertechnik im Plangebiet gefihrt. Die Zustimmung bzw. Baugeneh-
migung flr beide Bauvorhaben konnte bereits vorab erteilt werden, da die Voraussetzungen fir
die Zulassigkeit der Projekte gemaB § 33 BauGB vorlagen. Entsprechend sind einzelne Er-
schlieBungsmaBnahmen bereits vorgenommen worden. Der durch diese BaumaBnahmen ver-
ursachte Eingriff in Natur und Landschaft wurde durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen
auf den Grundstlicken bereits teilweise kompensiert. Auch fir die Ubrigen noch nicht bebauten

-o.



Bereiche wird der Eingriff in den Naturhaushalt nicht vollstdndig auf den Baugrundstiicken aus-
geglichen werden kdnnen. Deshalb ist es erforderlich, zur Vollkompensation der zu erwartenden
Eingriffe zum einen auf Flachen nérdlich des Stidschnellweges (Planteile B und C) MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorzunehmen
und zum anderen an der ScholandstraBe im Stadtteil Misburg wie im Bereich Wallenstein-
straBe/Pyrmonter StraBe im Stadtteil Oberricklingen die Anpflanzung von Einzelbdumen anzu-
rechnen.

Urspringlich sollten in diesem Bebauungsplan auch fur die Flachen stdlich der Héverschen
StraBe planungsrechtliche Festsetzungen flr eine gewerbliche Nutzung getroffen werden. Diese
Flachen stellt der Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dar, diesem Umstand sollte
durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes fir anspruchsvollere Nutzungen wie z. B. Blros,
Verwaltungen und Hotels Rechnung getragen werden. Hierflir ist derzeit kein Bedarf erkennbar,
mit einer entsprechenden Flachennutzungsplan-Anderung sollen jetzt zunachst die Vorausset-
zungen dafir geschaffen werden, kiinftig an dieser Stelle ein ,normales” Gewerbegebiet ent-
wickeln zu kénnen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Bauland ndérdlich der Héverschen StraBe als gewerbliche
Bauflache und sidlich der BundesstraBe 65 eine (schmale) allgemeine Grinflache dar. Diese
Grinflache wurde bei der 83. Anderung im Jahre 1994 in den Flachennutzungsplan mit dem Ziel
aufgenommen, den vorhandenen Entwasserungsgraben zu bertcksichtigen. Dieser Graben wird
durch die Festsetzung als Wasserflache — Regenwassergraben — gesichert. Die Flachen nérd-
lich der B 65 sind neben der Darstellung als landwirtschaftlich genutzte Flache gleichzeitig als
Flache fir MaBnahmen fir Natur und Landschaft dargestellt. Schon bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich wurde berlcksichtigt, dass bei der konkreten Umset-
zung dieser doppelten Darstellung im Bebauungsplan die landwirtschaftliche Nutzung dieser
Flachen nicht in vollem Umfange aufrechterhalten werden kann. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes
2.1 Bauland

Zur Zeit ist der Bestand an gewerblich zu nutzenden Reserveflachen in Hannover fir eine effek-
tive Wirtschaftsférderung insgesamt zu gering. Zwar ist der Reaktivierung von Alt-Standorten
Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Flachen einzurdumen, jedoch stehen der praktischen
Umsetzung dieses Zieles haufig entscheidende Probleme entgegen:

e fUr andere Nutzungen ungeeignete Bausubstanz,

e Lage in einem stadtebaulich sensiblen Bereich,

e Belastung mit Altablagerungen oder sonstigen Beeintrachtigungen.

Wegen der im Abschnitt 1 der Begriindung beschriebenen Standortqualitaten ist daher die Um-
wandlung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in gewerbliche Bauflachen unver-
zichtbar.

Das Plangebiet ist von der B 65 und der Autobahn A 7, beide in Hochlage, umgeben. Die
nachste Entfernung zu einem Wohngebiet in Anderten betrégt Gber 500 Meter, zum né&chstge-
legenen Wohngebiet in Héver Gber 1000 Meter. Daher ist es mdglich und auch sinnvoll, einen
Teil der Bauflachen an der Stadtgrenze als Industriegebiet auszuweisen, da auch an derartigen
Gebieten in Hannover Bedarf besteht. Diese als Industriegebiet ausgewiesene Flache ist mitt-
lerweile mit dem Frachtpost-Zentrum bebaut worden. Das entspricht auch den Zielvorstellungen
der vorgezogenen Bulrgerbeteiligung, in der das Projekt des Frachtpost-Zentrums konkret vor-
gestellt und so auf der Grundlage Industriegebiet eine der Voraussetzungen fiir eine vorzeitige
Baugenehmigung nach § 33 Abs. 2 BauGB geschaffen wurde. Die Ubrigen Bauflachen werden
als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die gewahlten Gebietsfestsetzungen korrespondieren mit den
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Sehnde, der Flachennutzungsplan der Stadt Sehnde



stellt die angrenzende Flache bis zur Autobahn A7 als gewerbliche Bauflache dar. Zu bertck-
sichtigende sensible Nutzungen sind auf dieser Flache der Stadt Sehnde nicht vorhanden.

Durch die Industrie- und Gewerbegebietsfestsetzungen sind an sich Einzelhandelsbetriebe bis
zu einer GroBe von max. 1.200 m? mdoglich. Diese Konkurrenz vom Stadtrand kénnte ge-
wachsene traditionelle Zentren in den benachbarten Stadtteilen bzw. Orten beeintrachtigen. Da-
her sollen entsprechend den stadtebaulichen Zielen, der Bereitstellung von Flachen fir produ-
zierendes und dienstleistendes Gewerbe, und in Ubereinstimmung mit den stadtischen Einzel-
handelskonzepten Einzelhandelsnutzungen grundsatzlich im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Aufgrund dieser Festsetzung kdénnte es zu nicht beabsichtigten Héarten bei branchen-
ublich handlerisch tatigen, produzierenden und dienstleistenden Gewerbebetrieben sowie bei
Handwerksbetrieben kommen. Daher soll der Verkauf an Endverbraucher ausnahmsweise zu-
lassig sein, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Be-
triebsstatte steht.

Um das Plangebiet zu erschlieBen und stédtebaulich zu strukturieren, setzt der Bebauungsplan
StraBenverkehrsflachen und durch Baugrenzen umfasste Uiberbaubare Grundstiicksflachen fest.
Die groBflachige Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen schafft einen flexiblen Rah-
men fUr vielfaltige gewerbliche Nutzungen. Auf die Festlegung einer Bauweise wird fur die Indu-
strie - und Gewerbegebiete verzichtet, da die festgelegten bebaubaren Grundsticksflachen mit
dem MaB der baulichen Nutzung und den einzuhaltenden Grenzabstdanden gemaR der Nds.
Bauordnung die stadtebauliche Entwicklung hinlédnglich vorgeben. Der Bebauungsplan setzt als
MaB der baulichen Nutzung fir die Gewerbegebiete und das Industriegebiet eine Grundflachen-
zahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 2,4 fest. Es sind sechs Vollgeschosse zulassig.
Die Gebiete sollen intensiv genutzt werden kénnen. Die festgesetzten Ausnutzungszahlen blei-
ben aber im Rahmen der in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehenen Hoéchstwerte. Nordlich der
Grundstickszufahrt zum Frachtpost-Zentrum wurde vor kurzem ein zweigeschossiges Buroge-
baude genehmigt und gebaut. Der Bebauungsplan setzt deshalb dort eine zweigeschossig be-
baubare Grundstlcksflache fest. Wegen des ,Hereinspringens” dieses Gebaudes in die Flache,
die nach den urspringlichen Planungsvorstellungen far das Frachtpost-Zentrum nicht Gberbaut
werden sollte, sollen hier die fir das Industriegebiet festgesetzten sechs Vollgeschosse nicht
zuldssig sein.

Die in den nachsten drei Abséatzen folgenden Festsetzungen bewirken

e eine Eingrinung der Baugebiete,

e eine Gliederung und Auflockerung der zulassigen Baumasse,

e eine Verhinderung einer durchgangigen Versiegelung und

e somit einen positiven Beitrag zur Gestaltung des klinftigen Stadtbildes in diesem Bereich
bzw. zur Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum.

Gleichzeitig tragen sie dazu bei, die entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt mit auszu-

gleichen (siehe hierzu auch den Abschnitt 3.1. der Begriindung - Naturschutz -).

Im Plangebiet sind die Dachflachen, die eine Dachneigung von weniger als 20 Grad aufweisen,
dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen von der Dachbegriunungspflicht kon-
nen zugelassen werden, wenn sie im Widerspruch zum Nutzungszweck steht, wie z. B. bei
Dachflachen fur Belichtungszwecke und zur Installation technischer Anlagen, bzw. sie zu einem
technisch unangemessenen Aufwand fihrt, wie z. B. bei stitzlosen, weitspannenden Hallen. Die
Pflicht zur Dachbegrinung gilt nur fir noch zu errichtende Gebaude.

Mindestens 20 % der Flachen der Baugrundstliicke im Plangebiet sind mit einer bestimmten

Pflanzdichte zu begrinen. Hierauf anzurechnen sind

e die nach § 4 der textlichen Festsetzungen anzupflanzenden Baume zur Gliederung der
offenen Stellplatzanlagen,

e die nach § 5 der textlichen Festsetzungen anzupflanzenden und/bzw. zu erhaltenden Baume
und Straucher auf den Flachen zum Anpflanzen und auf den Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung und



e zugunsten des Grundstlickes Frachtpost-Zentrum die nach § 8 der textlichen Festsetzungen
zu erhaltenden Baume entlang der Stadtgrenze innerhalb der festgesetzten Flache fir die
Wasserwirtschaft.

Die offenen Stellplatze in den Baugebieten sind durch ein Baumraster zu gliedern. Fir jeweils
vier Stellplatze ist ein Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten. In den Gewerbegebieten sind
die entlang des Siuidschnellweges und der Héverschen StraBe festgesetzten nicht lberbaubaren
Grundstlcksflachen in einer bestimmten Dichte zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten.
Auf dem Grundstiick des Frachtpost-Zentrums sind die auf den nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten. Zur Unterstitzung der zuvor genannten
Planungsziele sollen auf den Flachen, auf denen durch Planzeichen Bepflanzungen entstehen
bzw. vorhandene Bepflanzungen erhalten werden sollen, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, die nach den landesrechtlichen Vorschriften hier zuléssig
wadren, ausgeschlossen werden. Ausgenommen sollen hiervon Einfriedungen, Zufahrten, not-
wendige Flachen fir die Feuerwehr und/oder des Rettungsdienstes und zusétzlich im Industrie-
gebiet Anlagen fiir die Regenwasserriickhaltung sein.

Die notwendigen Einstellplatze kénnen auf den jeweiligen Grundstiicken realisiert werden.

Fir die Uber das Plangebiet verlaufende Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG (zu-
lassige Bauhéhe von 60 m dber Grund) ergeben sich durch die getroffenen Festsetzungen keine
Beeintrachtigungen.

Das Gebiet ist nach seiner GréBe fir eine Beheizung mittels Kraft- und Warmekopplung ge-
eignet. Die Landeshauptstadt Hannover wird beim Verkauf von Grundstiicken darauf hinwirken,
dass umweltfreundliche Heiztechnik eingebaut wird.

2.2 Verkehr

Uber die Héversche StraBe ist eine gute Anbindung an das FernverkehrsstraBennetz gegeben.
Nach dem Ausbau der beiden Verkehrsknoten B 65/Héversche StraBe und Autobahn
A7/Anschlussstelle Anderten sind beide geeignet, den zusétzlichen Verkehr aus dem Plangebiet
aufzunehmen. Die laut BundesfernstraBengesetz (§ 9 Abs. 1 FStrG) bestehende Bauverbots-
zonen von 20 m langs der B 65 und fir den Planteil B von 40 m langs der Autobahnabfahrt, je-
weils gemessen vom auBeren befestigten Fahrbahnrand, werden eingehalten.

Die vorhandene Verkehrsflache der Hoéverschen StraBe wird als ausreichend angesehen. Ledig-
lich im norddstlichen Seitenraum an der sidwestlichen Grundstlicksgrenze des Frachtpost-Zen-
trums ist hinter Graben und Baumstreifen langfristig (im Zusammenhang mit Planungsvorstel-
lungen der Nachbarstédten Lehrte und Sehnde Uber einen Stadtbahnanschluss) der Bau eines
kombinierten FuB- und Radweges mit drei Metern Breite geplant.

Von der Héverschen StraBBe sowie von der Anschlussstelle an die B 65 aus sollen keine Einzel-
grundstiicke erschlossen werden. Diese aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderliche MaB-
nahme soll durch die Festsetzung ,Bereich ohne Zu- und Abfahrt“ sichergestellt werden. Die
ErschlieBung der Baugebiete wird lber die im Plan ausgewiesenen StichstraBe Kleiner Holz-
hagen erfolgen, die inzwischen als BaustraBe hergestellt ist. Die Einmindung in die Hoversche
StraBe wird - falls erforderlich - mit einer Signalanlage geregelt.

Die Festlegung von Feuerwehrzu- und -durchfahrten mit notwendigen Anbindungen an die
offentlichen Verkehrsflachen unter Beachtung von eventuellen Wendemdglichkeiten fur Ret-
tungsfahrzeuge erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die Anbindung des Plangebietes durch den Personennahverkehr ist durch die Buslinien 370,
371 und 374 (Haltestelle Frachtpost-Zentrum) gegeben.



2.3 Flachen fir die Wasserwirtschaft und Versorgung

Das Plangebiet liegt in einem entwasserungstechnisch schwer erschlieBbarem Gebiet, insbe-
sondere flr die Regenentwédsserung. Die einzige Mdglichkeit zur Regenentwasserung besteht
aufgrund des natirlichen Geléandegefélles darin, das anfallende Regenwasser von Stdwesten
nach Nordosten dem vorhandenen Grabensystem nérdlich der B 65 zuzuleiten, welches im Ein-
zugsbereich des Vorfluters Wietzegraben liegt. Da der Wietzegraben jedoch nur eine ganz ge-
ringe Aufnahmeféhigkeit besitzt, missen sehr groBe Regenwassermengen in einem vorhan-
denen Becken nérdlich der B 65 zurlickgehalten werden. Gleichzeitig gilt fir die Ableitung des
Oberflachenwassers aus dem Plangebiet fiir Grundstiicke (ber 2.000 m?® Grundstiicksflache
eine Abflussbeschrankung von 60 I/s ha. Darlber hinausgehende Wassermengen sind auf dem
Grundstick zu speichern und verzdgert in das Grabensystem einzuleiten. Die auf dem Grund-
stick des Frachtpost-Zentrums vorhandenen Teiche dienen diesem Zweck. Der Erhalt der
Regenwasserriickhaltebecken ist dadurch berlicksichtigt, dass diese Flachen auBerhalb der
Uberbaubaren Flachenanteile liegen.

Das Regenwasser wird in tlw. noch zu schaffenden offenen Graben - ausgerichtet an Eigen-
tumsgrenzen und an der StichstraBe - abgeleitet. Die erforderlichen Graben werden als Flache
fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,,Regenwassergraben” festgesetzt. Die Be-
stimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind flir diese Flachen zu beachten (siehe
unten). Beim Graben ,Drenscheweg” (stidlich parallel zur B 65) handelt es sich um ein vorhan-
denes Gewasser Ill. Ordnung. Im Verlauf der Entwurfsplanung fir die noch zu bauenden Gré-
ben wird geklart, ob der Graben ,Drenscheweg“ noch ausgebaut werden muss. Der Drensche-
weg selbst wird nur noch zur Unterhaltung der angrenzenden Graben benétigt und deswegen
der Flache fur die Wasserwirtschaft als Betriebsweg zugeschlagen. Die ausgewiesenen Flachen
fir die anderen noch herzustellenden Graben sind so bemessen, dass auch die zur Unterhal-
tung erforderlichen Betriebswege hier untergebracht werden kénnen. Der Graben auf dem
Grundstlick des Frachtpost-Zentrums an der Stadtgrenze zu Sehnde ist bereits vorhanden, in
die Flache ist eine erforderliche Abstandsflache zum parallel verlaufenden Graben auf Sehnder
Stadtgebiet einbezogen. Die vorhandenen, als AusgleichsmaBnahme angepflanzten Baume auf
der Abstandsflache sind Teil der Eingrinung des Betriebsgrundstiickes Frachtpost-Zentrum, sie
sind zu erhalten. Fiir den Ausbau der Graben ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich
gemaB § 119 NWG. Fir die Uberquerung dieser Gewasser ist eine Genehmigung flr Anlagen
am Gewasser gemaB § 91 NWG, bei einer Einleitung in ein oberirdisches Gewasser ist eine
Erlaubnis geman § 10 NWG erforderlich.

Die Schmutzwasserentwasserung ist Uber ein Pumpwerk und eine Druckleitung bis in die
HagenstraBe in Anderten sichergestellt. Durch die im Bebauungsplan erfolgte Kennzeichnung
durch Symbol ist die bestehende Pumpstation planungsrechtlich berlcksichtigt. Die Schmutz-
wasserkanale, wie z. B. fir das Frachtpost-Zentrum, sind grdBtenteils vorhanden. Fir das Ge-
werbegebiet sind noch Ergéanzungen im Schmutzwasserkanalnetz bis zum Pumpwerk notwen-
dig. Die Kanale kdnnen innerhalb der ausgewiesenen StraBenverkehrsflachen und in den
vorgesehenen Betriebswegen der Regenwassergraben verlegt werden.

Fir die Verlegung der Ubrigen Versorgungsleitungen stehen die ausgewiesenen StraBenver-
kehrsflachen zur Verfigung. Zur Sicherung der Elt-Versorgung wird eine Trafostation im Bebau-
ungsplan im Bereich der StichstraBe benétigt. Fir den ndérdlichen Teil des Plangebietes wird
daflr an geeigneter Stelle eine Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzt.

2.4 Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die durch die geplante Bebauung entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen nicht
vollstandig auf den Baugrundstiicken ausgeglichen werden, es ist daher erforderlich, weitere
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des eigentlichen Plangebietes (Teil A) vorzusehen (siehe
auch die Abschnitte 2.5 und 3.1 der Begrindung). Dabei sollen nicht nur MaBnahmen ergriffen
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werden, die den freien Landschaftsraum aufwerten und so signifikant und wahrnehmbar den
Anteil an Erholungsnutzungen erhéhen, sondern auch MaBnahmen, die bereits bebaute Be-
reiche aufwerten und somit letztendlich den Bewohnern dieser Bereiche mehr Naturerleben
bieten. Das kann vor allem durch Baumpflanzungen in den StraBen erreicht werden, denn
Baume verbessern das stadtische Kleinklima. Sie reichern die Luft Uber die Verdunstung ihrer
Blattunterseiten mit Feuchtigkeit an und geben Regen zeitverzégert an den Boden ab. Dies fuhrt
zu einer verbesserten Luftzirkulation sowie geringeren Staubfracht und in Zusammenhang mit
der Beschattung zu einer Abklhlung des StraBenraumes. Die Aufenthaltsqualitat fir den Men-
schen wird dadurch erheblich verbessert. Durch die Bewegung der Blatter und Zweige entsteht,
je nach Baumart unterschiedlich ausgepragt, ein Rauschen, das beruhigend wirkt und vorhan-
dene andere Gerausche (z.B. StraBenverkehr) weniger stérend erscheinen lasst. Baume pragen
das Ortsbild. StraBen- oder fuBwegbegleitend als Reihen oder Alleen gepflanzt, bilden sie eine
optische Leitlinie und das BasisgerUst grin orientierter, attraktiver Wegebeziehungen mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Baume sind ein wichtiger Lebensraum von Kleintieren, vor allem fir mobile
Tierarten (z.B. Vogel, Insekten und Fledermause) haben sie eine erschlieBende und verbin-
dende Wirkung zwischen Grlnanlagen, Stadtplatzen und sonstigen Freiflachen.

Die auBerhalb des Plangebietes erforderlichen MaBnahmen erfolgen zum Teil im unmittelbar
angrenzenden AuBenbereich nérdlich der B 65. Ausgangsbasis fiir die Auswahl dieser Kompen-
sationsflachen ist der Landschaftsplan Misburg, der in diesem Gebiet einen gréBeren Griinzug
und strukturelle Verbesserungen der Feldflur vorsieht. Zum Teil sind Baumpflanzungen im
Innenbereich vorgesehen. Auf den Flachen des Planteiles B ist auf bisher intensiv genutzten
Ackerflachen die Umwandlung in Ackerlandbrache (16% Flachenanteil), die Umwandlung in
Ruderalflur (14% Flachenanteil), die Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und
Waldménteln (40% Flachenanteil) und die Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen
(30% Flachenanteil) vorgesehen. Entsprechend dieser Zielsetzung wird der Planteil B als Flache
mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Am Rande des Planteiles B verlduft eine 60 kV-Freileitung der Stadtwerke. Die ge-
wahlten Festsetzungen fir den Planteil B haben keine Auswirkungen auf die Freileitung. Der
Abbau der Leitung ist raumordnerisch abgestimmt und soll bis 2003 vorgenommen werden. Zu
der im Teil C festgesetzten Ausgleichsflache siehe den Abschnitt 2.6 der Begrindung. Als wei-
tere AusgleichsmaBnahmen werden die im folgenden Abschnitt beschriebenen Pflanzungen von
51 Einzelbdumen im Stadtteil Oberricklingen und von zehn Einzelbdumen im Stadtteil Misburg-
Nord vorgesehen.

2.5 MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen

Entsprechend der im vorhergehenden Abschnitt beschriebenen Vorziige von Baumen im
StraBenraum dienen im Stadtteil Oberricklingen 51 (siehe Anlage 1 zur Begriindung) als weitere
MaBnahme zum Ausgleich:

Stlick gegenlber den Grundstlicken WallensteinstraBe 25 — 29 (ungerade),
Stick gegeniber den Grundstiicken WallensteinstraBe 63 - 65 (ungerade),
Stick gegeniber den Grundstiicken WallensteinstraBe 67 - 73 (ungerade),
Stlick gegenilber den Grundstlicken WallensteinstraBe 77 - 81 (ungerade),
Stlick gegenilber den Grundstlicken WallensteinstraBe 85 — 91 (ungerade),
Stick gegeniber den Grundstiicken WallensteinstraBe 93 — 99 (ungerade),
Stlick gegenilber den Grundstiicken WallensteinstraBe 101 und 103 und

11 Stlck auf dem Grundstlick der Martin-Luther-King-Schule (Pyrmonter StraBBe 2).

1
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In der &ffentlichen Auslegung waren noch Baumstandorte gegenliber den Grundsticken Wal-
lensteinstraBe 31 - 47 (ungerade) langs der Stadtbahn vorgesehen. Hier ist mittlerweile ein
Hochbahnsteig entstanden, deshalb ist es erforderlich, andere Einzelbdume in diesem Bereich
anzuwahlen. Dazu gehdren vor allem die B&ume auf dem Schulgrundstiick. Die Anzahl von 51
Einzelbaumen wurde dabei nicht gedndert.



Im Stadtteil Misburg-Nord soll die platzartige Aufweitung der ScholandstraBBe zwischen Eichen-
dorffstraBe und EschenbachstraBe umgestaltet und dabei dort zehn Einzelbaume (siehe Anlage
2 zur Begrindung) gepflanzt und erhalten werden. Diese Pflanzung von zehn Einzelbdumen
wird als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft vorgesehen.

2.6 Offentliche Griinflichen - Griinzug

Der Plangebietsteil C wird als éffentlicher Griinzug ausgewiesen, der mit einem Geh- und Rad-
weg ausgebaut werden soll. Dieser Weg soll eine vorhandene Wegeverbindung zwischen dem
Gewerbegebiet stdlich HagenstraBe und der Héverschen StraBe in Richtung Ahlten ersetzen.
Die Nutzung dieses Weges wird kulnftig problematisch, wenn ab der Anschlussstelle
B 65/Hbversche StraBe eine neue HauptverkehrstraBe in Richtung Norden gebaut wird und
diese dann diagonal gequert werden musste.

Der Griinzug, der gleichzeitig als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen wird, soll fir die erholungssuchende
Bevolkerung einen Beitrag fir das Erleben von Natur und Landschaft bieten. Zur Ausgestaltung
des Grinzuges sollen entsprechend seiner gleichzeitigen Festsetzung als Flache mit Aus-
gleichsmaBnahmen zehn Einzelbdume angepflanzt, Gehdélze und freiwachsende Hecken (35%
Flachenanteil) angepflanzt sowie naturnahe Wiesen und Krautsdume (65% Flachenanteil) an-
gelegt werden.

2.7 Private Griinflache

Im Zuge der Baudurchfiihrung des Frachtpost-Zentrums ist zur B 65 eine Mergelhalde als Aus-
gleichsmaBnahme entstanden, die der Sukzession Uberlassen wurde. Wegen des anstehenden
Mergelbodens stellt dieser Bereich mittlerweile einen Lebensraum fir seltene und speziell ange-
passte Pflanzen und Tiere dar. Diese auch der Vermeidung von Eingriffen dienende MaBnahme
soll erhalten werden, sie wird deshalb als private Grinflache und gleichzeitig als Flache mit
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt (siehe auch den Abschnitt 3.1 der Begriindung).

3. Umweltschutz
3.1 Naturschutz

Das Plangebiet Teil A liegt in Stadtrandlage im Osten Hannovers. Abgesehen von den Flachen
des Frachtpost-Zentrums wird bzw. wurde es Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Aufgrund der
weitgehenden faunistischen und floristischen Verarmung der intensiv bewirtschafteten Flachen
ist deren Wert fir den Arten- und Biotopschutz nur von untergeordneter Bedeutung. Sie hat je-
doch eine gewisse Bedeutung als Rast- und Nahrungsraum flrr verschiedene Vertreter der Avi-
fauna, wie z. B. Saatkrédhe oder Dohle, der Kleinsdauger und der Wirbellosen. Des weiteren be-
finden sich im Plangebiet Flachen, die aufgrund des Vorkommens bedrohter Pflanzenarten
hohen Wert flr den Arten- und Biotopschutz besitzen. U. a. wurden die geféhrdeten, in der
Roten Liste verzeichneten Arten Wundklee, Gemeines Leimkraut, Rauhe Nelke, SpieBblattriges
Tannelkraut kartiert. Besondere Bedeutung fir den Naturschutz haben auch die das Plangebiet
durchziehenden Graben. Hier wurden insgesamt 13 weitere gefahrdete Pflanzenarten nachge-
wiesen.

Das auBergewohnlich haufige Vorkommen bedrohter Pflanzen ist vor allem auf die besonderen
pedologischen Standortbedingungen zurlckzufiihren. Auf Kalkmergel haben sich néahrstoff-
reiche, geringmachtige Rohbdden entwickelt, Uberwiegend mittlere Rendzinen, die im hanno-



verschen Raum &uBerst selten sind und im regionalen Bereich nur noch am Kronsberg vor-
kommen.

In hydrologischer Hinsicht ist das Plangebiet als sehr wertvoll einzustufen. Die Grundwasser-
neubildung liegt mit 180-270 mm/a deutlich Gber dem stédtischen Durchschnitt. Das Schutz-
potential der Grundwassertiberdeckung ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten nur ge-
ring, woraus ein hohes Grundwasser-Gefahrdungspotential resultiert. Der Landschaftsrahmen-
plan stuft das Plangebiet deshalb auch als wichtigen Bereich fir den Grundwasserschutz, den
Erhalt der Grundwasseroberflachenniveaus und die Grundwasserneubildung ein.

Im Hinblick auf das lokale Klima gehen vom Plangebiet aufgrund der Kaltluftproduktion und der
hohen Transpiration der Vegetation thermisch regulierende Funktionen aus, die sich aus-
gleichend auf die angrenzenden Uberbauten Bereiche auswirken.

Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Auswirkungen auf das
Ortsbild sind daher bei der Schaffung der Baurechte zu erwarten. Deshalb werden zur Vermei-
dung von Eingriffen einige Bereiche als private Griunflache und als Regenwassergraben festge-
setzt und so einer baulichen Nutzung entzogen.

Zur Minimierung des Eingriffs und als AusgleichsmaBnahme vor Ort trifft der Bebauungsplan die
nachstehenden Festsetzungen:

Im Plangebiet sind mind. 20 % der Baugrundsticke mit einer bestimmten Pflanzdichte zu begri-
nen. Hierauf anzurechnen sind die Flachen, auf denen durch Planzeichen das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern vorgeschrieben ist (§ 3 der Textlichen Festsetzungen). Es werden
durch Planzeichen private Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von standortheimischen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgeschrieben. Durch den § 5 der Text-
lichen Festsetzungen ist fir diese Flachen eine bestimmte Pflanzdichte vorgesehen. Die zu
schaffenden Stellplatze sind durch ein Baumraster (§ 4 der Textlichen Festsetzungen) zu
gliedern.

Die Eingriffe im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflachen beschrénken sich auf den Bau der
StichstraBe und auf einen kombinierten FuB- und Radweg entlang der Héverschen StraBe, sid-
lich des Frachtpost-Zentrums. Weitere Eingriffe sind durch die Landeshauptstadt als StraBen-
baulasttrager nicht geplant.

Mit den oben genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen kann eine
Vollkompensation im eigentlichen Plangebiet nicht erreicht werden. An der Festsetzung der
Baugebiete soll aber festgehalten werden, da es sich hier aufgrund der im Abschnitt 1 der Be-
grindung beschriebenen Lagevorteile um gut geeignete Flachen fir gewerbliche Nutzungen
handelt, an denen in Hannover nach wie vor Bedarf besteht. Deshalb ist es erforderlich, dass die
noch fehlende Kompensation auBerhalb des Planteiles A vorgenommen wird. Auf den Flachen
des Plangebietes Teil B und Teil C werden die im § 10 der Textlichen Festsetzungen ausge-
wiesenen AusgleichsmaBnahmen verwirklicht. Als weitere MaBnahmen zum Ausgleich sollen
auf von der Stadt Hannover bereit gestellten Flachen im Stadtteil Oberricklingen zwischen der
Fahrbahn der WallensteinstraBe und den Gleisanlagen der Stadtbahn sowie auf dem Grund-
stlick der Martin-Luther-King-Schule (Pyrmonter StraBe 2) insgesamt 51 Einzelbdume und im
Stadtteil Misburg-Nord insgesamt zehn Einzelbdume in der platzartigen Aufweitung der Scho-
landstraBe angerechnet werden (siehe die Anlagen 1 und 2 zur Begriindung). Zu den festge-
setzten AusgleichsmaBnahmen siehe auch die Abschnitte 2.4, 2.5 und 2.6 der Begrindung.

Die Ausgestaltung der AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich deren Durchfiihrungsdauer ergibt
sich aus der Anlage zu der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 ¢
BauGB in der Landeshauptstadt Hannover. Die festgesetzten Flachen mit MaBnahmen zum
Ausgleich werden wie folgt dem durch Planzeichen gekennzeichneten Bauland, in denen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, zugeordnet::

Gewerbegebiet 1 (GE+)

- 32% der im Planteil B festgesetzten Flachen mit MaBnahmen zum Ausgleich

- 64% der im Planteil C festgesetzten Flachen mit MaBnahmen zum Ausgleich

- Pflanzung von 51 Einzelbdumen im Stadtteil Oberricklingen



Gewerbegebiet 2 (GE,)

und Industriegebiet (nur dem im Plan gekennzeichneten Teil, siehe unten)

- 68% der im Planteil B festgesetzten Flachen mit MaBnahmen zum Ausgleich.

- Pflanzung von zehn Einzelbdumen im Stadtteil Misburg Nord.

Die restlichen 36% der im Planteil C festgesetzten Flachen mit MaBnahmen zum Ausgleich wer-
den der als offentliche Verkehrsflache ausgewiesenen StichstraBBe Kleiner Holzh&dgen sowie der
Verbreiterung (FuB- und Radweg) der Hbverschen StraBe sldlich des Frachtpost-Zentrums zu-
geordnet (§ 11 der Textlichen Festsetzungen). Im Planteil C ist die Anlage eines Weges vorge-
sehen, dieser muss von der Erhebung von Kostenerstattungsbetragen ausgespart werden, da
dieser kein Potential als AusgleichsmaBnahme bietet. Auf eine raumliche Festlegung des
Weges innerhalb des Griinzuges im Planteil C wurde verzichtet, da einer Detailplanung nicht
vorgegriffen werden soll. Der Flachenanteil des Weges an der Gesamtflache von 13.200 m? be-
tragt 900 m2. Bei der Erhebung von Kostenerstattungsbetradgen sind auch die bereits im Plange-
biet bebauten Grundsticke heranzuziehen. Vom Grundstick des Frachtpost-Zentrums wird
allerdings nur der im Plan naher gekennzeichnete Teil zu den im § 10 der Textlichen
Festsetzungen genannten MaBnahmen herangezogen, denn fir den Ubrigen Teil wurde der
durch die BaumaBnahme “Frachtpost-Zentrum” verursachte Eingriff durch entsprechende Ver-
meidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen auf dem Grundstlick bereits kompensiert.

Auf dem Grundstlick des Frachtpost-Zentrums sind folgende MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich anzurechnen: Anpflanzungen entlang der Grundstlicksgrenzen
und sidlich der privaten Grinflache, der naturnahe Ausbau zweier Regenwasserriickhalte-
becken und eines Regenwassergrabens entlang der Stadtgrenze und die innerhalb der privaten
Grunflache aufgeschuttete Mergelhalde, die der Sukzession Uberlassen wurde. Durch geeignete
Festsetzungen ist sichergestellt, dass diese durchgeflihrten MaBnahmen erhalten werden.

Die festgesetzte Dachbegrinungspflicht bildet neben der positiven Auswirkung auf Stadt- und
Landschaftsbild auch einen kleinen, aber durchaus wichtigen Beitrag zur Verbesserung der
Umwelt. Hierdurch kénnen die kleinklimatischen Verhéltnisse verbessert, Regenwasser kann
gespeichert werden und es entstehen Standorte fiir zahlreiche Pflanzen und Tiere.

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich kénnen
die im Plangebiet zu erwartenden Eingriffe kompensiert werden.

3.2 Larmschutz

Das Plangebiet wird durch Verkehrsgerdusche von der B 65 sowie der A 7 belastet. Fir die
schalltechnische Untersuchung wurden folgende Belastungsdaten zugrundegelegt:

e B65: M = 30.000 Kfz/12h

e AT: M = 48.000 Kfz/12h

Aufgrund dieser Daten liegt das Plangebiet weitgehend im Larmpegelbereich von 55-60 / 50 —
55 dB(A) (tags/nachts). Im Nahbereich der B 65 liegen die Werte noch um bis zu 5 dB(A) dar-
Uber.

Flr die Héversche StraBe, die das Plangebiet durchquert, wurde flr die schalltechnische Prog-
nose zundchst eine Verdoppelung der derzeitigen Verkehrsbelastung angenommen (M = 7.000
Kfz/12h). Daraus ergeben sich im Nahbereich der Héverschen StraBe (z.B. sudlich an der Bau-
grenze) Mittelungspegel von bis zu 66 dB (A) am Tage. Damit wird der Orientierungswert nach
DIN 18005 fur Gewerbegebiet um 1 dB (A) lberschritten.

Besondere erhdhte Anforderungen an die Fenster von Burordumen sind jedoch nicht zu stellen,
die nach der Energieeinsparverordnung vorzusehende Isolierverglasung wirde gleichzeitig
einen ausreichenden Schallschutz sicherstellen.
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3.3 Altlasten

Hinweise auf mdgliche Altlasten liegen nicht vor. Nordwestlich der B 65 liegt die Altablagerung
A 5.20 “Hindenburgschleuse”. Zwei Bombentrichter wurden mit Bauschutt, StraBenkehricht,
Gartenabféllen, vermutlich auch Metallverpackungen und -behaltnissen verflllt. Aufgrund der
GrundwasserflieBrichtung nach Nordwesten sind Auswirkungen fiir das Plangebiet nicht wahr-
scheinlich.

3.4 Kampfmittel

Nach Aussage des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die Luftbildaufnahmen aus dem
zweiten Weltkrieg Bombeneinschlage im Plangebiet auf. Aus Sicherheitsgrinden wird eine
Oberflachensondierung notwendig. Der Grundsticksbereich des Frachtpost-Zentrums wurde
bereits durch Sondierungen teilbereinigt bzw. Blindganger geraumt.

3.5 Archaologische Bodendenkmale

Bodenfunde im Misburg-Anderter Bereich lassen es fir moglich erscheinen, dass auch im Plan-
gebiet archéologische Bodenfunde gemacht werden kénnen (z. B. bronzezeitlich/friihmittelal-
terliche Grabstatten/Urnengraber). Der Beginn von Erdarbeiten ist der Bezirksregierung Han-
nover, Dezernat 406 (Denkmalpflege) Postfach 203, 30002 Hannover, zwei Wochen vorher
schriftlich anzuzeigen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine unverzlgliche
Bergung archaologischer Funde durchgefiihrt werden kann.

4. Stadtebauliche MaBnahmen - Grunderwerb

Fir den Ausbau des FuB- und Radweges sudlich des Frachtpost-Zentrums ist noch Grunder-
werb erforderlich. Sollte der Ankauf wider Erwarten scheitern, ist auch die Enteignung mdglich.
Die StraBenverkehrsflache der StichstraBe ist noch nicht vollstdndig im Eigentum der Stadt. Hier
ist noch ein flachengleicher Tausch zweier Grundstulcksteile erforderlich. Es wird davon ausge-
gangen, dass dieser Tausch kostenneutral durchgefiihrt wird.

5. Kosten fiir die Stadt

Fur die im Plangebiet auszubauenden Verkehrsflachen (StichstraBe Kleiner Holzhdgen und
FuB- und Radweg sudlich Frachtpost-Zentrum) einschlieBlich der Beleuchtungseinrichtungen
sowie durch den erforderlichen Grunderwerb entstehen der Stadt voraussichtliche Kosten in
Ho6he von ca. 616.000 €. Nach Abzug der zu erwartenden Einnahmen aus ErschlieBungsbei-
trégen verbleiben der Stadt Kosten in Héhe von ca. 119.600 € fir den allgemeinen Haushalt.

Flr die Entwéasserungseinrichtungen, deren Erstellung teilweise bereits vorgenommen wurde,
sind insgesamt ca. 209.600 € erforderlich. Die zu erwartenden Einnahmen aus Gebulhren
decken die Ausgaben.

Flr die Herstellung der AusgleichsmaBnahmen in den Planteilen B und C und die Baumpflan-
zungen in den Stadtteilen Oberricklingen und Misburg-Nord sind ca. 237.800 € (ohne Wegean-
teil im Planteil C) aufzubringen. Diese Kosten sind durch die zu erwartenden Einnahmen nach
der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 135c¢ gedeckt. Uber die zu-
letzt genannte Satzung werden auch die Bereitstellungskosten fir die Grundstiicksflachen abge-
rechnet, auf denen AusgleichsmaBnahmen vorgesehen sind und die sich bereits im Eigentum
der Stadt befinden. Die Ausbaukosten fiir den im Planteil C vorgesehenen Weg betragen ca.
17.900 €, diese gehen voll zu Lasten des allgemeinen Haushaltes.
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Die Finanzierung der MaBnahmen kann nur entsprechend der jeweiligen Finanzlage in den
Haushaltsplanen sichergestellt werden.

Die Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
wurde zum Satzungsbeschluss in den der Begriindung der Satzung
Abschnitten 1, 2.2, 2.4, 2.5, 3.1, 3.2 und 5 am . . zugestimmt.

erganzt bzw. Uberarbeitet

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Oktober 2004

61.12/13.10.2004

(Heesch)
Fachbereichsleiter



Anlage 1 zur Begrindung Beb.-Flan Nr. 1581

Darstellung der
"Ausgleichsbaume"

in der WallensteinstraBe
und Pyrmonter StraBBe

Mafstab 1:1000




Anlage 2 zur Begriindung Beb.-Plan Nr. 1581

Darstellung der :

"Ausgleichsbaume”
in der ScholandstraBe

MaBstab 1:1000
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Anlage 3 zur Drucksache - Nr. /

Gutachtliche Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Stadtgriin
zum Bebauungsplan Nr. 1581
entsprechend dem Ratsbeschluss vom 22.10.1987 (Drucksache Nr. 723/1987)

Planungsvorhaben

Das Plangebiet (Teil A) liegt in Stadtrandlage im Osten Hannovers. Der Bebauungsplan stellt
zwei Gewerbe- und ein Industriegebiet in bis zu VI-geschossiger Bauweise dar. Die
Grundflachenzahlen liegen bei 0,8. Die Plandarstellung umfasst weiterhin zwei Flachen fir
AusgleichsmaBnahmen (Teil B und C).

Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft
Auf der als Industriegebiet dargestellten Flache wurde vor wenigen Jahren bereits ein
Frachtpost-Zentrum errichtet.

Das sonstige Plangebiet wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt und hat trotz intensiver
Nutzung eine Bedeutung als Rast- und Nahrungsraum flr verschiedene Vertreter der Avifauna,
z.B. Saatkrédhe oder Dohle sowie der Kleinsduger und der Wirbellosen. Insbesondere fir auf
bestimmte Futterarten spezialisierte Arten wie u. a. verschiedene Schnecken, Feldhamster oder
aber auch Igel findet sich hier ein ausreichend groBes Nahrungsangebot.

Im Plangebiet bzw. in dessen unmittelbarer Umgebung sind Vorkommen bedrohter
Pflanzenarten, in der Regel Ackerwildkrauter, nachgewiesen, die einen hohen Wert der Flachen
fr den Arten- und Biotopschutz begriinden Es wurden folgende geféhrdete, in der Roten Liste
verzeichnete Arten Kkartiert:

Anthyllis vulneraria (Wundklee)

Silene vulgaris (Gemeines Leimkraut)
Dianthus armeria (Rauhe Nelke)

Kickxia elatine (SpieBblattriges Tannelkraut)
Kickxia spuria (Eiblattriges Tannelkraut)
Silene noctiflora (Acker-Lichtnelke)
Coronopus squamatus (Gemeiner KrahenfuB)
Bryonia dioica (Rotbeerige Zaunribe)
Chenopodium hybridum (Unechter GénsefuB3)
Bromus commutatus (Verwechselte Trespe)

Das auBergewdhnlich haufige Vorkommen bedrohter Pflanzen ist vor allem auf die besonderen
Bodenbedingungen  zuriickzufihren.  Auf Kalkmergel haben sich  néhrstoffreiche,
geringmachtige Rohbdden, tberwiegend mittlere Rendzinen, entwickelt, die im hannoverschen
Raum &auBerst selten sind und im regionalen Bereich nur noch am Kronsberg vorkommen.

In hydrologischer Hinsicht ist das Plangebiet ebenfalls als sehr wertvoll einzustufen. Die
Grundwasserneubildung liegt mit 180-270 mm/a deutlich Gber dem stadtischen Durchschnitt.
Das Schutzpotential der Grundwassertberdeckung ist aufgrund der geologischen Gege-
benheiten nur gering, woraus ein hohes Grundwassergefédhrdungspotential resultiert. Der
Landschaftsrahmenplan der Stadt Hannover stuft das Plangebiet deshalb auch als wichtigen
Bereich fir den Grundwasserschutz, den Erhalt der Grundwasseroberflachenniveaus und die
Grundwasserneubildung ein.

In Hinblick auf das lokale Klima gehen vom Plangebiet aufgrund der Kaltluftproduktion und der
hohen Transpiration der Vegetation thermisch regulierende Funktionen aus, die sich
ausgleichend auf die angrenzenden Uberbauten Bereiche auswirken.



Auswirkungen der Planung
Bei Ausfihrung der Planung kdnnen folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
eintreten:

Flora und Fauna:

e Beeintrachtigung und Vernichtung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen aufgrund von
Flachenversiegelung, Abgrabungen, Aufschittungen und/oder Nutzungsintensivierung

e Vernichtung von altem geschitztem Baumbestand

e Beeintrachtigung wertvoller Vegetationsstrukturen auch auBerhalb des Plangebietes aufgrund
von Beeintrachtigungen des Grundwassers

e Stérung der Tierwelt wahrend der Bauphase

e Beeintrachtigung und Zerstérung der Standorte (stark) gefahrdeter, z.T. sogar vom
Aussterben bedrohter Pflanzenarten.

Boden:

e Bodenversiegelung und genereller Bodenverlust

Verlust und Beeintrachtigung des Lebensraumes von Bodenorganismen
Beeintrachtigung des Bodengefliges und des Bodenwasserhaushaltes durch Verdichtung
Schadstoffeintrag in den Boden, insbesondere wahrend der Bauphase

Verlust leistungsfahiger Produktionsflachen fir Nahrungs- und Futtermittel

Grund- und Oberflachenwasser:

e Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate

e Beeintrachtigung des Grundwasserflurabstandes

e Grundwasserverunreinigung durch baubedingten Schadstoffeintrag sowie Entfernung von
schiitzendem Oberboden und Vegetation

e Erhdhung des Oberflachenabflusses

Klima und Luft:

e Veranderung des Lokalklimas durch Modifikation der Strahlungsverhéltnisse, des Warme-
haushaltes, der Lufttemperatur und der Luftfeuchte durch Baukoérper, Versiegelung und
Vegetationsverlust

e Beeintrachtigung des weitrdumigen freien Luftaustausches

¢ Verlust klimadkologischer Ausgleichsfunktionen

e Erhéhter Schadstoffeintrag in die Luft durch Hausbrand, Verkehr usw.

Stadt-, Orts- und Landschaftsbild:

e Vernichtung naturvermittelnder Landschaftsraume

e Beschneidung bislang freier Sichtbeziehungen durch Errichtung raumbegrenzender
Strukturen

e Verlust von Freibereichen flr die allgemeine Naherholung

Eingriffsregelungq
Der Bebauungsplan bereitet mit seinen o0.g. Auswirkungen einen Eingriff in Natur und Land-
schaft i.S.d. § 8a BNatSchG vor.

Fir den Bereich des Frachtpost-Zentrums wurden bereits KompensationsmaBnahmen getroffen.
Insofern und aus Grinden des Bestandsschutzes ist die festgesetzte Dachbegriinung
winschenswert, jedoch wohl nicht mehr durchsetzbar.

Eine umfassende Eingriffskompensation ist auf den betroffenen Grundflachen ist nicht mdglich.
Daher sind externe MaBnahmen auf den als Teil B und Teil C bezeichneten Flachen
durchzufihren.

26.11.2001



Beschluss-

drucksache
Landeshauptstadt Hannover

In den Stadtbezirksrat
Kirchrode-Bemerode-W lferode
In den Ausschuss flr Nr.
Umweltschutz und Grinflachen
In den Stadtentwicklungs- und Anzahl der Anlagen 3
Bauausschuss

In den Verwaltungsausschuss
In die Ratsversammlung

2265/2004

=

Zu TOP

Bebauungsplan Nr. 1181 - Lebenshilfe Biintepark
Auslegungsbeschluss

Antrag,

1. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1181 mit Begriindung zuzustimmen und

2. die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zu
beschlieBen.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein fiir die Belange behinderter Menschen
besonders geeigneter Standort entwickelt. Uber die in unmittelbarer Nahe befindliche
Haltestelle der Stadtbahnlinie D sowie eine Buslinie ist der Standort an das OPNV-Netz
angebunden. Bei einem Ausbau der Nebenanlage des Blinteweges im Bereich des
Bebauungsplanes kann eine noch fehlende durchgehende FuBwegverbindung auch auf der
nérdlichen StraBenseite erstellt werden.

Kostentabelle
Siehe hierzu den Abschnitt 9 der Begriindung (Anlage 2 zur Drucksache).

Begriindung des Antrages

Die Waldsiedlung Lebenshilfe fir Behinderte e.V. als Trager und Treuh&nder der
Pickerdstiftung (im folgenden als Lebenshilfe bezeichnet) méchte ihre bestehende
Einrichtung Blnteweg 3, die der Betreuung von erwachsenen Menschen mit Behinderung
dient, erweitern. Sie hat einen Gebaudeentwurf vorgelegt mit der Bitte, die Rechtsgrundlage
fr eine Genehmigung zu schaffen.

Mit dem Bebauungsplan-Verfahren fir die Erweiterung der bestehenden Einrichtung der
Lebenshilfe wurde bereits 1992 mit einer vorgezogenen Beteiligung der Blurgerinnen und



Burger begonnen, die der Stadtbezirksrat Kirchrode-Bemerode-Wlferode am 09.12.1992
beschlossen hat. Die Darlegung der Planungsziele hat in der Zeit vom 05.01.1993 bis zum
04.02.1993 stattgefunden. Der BUND hat wahrend dieser Zeit Anregungen zur Planung
vorgetragen, diese Anregungen hat der Rat in seiner Sitzung am 15.06.1993 im Zuge des
Aufstellungsbeschlusses zurlickgewiesen (Drucksache 628/93). Da diese Drucksache nicht
im Ratsinformationssystem enthalten ist und die Anregungen des BUND grundsétzlich auf
das neue Projekt Ubertragbar sind, werden sie zur Information hier kurz wiedergegeben:

Im wesentlichen weist der BUND auf den hohen Wert des Geléndes hin, der in der Vielfalt
der Lebensraume sowie in seiner Funktion zur Vernetzung weiterer bestehender
Lebensrdume lage. Diese Bedeutung komme dem Gelande besonders im Hinblick auf die
zunehmende Bautatigkeit im Stdosten Hannovers zu. Fir die Lebenshilfe seien keine
Alternativstandorte in Hinblick auf das Vermeidungsgebot nach § 8 NNatG in Erwagung
gezogen worden. Es fehlten Angaben Uber das als Ausgleichsflache vorgesehene
Grundstliick des Schwedenheimes in der Eilenriede, das auBerdem als ErsatzmaBnahme
nicht geeignet sei. Der BUND lehne deshalb jegliche weitere Bebauug des Grundstiickes ab
und empfehle die Prifung anderer Standorte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die seinerzeitige Stellungnahme der Verwaltung entspricht den in der jetzt vorliegenden
Begrindung gemachten Ausfihrungen, vor allem im Abschnitt 3.2 sowie im Abschnitt 6.1.

Der nun von der Lebenshilfe vorgelegte Gebaudeentwurf weicht wesentlich von dem
urspringlichen Entwurf ab, fiir den bereits damals ein positiver Bauvorbescheid gem. § 33
Abs. 2 BauGB erteilt wurde, der aber aus finanziellen Griinden nicht zur Ausfihrung
gekommen ist. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1181 konnte
deshalb nicht fortgeflihrt werden. Aufgrund des langen Zeitraumes, der seit der
urspringlichen Beschlussfassung des Rates zur Aufstellung des Bebauungsplanes
vergangen ist und der abweichenden Planung, sind die Voraussetzungen fir die
Zulassigkeit des Vorhabens entfallen. Das Bebauungsplan-Verfahren wurde deshalb auf der
Grundlage des neuen Gebaudeentwurfes wieder aufgenommen.

Der Stadtbezirksrat Kirchrode-Bemerode-Wiilferode hat in seiner Sitzung am 11.02.2004
beschlossen, auf der Grundlage des nun vorgelegten Entwurfes und der entsprechend
Uberarbeiteten Ziele und Zwecke der Planung erneut die frihzeitige Beteiligung der
Blrgerinnen und Blrger durchzufiihren. Diese fand in der Zeit vom 11.03.2004 bis zum
13.04.2004 statt. Anregungen gingen in dieser Zeit nicht ein.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 01.07.2004 den Aufstellungsbeschluss wiederholt und
gleichzeitig Anregungen des Nds. Forstamtes Deister und der Region Hannover nicht
berlcksichtigt (Drucksache Nr. 0823/2004). Diese Anregungen sind in der anliegenden
Begriindung in den Abschnitten 3.1 und 6.1 dargestellt. Die Grinde, die zur
Nichtbertcksichtigung des Rates fuhrten, sind den Abschnitten 3.2 und 6.1 zu entnehmen.

Mit der am 07.07.2004 erfolgten Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom
01.07.2004 ist das Bebauungsplanverfahren férmlich eingeleitet worden. GemaB der
Ubergangsregelung des § 233 Abs.1i. V. mit § 244 Abs. 1 BauGB in der seit dem
20.07.2004 geltenden Fassung wird das Bebauungsplanverfahren nach den Vorschriften
des Gesetzes in der bisher geltenden Fassung zu Ende gefihrt.

Die beantragten Beschlisse sind erforderlich, um das Bebauungsplan-Verfahren fortfiihren
zu kdnnen.

Die naturschutzfachliche Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Stadtgriin ist als
Anlage 3 beigeflgt.

61.2alt / 61.12 neu
Hannover / 27.10.2004



Anlage 1 zur Drucksache - Nr. /

Bebauungsplan Nr. 1181
- Lebenshilfe Buntepark -

Bisheriges Verfahren und Geltungsbereich

/NS
/B8N
Bischofshol ANy ) e D
e V) Lange-@%—&?

Iy ‘%*

.
S mo ¥ 5
Tierarstlichs HochTs hulg. g
Nt (L g -

X |
P Gl

Bisherige Drucksachenbeschliisse:

Planung Sud
Stadtteil: Kirchrode

Geltungsbereich:

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Ostliche
StraBenbegrenzungslinie der Bemeroder Strafe,
die Stdgrenze des Blintegrabens, die Ostgrenze
des Grundstlckes Binteweg 3 und die sldliche
StraBenbegrenzungslinie des Blinteweges.

15-1921/92 Beschluss zur vorgezogenen Blrgerbeteiligung
628/93 und Aufstellungsbeschluss, Zurtickweisung von Einwanden aus der vorzeitigen

833/93 (Zusatz- Blrgerbeteiligung
antrag)
1370/93 Fortfihrung des Verfahrens

15-0253/2004 Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Birgerinnen und Blrger
0823/2004 Beschluss Uber Anregungen, Aufstellungsbbeschluss



Anlage 2 zur Drucksache - Nr.

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 1181 Stadstteil: Kirchrode
- Lebenshilfe Buntepark -

Geltungsbereich:
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Ostgrenze des Grundstiickes Bunteweg 3 und
die sudliche StraBenbegrenzungslinie des
Blinteweges.

1. Zweck des Bebauungsplanes

Die Waldsiedlung Lebenshilfe fir Behinderte e.V. als Trager und Treuhander der Pickerd-Stif-
tung (im folgenden als Lebenshilfe bezeichnet) mdchte ihre bestehende Einrichtung Blnteweg
3, die der Betreuung von erwachsenen Menschen mit zum Teil mehrfacher kérperlicher und
geistiger Behinderung dient, erweitern. Die Lebenshilfe hat das Grundstiick 1989 mit dem Ziel
erworben, neben Sanierung und Umbau der bestehenden Gebaude fur die Betreuung behin-
derter Menschen weitere Heimplatze in einem Erweiterungsbau zu schaffen. Zu diesem Zweck
hat es schon friih Gesprache zwischen der Lebenshilfe und der Stadt gegeben, die dazu fihr-
ten, dass der Rat 1993 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen hat. Auf der
Grundlage dieses Beschlusses wurde dann 1994 ein positiver Bauvorbescheid fir die Erwei-
terung im suddstlichen Teil des Grundstickes erteilt. Als KompensationsmaBnahme flr den zu
erwartenden Eingriff hatte die Lebenshilfe seinerzeit anerkannt, die Kosten fir den Abriss des so
genannten Schwedenheimes in der nérdlichen Eilenriede und die Wiederaufforstung dieser
Flachen zu Ubernehmen. Aus finanziellen Grinden ist die bauliche Erweiterung dann nicht zur
Ausfihrung gekommen, das Bebauungsplan-Verfahren wurde deshalb zun&chst nicht weiter-
gefahrt.

Jetzt mOchte die Lebenshilfe die geplante Erweiterung der Einrichtung wieder in Angriff nehmen
und hat dazu einen Gebaudeentwurf mit der Bitte vorgelegt, das Bebauungsplan-Verfahren fort-
zufUhren und eine zigige Realisierung zu ermdglichen. Aufgrund des langen Zeitraumes, der
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seit der urspringlichen Beschlussfassung des Rates zur Aufstellung des Bebauungsplanes ver-
gangen ist, und der wesentlichen Abweichung des neu vorgelegten Bauentwurfes vom
urspringlichen Entwurf sind die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit des Vorhabens entfallen.
Deshalb ist es erforderlich, das Bebauungsplan-Verfahren auf der Grundlage des neuen Bau-
entwurfes fortzufUhren, um unter Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und des
Naturschutzes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung zu schaffen. Um
die zlgige Realisierung zu erméglichen, hat der Rat am 01.07.2004 einen erneuten Aufstel-
lungsbeschluss gefasst, um gemaB den Bestimmungen des § 33 BauGB die Voraussetzungen
fir die Zuldssigkeit eines Vorhabens wéhrend der Planaufstellung zu schaffen. Mitte Juli 2004
wurde ein positiver Bauvorbescheid fur eine Wohnanlage fur Behinderte erteilt.

Die Stadt hat den Zielen der Lebenshilfe bereits dadurch Rechnung getragen, dass sie 1996 den
Flachennutzungsplan entsprechend geandert hat. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind aus der im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflache fiir soziale Zwecke ent-
wickelt.

2. Geschichtliche Entwicklung und értliche Situation

Das Grundstlick Blnteweg 3 wurde zu Anfang des 20. Jahrhunderts vom Fabrikanten Fritz
Beindorff zu einem Sommersitz, der Villa Ruhland, mit umgebendem Park sowie einem &stlich
angrenzenden (auBerhalb des Plangebietes gelegenen) Obst- und Gemisegarten in einer da-
mals noch landlich gepréagten Umgebung umgewandelt. Der damalige hannoversche Stadtgar-
tendirektor Julius Tripp entwarf die etwa vier Hektar groBen gartnerischen Anlagen, die je zur
Halfte in Park und Nutzgarten gegliedert waren. Im Sinne der Gartenmode der damaligen Zeit
wahlte Tripp fur den Park eine Kombination aus landschaftlichem Ideal und formal gestalteten
Partien. Er sah fir den Park eine Gestaltung mit Gppigem Blumenschmuck, Staudenrabatten
und Krautfluren sowie einer Pflanzung besonderer Einzelgehdlze, lockerer hainartiger Partien
und ausdricklich waldartig wirkenden dichteren Baumbestanden vor. An Gebauden wurde eine
eher bescheiden wirkende Villa sowie ein Stallgebaude mit Wagen-Remise errichtet, die heute
als Wohnheim flr die Behinderten genutzt werden. Der Park wie die Geb&ude sind Kulturdenk-
male im Sinne des Nds. Denkmalschutzgesetzes. Aufgrund lange Zeit wéahrender einge-
schrankter Pflege ist der Park nicht vollstdndig Gberkommen.

Ostlich des Plangebietes schlieBt sich der ehemalige Obst- und Gemiisegarten der Villa Ruh-
land an. Er hat sich im Zuge der natlrlichen Sukzession schon sehr von seiner vormaligen
Nutzung entfernt, zur Zeit ist diese Flache als ein enges Mosaik aus Ruderalgebiischen vorwie-
gend heimischer Arten sowie als Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte anzusprechen.
Sddlich des Biinteweges befinden sich Einrichtungen der Tierarztlichen Hochschule, u. a. die
Mensa. Im Westen des Plangebietes grenzt die Bemeroder StraBe an. In der Bemeroder StraB3e
verkehrt eine Stadtbahnlinie. Im Einmindungsbereich Bemeroder StraBe/Blnteweg sind eine
Stadtbahn-Haltestelle und eine Bus-Haltestelle vorhanden. Die Fldchen westlich der Bemeroder
StraBe werden Uberwiegend kleingartnerisch genutzt. Nérdlich des Plangebietes flieBt der Bln-
tegraben, ein Gewasser Ill. Ordnung. Bei den nérdlich daran angrenzenden Flachen handelt es
sich um aufgelassene Kleingarten, die durch Gebusche, Einzelbdume und offene Flachen ge-
kennzeichnet sind. Noch weiter nérdlich liegt der Bahndamm der Guterumgehungsbahn.

3. Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange zu den Themen Waldeigenschaft, beab-
sichtigter Eingriff, Denkmalschutz und Abwagung
3.1 Stellungnahmen

Zum Thema Waldeigenschaft des Grundstlickes Biinteweg 3 haben die Region Hannover sowie
deren Beratungsforstamt, das Niedersachsische Forstamt Deister u. a. wie folgt Stellung
genommen:

Bei dem betreffenden Grundstiick handele es sich um Wald i. S. von § 2 des Nds. Landeswald-
gesetzes (NWaldLG). Der Bestand sei mehrschichtig aufgebaut und bestehe im nérdlichen Be-
reich aus ca. 80 - 100 - jahrigen Rotbuchen, nach Siiden setze sich ein ungleichaltriger, ein- bis
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ca. 100- jahriger Mischwald aus Eiche, Ahorn, Birke, Rotbuche, Hainbuche, diversen Weiden-
arten sowie einzelnen Schwarzkiefern fort. In der Strauchschicht seien Brombeere, Holunder,
Heckenkirsche und WeiBdorn vorhanden. Diese Artenvielfalt sei auch im Grinordnungsplan
Bilinteweg von 1991 dokumentiert, in dem fiir den Bereich zwdlf Gehdlzarten dokumentiert
seien.

Der Waldcharakter sei historisch durch unterlassene Pflege und Unterhaltung der urspriing-
lichen Anlage entstanden. Diese habe ihren Charakter als Park verloren. AuBerdem befanden
sich Héhlenbdume, sowie stehendes und teilweise liegendes Totholz auf der Flache. Als Biotop
far die Avifauna und insbesondere fir den dort vorkommenden Schwarzspecht sowie fur vier
geschutzte Fledermausarten habe der zusammenhé&ngende Waldbereich hervorgehobene Be-
deutung. Er erfulle Schutzfunktionen fiir das Klima, gegen den Larm, Immissionen und Sicht. Im
RROP ist das Gebiet als Vorsorgegebiet fir Erholung dargestellt.

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes sei grundsatzlich ein objektiver tatsachlicher Begriff,
unabhéngig von der Art der Entstehung. Das bedeute, dass grundsétzlich auf die tatsachlichen
Verhéltnisse abzustellen sei. Die Waldeigenschaft sei auch unabhangig von der Eigenschaft des
Grundstlckes als Garten- und Baudenkmal. Auch &ndere die vorgesehene Festsetzung als "Pri-
vate Grinflache" mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" daran nichts. Wald lage erst dann
nicht mehr vor, wenn eine Umwandlung genehmigt oder rechtlich zulassig sei. Gegen die Ausle-
gung der Waldflache als Parkanlage sprache auch, dass eine planvolle gartnerische Gestaltung
nicht mehr feststellbar sei, die Wege nicht mehr erkennbar seien, eine geordnete Wechselbe-
ziehung von Forstflachen mit Frei- und Rasenflachen fehle, eine Parkanlage gestaltende Zier-
baume und -pflanzen nur noch rudimentér vorhanden seien.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sei also das Waldrecht abzuarbeiten, dabei seien die
Kommunen bei der Aufstellung von Bauleitplanen grundséatzlich an die materiellen Vorgaben des
Waldrechtes gebunden.

Fir die geplante Wohnanlage bestehe ein Gefahrdungspotential durch umstirzende Baume und
herabfallende Aste. Es seien die erforderlichen Mindestabstande des RROP mit 60 m einzu-
halten. Daher wiirde wahrscheinlich aus Sicherheitsgriinden bei einer Bebauung der gesamte
Waldbestand entfernt. Dies sei rechtlich jedoch nicht zu genehmigen:

e GemaB § 8 Abs. 6 NWaldLG sei eine Waldumwandlung nur bei einem vorrangigen Belang
der Allgemeinheit zulédssig, sofern keine Versagungsgrinde gemaB Abs. 5 vorlagen. Diese
lagen in diesem Fall vor, weil die Waldflache von wesentlicher Bedeutung fir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes sei.

e Auch besondere wirtschaftliche Interessen der Wald besitzenden Person nach § 8 Abs. 6
NWaldLG lagen nicht vor.

e Im Zusammenhang mit der Lage in einer Gemeinde mit einem Waldanteil, der mit 13%
wesentlich unter dem Landesdurchschnitt 1age, sei die Umwandlung der Waldflache geman
§ 5 Nr. 2c NWaldLG nicht zul&ssig.

AbschlieBend stellt das Niedersachsische Forstamt Deister fest, das Vorhaben sei komplett ab-
zulehnen und an einer anderen Stelle durchzuflihren. Die Region fordert, dass die Flache im
Bebauungsplan nicht als "Private Griinflache" mit der ndheren Kennzeichnung "Parkanlage",
sondern als "Wald" festzusetzen sei. Im Ubrigen erklart die Region die Vereinbarkeit der Planung
mit den Zielen der Raumordnung.

Das fur den Denkmalschutz zustédndige Dezernat 406 der Bezirksregierung Hannover teilt mit,
die Landhausanlage sei mit ihren Gebauden und dem Park ein Kulturdenkmal nach § 3 Abs. 2
und 3 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Das Niedersachsische Landesamt flr
Denkmalpflege habe die Angelegenheit noch einmal Uberprift und es komme zu dem Ergebnis,
dass die Parkanlage der ehemaligen Villa Ruhland fir die Zeit typisch, aber von Uberdurch-
schnittlicher Qualitat sei. Aufgrund zahlreicher Verluste an bedeutenden Objekten besaBe die
Anlage einen besonderen Seltenheitswert. Es wird herausgestellt, dass bei diesem Objekt die
wesentliche denkmalkonstituierende Substanz in Originalitat erhalten geblieben sei. Der Park sei
1907 im Relief geformt und vollstandig neu bepflanzt worden. Keines der heute vorhandenen
alten Gehdlze sei auf natirlichem Wege (durch Samenflug) eingebracht worden. Auch das
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Wege- und Wassersystem sei fast vollstandig erhalten. Damit sei das "Kulturdenkmal Park
Ruhland" in seiner Existenz nachgewiesen.

Der Architekt der Parkanlage, Julius Tripp, habe fiir den Park eine Gestaltung mit Gppigem Blu-
menschmuck, Staudenrabatten und Krautfluren gewéhlt sowie eine Pflanzung besonderer Ein-
zelgehdlze, lockerer hainartiger Partien und dichter Baumbestande, die ausdricklich waldartig
wirken sollten. Dies sei gartenklnstlerisch ganz im Sinne des Leitbildes eines Landschafts-
gartens am Wechsel vom 19. zum 20. Jahrhundert. Ziel des Landschaftsgartens sei eine abbre-
viaturartige Abbildung von Natur in ihrer Zufalligkeit und ihren unterschiedlichen Raumqualitaten
gewesen. Der Schwerpunkt habe nur fir Teile des Gartens in der kunstvollen Zusammen-
stellung von Zierbaumen und -pflanzen gelegen. In den landschaftsimitierenden Bereichen seien
Baume selten einzeln gesetzt gewesen, sondern landschaftsnah in sogenannten Clamps und in
Waldpartien. Deshalb kénne ein Waldkompartiment durchaus originarer Bestandteil einer histo-
rischen Parkanlage und damit eines Kulturdenkmals sein.

Der derartige Konflikt basiere auf einer gartenfachlich nicht haltbaren Reduzierung des Begriffes
,Park* auf die ,erkennbare géartnerische Gestaltung* seitens der Waldbehdrden und der unteren
Naturschutzbehdérde, die dem vorher dargelegten umfassenderen gartenkulturellen Phanomen
Park nicht gerecht wirde.

Bei einer in der Gesamtheit substantiell erhaltenen, als Kulturdenkmal nach § 3 Abs. 2 NDSchG
eingestuften Parkanlage sei es rechtssystematisch nicht haltbar, dass das Waldgesetz in die-
sem Falle die Anwendung und den Vollzug des NDSchG praktisch véllig aussetze. Hierdurch
wirden die nach § 6 NDSchG notwendigen MaBnahmen zur Erhaltung und Instandsetzung die-
ses hochwertigen Gartendenkmales verhindert.

3.2 Abwagung

Wald kommt mit seinen verschiedenen Funktionen im Rahmen der Abwagung gem. § 1 Abs. 5
und 6 BauGB ein hohes Gewicht zu. Es besteht allerdings eine Verpflichtung zu einer gerechten
Abwagung unter Einbeziehung 6ffentlicher und privater Belange. In die Abwagung ist die diver-
gierende Stellungnahme des Denkmalschutzes einzubeziehen. Im Rahmen dieser rechtsstaat-
lichen Abwagung geniel3t grundsétzlich kein Belang von vornherein eine Vorrangstellung. In
diesem Zusammenhang sind auch die Belange des Waldes in die Abwagung einzustellen.
Darlber hinaus bedarf es einer Waldumwandlungsgenehmigung nach § 8 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
NWaldLG nicht, soweit die Umwandlung durch Regelungen in einem Bebauungsplan erfor-
derlich wird.

Ungeachtet der unter § 2 Abs. 2 Nr. 4 NWaldLG aufgefiihrten Bestimmung, dass Parkanlagen,
die im rdumlichen Zusammenhang zu baulichen Anlagen stehen, die zum dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, nicht zur freien Landschaft gehéren, tragt die vorgesehene Fest-
setzung als "Private Grlnflache" mit der ndheren Zweckbestimmung "Parkanlage" den unter-
schiedlichen betroffenen Belangen auf der Ebene des Bebauungsplanes eher Rechnung. Sie
gewahrleistet den im o&ffentlichen Interesse liegenden Erhalt des Kulturdenkmales. AuBerdem
vermeidet sie eine mogliche Konfliktsituation, die bei einer Festsetzung als Wald nicht auszu-
schlieBen ware. Nach § 23 NWaldLG darf der Mensch den Wald betreten und sich erholen. Auf-
grund des besonderen Betreuungskonzeptes fur die dort wohnenden Behinderten (siehe unten)
wére das auf dem ohnehin eingezdunten Gelénde fir die Offentlichkeit nicht praktizierbar. Ande-
rerseits wird der Waldbestand mit der Festsetzung "Private Grinflache" und der naheren
Zweckbestimmung "Parkanlage" mit Ausnahme der fir das Sondergebiet vorgesehenen Flache
nicht in Frage gestellt; sie ist - wie auch vom Niederséchsischen Forstamt Deister dargelegt -
grundsatzlich unabhangig von der Festsetzung in Bebauungsplanen gegeben.

Des weiteren ist zu prifen, ob der nicht unerhebliche Eingriff (siehe hierzu den Abschnitt 6.1 der
Begriindung) in den Naturhaushalt wie in das Kulturdenkmal planungsrechtlich ermdglicht
werden kann

Die Lebenshilfe hat das Grundstiick Binteweg 3 erworben, um die vorhandenen Gebaude und
die Gartenanlage flr Zwecke der Betreuung von erwachsenen Menschen mit zum Teil mehr-
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facher kdrperlicher und geistiger Behinderung zu nutzen sowie die notwendigen Erweiterungen
auf dem Grundsttick zu realisieren. Die Stadt hat dem bereits 1996 durch die 106. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der Darstellung einer Sonderbauflache fir soziale Zwecke Rech-
nung getragen und damit die erforderliche Voraussetzung flr die Entwicklung eines Bebauungs-
planes geschaffen.

Es besteht ein funktionaler Zusammenhang zwischen der vorhandenen, bereits genutzten Ein-
richtung und der geplanten Erweiterung. Das Grundstlck ist fur die Betreuung der Behinderten
in besonderem MaBe aus den folgenden Griinden geeignet:

Mit der Errichtung des Neubauprojektes sollen Wohn-, Betreuungs- und Unterstiitzungsformen
geschaffen werden, die den Behinderten entsprechende Mdglichkeiten zur Teilhabe am Leben
in der Gesellschaft und in der Gemeinschaft sowie die individuelle Begleitung und Unterstiitzung
bis hin zur erforderlichen Pflege mdglich machen. Der aufzunehmende Personenkreis soll dabei
so unterstitzt werden, dass er seiner Behinderung entsprechend soweit wie mdglich selbst-
sténdig und selbst bestimmt leben sowie mdglichst vielseitig an allen Geschehnissen der natir-
lichen, raumlichen und sozialen Umwelt teilnehmen kann. Die Substanz des Grundstlickes mit
seinem alten Baumbestand und seiner Fauna ist neben einem ausgewogenen Dienstleistungs-
konzept wesentliche Voraussetzung fir eine gelingende Begleitung und Férderung der Behin-
derten: Erleben einer unmittelbar nattrlichen Umwelt und ein Raumkonzept, welches den Be-
darfnissen nach Anregung, Gemeinschaft, Bewegung, Ruhe und Geborgenheit gerecht wird,
dem Leben Struktur, Hilfe und Unterstiitzung geben und somit SpaB und Lebensfreude vermit-
teln kann. Die Erfahrungs- und Bewegungsmdglichkeiten auf dem Uberschaubaren, Orientierung
und Schutz bietenden Gelande bieten den Behinderten ein groBes Spektrum an individueller
Starkung: Férderung der Selbstsicherheit, Gesundheit und Leistungsféhigkeit.

Eine Prifung hat ergeben, dass im Stadtgebiet ein anderer adaquater und verflgbarer Standort
nicht zu finden ist. Hierflr spricht auch, dass im Gegensatz zu anderen Neubauten fir Men-
schen mit Behinderungen hier von Beginn an zur Verwirklichung des oben beschriebenen
Betreuungskonzeptes ein AuBengelande mit altem Baumbestand und sonstigem Bewuchs in-
klusive einer Einfriedung des Grundstlckes als Erlebnisraum fiir die Behinderten zur Verfligung
steht.

Dem auf dem Grundstlick vorhandenen Wald, dessen Aufbau und Funktionen vom Nieder-
sachsischen Forstamt Deister zutreffend beschrieben wurden (siehe hierzu die ersten beiden
Absatze des Abschnittes 3.1 der Begriindung), kommt durch seine Bedeutung fur die Leis-
tungsféahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich des Arten- und Biotopschutzes sowie des
Landschaftsbildes im Rahmen der Abwagung gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB ein hohes Gewicht
zu. Von Bedeutung sind auch die klimatischen und hydrologischen Funktionen, die der Wald
erflllt. Die Baumbestéande wirken sich durch ihre hohe Transpirationsleistung und Beschattung
regulierend auf Luftfeuchtigkeit und -temperatur sowie Bodenwasserhaushalt aus und sorgen
durch die Produktion von Sauerstoff und die staubbindende Wirkung des Blattwerks fir eine
Verbesserung der Lufthygiene.

Trotz der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der damit verbundenen
Waldumwandlung im Sinne des § 8 NWaldLG soll in der Abwagung den sozialen Belangen der
Vorrang eingerdumt und eine Bebauung des 6stlichen Teils des Grundstickes zugelassen
werden.

Auch der Hinweis, dass das Gebiet der Landeshauptstadt Hannover mit 13% weit unterdurch-
schnittlich bewaldet sei, kann nicht dazu fihren, dass den Belangen der Natur in diesem Fall der
Vorrang einzurdumen ist. Eine solche vergleichende Bewertung fur den Verdichtungsraum Han-
nover und speziell bezogen auf den Standort in unmittelbarer Nahe zu einer Haltestelle der
Stadtbahn kann kein entscheidendes Kriterium darstellen.

Ebenso fihrt der Hinweis auf die Einhaltung von Mindestabstanden entsprechend dem RROP
nicht zu einem anderen Abwagungsergebnis. Die Empfehlungen des RROP sind, soweit sie sich
auf den Schutz von Waldréndern beziehen, hier nicht relevant. Was den Sicherheitsaspekt an-
geht, besteht flir den Eigentiimer des bereits heute flr die Zwecke der Behinderten genutzten
privaten Grundstiicks eine Verkehrssicherungspflicht im Rahmen der geltenden Vorschriften.



Die Errichtung von weiteren Gebauden innerhalb der Gesamtanlage des Kulturdenkmals im
Sinne de § 3 Abs. 3 NDSchG stellt einen gravierenden Eingriff dar. Aus Grinden der zwin-
genden Notwendigkeit einer raumlichen Erweiterung der Lebenshilfe-Einrichtung werden von
der Denkmalschutzbehérde grundsatzliche Bedenken gegen eine Bebauung zurlickgestellt.

4. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes
4.1 Bau- und Nutzungskonzept

Neben der Nutzung der vorhandenen Gebaude (Villa, ehem. Stall - Wagenremise, Anbau far
Gemeinschaftsraume) soll eine neue Wohn- und Pflegeanlage flir erwachsene Menschen mit
zum Teil mehrfacher kérperlicher und geistiger Behinderung errichtet werden. In den neuen Ein-
richtungen — ein Therapie-, Service- und Sozialgebdude sowie je ein Gebaude fir eine Wohn-
einrichtung und fir eine Pflegeeinrichtung mit je 24 Platzen — soll den dort aufzunehmenden
Menschen eine adaquate professionelle Begleitung, Betreuung, Férderung und Pflege ange-
boten werden. Das umfassende ganzheitliche Begleitangebot erstreckt sich Uber den Tag und
die Nacht. Die Bewohnerinnen und Bewohner haben in einem zweistdckigen Haus jeweils ein
Einzelzimmer mit Duschbad zur Verfigung. Sie leben in intensiver rdumlicher N&dhe miteinander
und werden in je zwei Bezugsgruppen betreut und begleitet.

Die Wohnanlage ist auf dem Grundstick in einem Halbrund angeordnet und in drei zweige-

schossige Gebaudeteile gegliedert. Diese werden durch einen Uberdachten Verbindungsweg

miteinander verbunden:

e Der Eingangstrakt enthalt eine Pflegestation und Serviceeinrichtungen mit Essraum, Kiche,
Werkstatt, Therapieraume, Arztpraxis und Buro.

e Der zweite Gebaudeteil enthélt zwei Wohngruppen mit insgesamt 24 Wohnplatzen.

e Im dritten Gebaudeteil sind zwei Pflegegruppen mit insgesamt 24 Pflegeplatzen und Neben-
rdumen vorgesehen.

Die Bruttogeschossflache betragt insgesamt ca. 3.500 m2 und liegt damit erheblich unter der
GréBe von max. 4.300 m2, die dem urspringlich genehmigten, dreigeschossigen Konzept zu
Grunde lag. Mit der zweigeschossigen Bauweise wird der Eingriff in die Parkanlage gemindert.
Aufgrund der Reduzierung des Raumprogramms konnte trotz der Beschrankung auf zwei
Geschosse eine geringere Uberbauung des Grundstiicks erreicht werden als bei der urspriing-
lich geplanten konzentrierten Bauweise: Die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen, d.h. der
fir die Bewertung des Eingriffs nach dem Naturschutzrecht maBgebliche Wert, liegt mit ca.
2.340 m? geringfiigig niedriger als beim urspriinglich genehmigten Entwurf mit ca. 2.500 m?2.

Die Neubauten sind im &stlichen Grundstiicksteil so angeordnet, dass im Sinne des Natur- und
des Denkmalschutzes ein méglichst groBer Teil der vorhandenen Baume erhalten werden kann.
Gleichzeitig soll durch Gliederung in Einzelbaukdrper eine Einfligung in die denkmalgeschitzte
Parkanlage erreicht werden. Der vorgelegte Entwurf berlicksichtigt das Kulturdenkmal ,Parkan-
lage Villa Ruhland” in seiner Struktur und Wegefiihrung. Kubatur und Gebaudestellung gehen
auf das Wegenetz und die Sichtachsen ein, so nimmt z. B. der oben erwéhnte Uberdachte Ver-
bindungsweg zwischen den einzelnen Gebauden die groBe Wegeschleife der Parkanlage auf.

4.2 Bauland

Die fur die Neubauten des Pflege- und Wohnheimes vorgesehenen Bauflachen werden als
sonstiges Sondergebiet flir soziale Einrichtungen ausgewiesen. Einbezogen in die Sonder-
gebietsflache werden die Altbebauung sowie die sldlich davor vorhandenen Stellplatze und die
nérdlich angrenzenden Freisitzflachen. Das Sondergebiet dient ausschlieBlich der Errichtung
und Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen fir Menschen mit Behinderung. Zulassig im
einzelnen sind Wohn- und Schlafriume, Werkstatt- und Therapieraume, Personal- und
Burordume, Kichen und Speiseraume sowie Raume fir Dienstleistungen und fir die Ver- und
Entsorgung.



Die Neubauten sollen in zweigeschossiger Bauweise errichtet werden, das entspricht den vor-
handenen Vollgeschossen der Altbebauung. Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grund-
flachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die Baugrenzen sind weitgehend an den vorhandenen oder
geplanten Gebauden orientiert und lassen nur geringen Spielraum fir Erweiterungen, um den
Eingriff in die Parkanlage zu minimieren. Auf die Festsetzung einer Art der Bauweise wird ver-
zichtet, da die festgesetzten Baugrenzen in Verbindung mit der Nds. Bauordnung die beabsich-
tigte bauliche Entwicklung hinlédnglich vorgeben. Der nach der Nds. Bauordnung einzuhaltende
Grenzabstand zwischen Alt- und Neubebauung, dem im Interesse des Denkmalschutzes eine
Bedeutung zukommt, wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Der sudlich der geplanten Neubebauung vorhandene Teil der Parkanlage hat nach der
Verwirklichung der Planung keinen direkten Anschluss an die Parkanlage mehr, dieser Teil wird
deshalb dem Sondergebiet zugeschlagen. Der hier vorhandene Bestand an B&umen und
Strauchern ist zu erhalten, der Bebauungsplan trifft hier durch Planzeichen eine entsprechende
Regelung. Das gleiche gilt fiir eine bepflanzte Flache sidlich der ehemaligen Remise. Auch die
im Bereich der im Plangebiet festgesetzten Stellplatze entlang des Blinteweges vorhandene
Hecke soll erhalten werden. Damit wird eine Forderung des Denkmalschutzes berlcksichtigt.
Wegen der geringen Tiefe dieser Hecke erfolgt die Erhaltungsvorschrift nicht durch Planzeichen,
sondern durch eine entsprechende textliche Festsetzung.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze soll zum Schutz der vorhandenen Badume minimiert werden
und sich an der untersten Grenze der nach der Landesbauordnung erforderlichen Anzahl
orientieren. Die vor den bestehenden Gebduden vorhandene und im Bebauungsplan
festgesetzte Stellplatzanlage mit ca. 18 Platzen reicht fir den erforderlichen Nachweis aus.

4.2 Private Grunflache

Als Ergebnis der Abwégung (siehe hierzu den Abschnitt 3.2 der Begriindung) wird der Ubrige
Teil des Grundstlckes als private Grinflache mit der ndheren Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt. Ein innerhalb der Parkanlage stehendes Geratehaus genieBBt Bestandsschutz. Zu
dem zur Parkanlage gehérenden Teich siehe den Abschnitt 7.2 der Begrindung.

4.3 Verkehr

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt Uber die vorhandenen StraBen. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit soll das Grundstiick der Lebenshilfe im Bereich des Biinteweges an die
offentliche StraBenverkehrsflache angebunden werden. Im Bebauungsplan ist eine ent-
sprechende textliche Festsetzung enthalten. Diese Festsetzung stellt auch sicher, dass inner-
halb der denkmalgeschultzten Parkanlage keine Zufahrten entstehen.

Bei einem Ausbau des Biinteweges - der erfolgen soll im Zusammenhang mit der Realisierung
von Vorhaben der Tierarztlichen Hochschule im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 1574 sowie bei Bebauung des &stlich angrenzenden Grundstlcks - soll vor dem
Grundstick Binteweg 3 der noch fehlende FuB/Radweg angelegt werden. Wegen der vorhan-
denen Baume an der Grundsticksgrenze wird auf eine Verbreiterung des StraBenprofils zu
Lasten des Grundstiicks verzichtet. Der vorhandene, etwa 1.20 m breite Randstreifen soll zu
Lasten der Fahrbahn um 1,5 m auf ca. 2,7 m verbreitert werden. Mit ca. sechs Metern verbleibt
in diesem Bereich eine auch fir den Busverkehr ausreichende Fahrbahnbreite. Im Bebauungs-
plan ist die beabsichtigte Aufteilung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache nachrichtlich darge-
stellt.

Im Einmdndungsbereich Bemeroder StraBe/Blnteweg gewahrleisten eine Stadtbahn-Haltestelle
und eine Bus-Haltestelle den Anschluss an den 6&ffentlichen Nahverkehr.



5. Ver- und Entsorgung

Die zur Ver- und Entsorgung des Grundstiickes der Lebenshilfe erforderlichen Leitungen und
Kanale sind in den angrenzenden StraBenverkehrsflachen vorhanden.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse aus einer im Auftrage der Lebenshilfe durchgefiihrten
Baugrundaufschlisselung tber den Aufbau und die Zusammensetzung der oberen Boden-
schichten sowie der H6he des Grundwasserspiegels ist die Mdglichkeit einer Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht gegeben. Da die Bodenwerte und Grundwasserstande
eine Versickerung nicht zulassen, gilt fir die Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Gebiet
eine Abflussbeschréankung von 20 I/s und ha. Daruber hinausgehende Wassermengen sind auf
dem Baugrundstiick zu speichern und verzdgert in das Regenwasser-Kanalnetz einzuleiten. Im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens soll noch geprift werden, ob das anfallende Nieder-
schlagswasser in den nérdlich angrenzenden Blntegraben eingeleitet werden kann. Hierfar
wére eine wasserrechtliche Erlaubnis nach dem Nds. Wassergesetz erforderlich.

6. Umweltvertraglichkeit
6.1 Naturschutz

Im Zusammenhang mit dem urspringlichen, nicht realisierten Vorhaben der Lebenshilfe wurde
im Auftrag der Stadt Hannover bereits vor rund zwdlf Jahren ein Griinordnungsplan Blinteweg
erstellt. Als Grundlage flr eine qualifizierte Eingriffsbewertung ist das vorliegende Datenmaterial
aber nicht mehr ausreichend, da planungsrechtlich auf den aktuellen Zustand abzustellen ist. Es
wurde daher im Auftrag der Lebenshilfe erneut eine landschaftspflegerische Eingriffsbeurteilung
durch das Landschaftsplanungsbiro ,Kronsberg Achtzig“ vorgenommen und mit Gutachten vom
17.12.2003 vorgelegt. In der landschaftspflegerischen Eingriffsbeurteilung wurde der Bestand an
Biotopen, Pflanzenarten, Tierarten, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft erfasst und
analysiert.

Biotoptyp:

Das vom Eingriff betroffene Gebiet ist als alter Landschaftspark einzustufen. Es handelt sich um
einen ,naturnah gestalteten, zumindest in Teilen nur extensiv gepflegten Park mit altem Baum-
bestand und viel Raum fir spontane und verwilderte Vegetation®.

Pflanzenarten:

Die Gehdlze weisen im 6stlichen Bereich ein mehr oder weniger geschlossenes Kronendach
auf. Im westlichen Bereich werden die Flachen offener. Die Artenzusammenfassung der ersten
Baumschicht besteht aus alten, langlebigen Baumcharaktieren der urspringlichen Parkge-
staltung. Vorzufinden sind u. a. Rot-Ahorn, Silberahorn, Sumpfeiche, Stieleiche, Moorbirke, Rot-
buche, RoB-Kastanie, Butternuss, Schwarzkiefer. Darunter ist inzwischen eine wesentlich jin-
gere und meist kurzlebigere Gehdlzschicht u. a. aus Spitzahorn, Eichen-Samlingen, Hainbuche,
Eschen gewachsen, die teilweise beginnt, den alten wertvollen Gehdlzbestand zu bedréangen.
Die Baume, die fur die BaumaBnahme geféllt werden missen bzw. deren Bestand durch die
BaumaBnahme geféhrdet ist, sind in der Anlage 1 zur Begriindung dargestellt. Dabei ist zu be-
achten, dass es sich zum groBen Teil um nachgewachsene Baume handelt. Im Baugenehmi-
gungsverfahren wird sichergestellt, dass die verbleibenden Baume vor Beeintrachtigungen
durch die BaumaBnahmen mit geeigneten Mitteln entsprechend der DIN 18920 geschuitzt
werden.

Die Strauchschicht besteht fast ausschlieBlich aus Rudimenten der historischen Bepflanzung.
Das dichte Kronendach der alten Baume verhindert eine Neuentwicklung jlingerer Strauch-
strukturen. Nachgewiesen sind u. a. Schwarzer Holunder, Tatarische Heckenkirsche, Johannis-
beere.

Auf ca. 3,6 ha Gesamtflache haben sich nach der Nutzungsaufgabe Pionierfluren mit bisher ge-
ringem Biotopwert eingestellt. Auf 2,4 ha sind Ruderal- und Grasfluren n&hrstoffreicher Stand-
orte mit einem mittleren Biotopwert vorhanden. Die Krautschicht wird durch Stérungszeiger oder



nitrophile Pflanzenarten wie z. B. Brombeer, GroBe Brennessel, Giersch, Kletten-Labkraut do-
miniert.

Tierarten:

Die Kartierung der Avifauna ergab bei insgesamt flinf Begehungen das Vorkommen von 32 Vo-
gelarten, die teils als Brutvogel, teils als Nahrungsgaste anzusprechen sind. Angetroffen wurden
u. a. Grauschnapper, Kleiber; Griinspecht, Star, Amsel, Kohimeise, Buchfink, Zilpzalp, Rotkehl-
chen, Nachtigall, Girlitz, Singdrossel, Gartenrotschwanz, Ringeltaube. Keine der vorkommenden
Brutvogelarten ist in ihrem Bestand in Niedersachsen geféhrdet, lediglich die Nahrungsgéaste
Grunspecht, Gartenrotschwanz und Nachtigall sowie die Brutvogel Star und Girlitz stehen auf
der Roten Liste Niedersachsen, dabei gehdren die Arten Girlitz und Star zur Vorwarnliste. Bei
einer Bewertung der Avifauna muss das Untersuchungsgebiet einschlieBlich der nérdlich auf-
gelassenen Kleingarten sowie der 6stlich angrenzende Bereich mit aufgekommenem Gehdlz-
bewuchs betrachtet werden. Dieser gesamte Bereich bietet eine Vielzahl von Kleinlebens-
raumen, die immerhin fir mindestens 32 Vogelarten eine Lebensgrundlage bieten. Auffallig ist
zudem die Nutzung des Gebietes durch mindestens drei Greifvogelarten (Mausebussard,
Turmfalke, Sperber) und den Waldkauz, so dass sich auch den héheren Gliedern der Nahrungs-
kette hier die Mdglichkeit zur Nahrungssuche bietet. Die vorgefundenen Vogelarten unter-
streichen eher den Park-Charakter des Gelandes, es handelt sich in keinem Fall um eine ty-
pische Waldvogelgemeinschaft. Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Bereich aufgrund
der Vielzahl an Arten fUr die regionale Avifauna Bedeutung hat.

Im Bereich des Teiches wurde das Vorkommen von Grasfréschen nachgewiesen, eine der hau-
figsten Arten unserer Amphibienarten. Die Parkanlage mit den Gehdlzbestéanden sowie den auf-
gelassenen Kleingarten stellt einen geeigneten Landlebensraum fir diese Art dar, die sich bis
ca. 800 Meter vom Laichgewdsser fortbewegt.

Im Plangebiet wurden vier Fledermausarten festgestellt, die wie alle Fledertiere auf der Roten
Liste in Niedersachsen stehen. An den vier Erfassungstagen wurde der GroBe Abendsegler, die
Breitfligelfledermaus und die Zwergfledermaus regelmaBig beobachtet und der in Nieder-
sachsen vom Aussterben bedrohte Kleine Abendsegler an einem Tag. Zusammenfassend ist
festzustellen, dass die Parkanlage einschlieBlich der nérdlich angrenzenden verwilderten Klein-
garten ein wichtiges Nahrungsrevier aufgrund der vielfaltigen Strukturen mit einem hohen Auf-
kommen an nachtaktiven Insekten fir teilweise hochgradig gefédhrdete Fledermausarten dar-
stellt. Dies gilt insbesondere fur die beiden Abendseglerarten, die zu Beginn der Dammerung
vom Tiergarten her in das Gebiet einfliegen.

Geologie und Boden:

Das Gebiet liegt am Sidostsaum der Hannoverschen Moorgeest zum Kirchréder Higelland.
Zwei beim Bereich Geoinformation dokumentierte Bohrungen zeigen auf der Nordseite der
Parkanlage unter dem Oberboden stark schluffigen, humosen Sand, Feinsand/kiesigen Sand,
Geschiebelehm und Ton. Auf der Stdseite befinden sich unter dem Oberboden lehmiger Sand
und lehmiger Feinkies. Der vorhandene Oberboden ist im wesentlichen humos und sehr néhr-
stoffreich. Der geologischen Karte von Hannover ist zu entnehmen, dass es sich um einen
feuchten Niederungsbereich handelt, entsprechend ist ein natirliches Relief kaum ausgepragt.
Lediglich durch die Parkgestaltung ist eine leichte Hohenmodulation gegeben.

Wasser:

Die Grundwasser-Flurabstande schwanken im Plangebiet zwischen ca. 0,7 Metern und ca. 3,2
Metern. Es handelt sich um eine durchschnittliche Wasserqualitat ohne besondere Beeintrach-
tigungen. Auf dem Gelande gibt es eine mittlere Grundwasser-Neubildungsrate von 100 - 200
mm/a.

Der Buntegraben, ein kinstlich geschaffener Bachlauf, begrenzt das Plangebiet auf der Nord-
seite. Er wurde zur Entwasserung der angrenzenden Flachen gezogen. Die Wasserflihrung ist
stetig und die FlieBgeschwindigkeit fiir das flache Gelande verhaltnismaBig hoch. Auf dem
eigentlichen Parkgelande befindet sich ein gréBerer, zur urspringlichen Gestaltung gehérender
Teich (siehe hierzu den Abschnitt 7.2 der Begriindung).
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Klima/Luft:

Die klimatische Bedeutung entsteht durch den Temperaturausgleich, der durch Wald- und Ve-
getationsflachen entsteht. Angesichts des flachen Gelandes und der im gréBeren Umfeld eben-
falls stark durchgrinten Umgebung ist jedoch nur hinsichtlich der angrenzenden Verkehrs-
flachen mit einer Temperaturausgleichsfunktion an heiBen Sommertagen zu rechnen.
Angesichts der sehr extensiven Bebauung sind gravierende Veranderungen des Schutzgutes
Klima/Luft nicht zu erwarten.

Landschaftsbild:

Durch die geplante Bebauung wird auch in das Landschaftsbild eingegriffen, allerdings wird hier-
bei sehr zurlickhaltend und sich den vorgefundenen Gegebenheiten unterordnend vorgegangen.
Wichtige Sichtachsen bleiben durch den Einsatz von offenen Baustoffen wie Glas und einge-
schossiger Bauweise erhalten, alle zweigeschossigen Baukérper werden entlang der Haupt-
sichtachse hinter machtigen Baumgruppen versteckt angeordnet werden.

In dem Gutachten wird insgesamt festgestellt, dass durch die Teilbebauung des alten Land-
schaftsparks in den Naturhaushalt eingegriffen wird, insbesondere in die Schutzglter des Natur-
schutzes, Boden, Grundwasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften. Der Eingriff - Uber-
bauung und Wegeflachen - ist erheblich.

Die Eingriffsflache hat sich allerdings nicht - wie von der Region Hannover angenommen -
gegeniber dem urspringlichen Bebauungsplanverfahren vergréBert (siehe hierzu den Abschnitt
4.1 der Begrindung).

Die Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, dass das Plangebiet zum einen einen wich-
tigen Baustein fir die Vernetzung mit anderen Waldgebieten (Eilenriede, Seelhorst) darstelle
und zum anderen in Verbindung mit weiteren Lebensrdumen stehe, so dass ein 6kologischer
Austausch stattfinden kénne.

Abgesehen davon, dass durch die umgebenden Trassen von Giterumgehungsbahn und
SchnellstraBe der Zusammenhang mit den Ubrigen stédtischen Waldgebieten fehlt, wird davon
ausgegangen, dass die Trittsteinfunktion nicht wesentlich eingeschrankt wird, da der weitaus
gréBere Teil der Parkanlage mit seinem Baumbestand erhalten bleibt.

Der Eingriff ist nicht vermeidbar, weil den sozialen Belangen, wie im Abschnitt 3.2 der Begrun-
dung dargelegt, in diesem Fall der Vorrang eingerdumt werden soll. Das Grundstiick Biinte-
weg 3 wurde von der Lebenshilfe unter dem Gesichtspunkt erworben, die vorhandenen Ge-
b&ude fur die Zwecke der Betreuung Behinderter zu nutzen und andererseits die notwendigen
Erweiterungen auf dem Grundstiick selbst zu realisieren. Es besteht ein funktionaler Zusam-
menhang zwischen der vorhandenen Einrichtung und der geplanten Erweiterung. Das Grund-
stlick ist auch aufgrund seiner bereits vorhandenen Nutzungen - Baume, Wege, Pflanzungen,
Teich - fur die Betreuung der Behinderten in besonderem MaBe geeignet.

Zur Minimierung des Eingriffs geht der Gebaudeentwurf sensibel auf den naturnahen Standort
ein (Keller nur unter dem Therapie-, Service- und Sozialgebaude, Gebaudeform passt sich an
das Wegesystem und die offenen Flachen im Park an). Der Baumgurtel entlang dem Bunte-
graben, der einen besonderen Wert flr die Arten und Lebensgemeinschaften von Pflanzen und
Tieren hat, wird erhalten. Ebenfalls minimierend wirkt der Erhalt der Hecke im Bereich der fest-
gesetzten Stellplatzflache. Diese MaBnahmen reichen aber nicht aus, um den entstehenden
Eingriff zu kompensieren. Es wird deshalb ein Ausgleich erforderlich.

Da von dem Eingriff in Natur und Landschaft ausschlieBlich Wald betroffen sei, so die Auffas-
sung der Region Hannover und des Niedersachsischen Forstamtes Deister ware fir den Fall
einer Umwandlung die Schaffung neuer Waldflachen im Verhéltnis von mind. 1:2 ein angemes-
sener Ausgleich. Die vorgesehene MaBnahme "Abriss des Schwedenheimes in der Eilenriede
und Aufforstung der Flache" kénne anerkannt werden, soweit sie nicht zwischenzeitlich anderen
Vorhaben zugeordnet sei.

Das niedersachsische Waldrecht schreibt bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine sinn-
gemaBe Bindung an die materiellrechtlichen Voraussetzungen (hier: Eingriffsregelung) nicht vor,
die das Waldgesetz fir Waldumwandlungen fordert. Deshalb erfolgt die Eingriffskompensation
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durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Eingriffs-
regelung nach dem stadtischen Modell EIBE. Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen MaB-
nahmen auf dem Grundstlick zur Minimierung des Eingriffs verbleibt laut der landschaftspfle-
gerischen Eingriffsbeurteilung noch ein Gesamtdefizit von 2.268 Punkten an Kompensation.

Der Eingriff kann innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden. Deshalb sollen der
1994 durchgefiihrte Abriss des Schwedenheimes in der Eilenriede und die anschlieBend erfolgte
Wiederaufforstung als AusgleichsmaBnahme angerechnet werden. Der Umfang dieser MaB-
nahmen ist der Anlage 2 zur Begriindung zu entnehmen. Diese MaBnahme wurde zwischenzeit-
lich nicht einem anderen Vorhaben zugeordnet. Die AusgleichsmaBnahme wurde bereits im
Hinblick auf das ursprungliche Projekt vollzogen. Die Zuordnung erfolgte im Vorgriff auf die An-
fang der 90iger Jahre geplante Erweiterung der sozialen Einrichtung und wurde im Zuge des
Aufstellungsbeschlusses von 1993 frihzeitig ins Verfahren gebracht. Die MaBnahme wurde
durch die Stadt Hannover vorfinanziert. Da die Durchfiihrung bereits vor der Neufassung des
Baugesetzbuches 1998 stattgefunden hat, ist die Abrechnung Uber die Kostenerstattungs-
satzung nicht mehr méglich. Die Ubernahme der Kosten fur die bereits durchgefihrte MaB-
nahme in Héhe von 71.000 € ist durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt (siehe hierzu
auch den Abschnitt 8 der Begriindung).

Mit der MaBnahme ,Abriss des Schwedenheimes” und Wiederaufforstung ist ein geeigneter Er-
satz gewahrleistet; die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes
werden an anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wieder hergestellt. Nach der aktuell nach
dem EIBE - Modell vorgenommenen Eingriffsbeurteilung kann damit jedoch - im Gegensatz zur
Beurteilung von 1993 - nur eine Teilkompensation erreicht werden, die etwa 40 % betrégt.

Im Rahmen der Abwagung wird auf weitere KompensationsmaBnahmen verzichtet. Dafir

sprechen folgende Grinde:

e Die inzwischen vollzogene MaBnahme ,Abriss des Schwedenheims® wurde bereits einmal
durch Rat und Verwaltung 1993 ohne weitergehende MaBnahmen zur Kompensation akzep-
tiert. Sowohl an der aktuellen Bewertung des Grundstiicks als auch am Umfang des ge-
planten Eingriffs &ndert sich nichts Wesentliches. Auch die Tragerschaft bleibt bei der
Lebenshilfe.

Aufgrund der Nutzung der geplanten Einrichtung durch behinderte Menschen sowie der

Lebenshilfe, die ihre Arbeit im wesentlichen lber Spenden von Eltern und Freundeskreisen

finanziert, sollten in Abwagung mit den sozialen Belangen in diesem Fall weitergehende

Forderungen nicht gestellt werden.

Der Verzicht hat einen Umfang von ca. 1.280 Biotopwertpunkten. Fir eine Vollkompensation
muUssten ca. 2.850 m? Ackerflache in Wald umgewandelt werden.

6.2 Gewaisser, Grundwasser

Der Blintegraben tangiert das Plangebiet im Norden. Er ist als Gewasser Ill. Ordnung eingestuft.
Der geplante naturnahe Ausbau dieses Gewassers, der auf der Nordseite der Grabenparzelle
erfolgen soll, beriihrt das Plangebiet nicht. Auch das geplante Neubauvorhaben, das mit einer
Spitze bis auf ca. neun Meter an den Grabenrand heranreicht, bietet kein Konfliktpotential far
den naturnahen Ausbau. Der aus wasserwirtschaftlicher Sicht geforderte Mindestabstand von
finf Meter neben der eigentlichen Gewasserparzelle steht in jedem Fall, auch nach einer natur-
nahen Gestaltung des Blintegrabens, zur Verfligung.

Zum vorhandenen Teich innerhalb der Parkanlage siehe den Abschnitt 7.2 der Begrindung.

Sofern bei den Bauarbeiten umfangreiche Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, ist zu
diesem Zweck eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Region Hannover einzuholen.
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6.3 Schallschutz

Die geplante Wohnanlage liegt im Wesentlichen im Einflussbereich der Immissionen des Binte-
weges und der Glterumgehungsbahn. Die Belastung durch die Giterumgehungsbahn liegt so-
wohl tags als auch nachts im Larmpegelbereich von 60 bis 63 dB(A). Der aus dem StraBenver-
kehrslarm resultierende Schallpegel liegt an der den Blnteweg begleitenden Bebauung im
Pegelbereich von 63 bis 66 dB(A) am Tage. Die Nachtwerte liegen rund 10 dB(A) darunter. Zur
Beurteilung der Situation ist die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -, die einen fachlich an-
erkannten OrientierungsmaBstab darstellt, heranzuziehen, die fir Sondergebiete in Abh&ngigkeit
von der Nutzungsart unterschiedliche schalltechnische Orientierungswerte angibt. Im vorlie-
genden Fall ist es angemessen, die Werte eines allgemeinen Wohngebietes (55 / 45 dB(A),
Tag- / Nachtwert bei Verkehrslarm) zu Grunde zu legen. Es ist festzustellen, dass diese Werte
noch erheblich Uberschritten werden: Beim StraBenlarm um bis zu 8 dB(A) und beim Bahnlarm
um bis zu 18 dB(A) nachts.

Da es unverhaltnismaBig ware, fir ein Einzelgebaude aktiven Larmschutz z. B. in Form einer
Larmschutzwand entlang der Giterumgehungsbahn vorzusehen, kann hier nur passiver Schall-
schutz zum Tragen kommen, um gesunde Wohn- und Schlafverhéltnisse sicherzustellen. Des-
halb wird fr Wohnschlaf- und Aufenthaltsrdume, die zum Blnteweg hin orientiert und fiir Wohn-
schlafraume, die zur Giterumgehungsbahn hin orientiert sind, der Einbau von Schallschutz-
fenstern festgesetzt.

Durch die Festsetzung dieser MaBnahme, die verbindlich nur fir die geplante Neubebauung
anzuwenden ist, sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden schédlichen Auswirkungen
soweit wie mdglich vermindert werden. Im Ergebnis sollen in den kinftigen Geb&uden Innen-
raumpegel erreicht werden, die gesunde Wohn- und Schlafverhaltnisse ermdglichen.

Eine exakte Berechnung hierzu erforderlicher bewerteter SchallddmmmalBe ist im Rahmen der
Bauleitplanung insofern nicht méglich, als wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die Raum-
gréBen, die FenstergréBen und die Wandstarken noch nicht bekannt sind und erst im Bauge-
nehmigungsverfahren festgelegt werden kénnen. Die Festsetzung von Larmschutzfenstern kann
daher nur pauschal und allgemein vorgenommen werden. Erst im Baugenehmigungsverfahren
kénnen anhand der dann vorliegenden Berechnungsparameter die Anforderungen an den
Schallschutz konkretisiert werden.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht vor-
geschrieben. Als sinnvolle Grundlage zur Erzielung eines ausreichenden Schutzes vor Ver-
kehrsimmissionen ist es sachgerecht, die 24. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung - 24. BImSchV)
hinzuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen MaBnahmen flr schutzbedurftige
Raume in baulichen Anlagen fest, soweit u. a. durch den Bau o&ffentlicher StraBen die Immis-
sionsgrenzwerte der hierfir anzuwendenden 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) Gberschritten werden.
Auf diese Weise sind passive LarmschutzmaBnahmen zu erreichen, die den Nutzern eine gegen
unzumutbare Larmbeeintrachtigungen - auch nach den Erkenntnissen der Larmforschung- ab-
geschirmte Gebaudenutzung ermdglichen. Dem liegt die Erwagung zugrunde, dass MaBnahmen
des passiven Schallschutzes die ihnen zugedachte Schutzwirkung erfiillen, wenn sie die Ge-
wahr daflr bieten, dass Kommunikations- und Schlafstérungen vermieden werden.

6.4 Altlasten
Innerhalb des Plangebietes besteht kein Altlastenverdacht. Die sidlich angrenzenden Ver-

dachtsflachen des ehemaligen Kali-Forschungsinstitutes haben nach heutigem Kenntnisstand
aus Sicht des Boden- und Grundwasserschutzes keinen Einfluss auf das Plangebiet.
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6.5 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die Luftbildaufnahmen aus dem
2. Weltkrieg eine Bombardierung des gesamten Planbereiches aus. Es ist daher nicht auszu-
schlieBen, dass noch Bombenblindganger vorhanden sind, von denen eine Gefahr ausgeht. Aus
Sicherheitsgriinden wird daher empfohlen, vor Beginn der BaumaBnahmen eine Oberflachen-
sondierung durchfihren zu lassen.

7. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen -
- nachrichtliche Angaben -
7.1 Denkmalschutz

Die Landhausanlage ,Villa Ruhland” ist mit ihren Gebduden und dem Park ein Kulturdenkmal
nach § 3 Abs. 2 und 3 NDSchG. Das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege ist auf-
grund einer aktuellen Bestandsaufnahme und Begutachtung zu dem Ergebnis gekommen, dass
der Park als Kulturdenkmal in seiner Existenz nachgewiesen ist. Die wesentlichen denkmal-
konstituierenden Merkmale sind substantiell noch erhalten. Im Bebauungsplan erfolgt deshalb
nachrichtlich die Kennzeichnung als Kulturdenkmal sowohl als Einzelanlagen geman § 3 Abs. 2
NDSchG wie als Ensemble nach § 3 Abs. 3 NDSchG.

Zum Denkmalschutz siehe auch die Abschnitte 3.1, 3.2 und 4.1 der Begriindung.

7.2 Teich

Innerhalb der Parkanlage befindet sich ein Teich, der weiterhin als wesentliches gestaltendes
Element erhalten werden soll. Der Teich wird durch den Blntegraben gespeist und regelbar
durchflossen. Deshalb und wegen des zumindest zeitweilig vorhandenen Grundwasser-
schlusses handelt es sich um ein Gewasser im Sinne des Nds. Wassergesetzes und wird somit
nachrichtlich als Gewéasser im Plan dargestellt.

Nach Informationen des fir Grundwasserfragen zustandigen Sachgebietes des Bereichs Geo-
information sind negative Auswirkungen fir den Teich im Zusammenhang mit der geplanten
BaumaBnahme langfristig nicht erkennbar. Sofern bei den Bauarbeiten eine Grundwasserab-
senkung erforderlich wird, wird im Zuge des dafiir erforderlichen Genehmigungsverfahrens ge-
pruft werden, ob wahrend dieser Zeit nicht Teile des abgepumpten Grundwassers dem Teich
zugefuhrt werden kénnen.

8. Stadtebaulicher Vertrag

In einem von der Lebenshilfe und der Stadt zwischenzeitlich unterzeichneten stédtebaulichen
Vertrag hat sich die Lebenshilfe zur Kostentbernahme der bereits durchgefiihrten Ausgleichs-
maBnahme ,Schwedenheim® verpflichtet. Die Stadt hat dafiir 71.000 € vorfinanziert. Naheres zu
der AusgleichsmaBnahme ist dem Abschnitt 6.1 der Begriindung zu entnehmen.

9. Kosten fiir die Stadt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt unmittelbar keine Kosten. Der
im Abschnitt 4.3 der Begriindung angesprochene Bau eines FuB- und Radweges auf der Nord-
seite des Blnteweges wird nicht durch diesen Bebauungsplan ausgeldst, sondern erst durch die
Bebauung der 6stlich angrenzenden Flachen. Eine Uberschlagige Berechnung hat ergeben,
dass nach heutigem Stand ca. 16.200 € an Kosten anfallen wiirden.
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Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
aufgestellt der Begrindung des Entwurfes
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung am . . zugestimmt.
Oktober 2004
(Heesch)

Fachbereichsleiter 61.12/07.10.2004



Anlage 3 zur Drucksache - Nr. /

Gutachtliche Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Stadtgriin
zum Bebauungsplan Nr. 1181
entsprechend dem Ratsbeschluss vom 22.10.1987 (Drucksache Nr. 723/1987)

Planung

Im Sldosten des Bilnteparks ist eine zweigeschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl
von 0,6 (max. 0,8) vorgesehen. Die fir eine Bebauung vorgesehene Grundflache Uberschreitet
die urspriinglichen Planungen gemaB B-Plan vom Aug. 1992 nicht.

Bestandsaufnahme und Bewertung aus Sicht des Naturschutzes

Der Bintepark ist ein gartenhistorisches Ensemble, das aufgrund langjahriger extensiver
Nutzung vielfaltige Vegetationsstrukturen aufweist, die auch sehr gute Lebensbedingungen fir
eine Vielzahl von Tierarten bilden. Die vom Buro ,Kronsberg Achtzig® aktuell kartierten Pflanzen-
und Tiergemeinschaften unterstreichen den Park-Charakter des Gelandes. Es wurden 32
Vogelarten und 4 Fledermausarten festgestellt. Hervorzuheben ist der besondere Wert des
Baumgdurtels entlang des Blintegrabens fir die Arten und Lebensgemeinschaften. Der
Blintepark steht unter Denkmalschutz.

Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild

Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
gehen von der geplanten Bebauung einschlieBlich der Inanspruchnahme von zusatzlichen
Flachen wahrend der Bauphase aus:

Verlust von Vegetationsstrukturen, vor allem. Gehdlze

Versiegelung belebter Bodenflachen

Verringerung der Grundwasserneubildung

Eingriffe in das vorhandene Artenspektrum

Veranderung der Kleinklimatischen Gegebenheiten

Stérungen der Wechselwirkungen zwischen den biotischen und den abiotischen Faktoren
Stérungen des Ortsbildpragenden Landschaftsbildes.

Als weitere Folge des Eingriffs ist von einem Rlckgang der Artenvielfalt auszugehen, zudem bei
einigen der dort vorkommenden Arten durch die weitere Bebauung mdglicherweise die
erforderlichen Minimalareale unterschritten werden.

Neben den direkten Beeintrachtigungen durch die Bebauung sind Stérungen von Pflanzen und
Tieren zu erwarten, die sich aus einer zuklnftigen Intensivierung der Nutzung ergeben.

Eingriffsregelung

Zur Minimierung und zum Ausgleich sind folgende z. T. bereits im Grinordnungsplan enthaltene
MaBnahmen geeignet und soweit mdglich im Bebauungsplan festzusetzen.



Konzentration der Neubebauung auf den stddstlichen Teil des Parks, um zumindest in
Teilbereichen eine relative Ungestoértheit zu erhalten.

Abbruch des so genannten Schwedenheims, Entsiegelung der Flache und schadlose
Beseitigung des gesamten Materials einschlieBlich des Unterbaus. AnschlieBend ist die
Flache mit Mutterboden aufzuflillen und mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen;

Nebenanlagen, Wege und Garagen sind nach den Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung auf die GRZ anzurechnen.

Im Baubereich sind alle verbleibenden Baume vor Beeintrachtigungen durch
BaumaBnahmen (Bodenverdichtung, Stammverletzung etc.) mit geeignetem Mitteln
entsprechend der DIN 18920 zu schitzen.

Die Lagerung von Baumaterialien hat auBerhalb des Parks zu erfolgen.

Transportwege sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschréanken und nach
Abschluss der Bauarbeiten zu lockern und ggf. mit Mutterboden aufzufillen und zu
bepflanzen.

Die Bebauung ist gestalterisch in die umgebende Landschaft einzubinden. Hierzu eignet sich
die Begrinung der Fassaden und — soweit die Bebauung dies zuladsst — eine Dachbe-
grinung.

Es ist sicherzustellen, dass in Teilen des Parks eine extensive aber planmaBige Pflege zur
Erhaltung und Foérderung der festgestellten Arten und Lebensgemeinschaften beibehalten
wird.

04.12.2003
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Anlage 1 zur Begriindung Beb. Plan Nr. 1181
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Beschluss-

drucksache
Landeshauptstadt Hannover

In den Stadtbezirksrat
Misburg-Anderten

In den Ausschuss flr Nr.
Umweltschutz und Grinflachen
In den Stadtentwicklungs- und Anzahl der Anlagen 3
Bauausschuss

In den Verwaltungsausschuss
In die Ratsversammlung
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Zu TOP

Bebauungsplan Nr. 752, 3. Anderung, Urnenfriedhof Misburg
Beschluss uUber Anregungen, Satzungsbeschluss

Antrag,
1. die Anregungen der Region Hannover zu berlcksichtigen,

2. dengemaB § 13 BauGB nach der offentlichen Auslegung geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 752, 3. Anderung gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 6 NGO
als Satzung zu beschlieBen und der Begriindung zuzustimmen.

Berticksichtigung von Gender-Aspekten

Das Grundstlick wird zur Zeit als provisorischer Parkplatz und Wegeverbindung genutzt.
Ziel des Bebauungsplanes Nr. 752, 3. Anderung ist neben der baulichen Nutzung die
Schaffung einer sicheren (befestigten und beleuchteten) FuB- und Radwegverbindung von
der StraBe Am Seelberg zum Schulzentrum in der StraBe Hinter der Alten Burg.

Kostentabelle

Die zu erwartenden finanziellen Auswirkungen sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 752, 3. Anderung (Anlage 2 zu dieser Drucksache)

im Abschnitt 3 -Kosten- dargestellt.

Begriindung des Antrages: )

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 752, 3. Anderung hat vom 21.5.2004 bis 21.6.2004
offentlich ausgelegen. Die Region Hannover regte an, die Begriindung des
Bebauungsplanes im Abschnitt 2.4 Altlasten/Kampfmittel zu andern sowie die textlichen
Festsetzungen hinsichtlich der passiven SchallschutzmaBnahmen zu erganzen.

Die Anregungen sollen bericksichtigt werden. Die Erganzung der textlichen Festsetzungen



in § 2 beinhaltet, dass bei Aufenthaltsraumen im Mischgebiet nun auch zum Norden und
Saden hin Schallschutzfenster festgesetzt werden. Dies war vorher nur zur Anderter StraBe
hin vorgesehen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde in Abschnitt 2.3
Immissionsschutz entsprechend Uberarbeitet.

Durch die Erganzung der textlichen Festsetzungen wurden die Grundziige der Planung
nicht berthrt. Eine erneute 6ffentliche Auslegung war nicht erforderlich. GemaBn § 3 Abs. 3
in Verbindung mit § 13 BauGB wurde ein vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt. Die Stadt
Hannover als betroffene Grundstlckseigentimerin ist mit der Anderung (Ergédnzung)
einverstanden, die Region Hannover wurde als betroffener Trager &ffentlicher Belange von
der Anderung benachrichtigt.

Die naturschutzfachliche Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Stadtgriin ist als
Anlage 3 beigeflgt.

Das Verfahren soll nach altem Baurecht (BauGB in der vor dem 20.7.2004 gultigen
Fassung) abgeschlossen werden.

61.12
Hannover / 03.11.2004



Anlage 1 zur Drucksache Nr. /2004

Bebauungsplan Nr. 752, 3.Anderung
- Urnenfriedhof Misburg -

Bisheriges Verfahren und Geltungsbereich

Planung Sud

Stadtteil: Misburg - Nord

Geltungsbereich:
Grundstick Anderter Str. 13

Bisherige Drucksachen-Beschlisse:

15-0198/2001 Beschliisse des
15-0200/2001 Stadtbezirksrates
15-0503/2001 Misburg-Anderten
15-0724/2001 zur Anderung des
Bebauungsplanes
Nr. 752
15-0153/2002 Beschluss zur
vorgezogenen
Blrgerbeteiligung
15-0723/2002 Zusatzantrag zum
Beschluss zur
vorgezogenen
Blrgerbeteiligung
0141/2004 Aufstellungs- und
Auslegungsbe-

schluss



Anlage 2 zur Drucksache Nr. /2004

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 752, 3. Anderung Stadtteil: Misburg-Nord

- Urnenfriedhof Misburg -
Geltungsbereich:

Grundstlick Anderter Str. 13
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1. Zweck des Bebauungsplanes

In 4 Antréagen (DS 15-0198/2001, 15-0200/2001, 15-0503/2001, 15-0724/2001) hat der Stadtbe-
zirksrat Misburg-Anderten die Uberplanung des Grundstiicks beschlossen. Ziel der Planung soll
die Schaffung einer sicheren Wegeverbindung von der StraBe Am Seelberg zum Schulzentrum in
der StraBe Hinter der Alten Burg und eine optische Aufwertung dieses Bereichs durch eine
bauliche Nutzung des Grundstiicks sein. Die Zuwegung zum Grundstlick Anderter StraBe 11 A
soll dabei méglich sein.

Der derzeitige Bebauungsplan setzt fir das v. g. Grundstiick ,6ffentliche Grunflache® fest. Das
Grundstlick wird als provisorischer Parkplatz und Wegeverbindung genutzt. Griinanlagen sind
nicht angelegt worden. Einen besonderen Bedarf an 6ffentlichem Griin gibt es im Stadtteil nicht.
Er ist von Wald und landwirtschaftlichen Flachen (Seckbruchwiesen) umgeben und verfligt mit
Staatsforst und dem Griinband Mittellandkanal Uber gut ausgestattete Naherholungsgebiete und
wohnungsnahes Grln.



Die neuen Planungsziele kénnen nur durch eine Plananderung verwirklicht werden.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich gemischte Bauflaiche und
Wohnbauflache dar. Durch die Bebauungsplananderung soll fir das Grundstlck ein Mischgebiet
festgesetzt werden. Diese neue Nutzung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine UVP gemaB UVP-Gesetz ist nicht durchgefiihrt worden. Die Gr6Be des Plangebiets liegt
weit unter der GrbBe, fir die eine Umweltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist. Die
Bebauung und Umgestaltung einer Uberwiegend mit wassergebundener Decke befestigten und
als Parkplatz genutzten Freiflache wird negative Auswirkungen auf die Umwelt haben, da die
vorhandenen Baume und Straucher nicht erhalten werden kdnnen. Eine Eingriffsregelung ist
erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Ortszentrum Misburgs an der Anderter StraBe. Die umliegende Bebau-
ung besteht aus 2- bis 3-geschossigen Wohn- und Geschéaftshausern.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 752 - Hinter der Alten Burg - wurde ein allgemeines
Wohngebiet in 2-geschossiger Bauweise festgesetzt.

2. Einzelheiten
2.1 Bauland

Der Bereich der Anderung wird als Mischgebiet festgesetzt. Durch diese Ausweisung und Her-
stellung einer baulichen Begrenzung der Anderter StraBe im Einmindungsbereich der StraBe Am
Seelberg wird das Zentrum von Misburg gestéarkt. Der Bau eines Wohn- und Sanitatshauses mit
Werkstatt soll ermdglicht werden. Fir das Bauland werden eine GRZ von 0.6 und eine GFZ von
1.0 festgelegt. In Anpassung an die Nachbarbebauung wird die Geschossigkeit auf 3 Geschosse
an der Anderter StraBe und 2 Geschosse im ruckwartigen Bereich festgelegt. Auf einen
offentlichen Parkplatz muss hier verzichtet werden, weil die vorhandene Flache nur fir die
Unterbringung des Geschéftshauses und die dafir erforderlichen notwendigen Stellplatze
ausreicht. An der Hannoverschen StraBe und an der WaldstraBe stehen ausreichend 6ffentliche
Parkplatze zur Verfligung.

Durch die Ausweisung neuen Baulandes ergibt sich die Anforderung den Nachweis zu fUhren,
wie den Anforderungen des Nds. Spielplatzgesetzes entsprochen werden soll. Durch das Neu-
baugebiet ergibt sich ein zusétzlicher Bedarf von ~ 100 m2. Der vorhandene Spielplatz stdlich
des Schulzentrums versorgt einen Bereich zwischen WaldstraBe./SeckbruchstraBe im Norden
und dem Gewerbegebiet WeiBBe Erde im Stden. Da aus diesem Bereich sich ein Bedarf von ~
1.400 m? ergibt, der bestehende Spielplatz aber nur 750 m? Spielflache aufweist, gibt es bereits
heute ein rechnerisches Fehl von 650 m2. Dieses und der jetzt neu entstehende Bedarf werden
durch die umfangreichen Freiflachen des nicht eingezdunten Schulzentrums kompensiert. Die
Voraussetzungen fir eine Ausnahmeregelung nach § 5 Abs. 2 Nds. Spielplatzgesetz liegen vor.

Mittelfristig ist vorgesehen, das Gelande zwischen der ehemaligen Mergelgrube HPC Il und dem
Baugebiet An der Johanniskirche baulich zu nutzen. Hier soll es auch einen neuen Spielplatz
geben und auf diese Weise sollen langfristig die Anforderungen im angesprochenen Spielbereich
in Bezug auf GréBe und Erreichbarkeit ohne Inanspruchnahme von Ausnahmeregelungen erfillt
werden.



Im Plangebiet befand sich ein historischer Urnenfriedhof aus der Zeit von ca. 500 n. Chr., der
1958 vollstdndig von Anton Scholand freigelegt wurde. GemaRB Stellungnahme der Bezirksregie-
rung darf die Flache des ehemaligen Urnenfriedhofs bebaut werden. Zur Erinnerung an den
Urnenfriedhof wurde 1980 auf Initiative des Heimatbundes ein Gedenkstein — ein Findling mit
Bronzeplatte — am Rande des Graberfeldes aufgestellt. Der Gedenkstein fir den Urnenfriedhof
soll einen neuen Standort erhalten. Der Heimatbund hat vorgeschlagen, die Gedenkstatte des
Urnenfriedhofs aus der Zeit der Vilkerwanderung naher an seinem ehemaligen Kernbereich zu
errichten. Der &stliche Teil des Graberfeldes lag in der Vorzone der Trafostation. In diesem
Bereich ist der Fund noch einzelner Relikte nicht ausgeschlossen. Aus diesem Grund gibt es den
Hinweis im Bebauungsplan, dass der Beginn von Bauarbeiten der oberen Denkmalpflegebehdrde
(Bezirksregierung Hannover) anzuzeigen ist. Das Grundstiick ist als Bauland ausgewiesen und
gehdrt der Landeshauptstadt Hannover. Sie wird das Baugrundstiick an einen Investor / eine
Investorin verkaufen und im Kaufvertrag regeln, dass der Findling mit Gedenkplatte hier platziert
und einsehbar gehalten wird. Der Heimatbund hat sich erboten, die Gedenkstéatte zu pflegen.

2.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Anderter StraBe erschlossen. Uber das Grundstiick verlauft ein Teil
der Wegeverbindung zwischen Anderter StraBe und der StraBe Hinter der Alten Burg - ein wich-
tiger Schulweg. Das Wegestiick wird im Plan gesichert. Es soll als Geh-/Radweg ausgebaut
werden. Durch eine verkehrsbehdérdliche Genehmigung soll die Zufahrt zur Garage des
Grundsticks Anderter StraBe 11 A ermdglicht werden (Beschilderung: Zufahrt zu dem
Grundstick Anderter StraBe 11 A frei). Fur Rettungsfahrzeuge soll die Zufahrt ebenfalls méglich
sein.

Um eine sichere Nutzung fur FuB- und Radverkehr zu ermdéglichen ist die 6ffentliche
Verkehrsflache sieben Meter breit festgesetzt.

Im Plangebiet befindet sich eine Trafostation. Von hier aus werden Versorgungskabel an die
Anderter StraBe gefihrt. Sowohl Kabeltrasse wie auch die Trafostation missen von der
Bebauung freigehalten werden und mit Fahrzeugen fir den Versorgungstrager zugéanglich sein.
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die Trafostation sind im Bebauungsplan festgesetzt.

2.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Immissionen der StraBe Am Seelberg, der Anderter
StraBe sowie des Parkplatzes noérdlich des Gebiets. Die schalltechnischen Berechnungen
wurden auf Grundlage der Prognosedaten fir 2003 des ,Verkehrskonzepts fir den Raum
Hannover-Ost“ durchgefiihrt. Die Immissionen des Parkplatzes wurden nach der ,Bayrischen
Parkplatzlarmstudie® (2003) berechnet (1,05 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde). Im
Ergebnis der Berechnungen wird festgestellt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
eines Mischgebiets um bis zu 10 dB(A) Uberschritten werden. Auch mit der Annahme einer
zukinftig geénderten tatsachlichen Hauptverkehrsfihrung und Minderung der Verkehrsmengen
werden die Orientierungswerte um 8- 9 dB(A) Uberschritten.



Dies fuhrt zu der Schlussfolgerung, dass auch die nach gultiger Energieeinsparverordnung
einzubauenden Fenster keinen ausreichenden Larmschutz bieten.

Das bedeutet, dass der Einbau von Schallschutzfenstern in den Aufenthaltsrdumen zur Anderter
StraBe hin und in den Fassaden nach Norden und Siden textlich festgesetzt wird.

2.4 Altlasten/Kampfmittel

Bis auf den &stlichen Teilabschnitt (FuB- und Radweg) des Plangebietes sind konkrete Altlasten
nicht bekannt. Es ist nicht auszuschlieBen, dass der Oberboden in dem Bereich, der als
Parkplatz genutzt wird, durch aromatische Kohlenwasserstoffe oder Mineralélkohlenwasserstoffe
belastet ist. Treten Auffélligkeiten bzw. Verunreinigungen bei BaumaBnahmen auf, ist die Region
Hannover — Fachbereich Umwelt - mit einzubinden.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Altablagerung, deren Abgrenzung
bislang nicht genau bestimmt ist. Hier beginnend mit weiter @stlicher Ausdehnung wurde eine
flachenhafte Auffillung bis zu 50 cm H6he mit Bemengungen von Asche, Ziegelschutt, Teer- und
Holzresten aufgefunden.

Daneben wurde auf dem nérdlichen Nachbargrundstiick punktuell eine &hnliche Auffillung - hier
mit einer Machtigkeit von 2,5 m - festgestellt, mdglicherweise ein verfullter Bombentrichter.

In dieser Nachbarschaft ist - auch wenn es konkrete Hinweise nicht gibt - nicht auszuschlieBen,
dass im Plangebiet &hnliche Aufflllungen vorhanden sind. In den oben angeflihrten Féllen hatte
das Fillmaterial keine nutzungsrelevanten Belastungen. Vor BaumaBnahmen sollten die Flachen
aber aus abfallrechtlicher Sicht auf eine Auffillung hin Gberprift werden.

Der Bereich der Anderung liegt in der Nahe der ehemaligen Raffinerie Deurag-Nerag. Die Raffi-
nerie war im zweiten Weltkrieg Ziel intensiver Bombardierung. Luftbilder der Alliierten wurden von
der Bezirksregierung/Kampfmittelbeseitigungsdezernat ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen eine
Bombardierung im B-Plangebiet.

Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass es hier noch Blindgénger gibt, von denen Gefahr aus-
geht. Die Bezirksregierung empfiehlt eine Bauhubtberwachung mit anschlieBender Sohlenson-
dierung.

2.5 Eingriffsregelung

Die Planflache ist teilversiegelt und weist einen kurzen, scherrasenartigen Bewuchs auf. Der
offensichtlich starke Nutzungsdruck zeigt sich in einem Trampelpfad. Begrenzt wird die Flache an
zwei Seiten durch einen alten schitzenswerten Gehdlzbestand.

Die Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild soll durch folgende
AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden:

Pflanzung von 11 B&umen im Bereich der LilienthalstraBe (siehe Anlage 1 zur Begrindung).
Diese MaBnahme wurde bereits im Rahmen des 1000-Baume-Programms umgesetzt und auf
das Okokonto gebucht.



Pflanzung von 7 Bdumen an der Kugelfangtrift, ebenfalls eine bereits umgesetzte MaBnahme aus
dem Okokonto (siehe Anlage 2 zur Begriindung).

Auf dem Baugrundstiick sollen 4 standortgerechte heimische Laubbdaume 1. oder 2. Ordnung
gepflanzt und erhalten werden.

3. Kosten

Die Kosten fir die Anlage des o6ffentlichen FuB-/Radweges betragen ~ 60.000 £.
ErschlieBungsbeitrage werden nicht erhoben.

Far die Herstellung der AusgleichsmaBnahmen sind ca. 13.500,- € aufzubringen. Die Kosten sind
durch die zu erwartenden Einnahmen nach der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 ¢ BauGB gedeckt. Die MaBnahmen sind zu 83,44 % den
Bauflachen und zu 16,56 % den Verkehrsflachen zuzuordnen.

Das zukunftige ca. 2000 m? groBe Baugrundstick ist in stédtischem Eigentum und soll verkauft
werden. Der Verkaufserlds betragt ca. 440.000 €.

Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
aufgestellt der Begriindung des Entwurfes
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, am zugestimmt.
Oktober 2004
(Heesch)

Fachbereichsleiter 61.12/20.10.2004



Anlage 3 zur Drucksache Nr. /2004

An: 61.12
Kopien: 67.20 Su
Landeshau tsladt Hannover zK. an:
Hausmitteilung
Von: 67.7/0s

Datum: 19.04.04
Hausruf: 40237 Fax: 42914

Bebauungsplan Nr. 752, 3. Anderung
Gutachtliche Stellungnahme der Landschafts- und
Naturschutzabteilung

Planung

Eine bisherige wenig genutzte 6ffentliche Verkehrsflache soll nunmehr als Allgemeines
IWohngebiet ausgewiesen und zweigeschossig bebaut werden. Die GRZ soll bei 0,4
iegen.

Bestandsaufnahme und Bewertung aus Sicht des Naturschutzes

Die Planflache ist teilversiegelt und weist einen kurzen, scherrasenartigen Bewuchs
auf. Der offensichtlich starke Nutzungsdruck zeigt sich in einem Trampelpfad. Begrenzt
wird die Flache an zwei Seiten durch einen alten schiitzenswerten Gehélzbestand.

Auswirkungen der Planung

Bestehende Baumstandorte sollten — wenn mdglich - in die Planung integriert werden,
womit der Eingriff minimiert werden kann.

Eingriffsregelung

Erhebliche Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sind durch
AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Die zugeordneten MaBnahmen sind dazu
geeignet.

(Ossenkopp)
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