Landeshauptstadt Hannover - Dez.VI-DC - Datum 27.07.2021
PROTOKOLL

83. Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses am Mittwoch, 21. Juli 2021,
Rathaus, Ratssaal

Beginn 15.00 Uhr
Ende 18.10 Uhr
Anwesend:

(verhindert waren)

Ratsherr Albrecht (CDU)
Ratsherr Dr. Gardemin (Bundnis 90/Die Grinen) 15.00 - 17.00 Uhr
Beigeordnete Dr. Clausen-Muradian (Bindnis 90/Die Griinen)
Ratsherr Engelke (FDP)
Ratsherr Hirche (AfD) 15.00 - 17.25 Uhr
(Ratsfrau Jeschke) (CDU)
Beigeordneter Kelich (SPD)
Ratsherr Kreisz (SPD) per Zoom
(Beigeordneter Machentanz) (LINKE & PIRATEN)
Ratsherr Markurth (SPD) 15.00 - 16.50 Uhr i. V. f. RF Pluskota per
Zoom
(Ratsfrau Pluskota) (SPD)
Ratsherr Ponhl (CDU) i.V. f. RF Jeschke
Ratsherr Semper (CDU)
Ratsfrau Zaman (SPD) 16.50 - 18.10 Uhr i. V. f. RF Pluskota per
Zoom
Ratsherr Zingler (LINKE & PIRATEN) 15.00 - 17.50 Uhr

i. V. f. Beigeord.
Machentanz

Beratende Mitglieder:

(Herr Dickneite)

(Herr Dipl.-Ing. Fahr)

(Herr Keller) (AfD)

Herr Dipl.-Ing. Kleine 15.00 - 17.45 Uhr
(Herr Sprenz)

(Herr Dr. Stolting)

(Herr Weh)

Herr Wippach (AfD)

Frau Wohlfarth per Zoom

Grundmandat:
Ratsherr Forste (Die FRAKTION) per Zoom
Ratsherr Wruck (DIE HANNOVERANER)



Verwaltung:
Stadtbaurat Vielhaber
Frau Gruber

Herr Jager

Herr Gerstenberger
Frau Steigerwald

Dez.VI

Dezernatscontrolling

FB Recht

FB Planen und Stadtentwicklung
Blro Oberbirgermeister

Herr Bode FB Tiefbau per Zoom
Frau Bullet Blro Oberbirgermeister per Zoom
Frau Hager PR per Zoom
Herr Brockmann Dezernat VI-DC per Zoom
Herr Gronemann FB Gebaudemanagement per Zoom
Frau Leinenweber FB Gebaudemanagement per Zoom
Herr Bar FB Gebaudemanagement per Zoom
Frau Mathieu FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Herr Schalow FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Frau Dormann FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Herr Clausnitzer FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Frau Lahde-Fiedler FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Herr VVolker FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Herr Biederbeck FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Herr Zunft FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Frau Klinke FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Frau Arslan (Azubi) FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Frau Neumann FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Frau Dr. Kaiser FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Herr Meil3ner (Baureferendar) FB Planen und Stadtentwicklung per Zoom
Herr Kaminski FB Tiefbau per Zoom
Herr Ebeling FB Tiefbau per Zoom
Gaste:
Herr Segelke CDU-Fraktionsgeschaftsstelle per Zoom
Frau Heising Blro empirica per Zoom
Tagesordnung:
l. OFFENTLICHER TEIL
1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung
2. Genehmigung von Protokollen
2.1. Genehmigung des Protokolls Gber die Sitzung am 17.03.2021
2.2. Genehmigung des Protokolls Gber die Sitzung am 21.04.2021
3. Forderprogramm
3.1. Bewerbung auf Férderung als Zukunftsregion

(Drucks. Nr. 1409/2021)



4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

7.1.

10.

10.1.

11.

12.

Vertrag

Ihme-Zentrum / Nachtrag zum Mietvertrag vom 06.07.2018
(Informationsdrucks. Nr. 1660/2021 mit 1 Anlage)

Bauleitplanung

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 1901 — Schulzentrum Anderten —
Aufstellungsbeschluss, Beschluss uber die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

(Drucks. Nr. 0698/2021 mit 4 Anlagen)

Bebauungsplan Nr. 973, 2. Anderung - FlemmingstralRe
Auslegungsbeschluss

(Drucks. Nr. 1508/2021 mit 4 Anlagen)

Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1875 -
Wohnen am Sauerwinkel / Sudstricken -

(Drucks. Nr. 1524/2021 mit 1 Anlage)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1875 - Wohnen Am Sauerwinkel /
Sudstricken

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

(Drucks. Nr. 1601/2021 mit 3 Anlagen)

Stralenbeleuchtung

Umristung von Straflienleuchten auf LED-Leuchten im Rahmen eines
Forderprojekts der Nationalen Klimaschutzinitiative

(Drucks. Nr. 1746/2021 mit 3 Anlagen)

Hochbau / Gebdudemanagement

Neubau des Schulzentrums und der Sporthalle Anderten
(Drucks. Nr. 1611/2021 mit 1 Anlage)

Bericht der Verwaltung

Anfragen und Mitteilungen
NICHTOFFENTLICHER TEIL
Vertrag

Ihme-Zentrum
(Drucks. Nr. 1661/2021 mit 1 Anlage)

Bericht der Verwaltung

Anfragen und Mitteilungen



. OFFENTLICHER TEIL

Ratsherr Albrecht begriite die Anwesenden im Saal und die per Zoom Teilnehmenden
und wies auf die Datenschutzbestimmungen der Stadt Hannover hin.

Des Weiteren wies er auf die Hygieneregeln und die geltenden Regelungen zu Film- und
Tonaufnahmen wahrend 6ffentlicher Sitzungen (§64 Abs. 2 NKomVGi. V. m. § 3a
Hauptsatzung der LHH) hin.

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung

Ratsherr Albrecht eréffnete die Sitzung, stellte die ordnungsgemafe Einberufung und die
Beschlussfahigkeit fest. Der Tagesordnung wurde einstimmig zugestimmt.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss beschloss einstimmig, die
Medienvertreter*innen an der niachsten Sitzung am 15.09.2021 online teilnehmen zu
lassen.

2, Genehmigung von Protokollen
2.1. Genehmigung des Protokolls iliber die Sitzung am 17.03.2021

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss genehmigte das Protokoll vom 17.03.2021
mit 8 Stimmen dafiir, 0 Stimmen dagegen und 3 Enthaltungen.

2.2. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung am 21.04.2021

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss genehmigte das Protokoll vom 21.04.2021
mit 8 Stimmen dafiir, 0 Stimmen dagegen und 3 Enthaltungen.

3. Forderprogramm

3.1. Bewerbung zur Férderung als Zukunftsregion
(Beschlussdrucks. Nr. 1409/2021)

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 1409/2021 mit 7
Stimmen dafiir, 4 Stimmen dagegen und 0 Enthaltungen zu.

4. Vertrag

4.1. |hme-Zentrum / Nachtrag zum Mietvertrag vom 06.07.2018
(Informationsdrucks. Nr. 1660/2021)

Stadtbaurat Vielhaber flhrte aus, dass in den letzten Monaten in den Ratsgremien bereits
viel Uber das Ihmezentrum gesprochen worden sei. Die Landeshauptstadt Hannover habe
ein stadtebauliches und stadtentwicklungspolitisches Interesse an der Revitalisierung des
Objektes sowie daran, den dort wohnenden Menschen eine Perspektive zu geben. Es sei
geplant, die Wegeverbindungen in Richtung Innenstadt sicherzustellen, die sich besonders
auf die Erdgeschosszonen und auf die Durchwegung des Gebaudes beziehen sowie das
Gebaude selbst aufzuwerten. Darliber hinaus habe man das Ziel, die Arbeitsplatze fir die
Mitarbeitenden der Landeshauptstadt Hannover attraktiv zu gestalten. Bei der Entscheidung
Uber eine Erganzung zum Mietvertrag seien stadtisches und 6ffentliches Interesse mit
abzuwagen.



Herr Jager erganzte, dass auf Grundlage des jetzigen Mietvertrages bis spatestens zum
30.06.2021 ein baulicher Zwischenzustand der Fassade herzustellen sei. Diese bauliche
Maflinahme sei mit einem Kiindigungsrecht der Stadt Hannover verknipft. Man stehe seit
langerem in einem regelmafigen Austausch mit dem Vermieter. Seit Marz 2021 sei
bekannt, dass der Vermieter den Termin nicht werde einhalten kbnnen. In einem aktuellen
Gesprach habe der Vermieter nun um eine Terminverlangerung gebeten, und man habe
gepruft, unter welchen Bedingungen diese moglich sei. Aus Sicht der Landeshauptstadt
Hannover seien vom Vermieter vertraglich zu vereinbarende Gegenleistungen zu erbringen,
die die Einhaltung der neuen Fristsetzungen sicherstellen sollen. Bereits wahrend der
Bauzeit sei es dadurch moglich, Vertragsstrafen auszuldsen. Die einzelnen Details seien
ausgearbeitet worden und es sei geplant, deren Einhaltung durch ein externes Blro
dokumentieren zu lassen. Ziel sei, friihzeitig festzustellen, ob es Stérungen im Bauablauf
gebe. Die Finanzierung dieses Biros erfolge durch den Vermieter. Dariiber hinaus sei eine
Art Offentlichkeitsbeteiligung festgeschrieben worden. Einmal monatlich sei nun der
Offentlichkeit Zutritt zur Baustelle, in Form einer Baustellenfiihrung, zu gewéhren. Dariiber
hinaus sei eine Internetseite zu betreiben und in den Gremien zu berichten. Trotz dieser
neuen Regelungen bleiben alle Kiindigungsrechte bestehen und werden durch
Vertragsanspriche seitens der Landeshauptstadt Hannover erganzt, wodurch sich die
Rechtsposition nicht verandere. Nach Zustimmung der Gremien zu diesem Vorgehen,
werde die Verwaltung den entsprechenden Nachtrag aushandeln.

Ratsherr Engelke wies darauf hin, dass es zur Klindigung des Vertrages kommen werde,
sollte keine Nachtragvereinbarung erreicht werden. Er fragte daher nach den
Erfolgsaussichten fir den Abschluss eines derartigen Nachtrages.

Herr Jager antwortete, dass es an den Vertragsparteien liege, ob der Vertrag unterzeichnet
werde. Zur Ermdglichung einer Kiindigung sei zum 1. Juli im Mietvertrag eine zweimonatige
Nachfrist gesetzt worden. Diese Mdglichkeit erlaube es, bei Nichtunterzeichnung im August
die Kiindigung auszusprechen.

Ratsherr Dr. Gardemin fragte nach der weiteren Planung, falls im August eine Kiindigung
ausgesprochen werden misse, zukUlnftig ein*e neue*r Eigentiimer*in agiere oder der
Eigentimer Insolvenz anmelden musse.

Herr Jager erwiderte, dass es verschiedene Konstellationen gebe. Zum einen seien
Geldzahlungen fallig, wenn Termine nicht eingehalten wirden. Die Sicherheiten liegen
bereits auf einem stadtischen Konto. Eine nachste Eskalationsstufe sei der Ausstieg der
Landeshauptstadt Hannover aus dem Mietvertrag. Damit sei jedoch nicht zwingend der
endgultige Abschied aus dem lhmezentrum verbunden. Sei eine positive Entwicklung
ersichtlich und die Investitionsmaflinahmen fertig gestellt, stehe die Landeshauptstadt
Hannover moéglicherweise fir neue Verhandlungen zur Verfiigung. Sollte es
Eigentimer*innenwechsel geben, ziehen diese keine mietrechtlichen Veranderungen nach
sich. Auch in diesem Fall seien die Bedingungen des Mietvertrages zu erfillen. Eine
mdgliche Insolvenz sei grundsatzlich natirlich nie auszuschlief3en.

Ratsherr Semper stellte fest, das Vertrauen gegenliber dem Investor habe deutlich
gelitten. Bei der Vorlage handele es sich jedoch um ein gutes Verhandlungsergebnis, die
von der CDU-Fraktion unterstltzt werde. Er fragte die Verwaltung, ob ernsthaft interessierte
Ankermieterinnen bekannt seien.

Beigeordneter Kelich meinte, das Vorgehen sei ausdricklich zu unterstitzen. Die
Bedingungen seien deutlich definiert. Es sei richtig, Verantwortung fir das Ihmezentrum
und die dort lebenden und arbeitenden Menschen zu Gbernehmen.

Herr Jager antwortete, es sei festgelegt, dass der Vermieter bis zum Jahresende 2021
Mietvertrage fur 9.000 gm vorlegen musse. Nach seinen Informationen gebe es ernsthafte
Interessent*innen, unter anderem auch aus dem Textileinzelhandel.



Ratsherr Zingler signalisierte ebenfalls seine Unterstitzung. Des Weiteren bat er um
Auskunft bezlglich der hinterlegten Konventionalstrafe.

Herr Jager antwortete, dass bereits mit dem ersten Mietvertrag eine Sicherheit hinterlegt
worden sei, die bei der Stadt verbleibe und in Kiirze entsprechend aufgestockt werde.

Ratsherr Hirche duRRerte Zweifel, dass die Situation besser werde. Er werde der Vorlage
jedoch zustimmen, da letztendlich die Mietenden die Leidtragenden seien.

Beigeordnete Dr. Clausen-Muradian lobte das Vertragswerk. Es zeige sowohl
Sachverstand als auch die notwendige Harte. lhrer Meinung nach sei bei diesem Investor
eine groRere Bereitschaft vorhanden als bei den vorherigen Investor*innen. Auch verwies
sie darauf, dass Investor*innen, die international im Geschéft seien, Millionenbetrage nicht
immer sofort verfugbar haben. Aus diesem Grund sei das Vorgehen positiv, aber trotzdem
kritisch und wachsam zu begleiten.

Ratsherr Wruck betonte, seiner Ansicht nach sei der grof3e Fehler des Ihmezentrums die
grolde, verdichtete Bauweise und der Brutalismus. Der jetzige Investor bekunde zwar seinen
Willen, sei jedoch ein Finanzjongleur, der mit dem Geld anderer Leute arbeite. Fir ihn sei
es vermutlich leichter, eine Konventionalstrafe zu zahlen und das Objekt zu verauf3ern.
Allerdings gebe es in der aktuellen Situation keine Handlungsalternative, und der Vertrag
sei aus seiner Sicht gut ausgehandelt.

Ratsherr Dr. Gardemin machte darauf aufmerksam, dass das Ihmezentrum nach seiner
Entstehung sehr beliebt gewesen sei. Aus seiner Sicht sei der Grundfehler von der
Sparkasse gemacht worden, die den Gebaudekomplex noch vergréRert habe, damit er sich
rentiere. Die ursprungliche Planung sei anders und nicht so verdichtet gewesen. Diese
Planungen seien jedoch nicht realisiert worden. Dartber hinaus sei es kontraproduktiv
gewesen, dass zahlreiche Menschen versucht haben, sich an diesem Komplex zu
bereichern.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss nahm die Drucks. Nr. 1660/2021 zur
Kenntnis.

Bauleitplanung

5.1. Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 1901 — Schulzentrum Anderten —
Aufstellungsbeschluss, Beschluss liber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit
(Beschlussdrucks. Nr. 0698/2021)

Beigeordneter Kelich machte darauf aufmerksam, dass dieser Tagesordnungspunkt mit
TOP 7.1. in Verbindung stehe. Mit der Vorlage gehe eine stadtebauliche Entwicklung fir
den Stadltteil einher, die zu einer echten Aufwertung flhre. Er freue sich flr den Stadtbezirk
Misburg-Anderten auf die Umsetzung.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 0698/2021
einstimmig zu.

5.2. Bebauungsplan Nr. 973, 2. Anderung — FlemmingstraRe Auslegungsbeschluss
(Beschlussdrucks. Nr. 1508/2021)

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 1508/2021
einstimmig zu.

5.3. Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1875 —
Wohnen am Sauerwinkel/Siidstriicken —
(Beschlussdrucks. Nr. 1524/2021)



Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 1524/2021
einstimmig zu.

5.4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1875 — Wohnen am Sauerwinkel/
Sudstriicken
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
(Beschlussdrucks. Nr. 1601/2021)

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 1601/2021
einstimmig zu.

6. StraBenbeleuchtung

6.1. Umriistung von StraBenleuchten auf LED-Leuchten im Rahmen eines
Forderprojekts der Nationalen Klimaschutzinitiative
(Beschlussdrucks. Nr. 1746/2021)

Ratsherr Engelke erklarte, dass jeder Euro fur die Umristung gut angelegt sei.

Beigeordneter Kelich bedankte sich fiir die schnellere Umsetzung des Ratsauftrages. Die
Klimaschutzziele konnen sogar mit einer Kostenersparnis verbunden werden, sodass es
auch noch moglich ist, die Strompreissteigerung abzufedern.

Ratsherr Wruck freute sich tGber die Umrlstung. Er bemangelte jedoch, dass einige
Lampen nur sehr schwach leuchten, wodurch die Sicherheit der Passant*innen verringert
sei.

Ratsherr Semper dullerte, auch seine Fraktion begriiRe die Umristung auf LED. Er regte
an, zuerst die Stralenleuchten umzurusten, die am altesten seien und maéglicherweise den
starksten Verbrauch haben. Allerdings konne er bestatigen, dass einige der umgerusteten
Lampen mit einem relativ dunklen, gelben Licht nicht optimal fir das Sicherheitsempfinden
seien.

Beigeordnete Dr. Clausen-Muradian begrif3te die Umrlstung. Es sei vorteilhaft, die
Helligkeit an den Leuchten nach Bedarf dimmen zu kénnen und so einen zusatzlichen
Spareffekt zu haben. Sie dulierte dariiber hinaus den Wunsch, dass Kommunen héhere
Forderraten fir die Umristung erhalten kdnnen, um diese schneller umsetzen zu kénnen.

Stadtbaurat Vielhaber merkte an, dass der 6ffentliche Raum mit LED-Leuchten
zZielgerichteter ausgeleuchtet werden kann. Die bisherigen Leuchten haben sehr starke
Streulichtanteile, weshalb die Lichtverschmutzung héher gewesen sei. Durch die neuen
Leuchten entstehen aus diesem Grund beispielsweise keine Rickstrahleffekte von
Gebaudefassaden mehr. Grundsatzliches Ziel sei, die Helligkeit einzusetzen, die
erforderlich sei, um den energetischen Einsatz und auch eine insektenfreundliche
Beleuchtung zu berlcksichtigen. Dabei sei die Stadtverwaltung aber auch noch in einer
Lernphase. Vor jeder Aufstellung der Leuchten werde deshalb eine lichttechnische
Berechnung durchgefihrt und in Bereichen, in denen es aus Grinden der
Verkehrssicherheit erforderlich sei, die Lichtstarke erhoht.

Ratsherr Engelke berichtete, dass man bezuglich der Beleuchtung bereits sehr viel
ausprobiert habe, beispielsweise am Wedekindplatz oder in der Hohenzollernstralle

Ratsherr Hirche begrifite die Umristung, gab jedoch zu bedenken, dass Hannover in der
Kriminalstatistik an dritter Stelle stehe, und das Stral3enlicht aus diesem Grund nicht weiter
gedimmt werden sollte.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 1746/2021
einstimmig zu.



7. Hochbau / Gebaudemanagement

7.1. Neubau des Schulzentrums und der Sporthalle Anderten
(Beschlussdrucks. Nr. 1611/2021)

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 1611/2021
einstimmig zu.

8. Bericht der Verwaltung
- Wohnungsbaubilanz

Stadtbaurat Vielhaber stellte anhand einer Prasentation die Statistik der
Wohnungsbaubilanz fur die Jahre 2013 bis 2020 vor.

Ratsherr Hirche bestatigte den regen Wohnungsbau. Gleichzeitig verwies er auf
Medienberichte, die besagen, dass 16% der in Hannover wohnenden Menschen die Stadt
gerne verlassen wirden. Er fragte nach einer Erklarung.

Stadtbaurat Vielhaber antwortete, dass die Griinde fir einen Wohnungswechsel eher
privater Natur und sehr vielschichtig seien. Griinde kdnnen Ausbildung, Beruf, Heirat oder
Scheidung sein. AuRerdem sei es moglich, dass keine geeignete oder bezahlbare Wohnung
gefunden werde. Zudem werde der Schwerpunkt der Landeshauptstadt Hannover beim
Wohnungsbau aktuell eher auf den Mehrfamilienwohnungsbau gelegt. Dies flhre dazu,
dass Familien mit dem Wunsch nach einem Einfamilienhaus eher in die Region ziehen.
Dieser Effekt sei jedoch im Umfeld aller grof3eren Stadte zu erkennen.

Ratsherr Engelke dulerte, er hatte eine Statistik nur fur den Zeitraum dieser Ratsperiode
bevorzugt, da nach seinem Empfinden sehr viel mehr gebaut worden sei als friiher. Zudem
habe man in dieser Ratsperiode den Anteil an geférdertem Wohnungsbau von 25% auf
30% erhoht, was auch nicht unerheblich sei. Zum Abschluss bat er um Auskunft, ob es
einen Fortschritt in der Schwarzen Heide gebe.

Stadtbaurat Vielhaber erlauterte, dass zurzeit die Abfrage zu den Zielen und Zwecken des
regionalen Raumordnungskonzeptes vorbereitet werden. Die Flache der Schwarzen Heide
sei weder im Raumordnungskonzept noch im Flachennutzungsplan enthalten. Deshalb sei
ein kurzfristiger Einstieg nicht mdglich, sodass die Abstimmung mit der Region erforderlich
sei.

Ratsherr Semper gab zu bedenken, dass sowohl die genehmigten Bauvorhaben als auch
die Preise, zu denen Wohnungen vermietet und verkauft werden, zu betrachten seien. Er
fragte, ob darliber eine Statistik geflihrt werde. Auch fragte er nach Zukunftskonzepten, um
Familien in der Stadt zu halten, die als Steuerzahler*innen nicht ganz unwichtig seien.

Stadtbaurat Vielhaber berichtete, dass der Wohnungsmarktbericht mit Informationen Gber
die einzelnen Situationen in den Vierteln jahrlich verdffentlicht werde. Dadurch sei ein guter
Uberblick tber die Miethéhen in den Stadtteilen vorhanden.

Grundsatzlich pladiere er fur eine Gesamtbetrachtung der Familienfreundlichkeit im
Quartier, um eine Vielfalt von Angeboten, durch z. B. bedarfsorientierte
Wohnungsgrundrisse, Betreuungs- und Versorgungsangebote in der Nachbarschaft,
Freizeit- und Spielangebote, zu schaffen und Familien erreichen zu kénnen. Mit kleineren
Gemeinden kdnne eine Grofl3stadt wie Hannover sicher nicht konkurrieren, da
Einfamilienhausgrundstiicke dort zu glinstigeren Preisen angeboten werden kdnnen. Die
Stadt brauche deshalb eine andere Ausrichtung, um Familien in der Stadt zu halten.



Beigeordnete Dr. Clausen-Muradian wies darauf hin, dass nicht erst in dieser Ratsperiode
begonnen worden sei, etwas fir den Wohnungsbau zu tun. Dies sei bereits viel eher der
Fall gewesen. Allerdings sei die Quote fur den sozialen Wohnungsbau jetzt noch einmal
erhdht worden. Sie stellte bei einem Blick auf die Bilanz eine Diskrepanz zwischen den
Baugenehmigungen und den Baufertigstellungen fest und bat um Auskunft zu den
Ursachen.

Stadtbaurat Vielhaber erérterte, dass in den Neubaugebieten stadtebauliche Vertrage mit
den Wohnungsbauunternehmen oder —gesellschaften umgesetzt werden und Inhalte
einvernehmlich geregelt seien. Erst anschlieRend werden Bauantrage gestellt und
Genehmigungen erteilt. Mdglicherweise entstehe die Diskrepanz durch die gro3en Gebiete,
wie z. B. Kronsrode, in denen Baugenehmigungen im grof3en Malstab erteilt worden seien.
Bis diese Wohngebaude realisiert und bezugsfertig seien, vergehe einige Zeit. Im Bestand
seien von Januar bis Mai 2021 insgesamt 1.899 zusatzliche Wohneinheiten genehmigt
worden, was 127.000 gm zusatzlicher Wohnflache entspreche.

Beigeordneter Kelich verwies auf eine Prasentation aus dem Januar, dass bis zu der
Vereinbarung ,Blndnis fir Wohnen* lediglich etwa 750-800 Wohneinheiten pro Jahr fertig
gestellt worden seien. Nach Abschluss der Vereinbarung seien die Fertigstellungen auf ca.
1.200 bis 1.600 Wohnungen jahrlich gestiegen. Somit sei das Blindnis mit der
Wohnungswirtschaft aus seiner Sicht als Erfolg zu werten. Er duRerte, dass seine Fraktion
ein hohes Interesse an der Weiterfliihrung des Bindnisses habe. Fir das Delta an
Wohnungen, das aufgrund der zusatzlichen 30.000 Einwohner*innen entstehe, misse man
Lésungen suchen. Es sei festzustellen, dass ein Grofteil der Wohnungen von der eigenen,
stadtischen Tochter gebaut worden sei. Dieses zeige, dass die Landeshauptstadt Hannover
viel unternommen habe, um den Wohnungsmarkt zu entlasten. Seiner Einschatzung nach
sei es auch zukinftig notwendig, weitere Wohnungen zu bauen. Aktuell gebe es eine
dramatisch niedrige Leerstandsquote in Hohe von ca. 1%, die die Preise in die Hohe treibe.
Deshalb sei man gut beraten, weiter zu investieren und Férdermdglichkeiten von Land und
Bund zu nutzen.

- Zweckentfremdung

Herr Schalow erinnerte daran, dass die Verwaltung durch einen im Februar 2020
beschlossenen Antrag beauftragt worden sei, Zahlen zu ermitteln, aus denen hervorgehe,
ob eine Erheblichkeitsgrenze uberschritten werde, die eine Zweckentfremdungssatzung
rechtfertige. Dieses sei mdglich, da im Jahr 2019 ein Landesgesetz erlassen worden sei,
was die Kommunen in die Lage versetze eigene Regelungen zu treffen (kommunale
Satzung). Das Land sehe drei Tatbestande vor: Zweckentfremdung durch
Kurzzeitvermietung fir touristische Zwecke, Zweckentfremdung durch strukturellen
Leerstand (langer als 6 Monate) sowie Zweckentfremdung durch gewerbliche Nutzung
(Umwandlung von Wohnungen zu gewerblicher Nutzung). Die Verwaltung habe deshalb auf
Grundlage eines Ausschreibungsverfahrens die empirica ag mit der Untersuchung
beauftragt.

Frau Heising von der empirica ag stellte die Ergebnisse anhand einer Prasentation vor.

Ratsherr Engelke begrifite den sehr interessanten und umfangreichen Vortrag und bat um
Ubersendung der Prasentation und Information zum weiteren Vorgehen.



Herr Schalow teilte mit, dass die Mitglieder des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses
die Prasentation als Anlage zum Protokoll erhalten werden. Das Gutachten zu diesem
Vortrag werde aktuell erarbeitet. Die wesentlichen Inhalte seien gerade vorgestellt worden
und werden durch einen ausformulierten Text erganzt. Den Ratsmitgliedern werde das
Gutachten anschlieftend in Form einer Informationsdrucksache flir weitere Beratungen zur
Verflgung gestellt. Ein weiterer Ratsauftrag beinhaltete dariber hinaus den Auftrag, eine
Satzung zu erarbeiten und dem Rat zur Beschlussfassung vorzulegen. Die Entscheidung
des Rates, ob eine Satzung zu erarbeiten sei, sei nach Vorlage des Gutachtens noch
einmal zu diskutieren, da mit dem Erlass einer Satzung auch die personalintensive
Umsetzung, die Kontrolle und Ausflihrung verbunden seien. Diese Kosten-/Nutzenfrage sei
bei der Entscheidung Uber die Erstellung einer Zweckentfremdungssatzung zu
berlcksichtigen. Eine entsprechende Drucksache werde die Verwaltung dem Rat nach
Vorlage des Gutachtens vorlegen.

- Deckenprogramm Hildesheimer Strale

Herr Bode informierte Gber die geplante Deckenerneuerung in der 33. Kalenderwoche.
Diese finde in 4 Bauabschnitten an der Hildesheimer StralRe statt, zuerst im Bereich
Geibelstralle bis zum Altenbekener Damm (stadtauswarts), anschlieffiend vom Stadtfriedhof
Engesohde, Ende Orli-Wald-Allee bis zur Willmerstralte (stadtauswarts), zwischen
Donaustral’e und Kastanienallee (stadtauswarts) sowie zwischen Im Haspelfelde und
Heinrich-Heine-Platz (stadteinwarts). Die Erneuerung werde jeweils mit einer Vollsperrung
in die zu erneuernde Fahrtrichtung vorgenommen und der Verkehr um die Baustelle
herumgeleitet.

- Smart City

Stadtbaurat Vielhaber teilte mit, dass die Landeshauptstadt Hannover die Férderzusage
fur das Projekt Smart City erhalten habe. Dieses Programm sei eine grof3e Chance fir die
weitere Innenstadtentwicklung. Insgesamt seien 94 Bewerbungen eingegangen und die
Landeshauptstadt sei eine von 28 Stadten, die ausgewahlt worden sei. Im Marz dieses
Jahres sei ein Férderantrag gestellt und Férdermittel i. H. v. 8,5 Mio. € beantragt worden.
Das Gesamtvolumen aller geplanten MaRnahme werde etwa 13 Mio. € betragen. Die
genauen Forderkonditionen seien aktuell noch nicht klar. Im Rahmen des weiteren
Antragsverfahren werde sich klaren, welche Férderhéhe und —quote fiir die
Landeshauptstadt Hannover in Betracht komme.

- Innenstadtdialog / Innenstadtkonzept

Stadtbaurat Vielhaber teilte mit, dass der 2. Experimentierraum vom 30. August bis zum
12. September im Bereich Georgstralte, Opernplatz, Sophienstralle und Prinzenstralie
stattfinden werde. Dieser solle gemeinsam mit Anlieger*innen und Akteur*innen bespielt
werden. Im Bereich des Kulturdreiecks sei darliber hinaus eine starke Einbindung der
grof3en Institutionen Oper, Schauspielhaus und Kunstverein vorgesehen. Dadurch gebe es
Einschrankungen im Fahrverkehr. Buslinien und Taxen werden weiterhin fahren.

Herr Gerstenberger hob hervor, dass das Kulturdreieck des vom Rat beschlossenen
Zukunftsplanes Kultur die Basis der raumlichen, inhaltlichen und inszenierten Gestaltung
zum Innenstadtdialog sei. Die Stadt lade darin die anliegenden Nutzer*innen sowie alle
anderen Menschen in Stadt und Region zum offenen Dialog ein. Die Radume werden mit
unterschiedlichen Angeboten bespielt und die Themen Kultur mit Aufenthaltsqualitat,
Sitzgelegenheiten, Kinderspiel, Sport und Bewegung miteinander in Verbindung gebracht.
Dieses bedeutet im Hinblick auf die verkehrlichen Uberlegungen folgendes: Im FuBverkehr
musse ein sicheres Bewegen und Queren in diesen Rdumen mdglich sein. Dieser mache
die Innenstadt aus. Nicht ohne Grund habe man erfolgreiche Fuldgangerzonen in der
Nutzung, der Gestaltung und im Umsatz. Der OPNV sei die Basis der ErschlieBung, er
bringe mehr als die Halfte der Menschen in die Innenstadt. Der Radverkehr sei durchgangig
sowie sicher und zukunftsgerichtet zu fuhren. Die Durchlassigkeit fur Handel-, Baustellen
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und Lieferverkehre werde sichergestellt. Es werde jedoch Anderungen geben. Der
Durchgangsverkehr solle aber klar unterbunden werden.

Ratsherr Semper begrifte, dass der Bereich um die Oper nicht komplett gesperrt werde.
Insgesamt stelle seine Fraktion sich allerdings die Frage, warum sich so viele aus der
Kulturszene beteiligen, jedoch kaum die betroffenen Personen aus dem Einzelhandel oder
der Gastronomie. Er berichtete, dass die dortigen Anlieger*innen oder Gastronomen sich
von dem Experiment Uberhaupt nicht angesprochen und eingebunden fuhlen.

Ratsherr Engelke stellte fest, dass sich die Kommunikation zu dieser Veranstaltung
verbessert habe. Er habe sich ebenfalls gefragt, warum sich lediglich die Kulturszene
beteilige. Bei der Einbindung der Geschéaftsleute bestehe aus seiner Sicht noch
Handlungsbedarf. Zudem bat er um Auskunft, was in der PrinzenstralRe stattfinden solle.

Herr Gerstenberger erlauterte, dass in der Prinzenstralle ein Diskussionsort mit den
Kulturschaffenden vorgesehen sei. Grundséatzlich stehe es jedoch wahrend der
Experimentierraumen allen Menschen offen, sich zu beteiligen. Ein diskutierendes oder
gastronomisches Angebot werde derzeit leider nur schwer angenommen. Die Verwaltung
werde aber die Gesprache fortsetzen und den Raum weiter anbieten, damit sie ihre
Vorstellungen fur die Zukunft von Innenstadt in den Innenstadtdialog einbringen.

Ratsherr Engelke fragte, wie sich die Verwaltung das offene Angebot vorstelle.

Herr Gerstenberger verwies darauf, dass das Ziel sei, einen Dialog mit den Menschen vor
Ort zu flhren, wie die Zukunft der Innenstadt aussehen kénne. Darunter falle auch,
wahrend der Zeit des Experimentierraumes andere Nutzungsformen zu ermdglichen. Im
Rahmen der vergangenen Veranstaltung am Kobelinger Markt seien hierzu verschiedene
Formate durchgefiihrt worden. Es habe zahlreiche Feedbacks gegeben, wie sich die
Innenstadt und ihre Orte entwickeln sollen. Dazu gehdren beispielsweise ein
Jugendzentrum, die in der Zeit von 17- 22 Uhr aktiv gewesen seien. Grundsatzlich sei
seitens der Verwaltung eine gute Resonanz wahrgenommen worden.

Ratsfrau Zaman bat darum, diesen Vortrag im Kulturausschuss nach den Sommerferien
noch einmal vorzustellen. Darliber hinaus bat sie um Auskunft, was nach dem Ende der
Experimentierrdume passiere, ob eine Forderung der Kulturschaffenden erfolge, und ob
eine Evaluierung der MaRnahmen durchgefiihrt werde, bevor man einen neuen
Experimentierraum eréffne.

Herr Gerstenberger erlauterte, dass die Kulturschaffenden wahrend des
Experimentierraumes vom 30.08. bis 12.09.21 selbststandig vielfaltige Formate anbieten.
Die Forderung der Kulturschaffenden sei eher von der Politik anzusto3en. Die Evaluierung
der Experimentierrdume erfolge anhand verschiedener Formate. Grundsatzlich sei
festzustellen, dass die Teilnehmenden vor Ort eher positiv gestimmt seien, die
Rickmeldungen per E-Mail dagegen eher gegensatzlich ausfielen.

Ratsfrau Zaman fragte, wie hoch die Kosten flr dieses Projekt und eigene Angebote seien.

Herr Gerstenberger antwortete, dass mit dem Ratsbeschluss zur Durchflihrung des
Innenstadtdialogs ein Gesamtbudget von 400.000 € zur Verfligung gestellt worden seien.
Darin sei unter anderem auch das dialogische Verfahren enthalten. Allerdings werde der
Grolteil der finanziellen Mittel fur die gutachterliche Begleitung sowie die Unterstitzung
hinsichtlich einer Konzepterstellung bendétigt. Wie hoch die konkreten Kosten fur die
Experimentierrdume seien, misse im Nachhinein erarbeitet werden.
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Beigeordneter Kelich begriufite ausdricklich die rdumliche Verknipfung mit den dort
ansassigen drei grolen Kulturinstitutionen. Damit kdnne sich die Offentlichkeit diese Rdume
erschlie®en, und gleichzeitig haben die Kulturschaffenden die Méglichkeiten, sich
beispielsweise in Form von Proben, einzubringen.

Beigeordnete Dr. Clausen-Muradian aufierte, sie haben sehr viele Interessierte im Umfeld
der Experimentierrdume gesehen. Sie bat die Verwaltung um Auskunft, ob die
Markthallenbetreiber*innen, die sich bisher sehr kritisch gedufRert haben, angeboten haben,
sich einzubringen, indem sie beispielsweise fir ihre Kundschaft Stiihle und Banke zum
Verweilen in den Experimentierraumen aufstellen.

Herr Gerstenberger antwortete, dass die Akteur*innen der Markthalle von der
Wirtschaftsférderung aktiv angesprochen worden seien. Die Anfrage sei jedoch nicht auf
Interesse gestolRen. Allerdings sei zu beobachten, dass sich regelmalfig Menschen mit
Speisen — vermutlich aus der Markthalle und anliegender Gastronomie — in den
Experimentierraumen aufgehalten haben.

Ratsherr Wruck fragte nach dem Ziel der Experimentierrdume und den daraus
resultierenden Erfahrungen. Eine Agora kénne nicht permanent betrieben werden. Deshalb
sei er skeptisch, dass man am Ende mit dem Ergebnis zufrieden sei.

Herr Gerstenberger fiihrte aus, dass der Ratsbeschluss vorsehe, ein Innenstadtkonzept
auf Basis eines Innenstadtdialoges zu erarbeiten. Dieser Austausch sei das, was eine
Agora Ublicherweise leiste. Das Ziel sei, dass die Innenstadt zukiinftig aus mehr bestehe,
als aus Kommerz, Einzelhandel, Gewerbe und Biirogebauden. Mébglicherweise seien nicht
mehr alle Facetten zukunftsfahig. Um Missverhaltnisse zu beseitigen, seien beispielsweise
das GOP, die City-Gemeinschaft und andere Akteur*innen eingebunden worden, um fir das
Herz der Stadt eine Perspektive durch die Stadtgesellschaft zu entwickeln.

Stadtbaurat Vielhaber stellte klar, dass die Experimentierrdume keine dauerhafte
Einrichtung seien. Der Innenstadtdialog sei lediglich Teil der Vorbereitung flr das
Innenstadtkonzept. Hintergrund sei, dass sich die Innenstadte an die sich &ndernden
Rahmenbedingungen, wie den Klima- sowie den gesellschaftlichen Wandel oder auch ein
anderes Einkaufsverhalten, anpassen mussen. Daflir sei es notwendig, die Nutzung des
offentlichen Raumes zu verandern und dadurch mdglicherweise sogar zu verbessern.

Ratsherr Engelke aulierte, auch er halte eine Veranderung bei der Nutzung des
offentlichen Raumes fiir notwendig, allerdings nicht in Richtung Spaveranstaltung. Es sei
wichtig, im Auge zu behalten, dass Inhaber*innen und Mitarbeitende die Geschafte zum
Bestreiten ihres Lebensunterhaltes bendtigen. Nichtsdestotrotz stehe seine Fraktion den
Experimentierraumen positiv gegentber, sei jedoch der Meinung, dass daflir keine
StraRensperrungen notwendig gewesen seien. Dartber hinaus hatte er sich gewilinscht,
dass die Fragebdgen nicht nur an die Teilnehmenden der Experimentierrdume, sondern
auch an Anwohner*innen und Geschéftsleute verteilt worden ware. Seiner Einschatzung
nach ware dann ein anderes Ergebnis dabei entstanden.

Herr Gerstenberger wies darauf hin, dass die Fragebdgen nicht Uberall verteilt seien.
Nachbesserungen seien allerdings noch méglich. Die Fragebdgen seien dariber hinaus
allerdings auch digital fir jede*n Blrger*in abrufbar. Dieses digitale Angebot werde haufiger
genutzt, wie der Ruicklauf zeige.

Herr Vielhaber erganzte, dass zusatzlich eine umfangreiche reprasentative
Birger*innenbefragung durchgefuhrt worden sei, die durch eine gutachterliche
Untersuchung erganzt werde.

Ratsherr Albrecht fragte, ob Einschrankungen fir die Tiefgarage an der Oper vorgesehen
seien. Des Weiteren bat er um Auskunft zur Erreichbarkeit der Sophien- und der
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Landschaftsstralle und fragte, ob der Keller des Kiinstlerhauses, in dem es urspriinglich
Gastronomie gegeben habe, auch bespielt werde.

Herr Gerstenberger fiihrte aus, dass es keine Einschrankungen an der Operntiefgarage
geben werde. Die Regelungen zur Erreichbarkeit der Sophien-, Prinzen- und
Landschaftsstral’e seien zwar noch nicht abgeschlossen. Das Ziel sei jedoch, alle dort
Anliegenden die Erreichbarkeit der Hinterhéfe, Tiefgaragen, Praxen und Kanzleien zu
ermaoglichen. Es solle aber Raum fir Alternativen, Diskussionen und Dialog geschaffen
werden.

Der Wunsch der Kulturschaffenden, die Rdume im Kinstlerhaus wieder mit Inhalten zu
fullen sei sehr grof3, kdnne aber seines Wissens nach zumindest nicht kurzfristig ermdglicht
werden. Der Innenhof sowie die Cumberlandsche Galerie werden jedoch Teil des
Experimentierraumes sein.

- Veloroute 8 - Maschsee

Stadtbaurat Vielhaber teilte mit, dass der Radweg am Rudolf-von-Bennigsen-Ufer,
entsprechend des Veloroutenstandards verbreitert worden sei. Hierzu werde am 26.07.2021
um 13 Uhr ein Pressetermin stattfinden. Die entsprechende Einladung werde noch folgen.

9. Anfragen und Mitteilungen

Es gab keine Anfragen und Mitteilungen.

. NICHTOFFENTLICHER TEIL

Ratsherr Albrecht schloss die Sitzung um 18.10 Uhr.

Stadtbaurat Protokollfiihrerin
Vielhaber Doéring
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