Anlage 5 zur Drucksache Nr. /2012

Zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 1764 — Ostlich Weltausstellungsallee

GemaB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Verfahren berlicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden die Planinhalte nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
Alternativen gewahlt wurden.

Ziel des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet liegt 6stlich des Messegelandes und des Messeschnellweges. Es
wird zurzeit Gberwiegend als Messe-Parkplatz genutzt und hat eine GrdBe von ca. 26,5 ha.

Anlass fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens war das grundséatzliche
Ansiedlungsinteresse eines Unternehmens des Internet-Versandhandels. Gesucht wurde im
norddeutschen Raum ein Standort fir die Errichtung eines Distributionszentrums mit einer Halle
von ca. 92.000 m2 mit gunstiger Lage am dberértlichen Verkehrsnetz. Erwartet wurden ca. 1.000
Dauerarbeitsplatze und zu Saisonzeiten eine Aufstockung um weitere ca. 1.500 Arbeitskrafte.

Diesen Ansiedlungswunsch aufgreifend wurde gepruft, ob auf dem Gebiet der Landeshauptstadt
Hannover entsprechend dem aufgezeigten Flachenbedarf geeignete Standorte benannt werden
kénnten, die zeitnah zu realisieren waren. Eine derartige Gewerbeansiedlung wurde als von
hohem kommunalem Interesse flr den Wirtschaftsstandort Hannover eingestuft.

In bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten im Stadtgebiet konnte kein geeigneter und
verflgbarer Standort angeboten werden. Die Suche nach geeigneten Flachen im Stadtgebiet
ergab, dass das Plangebiet als einziges die Voraussetzungen fiir eine derartige Ansiedlung
bietet. Vorteilhaft sind neben der verfigbaren Flache vor allem die unmittelbare Nahe zum
Uberdrtlichen HauptverkehrsstraBennetz und der bestehende direkte Stadtbahnanschluss.

Wahrend bei der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens noch ein deutlicher Bezug zu dem
Ansiedlungswunsch bestand, wurde im weiteren Verfahren die stadtebauliche Zielsetzung auf
eine allgemeine gewerbliche Nutzung erweitert. Es handelt sich um einen entsprechend offen
gestalteten Angebotsbebauungsplan.

Die dem urspriinglichen Ansiedlungsinteresse zu Grunde liegende Nutzung diente im Sinne
eines Referenzprojektes dem verlasslichen Beurteilen der Vertretbarkeit und der Vertraglichkeit
der neuen stadtebaulichen Ziele, insbesondere mit dem Wohnen im Umfeld. An Hand dieses
konservativen Ansatzes wurde die Vollziehbarkeit des Planes geprift und nachgewiesen.

Das alte Planungsrecht, das hier Misch- und Kerngebiete festsetzte, wurde geéndert. Ein Anteil
an Wohnnutzungen, wie in Mischgebieten gemaB § 6 BauNVO vorgeschrieben, ist hier wegen
seiner Insellage zwischen den Gewerbegebieten nicht mehr stadtebauliches Ziel. Fir
Gewerbebetriebe kleinerer GréBenordnung, wie sie an diesem Standort bisher vorgesehen
waren, bestehen Flachenreserven u.a. auf dem ehemaligen EXPO-Ost-Gelande. Aus Sicht der
Landeshauptstadt Hannover bietet die Festsetzung eines Gewerbegebietes hervorragende
Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Entwicklung. Es besteht so die Chance die Flachen einer
dauerhaften, arbeitsplatzintensiven Nutzung zuzufiihren und damit nachhaltig aufzuwerten.

Dem an der Stockholmer Allee 5 im Sid-Osten des Plangebiets anséssigen Unternehmen
Fotoformplus (Werbefotografie) werden stadtebaulich sinnvolle Entwicklungsspielrdume
geboten.



Verfahrensablauf

Am 05.10.2011 fasste der Verwaltungsausschuss den Aufstellungsbeschluss mit dem Ziel ein
Sondergebiet Logistik (Distributionszentrum) zu entwickeln. Der Geltungsbereich des
Aufstellungsbeschlusses und der frihzeitigen Beteiligungsverfahren - der Offentlichkeit,
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange - erstreckte sich auch auf das Gebiet der
Deponie Bemerode |. Diese Flache (Messe-Parkplatz Ost 16) ist fir das Erreichen der
Planungsziele nicht erforderlich und wurde deshalb im weiteren Verfahren aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB wurde die Festsetzung in Gewerbegebiet geandert.

Beteiliqungen der Offentlichkeit

Begleitend zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 u. 2 Baugesetzbuch fanden am
13.10. 2011 und am 16.01.2012 fiur die Anwohner Informationsveranstaltungen Uber das
Ansiedlungsinteresse eines Versandhandelsunternehmens und den Bebauungsplan Nr. 1764
sowie das 222. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan statt. Dabei wurden auch die
Ergebnisse der beauftragten Gutachten vorgestellt und diskutiert. Seit dem 07.11.2011 steht
verfahrensbegleitend ein "Internetforum Logistikzentrum” zur Information, Erérterung und
Diskussion zur Verfiigung.

J friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
(vom 20.10.2011 bis zum 21.11.2011)

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind 541 Stellungnahmen
eingegangen. Neben den weit Uberwiegend das Ansiedlungsprojekt ablehnenden
Stellungnahmen wurden auch mehrere positive Stellungnahmen abgegeben.

Ein Teil der in den Stellungnahmen geduBerten Kritik war auf den zum Zeitpunkt der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorliegenden frilhen Stand der Planverfahren
zurickzufuhren, so z.B. die Forderung nach der Erstellung von Verkehrs- und
Larmgutachten oder die durch Inanspruchnahme der Flache der ehemaligen
Hausmulldeponie Bemerode befiirchtete Umweltbelastung. Diese Kritikpunkte wurden
durch Verfahrensfortschritt bzw. durch die Ergebnisse der nunmehr vorliegenden
Gutachten und Untersuchungen in der Sache erledigt.

J offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)
(vom 03.05.2012 bis 04.06.2012)

In dieser Zeit gingen 87 Stellungnahmen mit Anregungen ein. Darunter waren zwei
Unterschriftenlisten mit 406 bzw. 10 Unterschriften. 4 Stellungnahmen sind nicht
fristgerecht eingegangen. Inhaltlich wurden die darin genannten Aspekte bereits in den
fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen vorgetragen.

Die vorgetragenen Beflrchtungen / Bedenken richteten sich im Wesentlichen auf folgende
Aspekte:

* Kritik an der Anderung des bestehenden Planungsrechts,

e Kritik am Standort in Nachbarschaft zu Wohnnutzung bzw. fehlende Prifung von Stand-
ortalternativen (raumlich wie inhaltlich),

e Beflirchtung unzumutbarer Verkehrsbelastung, Beflirchtung der Unwirksamkeit von Len-
kungsmaBnahmen,

e Beflrchtung unzumutbarer Larmbelastung durch Verkehr und Betrieb,

e Beflirchtung unzumutbarer Schadstoffbelastung sowohl durch Verkehr und Betrieb als
auch durch beflirchtete nachteilige Auswirkungen auf die benachbarte Altlast der
ehemaligen Deponie Bemerode |,

¢ Beflrchtung schadlicher Auswirkungen auf das lokale und das globale Klima,



e Beflirchtung der Grundstlickswertminderung insbesondere infolge der vermuteten, von
der beabsichtigten Gewerbeentwicklung ausgehenden Immissionen,

e Sicherheitsbedenken in Bezug auf StraBenverkehr, Brand- und Stérfalle; Beflrchtung der
Attraktivitat fir unerwiinschte Nutzungen, z.B. Prostitution,

e Beflrchtung erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen,

e Beflirchtung erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwasserverhéltnisse im
engeren Umfeld, sowie auf die Wasserversorgung des Waldgebietes der Seelhorst,

e Kritik an der Unwirtschaftlichkeit stadtischer Aufwendungen, Beflirchtung des Verbleibs
einer Investitionsruine, Kritik an fehlender Rickbauverpflichtung,

¢ Ruge von Verfahrensfehlern,

e Kritik am mutmaBlichen Ansiedlungsunternehmen,

e Kritik einer im Plangebiet ansassigen Firma, die sich inhaltlich speziell auf die
BedUrfnisse der Firma bezieht.

Abwagungsvorgang

Den im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren relevanten Fragestellungen zu den
Themen Verkehr, Larm, Klima, Oberflachenwasser und Grundwasser, Auswirkungen auf die
Altlast der Deponie Bemerode I, Natur und Landschaft / Artenschutz wurde mit Fachgutachten
nachgegangen. Die Ergebnisse zeigten, dass die geplante Neuausrichtung gewerblicher
Ansiedlungsmaéglichkeiten umweltvertraglich und stadtebaulich vertretbar ist. Der Planvollzug
wird nicht mit unbewaltigten Auswirkungen verbunden sein.

Es wurde Kritik an der Standortwahl bzw. an einer als mangelhaft dargestellten Prifung von
Standortalternativen vorgetragen. Diese  konnte unter  Berlcksichtigung der
abwagungsrelevanten Belange der wirtschaftlichen Entwicklung, der Wohnbevélkerung
einschlieBlich ihres Sicherheitsbedurfnisses und des Schutzes vor Immissionen oder Gefahren
sowie der Belange von Natur und Landschaft nicht zum Erfolg fihren.

Der Bebauungsplanes Nr. 1764 wird unabhangig von konkreten Vorhaben durchgefiihrt. Anlass
zu diesem Bauleitplanverfahren war das der Landeshauptstadt Hannover bekannt gewordene
Interesse eines Unternehmens an einem Standort im norddeutschen Raum fir ein
Distributionszentrum. Das Bebauungsplanverfahren wurde unabhéngig von diesem
Ansiedlungsinteresse durchgefihrt und bildet den planungsrechtlichen Rahmen bzw. die
umgebungsvertragliche Obergrenze fiir kiinftige Gewerbeansiedlungen.

Bedenken, die vorrangig die mutmaBliche Ansiedlung und den Betrieb eines
Distributionszentrums fir ein bestimmtes Unternehmen betrafen, bewegten sich daher
auBerhalb der mit dem Bebauungsplanverfahren zu treffenden Festsetzungen. Sie waren daher
nicht bertcksichtigungsfahig. Desgleichen betrafen auch allgemeine Befirchtungen und
Bedenken u.a. zur Verkehrslenkung und allgemeine Sicherheit nicht die Bebauungsplanebene.

Das Grundstlick der Fa. Fotoformplus, Stockholmer Allee 5, liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1764. Es wurden deshalb bereits im friihen Planungsstadium Gesprache
mit dem Unternehmen Uber mdgliche Auswirkungen der Planung und Uber seine
Anderungswiinsche zum derzeit geltenden Planungsrecht (Bebauungsplane Nr. 1160 und 1560)
gefihrt. Dabei konnten unterschiedliche Auffassungen im Wesentlichen ausgerdumt werden.
Die aus Sicht des Unternehmens verbleibenden Bedenken z. B. gegen Bepflanzungs-
verpflichtungen und die Lage der Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflachen werden
nicht berlcksichtigt. Diese Festsetzungen sind zumutbar. Die Anderung des Planungsrechtes
wirkt sich insgesamt positiv fir das Unternehmen aus.



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

e frihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
(vom 26.09.2011 bis zum 31.10.2011)

Es gingen von folgenden Behérden und sonstiger Trager Offentlicher Belange
Stellungnahmen mit Anregungen ein:

Region Hannover

Stadt Laatzen

Stadt Pattensen

Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr, Hannover
Deutsche Telekom AG

Ustra — Hannoversche Verkehrsbetriebe

PLEdoc GmbH

Stadtwerke Hannover (enercity)

Landesbehdérde fir Bergbau, Energie und Geologie

Deutsche Messe AG

Durch die Konkretisierung der Planung zur 6ffentlichen Auslegung wurden die Bedenken
und Hinweise grdBtenteils ausgeraumt bzw. abgearbeitet.

e Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
(vom 01.02.2012 bis zum 01.03.2012)

Als abwéagungsrelevante Stellungnahmen gingen Schreiben der Landwirtschaftskammer und
des BUND ein. Dartber war zum Satzungsbeschluss zu entscheiden.

Landwirtschaftkammer:

Die Landwirtschaftskammer fordert, statt groBer Ackerflachen eher Randstreifen,
Restparzellen oder vorhandene Grinlandflachen fir KompensationsmaBnahmen
heranzuziehen. Die von der Landwirtschaftskammer angeregte Beschrankung ist aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht geeignet, den Kompensationsbedarf zu befriedigen. Die
Anregung wurde nicht berlcksichtigt.

BUND:

Der BUND A&uBert sich in seiner Stellungnahme zu den Themen Landschaftsbild,
Artenschutz, Avifauna, Biotope, Eingriffsregelung, Entwicklungsziele und Pflege der
Ausgleichsflachen, Grundwasserbeeintrachtigungen, Schutzgut Boden, Auswirkungen auf
die Seelhorst und weitere Umweltthemen. Diese Themen wurden gutachterlich untersucht
und in die Abwagung eingestellt (siehe dazu 6ffentliche Auslegung/Abwagungsvorgang).

Alle relevanten Belange wurden sorgfaltig abgewogen. Rechtliche Hinderungsgrinde far die
Umsetzung des Bebauungsplanes waren nicht zu erkennen.

Beurteilung der Umweltbelange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden auf Flachen &stlich der Weltausstellungsallee
/ stdlich der Emmy-Noether-Allee, die zu groBen Teilen bisher als Messeparkplatze genutzt
werden, die bisherigen Festsetzungen fir eine gewerbliche Nutzung modifiziert. Zuvor waren die
Flachen 6stlich der CousteaustraBe als Mischgebiete, Kerngebiete und Gewerbegebiete sowie
westlich der CousteaustraBe als Sondergebiet Messe-Stellplatze festgesetzt. Mit dem
Bebauungsplanverfahren erfolgte eine Neuausrichtung der stéadtebaulichen Zielvorstellungen.

Im Plangebiet besteht bereits die grundsatzliche Mdglichkeit baulicher Nutzung. Die geadnderten
Planungsziele kdnnen allerdings zur Intensivierung baulicher Nutzungsméglichkeiten fuhren. Die
Verwirklichung des stédtebaulichen Entwicklungsziels kann deshalb zu nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden und Grundwasser sowie auf das
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Schutzgut Mensch fihren. Das Orts- und Landschaftsbild wird veréndert. Dies wére aber auch
bei Umsetzung des bisherigen Planungsrechts so.

Zur Beurteilung dieser mdglichen Auswirkungen und zur Entwicklung ggf. erforderlicher
Konfliktldsungen wurden zu den relevanten Aspekten insbesondere folgende Gutachten und
Untersuchungen beauftragt:

Verkehrsgutachten

Larmgutachten

klimadkologisches und bioklimatisches Gutachten

hydrologisches Gutachten und erganzende fachgutachterliche Beurteilungen
Untersuchungen Uber die mdglichen Auswirkungen auf die Altlast der Deponie Bemerode |
naturschutzfachliches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Betrachtung

Die Ergebnisse zeigen zusammenfassend, dass den Umweltbelangen in einer Weise Rechnung
getragen werden kann, dass keine unbewaltigten Auswirkungen auf die Schutzguter verbleiben.

Dazu tragen im Wesentlichen folgende Erkenntnisse bei:

e Das mdgliche zusatzliche Verkehrsaufkommen flahrt nicht zu einer erheblichen
Belastungszunahme im bestehenden StraBennetz, insbesondere in den nahen
Wohngebieten.

e Das bestehende HauptverkehrsstraBennetz ist zur Aufnahme des zu Grunde gelegten
Verkehrsautkommens leistungsfahig.

e Unzumutbare Larmbelastungen aus Verkehr und Betrieb sind nicht zu erwarten.

e Das ortliche Klima und die bioklimatische Situation werden nicht signifikant verandert.

e Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt werden bei einer effektiven
Regenwasserbewirtschaftung vermieden.

e Auswirkungen auf die Deponie Bemerode | kdnnen ausgeschlossen werden.

e Die Anforderungen des Artenschutzes werden erflllt, der Realisierung der Planung
entgegenstehende Gesichtspunkte des Artenschutzes bestehen nicht.

Die Eingriffsdimension der neuen Planung ergibt sich aus dem héheren MaB an Uberbaubarer
Grundstlcksflache (gréBere mogliche Versiegelung und Befestigung) sowie der Verringerung
des Anteils an Grinflachen, Pflanzstreifen und Baumen innerhalb des Plangebietes. Diese
Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen im Baugebiet nur zum Teil ausgeglichen werden. Der
Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, die die zu erwartenden Eingriffe minimieren (z.B. das
Oberflachenwassermanagement betreffend). Flachen flr AusgleichsmaBnahmen sind in dem
auf der Ostseite der Stadtbahntrasse gelegenen Teilbereich (Planteil B) sowie éstlich der BAB A
7 zwischen den Waldgebieten Gaim und Bockmerholz (Planteile C bis F) festgesetzt. Die
Kompensationsflachen in den Teilen E (ca. 1,1 ha) und F (ca. 1,3 ha) sowie anteilig C (ca. 1,3
ha, westlicher Teil) des Bebauungsplans werden fir den Ausgleich der mit dem Bebauungsplan
Nr. 1764 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht bendtigt. Sie werden dem
Okokonto der Landeshauptstadt Hannover gutgeschrieben. Sie stehen als Ausgleich fir
Eingriffe aus anderen Verfahren zur Verfiigung.

Ohne Realisierung der bisher zuldssigen Nutzung bzw. ohne Umsetzung der mit diesem
Bebauungsplan ermdéglichten gewerblichen Nutzung wirden die bestehenden Nutzungen
wahrscheinlich noch Uber einen langeren Zeitraum fortgeflihrt werden und die dargelegten
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter wirden nicht eintreten. Bei Unterlassen von
PflegemaBnahmen auf nicht genutzten Teilflachen (Brachflachen &stlich und sudlich des
Hubschrauberlandeplatzes) kénnte sich eine héherwertige Biotopqualitat einstellen. Allerdings
verandern sich auch durch natlrliche Entwicklung (weiteres Wachstum des Baumbestandes,
Zunahme des Bewuchses auf Ruderalflachen) die Lebensraumbedingungen far auf
Offenlandverhaltnisse angewiesene Vogelarten (Lerche, Flussregenpfeifer) sowie z.B. flr
Heuschrecken nachteilig.



Im Teilbereich am Kronsberghang 6stlich der Stadtbahntrasse wirde die teils noch betriebene
landwirtschaftliche ~ Nutzung  fortgefihrt  werden. Demzufolge ware hier keine
Biotopwertsteigerung zu erwarten. Dieselbe Aussage ist fur die Planteile C bis F zu treffen.

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Landeshauptstadt am 20.09.2012 als Satzung

beschlossen und ist nach ortsiiblicher Bekanntmachung seit dem . 2012
rechtsverbindlich.
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