Anlage 2 zur Drucksache - Nr. /2010

Begrindung

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Bebauungsplan Nr. 37, 7. Anderung
- Hildesheimer StraBe / SiemensstraB3e
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet besteht aus den beiden Grundsticken Hildesheimer StraBe 114/116 und
MozartstraBe 15. An der Hildesheimer StraBe ist es mit einer Tankstelle und an der Ecke
SiemensstraBe / MozartstraBe mit einem Gebaude bebaut, das von einem Discounter, einem
Buro fur Messtechnik und einer Gaststatte genutzt wird.

Es bietet sich an, diese Flache, die in unmittelbarer Nachbarschaft durch mehrgeschossige
Wohn- und Geschéftsgebdude an der Hildesheimer StraBe sowie mehrgeschossige Wohn-
hauser in der Siemens- und MozartstraBe in geschlossener Blockrandbebauung geprégt ist, fir
den Bau von Wohn- und Geschéftsgebauden zu nutzen. Aus heutiger Sicht ist die geplante
SchlieBung der Blockrandbebauung entlang der Hildesheimer StraBe eine sinnvolle stéadtebau-
liche Lésung. Die Anderung des Bebauungsplanes wird damit dem vorhandenen Bedarf an Bau-
flachen fir Wohnungsbau gerecht. Es wird dadurch Stadtreparatur ermdglicht, die mit der ange-
fragten Planung nicht zu erreichen ware.

Es ist eine Bauvoranfrage zur Erweiterung des vorhandenen Aldi-Marktes eingegangen. Die
Planung bezieht die Aufgabe der benachbarten Tankstelle und Nutzung dieses Grundstiickes
mit ein. Es sind ein eingeschossiger Markt an der Westseite entlang der MozartstraBe und Stell-
platze an der Hildesheimer StraBe geplant.

Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ist zum einen erforderlich, um das
stadtebauliche Konzept an der Hildesheimer StraBe, Siemensstrae und MozartstraBe durchzu-
setzen, da weder im Ursprungsplan Nr. 37 noch in seiner rechtskraftigen 6. Anderung das MafR
der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt
wurden.

Zum anderen war der Aufstellungsbeschluss vom 26.03.2009 (ortlibliche Bekanntmachung in
der Tagespresse am 01.04.2009) fir den Bebauungsplan erforderlich, um die Entscheidung
Uber Bauvoranfragen, die den Planungszielen entgegen stehen, geman § 15 BauGB zurlickstel-
len zu kénnen. Einer Erweiterung des Discounters bis zur zuldssigen GréBe von 800 m? Ver-
kaufsflache steht grundsatzlich nichts entgegen, sofern die vorstehend genannten Planungsziele
nicht beeintrachtigt werden.

2. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stdstadt. Es ist Teil eines gréBeren zusammenhangenden
Wohnbereiches in der Sudstadt zwischen Maschsee und Hildesheimer StraBe sowie Alten-
bekener Damm und Wiesen- bzw. SextrostraBe. Die in diesem Bereich gelegenen Wohnbldcke
wurden, sofern sie im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, als Wohngebiete festgesetzt, oder
waren nach § 34 BauGB grdBtenteils als allgemeine Wohngebiete einzuordnen. Diese Umge-
bung ist im Wesentlichen durch Wohnnutzungen mit einer hohen Bevodlkerungsdichte und den
Bereichen mit Marktfunktion an der Hildesheimer StraBe gepragt.

Ziel des Durchfihrungsplanes Nr. 37 war es, die Gebdude entlang einer straBenbegleitenden
Baufluchtlinie zu errichten. Der nérdlich des Plangebietes vorhandene Blockrand soll zuklnftig
im Plangebiet fortgefihrt und weitestgehend geschlossen werden. Zur Erhaltung des
stadtischen Charakters sollen die Gebaude im Falle eines Neubaus in der StraBenflucht errichtet
werden. Der Bebauungsplan sieht aus diesem Grund entlang der StraBen Baulinien vor. Hier-
durch werden die StraBen gefasst. Dies hat fir die Gestaltung des StraBenraumes wesentliche
Bedeutung.

Entlang der Hildesheimer StraBe sind eine Vielzahl von Geschéaften und Laden vorhanden. Das
Tankstellengrundstlck bildet bislang eine Unterbrechung dieser Geschéfts- und Ladenzone, da
sich sowohl nérdlich als auch sudlich des Plangebietes der Marktbereich fortsetzt. Hier soll die
Mdoglichkeit geschaffen werden, einerseits den Blockrand zu schlieBen und andererseits den
Marktbereich entlang der Hildesheimer StraBe komplettieren zu kdnnen, so dass die westliche
Laufseite der Hildesheimer StraBe durchgehend mit Geschéften und Laden gesdumt werden
kann.
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Die Lage des Plangebietes zeichnet sich zum einen durch die hohe Erlebnisqualitdt und Nahe
zum Landschaftsraum um den Maschsee sowie zum anderen durch seine sehr gute Erreichbar-
keit und N&he zum Kernbereich der Landeshauptstadt Hannover aus.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird das stadtebauliche Ziel weiterhin verfolgt, Wohn-
nutzungen, Einzelhandels- und ggf. Blronutzungen im Plangebiet zu kombinieren. Das Plange-
biet wird in Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 37, 6. Anderung als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Kindertagesstatten als soziale Einrichtungen sollen geman § 4 BauNVO all-
gemein zuldssig sein. Nicht zulassig sind Vergnigungsstatten (z.B. Spielhallen).

Die Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 greifen erst, wenn die
Nutzungen der jeweiligen Gebaude aufgegeben und die Gebaude abgerissen werden. Die der-
zeitigen Nutzungen mussen im Bebauungsplan nicht explizit gesichert werden, da sie allesamt
in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO zuléssig bzw. ausnahmsweise zuléssig
sind. Die Erweiterung, Anderung und Erneuerung der vorhandenen baulichen Anlagen sind im
Rahmen des Bestandsschutzes zuldssig.

2.1 Ortliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 37. in der Fas-
sung seiner 6. Anderung aus dem Jahr 2005, der hier Flachen fiir allgemeines Wohngebiet fest-
setzt.

In dem Ursprungsplan Nr. 37 wurde flr einen Teil des heutigen Geltungsbereichs eine Flache
fir Tankstellen (Flache flr Kfz-Dienste) ausgewiesen. Die Bauordnung von 1943 sah derartige
Nutzungen im Wohngebiet nicht vor. Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 erfolgte
eine Anpassung an die Baunutzungsverordnung von 1990. Diese lasst Tankstellen in WA-
Gebieten ausnahmsweise zu. Die explizite Ausweisung von Tankstellennutzungen ist daher
nicht mehr erforderlich. Eine Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie der Zahl
der Vollgeschosse wurde weder im Ursprungsplan noch in seiner 6. Anderung getroffen.

Die baulichen Anlagen im Plangebiet umfassen auf dem Grundstick Hildesheimer StraBe
114/116 eine Tankstelle inkl. Nebenanlagen sowie auf dem Grundstiick MozartstraBe 15 ein ein-
bis zweigeschossiges Gebdude mit Tiefgarage, das von einem Discounter, einem Buiro fir
Messtechnik und einer Gaststatte genutzt wird. Beide Grundstlicke sind nahezu vollstédndig ver-
siegelt.

Im Westen, Stiden und Osten wird das Plangebiet von der Mozart-, Siemens- und Hildesheimer
StraBe eingefasst, an die sich Wohnquartiere in drei- bis finfgeschossiger Blockrandbebauung
anschlieBen. Im Norden grenzt eine geschlossene viergeschossige Blockrandwohnbebauung
an.

Die Hildesheimer StraBe bietet als Versorgungsbereich eine vielféltige, gewachsene Infra-
struktur bestehend aus Laden, Cafes, Restaurants und weiteren Dienstleistungen.

Das Plangebiet wird durch die Mozart-, Siemens und Hildesheimer StraBe erschlossen. Ein An-
schluss an den OPNV besteht in der Hildesheimer StraBe an den Haltestellen Altenbekener
Damm (Entfernung ca. 170 m) und GeibelstraBe (Entfernung ca. 270 m).

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Wohnbauflache dar. Fur die unmittelbare
Umgebung des Plangebietes sind Wohnbauflachen, eine HauptverkehrsstraBe sowie eine
Stadtbahntrasse dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind somit aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.



2.3 Bauland

Es ist stadtebauliches Ziel, den StraBenraum Hildesheimer StraBe durch bauliche Konturen zu
fassen. Aus Grinden der stadtebaulichen Integration soll mit der Planung eine flr das Stdstadt-
bild typische Gebaudehdhe erreicht werden. Daher sieht der Bebauungsplan an der Hildes-
heimer StraBe eine vier- bis flnfgeschossige und in der Siemens- und MozartstraBBe eine drei-
bis viergeschossige geschlossene Bauweise vor.

Die in diesem allgemeinen Wohngebiet geplante Uberbaubare Grundsticksflache soll zu den
offentlichen Verkehrsflachen hin (Hildesheimer StraBe, SiemensstraBe und MozartstraBe) durch
Baulinien festgesetzt werden, um wie in den umliegenden Wohnquartieren eine klare Kante der
straBenbegleitenden Bebauung entstehen zu lassen. Die Siemens-, Mozart- und Hildesheimer
StraBe werden durch die Blockrandbebauung optisch und raumlich gefasst. Dariiber hinaus er-
gibt sich die Mdglichkeit, den Blockrand weitestgehend zu schlieBen und einen in sich geschlos-
senen Wohnblock mit Innenhof zu schaffen, der von dem Verkehrslarm der Hildesheimer StraBe
abgeschirmt wird.

Im nord-westlichen Plangebiet kann der Blockrand nicht vollstandig geschlossen werden, da in
die Sidfassade des Gebaudes MozartstraBe 17 Fenster eingebaut sind. Hier soll eine nicht
Uberbaubare Flache festgesetzt werden, die sich aus dem erforderlichen Grenzabstand geman
NBauO ergibt.

Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden im Plangebiet die Ober-
grenzen der BauNVO Uberschritten. Die Grundflachenzahl, nach der sich der Grad der Versie-
gelung bemisst, soll im allgemeinen Wohngebiet auch im Hinblick auf die Tatsache, dass bereits
heute nahezu eine Vollversiegelung besteht, mit 0,8 festgesetzt werden. Die Geschossflachen-
zahl soll entsprechend dem stadtebaulichen Ziel - intensive Ausnutzung der Baugrundstiicke -
fir das Plangebiet mit 2,0 ausgewiesen werden. Die gemaB BauNVO vorgegebenen Ober-
grenzen fur die GRZ / GFZ werden um 0,4 / 0,8 Uberschritten.

Die Uberschreitung der Werte ist gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO aus folgenden Griinden gerecht-
fertigt:

1. wenn besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern, hier die Aufnahme der Blockrandbe-
bauung in Verbindung mit der Méglichkeit zum Erhalt der Einzelhandelsnutzung,

2. durch die vorhandene Stadtbahn in der Hildesheimer StraBe ist ein glinstiger Anschluss an
den o6ffentlichen Personennahverkehr gegeben,

3. nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, da die Flachen bereits
heute nahezu vollstédndig versiegelt sind. Eine Beibehaltung dieser erhéhten Ausnutzung
wirkt also dem ,Flachenverbrauch® entgegen und tragt somit zum Erhalt von Freiflachen an
anderer Stelle bei.

Die festgesetzten Werte entsprechen der baulichen Dichte auf den benachbarten Flachen.
Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der Obergrenzen gemaB BauNVO nicht
entgegen.

Es ist stadtebauliches Ziel zukiinftig eine Situation zu schaffen, die sich an die umliegende
stadtebauliche Struktur an der Hildesheimer StraBe anpasst. Durch die Ubernahme der StraBen-
fluchtlinien und die Anpassung an die in der Sudstadt tUblichen Gebaudehéhen werden in den
benachbarten Verkehrsflachen der SiemensstraBe und MozartstraBe die gemaB § 9 Abs. 2
NBauO zur Bemessung des Grenzabstandes anzuhaltenden Mittellinien Uberschritten. Eine
Beeintrachtigung durch Verschattung der sldlich an die SiemensstraBe bzw. westlich an die
MozartstraBe angrenzenden Bebauungen ist wegen der nérdlichen bzw. éstlichen Lage des
Plangebietes nicht bzw. nur in den Morgenstunden gegeben. Die Abstandssituation wird daher
als unproblematisch angesehen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Antrag auf Befreiung von den Abstandsvorschriften
gemaB § 13 NBauO zu stellen. Die niedersachsische Bauordnung lasst in besonderen Féllen
zur Verwirklichung stadtebaulicher Absichten Abweichungen von den Abstandvorschriften zu.



Die gewinschte Blockrandbebauung erfordert es, die vorgenannten Obergrenzen zu Uber-
schreiten. Durch das Umfeld des Plangebietes - Nahe zum Stadtzentrum, zum Maschsee und
zur Stadtbahn - ist eine hohe Bebauungsdichte vertretbar, so dass eine Verdichtung wiinschens-
wert ist. Diese Bebauungsdichte ist in Ballungsgebieten haufig vorzufinden. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind weiterhin gegeben.

Wegen der Dachdraufsicht aus den umliegenden Wohnungen wird im eingeschossigen Baufeld
festgesetzt, das Dachflachen dauerhaft und flachendeckend zu begrinen sind. Eine ent-
sprechende textliche Festsetzung ist im Bebauungsplan aufgenommen.

2.4 Einzelhandel

Im regionalen Raumordnungsprogramm ist die Hildesheimer StraBe im Bereich der Siemens-
straBe als Versorgungskern fir den oberzentralen Standortbereich gekennzeichnet. Hier sind
Erweiterungen und Neuansiedlungen im Rahmen der planungsrechtlichen Zulassigkeit uneinge-
schrankt mdéglich. Die Ansiedlung von neuen bzw. die Entwicklung vorhandener Einzelhandels-
betriebe erfordert jedoch eine sorgféltige Prifung hinsichtlich ihrer stadtebaulichen und verkehr-
lichen Integration und ihrer Vertraglichkeit auf die Einzelhandelsstruktur des Stadtteils und der
Stadt.

Die Rahmenbedingungen flr die Entwicklung von Nahversorgern sind jedoch nicht ideal, da die
bauliche Situation der Siidstadt derzeit keine in die bestehende Wohnbebauung eingepassten
Standorte fur den Lebensmittelhandel zul&sst.

Seit einiger Zeit ist eine Entwicklung des Einzelhandels in der Stdstadt zu beobachten, die sich
im &stlichen Bereich des Stadtteils im Umfeld der StraBe An der Weide mit der Ansiedlung von
mehreren Discountern und Einzelhandelsbetrieben konzentriert. Hier sind auf dem angrenzen-
den Gelande des ehemaligen Stidbahnhofes noch ein Verbrauchermarkt, ein Bau- und Garten-
center und ein Fachmarkt geplant.

Der vorhandene Standort im Plangebiet entspricht den Zielsetzungen des stadtischen Nahver-
sorgungskonzeptes. Er stellt einen wichtigen Beitrag zur qualitativen und quantitativen
Sicherung des Nahversorgungsangebotes im Bereich Lebensmittel dar. Er wirkt dem oben be-
schriebenen Trend entgegen und sichert die Nahversorgung westlich der Hildesheimer StraBe.
Der Standort Hildesheimer StraBe / SiemensstraBe bietet darlber hinaus die Méglichkeit, hier
Einzelhandelsbetriebe zu entwickeln bzw. anzusiedeln, die hinsichtlich ihrer Verkaufsflache und
ihres Verkaufsangebotes den heutigen Marktanforderungen entsprechen und damit die Ge-
samteinzelhandelssituation insbesondere auf dem Lebensmittelsektor Sabri-
na.Decher@CliffordChance.com verbessern.

Es gibt Uberlegungen den vorhandenen Discounter mittels eines Neubaus unter Einbeziehung
des benachbarten Tankstellengrundstiickes weiterzuentwickeln. Der hier vorhandene Standort
befindet sich in fuBlaufig gut erreichbarer Lage in unmittelbarer Umgebung zu den Wohn-
gebieten und ist als integriert zu bezeichnen.

Daher soll aus stadtebaulicher Sicht die Ansiedlung oder Entwicklung des Standortes von bisher
ca. 350 m? auf die gemaB § 4 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen 800 m? unter-
stltzt und die daflir notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Als
gelungene Beispiele im Stadtgebiet flir das stadtebauliche Ziel Einzelhandel mit Geschossbe-
bauung fir Wohn- und Blronutzung zu kombinieren, kdnnen die Planungen am Allerweg / Deis-
terstraBe und in der LimmerstraBe / KochstraBBe in Linden genannt werden.

Mit dem hohen MaB der baulichen Nutzung und der Festsetzung der eingeschossigen Innenhof-
bebauung tragt die Planung diesen Anforderungen Rechnung.

2.5 Stellplatze

Wie in anderen innenstadtnahen Wohnvierteln Hannovers besteht auch in der Sldstadt auf-
grund der in weiten Teilen historisch gewachsenen, dichten Blockrandbebauung und der damit
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verbundenen hohen Einwohnerdichte ein erheblicher Parkdruck im Bereich des ruhenden Kraft-
fahrzeugverkehrs.

Um einen Anreiz zur Erweiterung der vorhandenen Tiefgarage zu schaffen, soll die zuldssige
Geschossflache ausnahmsweise um die Flache notwendiger Stellplatze, die unter der Geléande-
oberflache hergestellt werden, erhéht werden kénnen. Die festgesetzte Geschossflachen-
zahlerh6hung von 1,2 darf nicht Uberschritten werden. Unter diesen Umsténden ergibt sich ein
maximales Nutzmaf von GFZ 3,2.

Es erscheint deshalb besonders wichtig, wegen der hohen Ausnutzungskennzahlen und aus
Grinden des Nachbarschutzes den ruhenden Verkehr aus dem Blickfeld zu verlagern. Aus
diesem Grund wird im Bebauungsplan mittels textlicher Festsetzung der Ausschluss von offenen
Stellplatzen oberhalb der Geldandeoberflache festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur den Bau eines neuen Tiefgeschosses oder Kellers der
Baukérper des Stadtbahntunnels unter der Hildesheimer StraBe zu beachten ist. Erforderliche
Bauabstédnde oder SicherungsmaBnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren gepruft.
Gleiches qilt fir den Abbruch vorhandener Bebauung.

2.6 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen StraBen — MozartstraBe,
SiemensstraBe und Hildesheimer StraBe, die als HauptverkehrsstraBe die Anbindung an die
Innenstadt und die Uberdrtlichen FernstraBen gewahrleistet.

Durch die in der Hildesheimer StraBe verkehrenden Stadtbahnlinien 1, 2 und 8 mit den Halte-
stellen Altenbekener Damm (Entfernung ca. 170 m) und GeibelstraBe (Entfernung ca. 270 m) ist
das Plangebiet sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

2.7 Ver- und Entsorgung

In séamtlichen ErschlieBungsstraBen fur das Plangebiet liegen bereits Mischwasserkanale, so
dass keine Kanalbaukosten entstehen.

Wegen der in Abschnitt 4.3 — Altlasten / Verdachtsflachen n&her beschriebenen Bodenbeschaf-
fenheit sollte von der Verpflichtung zur Versickerung von Niederschlagswasser in den Unter-
grund Abstand genommen werden. Fir die Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Gebiet
gilt, fur Grundstlcke Uber 2000 m2? Grundstiicksflache, eine Abflussbeschrankung von 60 I/s*ha.
Darlber hinausgehende Wassermengen sind auf dem Grundstick zu speichern und verzdgert
in das offentliche Regenwasserkanalnetz einzuleiten. Entsprechende Nachweise sind mit dem
Entwasserungsantrag vorzulegen.

Die Landeshauptstadt Hannover hat sich die Verminderung des Energiebedarfs und Co,-
AusstoBes zum Ziel gesetzt. Das effektivste Mittel, um langfristig Energie einzusparen, ist der
Bau von energetisch hocheffizienten Gebauden, die deutlich héhere Anforderungen an die
Warmedammung stellen, als dies gesetzlich vorgeschrieben ist. Es ist anzustreben, dass die
Warmeverluste Uber die Gebaudehulle des Geb&udes mindestens 15 % unter dem Wert des
Referenzgebaudes nach der EnEV 2009 liegen.

Weiterhin wird empfohlen, dass die Warmeversorgung als auch der Klimakalte-Bedarf (Grund-
last) Uber Kraft-Warme-Kopplungsanlagen zu decken ist. Wird eine Fernwarmeversorgung an-
geboten, sollte das Plangebiet mit Fernwarme versorgt werden. Ist keine Versorgung mit Fern-
warme maoglich, wird ein Blockheizkraftwerk (BHKW) empfohlen.

Zum Thema energieeffizientes Bauen, erneuerbare Energien und Férdermdglichkeiten wird eine
unabhéngige Beratung empfohlen, die die Klimaschutzleitstelle der Stadt Hannover in Zusam-
menarbeit mit der proKlima Geschéftsstelle zuklnftigen Investoren bzw. Bauherren anbietet.

Die Léschwasserversorgung ist auch zukinftig durch das vorhandene Leitungsnetz in aus-
reichender Menge gewahrleistet.
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3. Verfahren

Fir die Anderung des Bebauungsplanes soll das beschleunigte Verfahren geméaB § 13 a BauGB
angewendet werden, da es sich im vorliegenden Fall um einen so genannten Bebauungsplan
der Innenentwicklung handelt. Die Voraussetzungen hierfir sind gegeben:

1. die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mégliche Grundflache betragt weniger
als 20.000 m?,

2. der Bebauungsplan ist eine MaBnahme der Innenentwicklung,

3. durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet,

4. es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und

5. der Bebauungsplan soll zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum beitragen.

Far die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

4. Umweltvertraglichkeit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Bau von drei- bis flinfgeschossige Gebauden in geschlossener Blockrandbebauung ge-
schaffen. Die aktuelle 6rtliche Situation des Plangebietes ist gepragt durch nahezu vollstandig
versiegelte Flachen. Die Festsetzungen werden den Zustand von Natur und Landschaft somit
nicht nachteilig verandern. Von einer formalen Umweltprifung wie von einem formalen Umwelt-
bericht wird demzufolge abgesehen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange haben sich allerdings
einige Belange ergeben, die im Folgenden behandelt werden.

4.1 Larmschutz

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm insbesondere von der Hildesheimer StraBe beein-
tréachtigt. Die Larmbelastung an dem Nachbargebdude Hildesheimer StraBe 112 betragt
66 dB(A) tags und 57 dB(A) in der Nacht. Im Plangebiet ist die gleiche GréBenordnung zu er-
warten. Diese Schallpegel liegen Uber den flr allgemeine Wohngebiete anzustrebenden
Orientierungswerten der DIN 18005, die 55 dB(A) tags und 45 dB(A) in der Nacht betragen.

Aus straBenbautechnischer und stadtebaulicher Sicht ist kein aktiver Larmschutz, z.B. durch
eine Larmschutzwand, mdglich. Erforderliche SchutzmaBnahmen kénnen deshalb nur Gber pas-
siven Larmschutz wie z.B. Schallschutzfenster realisiert werden. Durch die Festsetzung dieser
MaBnahme sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden schadlichen Auswirkungen soweit
wie moglich vermindert werden. Im Ergebnis sollen in den kiinftigen Geb&uden Innenraumpegel
erreicht werden, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermdglichen. Durch eine sinnvolle
Grundrissgestaltung im Rahmen der Gebaudeplanung kann die Lésung der Larmproblematik
unterstitzt werden. Zuséatzlich zu den SchallschutzmaBnahmen sind auch liftungstechnische
Einrichtungen nach §2 Abs. 1 der Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung (24.
BImSchV) vorzusehen.

Eine exakte Berechnung hierzu erforderlicher bewerteter Schallddmmmale ist im Rahmen der
Bauleitplanung insofern nicht méglich, weil wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die Raum-
gréBen, die FenstergréBen und die Wandstarken noch nicht bekannt sind und erst im Bauge-
nehmigungsverfahren festliegen. Die Festsetzung von schallddmmender LUftungseinrichtungen
und Ausstattung der zur Hildesheimer StraBe orientierten Fenster- und Turéffnungen von Wohn-
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und Aufenthaltsrdumen mit Schallschutzfenstern kann daher nur pauschal und allgemein vorge-
nommen werden. Ebenfalls mit Schallschutzfenstern auszustatten sind die straBenseitigen
Fenster- oder Turéffnungen in dem Eckgebaude Hildesheimer StraBe / SiemensstraBBe. Hier
kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn auf andere Weise ausreichender Larmschutz
gewahrleistet wird. Erst im Baugenehmigungsverfahren kénnen anhand der dann vorliegenden
Berechnungsparameter die Anforderungen an den Schallschutz konkretisiert werden.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht vor-
geschrieben. Als sinnvolle Grundlage zur Erzielung eines ausreichenden Schutzes vor Ver-
kehrsimmissionen ist es sachgerecht, die 24. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung — 24. BImSchV) hin-
zuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen MaBnahmen fir schutzbedrftige Raume
in baulichen Anlagen fest.

Auf diese Weise sind passive LarmschutzmaBnahmen zu erreichen, die den Nutzern eine gegen
unzumutbare Larmbeeintrachtigungen — auch nach den Erkenntnissen der Larmforschung - ab-
geschirmte Gebaudenutzung ermdéglichen. Dem liegt die Erwagung zugrunde, dass MaBnahmen
des passiven Schallschutzes die ihnen zugedachte Schutzwirkung erflllen, wenn sie die Ge-
wahr daflr bieten, dass Kommunikations- und Schlafstérungen vermieden werden.

Durch die Fortsetzung der Blockrandbebauung an der Hildesheimer StraBe ergibt sich fur ge-
plante und bereits vorhandene Innenhdfe eine Verbesserung der Larmbelastung gegeniber der
gegenwartigen Situation. Die rickwartigen Innenhofbereiche werden durch die SchlieBung der
Blockrandbebauung deutlich weniger von dem Verkehrslarm beeintrachtigt sein.

Gerauschbelastigungen des beschriebenen AusmaBes sind in Randlagen der Hauptverkehrs-
straBen von GroBstadten Ubliche Begleiterscheinungen und damit auch in vielen Wohngebieten
Hannovers vorhanden. Dennoch ist die jetzt vorgesehene Planung von Wohngebieten in dieser
vergleichbaren innerstadtischen Lage verninftig, da das Wohngebiet sehr gut an den OPNV
angeschlossen ist, in der Nahe attraktive Erholungsmdéglichkeiten (Maschsee) bestehen und im
Plangebiet Spiel- und Ruhebereiche geschaffen werden kénnen, die im Schallschatten der Bau-
kérper (Blockinnenbereich) liegen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich in ca. 170 m Entfernung eine Brauerei. Zur Sicherstel-
lung eines ausreichenden Immissionsschutzes (Geruch und Larm) wird geman Abstandserlass
des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen fiir Brauereien ein Schutzabstand von 200 m zur Wohnbebauung empfoh-
len, der auch hier als Orientierung dienen kann. Das Brauereigelande wird in nérdlicher
Richtung von 4- bis 5-geschossigen Wohnquartieren in geschlossener Bauweise mit Blockrand-
bebauung umgeben. Zwischen dem Plangebiet und dem Betriebsgelande befindet sich ein
solcher Wohnblock, der abschirmende Wirkung hat. Daher ist durch die geringfligige Unter-
schreitung (ca. 30 m) des empfohlenen Schutzabstandes keine bedeutende Auswirkung auf das
Plangebiet zu erwarten.

Eine weitere Larmquelle entsteht durch die zunehmende Tendenz der Nachtbelieferung der
Markte. Davon betroffen sind die Anwohner des Plangebietes und die angrenzenden Nachbarn.
Der Stérungsgrad aufgrund von Larm- und Abgasemissionen ist im Baugenehmigungsverfahren
zu prufen.

4.2 Naturschutz

Fir das Plangebiet bestehen Baurechte aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 37.
Es ist nahezu vollstédndig versiegelt und hat nur eine untergeordnete Bedeutung fir den Natur-
schutz. Im Randbereich befinden sich wenige Einzelbaume. Geschitzte Tier- und Pflanzenarten
sind aufgrund mangelnder Lebensraumvoraussetzungen nicht zu erwarten. Auch far die Aspekte
Boden und Wasser hat die Flache nur eine geringe Bedeutung. Negative Auswirkungen durch
die Planung auf Naturhaushaltsfaktoren oder auf das Landschaftsbild sind nicht erkennbar. Eine
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Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz kommt auch wegen der vor-
handenen Baurechte nicht zum Tragen.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung finden Anwendung. Uber den Erhalt der auBerhalb
des Plangebietes im StraBenrandbereich vorhandenen Einzelbdume wird in einem gesonderten
Verfahren entschieden. Sollten Gehdlze gefallt werden missen, die unter die Baumschutz-
satzung fallen, ist ein entsprechender Antrag beim Fachbereich Umwelt und Stadtgriin zu stel-
len, ggf. sind Ersatzpflanzungen durchzufiihren.

4.3 Altlasten / Verdachtsflachen
Boden

Im &stlichen Teilstiick des Geltungsbereiches liegt eine Flache fiir die der Verdacht auf Boden-
verunreinigungen besteht. Es handelt sich um Mineraldl- und Kraftstoffverunreinigungen, die im
Schadensfall Nr. 404 (Esso-Tankstelle) detektiert sind. Im Zuge von UmbaumaBnahmen wurden
lokal angetroffene Bodenverunreinigungen 1998 auskémmlich saniert. Ob sich aus dem weiter-
hin laufenden Betrieb neue Schaden ergeben haben, ist nicht bekannt.

Untersuchungen in der SiemensstraBBe sudlich der Esso-Tankstelle ergaben kunstliche Auffll-
lungen bis in eine Tiefe von 1,20 m. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich derartige Auffil-
lungen auch im Bereich der Bebauungsplanédnderung befinden und es sich dabei, wie in der
Sidstadt haufig, um Trimmerschuttablagerungen aus der Nachkriegszeit handelt. Trimmer-
schutt kann Schadstoffe wie Schwermetalle und Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) enthalten.

Im Bereich der geschlossenen Blockrandbebauung ist der Wirkungspfad Boden-Mensch auf-
grund der vollstdndigen Versiegelung nicht von Bedeutung. Im Vorfeld moglicher Entsiegelun-
gen sollte jedoch untersucht werden, ob Auffillungen vorhanden sind. Bei Bodenbewegungen
wdre auf eine geordnete Beseitigung bzw. Verwertung hinzuwirken. Es besteht allerdings auch
die Mdglichkeit, dass diese Massen im Zuge langer zurlckliegender BaumaBnahmen bereits
entfernt wurden.

Grundwasser

Aufgrund eines bekannten Grundwasserschadens in der Sidstadt liegen am dstlichen Rand des
Bebauungsplangebietes Kontaminationen des Grundwassers mit chlorierten Kohlenwasser-
stoffen vor. Mit dem natlrlichen Abstrom bewegen sich die restlichen Schadstoffe mit weiter
abnehmender Tendenz in westliche bis nordwestliche Richtung auf das Bebauungsplangebiet
zu. Da die Schadstoffgehalte erst mit der Tiefe ansteigen, ergibt sich keine unmittelbare Gefahr-
dungslage fur die Anwohner.

Far den Fall, dass tiefer in den Untergrund reichende Baukérper (Tiefgaragen) errichtet werden,
die noch unterhalb des hdéchsten Grundwasserspiegels gelegen sind, gewinnt die zuvor be-
schriebene Grundwasserverunreinigung eine besondere Bedeutung. Bei einer eventuell vorzu-
sehenden Grundwasserabsenkung ware auf ein schonendes Verfahren (z.B. eingefréste
Dranagen) hinzuwirken oder alternativ saisonale Tiefstdnde des Grundwasserspiegels auszu-
nutzen.

Sofern im Zusammenhang mit der Errichtung von Baukdrpern eine Grundwasserabsenkung
erforderlich ist, wird darauf hingewiesen, dass diese grundsatzlich einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bedarf.

Kampfmittel

Die alliierten Luftbilder zeigen eine Bombardierung im Plangebiet. Daher ist nicht auszu-
schlieBen, dass noch Bombenblindganger vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr aus-
gehen kann. Aus Sicherheitsgriinden werden GefahrenerforschungsmaBnahmen empfohlen.
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5. Kosten flur die Stadt
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Begriindung aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung der Begrundung mit Umweltbericht des Ent-

Januar 2010 wurfes am zugestimmt.
(Heesch)
Fachbereichsleiter 61.12 / 99.01.2010

Die Begrindung des Entwurfes wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
gemanB § 3 (2) BauGB gepruft. Sie wird unverandert als Begrindung des Bebauungsplanes
dbernommen.

Begriindung der Satzung aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
der Begriindung der Satzung
am zugestimmt.
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
April 2010
(Heesch)
Fachbereichsleiter

61.12/27.04.2009



