Anlage 2 zur Drucksache Nr.

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 1208, 1. Anderung Stadtteil Gro3- Buchholz
- Podbielskistral3e -

Geltungsbereich:

Teil A

Der Teil A des Geltungsbereiches
wird begrenzt durch die nord-
westliche StralRenbegrenzung der
PodbielskistralRe, die Stdseite
des Mittellandkanals, die westli-
chen Grundstiicksgrenzen der
Grundstticke GroRR-Buchholzer
Kirchweg Nr. 6, 8 und 10, die
Ostseite des Lauferweges, die
ndrdliche und westliche Grenze
des Grundstlcks Lauferweg 20,
die Sudseite der Bussestralie, die
Ostgrenze des Grundstticks Bus-
sestral3e 21, die sldlichen
Grundstucksgrenzen der
Grundstiucke Bussestralie 21 A -
21 D, die Sudgrenze des Grund-
stiicks PodbielskistraRe 306 und
die Ostseite des Klingerplatzes.
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Teil B

Teil B des Geltungsbereiches
umfasst eine 6stliche Teilflache
von ca. 6.000 m2 des Flurstiicks
17/90 der Flur 14 in der Gemar-
kung GroR3-Buchholz an der
Westseite der Karl-Wiechert-
Allee.




1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich in Grol3-Buchholz, stdlich des Mittellandkanals, unmittelbar an
der Podbielskistral3e. Die gut erschlossene Lage und insbesondere der Stadtbahnanschluss
waren seinerzeit der Grund dafir, die Flachen im Bereich des derzeit giltigen Bebauungs-
planes Nr. 1208 einer intensiven Nutzung zuzufihren. Der Bebauungsplan sah daher sudlich
der Podbielskistral3e stralRenbegleitende Baukérper mit Innenhdfen und Tiefgaragen fir nicht
storende Gewerbebetriebe sowie Blros und Verwaltungen vor.

Die Anzahl der Vollgeschosse wurde entlang der Podbielskistraf3e fur Buros und Verwaltun-
gen auf VI bis X und im mittleren Bereich auf IV Vollgeschosse festgesetzt. Der sudliche U-
bergangsbereich zur vorhandenen Wohnbebauung sollte maximal Il-geschossig bebaut wer-
den.

Inzwischen ging der Bedarf an Neubauten fir Blros und Verwaltungen zuriick und es be-
stand konkretes Interesse von Investorenseite im Bereich der vorliegenden Bebauungsplan-
anderung sowie in der Nahe zweier vorhandener Autohduser weitere Autohduser anzusie-
deln. Diese Bauvorhaben wurden auf der Basis der Vorgezogenen Birgerbeteiligung und
des Aufstellungsbeschlusses fiir die vorliegende Bebauungsplananderung bereits vorgezo-
gen und umgesetzt.

Weiterhin missen die im Bebauungsplan Nr. 1208 getroffenen Festsetzungen und Zuord-
nungen hinsichtlich der Ausgleichsmalinahmen der heutigen Rechtslage entsprechend an-
gepasst werden, um die notwendigen Ausgleichsmaf3nahmen rechtssicher gemali der Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in
der Landeshauptstadt Hannover abrechnen zu kénnen. Weiterhin steht eine damals geplante
Ausgleichsmalinahme in der Dunantstral3e nicht mehr zur Verfiigung, so dass hier in Ver-
bindung mit alternativen Ausgleichsmaflinahmen neue Regelungen getroffen werden mus-
sen.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet (Teil A) Uberwiegend als gemischte Bauflache
sowie als Wohnbauflache dargestellt. Die in der Bebauungsplananderung festgesetzten ein-
geschrankten Gewerbegebiete sind aus der gemischten Bauflache entwickelt, da in diesen
Gebieten nur die Gewerbebetriebe zuléssig sind, die auch in Mischgebieten zulassig sind.

Die Darstellungen des im MalR3stab 1:10.000 bzw. 1:5.000 vorliegenden Flachennutzungs-
planes sind nicht parzellenscharf, so dass u.a. von einer gewissen Generalisierung kleinerer
Flachen ausgegangen werden muss und z.B. die Grenzen der aneinander liegenden Nut-
zungen auch als ,flieBend" zu betrachten sind. Sie werden erst mit den Festsetzungen der
einzelnen Bebauungspléne exakt festgelegt. In der vorliegenden Bebauungsplandnderung
werden weiterhin, wie im Bebauungsplan Nr. 1208, allgemeine Wohngebiete im Bereich Lau-
ferweg und Bussestral3e zu Lasten der dargestellten gemischten Bauflache ausgewiesen.

Fir das im Flachennutzungsplan dargestellte Standortsymbol fir ein Freizeitheim wird auch
weiterhin keine Flache freigehalten. Mit der Realisierung dieser Einrichtung ist in absehbarer
Zeit nicht zu rechnen, da die Landeshauptstadt Hannover anstelle des Konzeptes zur Ein-
richtung von Freizeitheimen andere Freizeiteinrichtungen in breiterer Streuung angesiedelt
hat (z.B. Kulturtreffs im Roderbruch).

Teil B des Anderungsbereiches ist im Flachenutzungsplan als allgemeine Griinflache darge-
stellt.

Die Bebauungsplananderung ist somit insgesamt aus dem Flachenutzungsplan entwickelt.



2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Bauland

Im Bebauungsplan Nr. 1208 sollte entlang der PodbielskistraRe entsprechend den damaligen
stadtebaulichen Zielen eine intensive Nutzung mit Biro- und Verwaltungsgeb&duden geschaf-
fen werden. Hierzu wurden Mischgebiete und dstlich des Klingerplatzes eingeschréankte Ge-
werbegebiete festgesetzt.

Der Bedarf an Flachen fur Buros und Verwaltungen ging jedoch deutlich zurtick. Ein Angebot
an attraktiven Standorten fur derartige Nutzungen ist in verschiedenen Stadtteilen Hannovers
ausreichend vorhanden. Gleichzeitig bestand, wie oben beschrieben, konkretes Interesse
von Investorenseite an der Podbielskistral3e in der Nahe zweier vorhandener Autohduser
weitere Autoh&user anzusiedeln. Die Ausweitung dieser Funktion an diesem Standort macht
Sinn und soll geférdert werden. Wie oben beschrieben, sind diese Autohauser bereits ge-
nehmigt und gebaut worden. Mit diesem neuen Konzept an der PodbielskistralRe sollen die
stadtebaulichen Ziele weitrAumig dem Bedarf entsprechend geandert werden. Dies betrifft
insbesondere die Gewerbegebiete an der Podbielskistralie.

So ist beabsichtigt, das eingeschrankte Gewerbegebiet zwischen Klingerplatz und Kathe-
Steinitz-Strafl3e mit urspringlich IV - bis X - geschossiger Blockrandbebauung in ein einge-
schranktes Gewerbegebiet mit Ausweitung der Uberbaubaren Flache und Begrenzung der
maximalen Gebaudehohe auf 15 m zu andern. Hier wird aufgrund des geanderten stadte-
baulichen Konzeptes - Ansiedlung von Autohausern (s. 0.) - keine maximal zulassige Ge-
schosszahl festgesetzt, sondern eine konkrete Begrenzung der Geschosshdhe vorgenom-
men. Autohduser und ahnliche Hallen weisen andere Gebdudehbthen als z. B. Birogebaude
auf, so dass mit der Festsetzung von Geschosszahlen eine konkrete Hohenbestimmung der
Gebaude nicht moglich gewesen ware. Deshalb wird auf die Festsetzung der Vollgeschosse
verzichtet und die Gebaudehéhe auf 15 m begrenzt.

Die GRZ wird von 0,8 auf 0,6 reduziert, darf allerdings entsprechend der Ausnutzungen in
den benachbarten Misch- und Wohngebieten fir Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 30 % Uberschritten werden,
soweit eine maximale GRZ von 0,8 eingehalten wird.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten, die nach Westen zum Klingerplatz sowie nach
Siden zur Wohnbebauung an der Bussestralie orientiert sind, wird jeweils das bisher fest-
gesetzte Mal3 der baulichen Nutzung beibehalten. Insbesondere am Klingerplatz soll mit der
weiterhin maglichen Bebauung von maximal X Geschossen ein Pendant zu der geplanten
maximal VIII - geschossigen Bebauung an der Podbielskistral3e im Bereich ,Lister Blick" ge-
schaffen werden.

Aufgrund der differierenden Baustruktur der neuen Bebauung an der Podbielskistraf3e wird
der Zuschnitt der Uberbaubaren Flache flexibler gestaltet. Die urspriinglich geplante Block-
randbebauung im Bereich des Gewerbegebietes an der PodbielskistralRe entfallt zugunsten
einer grof3flachig festgesetzten Uberbaubaren Flache, die ausreichend Spielraum fiir eine
neue Bebauung ermdglicht. Die Uberbaubare Flache wird weiterhin durch Baugrenzen be-
grenzt, so dass die gemafl Niederséchsischer Bauordnung (NBauO) geltenden Abstandsre-
gelungen zum Tragen kommen.

Einige altere Gebaude sowie ein Ausstellungspavillon an der Podbielskistral3e werden wei-
terhin, wie bereits im Bebauungsplan Nr. 1208, im Bereich des eingeschrankten Gewerbe-
gebietes von Baugrenzen durchschnitten oder treten geringfligig vor die StralRenbegren-
zungslinie. Fur die Podbielskistral3e ist es vorlaufig ausreichend, mit einem Verzicht auf pa-
rallel angeordnete Bordsteinparkplatze die Gebaude zu umgehen. Genauso ist es mdglich,
bei einer Neubebauung die im Wege stehenden Gebaude schrittweise abzubrechen. Grund-
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satzlich sind jedoch fir diese Gebaude die Grundsatze des Bestandschutzes anzuwenden.
Bei etwaigen Neubauten mussen allerdings die im Bebauungsplan festgesetzten Baugren-
zen eingehalten werden.

Im nérdlichen Mischgebiet an der 6ffentlichen Grinflache ist mittlerweile ein Birogebaude im
Bau, das noch auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 1208 genehmigt worden ist.
Dabei wurden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Regelungen tber Abweichun-
gen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes getroffen. Mit der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung werden die Festsetzungen entsprechend dem stadtebaulich erwinschten
und genehmigten Projekt geandert. Diese Anderungen beziehen sich auf die Festsetzung
der Uberbaubaren Flache, die Festsetzung einer GFZ von 1,2 sowie einen Bonus in Bezug
auf die GFZ fur den Bau von Tiefgaragen von 0,3. Weiterhin wird in einer textlichen Festset-
zung geregelt, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unter der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
um bis zu 60 vom Hundert Uberschritten werden kann. Dabei kommt § 19 Abs. 4 Satz 2, 1.
Halbsatz, d.h. die Beschrankung der GRZ auf die Obergrenze von 0,8, nicht zur Anwendung.
Weiterhin wurde festgesetzt, dass in diesem Mischgebiet von den festgesetzten Baugrenzen
Uberschreitungen von Geb&udeteilen ausnahmsweise um 2,0 m bezogen auf 20 % der Ge-
baudefronten zugelassen werden kdnnen, wenn dies aus Griinden der differenzierten Ein-
zelgestaltung erforderlich ist.

Mit den festgesetzten Geschossflachenzahlen (GFZ) in den Mischgebieten sowie dem west-
lichen eingeschrankten Gewerbegebiet entlang der PodbielskistralRe werden die gemal3 8 17
(1) BauNVO festgelegten Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nut-
zung Uberschritten. Diese Uberschreitung ist allerdings in Bezug auf § 17 (2) BauNVO zulas-
sig. Es ist in dem vorliegenden Bereich beabsichtigt, die Bebauungsmaoglichkeiten zu komp-
rimieren, weil der gut erschlossenen Lage durch intensive Nutzung der Grundstticke ent-
sprochen werden soll. Der Stadtbahnanschluss erméglicht die Erreichbarkeit des Plangebie-
tes auch ohne Kraftfahrzeug. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die U-
berschreitung nicht beeintrachtigt, zumal durch die vorhandenen Stral3enverkehrs- und
Bahnflachen sowie die Freirdume am Mittellandkanal eine ausreichende Belichtung und Be-
luftung der Geb&ude gesichert ist. Zudem bestehen am Mittellandkanal gute Erholungsmég-
lichkeiten. Offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die Festlegung von Feuerwehrzufahrten und -durchfahrten mit ihren notwendigen Anbindun-
gen an die offentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

2.2 Verkehr und Versorgung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Strafl3en, Versorgungsleitungen und Kanéle im
Wesentlichen erschlossen.

Die Notwendigkeit zur Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes fir die Anlieger sowie eines
Leitungsrechtes fir die Stadtgemeinde Hannover im rickwartigen Bereich der Gewerbege-
biete (von der Kathe-Steinitz-StralRe ausgehend) entfallt. Diese Rechte waren als Erschlie-
Bung des bisher geplanten Baublocks im riickwartigen Teil des Gewerbegebietes an der
Podbielskistral3e erforderlich. Bei der nunmehr geplanten flachenhaften Ausweisung der
Uberbaubaren Flache erfolgt die ErschlieRung von der Podbielskistral3e aus oder muss bei
Bedarf privatrechtlich geregelt werden.

Fur die Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Gebiet der Bebauungsplanédnderung gilt
eine Abflussbeschréankung von 40 I/s*ha. Darliber hinausgehende Wassermengen sind auf
den Grundstticken zu speichern.



Eine neue Netztransformatorenstation ist aufgrund des glinstigeren Standortes bereits west-
lich der Kathe-Steinitz-StraRe gebaut worden und damit aus dem Bereich der Garagenanla-
ge weiter nach Osten an die Kathe-Steinitz-Stral3e verlegt worden.

Die Landeshauptstadt Hannover hat sich die Verminderung der CO, -Emissionen zum Ziel
gesetzt. Eine Neubebauung bedeutet dagegen eine zusétzliche Emissionsursache, die die-
ser Zielsetzung entgegenwirkt. Aus diesem Grund muss die Mdglichkeit genutzt werden, die
Energieversorgung mdaglichst emissionsarm zu gestalten. Durch das Plangebiet fuhrt eine
Fernwéarmeleitung, die so ausreichend dimensioniert ist, dass fur geplante Bauvorhaben die
Mdoglichkeit des Anschlusses besteht. Es wird daher eine Versorgung mit Fernwérme ange-
strebt.

Sudlich des Mittellandkanals sowie im Bereich der Podbielskistral3e verlauft eine aul3er Be-
trieb befindliche Ferngasleitung der E.ON Ruhrgas AG. Der entsprechende Schutzstreifen-
bereich wurde im Bebauungsplan gekennzeichnet.

3. Umweltvertraglichkeit
3.1 Larmschutz

Bereits bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 1208 wurde fir die Baugebiete entlang
der Podbielskistral3e die Notwendigkeit zur Festsetzung von Schallschutzfenstern bei Wohn-
und Schlafraumen, die zur Stral3e hin orientiert sind, festgestellt. Die damalige Festsetzung
sah fur die Fenster ein mindestens einzuhaltendes Schallddmmmalf vor, um einen anzustre-
benden Innenpegel fur Aufenthaltsraume, der der damals angewandten VDI-Richtlinie 2719
enthommen worden war, einzuhalten.

Auch in der Bebauungsplananderung ist fir den betreffenden Bereich weiterhin Schallschutz
erforderlich. Aus stral’enbautechnischer und stadtebaulicher Sicht ist allerdings kein aktiver
Larmschutz, z.B. durch eine La&rmschutzwand, mdglich. Erforderliche SchutzmalRnahmen
kénnen daher nur durch die Festsetzung passiven Larmschutzes erreicht werden. Durch die
Festsetzung dieser Malinahmen sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden schadli-
chen Auswirkungen soweit wie mdglich vermindert werden. Im Ergebnis sollen in den kinfti-
gen Gebauden Innenraumpegel erreicht werden, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
ermdglichen.

Es hat sich allerdings in der Zwischenzeit herausgestellt, dass eine exakte Berechnung hier-
zu erforderlicher bewerteter Schallddmmmale im Rahmen der Bauleitplanung insofern nicht
maglich ist, weil wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die Raumgrdl3en, die Fenstergro-
Ren und die Wandstarken noch nicht bekannt sind und erst im Baugenehmigungsverfahren
festliegen. Die Festsetzung von Larmschutzfenstern kann daher nur pauschal und allgemein
vorgenommen werden. Erst im Baugenehmigungsverfahren kénnen anhand der dann vorlie-
genden Berechnungsparameter die Anforderungen an den Schallschutz konkretisiert wer-
den.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Als sinnvolle Grundlage zur Erzielung eines ausreichenden Schutzes vor
Verkehrsimmissionen ist es sachgerecht, die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-Schallschutzmaflinahmen-
Verordnung - 24. BImSchV) hinzuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen Mal3-
nahmen flr schutzbedirftige Rdume in baulichen Anlagen fest, soweit u.a. durch den Bau
oOffentlicher Stral3en die Immissionsgrenzwerte der hierfiir anzuwendenden sechzehnten
Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV) Uberschritten werden.
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Auf diese Weise ist passiver Larmschutz zu erreichen, der den Nutzern eine gegen unzu-
mutbare Larmbeeintrachtigungen - auch nach den Erkenntnissen der LArmforschung - abge-
schirmte Gebaudenutzung erméglicht. Dem liegt die Erwdgung zugrunde, dass Malinhahmen
des passiven Schallschutzes die ihnen zugedachte Schutzwirkung erftllen, wenn sie die
Gewahr dafir bieten, dass Kommunikations- und Schlafstérungen vermieden werden.

3.2 Naturschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1208 wurden mit der Schaffung von zusétz-
lichen Baurechten und Verkehrsflachen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet.
Im Rahmen der Eingriffsregelung wurden verschiedene MaRnahmen zur Eingriffsvermei-
dung, zur Eingriffsminimierung sowie zur Kompensation (Grinflache siudlich des Mittelland-
kanals) der Eingriffe vorgesehen. Diese Mallhahmen wurden weitgehend im Bebauungsplan
festgesetzt und den Eingriffsflachen zugeordnet. Eine kleinere ergdnzende MalRnahme je-
doch wurde lediglich in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben. Dies stand im
Einklang mit der damaligen Rechtsauffassung. Einer heutigen rechtlichen Uberpriifung wiir-
de diese Handhabung jedoch nicht mehr standhalten und eine rechtssichere Abrechnung
nach der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135 ¢ BauGB in der
Landeshauptstadt Hannover ware nicht méglich. Es handelt sich bei dieser damals geplan-
ten MaRnahme um eine Teilentsiegelung (1.100 m?2) der Dunantstral3e in Vahrenheide sowie
um die dortige Anpflanzung von 22 Baumen. Diese MalRnahme war als eine der Ausgleichs-
mal3nahmen fur den durch den Bau der Kathe-Steinitz-StralRe entstehenden Eingriff vorge-
sehen. Diese MalRnahme steht allerdings nun nicht mehr zur Verfligung.

Es wurden daher alternative KompensationsmalRnahmen gefunden, die in der Bebauungs-
plandnderung nunmehr festgesetzt und den betreffenden Eingriffsflachen zugeordnet wer-
den. Das MaRRnahmenpaket beinhaltet drei EinzelmaRnahmen, welche als Ausgleich vorge-
sehen sind:

e Pflanzung von 14 Baumen im Bereich Fenskestral3e / VoltmerstralRe (Stadtteil Hain-
holz); siehe Anlage 1.

» Pflanzung von 22 Baumen an der Bornumer Stral3e (Stadtteil Linden Siud). Diese
Mafnahme ist Teil des 1000-Baume-Programms; siehe Anlage 2.

« Pflanzung von 9 Baumen auf einer Grinflache im Bereich der Kleingartenanlage
Breite Wiese. Die Pflanzung erfolgt auf einer dreieckférmigen Teilflache von ca.
1.600 m2 des stadtischen Flurstiicks Gemarkung Anderten, Flur 5, Flurstiick 3/3
(Stadtteil Misburg-Nord); siehe Anlage 3.

Die geplante Lage der einzelnen Baume ist den genannten Anlagen 1 - 3 zu entnehmen. Die
MalRnahmen werden in den textlichen Festsetzungen (Malinahmen zum Ausgleich auf von
der Gemeinde bereit gestellten Flachen) den Verkehrsflachen, fir die Eingriffe zu erwarten
sind (Kathe-Steinitz-Stral3e) zugeordnet. Zusammen mit den in den 88 13 und 14 festgesetz-
ten und zugeordneten MaRnahmen ist damit wieder eine Vollkompensation fur die zu erwar-
tenden Eingriffe aufgrund der festgesetzten Verkehrsflachen erreicht.

Im Teil B wird zum Ausgleich fur die durch die festgesetzte und gekennzeichnete Bauflache
zu erwartenden Eingriffe eine weitere Kompensationsmafinahme festgesetzt. Die Flache an
der Karl-Wiechert-Allee zur Grof3e von ca. 6.000 m2 wird weiterhin als 6ffentliche Grinflache
sowie Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt.

Diese Flache sowie die Griinflache am Mittellandkanal erhalten in der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung eine entsprechende Planzeichenerklarung als Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Hiervon aus-
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genommen werden allerdings nunmehr die nicht als Kompensationsflachen anrechenbaren
Wegeflachen, die die Grundstiicke durchqueren, sowie die Flache der Druckerhéhungsstati-
on an der Karl-Wiechert-Allee.

Ein zusatzlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der tber den im Bebauungsplan Nr.
1208 hinausgeht, entsteht durch die beschriebenen Anderungen nicht.

Unabhéngig von der Eingriffsregelung ist die Baumschutzsatzung der Stadt Hannover anzu-
wenden. Fir zu entfernende Baume sind nach Mal3gabe der Baumschutzsatzung Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

3.3 Altlasten

Im gesamten Bebauungsplangebiet liegt eine bis zu 1 m (stellenweise auch mehr) machtige
flachenhafte Auffullung (Sand mit Bauschutt, Schlacke, Asche, Ziegelbruch) vor, die auf eine
Belastung mit erhéhten Werten von polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
und Schwermetallwerten schlie3en Iasst. Diese Kontaminationen sind bisher durch Untersu-
chungen auf etwa einem Viertel der Planflache nachgewiesen worden, insbesondere im
westlichen Abschnitt des Bebauungsplanes. Auf den Grundstiicken PodbielskistralRe Nrn.
320 und 322 haben bereits Sanierungen und Sicherungsmaf3inahmen stattgefunden.

Im Bereich des Kinderspielplatzes der Kathe-Steinitz-Stral3e ist die Auffillung ebenfalls
nachgewiesen, hier gab es allerdings keine signifikanten Belastungen.

Auf dem Grundstiick PodbielskistraRe Nr. 306 ist eine geringflgige Verunreinigung des Bo-
dens bzw. ungesattigten Porenraumes durch Perchlorethen bekannt. Da er sich unter einer
Uberbauten Flache befindet und Nachbargrundstiicke nicht bertihrt, besteht kein Handlungs-
bedarf hinsichtlich einer Gefahrenabwehr. Auf dem Grundstiick befindet sich unterhalb eines
Werkstattgebaudes eine Boden- und Grundwasserverunreinigung durch Mineral6l-Kohlen-
wasserstoffe (MKW). Die Grundwassersanierung ist noch nicht abgeschlossen.

Bei den Untersuchungen der ausgewiesenen Verdachtsflachen im Bereich zwischen den
Einmindungen der Kathe-Steinitz-Stral3e auf die Podbielskistral3e ergaben sich auf den e-
hemaligen Grundstiicken Podbielskistral3e Nrn. 338 - 342 (gerade) Auffullungen tber 1 m.
Die untersuchten Flachen auf den ehemaligen Grundstiicken Podbielskistra3e Nr. 332 - 340
(gerade) zeigten keine Belastungen des Oberbodens oberhalb der Werte fir die Bauleitpla-
nung. Auf dem Grundsttick PodbielskistraRe Nr. 342 wurde in der Oberbodenmischprobe
eine Belastung des Horizontes zwischen 0 - 0,1 m u. Geldndeoberkante (GOK) durch MKW
und PAK festgestellt. Die Ergebnisse von drei Bodenluftmessstellen zeigen gering erhéhte
Konzentrationen von leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW).

Im Bereich des ehemaligen Grundstiicks Podbielskistrale Nr. 344 zeigen die Oberproben
leicht erhohte PAK-Gehalte. Die Einzelstoff-Konzentrationen fiir Benzo(a)pyren liegen gera-
de an der Schwelle des Auslosewertes flr Wohnbebauung sowie Griin- und Parkanlagen.
Wegen der geplanten relativ unsensiblen Nutzung des Grundsticks PodbielskistralRe Nr. 344
(6ffentliche Grinflache ohne Kinderspielplatz) kann auf MaRnahmen verzichtet werden, so-
fern sichergestellt ist, dass eine Versiegelung oder Vegetationsdecke, z.B. Rasen, vorhan-
den ist.

Nach Osten bzw. Stidosten hin keilt die Auffullung immer weiter aus, eine genaue Abgren-
zung ist bisher nicht méglich. Bei evtl. BaumafRnahmen sind diese daher gutachterlich zu
begleiten. Die abfallrechtlichen Bestimmungen sind bei allen Eingriffen in den Boden einzu-
halten.



Weiterhin ist im Bereich der Grundstiicke Podbielskistralde Nrn. 306 - 322 (gerade) eine Be-
lastung des Grundwassers durch Trichlorethen bekannt und nachgewiesen. Der Verursacher
bzw. die Schadstoffeintragsquelle(n) sind bisher ungekannt. Die Schadstoffkonzentrationen
erreichen z. T. mehr als 4 mg/l. Die Untere Bodenschutzbehdrde wird weitere Untersuchun-
gen zur Aufklarung der Schadensursache und ggf. Sanierung unternehmen. Fir diese weite-
ren Untersuchungen ist der Erhalt der bisher installierten Grundwassermessstellen im umlie-
genden Bereich zwingend notwendig.

Wie bereits oben genannt, ist auf dem Grundstiick Podbielskistral3e Nr. 306 eine geringfugi-
ge Verunreinigung des Bodens bzw. des ungesattigten Porenraumes durch Perchlorethen
bekannt. Das Grundwasser weist nur Spuren dieses Losungsmittels auf. Da sie sich unter
einer Uberbauten Flache befindet und Nachbargrundstiicke nicht berthrt, besteht kein Hand-
lungsbedarf hinsichtlich einer Gefahrenabwehr. Auf dem gleichen Grundstiick befindet sich
unterhalb eines Werkstattgebdudes eine Boden- und Grundwasserverunreinigung durch Mi-
neral6lkohlenwasserstoffe. Der Grundwasserschaden wird derzeit noch saniert.

3.4 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die Luftbildaufnahmen aus
dem zweiten Weltkrieg eine Bombardierung von Teilen des Bebauungsplangebietes auf.
Dies betrifft insbesondere Flachen nordlich der BussestralRe und im Bereich der Kathe-
Steinitz-Stral3e. Teilweise wurden die betroffenen Bereiche durch Sondierungen bereits be-
reinigt. In anderen Bereichen lasst sich das Gelande jedoch z. Z. nicht rAumen. Es ist daher
nicht auszuschliefRen, dass dort noch Bombenblindgéanger vorhanden sind, von denen eine
Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgriinden wird daher empfohlen, vor Beginn von Baumalf3-
nahmen eine Oberflachensondierung durchfiihren zu lassen. Fir die Ubrigen Bereiche der
Bebauungsplananderung ist auf den zur Verfiigung stehenden Luftbildern keine Bombardie-
rung erkennbar.

4. Kosten fur die Stadt
Der Stadt entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Die Bebauungsplananderung fuhrt zu einer rechtssicheren Zuordnung aller Ausgleichsmalf3-
nahmen. Dadurch wird der Landeshauptstadt Hannover die Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetréagen fur die AusgleichsmafZnahmen fir die Verkehrsflachen maglich sein. Fir den
stadtischen Haushalt kbnnen daher Einnahmen durch den ErschlieRungsbeitrag einschliel3-
lich AusgleichsmalRnahmen von ca. 675.000,00 € erzielt werden.

Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt

aufgestellt Hannover hat der Begriindung

Bereich Stadtplanung, September 2005 des Entwurfes am 01.12.06
zugestimmt.

gez. Dr. Breyer gez. Seinige

Leitender Baudirektor Stadtoberamtsrat

61.11/15.09.2005



Die Begriindung des Entwurfes wurde zum Satzungsbeschluss tiberarbeitet. Der ehemalige
Punkt 2.2 (Private Grinflache) wurde entfernt. Dadurch wurde aus dem ehemaligen Punkt.
2.3 (Verkehr und Versorgung) nunmehr Punkt. 2.2. Weiterhin wurde der Punkt 3.3 (Altlasten)
Uberarbeitet.

Bereich Stadtplanung, Marz 2006 Der Rat der Landeshauptstadt
Hannover hat der Begriindung
der Satzung am
zugestimmt.

Heesch
Fachbereichsleiter

61.11/14.03.06



