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Bebauungsplan Nr. 1702 - Henriettenstiftung  / Wohnungsbau
Beschluss uber Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Antrag,

1. die Anregungen in den Stellungnahmen einer Birgerin aus dem Stadltteil, eines
Wohnungseigentiimers und eines Rechtsanwaltes fir eine Gruppe von
Wohnungseigentiimern aus der direkten Nachbarschaft mit Unterschriftenliste (338
Unterschriften), deren Namen aus Datenschutzgrinden in einer vertraulichen Erganzung
zu dieser Drucksache genannt werden, nicht zu bericksichtigen,

2. den Bebauungsplan Nr.1702 gemal3 8§ 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
8 6 NGO als Satzung zu beschliel3en und der Begrindung zuzustimmen.

Bericksichtigung von Gender-Aspekten

Die Genderaspekte wurden eingehend geprift. Es gibt keine Hinweise auf unterschiedliche
Auswirkungen fir Frauen und Manner. Die Lage des Plangebietes in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Zentrum Kirchrodes mit guten Einkaufsméglichkeiten und der
Stadtbahnhaltestelle in der TiergartenstralR3e sowie in unmittelbarer Nahe zu
Naherholungsbereichen (direkter Zugang zu Tiergarten, Mardalwiese und
Hermann-Lons-Park) wirkt sich besonders gtinstig fir nicht mobile Bevélkerungsgruppen
aus.

Kostentabelle

Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen, siehe hierzu den Abschnitt 5 der Begriindung
(Anlage 2).



Begriindung des Antrages

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1702 hat vom 6. Mé&rz 2008 bis 7. April 2008
offentlich ausgelegen. Es gingen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ein.

Die Stellungnahmen im Einzelnen:

Die Stellungnahmen bestehen teilweise aus mehreren Seiten langen Schreiben, die hier in
zusammengefasster Form wiedergeben werden. Die Kopien der Originale werden als
Anlagen - aus Datenschutzgriinden mit der vertraulichen Ergdnzung zu dieser Drucksache -
versandt.

Eine Blrgerin schreibt, dass die Umweltauswirkungen mehrheitlich als erheblich
beschrieben wiirden. Trotzdem werde dieses einst artenreiche Umfeld durch grof3flachige
Versiegelung unbrauchbar gemacht. Das stehe kontrar zum politischen Konsens "Erhalt der
Artenvielfalt", zumal in Kirchrode derzeit tberall weitere Flachen versiegelt wirden.
Gesetzliche Bestimmungen unterlagen der Beliebigkeit. So wiirde der Denkmalschutz
unterlaufen und erhebliche Eingriffe in die Natur zugelassen. Es wird die Frage nach
Ersatzpflanzungen mit heimischen Pflanzen gestellt, die auch Nahrung fur Tiere bieten. Die
Baumalinahmen auf der Retentionsflache dirften nicht in der Vogelschutzzeit von 15. April
bis 15. Juli stattfinden. Der befahrbare Wohnweg musse auf der Héhe des
Kinderspielplatzes und nicht erst am Tiergartenrandweg enden, damit fir die Tiere im
Tiergarten und Erholungssuchende die Ruhe nicht noch mehr gestért werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 1702 &ndert im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 642. Dieser setzt zurzeit Sondergebiet
Henriettenstift mit einer nahezu flachigen tberbaubaren Grundsticksflache fest. Die
geplanten Festsetzungen lassen keine héhere Versiegelung als bisher zu. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1702 gibt es keine denkmalgeschitzten
Gebaude. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach dem geltenden Planungsrecht
bereits zuldssig und werden daher nicht durch den Bebauungsplan Nr. 1702 begriindet.
Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzsatzung werden entsprechend des stadtebaulichen
Vertrages im Freiflachenkonzept mit standortgerechten Gehélzen (u. a. Hainbuche und
Maulbeere) festgelegt. Die konkreten Baumafinahmen fir die Retentionsflache und ihr
Baubeginn werden nicht im Bebauungsplan geregelt. Die Stadtentwéasserung wird sich bei
der Bauausfuihrung an naturschutzrechtliche Vorgaben halten. Der befahrbare Wohnweg ist
im Bebauungsplan nur bis zum Kinderspielplatz festgesetzt.

Den Anregungen soll deshalb nicht gefolgt werden.

Ein Wohnungseigentiimer aus der direkten Nachbarschaft des Plangebietes erganzt seine
zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteilung eingereichte Stellungnahme (siehe Drucksache Nr.
2343/2007 N1, Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss). Er richtet sich in drei Schreiben
gegen die Planung, die bereits vor der 6ffentlichen Auslegung eingingen.

Der Einwanderheber wendet sich zuerst gegen die bereits seit 1996 rechtsverbindliche

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 642 und die auf Grundlage dieser Anderung erfolgte
Bebauung an der Tiergartenstral3e und den Bau der Wohnhauser der Fa. Delta Bau an der
Schwemannstralie. Dies ist rechtlich nicht Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 1702 und
wird deshalb hier nicht weiter ausgefihrt (siehe aber Anlage zur vertraulichen Erganzung
dieser Drucksache).

Es wird weiter ausgefiihrt, dass das Sondergebiet in ein Wohngebiet mit 42 Stadthausern
umgewidmet wirde, die sich in Form und Material dem Geschosswohnungsbau an der
Schwemannstral3e anglichen. Diese architektonische Gestaltung nehme keine Rucksicht auf
die vorhandene Bebauung der Henriettenstiftung in roten Ziegeln, teilweise mit Fachwerk
und mit geneigten Déchern, die mit roten Dachziegeln eingedeckt seien. Eine sinnvolle
Anbindung an das Zentrum von Kirchrode habe mit dem geplanten Kirchplatz einen richtigen



Ansatz gefunden. Durch grof3ziigigere Griin- und Spielflachen im Gebiet der Stadth&user sei
eine naturnahe Verbindung bis zum alten Forsthaus und den Arealen Tiergarten,
Mardalwiese und Hermann-Lons-Park moglich, auch um mdglichst wenig in vorhandenen
Bewuchs einzugreifen. Es mangele an einem Konzept fur den Kern Kirchrodes, das den in
100 Jahren natirlich gewachsenen Stadtteil weiter entwickelt.

Die Investoren planten dariiber hinaus den Bau von 6 Einfamilienhdusern zwischen den
Stadthdusern und dem alten Forsthaus. Die weiteren Ausfiihrungen dazu werden hier nicht
wiedergegeben, weil der Bebauungsplan Nr. 1702 diesen Bereich nicht Uberplant. Nach
Auffassung des Einwanderhebers ist es unumganglich, den ehemals geplanten Grinstreifen
bis an das Parkdeck vom Queenshotel fortzufihren und durch eine verbreiterte Baumallee
in der Stichstral3e die Verbindung zur TiergartenstraRe zu ermdglichen. Hiermit wiirde auch
die ErschlieBung der geplanten 42 Stadthauser, wenn sie dann schon errichtet wiirden,
ermoglicht und die geplante Ringstral3e kdnne vermieden werden.

Als Erwiderung auf die Stellungnahme der Verwaltung zu den Einwendungen aus der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Drucksache Nr. 2343/2007/2001 N1 erklart der
Wohnungseigentiimer nochmals, dass die Stichstral3e der Tiergartenstraf3e fur
Begegnungsverkehr zu schmal sei. Auf dem 6ffentlichen Parkplatz seien die Parkzeiten
nach wie vor nicht ausreichend eingeschrankt. Der Parkplatz werde weiterhin von Pendlern,
Hotelgasten und Mitarbeitern des Krankenhauses genutzt. Die Einmindung in die
Tiergartenstral3e sei ohne Signalanlage oder zumindest einen Zebrastreifen
verkehrstechnisch auf3erst kritisch, weil der flieRende Verkehr nicht einzusehen sei. Selbst
bei 30 km/h kénne es zu Kollisionen kommen. Dies sei bei der Einmindung Brabeckstrale,
Grof3er Hillen und Schwemannstrafl3e anders, weil hier die vorhandenen Zebrastreifen und
die FuRgangerampel den Verkehrsfluss permanent unterbrechen wirden. Eine
EinbahnstraRenregelung Uber die Stichstral3e und deren Verlangerung mit Ausfahrt Gber die
SchwemannstralRe wirde hier zu keinen zusétzlichen Belastungen fihren, weil aufgrund der
FuRgédngerampel eine gefahrlose Einfahrt in die Tiergartenstralde mdglich sei. Bei der
Verlangerung der StichstralRe zu ErschlieBungszwecke entfiele der sidliche Teil der
geplanten RingerschlieRung.

Nach einem schalltechnischen Gutachten von 1996, das im Auftrag der Henriettenstiftung
fir eine neue Zufahrt des Krankenhauses erstellt worden sei, Uberschreite dieses Vorhaben
die Nachtrichtwerte der TA Larm und es sei auch damit zu rechnen, dass Spitzenpegel den
fur allgemeine Wohngebiete gultigen Nachtrichtwert um mehr als 20 dB(A) Uberschritten.
Durch die geplante RingerschlielRung seien nach Fertigstellung der viergeschossigen
Eigentumswohnungen insgesamt 5 Wohnhauser mit 51 Wohnungen durch tberhdhte
Schallimmissionen beeintrachtigt; bei der Abfahrt Uber die SchwemannstralRe sei nur das
Altenwohnheim "Haus Salem" betroffen.

Die Stichstral3e sei bereits heute véllig Uberlastet. Bei einer Ringerschliel3ung wiirde der
offentliche Parkplatz noch starker frequentiert, der Parksuchverkehr flie3e allein tber die
Ringstraflie zum Parkplatz und in das neue Baugebiet. Besucher und Mitarbeiter wiirden
weiterhin den gebihrenfreien Parkplatz dem gebuhrenpflichtigen der Henriettenstiftung
vorziehen und zu Ful3 zum Krankenhaus gehen.

In einem Brief an den Stadtbezirksrat Kirchrode-Bemerode-Wilferode werden die
Anregungen wiederholt und bekréftigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Soweit sich der Wohnungseigentiimer gegen die in den 90er Jahren entstandene Bebauung
an der Tiergartenstral3e und die vor Kurzem fertig gestellten Eigentumswohnungen an der
Schwemannstral3e wendet, sind diese auf der Grundlage der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 642 (Eigentumswohnungen) und Nr. 642, 1. Anderung

(Bebauung TiergartenstrafRe) genehmigt worden und damit nicht Gegenstand des jetzt zur
Entscheidung stehenden Bebauungsplanes Nr. 1702.



Die beschriebene Umgebung des neuen Baugebietes hinsichtlich der vorhandenen
Architektur stellt sich aus Sicht der Verwaltung anders dar. In der Umgebung sind
keinesfalls rote Klinkergebaude dominierend. Der Bereich an der Tiergartenstral3e, in dem
auch der Einwanderheber lebt, ist mit mehrgeschossigen Hausern mit Flachdéchern bebaut
und entspricht in der Kubatur und Dachform sowie seinem Material in keiner Weise den von
ihm zitierten l&andlichen Bauformen des ausgehenden 19. Jahrhunderts. Hier sind eher
bauliche GroR3formen (Wohn- und Geschaftshauser) mit der ehemals als modern
empfundenen Formensprache und Materialitét der 70er und 80er Jahre vorzufinden. So hat
das Gebaude Tiergartenstralle 99 mit weit Uber 15 m Dachhdhe als Flachdach - wie auch
die Gebaude Tiergartenstral3e 95, 105, 107, 107A und 107B - nicht das vom
Einwanderheber geforderte architektonische Profil.

Dies gilt auch fur wesentliche Teile der Henriettenstiftung, die sich in moderner
Krankenhausarchitektur der 70er/ 80er Jahre darstellen. Die Krankenhausentwicklung des
Bestandes entspricht den Architekturmoden vom Ende des 19. Jahrhunderts bis in die
Moderne mit entsprechenden unterschiedlichen Massen, Materialien und Dachformen.
Deshalb legte der alte Bebauungsplan 642 fiir die Krankenhauserweiterung der
Henriettenstiftung keine gestalterischen Festsetzungen fest, dies ware angesichts des
inhomogenen Bestandes stadtebaulich nicht begrindbar.

Der Bebauungsplan 1702 und der ergdnzende stadtebauliche Vertrag definieren an dieser
Stelle deshalb einen stadtebaulichen Rahmen. Diese stellen eine einheitliche Entwicklung
innerhalb des Planbereichs sicher, die sich an der Architektur der stidlich entstandenen
Eigentumswohnungsanlage orientiert. Damit wird ein stadtebaulich gewollter Gegensatz zu
dem durch funktionale Anspriiche gepréagten architektonischen und stadtebaulichen Bild des
Krankenhausgelandes und des Bereiches entlang der Tiergartenstrale erreicht.

Fur den Bereich der geplanten Wohnbebauung bestehen nach dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 642 Baurechte fur eine Erweiterung der Henriettenstiftung. Die Flache ist
verkauft worden, weil die Erweiterungsabsichten nicht weiter verfolgt werden. Ein Entzug
aller Baurechte durch Festsetzung von Griin- und Spielflachen wére ein nicht zu
begriindender Eingriff in die Eigentumsrechte und auch mit Blick auf die im Stadtteil
vorhandenen grol3zigigen Frei- und Erholungsflachen nicht vertretbar.

Wie bereits ausgeflhrt, ist der Bau weiterer 6 Einfamilienh&user nicht Gegenstand dieses
Verfahrens. Hier ist das zurzeit geltende Baurecht anzuwenden. Eine Anderung ist zurzeit
nicht geplant.

Eine ErschlieRung des Wohngebietes Uber die im Bebauungsplan Nr. 642 festgesetzte
Grunflache zwischen Baugebiet und ehemaligem Forsthaus ist nicht geplant. Das Konzept
der RingerschlieBung soll den Verkehr der Henriettenstiftung und die Zufahrt zur Tiefgarage
der Eigentumswohnungen Uber die Schwemannstrafl3e und den Verkehr des neuen
Wohngebietes Uber die Stichstral3e der Tiergartenstral3e und die Ringstral3e fiihren. Eine
Verbindung der ErschlielBung des Krankenhauses mit der des Wohngebietes, wie vom
Einwanderheber vorgeschlagen, wiirde zusétzlichen Verkehr (z. B. von
Krankenhausbesuchern) ins Wohngebiet leiten und damit auch seine Wohnanlage
zusatzlich belasten. Die Auffassung, dass die Stichstral3e zu schmal fur Gegenverkehr sei,
wird weiterhin nicht geteilt. Da hinsichtlich der Verkehrsfiihrung gegeniber der
Stellungnahme in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine wesentlichen neuen
Argumente vorgetragen werden, wird hier die in der Drucksache Nr. 2343/2007 N1
enthaltene Stellungnahme der Verwaltung noch einmal ausgefuhrt:

"Die von der TiergartenstralRe in ndrdliche Richtung abgehende Stichstral3e hat eine
Fahrbahnbreite von ca. acht Meter. Diese Breite ist ausreichend, um den Begegnungsfall
zuzulassen und das Parken zu ermdglichen. Das vom Einwanderheber beklagte
verkehrswidrige Parken wahrend im Queenshotel stattfindender Veranstaltungen auf
Birgersteigen, in Feuerwehrzufahrten usw. ist nur durch ordnungsrechtliches Einschreiten



zu beseitigen. Der 6ffentliche Tiergartenparkplatz wird vielfach von "Fehlparkern” (z. B.
Pendler, Hotelgaste) genutzt, die Verwaltung wird daher hier eine Parkzeitbegrenzung
einfiihren und diese Uberwachen. Damit ist zu erwarten, dass die Annahme der
entgeltpflichtigen Parkpalettenanlage des Queenshotels zumindest durch Gaste des Hotels
erheblich verbessert wird und die im Zentrum von Kirchrode dringend benétigten
Kurzzeitparkplatze fur Einkaufer und Besucher des Tiergartens auch tatsachlich zur
Verfligung stehen.

Die vom Einwanderheber aus einer durch subjektives Empfinden abgeleitete Annahme von
Uberhéhten Geschwindigkeiten auf der Tiergartenstral3e geschlussfolgerte Notwendigkeit
der Signalisierung der Einmindung der Stichstral3e zum Planbereich wird von der
Verwaltung nicht gesehen, da alle anderen im néaheren Bereich in die Tiergartenstralie
einmiindenden Straen mit hoherer PKW- Frequenz ebenfalls unsignalisiert sind, ohne dass
es zu Gefahrensituationen kommt. Ausnahmen sind die Drucksignalanlagen /
FuRgangerampeln Johrensstrale und Schwemannstral3e. Diese regeln entgegen der
Aussage des Einwanderhebers nicht den flieenden Verkehr bzw. die Einmindung
desselben, sondern das sichere Uberqueren der Fahrbahn fiir FuRgénger und
FuRgangerinnen an den jeweilig dort befindlichen Stadtbahnstationen.

Eine vom Einwanderheber vorgeschlagene Einbahnstral3enregelung Uber die StichstralRe
durch das Plangebiet mit Abfahrt durch die Schwemannstral3e wirde die Verkehrssituation
auf der Tiergartenstral3e durch erhdhte PKW-Frequenz auf der Schwemannstraf3e infolge
der kurz aufeinander folgenden Einmindungen Schwemannstral3e, BrabeckstralR3e und
Groler Hillen insbesondere wahrend der Verkehrsspitzen verscharfen, da die vorhandenen
Aufstellflachen nicht mehr ausreichend waren. Ein zur geforderten Einbahnstral3enregelung
alternativ vorgeschlagener Abfahrtsverkehr tber die Stichstral3e am Queenshotel zur
Tiergartenstral3e hin ist ebenfalls nicht sinnvoll, da der "Tiergartenrandweg" ab etwa der
Sidostgrenze des Grundstlicks TiergartenstraRe 113B konsequent fur Fuldganger/innen und
Radfahrer/innen freigehalten werden soll.

Fur die in diesem Bereich ebenfalls feststellbaren Probleme durch Falschparker gelten die
Ausfuhrungen zum Tiergartenparkplatz analog. Die vom Einwanderheber vorgetragenen
Anregungen fur eine kiinftige Bebauung und Sicherung eines Grinstreifens zwischen den
Baugebieten des Plangebietes und der vorhandenen Randbebauung am Tiergarten
berthren nicht das vorliegende Verfahren, die angesprochenen Flachen liegen aul3erhalb
des Plangebietes, so dass im Plan dazu keine Regelungen getroffen wurden.

Die fur die innere ErschlieSung vom Einwanderheber vorgeschlagene ostseitige
Parallelverschiebung der Nord- Sud Straf3e im Ring, der Verzicht auf die
ErschlieBungsstral3e an der stdlichen Plangrenze und die EinbahnstralRenregelung mit
Abfahrt Gber den vorgesehenen Stadtplatz vor der Simeonkirche hatten zum einen in
nordlicher Verlangerung der StichstralRe eine einseitige ErschlieBung der Bebauung zur
Folge, zum anderen wirden durch die EinbahnstraRe unnotige Verkehrswegelangen
entstehen. Ein Uberfahren des neu entstehenden Stadtplatzes vor der Simeonkirche in Ost-
West- Richtung wirde die Aufenthaltsqualitaten, insbesondere unter Berticksichtigung der
zu erwartenden Nutzung aus der westlich der Schwemannstral3e gelegenen
Altenwohneinrichtung des Henriettenstiftung konterkarieren.

Die Stichstral3e, an die der fur das Neubaugebiet vorgesehene ErschlieRungsring
angebunden werden soll, reicht mit einer vorhandenen Fahrbahnbreite von ca. acht Metern
aus, den sich aus ca. 42 Wohneinheiten ergebenden zusatzlichen Verkehr zu bewéltigen.
Die vorgesehene ErschlieRung des Neubaugebietes fuhrt durch die Nichtbefahrbarkeit des
neuen Stadtplatzes zu einer Trennung der Verkehre zur Henriettenstiftung und ins
Neubaugebiet.

Die vom Einwanderheber befiirchtete Stérung der Nachtruhe durch das zusatzlich zu
erwartende Verkehrsaufkommen, das aufgrund der Gré3e des Neubaugebietes relativ klein
sein wird, ist nicht gegeben (siehe hierzu die Ausfuhrungen im Abschnitt 2.1 des



Umweltberichtes), es wird jedenfalls nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen fihren."

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die Parkzeitbeschrankungen auf dem offentlichen
Parkplatz beobachtet werden. Sollten sich die MaRhahmen als nicht ausreichend erweisen,
wird die Verwaltung prifen, ob sie auf weitere Teile des Parkplatzes ausgedehnt werden
und/oder die Parkzeiten verkurzt werden konnen.

Zu den Ausfiihrungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zu einem Schallgutachten von
1996, das eine mogliche neue Zufahrt der Henriettenstiftung Uber die Stichstral3e zum Inhalt
hatte, muss gesagt werden, dass es sich hier nicht um vergleichbare Verkehrssituationen
handelt. Die dort vermuteten Werte fur eine Erweiterung des Henriettenstifts sind nicht auf
ein Wohngebiet zu tbertragen. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1702 werden nach
dem Schallimmissionsplan 2000 die Mittelungspegel von 40 bis 50 dB(A) am Tag und 30 bis
40 dB(A) in der Nacht erreicht.

Die Einhaltung der Orientierungswerte der in der Bauleitplanung zu Grunde zu legenden DIN
18005 fir ein allgemeines Wohngebiet von 55/45 dB(A) Tag/Nacht bleibt auch unter
Bericksichtigung der Neuverkehre und eventueller Parksuchverkehre erhalten (siehe dazu
auch Abschnitt 2.1 des Umweltberichtes in der Anlage 2).

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregungen nicht zu berticksichtigen.
Ein Rechtsanwalt fuhrt fir eine Gruppe von Wohnungseigentiimern  folgendes aus:

Die Eigentumswohnungen seiner Mandanten seien so ausgerichtet, dass die SchlafrAume
nach Norden angeordnet seien. Diese und die nach Norden und Westen ausgerichteten
Balkone gehdrten nach der Rechtsprechung zu den besonders geschutzten
Wohnbereichen. Unmittelbar nérdlich angrenzend an das Grundstiick seiner Mandanten
hatte das bisherige Geldnde der Henriettenstiftung begonnen, das im Nahbereich nicht
baulich genutzt wurde, sondern eine Wiese war. Der Bebauungsplan Nr. 642 habe hier
Sondergebiet Henriettenstift festgesetzt, zulassig seien Krankenhéuser, Altenheime, Wohn-
und Pflegeheime, Ausbildungsstatten fur Kranken- und Altenpflege und Anlagen der
Verwaltung und fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke sowie Wohnungen
fir das Personal der Henriettenstiftung gewesen. Zwar hatte man hier auch mit der
Errichtung baulicher Anlagen rechnen missen, bei einer Einrichtung wie der
Henriettenstiftung sei aber von einem gewissen Mal3 an Grinflachen fir den angenehmen
Aufenthalt der Nutzer auszugehen gewesen. Es sei auch keine mit Kfz zu befahrende
Flache unmittelbar angrenzend an das Grundstiick seiner Mandanten vorgesehen gewesen.

Der Bebauungsplan diene der privatniitzlichen Férderung der Bauabsichten des Investors
der zusatzlich ein weiteres Baugebiet mit 6 Einfamilienhausern plane, das offenbar auch
durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Stral3en erschlossen werden solle, wie es die
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache an der Stidwestecke des Spielplatzes deutlich
zeige. Dieses Planungsobjekt hatte nach dem Gebot der Konfliktbewdltigung in das
Plangebiet mit einbezogen werden mussen.

Die Stadt musse ggfs. auch Gberprufen, ob der Inhalt der bereits beschlossenen
207. Anderung des Flachennutzungsplanes geandert werden musse.

Der Bebauungsplan setze eine ricksichtslose Verkehrsflihrung fest, die so dimensioniert
sei, dass direkt unter den Schlafzimmern der Mandantenwohnungen Parkplatze in
Langsaufstellung angeordnet werden kénnten. Besonders das Einparken fihre zu
erhebliche Larmbelastigungen. Auch die geplante Stral3eneinmindung unter den
Schlafzimmerfenstern rufe durch Anhalte- und Beschleunigungsvorgéange héhere
Gerauschbelastungen hervor als normaler flieRender Verkehr. Durch die geplante Sperrung
des zukunftigen Kirchplatzes vor der Simeon Kirche werde die Situation noch verscharft,
weil der gesamte Verkehr liber die Ringerschlieung laufe. Es wird noch einmal ausgefinhrt,
dass einer der Wohnungseigentiimer bereits in gesonderten Stellungnahmen auf die
Probleme der alleinigen Zufahrt tber die StichstralRe hingewiesen hat und welche
Anderungsvorschlage er gemacht habe. Belastungen durch Feinstaub und Lichtimmissionen



(bei Nacht durch StralRenbeleuchtung, Kfz-Beleuchtung) werden ebenfalls erwahnt. Es sei
durch Sachverstandigengutachten zu klaren, ob hier Grenzwerte tGberschritten wirden.

Der Rechtsanwalt erinnert daran, dass nach der Rechtsprechung bei vorhandenen
Bebauungsplanen dem Wunsch der von einer neuen Planung Betroffenen an dem Erhalt
abgewogener Verhéltnisse ein besonderes Gewicht in der Abwagung beizumessen sei. Die
Stadt habe bei raumbedeutsamen Planungen die Anforderungen an

§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten. Dabei seien selbst bei
Einhaltung der Grenzwerte der Verkehrslarmverordnung (16. BImSchGV) fur die geplante
ErschlieBung bzw. der TA Larm fir die Stellplatze das Gebot der Riicksichthahme zu
beachten, wenn eine schonendere Planungsvariante mdglich ist. Hier sei dagegen
verstol3en, weil der Stadt derartige Varianten vorgeschlagen worden seien, aber nicht
bertcksichtigt wurden.

Es wird vorgeschlagen, die siidliche Bauzeile des Baugebietes soweit nach Stden zu
verschieben, dass die Stral3e direkt im Anschluss an das Grundstick der Mandanten
entfallt. Die bereits gebauten Eigentumswohnungen erhalten von der Schwemannstral3e aus
eine schmale Zufahrt als Stichstral3e, die ErschlieBungsstral3e wird Gber Schwemannstralle
und die geplante Erschlieliungsstral3e im Norden des neuen Baugebietes vorbei am
Spielplatz bis auf den Tiergartenrandweg gefihrt und Gber diesen an die Zufahrt des
Queenshotels angeschlossen. Durch verkehrslenkende MalRnahmen

(z. B. Einbahnstral3enregelung) kdnne dies optimiert werden. Die Sudverschiebung der
Baufenster wiirde es aulRerdem ermdglichen, zwischen den Reihenh&ausern im Norden und
der nordlichen Doppelhauszeile Parkplatze anzulegen. Die Zufahrt zum Parkplatz nordlich
der Berufsgenossenschaft sollte im Westen durch eine durchgehende Grinflache
unterbunden werden, um den Verkehr auf der Stichstral3e zu verringern.

Bei Beibehaltung der Planung hétten nach Aussage des Rechtsanwaltes die Stadt Hannover
und die Fa. Delta Bau AG mit Entschadigungsansprichen zu rechnen. Auf die beigefiigte
Unterschriftenliste mit eigener Stellungnahme wird verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Rechtsanwalt fuhrt die grundsatzliche Beeintrachtigung durch die Umplanung an. Dieser
Argumentation kann nicht gefolgt werden. Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist
im Sondergebiet Henriettenstift eine viergeschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 1,0 zulassig. Bei Einhaltung der
Geschossflachenzahl kann auch eine sechsgeschossige Bebauung zugelassen werden.
Dem gegentiber sieht der Bebauungsplan Nr. 1702 nur eine zweigeschossige Bebauung mit
einer Grundflachenzahl von ebenfalls 0,4 vor. Eine starkere Beeintrachtigung durch die
Neuplanung ist daher nicht zu erkennen, zumal von den im Sondergebiet zuldssigen
Nutzungen, die der Rechtsanwalt zutreffend beschreibt, von sich heraus stéarkere Stérungen
ausgehen, als von einer Wohnbebauung, die selbstverstandlich neben einer vorhandenen
Wohnbebauung problemlos zulassig ist. Auch die Ausfihrung, bisher sei keine mit Kfz zu
befahrene Flache unmittelbar angrenzend an das Grundstiick seiner Mandaten vorgesehen
gewesen, trifft so nicht zu. Der Bebauungsplan Nr. 642 setzt hier zwar keine offentliche
Verkehrsflache fest, die darin festgesetzten Erweiterungsflachen der Henriettenstiftung
hatten aber nur Uber eine private ErschlieBung angefahren werden kénnen. Diese wére
ohne Zweifel auch an der Grenze zum Grundstick der Mandanten méglich und zulassig
gewesen. Altere Konzepte der Henriettenstiftung zeigen, dass dies in der Tat auch erwogen
wurde.

Auch vom Rechtsanwalt wird auf die Plane des Investors zum Bau von 6 Einfamilienhdusern
hingewiesen. Als Indiz fur diese Planung wird die im Bebauungsplan festgesetzte
Stralenverkehrsflache an der Stidwestecke des Spielplatzes gesehen. Zum Bau von
weiteren Hausern wird auf die Ausfihrungen zur Stellung des Wohnungseigentiimers
verwiesen. Die Festsetzung der Verkehrsflache am Spielplatz ist erforderlich, um die
Mdoglichkeit einer FuR- und Radwegeverbindung vom Wohngebiet Uber die im



Bebauungsplan Nr. 642 festgesetzte Grunflache zum Tiergartenrandweg offen zu halten.

Die 207. Anderung des Flachennutzungsplanes Hannover wurde inzwischen genehmigt und
wird vor dem Satzungsbeschluss bekannt gemacht und damit wirksam. Eine Uberprifung
dieser Planungsziele ist damit gegenstandlos.

Die Planung einer ErschlieRungsstral3e fur ein kleines Wohngebiet ist nicht riicksichtslos.
Die derzeitige Larmsituation wird durch die Tiergartenstraf3e bestimmt. Nach dem
Schallimmissionsplan 2000 werden die Mittelungspegel von 40 bis 50 dB(A) am Tag und

30 bis 40 dB(A) in der Nacht erreicht. Die Einhaltung der Orientierungswerte der in der
Bauleitplanung zu Grunde zu legenden DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet von
55/45 dB(A) Tag/Nacht bleibt auch unter Berlcksichtigung der Neuverkehre und eventueller
Parksuchverkehre gewahrleistet.

Das Einparken von Autos in Wohngebieten ist eine tbliche Nutzung von 6ffentlichen
Verkehrsflachen, die keine besondere Beeintrachtigung der Mandanten darstellt und nicht
Zzu unangemessenen Larmentwicklungen fuhrt. Das gleiche gilt flr eine Einmindung einer -
wie in vorliegenden Fall -untergeordneten ErschlieRungsstral3e.

Zu den Ausfuhrungen tber die Zu- und Abfahrten tGber die Stichstral3e und die
SchwemannstralRe wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu den Einwendungen des
Wohnungseigentiimers verwiesen.

Belastungen durch Feinstaub, Autoabgase etc. sowie Lichteinwirkungen durch
Stralenbeleuchtung bzw. Kfz-Beleuchtung, die Grenzwerte Gberschreiten, sind bei der
geringen GroRRe des Baugebietes und der am Rand der Mardalwiese vorhandenen
Luftqualitat auszuschliel3en.

Der Bebauungsplan Nr. 1702 &ndert im strittigen Bereich den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 642. Es wiurde am tatsachlichen Bedarf vorbeigehen, die Festsetzung
einer nicht mehr erforderlichen Erweiterung des Sondergebietes beizubehalten. Das
Interesse der Mandanten an der Beibehaltung der alten Planung ist in die Abwagung
eingestellt worden. Wie bereits vorstehend ausgefihrt, stellt die neue Planung aber keine
starkere Beeintrachtigung dar, als das bei Ausschdpfung der alten Baurechte zu erwarten
gewesen ware.

Nach 8§ 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und Maf3hahmen einander so
zuzuordnen, dass u. a. schadliche Umwelteinwirkungen auf tiberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Hier geht es darum, das z. B.
Wohngebiete und gewerblich genutzte Gebiete nach Moglichkeit so von einander getrennt
sind, dass es nicht zu diesen Einwirkungen kommt. Im vorliegenden Fall wird ein
allgemeines Wohngebiet direkt neben ein vorhandenes allgemeines Wohngebiet geplant. Es
handelt sich also um identische Nutzungen, deren Nebeneinander natrlich
umweltvertraglich ist. Die ErschlieBung eines Wohngebietes kann nur in diesem Wohngebiet
erfolgen. Die Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslarmverordnung (16. BiImSchV) fur
allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden deutlich
unterschritten (40 bis 50 dB(A) am Tag, 30 bis 40 dB(A) in der Nacht).

Die vom Wohnungseigentiimer genannten Planungsalternativen sind bereits behandelt
worden. Die vom Rechtsanwalt vorgeschlagene Losung wurde geprift und soll aus
folgenden Grunden nicht verfolgt werden:

Mit der Verschiebung der Bauzeilen nach Siiden wirde die sudlichste Bauzeile durch die
vier- bzw. fiinfgeschossigen Hauser Tiergartenstrale 107A und 107B verschattet. Die
ErschlielBung entlang des Tiergartenrandweges wirde zu nicht hinnehmbaren Konflikten mit
der starken Nutzung durch Erholung suchende Ful3ganger und Radfahrer (darunter auch
sehr viele Senioren und Familien mit Kindern) fuhren. Auch eine Stra3enfiihrung direkt
entlang des Spielplatzes soll aus Sicherheitsgrinden vermieden werden. Die Zufahrt des
offentlichen Parkplatzes von der Stichstraf3e soll nicht durch die Festsetzung einer schmalen



Griinflache, die sich im Ubrigen auch nur als begleitendes Verkehrsgriin darstellen wiirde,
versperrt werden. Ob es aul3erhalb der Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan
andere Moglichkeiten gibt, die Zufahrt zum Parkplatz neu zu ordnen, kann nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplanverfahrens sein. Des Weiteren gelten die gleichen Griinde fir eine
Ablehnung der Alternative wie fir die vom Wohnungseigentiimer vorgeschlagene Variante.

Die Planung ist in sich gerecht abgewogen und die planungsrechtliche Situation verandert
sich fur die Anlieger nicht nachteilig. Die Verwaltung geht deshalb davon aus, dass
Entschadigungsforderungen keine Aussicht auf Erfolg haben.

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregungen nicht zu bericksichtigen.

Die Stellungnahme mit Unterschriftenliste wendet sich gegen den Wegfall der Griinflache
zwischen dem neuen Baugebiet und den Grundstiicken Tiergartenstral3e 113B und 115
(ehemaliges Forsthaus) und die Bebauung dieser Flache. Aul3erdem solle das neue
Baugebiet Uber die Verlangerung der StichstralRe mit Einbahnstra3enregelung und Ausfahrt
Uber die Schwemannstral3e erschlossen werden, um Rucksicht auf die vorhandenen
Wohnhéauser zu nehmen. Die Architektur solle Ricksicht auf vorhandene Baustrukturen
(rote Klinker und Dacher) nehmen und nicht als Kubismus mit Flachdachern ausgestaltet
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie bereits zu den anderen Stellungnahmen ausgefiihrt, ist eine Bebauung der Flache
zwischen dem neuen Baugebiet und den Grundstiicken Tiergartenstrale 113B und 115
nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Zur geplanten ErschlieRung und den gewiinschten
Gestaltungsvorschriften siehe die Ausfihrungen zu der Stellungnahme des
Wohnungseigentliimers.

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregungen nicht zu berticksichtigen.
Hinweise aus der 6ffentlichen Auslegung:

Die Region Hannover — Untere Wasserbehorde - weist zum geplanten
Regenrickhaltebecken auf folgendes hin:

Durch die Drosselung des abzufiihrenden Niederschlagswassers wird eine Speicherung von
Niederschlagswasser auf einer bestimmten Flache vorgenommen, so dass als Folge im
Regenrickhaltebecken der Wasserdruck steigen kann und so die zunachst als gering
angesehene Versickerung verstarkt wird. Auswirkungen sind auch tber den
Boschungsbereich des Regenrickhaltebeckens auf das Schichtenwasser moglich. Diese
Umstande kénnen zu Auswirkungen auf die dstlich angrenzende Bebauung am
Tiergartenrandweg wie auf die geplante Bebauung fuhren.

Durch entsprechende Bauausfiihrung wird diese Gefahr ausgeschlossen. Nahere
Ausfuhrungen siehe Abschnitt 2.4 der Begriindung (Anlage 2 zu dieser Drucksache).

Die Hinweise der Region Hannover sind damit vollstandig abgearbeitet.



Die naturschutzfachliche Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Stadtgrin ist als
Anlage 3, die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB als Anlage 4
beigefugt.
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