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Anlage B — Vorhabenbeschreibung -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1763 — Studentisches Wohnen Am
Klaperberg

Neubau einer studentischen Wohnanlage mit Tiefgarage, Stadtteil Nordstadt,
Am Klaperberg

1. Entwurfskonzept

Der Bauherr, die Quartier Am Kl&perberg-Hannover-GmbH & Co. KG, beabsichtigt im Stadt-
teil Nordstadt in Hannover eine Wohnanlage fiir Studentisches Wohnen auf dem dreieckigen,
durch den Weidendamm sowie die StraBen Am Klaperberg und Hintere Schéneworth um-
schlossenen Grundstiick zu errichten. Das Grundstick mit einer Gr6Be von rund 3.000 m?
wird im Nordosten durch die aufgelassene Bahnflache der ehemaligen Gleisharfe mit den
dahinter liegenden Anlagen der Hauptbahn begrenzt. Im Siiden liegt eine 6éffentliche Griin-
flache. Im Westen schlieBt ein Gberwiegend durch Wohnnutzungen gekennzeichneter Bau-
block an.

Die Struktur des Bebauungskonzeptes greift auf die stadtebauliche Konzeption der im Rah-
men der Sanierung beschlossenen Planung zurtick. Eine raumwirksame Kante mit einer
LaubengangerschlieBung zur vom Bahnlarm betroffenen Seite ist geeignet, einen hoch wirk-
samen Schallschutz gegenlber der alten und neuen Wohnbebauung zu bieten und bildet
einen baulichen Abschluss fir den gesamten Block. Das Vorhaben orientiert sich zur StraBe
Am Klaperberg und bildet einen markanten Raumabschluss zum Stadtteilpark. Im Zuge der
Umsetzung des Bauvorhabens erfolgt der Ausbau der Nebenanlagen dieser StraBe.

2. Geplante Nutzungen

Das Bauvorhaben besteht aus drei Baukdrpern mit Teilunterkellerung fur Tiefgarage, Tech-
nik- und Fahrradabstellrdume. Die drei lll-, V- und VII- geschossigen Baukdrper umschlieBen
einen begrinten Innenhof.

Der ErschlieBungsbereich, die studentischen Arbeitsrdume und der Gemeinschaftsbereich
orientieren sich zur StraBe Am Klaperberg. In den Gbrigen Flachen des Erdgeschosses und
den oberen Geschossen werden Uber offene Laubengange und einen ErschlieBungsflur im
stdlichen Bauteil 302 Apartments fur studentisches Wohnen erschlossen. Die Apartments
orientieren sich mit den Aufenthaltsraumen zu den larmabgewandten Seiten, dem Innenhof,
sowie zu den StraBen Hintere Schéneworth und Am Klaperberg.

Das Vorhaben wird an der Stidostecke Uber Durchgange in den Innenhof barrierefrei Gber
einen Hubtisch erschlossen. Im Norden der Anlage wird der Innenhof ebenfalls barrierefrei
Uber eine Rampe erschlossen. Samtliche Wohnplétze sind Uber eine Aufzugsanlage barrie-
refrei erreichbar.

Im Untergeschoss sind Technikrdume sowie der ruhende Verkehr untergebracht. Dort befin-
det sich eine Tiefgarage mit 36 Stellplatzen. Ein offener Fahrradabstellbereich mit unter-
schiedlichen Standards, sowie mindestens 70 abschlieBbare Fahrradboxen, die ausschlieB-
lich der ErschlieBung der Wohnanlage dienen, bieten Platz fiir mehr als die gemaB § 47a
NBauO notwendigen ca. 100 Fahrradabstellplatze.
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3. Gestaltung

Die Geb&udeteile werden in konventioneller Bauweise im Warmedammverbundsystem er-
richtet und treten als farblich abgestimmte Gebaudekdérper in Erscheinung. Markant sind die
auBen liegenden Treppenanlagen mit den offenen ErschlieBungsgéangen zum Weidendamm
sowie die boxenartig ausgestellten Fenster einzelner Apartments im Innenbereich. Die Au-
Benfassaden der Baukdrper werden hell verputzt, besondere Flachen davon sind rot bzw.
grau abgesetzt.

Die Flachdacher Uber den IlI- und V- geschossigen Bauteilen an der Hinteren Schéneworth
und Am Kléaperberg werden als begrinte Flachdacher ausgefihrt.

4. Gestaltung der AuBenanlagen

Der begriinte Innenhof bietet Aufenthaltsqualitat fir Bewohner. Sitzelemente und Treffpunkte
laden zum Verweilen ein. Der Innenbereich wird komplett von Nebenanlagen freigehalten
und bietet die Mdglichkeit der Durchwegung in Nord-Sid-Richtung.

Die Fahrradabstellplatze sind tber die Rampenanlage im Untergeschoss barrierefrei erreich-
bar.

5. Energetisches Konzept

Mit der Klimaschutzleitstelle der Landeshauptstadt Hannover in Zusammenarbeit mit Pro
Klima wurde ein Beratungsgesprach durchgefiihrt. Der Vorhabentréger hat ein Energiekon-
zept vorgelegt Die hier dargestellten Komponenten und Standards sind in Absprache mit der
Klimaschutzleitstelle in die Kaufvertrage aufgenommen worden.

Das Konzept sieht folgenden energetischen Baustandard vor: die geplanten Gebaude wer-
den in Anlehnung an die aktuelle Definition des Férderstandards der Kreditanstalt fiir Wie-
deraufbau (KfW) als Energieeffizienzhaus KfW 55 errichtet. Das heift, die Warmeverluste
des Gebdaudes lber die AuBenbauteile missen wenigstens 30% unter den Werten des Refe-
renzgebaudes der Energieeinsparverordnung liegen. Des Weiteren muss der Primérenergie-
bedarf wenigstens 45 % unter den Werten des Referenzgebdudes geman den gesetzlichen
Anforderungen der Energieeinsparverordnung 2009 liegen.

Als effizientes Heizsystem ist die Nutzung von Fernwarme beabsichtigt, sofern die Stadtwer-
ke Hannover AG einen Anschluss an das 6ffentliche Fernwérmenetz anbietet. Andernfalls
wird die Warmeversorgung der gesamten Liegenschaft fir Heizung und Warmwasser tber
eine Holzpelletanlage sichergestellt. Etwa zwei Drittel der Dachflachen werden extensiv be-
grunt und sind far die Ausstattung mit Photovoltaik-Anlagen vorbereitet. Eine Eigennutzung
wird derzeit aus wirtschaftlichen Griinden nicht vorgesehen. Die Statik des Bauvorhabens ist
jedoch so ausgelegt, dass auf den Dachflachen das nachtragliche Aufstellen von Photo-
voltaik-Anlagen mdglich ist.

6. Verkehr

Das Grundstiick ist Uber das bestehende StraBennetz erschlossen. Die Ein- und Ausfahrt
der Tiefgarage erfolgt von der StraBe Hintere Schéneworth.

In der StraBe Hintere Schdéneworth soll beidseitiges Parken erméglicht werden. Auf der dem
Bauvorhaben zugwandten StraBenseite sollen Fahrzeuge einseitig auf der Gehwegflache
parken kdnnen. Der durch das Zurlickbleiben der westlichen Bauflucht entstehende Grund-
stlicksstreifen bleibt privat und soll zum Ausgleich fir die verminderte Breite des FuBweges



mit Gehwegplatten belegt werden, sodass ein einheitlicher Belag entsteht, der FuBgéangern
ausreichend Platz bietet.

Die sudlich angrenzende bislang nicht ausgebaute Flache der StraBe Am Klaperberg wird
durch den Vorhabentrager fir die Queraufstellung von parkenden Fahrzeugen (Car-Sharing-
Projekt) ausgebaut.

7. Schallschutz

Flr das Plangebiet sind Gerauscheinwirkungen zu erwarten, die durch die Immissionen des
Schienenverkehrs aus der Bahnanlage und des StraBenverkehrs aus den StraBen Weiden-
damm und Am Klaperberg hervorgerufen werden. Unter Ausnutzung der Eigenabschirmung
liegt der Innenhof als schutzbedirftiger AuBenraum der Anlage an den von der maBgebli-
chen Schallquelle abgewandten Seiten der Baukérper. Zur StraBe am Weidendamm sind
keine Aufenthaltsrdume angeordnet. Fir Aufenthaltsrdume sind auBerdem passive Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich. Fir diese Rdume werden Permanentltftungen mit oder oh-
ne schallgeddmmten Liftungs6ffnungen mit einem EinfligungsdampfungsmaB, das dem
SchallddmmmaB der Fenster bei Uberschreitung des Orientierungswertes in der Nachtzeit
entspricht, vorgesehen. Eine Untersuchung zum baulichen Schallschutz erfolgt in einem se-
paraten Gutachten im Rahmen der Baugenehmigungsplanung.

Im Bereich der Tiefgaragenrampe ist eine vollstandige Einhausung geplant, um Stérungen
durch Larm fur die oberhalb der Tiefgaragenzufahrt liegenden Wohnungen zu vermeiden.

8. Abfallentsorgung

Zur Entsorgung des Restmiills befindet sich im Untergeschoss nahe der HaupterschlieBung
Weidendamm ein Sammelraum. Der Transport der Mullcontainer erfolgt zur Sammlung Uber
einen Hublift auf die 6ffentliche Flache.

9. Regenwasser

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers der Dachflachen und Balkone wird Uber Fall-
rohre mit Anschluss an Leitungen unterhalb der Erdgeschossdecke vorgesehen.

Ebenso werden Dacheinlaufe vom griinen Innenhof und den befestigten Wegen der Erdge-
schossdecke an Sammelleitungen angeschlossen. Der Anschluss der Regenwassersammel-
leitungen erfolgt an die Kanalisation.
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