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Begriundung
1. Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1529 -Lohfeld- sollte die Nachfrage, vor allem nach preiswerten
Eigenheimen sowie teilweise auch nach Miet- und Eigentumswohnungen abgedeckt werden.
Gleichzeitig war es Ziel, eine moglichst kompakte Bebauung in Form von Hausgruppen zu er-
reichen. Erfahrungen bis zum damaligen Zeitpunkt (1997) hatten gezeigt, dass der Grad der
Uberbauung in den meisten Einfamilienhausgebieten nur selten eine Grundflachenzahl von 0,3
Uberschreitet.

Die Grundflachenzahl von 0,3 hat sich allerdings als sehr gering erwiesen. In den letzten Jahren
stellte sich eine starkere Nachfrage nach kleinen Grundstiicken ein. Gleichzeitig konnte die
Nachfrage in Ahlem nach freistehenden Einfamilien- oder Doppelh&usern in diesem Gebiet
ebenfalls nicht ausreichend berlicksichtigt werden. Bei Baugenehmigungen im Plangebiet wur-
den deshalb haufig Befreiungen von den Festsetzungen des Planes erforderlich. Dies zeigt,
dass die beschlossenen Festsetzungen nicht in vollem Umfang der tatséchlichen Nachfrage
entsprachen.

Mit der Plananderung soll diese Diskrepanz Giberwunden werden, sodass ein zugiger Abschluss
des Baugebietes am Buchengarten ermoglicht wird. Gleichzeitig soll das Angebot unterschiedli-
cher Bauformen vergrof3ert, d.h. starker als bisher Doppel- und auch freistehende Einfamilien-
hauser ermoglicht werden. Inzwischen wurde auf der Grundlage des B-Planes das
Bebauungskonzept konkretisiert.

Auch die Haustypen und die Grundrissgestaltung sind weitestgehend bekannt. Die ergénzten
Larmberechnungen konnten darauf Ricksicht nehmen.

Ein weiteres Ziel des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 1529 -Lohfeld- war die Gestaltung
des westlichen Ortsrandes. Dieser wird zum einen durch die tberortlich geplante Griinverbin-
dung entlang des neuen Wohngebietes und zum anderen durch die zur Landschaft hin
sichtbaren Gebaude gepragt.

Durch die Ausweisung von Grundstiicken fur freistehende Einfamilienhduser wird es auRerdem
erforderlich, Kriterien zu entwickeln fir die Ausgestaltung der Geb&aude, wie z. B. Dachform und
—hbhe, Materialien der AuRenwéande und Dacher und des weiteren fur die Gestaltung der Ein-
friedungen. Damit soll erreicht werden, dass sich das westliche noch unbebaute und das bereits
bebaute Wohngebiet unter gemeinsamen gestalterischen Aspekten als ein Wohnquatrtier pra-
sentieren.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den westlichen Rand der Stadt Hannover in Ahlem.

Das Baugebiet Lohfeld ist im dstlichen Bereich auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes durch einen einzigen Bautrager bereits realisiert. Im Anderungsbereich befinden
sich auch Flachen, die einem zweiten Bautrédger gehoren. Dieser beabsichtigt hier vorwiegend
Einzel- und Doppelhduser zu errichten.

Wahrend die Bauflachen im westlichen Bereich zurzeit brach liegen und die zukiinftigen 6ffentli-
chen Grunflachen noch weitgehend landwirtschaftlich genutzt werden, ist die
ErschlielBungsstralRe Am Echteweck bereits als Baustral3e vorhanden. Der Spielplatz wird
zurzeit gebaut.

Fur das Plangebiet sieht der bisher glltige Bebauungsplan Nr. 1529 ein allgemeines 2-geschos-
siges Wohngebiet, einen 6ffentlichen Kinderspielplatz und eine offentliche Grinverbindung vor.
Die Grundflachenzahl ist mit 0,3 festgesetzt. Damit sollten Reihenh&user mit gréReren Garten
ermdglicht werden.

Als Bauweise sind bisher ausschlie3lich Hausgruppen festgeschrieben. Lediglich fir die westli-
che Zeile und das suidwestliche Baufeld waren bisher Doppelh&duser vorgesehen. Fir einzelne
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Baufelder setzt der bisherige Plan auch die Hauptgeb&uderichtung fest. In der 6rtlichen Bauvor-
schrift wurden die Hohe der Gebaudetraufen und die Dachneigung festgelegt.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Wohnbauflache dar. Die beabsichtigten Fest-
setzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

4. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen

Das stadtebauliche Konzept des rechtskraftigen Bebauungsplans beinhaltete ein Einfamilien-
hausgebiet mit vorwiegend Reihenh&usern und in Teilbereichen Doppelhdusern.

Bei der Vermarktung der Grundstiicke hat sich in den letzten Jahren gezeigt, dass sich die
Nachfrage starker auf kleine Grundstlicke konzentriert, grof3ere Grundsticke sind in erster Linie
nur noch fir freistehende Einfamilienh&user marktfahig. Seitens der Bautrdger besteht daher der
Wunsch das Angebot an unterschiedlichen Wohnformen zu erweitern, d.h. verstarkt Doppel- als
auch freistehende Hauser anzubieten.

Dabei ist es weiterhin Ziel preisginstigen Wohnraum zu schaffen, indem das Mal3 der baulichen
Nutzung erhoht wird, um trotz geringerer Grundstiicksgrof3en ausreichend Wohnflache zu er-
madglichen. Zusatzlich sind, wie oben erwahnt, auch bei diesen verdichteten Bebauungsmadglich-
keiten gestalterische Aspekte zu bericksichtigen, um den westlichen Stadtrand stadtebaulich zu
definieren.

4.1  Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete sind weiterhin als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Anzahl der mogli-
chen Wohnungen bleibt auf zwei begrenzt. An der Art der baulichen Nutzung wurde keine Ver-
anderung vorgenommen.

Baufelder flir Hausgruppen werden weiterhin 2-geschossig, solche fir Einzel- oder Doppelhau-
ser weitgehend 1-geschossig, aber auch nordlich der Grinflache 2-geschossig festgesetzt.

Fur einen Grof3teil der Hausgruppen sollen die erforderlichen Garagen, Stellplatze bzw. Carports
in wenigen Sammelanlagen zusammengefasst werden, um unvermeidliche Stérungen auf die
Flachen entlang der Verkehrsflachen zu konzentrieren. Die Gartenbereiche und Wohnwege
sollen dadurch von Autoverkehr frei gehalten werden. Diese Sammelgaragen werden als einge-
schossige Uberbaubare Flachen festgesetzt. Drei Flachen sind fuir Gemeinschaftsgaragen-/ -
stellplatzanlagen festgesetzt.

Ostlich und westlich der StraRe ,Zum Buchengarten*” liegen zwei groRe Stellplatzanlagen. Einer
davon auf3erhalb des Plangebietes, mit freien Kapazitaten. Fir einen Teil der Reihenhauser
werden die notwendigen Stellplatze dort zugeordnet. Um die Grundstiicke, die ihre Stellplatz-
verpflichtungen in Gemeinschaftsgaragen nachweisen, gegentiber den Grundstiicken mit Einzel-
/bzw. Doppelhausbebauung nicht zu benachteiligen, ist festgesetzt, dass die Flachenanteile der
Gemeinschaftsgaragenanlagen bei der Berechnung der Gberbaubaren Grundflachen hinzuzu-
rechnen sind.

Es ist grundsétzlich Ziel, die Garagen so weit wie mdglich in den tGiberbaubaren Flachenanteilen
zu errichten, sodass die Garten von solchen Anlagen frei gehalten werden. Bei der Bauweise als
Einzel- oder Doppelhauser wird die Moglichkeit eingeraumt, die Garagen oder Stellplatze auf
den Grundstiicken zwischen den Geb&uden unterzubringen. Einige Baufelder werden allerdings
von Norden her nur tber interne Fulwege erschlossen, die ErschlielRungsstral3en liegen im Si-
den und seitlich der Grundstlicke. In diesen meist groReren Garten ergibt sich die Notwendig-
keit, Stellplatze als Carports oder auch Garagen in den Wohngarten anzuordnen.

Der Spielplatz und das Teilstlick der geplanten offentlichen Grinverbindung (mit MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft) werden unverandert
ubernommen.



4.2 Bauweise und Baugrenzen

Ostlich der StraBe Am Echteweck und in den beiden Baufeldern westlich dieser StraRe, die an
die offentliche Griinflache angrenzen, sind Hausgruppen vorgesehen. Damit bilden Hausgrup-
pen weiterhin den zentralen Bereich des Neubaugebietes. Sie werden weitgehend von Norden
Uber private Wohnwege erschlossen.

Zum Stadtrand und freien Landschaftsraum hin wird weiterhin eine weniger dichte Bebauung mit
einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Westlich des zukinftigen Hainbuchenweges waren bisher nur
Doppelhauser zulassig. Diese Einschrankung soll in Teilbereichen zurickgenommen werden, so
dass auch freistehende Einfamilienhauser méglich werden. Zu diesem Zweck wird die Festset-
zung der Bauweise gedndert (Doppel- und freistehende Hauser). Die Eingeschossigkeit bleibt
erhalten. Im Bereich zwischen Hainbuchenweg und Echteweck wird offene Bauweise festge-
setzt, hier kdbnnen wahlweise Doppel- oder Einzelhauser (im nordlichen Bereich 2-geschossig,
im Suden 1-geschossig) gebaut werden. Fir diese Hausformen sind gro3ere Grundstticke vor-
gesehen, um auch dieser Nachfrage gerecht zu werden.

Das Plangebiet bildet den auf3ersten Westrand Ahlems. Besonderes stadtebauliches Anliegen
ist es, hier ein pragnantes Gesamtbild und gelungenen Siedlungsabschluss gegeniber der
freien Landschaft entstehen zu lassen, mit sich einfligenden stark eingegriinten, niedrig wirken-
den Hausern. Dies ist v. a. bei einer Traufstandigkeit der Hauserzeilen gegeben. Dieses Er-
scheinungsbild soll fiir alle Baufelder gelten, auch die die aul3ere Reihe der Einzel- und Doppel-
hausgruppen. Eine Giebelstandigkeit fir Doppelhduser scheidet in diesem Wohngebiet eben-
falls aus.

Im Bebauungsplan ist daher fir alle Flachen die Hauptgebauderichtung mit Dachern traufsténdig
zur StralRe und damit auch einheitlich zum Ortsrand festgesetzt.

Die Verminderung der CO,-Emissionen ist Ziel der Stadt Hannover. Ein verbesserter baulicher
Warmeschutz, sowie eine aktive und passive Nutzung der Sonnenenergie tragen zur Verminde-
rung dieser CO,-Emissionen bei. Es ware deshalb wiinschenswert, wenn auch in diesem Wohn-
gebiet Passivhauser nachgefragt wirden. Der wirtschaftliche Bau von Passivhausern mit einem
entsprechenden Verhéltnis von Oberflache zum Volumen erfordert grundsétzlich eine zweige-
schossige Bauweise und die Ausrichtung nach Siden.

In den bereits bebauten Bereichen des Lohfelds hatten Passivhauser realisiert werden kdnnen.
Dort sind Reihenhauser zweigeschossig errichtet und die Dacher gréf3tenteils nach Siden orien-
tiert. Der Bau von Passivhausern ist jedoch nicht erfolgt, da hier insbesondere méglichst preis-
werter Wohnungsbau auf kleinen Grundstiicken nachgefragt wurde.

Moglichkeiten fiir diese Hausform stehen auch im Anderungsbereich weiterhin in ausreichender
Form zur Verfigung. Die Halfte der Baufelder ist zweigeschossig festgesetzt mit einer Ausrich-
tung der Dacher nach Stden.

4.3 Malf der baulichen Nutzung

Wie bereits oben erlautert, soll fir Baufelder mit Hausgruppen die Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 auf 0,4 erhoht werden. Dies ist stadtebaulich vertretbar. Damit entspricht die GRZ den Ober-
grenzen der BauNVO. Fir Einzel- und Doppelhauser bleibt die GRZ bei 0,3.

Terrassen direkt am Gebaude werden, anders als separate Freianlagen, in die Ermittlung der
GRZ einbezogen. Um Terrassen in jedem Fall zu ermdglichen und in ihrer GréRenordnung nicht
zu sehr zu beschréanken, sieht der Bebauungsplan vor, dass durch Terrassen, die keine
Uberdachung haben und deren Entwasserung nicht an die Kanalisation angeschlossen ist, die
zulassige GRZ ausnahmsweise Uberschritten werden darf.



4.4 Nebenanlagen und Begrinung

Fur das neue Wohngebiet wird ein durchgriinter Charakter angestrebt. Vom 6ffentlichen Stra-
Benraum sollen auch fiir Besucher/-innen soweit wie méglich Garten und Hauser erlebbar sein.
Berechtigterweise haben Eigentimer/-innen den Wunsch, ihre Wohngérten selbst vor fremder
Einsicht zu schitzen. Trotzdem soll der durchgriinte Charakter erhalten bleiben.

Bei kleinen Gartengrundstiicken besteht die Gefahr, dass undurchsichtige hohe Einfriedungen
aus Holz an éffentlichen RAumen und privaten Wohnwegen entstehen. Damit wiirde das Er-
scheinungsbild des neuen Wohngebietes, vor allem aber auch das Sicherheitsgefiihl der Ful3-
ganger/innen durch den Entzug von sozialer Kontrolle beeintrachtigt.

Um dies zu vermeiden, werden Einfriedungen an so genannten Vorgarten, der Zone zwischen
Wohnhausern mit ihren Eingangen und den gemeinschaftlichen Wohnwegen, ausgeschlossen.
Einfriedungen an Wohngarten zu den Nachbargrundstiicken sollen auf3erhalb von Terrassen nur
als Hecken oder durchsichtig bis zu einer H6he von 1,2 m entstehen diirfen. Entlang von offent-
lichen Verkehrsflachen und privaten Wohnwegen sind mit Ausnahme von Vorgéarten undurch-
sichtige Z&aune nur zulassig, wenn sie von aul3en dicht begrint werden.

In den meisten Fallen werden fir Gartengerate, Fahrrader u. &. zusatzliche Abstellmdglichkeiten
erforderlich. Die Nds. Bauordnung (NBauO) sieht hierfiir genehmigungsfrei Gebdude ohne Auf-
enthaltsraume, Toiletten und Feuerstatten (Gartenhduser) vor bis zu einem Bruttorauminhalt von
40 m3. Um den oben genannten durchgrinten Charakter méglichst wenig zu beeintrachtigen, die
recht kleinen Garten von Ubergrof3en baulichen Anlagen freizuhalten und um Disproportionen
zum Wohngebaude zu vermeiden, sollen Gartenhauser nur bis zu einer Gré3e von 15 m3 und
sofern vorhanden in baulicher Verbindung mit Garagen oder Carports zulassig sein.

Garagenanlagen und Abfallbehéltersammelstandorte sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
und privaten Wohnwegen hin zu begriinen. Carports sind mit Kletterpflanzen zu beranken.

Abfallbehéltersammelstandpléatze sind dabei undurchsichtig einzufrieden und immergriin zu be-
ranken.

In den privaten Garten sind mindestens ein standortheimischer Baum und drei standortheimi-
sche Straucher zu pflanzen und zu erhalten. Dies tragt zum vorgesehenen durchgriinten Cha-
rakter des Baugebietes bei. Auch diese Festsetzung ist aus dem urspringlichen Bebauungsplan
ubernommen.

4.5  Ortliche Bauvorschrift

Von Westen kommend stellt sich das Baugebiet als Eingangssituation fur die Stadt Hannover
dar. Dies wirkt umso stéarker, da die vorgelagerten Flachen auf dem Gemeindegebiet der Stadt
Seelze landwirtschaftlich genutzt werden und den Blick auf das Baugebiet freigeben. Daher ist
hier eine besondere Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Auch der bereits bebaute 6stliche
Teil des neuen Baugebietes wurde vom Bautrager nach einheitlichen Gestaltungsvorstellungen
realisiert, um ein stadtebaulich homogenes Erscheinungsbild zu erreichen.

Es ist stadtebaulich erstrebenswert und auch von den beiden Bautragern ausdricklich
gewlnscht, die bisher begonnene Art der Gestaltung auch fur den Anderungsbereich
beizubehalten, um so ein unverwechselbares Wohngebiet zu schaffen.

Dies besteht im Wesentlichen aus Fassaden in rotem Klinker oder weilRem Putz, zum Teil auch
gemischt in einer Hauszeile. Die Dacher von Wohngebauden sind als Satteldacher ausgebildet
und mit roten oder hellgrauen Dachpfannen gedeckt.

Diese Materialien sollen auch im Plangebiet iberwiegen. Durch diese Farb- und Formenkombi-
nationen wird verhindert, dass einzelne Vorhaben durch stark abweichende Baustoffwahl oder
auch stark Uberhdhte Pultdacher den Gesamteindruck beeintrachtigen konnten.

Da Holz im 6kologischen Hausbau eine starke Verwendung findet, soll auch Holz in Kombination
mit den 0. g. Materialien zulassig sein.
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Wesentliche Gestaltungselemente sind neben der Farbe der Dacher und Fassaden auch die
Hoéhe der Wohngebéaude und die Dachneigung. Der Bebauungsplan setzt fur die Il - geschossig
bebaubaren Flachen eine maximale Firsthéhe von 11,0 m, fir eingeschossige Gebaude eine
Firsthohe von max. 9,0 m fest.

Die bisher vorgesehene Neigung und Ausbildung der Dacher von Wohngebauden mit roten oder
grauen Pfannen und einer Dachneigung von 30 - 45°s oll weiterhin Bestand haben und wird
ebenfalls erneut festgesetzt. Um in eingeschossigen Gebauden ausreichend Wohnflache im
Dachgeschoss zu ermoglichen, sollen auch etwas steilere Dacher mit einer Neigung von max.
48°zulassig sein.

Die Gestaltungsmerkmale lassen ausreichend Spielraum fir individuelle Bauherrenwtiinsche.
5. Verkehr und Versorgung

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt Uber die festgesetzten Verkehrsflachen. Der bisherige
Bautrager ist durch ErschlieBungsvertrag verpflichtet, diese auf eigene Kosten zu erstellen. Die
seinerzeit vorgenommenen Festsetzungen fir Trafostandorte bleiben unveréandert. Zusatzliche
ErschlieRungsmaRnahmen werden durch die Anderung nicht hervorgerufen.

Das Baugebiet befindet sich in Hanglage, daher kann es erforderlich sein, dass Boschungsfla-
chen fur die Herstellung der Straf3en erforderlich sind. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sollen diese Flachen, die auch als leichte Béschung ausgebildet als Pflanz-
beet oder Vorgarten dienen kdnnen, in den privaten Grundstiicken untergebracht werden.

Die Abfallbehalter werden vom Zweckverband Abfallwirtschaft nur geleert, wenn der Aufstell-
platz maximal 15 m vom Fahrbahnrand entfernt ist. FUr die Bereiche, in denen Hausgruppen
vorgeschrieben werden, sind daher Abfallbehalterstandplatze nahe der Verkehrsflache anzu-
ordnen. Um diese vertraglich in das Baugebiet zu integrieren, ist festgesetzt, dass sie undurch-
sichtig einzufrieden und immergriin berankt zu bepflanzen sind. Im Bereich von Stichwegen und
Sackgassen ist bei der Aufstellung der Abfallbehélter zu berticksichtigen, dass Entsorgungsfahr-
zeugen das Rickwartsfahren verboten ist.

6. Kindertagesstatten

Die nachstgelegene Kindertagesstatte befindet sich im Blrgergemeinschaftshaus in Ahlem (ca.
700 m entfernt). Die zusatzlich erforderlich werdenden Kita- Platze kénnen dort durch
Umstrukturierungen geschaffen werden.

7. Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt nicht die Grundziige der Planung und kann als ver-
einfachtes Verfahren geman 8§13 BauGB durchgefuhrt werden. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird
im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB und vom
Umweltbericht nach 82a BauGB abgesehen.

7.1 Schall- und Schadstoffemissionen

Auf der Wunstorfer LandstralRe verkehren ca. 14.000 Kfz/12h. Das Plangebiet reicht bis auf ca.
65 m sudlich an die Wunstorfer Straf3e heran und wird durch die vorgelagerten Gebaude und
Bodenmodellierungen fir das geplante Regenwasserriickhaltebecken teilweise vom Verkehrs-
larm abgeschirmt. Fur das Gebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung anhand von Iso-
phonen dargestellt.

Seit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1529 haben sich die verkehrlichen Randbedin-
gungen geéandert (deutliche Reduzierung des Lkw-Anteils auf der B441 auf 5%). Weiter sind
auch die nachtlichen Larmbelastungen durch die Giterumgehungsbahn zu beriicksichtigen.

Fur die Immissionssituation am Tage ist der StraRenverkehrslarm relevant, der sich aus der
Néahe zur B441 ergibt. Es wurde deutlich, dass die Orientierungswerte geman DIN 18005 fur all-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A) (tags) im Bereich des Plangebietes fast Uberall unterschrit-
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ten wird. Lediglich an den zukiinftigen West- und Nordfassaden (und in den entsprechenden
AulRenbereichen) des nordwestlichen Plangebietes werden die Orientierungswerte um bis zu 4
dB(A) Uberschritten. Der hier erreichte Schallpegel von bis zu 59 dB(A) halt damit die Grenz-
werte fir Wohngebiete gemal Verkehrslarmschutz- VO jedoch noch ein. Fir die Situation am
Tage sind damit noch gesunde Wohnverhéltnisse gegeben, da es sich nur um eine kleine Teil-
flache handelt.

Fur die Immissionssituation in der Nacht sind die von der etwa 350 m entfernten Giterumgeh-
ungsbahn ausgehenden Larmemissionen mal3gebend. Der nachtliche Orientierungswert gemaf
DIN 18005 von 45 dB(A) fur allgemeines Wohngebiet wird im Bereich des Plangebietes nur an
wenigen geschutzten Fassaden unterschritten. Zumeist werden Larmpegel von 45 bis 50 dB(A)
erreicht, vereinzelt bis zu 52 dB(A). Bei dieser nachtlichen Uberschreitung des Orientierungs-
wertes sind passive LarmschutzmafRnahmen erforderlich.

Der Bebauungsplan sieht daher Schallschutzfenster vor.

Es wird festgesetzt, dass in den Obergeschossen Offnungen fiir Fenster und Balkontiiren aller
AufenthaltsrAume mit L&rmschutz auszustatten sind, wenn dieser nicht auf andere Weise ge-
wahrleistet ist. Damit soll erreicht werden, dass die erforderliche Raumbeliiftung nachts auch bei
geschlossenen Fenstern maglich ist.

Die Nachtwerte in den Erdgeschossen sind zwar auch weiterhin Gberschritten. Die in diesem
Gebiet bisher verwendeten und auch in Zukunft zum Tragen kommenden Haustypen besitzen
allerdings den klassischen Grundriss mit ausschlie3lich Wohnraum, Kiiche und Nebenraumen
im Erdgeschoss. Diese Raume sind nachts nicht zu schiitzen.

7.2 Naturschutz

Fur den Geltungsbereich gibt es bereits Baurechte auf der Grundlage des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes. In diesem ist der Eingriff in Natur und Landschaft durch Baurechte abgewogen
und MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt worden. Diese sind den Baugebieten und Erschlie-
Rungsanlagen zugeordnet. Die Eingriffsregelung bleibt von dieser Anderung unberiihrt, d. h. sie
gilt weiterhin fur alle Flachen im Geltungsbereich. Mit der Plananderung wird fir Teile der Bau-
gebiete die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4 erhéht. Dadurch kdnnen ca. 1.071 m2 zu-
satzlich versiegelt werden. Dies fuihrt zu einem zusétzlichen Eingriff in Natur und Landschaft, der
durch das Pflanzen von 18 Einzelbdumen in verschiedenen offentlichen Stral3en ausgeglichen
werden soll. Diese Ausgleichsmalinahmen sind auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen
bereits durchgefiihrt und werden tiber das Okokonto verrechnet. Ihre Lage ist in den Anlagen 1-
3 zur Begrindung eingetragen. Die Mal3nhahmen werden den Baugebieten, in denen die GRZ
angehoben wurde, zugeordnet.

7.3  Altlasten / Verdachtsflachen
Verdachtsflachen oder Schadensfélle sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Sudlich des Grundstiicks befindet sich die Altablagerung A11.16, bei der es sich um einen
ehemaligen Kalkbruch handelt. Dieser wurde nur an den terrassierten R&ndern mit Sand,
Geschiebelehm und untergeordnet Schlacken und Bauschutt verfiillt. Die Ausbeutungsgrube ist
im Inneren als Senke erhalten geblieben und wurde mittlerweile als Willy-Spahn-Park
umgestaltet. Nach derzeitigem Sachstand sind keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu
erwarten.

8. Archéologische Bodendenkmale

Im Bereich des Bebauungsplanes werden archéologische Bodendenkmale vermutet. Diese sind
mit dem Boden verbundene oder im Boden verborgene Sachen, die von Menschen geschaffen
oder bearbeitet wurden oder Aufschluss Uber menschliches Leben in vergangener Zeit geben
und daher im Sinne des 83 Abs. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) erhaltenswert sind.

Der Beginn der Erdarbeiten im Zuge von Hoch- und TiefbaumalRnahmen ist von dem Bauherrn
dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege vier Wochen vorher schriftlich anzuzeigen, damit eine
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Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine Bergung entdeckter arch&ologischer Funde erfolgen
kann.

Im Plangebiet liegt der Bodentyp Plaggenesch vor, der durch den Auftrag von Plaggen als Din-
ger auf nahrstoffarmen Boden entsteht. Plaggen aus Gras oder Heidebewuchs wurden seit dem
frihen Mittelalter abgestochen und zur Einstreu in Stallen verwendet, wo sie sich mit Dung der
Tiere vermischten, bevor sie auf Ackerflachen aufgetragen wurden. Unterlagert wird der Esch-
boden von der urspriinglichen Parabraunerde.

Dieser Boden hat als Lebensraumfunktion nur eine mittlere, als Bestandteil des Naturhaushaltes
nur eine geringe Schutzwuirdigkeit. Auch hinsichtlich seiner Filter- und Pufferfunktion ergibt sich
nur eine geringe Schutzwuirdigkeit. Plaggenesche sind jedoch von kulturhistorischer Bedeutung
und daher von hoher Schutzwirdigkeit. Ma3hahmen zur Vermeidung und Verringerung der Bo-
deneingriffe sind allerdings nicht mehr mdglich, da das Plangebiet bereits durch den urspriing-
lichen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert ist.

9. Kosten fur die Stadt

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Begrindung wurde zum Satzungsbeschluss Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat

Uberarbeitet der Begriindung der Satzung am
zugestimmt.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

September 2006
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