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Zu TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 1583, 2. Anderung - Seelhorster G arten-Nord
Modifizierung des Aufstellungsbeschlusses, Auslegun gsbeschluss

Antrag,

1. den Geltungsbereich des am 01.07.2004 durch den Rat gefassten
Aufstellungsbeschlusses auf den jetzt vorgelegten Geltungsbereich der 2. Anderung zu
beschréanken,

2. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1583, 2. Anderung mit Begriindung
zuzustimmen und

3. die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung gemaf? 8 3 Abs. 2 BauGB zu
beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Die Gender-Aspekte wurden eingehend gepruft. Nérdlich der Bemeroder Straf3e soll im
Baugebiet Seelhorster Garten Nord das Angebot an verkehrsglnstig gelegenen
Grundsticken fur den Bau von Einfamilienhdusern vergrof3ert und der Anteil an
Geschosswohnungen verringert werden . Dadurch verbessern sich die Chancen auch fir
junge Familien, geeignete Grundstiicke im Stadtgebiet zu finden. Die Anderung fuhrt
allerdings auch dazu, dass aufgrund der kinftig erheblich geringeren Anzahl der
Wohneinheiten der Bedarf fir den Bau einer Kindertagesstétte im Baugebiet Seelhorster
Garten (siehe hierzu die parallel laufende 3. Anderung) nicht mehr gegeben ist, so dass die
Kinder in anderen, nahe gelegenen Kindertagesstatten untergebracht werden miissen.

Die Anderung fiihrt im Plangebiet zu einem ErschlieBungssystem, in dem fiir viele
ErschlieBungsstralRen der Durchgangsverkehr ausgespart wird. Das fihrt insbesondere im



geplanten Anger zu einer besonderen Aufenthaltsqualitat fur alle Burgerinnen und Burger.
Von allen StichstrafRen gehen 6ffentliche Ful3- und Radwege ab. Dadurch wird die
Durchlassigkeit im Quartier selbst erhdht und den nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmern kurze und sichere Wege z. B. zum
Kinderspielplatz, zur Stadtbahnhaltestelle, zur Kindertagesstatte ermdglicht. StralRenausbau
und Beleuchtung erfolgen nach hannoverschem Standard mit entsprechender Sicherheit fur
alle Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmer. Mit der sudlich der Bemeroder Stralie
vorhandenen Seelhorst ist ein attraktives Angebot zur Naherholung ergeben. Das
Plangebiet zeichnet sich zudem durch eine gute Erreichbarkeit mit Pkw und Stadtbahn aus,
so dass der Arbeitsplatz oder Versorgungs- und Dienstleistungsstandorte gut erreicht
werden kénnen. AulRerdem bietet die Festsetzung von Mischgebieten die Mdglichkeit,
wohnungsnahe Arbeitsplatze sowie eine private Infrastruktur entstehen zu lassen.

Insgesamt ist also davon auszugehen, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes
keine Bevorzugungen oder Benachteiligungen irgendeiner Bevdlkerungsgruppe zu erwarten
sind.

Kostentabelle

Aufgrund des abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrages und des dazugehérigen
ErschlielBungsvertrages entstehen der Stadt keine Kosten fiir die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1583 entstehen der
Stadt fur AusbaumalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes, die nicht durch den
ErschlielBungsvertrag erfasst sind, keine zusatzlichen Kosten.

Begriindung des Antrages

Die Seelhorster Garten GmbH & Co KG Projektentwicklung hat darum gebeten, den
Bebauungsplan Nr. 1583 - Seelhorster Garten zu &ndern. Anlass sind die Erfahrungen bei
der Vermarktung der ersten beiden Bauabschnitte des Gesamtprojektes. Wahrend der
Verkauf der Grundstiicke fir freistehende Einfamilienhduser zufrieden stellend verlauft, ist
der Absatz der Eigentumswohnungen trotz der bereits getatigten hohen Investitionen und
der stadtebaulichen Qualitat der ErschlieBung und Griinausstattung unbefriedigend. Auch
mittelfristig wird nicht mit einer starkeren Nachfrage nach Geschosswohnungen gerechnet.
Vor diesem Hintergrund wurde das stadtebauliche Konzept des Seelhorster Gartens
insbesondere fur die Flachen nordlich der Bemeroder Stral3e tUberarbeitet. Wie im Bereich
sudlich der Bemeroder Stral3e soll ein grof3er Teil im nérdlichen Bereich jetzt ebenfalls fur
eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen werden. Fur eine Verwirklichung des neuen
Konzeptes, das Auswirkungen sowohl auf die Anzahl der geplanten Wohneinheiten, die sich
mehr als halbiert, als auch auf die ErschlieRung hat, ist die Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Die Anderung liegt auch im stadtebaulichen Interesse, da innerhalb des
Stadtgebietes weitere nach wie vor nachgefragte Grundstticke fir den Bau von
Einfamilienh&usern bereitgestellt werden kdonnen.

Mit der am 07.07.2004 erfolgten Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom
01.07.2004 ist das Bebauungsplanverfahren férmlich eingeleitet worden. Gemal3 der
Ubergangsregelung des § 233 Abs.1i. V. mit § 244 Abs. 1 BauGB in der seit dem
20.07.2004 geltenden Fassung wird das Bebauungsplanverfahren nach den Vorschriften
des Gesetzes in der bisher geltenden Fassung zu Ende gefiihrt. Von einer Umweltprifung
und von einem Umweltbericht wird daher abgesehen.

Der Verwaltungsausschuss hat am 21.04.2005 den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
der der Birgerinnen und Birger gefasst. Die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung fand



in der Zeit vom 12. Mai bis zum 13. Juni 2005 statt. Wéhrend dieser Zeit hat ein Anwohner
aus der KohnestraRe Anregungen vorgetragen, die sich formal auch auf diese Anderung,
sich inhaltlich aber ausschlieRlich auf den Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1583 beziehen, deren friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
zeitgleich stattfand. Deshalb sind die Anregungen nur in der Drucksache zur parallel
laufenden 3. Anderung enthalten.

Nach dieser Zeit haben im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange die
Industrie- und Handelskammer, die Handwerkskammer, das Staatliche
Gewerbeaufsichtsamt und die Eigentimer einer Firma fur Sanitar, Heizung und
Elektotechnik sowie einer Firma fur Metallbau angeregt, die Belange eines
Gewerbegebietes nordlich der StraRe Dohrbruch 6stlich der Einmindung der
RutenbergstralRe starker zu bertcksichtigen. Sie beflrchten, dass durch das geplante
Heranriicken eines allgemeinen Wohngebietes an das Gewerbegebiet die dort
angesiedelten Betriebe in ihrer Existenz gefahrdet seien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch folgende Festsetzungen wird ein vertraglicher Ubergang zwischen Wohnen und

Gewerbe hergestellt:

e Ausweisung eines Mischgebietes gegeniiber dem Gewerbegebiet.

e Abschirmung der siidlich angrenzenden Wohngebiete durch eine geschlossene
Bauweise bei einer zwingenden Bauhthe von 9 Meter Uber Birgersteiganschlusshéhe.

e Die Aufenthaltsraume von Wohnungen im Mischgebiet miissen nach Siden ausgerichtet
sein.

Zu 1:

Der am 01.07.2004 durch den Rat gefasste und am 07.07.2004 bekanntgemachte
Aufstellungsbeschluss schloss die Grundstiicke Déhrbruch 75, 77, 77 A, 79 und das
Grundstick Bemeroder StralRe 67 / 67 A sowie den dstlich vor dem letztgenannten
Grundstiick vorhandenen 6ffentlichen FulBweg mit in den Geltungsbereich ein. Bei der
weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes hat sich gezeigt, dass fir diese Grundstiicke
kein planerischer Regelungsbedarf besteht, da sie schon bebaut sind. Deshalb soll fur diese
Flachen der Aufstellungsbeschluss aufgehoben werden.

Zu 2 und 3:

Die beantragten Beschlisse sind erforderlich, um das Bebauungsplan-Verfahren fortfiihren
zu konnen.

Die naturschutzfachliche Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Stadtgrin ist als
Anlage 3 beigeflgt.
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