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Begrindung
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Stadtteil: Bemerode
Nr. 1814 ,,Aronstabweg*“
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1. Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Fur das bisher noch unbebaute Grundstiick Aronstabweg 9 wird von der v. Nordeck Grund-
stiicksverwaltung GbR, Paderborner Str. 1, 30539 Hannover, eine Wohnbebauung bestehend
aus 10 Einfamilien-Reihenh&usern angestrebt. Hierfir wurde im August 2014 die Einleitung ei-
nes Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB beantragt und ein Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan vorgelegt. Der Bebauungsplan wird um die Grundstiicke Aronstabweg 3-8a und die
StralR3enverkehrsflache (Teilstiick des Goldrutenweges) als einbezogene Flachen erweitert, da
hier das gultige Planungsrecht der baulichen Realitat angepasst werden soll.

Die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Teil eines stadtebaulichen Ge-
samtkonzeptes, das auf die Planungen in den 1990-er Jahren im Vorfeld der Weltausstellung
,EXpo 2000“ zurtickgeht. Nach der Aufspaltung des Bahlsen-Konzerns wurde fiir das ehemalige
Gartengeléande der Familie Bahlsen eine Nachnutzung angestrebt, bei der zeitgleich mit dem
Neubau der Stadtbahnlinie D in Richtung Kronsberg und Expo-Eingang Ost auch die stadtebau-
liche Entwicklung eines neuen hochwertigen Wohnquartieres eingeleitet wurde. Dabei wurden
entlang der Bemeroder Stral3e in Teilbereichen auch Flachen fiir gewerbliche Nutzungen zur
Versorgung des Quartiers oder, wie bei den Flachen des Plangebietes, ein Mischgebiet (M) fiir
eine Mischung aus Wohnen und nicht stérendem Gewerbe vorgesehen. Die ersten Gebaude
wurden 1999 sudlich der Bemeroder StralRe am Seelhorster Wald errichtet. Bis voraussichtlich
2018 soll auch auf den wenigen noch verbliebenen Grundstiicken die Bebauung abgeschlossen
sein.

Zu dem stédtebaulichen Entwicklungskonzept fir den Bereich Seelhorster Garten, welches mit
dem Bebauungsplan Nr. 1583 und den nachfolgenden Anderungen planungsrechtlich abgesi-
chert ist, wurde zur Umsetzung der baulichen MalRnahmen sowie der Herstellung der techni-
schen und verkehrlichen Infrastruktur 1996 / 1997 ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der
Stadt Hannover und den Grundstiickseigentiimern geschlossen. In den Folgejahren wurde das
stadtebauliche Konzept tiberarbeitet, wodurch auch die 1. Anderung dieses Vertrages im No-
vember 2005 erforderlich wurde. Darin wurde eine Erh6hung des Anteils an Einfamilienhausern
in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern und eine entsprechende Reduzierung des Ge-
schosswohnungsbaus vereinbart. Neben weiteren Anpassungen wurde auch festgelegt, dass
anstelle der urspriinglich vorgesehenen 80 preiswerten Wohnungen im Geschosswohnungsbau
das Angebotsspektrum dahingehend erweitert wird, dass stidwestlich der Bemeroder Stral3e
mindestens 20 preisgunstige Reihenh&user fir Familien mit Kindern (als sogenannte ,Starter-
hauser“) gebaut werden.

Die jetzt geplanten Wohnungen auf den Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wer-
den als Reihenh&user in einer geschlossenen Bauzeile mit zwei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss errichtet. Die Hauptwohnbereiche und die privaten Garten der 10 Reihenhau-
ser orientieren sich nach Sidwesten, wahrend ihre Erschlielung mit den Grundstiickszufahrten
ausschlie3lich von Nordosten Uber den Aronstabweg erfolgen wird. Die Stellplatze werden ent-
lang dieses Weges als Carports angeordnet. Zwischen den Carports und den Hauseingangen
verbleibt eine private Wegeflache, die jedoch auch von der Allgemeinheit dauerhaft als FuRweg
genutzt werden kann und mit einem Wege- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hannover
belegt ist.

Bis auf die beiden Endhauser werden alle Wohneinheiten auf dieser letzten, noch freien Flache
an der Bemeroder Stral3e als ,Starterhauser entsprechend den Forderstandards des sozialen
Wohnungsbaus erstellt. Auf den einbezogenen Flachen (Aronstabweg 3 bis 8a) wurden die in-
zwischen bereits realisierten und bewohnten Reihenhauser ebenfalls diesem Standard entspre-
chend errichtet.

Insgesamt wird damit fur die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Schaffung
von foérderungsfahigem Wohnraum gegeniber der urspriinglich angestrebte Mischung aus
Wohnen und nicht stdrendem Gewerbe priorisiert. Deshalb soll anstelle des Mischgebietes (Ml)
die planungsrechtliche Absicherung als allgemeines Wohngebiet (WA) erfolgen. Damit werden
die Anforderungen aus der 1. Anderung des stadtebaulichen Vertrages abschlieRend geregelt
und erfullt.
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Derzeit gelten fur das Plangebiet die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 1583 aus dem Jahr
1998. Da fir das Grundstick Aronstabweg 9 eine Umsetzung der vorliegenden Planung auf der
Grundlage des gultigen Planungsrechts nicht mdglich ist, wird eine Anderung erforderlich. Diese
soll in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgen.

Bebauungsplan der Wohnbauflacheninitiative

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat 2013 das Wohnkonzept 2025 als Handlungsgrund-
lage fur die Entwicklung des Wohnungsmarktes in Hannover in den nachsten Jahren beschlos-
sen. Es umfasst vier Aktionsfelder: Die Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes, die kom-
munale Wohnraumférderung sowie die Fortfiihrung des konstruktiven Dialogs mit der Woh-
nungswirtschaft. Der Wohnungsneubau ist im Wohnkonzept 2025 jedoch von herausragender
Bedeutung. Daher ist die Schaffung neuer Planungsrechte erforderlich.

Aufgrund der sich seit der Erarbeitung des Wohnkonzeptes veranderten Zuwanderungssituation
nach Hannover sowie dem weitergehenden Wohnflachenkonsum der ansassigen Bevolkerung
ergibt sich verstarkter Handlungsdruck, der zunehmend angespannten Wohnraumlage durch
Entwicklung entsprechender Angebote im Stadtgebiet entgegen zu wirken. Allein zwischen
2010 und 2015 sind 27.800 (5,5%) Menschen hinzugekommen. Da in diesem Zeitraum aber le-
diglich rund 3200 Wohnungen gebaut wurden, besteht hier ein erheblicher Nachholbedarf. Der
Neubaubedarf wurde gegen Ende des Jahres 2015 bereits bei tber 1000 Wohneinheiten pro
Jahr gesehen. Neben der stark wachsenden Einwohnerzahl spielen auch die demographische
Entwicklung und die sich wandelnden Wohnanspriche der unterschiedlichen Nachfragegrup-
pen eine wichtige Rolle.

Es besteht daher der stadtentwicklungspolitische Anspruch, neben der gemal Wohnkonzept
weiterhin bzw. verstarkt zu verfolgenden Wohnraumerhaltung das Angebot innerhalb des Stadt-
gebietes sowohl im preisglinstigen wie auch im hdherpreisigen Segment zu verbessern und das
zusatzliche Angebot rdumlich auf unterschiedliche Lagequalitdten im Stadtgebiet zu verteilen.

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 1814 folgen diesem Grundsatz einer nachhaltigen und um-
weltgerechten Siedlungsentwicklung. Damit wird auch der Anforderung des § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, in besonderem Mal3e Rechnung getragen
und das Ziel der Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile entsprechend § 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB berticksichtigt.

2. Planungsrechtliche und stadtebauliche Situation
2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover stellt fur das Plangebiet ,Wohnbau-
flache” (W) dar. Dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird mit
der angestrebten Ausweisung entsprochen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist des-
halb nicht erforderlich.

Fur das Umfeld des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan folgendes dar:
im Norden: Hauptverkehrsstral3e (Bemeroder Straf3e) mit Stadtbahnlinie und Wohnbauflache
im Osten: Wohnbauflache
im Stden: Wohnbauflache und Flache fur Wald
im Westen: gemischte Bauflache

2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den oben beschriebenen rdumlichen Geltungsbereich besteht bereits der rechtskréaftige Be-
bauungsplan Nr. 1583 aus dem Jahr 1998 mit folgenden Festsetzungen:
- Mischgebiet, maximal 4 Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) 0,5, Geschossflachenzahl
(GFZ2) 1,6, geschlossene Bauweise
Allgemeines Wohngebiet, maximal 3 Vollgeschosse, GRZ 0,4, GFZ 1,2, offene Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflache definiert durch Baugrenzen
Festlegung einer Flache fur private Stellplatze im Nordosten



-5-

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten zugunsten der Stadt
Hannover zu belastende Flachen zwischen der tiberbaubaren Grundstiicksflache und den
privaten Stellplatzen

StralRenverkehrsflache

Erganzend dazu gilt die 1. Anderung des stadtebaulichen Vertrages aus 2005 u.a. mit der Auf-
lage, sudwestlich der Bemeroder Stral3e mindestens 20 preisgiinstige Reihenhauser fur Fami-
lien als foérderungsfahige Wohnungen zu erstellen und kostengtinstig anzubieten (sogenannte
LStarterhauser) sowie die in dem Masterplan: ,Quartier Seelhorster Garten® vorgegebenen Ge-
staltungsrichtlinien einzuhalten.

Ursprungsbebauungsplan Nr. 1583 vom 07/1998
Ausschnitt fir den Geltungsbereich dieses Vorhabenbe
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1814 ,Aronstabweg"“ ersetzt die bisherigen flr sei-
nen Geltungsbereich getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1583.



2.3 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist Teil der mit dem Bebauungsplan Nr. 1583 eingeleiteten Wohngebietsent-
wicklung ,Seelhorster Garten®. Die Flachen westlich des Goldrutenwegen sind bisher noch un-
bebaut, wahrend die in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogenen Flachen 6stlich
des Goldrutenweges bereits mit einer 2 - geschossigen Reihenhausbebauung mit Staffelge-
schoss Uberbaut und die Privatflachen géartnerisch angelegt sind. Auch auf den stidwestlich und
suddostlich angrenzenden Flachen ist mit den vorhandenen mehrgeschossigen Wohngebauden
die bauliche Entwicklung bereits abgeschlossen. Die Flachen westlich des Plangebietes werden
derzeit ebenfalls mit Wohnungen bebaut.

Die Grundsticke sind tUber den Aronstabweg und die Seelhorster Allee an die Bemeroder
StralRe angeschlossen. Uber diese HaupterschlieBungsstraie und im weiteren Verlauf tiber die
BrabeckstralRe sind der Studschnellweg (B 65) sowie die Bundesautobahnen A2 und A7 mit
dem Auto schnell erreichbar. Au3erdem ist der Standort Uber diese Hauptverkehrsstral3e auch
mit den anderen Stadtteilen und der Innenstadt Hannovers sehr gut verknlpft. Weiterhin ver-
lauft auf der Bemeroder Stral3e die Stadtbahnlinie 6 mit der Haltestelle Seelhorster Allee, die
nur wenige Geh-Minuten vom Plangebiet entfernt liegt. Die Fahrtzeit bis zum Aegidientorplatz
betragt ohne Umsteigen ca. 11 Minuten und bis zum Hauptbahnhof mit einmaligem Umsteigen
ca. 16 Minuten.

Die ausgedehnten Wald- und Naherholungsflachen der Seelhorst beginnen siidwestlich des
Plangebietes in nur ca. 150 m Luftlinie. Der Goldrutenweg und die Seelhorster Allee fiihren di-
rekt in das gestaltete Parkgelande am Waldteich und in die angrenzenden Waldflachen der
Seelhorst hinein.

Die Nahversorgung ist durch einzelne Angebote an der Bemeroder StrafRe und insbesondere in
dem Bereich Bemeroder Stral3e / Ecke Emslandstral3e in ca. 800 m Fuliwegentfernung sicher-
gestellt.

Insgesamt weist das Plangebiet aufgrund dieser Rahmenbedingungen eine hohe Wohnqualitat
auf.

3. Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB aufge-
stellt werden, da es sich um die Anderung eines vorhandenen Baurechts handelt, der zu erwar-
tende Eingriff in Natur und Landschaft bereits im Vorfeld durch Kompensationsmaf3nahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1583 ausgeglichen wurde und die Planung der In-
nenentwicklung dient.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Belange des Naturschutzes, insbesondere der Na-
tura 2000 Gebiete (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB), oder die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung bestehen nicht. Aufgrund seiner Lage in einem innerstéadtischen Sied-
lungsbereich, der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum und der Unterschreitung des
Schwellenwertes der Grundflache von 20.000 mz erflllt der Bebauungsplan die Voraussetzun-
gen nach § 13a BauGB.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Eine Verkirzung des Verfahrens ist nicht beabsichtigt. Von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der An-
gabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).



4, Vorhaben- und ErschlieBungsplan
4.1 Bau- und Nutzungskonzept

Auf der Basis des Entwurfes des Architekturblros generalPlan GmbH sind fur den Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 10 Einfamilien- Reihenhauser als Erganzung zu der schon
vorhandenen Reihenhauszeile dstlich des Goldrutenweges, die Teil der einbezogenen Flachen
ist (siehe Kapitel 5), vorgesehen. Sie orientiert sich hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nut-
zung an dieser Bestandsbebauung. Dies bedeutet, dass die nach den bisherigen Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1583 zulassige Ausnutzung der Grundstiicke
nicht nur eingehalten, sondern in der Regel sogar reduziert wird.

So wird die Zahl der Vollgeschosse von bisher zulassigen max. 4 Vollgeschossen auf jetzt 2
Vollgeschosse mit Staffelgeschoss beschrankt. Sie werden als geschlossene, dem leicht gebo-
genen StralRenverlauf folgende Bauzeile vorgesehen und zeichnen sich durch eine klare Kuba-
tur aus. Die Gebaudehohe Uber Grundstiicksgelande wird im Bereich des Staffelgeschosses
maximal 9,3 m betragen (ca. 9,5 m Uber Stralenanschlusshéhe -SAH- des Aronstabweges)
und sich damit an den Reihenhausbestand angleichen. Dabei weisen die 8 Mittelhduser Achs-
breiten von ca. 6 m bis 6,4 m auf, wahrend die beiden Endhauser ca. 7,5 m breit sind. Die Ge-
baudetiefe betragt max. ca. 11,5 m.

Wahrend fur die beiden Endhauser gréRere Grundstiicke und ein héherer Ausbaustandard vor-
gesehen sind, sollen die 8 Mittelhduser als sogenannte ,Starterhauser mit Kaufpreisbindung
kostenglinstiger angeboten werden. Damit wird der Verpflichtung aus dem Stadtebaulichen Ver-
trag zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 1583 (vom 07/1998) nachgekommen und insbesondere
jungen Familien mit Kindern der Einstieg zur Eigentumsbildung ermdglicht.

Durch die Anordnung der einzelnen Wohneinheiten als geschlossene Gebaudereihe werden die
AuRenwohnbereiche im Erdgeschoss und auf der Dachterrasse des obersten Geschosses so-
wie die Fenster der Wohn- und Aufenthaltsraume, die vorrangig nach Stiden bzw. Stidwesten
ausgerichtet sind, gegentiber dem Verkehrslarm von der Bemeroder Stral3e abgeschirmt. Dage-
gen sollen die auf der Nordostseite liegenden kleinen Dachflachen des zweiten Vollgeschosses,
die nicht als AuRenwohnbereiche vorgesehen sind, als extensives Griindach ausgefihrt wer-
den.

Mit der geplanten Wohnbebauung auf einer Uberbauten Flache von ca. 855 m2 wird die lediglich
als Orientierung dienende Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 nach § 17 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) fur allgemeine Wohngebiete (WA) zwar uberschritten, sie bleibt
aber unterhalb der bisher gemafR Bebauungsplan Nr. 1583 zulassigen GRZ von 0,5. Die Uber-
schreitung der Obergrenze ist stadtebaulich sinnvoll, um in Anlehnung an die Bestandsbebau-
ung dstlich des Goldrutenweges den gleichen rdumlichen Eindruck zu erzielen. Sie ist auch
stadtebaulich vertretbar, weil aufgrund der Anordnung und Ausrichtung der Neubauten sowie
der Einhaltung der Grenzabstande (siehe 4.2 Abstande) Beeintrachtigungen der Wohnqualitat
nicht zu erwarten sind.

Unter Einbeziehung der Nebenanlagen und Stellplatzflachen werden insgesamt ca. 1.170 m?
Grundstucksflache tberbaut bzw. versiegelt. Dies entspricht einer Grundstlicksversiegelung von
insgesamt knapp 0,6 und Ubersteigt somit den zuldssigen Rahmen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht.

Die bisher im Ursprungsbebauungsplan Nr. 1583 festgesetzte maximal zulassige Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,6 wird dagegen durch die vorgesehene, nur zweigeschossige Reihen-
hausbebauung mit einer GFZ bis 0,8 deutlich unterschritten und bleibt sogar hinter der maximal
zulassigen GFZ nach BauNVO von 1,2 fir WA-Gebiete zurtick.

Die bisher festgesetzte Nutzung als Mischgebiet erforderte einen gewerblichen Anteil, der bei
der neuen Festsetzung als allgemeines Wohngebiet bzw. Wohnen nun entfallen kann.



4.2 Abstande

Die Abstandsvorschriften nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) werden durch das
Vorhaben vollumféanglich eingehalten. Damit ist insgesamt sichergestellt, dass

das Bauvorhaben hinsichtlich der Gebaudehdéhen und Abstande mit der Nachbarschaft ver-
traglich ist,

fur die Wohn- und Aufenthaltsraume die Privatsphare der Bewohner des Bauvorhabens und
der Wohnbebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft gewahrt bleibt (Sozialabstand) und

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch ausrei-
chende Belichtungs- und Beltftungsmdglichkeiten der Wohn- und Aufenthaltsraume garan-
tiert werden.

4.3 Rettungswege / Brandschutz

Fur die Sicherstellung der notwendigen Rettungswege werden die Brandschutzanforderungen
eingehalten.

Ostlich des Goldrutenweges ist die Verkehrsflache des Aronstabweges bereits ausgebaut und
grenzt unmittelbar nérdlich an die Baugrundstiicke Aronstabweg 3 bis 8a an. Hier ist auch der
zu jeder Wohneinheit gehérende kombinierte Einstellplatz mit Abstellraum angeordnet. Uber die
dazwischen verbleibenden unbebauten Flachen sind in Kombination mit dem Aronstabweg die
Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr gesichert. Diese Flachen sind als einbezo-
gene Flachen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Dieses Wohnkonzept wird grundsatzlich auch fur die 10 neuen Einfamilien-Reihenhauser west-
lich des Goldrutenweges verfolgt. Die Entfernung von der offentlichen Verkehrsflache des
Aronstabweges betragt mit ca. 7 m deutlich weniger als die maximal zuldssigen 50 m und die
FuBbodenhohe der AufenthaltsrAume in den beiden oberen Geschossen Uber dem Hausein-
gangshiveau weniger als 7m, so dass der 2. Rettungsweg Uber tragbare Leitern der Feuerwehr
gewabhrleistet ist.

4.4 Gebaude- und Freiflachengestaltung

Gebaude

Die Hauser sollen in Anlehnung an die bereits bestehenden Reihenh&user dstlich des Goldru-
tenweges einheitlich gestaltet und entsprechend den Gestaltungsrichtlinien, wie sie auf der
Grundlage des stadtebaulichen Vertrages in dem Masterplan: ,Quartier Seelhorster Garten®
festgelegt sind, ausgefuhrt werden. Sie erhalten

eine rotbunte Klinkerfassade, nur im rickwartigen, sudlichen Bereich wechseln sich die
Fassadenfarben mit hellem Putz und rotbuntem Klinker ab,

Lochfassaden mit bodentiefen Fenstern und Fenster mit Brustung,

extensiv begrinte Flachdacher und Dachterrassen oberhalb des zweiten Vollgeschosses,
die mit ihrer Staffelung zur Gliederung und Belebung der Geb&udeansichten beitragen.

Mit der kompakten Bauweise als Reihenhduser ohne erhebliche Vor- und Rickspringe wird der
Energieverbrauch der Gebaude (Heizkosten) reduziert. Weiterhin wird

durch die grof3en Fensterflachen in den Wohn- und Aufenthaltsrdumen sowie

durch die Ausrichtung der Wohnraume und auch eines grof3en Teiles der Aufenthalts- und
SchlafrAume sowie der Terrassen nach Stidwesten zur Sonne

die Nutzung der Sonnenenergie unterstitzt.

Die Gesamtanlage ist im Dachgeschoss baulich mit Luftbalken zusammengefasst, um als ein-
heitlich gestaltete Einheit zu wirken.
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Die den Wohnbereichen vorgelagerten Terrassen im Erdgeschoss werden jeweils durch eine
einheitlich gestaltete weild verputzte Abstellbox gegeneinander abgegrenzt. Im ersten Oberge-
schoss erfolgt dies bei den nach Siiden ausgerichteten Dachterrassen durch eine Trennwand.

Die Oberkante Fertigful3boden im Erdgeschoss liegt nur geringfligig Gber dem angrenzenden
AuRRengelande, sodass bei entsprechender Gelandemodulation ein barrierefreier und behinder-
tengerechter Hauszugang gewabhrleistet ist.

Stellplatze / Carports

Die 10 notwendigen Einstellplatze fur PKW (gem. § 47 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 NBauO) sind
mit einem Stellplatz pro Wohneinheit in Anlehnung an die Bestandsbebauung auf den Grund-
stiicken Aronstabweg 3 bis 8a als Carports entlang des Aronstabweges angeordnet. Die Abfall-
boxen liegen jeweils im rickwartigen Bereich dieser Carports.

Die Carports mit ihren extensiv begriinten Dachern werden als Stahlbetonrahmenkonstruktio-
nen mit leichten Trennwénden errichtet. Dabei werden die Stahltragkonstruktionen mit einer vor-
deren Stitzenreihe versehen, die um 1,5 m von der Ausfahrt zuriickgesetzt angeordnet ist und
so einen freien Blick bei der Ausfahrt auf den Aronstabweg ermdglicht. Weiterhin hélt das Car-
portdach einen Abstand von ca. 0,6 m zur Grundstiicksgrenze ein, so dass sich keine Ein-
schrankungen der Zuganglichkeit ergeben. Die Stellplatzvorflachen werden nicht zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache hin abgesperrt.

Freiflachen

Die privaten Garten im sudlichen Grundstiicksbereich werden durch Laubhecken gegeneinan-
der abgegrenzt. Die Vorgartenzonen im Norden erhalten dagegen keine Einfriedungen. Sie sind
durch die Carports bereits gegliedert und sollen dartiber hinaus durch eine entsprechende Be-
pflanzung mit Einzelbdumen zwischen den Carports einen offenen Eindruck vermitteln.

Alle Gebaude erhalten extensiv begriinte Flachdacher und nach Norden eine extensiv begriinte
Terrasse im Dachgeschoss. Die Sudterrassen im Erdgeschoss werden mit jeweils einer Abstell-
box gegenliber den Nachbargrundstiicken abgegrenzt.

Die befestigten Flachen werden soweit moglich mit einer wasserdurchlassigen Pflasterung ver-
sehen.

4.5 Geh- und Leitungsrechte

Zwischen den Carports und den Reihenhéausern verlauft ein 2 m breiter Weg, der zwar vorran-
gig der ErschlieBung der Hauszugange dient, aber auch mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hannover zu belasten ist. Damit wer-
den die urspringlichen Planungsziele, wie sie bisher im Bebauungsplan Nr. 1583 festgesetzt
sind, beibehalten.

4.6 Spielflachen

Auf die Anlage einer privaten Spielflache fir Kinder bis zum Alter von 6 Jahren gemaR § 9
Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) wird verzichtet, da es sich um eine Einfa-
milienhausbebauung mit privaten Gartenflachen handelt und in nur ca. 150 bis 200 m Entfer-
nung mit den sudlich angrenzenden Wasser- und Freiflachen, dem hier angelegten Spiel- und
Bolzplatz sowie dem Wald vielfaltige Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten vorhanden sind.

4.7 Energiekonzept

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat mit der Zielsetzung, bis 2020 den CO2-Ausstof3
um 40 % zu senken (Basis 1990), die Umsetzung des Klimaschutzaktionsprogramms 2008-
2020 im Dezember 2008 beschlossen (Drs. 1688/2008). Die Okologischen Standards beim
Bauen im kommunalen Einflussbereich sind Teil des entsprechenden Fachprogramms und bei
der Planung zu bertcksichtigen.

Eine Beratung des Vorhabentragers zu dem Bauvorhaben durch die Klimaschutzleitstelle in Zu-
sammenarbeit mit dem kommunalen Férderfonds proKlima hat am 10.08.2015 stattgefunden.
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Das Ergebnis der Beratung ist in dem Protokoll vom selben Tag zusammengefasst. Folgendes
wird vereinbart:

Energetisch werden die Gebaude so ausgebildet, dass ein 15% geringerer Transmissions-
Warmeverlust (HT*) sowie 15% geringerer Jahres-Primarenergiebedarf (QP) als die errech-
neten Werte fir das Referenzgebéude der EnEV 2014 erreicht werden.

(Damit wird zugleich auch der notwendige Schallschutz bis einschlief3lich Larmpegelbereich
(LPB) Il gewahrleistet. Weitergehende Mal3nahmen werden lediglich fiir Aul3enbauteile im
LPB IV erforderlich - siehe Pkt. 7.4 Emissionen)

Fur die Warmeversorgung wird eine Gasbrennwertheizung in Kombination mit einer Solar-
warmeanlage je Hauseinheit vorgesehen.

Die Gasversorgung erfolgt Giber den Anschluss an das offentliche Netz.

Der Energiegebaudestandard sowie die Heizversorgung werden im Durchfihrungsvertrag fest-
geschrieben. Die Umsetzung der Vertragsinhalte ist nach Fertigstellung nachzuweisen.

5. Einbezogene Flachen

Fir die bereits bebauten Einfamilienhausgrundstiicke 6stlich des Goldrutenweges (Aronstab-
weg 3 bis 8a), die Teil der einbezogenen Flachen sind, sollen zur Sicherung des Bestandes we-
sentliche Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1583 lbernommen und
nur soweit es erforderlich bzw. stadtebaulich sinnvoll ist, modifiziert werden.

5.1  Artund Mald der baulichen Nutzung

Die bisherige Baugebietsfestsetzung als Mischgebiet — Ml wird an die bauliche Realitat ange-
passt und kiinftig durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes — WA ersetzt, da die
Grundstuicke ausschlief3lich zu Wohnzwecken genutzt werden und kein Bedarf fir eine gewerb-
liche Nutzung besteht bzw. diese aufgrund der Art der Bebauung nicht mehr realisierbar ist.

Der im Ursprungsplan Nr. 1583 enthaltene Ausschluss der nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO re-
gelzuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) soll im neuen
Plan fur den einbezogenen Planteil nicht ilbernommen werden. Zum einen sind Gartenbaube-
triebe und Tankstellen in allgemeinen Wohngebieten nur ausnahmsweise, Vergnugungsstatten
generell nicht zulassig. Zum anderen ist aufgrund kleinteiliger Eigentumsverhéltnisse mit ent-
sprechender Bebauung eine solche Nutzung ebenfalls unrealistisch.

Weiterhin wird die Festsetzung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse an den Gebaudebestand
angeglichen und planungsrechtlich um zwei Vollgeschosse auf jetzt maximal zwei Vollge-
schosse (mit Staffelgeschoss) reduziert.

Die bisherige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 wird unverandert iilbernommen. Dies erfolgt ab-
weichend von den Hochstwerten nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO), die fir allge-
meine Wohngebiete eine maximale GRZ von 0,4 vorgibt. Es ist jedoch zur Absicherung des Ge-
baudebestandes erforderlich, der unter der Vorgabe der héheren Ausnutzung fir ein
Mischgebiet errichtet wurde. Dagegen kann die Geschossflachenzahl (GFZ) abgestimmt auf die
vorhandene Bebauung von bisher 1,6 auf 0,8 reduziert werden. Dieser Wert liegt unterhalb des
zulassigen Hochstwertes nach § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete WA.

5.2 Bauweise / iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen zur geschlossenen Bauweise und zur Uberbaubaren Grundstticksflache, die
durch Baugrenzen umschlossen ist, werden tibernommen.

Dies gilt auch fur die Sockelhéhen der Gebaude (Oberkante Erdgeschol3ful3boden), die maxi-
mal 0,8 m Uber der nachstgelegenen Verkehrsflache liegen dirfen. Damit wird das Erdge-
schossniveau vereinheitlicht. Gleichzeitig werden hohe Sockel- oder Tiefgeschosse ausge-
schlossen, die fiir den Bereich Seelhorster Garten untypisch sind.

Die Lage der Stellplatzflachen entlang des Aronstabweges, die den Hauseingdngen vorgelagert
sind und auf denen z.T. Doppel-Carports (offene Kleingaragen) errichtet wurden, wird auch
kunftig als Flache fur Stellplatze (ST) festgesetzt, mit der erganzenden textlichen Festsetzung,
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dass hier auch Carports errichtet werden kénnen. Garagen sind dagegen aufgrund ihrer an die-
ser Stelle dominanten Wirkung unzulassig.

5.3 ErschlieBung / Geh- und Leitungsrechte

Die verkehrliche ErschlieBung der Reihenhausgrundstiicke von Norden tiber den Aronstabweg
bleibt bestehen. Ebenso wird der Goldrutenweg als Teil der einbezogenen Flachen weiterhin als
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Zwischen den Flachen fur Stellplatze / Carports und den Wohngebauden verlauft ein privater
FuRweg, der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadt Hannover belegt und per Baulast gesichert ist. Diese Vorgaben werden
ebenfalls aus dem bisher gultigen B-Plan Nr. 1583 Glbernommen.

5.4 Emissionen - Schallschutz

Aufgrund der Schallemissionen durch den Kfz- und Stadtbahnverkehr auf der Bemeroder
Strafl3e wurde in dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 1583 flir Aufenthaltsrdume, die zur Be-
meroder Stral3e hin orientiert sind, der Einbau von Schallschutzfenstern eingefordert. Da sich
die stadtebauliche Situation fur die einbezogenen Flachen nicht grundsatzlich verandert hat,
gelten diese Festsetzungen weiterhin. Die schon errichteten Gebaude geniel3en Bestands-
schutz, eventuelle Nachbesserungen aufgrund der Anforderungen an die AuRenbauteile ent-
sprechend den Larmschutzpegeln nach DIN 4109 werden erst bei baulichen Veranderungen o-
der Modernisierungsmalnahmen erforderlich. (siehe auch Pkt. 7.4 Emissionen)

5.5 Niederschlagswasser

Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu ver-
sickern. Dies ist jedoch wegen der nur schlechten bis maRigen Versickerungsfahigkeit des Bo-
den und der zeitweise hohen Grundwasserstande nicht moéglich. Deshalb wurde fiir den Bereich
Seelhorster Garten ein Regenwasserkonzept erstellt, bei dem das Niederschlagswasser aus
dem Baugebiet in dem angelegten See gesammelt und gedrosselt in die Seelhorst abgeleitet
wird. Die einbezogenen Flachen sind an diesen Regenwasserkanal angeschlossen. Die textli-
che Festsetzung zur Ableitung des Niederschlagswassers wird deshalb ibernommen. (siehe
hierzu auch Pkt. 7.6 Regenwasserbewirtschaftung / Grundwasser)

5.6 Baumanpflanzungen

Zur Gliederung der Bebauung hat der bestehenden Bebauungsplan je angefangener 100 mz
Uberbauter Grundstiicksflache die Anpflanzung und Erhaltung mindestens eines standortge-
rechten, heimischen Laubbaumes eingefordert. Die Anpflanzungen wurden entsprechend um-
gesetzt und vorrangig entlang des Aronstabweges zwischen den Stellplatzen bzw. Carports an-
geordnet. Die Festsetzung wird zum Schutz des Baumbestandes und zur Sicherung der
stadtebaulichen Zielsetzung tbernommen.

6. Ver- und Entsorgung
6.1 Technische Infrastruktur

Die schon vorhandene Bebauung in dem Bereich dstlich des Goldrutenweges (einbezogene
Flachen) ist bereits vollstéandig erschlossen. Weitere AusbaumafRhahmen werden hier nicht er-
forderlich.

Die technische ErschlieBung der neuen Bebauung westlich des Goldrutenweges im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes kann tber die Ver- und Entsorgungsleitungen in den an-
grenzenden Verkehrsflachen erfolgen:

Strom
Wasser
Abwasser
Gas

-12 -



-12 -

Die technische Erschliel3ung wird gemal stadtebaulichem Vertrag zum Bebauungsplan
Nr. 1583 durch den Vorhabentrager erstellt bzw. erweitert. Ein Anschluss an das Fernwéarme-
netz ist jedoch nicht méglich.

Fir die Leitungen auf den privaten Grundstticken ist ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Hannover zwischen den Wohngeb&auden und den Nebenanlagen grundbuchlich gesichert.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist durch das vorhandene Netz mit der Nennweite 100 gesichert.
Weitere Hydranten sind fir die beabsichtigte Bebauung von 10 Reihenh&ausern nicht erforder-
lich.

Grundwassernutzung

Sofern im Zusammenhang mit der Bautatigkeit das Entnehmen oder Ableiten von Grundwasser
erforderlich ist, bedarf es grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnisfrei ist ledig-
lich die voribergehende Grundwasserbenutzung, d. h. eine Absenkung wahrend der Baumal3-
nahme in geringer Menge (insgesamt weniger als 5.000 m3). Da die Geb&ude ohne Keller er-
richtet werden, wird abhangig von der Jahreszeit auch eine nur zeitlich begrenzte
Grundwasserabsenkung voraussichtlich nicht erforderlich.

Abfallentsorqung

Der Aronstabweg wird tiber den Goldrutenweg hinaus parallel zum Gleisbett der USTRA in
westlicher Richtung bis zum D6hrbruch verlangert. Damit ist zumindest nach endgultigem Aus-
bau und Bezug der 10 neuen Wohneinheiten auch die Erreichbarkeit der Hauser fiir Entsor-
gungsfahrzeuge gewahrleistet.

Fir die Privatabfélle der Wohnungen sind bzw. werden die notwendigen Behélter im Bereich
der Carports/Einstellplatze direkt am Aronstabweg sichtgeschiitzt untergebracht. Die Behalter
sind somit fur den Abfallentsorger jederzeit erreichbar.

Telekommunikationslinien

Im Planbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befinden sich derzeit noch keine Tele-
kommunikationslinien der Telekom, ein Anschluss ist jedoch grundsatzlich méglich. Hierzu sind
entsprechende friihzeitige Abstimmungen erforderlich.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straen-und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989 (insbesondere Abschnitt 3), zu beachten.

6.2 Soziale Infrastruktur

Die Versorgung mit Kindergartenplatzen fur das Baugebiet Seelhorster Garten (stidwestlich und
norddéstlich der Bemeroder Stral3e) war zunachst im stadtebaulichen Vertrag (Ursprungsvertrag)
zu den Bebauungsplanen Nr. 1583 und 1586 aus den Jahren 1996/97 geregelt und ging von
einem Baurecht fiir ca. 1.000 Wohneinheiten (WE) aus.

Mit einer Umplanung auf der Nordostseite des urspriinglichen Plangebietes im Rahmen der 2.
und 3. Anderung des Bebauungsplanes 1583 im Jahre 2006 wurde das Baurecht auf ca. 400
WE reduziert. In dem in diesem Zusammenhang abgeschlossenen 1. Anderungsvertrag zum
stadtebaulichen Vertrag wurde auch die Regelung zur Kita-Versorgung vertraglich neu geregelt.
Statt der Errichtung einer Kita durch die Eigentiimer-GbR wurde ein Ablésebetrag vereinbart,
der vollsténdig gezahlt wurde.

Da die Baurechte fir Wohnen hier nicht erweitert, sondern nur modifiziert werden, entsteht kein
zusatzlicher Bedarf.
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7. Umweltbelange / Umweltvertraglichkeit

7.1 Natur und Landschaft

Mit dem geplanten Bauvorhaben werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 1583 bezuglich der Geschossigkeit und der Ausnutzung (GRZ, GFZ) nicht Gberschrit-
ten. Der nach geltendem Planungsrecht zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft wurde
bereits im Vorfeld durch KompensationsmalRhahmen im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1583 vollstandig ausgeglichen.

Da durch die Planung kein neuer bzw. weiterfihrender Eingriff in Natur und Landschaft vorbe-
reitet wird, ist kein Ausgleich erforderlich. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird
von der Umweltprifung und dem Umweltbericht abgesehen.

7.2 Artenschutz

Die Baugrundsticke der einbezogenen Flachen 6stlich des Goldrutenweges werden hinsichtlich
ihres Bewuchses und ihrer raumlichen Ausdehnung durch die Planung nicht verandert.

Die Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes westlich des Goldrutenweges liegen
brach und weisen keinen erhaltenswerten Bewuchs auf.

Fur den Bereich des VEP wurde eine gutachterliche Stellungnahme zu moéglichen Vorkommen
der Feldlerche eingeholt. Das Gutachten (abia GbR, Sterntaler 29a, 31535 Neustadt a.Rbge,
Stand: 22. Mai 2015) kommt zu folgenden Ergebnissen:

Bei den Begehungen wurden weder die Feldlerche noch andere am Boden briitende
Vogelarten nachgewiesen. Die untersuchte Flache wurde lediglich in geringem Umfang von
Vogeln zur Nahrungssuche genutzt, die in umliegenden Bereichen briten.

U.a. bedingt durch die recht geringe Grof3e der Freiflache und die zunehmende Bebauung
sind die Bedingungen fir Offenlandarten wie die Feldlerche ungiinstig. Hinzu kommen
Stdrungen durch Menschen sowie Haustiere wie z.B. Hunde, die infolge der unmittelbar
angrenzenden Siedlungsflachen anzunehmen sind. Damit ist eine Besiedlung der
untersuchten Flache durch die Feldlerche auch fur die Zukunft unwahrscheinlich.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind bei einer Realisierung des vorhabenbezogenen B-Plans
in Bezug auf die Feldlerche oder andere Vogelarten nicht zu erwarten. Mal3nahmen oder
eine Bauzeitenregelung sind nicht erforderlich.

Ansonsten sind die allgemeinen Vorkehrungen zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu
beachten und einzuhalten.

7.3 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet ist kein Baum- oder Strauchbestand vorhanden. Die Baumschutzsatzung findet
somit keine Anwendung.

7.4 Emissionen

Aufgrund der Lage der Grundstiicke in geringer Entfernung zur Bemeroder Stral3e ist das Plan-
gebiet als schalltechnisch vorbelastet einzustufen. Fir die Flachen des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes westlich des Goldrutenweges wurde deshalb im April 2015 von dem Biiro BMH
(Bonk — Maire — Hoppmann GbR) unter Berucksichtigung der aktuellen verkehrlichen und bauli-
chen Entwicklungen ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Dabei wurde der Fokus auf die Schallemissionen durch den Verkehrslarm von der im Norden
angrenzenden Bemeroder StralRe mit dem Kfz-Verkehr und der Stadtbahnlinie 6 gelegt, wah-
rend der Gewerbeldrm von dem Gebaudekomplex der Verlagsgesellschaft Madsack GmbH &
Co. KG westlich des Plangebietes unbericksichtigt geblieben ist.
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Gewerbelarm

Das Buro Bonk-Maire-Hoppmann GbR (BMH) hat im September 2006 in dem flr den B-Plan Nr.
1687 erstellten Larmgutachten u.a. den Gewerbelarm der Verlagsgesellschaft Madsack GmbH
& Co. KG. untersucht. Die Hauptanbindung des Verlages erfolgt nicht tiber den Dohrbruch, son-
dern tber die verkehrsgerecht ausgebaute Kreuzung der August-Madsack-Stral3e mit der Be-
meroder Straf3e. Die larmintensiveren Nutzungen (Stellplatzanlage, Anlieferung) sind so ange-
ordnet, dass sie gegentber dem Plangebiet durch den Gebdudekomplex des Verlages selbst
abgeschirmt sind.

Das Untersuchungsgebiet teilte sich auf in den Bereich ,Baufeld I zwischen Déhrbruch, Honig-
grasweg und Kohnestralie sowie den westlichen Abschnitt von ,Baufeld I, welcher jetzt durch
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1814
Uberlagert wird.

Das Gutachten zeigt auf, dass durch die Anlagengerausche der Verlagsgesellschaft in der ,un-
gunstigsten Nachtstunde“ der Pegelwert von 40 dB(A) an den Gebaudefassaden im 6stlichen
Abschnitt von ,Baufeld I und im ,,Baufeld II* nicht Gberschritten wird.

Unter Beriicksichtigung der baulichen Entwicklungen wurde dieses Gutachten im Marz 2012
von dem Buiro BMH fir das ,Baufeld I mit den Grundstiicken Déhrbruch 83-91, Honiggrasweg
3+5 sowie KohnestralRe 6+8 aktualisiert. Die Berechnungen haben erneut ergeben, dass fur die
an den B-Plan 1814 westlich angrenzenden Grundstiicke der Pegelwert von 40 dB(A) an den
Gebaudefassaden in der ,ungunstigsten Nachtstunde® nicht Gberschritten wird. Damit wird der
relevante Orientierungswert der DIN 18005 fur Wohngebiete nachts eingehalten.

Wegen der groReren Entfernung des B-Planes Nr. 1814 zum Betriebsgelande der Verlagsge-
sellschaft Madsack GmbH & Co. KG ist deshalb nicht mit hdheren Pegelwerten zu rechnen, so
dass nur der Verkehrslarm zu betrachten ist.

Verkehrslarm

Aufgrund des Verkehrslarms (Stral3e und Schiene) auf der Bemeroder Stral3e ist fiir die Bebau-
ung laut Larmgutachten von BMH vom April 2015 folgendes zu beachten:

Fur allgemeine Wohngebiete (WA) sind nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir
Immissionen aus Verkehrslarm Werte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts einzuhalten. Da-
bei wird im Sinne einer konservativen Betrachtung fir die Stadtbahnlinie 6 die Anwendung ei-
nes sogenannten ,Schienenbonus® bei dieser stadtebaulichen Planung nicht mehr fur sachge-
recht erachtet, so dass die Berechnung der Schienenverkehrsgerdusche auf der Grundlage der
Schall 03-2012 ohne Abzug eines ,Schienenbonus” erfolgt.

Durch den Verkehrslarm wurden getrennt nach Geschossen fur die Fassaden zur Bemeroder
StralRe Pegelwerte zwischen 59 bis maximal 61 dB(A) tags und bis 54 dB(A) nachts ermittelt
und an den Stirnseiten der Gebaude im Westen und Osten Werte bis 58 dB(A) am Tag und bis
50 dB(A) in der Nacht an den Fassaden errechnet. Danach ist an den der Bemeroder StralRe
zugewandten Gebaudeseiten mit einer Uberschreitung der Immissionswerte nach DIN 18005
um etwa 5 dB(A) am Tage und bis zu 9 dB(A) in der Nacht zu rechnen. Dagegen ist an den
strallenabgewandten Fassaden auf der Gebaudesudseite aufgrund der ,Eigenabschirmung® so-
wohl am Tag mit maximal 55 dB(A) als auch in der Nacht mit maximal 45 dB(A) von der Einhal-
tung der Orientierungswerte fir WA-Gebiete auszugehen.

Damit werden gemanR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an den larmexponierten, der Be-
meroder Stral3e zugewandten Gebaudeseiten SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (Schienen- und StrafRenlarm) erforderlich.

Allerdings sollen aktive MaBhahmen (Larmschutzwand) innerhalb des Plangebietes nicht umge-
setzt werden, weil
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a. sie wegen der erforderlichen Grundstiickszufahrten zu h&aufig unterbrochen werden miiss-
ten,

b. sie eine stadtebauliche Einbindung des Bauvorhaben in die 6rtliche Gesamtsituation mit den
bereits realisierten Bauten in dem Siedlungsgebiet Seelhorster Garten verhindern wirden
und

c. bei einer vollstandigen Abschirmung der 2 % - geschossigen Bebauung fur die Schallschutz-
wand eine Hohe erforderlich wére, die aus stadtgestalterischen Gesichtspunkten mit den
Zielsetzungen fir diesen innerstadtischen, urbanen Siedlungsbereich nicht vereinbar ist, so-
wie

d. die zur Bemeroder Stral3e orientierten AuR3enflachen aufgrund der Himmelausrichtung nach
Norden, der Grol3e und Nutzung als Hauszugange und Stellplatzbereich nicht dem dauern-
den Aufenthalt im Freien dienen werden.

Die unter b. bis d. aufgeflihrten stadtebaulichen und baulichen Aspekte gelten fir eine potenzi-
ell mogliche Larmschutzwand zwischen dem Aronstabweg und den Gleisen der Stadtbahn in
der Bemeroder Stral3e entsprechend.

Unter diesen Gesichtspunkten werden, wie bei der bereits vorhandenen Bebauung entlang der
Bemeroder Stral3e, passive SchallschutzmaflZnahmen an den Neubauten eingefordert. Dies gilt
sowohl fir Wohn- und Arbeitsraume, als auch in besonderem Mal3e fir Raumnutzungen mit ei-
nem erhohten Ruhebedtirfnis in der Nachtzeit, wie Schlafraume und Kinderzimmer. Da die ur-
sprunglichen Funktionszuweisungen von den kiinftigen Bewohnern durch die Umnutzung von
R&umen jederzeit verandert werden konnen, wird bei den maf3geblichen Aulzenlarmpegeln fur
die betroffenen Fassaden der erhdhte Schutzanspruch von Ruherdumen fir alle Aufenthalts-
raume (ohne Funktionsrdume wie Bad / Kiiche) zugrunde gelegt.

Die Festlegung der Larmpegelbereiche | bis V ergibt sich nach DIN 4109 bei der vorliegenden
Planung aus dem maf3geblichen Tagwert mit der larmintensivsten Stunde plus 3 dB. Damit sind
an den senkrecht zur Achse der Bemeroder Stral3e orientierten Stirnseiten der neuen Bebau-
ung die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il zu beriicksichtigen, wahrend fiir die Fassa-
den der straRenzugewandten Nordseite der Gebaude insgesamt die Anforderungen des Larm-
pegelbereiches IV einzuhalten sind.

In den zu beachtenden Larmpegelbereichen (LPB) staffeln sich die erforderlichen resultieren-
den Schalldammmalie der Gesamtauf3enbauteile nach Tabelle 8 der DIN 4109 wie folgt:

Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen
(Auszug aus Tabelle 8 - DIN 4109)

erforderliches, resultierendes SchallddmmanB des
” MaBgeblicher GesamtauBenbauteils erf. R'wes in dB
Larmpegel- 2
PEIE | AuBenlérmpegel tenrdumenin | Aufenthaltsraum | .
bereich in dB(A > : 0,
in dB(A) nanstalten in Wohnungen | . ..
{)}é]v O.é‘ i a THICGIHICO
11 61 bis 66 40 dB 35dB 30 dB
v 66 bis 70 45 dB 40 dB 35 dB

Quelle: Schalltechnisches Gutachten - BMH (Bonk — Maire — Hoppmann GbR), April 2015

Fur die Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdumen sind danach zum Schutz gegentiber Au3enlarm
insgesamt resultierende SchallddmmmalRe von 35 dB R"W.res im LPB Il bzw. 40 dB R"W.res
im LPB IV einzuhalten. Ab LPB IV ist bei den ausgebauten Dachgeschossen die Schalldam-
mung der Dachflachen in die Untersuchungen mit einzubeziehen. Ein Einzelnachweis gemali
VDI-Richtlinie 2719 ist zul&ssig.

Diese Anforderungen an die GesamtaulRenbauteile gelten fur die einbezogenen Flachen 6stlich
des Goldrutenweges mit den bereits bestehenden Reihenh&usern entsprechend. Eventuelle
Nachbesserungsanspriiche ergeben sich hier jedoch nicht, da die Gebdude Bestandsschutz ge-
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nielRen. Erst bei baulichen Verdnderungen oder Modernisierungsmafnahmen sind die Anforde-
rungen an die AuRenbauteile entsprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zu beach-
ten und die jeweiligen Nachweise zu erbringen.

Aufgrund der Bestimmungen der Warmeschutzverordnung (EnEV 2014) ist davon auszugehen,
dass trotz der fiir das Plangebiet ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte fir WA -
Gebiete der notwendige Schallschutz bis einschlielich Larmpegelbereich 11l bereits bei tUblicher
Ausfuhrung der Aul3enbauteile nach der EnEV gewéhrleistet wird. Zuséatzliche Aufwendungen
werden i.d.R. ab Larmpegelbereich 1V notwendig. Dabei sind insbesondere der Fensterflachen-
anteil an der Fassade und das Schalldammmalf? in Verbindung mit der Schallschutzklasse der
Fenster nach DIN 4109 und der VDI-Richtlinie 2719 zu beachten.

Unabhéngig davon muss die erforderliche Raumliiftung bei Schlafradumen und Kinderzimmern
auch bei geschlossenen Fenstern mdéglich sein. Dies kann z.B. durch eine zentrale Hausluf-
tungsanlage, durch eine Querliftung Uber Luftungséffnungen bzw. Fenster in der von der Larm-
guelle abgewandten Hausseite oder durch schallgedammte Liftungsoffnungen mit einer Einfi-
gungsdampfung, die dem Schallddmmmal der Fenster entspricht, sichergestellt werden.
Dagegen kann bei Wohn- und Arbeitsrdumen sowie anderen Aufenthaltsraumen, die nicht dem
Schlafen dienen, die erforderliche Raumliiftung durch das zeitweise Offnen der Fenster (StoR3-
lGftung) sichergestellt werden. Der Einbau schallgedammter Luftungsoffnungen ist hier nicht er-
forderlich.

Da die Ausfuihrungen der DIN 4109 und der VDI-Richtlinie 2719 als anerkannte technische Re-
gelwerke anzusehen sind, werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bis auf die Festset-
zung der Larmpegelbereiche Il und IV keine weiteren speziellen Festlegungen zum passiven
Larmschutz getroffen.

AuRenwohnbereiche

Bei den baulichen MaRnahmen zum Schutz der Innenrdume gegentiber dem AufRenlarm wer-
den die Aulzenwohnbereiche (Terrassen, Freisitze) nicht mit beriicksichtigt. Im Zusammenhang
mit der Wohnnutzung bzw. der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) geniel3en sie je-
doch den gleichen Schutzanspruch, der nach DIN 18005 fur ein WA einzuhalten ist.

Bei den AulRenwohnbereichen, die auf den strallenabgewandten Grundstticksteilen vor der Ge-
baudesudseite liegen, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein WA sicher einge-
halten und grof3tenteils sogar um 3 - 4 dB(A) unterschritten. Damit ist auf den im Abschirmbe-
reich der geplanten Bebauung gelegenen Freiflachen ein guter bis sehr guter Schutz der dort
angeordneten Terrassen und Freisitze gegeben.

Andererseits wird auf den Grundstticksteilen nérdlich der geplanten Gebaude mit Ausrichtung
zur Bemeroder Stral3e kein hinreichender Schutz vor den einwirkenden Verkehrslarmimmissio-
nen erreicht, so dass die hiervon betroffenen Freiflachen bzw. Grundstiicksteile nicht als Au-
Renwohnbereiche zum dauernden Aufenthalt im Freien geeignet sind, weil sie nicht die in ei-
nem WA-Gebiet erwartete niedrige Larmbelastung aufweisen. Der Vorhaben- und
ErschlielBungsplan sieht deshalb in diesem Bereich keine Freisitze und Terrassen vor, sondern
nur Wege und Carports bzw. Stellplatze.

Die Anforderungen an die AulRenwohnbereiche gelten fiir die bestehenden Reihenhauser 6st-
lich des Goldrutenweges entsprechend. Sie werden aufgrund der realisierten Anordnung der
Dachterrassen und Freisitze auf der vom Verkehrslarm abgewandten Sudseite der Geb&ude im
Wesentlichen eingehalten.

7.5 Regenwasserbewirtschaftung / Grundwasser

Die Gelande weist Hohen von ca. 64,15 m UNN bis ca. 64,30 m UNN aus. Die Grundwasser-
flieRrichtung weist nach Westnordwest. Der maximale Grundwasserstand wird mit ca. 63 m
UNN im Osten und 62,75 m UNN im Westen des Plangebietes angegeben. Der mittlere Grund-
wasserflurabstand liegt bei ca. 3,1 m im Westen und bei ca. 2,7 m unter Gelandeoberkante im
Osten. In feuchten Monaten (meistens Februar bis April) kann es zu einem Grundwasserflurab-
stand von nur wenigen Dezimetern kommen.
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Aus den bisherigen Erfahrungen der Baumalinahmen im Baugebiet ,Seelhorster Garten® ist
folgendes anzumerken:

Regenwasserbewirtschaftung:

Der anstehende Boden ist nur schlecht bis méaRig fur eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser geeignet. In der Vergangenheit wurden im Plangebiet und auch im ndheren Umfeld mehrere
Aufschlussbohrungen durchgefiihrt. Diese beschreiben den Untergrund Uberwiegend mit sandi-
gen Schichten, in die in einer Tiefe zwischen 0,7 und 1,8 m unter Gelande eine lehmige / schluf-
fige Schicht eingelagert ist.

Wegen des zeitweise hohen Grundwasserstandes wird das Regenwasser von den Dachflachen
und allen 6ffentlichen Flachen aus dem Teilbaugebiet ,Seelhoster Garten* stidlich der Bemero-
der Stral3e in Regenwasserkanalen gesammelt und in den angelegten See sudwestlich des
Plangebietes eingeleitet und von dort gedrosselt in die Seelhorst abgegeben. Diese Regenwas-
serbewirtschaftung basiert auf einem Konzept, welche bereits in Zusammenhang mit den Be-
bauungsplanen 1583 und 1586 aus den Jahren 1998 bzw. 2000 entwickelt und realisiert wurde.

Zusatzlich wird in Verbindung mit der extensiven Begriinung der Dachflachen der Reihenh&user
und der Carports die Menge des anfallenden Regenwassers reduziert.

Beeintrdchtigung des Grundwassers:

Da fur die Reihenhauser wegen des zeitweise geringen Grundwasserflurabstandes keine Keller
geplant sind und auch mit den Fundamenten ausreichende Abstande zum maximalen Grund-
wasserstand eingehalten werden, sind keine Eingriffe in das Grundwasser zu erwarten und es
werden auch keine Grundwasserhaltungsmafinahmen erforderlich.

7.6 Kampfmittelfunde

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise zu Kampfmittelbelastungen vor.

7.7 Altlasten

Im Zusammenhang mit dem B-Plan 1583 wurden wahrend der Bauphase im Jahr 1996 Unter-
suchungen des Bodens und des Grundwassers durchgefiihrt. Diese Untersuchungen ergaben
dabei keine Hinweise auf kiinstliche Auffillungen, eine Beeintrachtigung des Grundwassers
konnte nicht nachgewiesen werden.

Einer Nutzung dieser Flachen zu Wohnzwecken steht somit nichts entgegen.

8. Durchfihrungsvertrag

Die Fa. v. Nordeck Grundstiicksverwaltung GbR, Paderborner Str. 1, 30539 Hannover, hat mit
Schreiben vom 05. August 2014 die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach

§ 12 BauGB beantragt und einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorgelegt. In einem Durch-
fuhrungsvertrag mit der Landeshauptstadt Hannover geht der Vorhabentrager folgende Ver-
pflichtungen ein:

Durchfuhrungsverpflichtung des Bauvorhabens innerhalb eines bestimmten Zeitraumes
Errichtung der 8 Mittelhauser als sogenannte ,Starterhduser” entsprechend dem stadtebauli-
chen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 1583

Eintragung der Geh- und Leitungsrechte und der entsprechenden Baulasten im Grundbuch
Herrichtung von Verkehrsflachen im Rahmen der Baumalinahmen (Durchfiihrung, Kosten-
tragerschaft)

Einhaltung der Okologischen Standards beim Bauen - Klimaschutzaktionsprogramm 2008-
2020 der Stadt Hannover auf Basis der EnEV 2014

Sicherung der Schallschutzmaflinahmen an den Gebauden (passiver Schallschutz gem. Gut-
achten)

9. Kosten fir die Stadt

Der Stadt entstehen durch die Planung keine Kosten, die entsprechenden Regelungen erfolgen
im Durchfihrungsvertrag.
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Die Begriindung wurde ausgearbeitet Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat

im November 2015 vom dem Entwurf der Begriindung zugestimmt am

Planungsbiro Petersen (Architekten und
Stadtplaner),

Am Uhrturm 1-3, 30519 Hannover
gez. Silvia Petersen
(Silvia Petersen)

fur den Fachbereich Planen und Stadtentwick-

lung,
61.13/

gez. Heesch

(Heesch)

Fachbereichsleiter
Zum Satzungsbeschluss wurde die Begriin- Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
dung in den folgenden Abschnitten erganzt der Begriindung der Satzung am 2016
und aktualisiert: zugestimmt.

4.4 Gebaude- und Freiflachengestaltung
(Stellplatze/Carports und Freiflachen)

4.7 Energiekonzept

7.5 Regenwasserbewirtschaftung / Grundwas-
ser (Regenwasserbewirtschaftung)

im Marz 2016 durch:
(Silvia Petersen)

fur den Fachbereich Planen und Stadtent-
wicklung, 2016

(Heesch)
Fachbereichsleiter 61.13/ 2016



