Begrindung

Begrindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1863
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Stadtteil: Mittelfeld

Geltungsbereich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt im Stadtteil Mittelfeld, ca.
350 m von der Expo-Plaza entfernt. Er wird
durch die StraRe Boulevard de Montreal,
die nordliche Grenze des Flurstliicks 25/16,
die Stral3e Boulevard der EU und die Lon-
don Street (Gemarkung Bemerode, Flur 7)
begrenzt. Der VEP umfasst mit einer
GroRe von insgesamt 8719 m2 die Flurstu-
cke 25/32, 25/27 und 25/28.
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Teil 1, Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die konkrete In-
vestitionsabsicht der i Live Expo Campus GmbH, den ehemaligen Hollandischen Pavillon
zu revitalisieren und mit neuen innovativen Nutzungen in die Zukunft zu tberfuhren (Bau-
feld 2). Dieser war mit seinen gestapelten Landschaften eines der pragenden Geb&ude der
EXPO 2000. Seit den Jahren der Weltausstellung erwiesen sich verschiedene Nachnut-
zungskonzepte als nicht umsetzbar, was zu einer zunehmenden Verwahrlosung des Pavil-
lons fuhrte.

Das Land Niedersachsen hat rund um die ehemalige EXPO-Plaza verschiedene Hochschu-
len angesiedelt. Im Umfeld fehlen einerseits Wohnraume fir Studierende sowie (Freizeit-)
Angebote, die fur einen langeren Aufenthalt im Gebiet sorgen. Dies hat den Vorhabentrager
dazu bewegt, ein Konzept zu entwickeln, das die raumliche und funktionale Nahe zur Fach-
hochschule und Messe nutzt und einen neuen Standort fir ein Spektrum an Méglichkeiten
fur Bildungs- und bildungsnahe Organisationen, Studierende, innovative Start-Ups, Buros
und Kollaborationsflachen fur Unternehmen, Sport- und Freizeitangebote entstehen l&sst.
Ergdnzend werden auf dem Grundsttick durch den Bau eines Wohnheimes (Baufeld 3) rund
365 bis 375 Mikroapartments mit einer Wohnflache bis maximal rund 29,5m2 fir Studierende,
Auszubildende, Lehrkréfte sowie Berufsanfanger geschaffen. Im Zusammenwirken der bei-
den Vorhaben wird ein neuer Campus entstehen, der eine Symbiose aus Leben, Arbeit, Bil-
dung, Weiterbildung, digitales Lernen sowie Sport- und Freizeitaktivitdten ermoglichen soll.
Auf der Nordseite des Grundstiicks (Baufeld 1) wird ein Park- und Burohaus errichtet. Es
besteht aus fiinf oberirdischen Geschossen und einem Untergeschoss. Dieses und die drei
folgenden oberirdischen Geschosse dienen dem Parken fur die Bewohner des Studieren-
denwohnheims, fir die Blronutzer sowie fir die Besucher und Angestellten der anderen
Nutzungen des Pavillons. Die anderen beiden Ebenen beinhalten Biros und Bespre-
chungsraume.

Alle Planungen sind von den damaligen Entwurfsverfassern (MVRDV aus Rotterdam) des
ehemaligen Holl&dndischen Pavillons erarbeitet worden.

Ziel der Planung ist, den ehemaligen niederlandischen Pavillon der EXPO 2000 zu revitali-
sieren und mit neuen innovativen Nutzungen in die Zukunft zu Gberfiihren. Mit der Ergan-
zung eines Burogebaudes und eines Wohnheimes wird ein neuer Campus entstehen, auf
dem eine Symbiose aus Leben, Arbeit, Bildung, Weiterbildung, digitales Lernen sowie
Sport- und Freizeitaktivitdten stattfinden soll.

2. Verfahren

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltpriifung aufge-
stellt (erneuter Einleitungsbeschluss vom 02.10.2019, Drucksache Nr. 2267/2019).

3.  Planungsrechtliche Situation
3.1. Regionales Raumordnungsprogramm 2016 (RROP)

Das Plangebiet liegt im Stden des Oberzentrums Hannover, in unmittelbarer Nahe zum Mittel-
zentrum Laatzen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebietes fur die Trinkwassergewinnung. Zudem wird
im RROP die Stadtbahn am dstlichen Plangebietsrand dargestellt.

Im Westen des Plangebietes wird ein regional bedeutsamer Fachmarktstandort ausgewiesen.
Das Vorranggebiet der Stadtbahn befindet sich dstlich des Plangebietes. Des Weiteren grenzen
im Osten die Vorranggebiete Freiraumfunktion und landschaftsbezogene Erholung an.

Der Bebauungsplan widerspricht gemaf § 1 Abs. 4 BauGB nicht den Zielen der Raumordnung.



3.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP der Landeshauptstadt Hannover stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache sowie
eine Erd6lpumpe als Symbol siidlich des Geltungsbereichs dar.

Bei der im FNP dargestellten Erdélpumpe handelt es sich um einen Teilbereich eines stillgelegten
Erdolférdergebiets. Die zugehorigen Erddlpumpen wurden zuriickgebaut und die Erddlpumplé-
cher versiegelt. Im Plangebiet befinden sich keine Bohrlocher.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann aus dem FNP entwickelt werden.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da die Zielaussagen des FNPs
fur diesen Bereich nicht grundsatzlich in Frage gestellt werden.

Ca. 2/3 des Grundstlckes sind fir gewerbliche Nutzungen wie Blro/Verwaltung/Uni etc. vorge-
sehen und somit aus dem FNP entwickelt. Nur ca. 1/3 der Flachen sind fur ein Wohnheim vorge-
sehen, das aber nicht fur Langzeitwohnen konzipiert ist. Die Darstellung von Wohnen in dieser
Grol3enordnung wirde unterhalb der Mal3stabsebene des FNPs erfolgen.

3.3. Bebauungsplane

Bisher ist fiir das Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 1563, 2. Anderung ,Weltausstellungsgelande
Ost — Nachnutzung® rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet als Gewerbege-
biet mit Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ 0,8) und Geschossflachenzahl (GFZ 2,0) so-
wie Hohenfestsetzungen fest. Des Weiteren wird ein Baufenster festgesetzt, welches die Grund-
stiicke im Plangebiet mit einem Abstand von zehn Metern im Norden und Westen sowie flinf
Metern im Suden und Osten zu den Verkehrsflachen umfasst. Die Stral3en Boulevard de Mont-
real, London Street und Boulevard der EU sind als ¢ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Da das geplante Vorhaben nicht mit dem bestehenden Bebauungsplan umgesetzt werden kann,
wurde die Aufstellung des VEPs beantragt und ein entsprechender modifizierter Einleitungsbe-
schluss sowie erneuter Aufstellungsbeschluss und Beschluss Uber die erneute friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit gefasst.

3.4. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sowie dessen Umgebung sind keine ge-
listeten Denkmale gemal Denkmalschutzgesetz Niedersachsen (DSchG ND) vorhanden.

Im Plangebiet und der naheren Umgebung ist eine Vielzahl von archéologischen Fundstellen
nachgewiesen. Deshalb ist bei Bau- und Erdarbeiten eine denkmalrechtliche Genehmigung nach
8§ 13 i.V.m. § 12 NDSchG ND erforderlich. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, missen diese der Stadtdenkmalpflege
Hannover (Rudolf-Hillebrecht-Platz 1, 30159 Hannover) oder dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege (Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover) unverziglich gemeldet werden; Boden-
funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen und vor Zerstérung zu schiitzen (8 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz).

3.5. Storfallbetriebe

Es befindet sich ein Stérfallbetrieb in weniger als 2.000 m Entfernung vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Nach Anderung der niedersachsischen Bauordnung im Herbst 2017 liegt das
Plangebiet teilweise innerhalb des Achtungsabstandes des Storfallbetriebes, weshalb ein Bebau-
ungsplan im Vollverfahren mit Umweltprifung durchgeftihrt wird. In Bezug darauf wurde 2017
eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur Ermittlung eines angemessenen Abstandes unter dem
Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie flr den Betriebsbe-
reich der Firma CG Chemikalien GmbH am Standort Laatzen“ sowie 2018 eine Erganzung zu der
Stellungnahme durch TUV NORD Systems GmbH & Co. KG erstellt. Aus diesen Unterlagen ergibt



sich ein angemessener Sicherheitsabstand von 850 m. Somit befindet sich das Plangebiet au-
Rerhalb des Sicherheitsabstandes.

4.  Vorhaben- und ErschlielBungsplan (VEP)

Der Vorhaben und ErschlieRungsplan umfasst mit einer Flache von 8.719 m? die Flurstlicke
25/32, 25/27 und 25/28. Insgesamt wird fur die Flachen des VEP eine stadtebauliche Neuord-
nung und Nachverdichtung angestrebt. Dabei werden folgende Zielsetzungen verfolgt:

- Wiedernutzung des Hollandisches Pavillons als Multifunktionscampus fur wissenschaftli-
che und Bildungseinrichtungen, bildungs- und wissenschaftsnahe bzw. ergdnzende Nut-
zungen, Co-working Buros sowie (Freizeit-)Angebote.

- Realisierung eines Neubaus mit ca. 365 bis 375 Apartments u.a. fur Studierende, Aus-
zubildende, Lehrende und Berufsbeginnende.

- Errichtung einer Parkgarage zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie weiterer
Geschosse fiir Co-Working und Buros.

- Ca. 29,5 m? pro Appartement

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt die mit der Landeshauptstadt Hannover abge-
stimmte Vorhabenplanung, die maf3geblich von MVRDV erarbeitet wurde, zugrunde.

Um den ehemaligen niederlandischen Pavillon der EXPO 2000 zu revitalisieren sowie um mit der
Erganzung eines Birogebaudes und eines Wohnheimes einen neuen Campus entstehen zu las-
sen, der das Plangebiet und seine Umgebung mit einer Mischung aus Wohnen, Arbeiten, Bildung,
Weiterbildung, digitales Lernen sowie Sport- und Freizeitaktivitaten belebt, setzt der Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan ein vielfaltiges Nutzungsspektrum fest:

Im Vorhabengebiet sind zulassig:
Baufeld 1:

- Stellplatze / Parkgarage

- Buros

Baufeld 2:
- Biros, Co-working Buros und das Wohnen nicht stérendes Gewerbe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Kiosk
- wissenschaftliche und Bildungseinrichtungen, bildungs- und wissenschaftsnahe bzw. er-
ganzende Nutzungen
- Freizeitnutzungen/-einrichtungen
- Sportliche Nutzungen und Einrichtungen
- Veranstaltungsrdume und Einrichtungen fiir Veranstaltungen

Baufeld 3:
- Studierenden- und Auszubildendenwohnheim mit 365 bis 375 Appartements (auch fur
Lehrende und Berufsbeginnende) mit ergdnzenden Sport- und Freizeiteinrichtungen und
-nutzungen.

Durch die baufeldbezogene Festsetzung der Nutzungen wird die vielfaltige Nutzungsmischung
und damit die Belebung des Plangebiets abgesichert.

4.1. Gebaudestruktur



Im Vorhabengebiet werden drei Bauvorhaben untergebracht, die im direkten Nutzungszusam-
menhang zueinander stehen. Die Revitalisierung des Pavillons und die Errichtung der beiden
zusatzlichen Bauvorhaben erfolgen gemafd Durchfihrungsvertag parallel.

Pavillon (Baufeld 2)

Es gibt einen Betonsockel bis zur Oberkante der sogenannten gelben Decke (s. VEP) sowie eine
dariber liegende Stahlbau-Konstruktion. Wenn die oberen Ebenen aus statischen Griinden nach-
weislich nicht zu erhalten sind, wird dieser Bereich im Sinne der Entwurfsverfasser (MVRDV)
rekonstruiert. Naheres regelt der Durchfihrungsvertrag. Der bestehende Hollandische Pavillon
hat eine Hohe von 36 m (zwischen Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss und Oberkante Roh-
fuBboden Dachgeschoss) und insgesamt mehreren Ebenen: ein Kellergeschoss, eine Erdge-
schossebene, die als Dinenlandschaft ausgestaltet ist, zwei Obergeschosse, eine sogenannte
Waldebene zwei weitere Obergeschosse sowie die Dachebene. Jede Pavillonebene verfligt
Uber eine Bruttoflache von ca. 1.050 m?, wahrend je nach Ebene zwischen 250 — 900 m? zur
Vermietung geeignet sind. Somit kénnen ca. 5.400 — 6.400 m? Nutzflache im ehemaligen
Hollandischen Pavillon entwickelt werden. Die bereits vorhandene Gelandemodellierung des
Grundstiicks wird aufgenommen und verbleibt im Bereich des Kellergeschosses zu Gunsten ei-
ner besseren Belichtung in groRen Teilen abgebdscht. So kann das Kellergeschoss (Digital-
)Werkstatten/-raume und entsprechende Technikrdume beherbergen.

Das Erdgeschol’ bleibt mit seiner neu gestalteten Diinenlandschaft ein einpragsamer Raum, der
als Treffpunkt, Prasentations- und Ausstellungsflache dient. Ein Café / eine Bar deckt den gast-
ronomischen Bedarf ab und sorgt fiir die bestandige Belebung des ErdgescholRes sowie des Au-
Benraums. Des Weiteren stellt ein Kiosk mit eingeschréanktem nahversorgungsrelevantem Sorti-
ment eine, wenn auch reduzierte, Nahversorgung der Bewohner im benachbarten Wohnheim und
fur die Nutzer des Pavillons selbst sicher.

Auf den Dinen sind kleine Kommunikationsflachen und Aufenthaltsnischen vorgesehen, die
einen Austausch unter den Nutzern des Pavillons erméglichen sollen und sich fir kleine Vor-
trage eignen. Durch eine offene Gestaltung soll in den Erdgeschossebenen der Charakter
eines Markplatzes, also ein Ort des Austausches von Waren und Informationen, realisiert
werden.

Im ersten und zweiten Obergeschoss sind Raume fiir Co-Working, Arbeitsplatze, Workshop-
und Konferenzflachen geplant, die geméaf der derzeitigen Entwicklungen und Bedarfe neue
Arbeitsformen ermdglichen. Hierliber befindet sich die sogenannte Waldebene. Alle bisheri-
gen tragenden 14 Echtholz-Baumstiitzen werden aus statischen Griinden ausgetauscht und
durch holzummantelte Stahlstitzen ersetzt. Zusatzlich werden bis zu drei weitere Stitzen
eingebaut. Es ist vorgesehen, die Waldebene wieder mit Baumen und Vegetation zu begri-
nen und in einen Zustand zu versetzen, dass er als zusatzlicher Auf3enraum fir Freizeit- und
Sportaktivitdten z.B. zum Klettern genutzt werden kann. Ein mobiles Café oder Imbiss
(foodtruck) soll temporar das Angebot erganzen.
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Das oberste Geschoss, die ehemalige ,Kinoebene” GUber der Waldebene wird um ein zurtcklie-
gendes Zwischengeschoss erweitert und bietet Flachen fir neue Arbeitsformen / Co-Working.
Auf dem Dach befindet sich eine Sky Bar, die von einer teilweise transparenten Kuppel Gber-
dacht ist.

Auf der nicht Uberdachten Terrasse sind weitere bewirtschaftete Au3enflachen, aber auch
die Ausblickterrasse vorgesehen. Die Realisierung der Kuppel erfolgt als Reminiszenz an
eine dhnliche Konstruktion wahrend des EXPO-Betriebes. Die Kuppelkonstruktion wird teil-
weise opak realisiert, um innerhalb der Kuppel eine angenehme und privatere Atmosphare
zu schaffen, wahrend in anderen Bereichen durch eine transparente Gestaltung der Ausblick
ermdglicht wird. Die Bandbreite an Nutzungen und Angeboten stellt eine Frequenz des Pa-
villons Uber den gesamten Tag sicher, was den Charakter des Campus unterstreicht.

Je ein Treppenhaus ist im ErschlielBungskern an der Ostfassade sowie in der Geb&udemitte vor-
gesehen. Die bestehenden, aul3enliegenden Treppen ermdglichen eine zusatzliche Erschliel3ung
des Gebaudes fur die Nutzer.

Wohnheim (Baufeld 3)

Die Sudseite des Grundstiicks beinhaltet ein geplantes Studierendenwohnheim. Es besteht aus
neun oberirdischen Geschossen und beinhaltet ca. 365 bis 375 Mikroapartments fur Studenten,
Dozenten, Berufsanfanger und in Ausbildung befindliche Personen mit einer Wohnflache bis ma-
ximal rund 29,5mz2. Das Erdgeschoss enthalt im hinteren Bereich ein Fahrradparksystem fir ca.
368 Fahrrader. Im vorderen Bereich liegen einige Gemeinschaftsraume fur die Bewohner: Eine
Eventkiiche/ Partyraum, ein Fitnessraum und eine grof3e Lounge zum Studieren. Diese Radume
offnen sich zu einem intensiv begriinten Innenhof mit Baumen. Andere Gemeinschaftsflachen
befinden sich fir die Bewohner des Wohnheims auf der Dachlandschaft, die damit den Gemein-
schaftscharakter des Gebéaudes betont: urban gardening, vielfaltige Entspannungsbereiche,
Grillplatz und Aktivitatsflachen sind dort vorgesehen. Alle Terrassen werden fur die jeweilige Nut-
zung mit den erforderlichen Einrichtungen bestlckt. Die Oberflachengestaltung der Terrassen
spiegelt in verschiedener Farbigkeit und Materialitat die Nutzung der Terrassen. Die einzelnen
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Mikroapartments erhalten keine vollwertigen, individuellen Balkone, da fur die wohnungsnahe
Freiraumerholung die vielfaltigen Dachlandschaften und der begriinte Innenhof zur Verfliigung
stehen.

Park- und Burohaus (Baufeld 1)

Auf der Nordseite des Grundstiicks liegt das geplante mischgenutzte Park- und Blrohaus. Es
besteht aus funf oberirdischen Geschossen und einem Untergeschoss. Dieses und die drei fol-
genden oberirdischen Geschosse dienen dem Parken fur die Bewohner des Studierendenwohn-
heims, flr die Buronutzer sowie fur die Besucher und Angestellten der anderen Nutzungen des
Pavillons. Die anderen beiden Ebenen beinhalten Biros und Besprechungsraume. Durch die ab-
getreppte Form des Gebaudes entstehen auch hier Raume fir die verschiedenen Terrassen, die
im Zusammenspiel mit den Terrassen des Studierendenwohnheims eine rahmende und einla-
dende Geste um den Pavillon ausbilden.

4.2. Fassaden / Materialitat / Farbigkeit

Pavillon (Baufeld 2)

Die Fassade wird aus verschiedenen Materialien bestehen, jeweils der Nutzung entsprechend:
Eine transparente Glasfassade wird die jeweiligen Bereiche im EG und den als Co-working-Fla-
chen genutzten Bereiche schlieBen. Vorgesehen ist eine eingeriickte Pfosten-Riegel- bzw. Fens-
terkonstruktion mit einer Verglasung. Die gestaltgebenden Geschosskanten mit den charakteris-
tischen Diinen sowie den roten Pflanzkiibeln werden weiterhin durch unterschiedliche Materialitat
zum Glas an der Au3enfassade lesbar bleiben und sich so vom Innenraum durch die Glasfassade
hindurch in den AuRenraum abbilden.

Die Waldebene wird so nattirlich und offen wie moglich gehalten und stellt weiterhin das vegetativ
grune Herz des Pavillons dar. Es sollen Baume und kleinere Pflanzen in dieser Ebene angepflanzt
werden. Nach innen versetzt bildet ein geschosshoher ,Felsen’ im Wald einen Anziehungspunkt
und dient als Verkleidung des durchgehenden Sicherheitstreppenhauses.

Die Geschosse lber der Waldebene erhalten einen auf3enliegenden Blend- und Sonnenschutz
aus Metallgewebe, der fest montiert ist. Die Ubrigen Geschosse unterhalb der Waldebene (1. /
2. OG) erhalten verdeckt montierte, auRenliegende Rollos als Sonnenschutz, das EG ein aufge-
drucktes Punktraster als Sonnenschutz.

Die Dachterrasse wird neu belebt und erhalt eine zuriickversetzte transparente Absturzsiche-
rung. Auf dem Dach wird eine Leichtbaukonstruktion mit einer grof3tenteils transparenten Fas-
sade realisiert, um einen wetterunabhéngigen Gastronomiebetrieb sowie gute Blickbeziehungen
zu ermoglichen. Die Kuppel wird mit der notwendigen Technik zur Be- und Entliftung ausge-
Stattet.

Das massive Kellergeschol3 wird um bodentiefe Fenster bzw. Glastiiren ergadnzt. Dadurch bleibt
die visuelle und physische Verbindung zum AufRenraum erhalten und ermdglicht an der Nord-
bzw. Sudseite die Ausweitung des Innenraums in den Auf3enraum.

Die den Pavillon umlaufenden AuRRentreppen werden in ihrem Charakter erhalten und dienen der
vertikalen Umwanderung sowie an ausgewahlten Punkten der nicht notwendigen Erschlie3ung
des Pavillons.

Die Seite zum Boulevard de Montreal verfuigt tber den ErschlieBungsturm, dessen Sichtbeton-
fassade im Relief mit einem grafischen Muster ausgestattet wird.

Wohnheim (Baufeld 3)

Die Fassade besteht aus Ziegelriemchen, mit einer weil} glasierten Oberflache. Durch eine Gra-
duierung der Struktur der Glasur (glatt bis strukturiert) entsteht ein lebendiges Fassadenbild. Die
Offnungen der Fassade werden durch eine Laibung in Form eines Metallrahmens (Metall, matt
hell beschichtet) gefasst. Die Rahmen werden in einem regelmaligen Raster angeordnet. Die




Briistung aus Metall und teilweise Glas ist an der Aul3enkante angeordnet, womit eine Verbesse-
rung des Schallschutzes in den erforderlichen Bereichen erreicht wird.

Park- und Burohaus (Baufeld 1)

Die Fassade ist ebenfalls aus glasierten Ziegelriemchen. Auch in diesem Fall werden die regel-
méaRig angeordneten Offnungen durch einen Metallrahmen gefasst ( matt hell beschichtet). Die
Fullung der Offnungen ist in diesem Fall durch verschiedene Pfostenmuster gekennzeichnet, in-
spiriert von den klassischen Burofassaden. Die Offnungen der Parkebenen sind nicht verglast,
und die Fillungen zwischen den Pfosten bestehen aus zwei Schichten von Metallgittern.
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4.3. Abstandsflachen
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Die erforderlichen Absténde nach § 6 Abs. 1 Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) zwischen
den Neubauten und dem bestehenden Pavillon bzw. bis zur Mittellinie der angrenzenden Stral3en
London Street und Boulevard de Montreal kdnnen im Planvollzug nicht Uberall eingehalten wer-
den:

- Die Abstandsflachen des Pavillons gehen lber die Mittellinie des Boulevard de Montreal im

Bereich des ErschlielBungskerns um ca. 6,5 m hinaus.
- Die Abstandsflachen des Wohnheimes gehen tber die Mittellinie der London Street im 6st-
lichen Bereich um weniger als 0,5 m hinaus.

Der Bebauungsplan Nr. 1563, 2. Anderung, setzt dstlich des Boulevard de Montreal Flachen fir
Bahnanlagen fest. Eine weitere Bebauung ist somit ostlich an den Boulevard de Montreal angren-
zend nicht moéglich. Da eine Verschattung und somit eine mégliche Beeintrachtigung von gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnissen in diesem Bereich ausgeschlossen werden kann, werden
die anfallenden Abstandsflachen als unkritisch bewertet.
Die geringfuigige Uberschreitung der Mittelachse der StraRe London Street resultiert aus er-
forderlichen Gelandeabtragungen am geplanten Wohnheim, um einen barrierefreien Zugang
insbesondere zu den Fahrradabstellrdume zu ermdglichen. Da ohne diese Gelandeabtra-
gungen am Gebé&ude ein gleich hohes Gebaude mit Einhaltung der Abstandsflachen errichtet
werden konnte, |6st die Gelandeabtragung und die daraus resultierende Nichteinhaltung der
Abstandsflachen keine wesentliche Betroffenheit im Suden aus. Das sidlich an die London
Street angrenzende Flurstiick 25/16 16st derzeit keine Abstandsflachen auf der Verkehrsflache
aus. Im Norden grenzt die Parkgarage an der Grundstlicksgrenze an die vorhandene Grenzbe-
bauung auf dem Nachbargrundstiick der Fakultét Ill. Das Parkdeck wird mit einer niedrigeren
Gebéaudehothe als die Nachbarbebauung geplant. Eine Brandwand wird mit maximal dergleichen
Hohe wie die Nachbarbebauung ausgefuhrt. Da die bestehenden Gebaude inkl. verbindender
Mauer als geschlossene Bauweise wirken, kann auch die Parkpalette ohne Grenzabstande er-
richtet werden. Die grenzstandige Bauweise im Bebauungsplan ist tber die Festsetzung einer
Baulinie als vorrangig zwingende Festsetzung zu bewerten, sodass die Abstandsflachenregelun-
gen zur Grundstticksgrenze hin (hier in ndrdlicher Richtung) nicht anzuwenden sind.
Aus dem stadtebaulichen Konzept und der gewilinschten baulichen Nahe zwischen dem Pavillon
und dem Wohnheim sowie dem Park-/Blrogebaude ergeben sich Unterschreitungen der Ab-
standsflachen gemaR § 5 NBauO. Zur Umsetzung des stadtebaulichen Ziels wird gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 2a BauGB ein entsprechend abweichendes Mal} der Tiefe fir die in der Planzeichnung mit
(A) markierten Bereiche festgesetzt, aber ein Mindestabstand von ca. 6 m zwischen Pavillon und
Wohnheim sowie ca. 10 m zwischen Pavillon und Birogebdude gewahrt, sodass ein Feueriber-
schlag ausgeschlossen werden kann. Die Nichteinhaltung der Abstande ist mit der nutzungsbe-
dingten und stadtebaulich gewollten Nahe des Pavillons mit den diesen einfassenden bzw. rah-
menden Geb&aude zu begriinden. Durch den geschitzten Innenhof und die fir Freizeitaktivitaten
nutzbaren Dachflachen ist weiterhin eine ausreichende Freiraumversorgung sichergestellt.
In den Eckbereichen des Wohnheims kann aufgrund der kleinen Apartments und der fur die Be-
lichtung erforderlichen, grof3en Fensterflachen ein Abstand von 6 m zwischen den Fenstern nicht
eingehalten werden. Die Fenster werden mit einem ca. 60 cm nach auf3en kragenden Rahmen
eingefasst. Mit dieser Konstruktion wird die Einsehbarkeit der Apartments tiber Eck eingeschréankt
und die Privatsphare somit erhoht.
Um einen Mindestabstand zu gewébhrleisten und um die stadtebauliche Klammer um den Pavillon
zu ermdglichen, wird die Unterschreitung der nach NBauO erforderlichen Abstandsflachen inner-
halb der mit (A) gekennzeichneten Flachen bis 0,2 H festgesetzt (siehe § 5 der textlichen Fest-
setzungen).

4.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen und MaR der baulichen Nutzung:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechen mit ca. 5.030 m? 58% des Vorhaben-
gebietes. Rund 1.950 m? an Flachen werden zu Gunsten von Wegen, Stellplatzen und
Zufahrten sowie teilversiegelten Flachen fiir Feuerwehraufstellflachen und Fahrradabstell-
anlagen versiegelt. 20% der Flachen des Vorhabengebiets werden von einer Versiegelung
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freigehalten und begrint. Aufgrund der vielféltigen Freizeit- und Freiraumnutzungen auf
den Dachterrassen und im Pavillon ist dennoch eine ausreichende Freiraumversorgung
gegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Sicherung der Planungen sowie gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich
der Abstédnde zueinander werden fur die Hochbauten Baukdrperfestsetzungen mittels tber-
baubarer Grundstucksflachen und einer Baulinie getroffen.

Die Festsetzung von Uberbaubaren Flachen fur eine Parkgarage mit Dachstellplatzen er-
folgt im Norden als Grenzbebauung; die Festsetzung der Grenzbebauung an der nordli-
chen Grundstiicksgrenze erfolgt mit einer Baulinie, die weiteren Begrenzungen mit einer
Uberbaubarer Grundstucksflachen. Mit der Festsetzung der Baulinie wird sichergestellt,
dass tatsachlich eine Grenzbebauung realisiert wird, wahrend die Uberbaubarer Grund-
sticksflachen zu den anderen Seiten einen Gestaltungsspielraum ermdéglichen. Die zu re-
alisierende Grenzbebauung ist planerisch sinnvoll, um die bestehende Situation (es fallen
im Plangebiet Abstandsflachen an, die nicht durch Baulasten gesichert sind) planungs-
rechtlich zu heilen. Zudem wird durch diese Festsetzungen eine méglichst grol3e, zusam-
menhangende Freiflache, die den Pavillon umflief3t, im Plangebiet planungsrechtlich abge-
sichert, wahrend die Entstehung eines wenig nutzbaren Abstandsgriins zur ndrdlichen
Nachbarbebauung verhindert wird. Zudem kann eine Verschattung von Freirdumen inner-
halb und au3erhalb des Plangebiets durch die Verortung der Parkgarage und des Blroge-
baudes im Norden ausgeschlossen und somit die Aufenthaltsqualitat auf den Freiflachen
gesteigert werden.

Zur planungsrechtlichen Bestandssicherung des Hollandischen Pavillons wird eine tber-
baubare Grundsticksflache fir die Gberbauten bzw. mit auB3enliegenden Treppenhausern
Uberdeckten Flachen zuzuglich der Bereiche, die fur die Herstellung einer Glasfassade zur
SchlieBung des Baukdrpers bendtigt werden, festgesetzt. Somit kann der identitatsstif-
tende Baukdrper erhalten, gemald des mit der Landeshauptstadt Hannover abgestimmten
Konzepts wiederhergerichtet sowie einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Das Wohnheim ist u-férmig mit bis zu 9 Geschossen und einer Héhe von ca. 27,5 m (inklusive
Dachaufbauten) zur Oberkante Rohfu3boden des EGs des Pavillons geplant.

Die tberbaubare Grundflache des Wohnheims resultiert aus der stadtebaulich gewtinsch-
ten Rahmung des Pavillons und den dadurch entstehenden, geschitzten Innenhof ab. Die
weitere Verortung des Wohnheims ergibt sich aus der orthogonalen Fiihrung der umliegen-
den StraRen. Die Uberschreitung der iiberbaubarer Grundstiicksflachen zu Gunsten von
auskragenden Bauteilen um bis 0,5 m erfolgt als textliche Festsetzung, um besondere
Fensterkonstruktionen fir den Schallschutz sowie um als besonderes Fassadengestal-
tungselement eine hervortretende Rahmung der Fenster/Offnungen zu ermdglichen.

Mal der baulichen Nutzung

Die erforderlichen Regelungen zum Malf3 der baulichen Nutzung werden durch die Festset-
zung zur GroRe der Uberbaubarer Grundsticksflachen und zur Gebaudehdhe in Metern
Uber NN getroffen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechen einer GroRe von ca. 5.030 m?, was
wiederrum einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,58 entsprache. Damit wird die nach heuti-
gem Planungsrecht in Mischgebieten und Urbanen Gebieten — als vergleichsweise heran-
zuziehende Baugebiete geméal BauNVO- zulassige GRZ von maximal 0,6 bzw. 0,8 gemal
8§ 17 Abs. 1 BauNVO als Mal3grenze eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Weitere
hochbauliche MalRnahmen sind aufgrund der festgesetzten Uberbaubarer Grundsticksfla-
chen nicht moglich, da diese durch die Baufelder begrenzt und lokalisiert sind. Die festge-
setzten Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen zugunsten von Balkonen, Wegen, Zu-
fahrten, Terrassen und versiegelten Aufenthaltsbereichen gemalR den zeichnerischen

13



Festsetzungen des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans tberschritten werden, was einer GRZ
von ca. 0,8 entsprache. Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen erméglichen
zum einen die Umsetzung der geplanten Bauvorhaben sowie die Zuwegungen, Terrassen
und Nebenanlagen, die fur die Freiraumversorgung ebenfalls erforderlich sind. Zum ande-
ren stellen die festgesetzten lUberbaubaren Grundsticksflachen planungsrechtlich sicher,
dass 40% des Vorhabengebiets als Freiflache erhalten bleiben und mindestens 20 % des
Grundstucks als nicht versiegelte Freiflachen begrint werden. Dies wird damit begrindet,
dass ein Wohnheim, das Burogeb&ude sowie die Nutzung des Pavillons aus der Funktion
und Nutzung heraus ausreichend Freiflachen zum Aufenthalt und Begegnung bereitstellen
muss. Die im Pavillon sowie auf den Dachern vorgesehenen Sport-, Freizeit- und Begeg-
nungsflachen erganzen diese Flachen, so dass fast auf der gesamten Grundstticksflache
Flachen fur die Freiraumversorgung und Naherholung zur Verfligung stehen. Somit kann
einem Planungsziel, den Aufenthalt der Studierenden im Stadtteil zu verlangern, durch
Freiflachenangebote entsprochen werden.

Das besondere stadtebauliche Konzept beinhaltet eine treppenartige Einrahmung des Pa-
villons. Durch die treppenformige Gebaudeausbildung des Wohnheims und des Park-/ Bu-
rogebaudes entsteht eine verbindende Dachlandschatft, die mit den Freitreppen des Pavil-
lons korrespondiert und die mit unterschiedlichen Freiraumangeboten bespielt werden.
Entsprechend diesem stadtebaulichen Konzept ist es erforderlich, die treppenartige Aus-
formung der Gebaude planungsrechtlich mit maximalen Geb&udehdhen abzusichern.

Das Wohnheim stuft sich von 105,7 m tUber NN (ca. 23 m Uber Gelande) Uber mehrere
Ebenen auf 82,9 m Uber NN (ca. 3 m Uber Gelande) ab. Das Park-/Blrogebaude hat eine
maximale Gebaudehdhe von 100,3 m tiber NN (ca. 18 m Uber Geldnde) und reduziert sich
nach Westen hin in mehreren Stufen auf maximal 86,2 m Gber NN (ca. 6 m Uber Gelande).
Durch die Festsetzungen ist gesichert, dass der Pavillon mit 118,5 m tber NN (ca. 36 m
Uber Geldnde) und seinem markanten Treppenhausturm (129,5 m Gber NN bzw. ca. 47 m
Uber Gelande) das dominante Gebaude bleibt, durch die ergdnzenden Bauten einen ange-
messen hohen Rahmen erhalt und zum Eingangsbereich im Westen eine einladende Geste
ausgebildet wird. Mit der genannten Gebaudeh6éhe wird der Pavillon im Bestand gesichert.
Die Gebaudehdhe der Parkpalette im Norden (GH 86,2 m uber NN, zwischen 5,5 m und
3,5 m Uber Gelande) leitet sich einerseits aus der nutzungsbezogenen Mindestanforderun-
gen an eine Parkgarage mit Dachstellplatzen sowie den Gelandeh6hen hinsichtlich eines
ebenerdigen Zugangs ab.

Die fur den Pavillon festgesetzte Geb&udehthe darf zu Gunsten einer halbtransparenten
Kuppel um bis zu 6 m sowie fir Dachaufbauten zur Energiegewinnung um bis zu 15 m Meter
Uberschritten werden.

Die Uberschreitung zu Gunsten einer Kuppel soll eine wetterunabhangige Nutzung der
Dachterrasse ermoglichen. Die Kuppel sowie Dachaufbauten zur Energiegewinnung (z.B.
Windrader) sind als Reminiszenz an den Hollandischen Pavillon wéhrend des EXPO-
Betriebes zu sehen, da diese Dachaufbauten in &hnlicher Ausfuhrung zum individuellen
Charakter des Pavillons beigetragen haben. Die Dachaufbauten zur Energiegewinnung in
Form von Windradern sind derzeit zwar nicht genehmigungsfahig, sollen aber als Option
fur den Fall erméglicht werden, dass technische Neuerungen in Zukunft eine genehmi-
gungsfahige Nachriistung erlauben.

Die festgesetzten Gebaudehdhen der Baufelder 1 und 3 dirfen zugunsten von Dachauf-
bauten wie Aufzugsuberfahrten, Technikaufbauten, Treppenhausern, Freitreppen, Aus-
sichtsplattformen, Triblnen, Spiel- und Sportflachen sowie eines Sportnetzes um bis zu
4m Uberschritten werden, um Gemeinschaftsflachen auf den Dachern zu ermdglichen. Ins-
besondere fur die Absturzsicherungen und Ballfangzune sowie fir die die Dacher verbin-
denden Freitreppen sind Uberschreitungsmoglichleiten um bis zu 4 m erforderlich. Die
Uberschreitungsmoglichkeiten sind auch aus gestalterischer Sicht gewiinscht, da die
Dachaufbauten die Geb&udegestaltungen bewusst pragen und ein verbindendes, gestal-
terischen Element in der Gebaudekomposition darstellen.
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Mit den Festsetzungen zur Geb&udehthe kdnnen die geplanten und abgestimmten Bau-
vorhaben umgesetzt werden, wéhrend die Begrenzung der Gebaudehdhe dem optischen
Erscheinungsbild der umgebenden Bebauung Rechnung tragt. Weitere Aufstockungen und
damit potentielle negative Auswirkungen auf die umgebenden o6ffentlichen und privaten
Flachen werden durch die festgesetzte maximale Gebaudehdhe verhindert.

Durch die Festsetzungen zur Gebaudehthe sowie der tUberbaubaren Grundsticksflache ist das
Malf3 der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt.

Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie zum Mal3 der baulichen
Nutzung erlauben insgesamt eine zeitgemale, nutzungsbezogene und der Grof3e des
Grundstiicks angemessene bauliche Dichte. Mit dem VEP werden der Versiegelungsgrad
und die Anordnung der baulichen Anlagen sowie die exakten Gebaudehdhen abschliel3end
festgelegt.

4.5. ErschlieBung

AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet ist Uber den Messeschnellweg (BundesstralRe 6) an das Stadtzentrum und
an die Bundesautobahn 7 angebunden.

Das Plangebiet wird Uber die bestehenden Stral3en Boulevard der EU, London Street und
Boulevard de Montreal ausreichend erschlossen. Weitere StralRenverkehrsflachen sind nicht
erforderlich.

Interne Erschlielung

Die Gebaude sind Uber FuRBwege an die Strallenverkehrsflachen angebunden.

Die Ebenen der Parkgarage sind jeweils ful3laufig tber eine Treppe zur Sudfassade sowie einen
ebenerdigen Ausgang zu der jeweiligen ErschlieBungsstralRe zu erreichen.

Die Hauptzugange zum Pavillon befinden sich an der West- und Sudfassade. Die Notausgange
sind an der Nord- und Sudfassade im Kellergeschoss sowie an der Ostfassade in Verbindung mit
dem Sicherheitstreppenhaus im Erdgeschoss verortet.

Fur das Wohnheim befindet sich der Haupteingang am Boulevard der EU.

Ruhender Verkehr

Fur das Vorhaben wird ein Stellplatzschlissel von 0,20 - bezogen auf die Anzahl der Wohnein-
heiten - herangezogen. Fir die ca. 365 bis 375 geplanten Mikroapartments ergibt sich somit ein
Bedarf von 75 Stellplatzen. Fir die Nutzungen im Pavillon und im Blrogeb&aude werden 55 Stell-
platze auf dem Grundstiick realisiert. Mit diesen Werten werden die fiir die Nutzungen im Pavillon,
die Bewohner der studentischen Wohnanlage sowie flr Besucher als notwendig angesehene
Stellplatzanzahl (130 Stellplatze) bereitgestellt. Die Anzahl der Stellplatze wird aufgrund des sehr
guten Nahverkehrsangebots und der als gering zu erwartenden Nachfrage bei Mikroapparte-
ments als ausreichend beurteilt. Dieser Wert entspricht zudem der geplanten Stelltplatzsatzung
der Landeshauptstadt Hannover.

Zu Gunsten einer nachbarvertraglichen Regelung der Ein- und Ausfahrten zur Parkgarage unter
Bertcksichtigung einer wirtschaftlichen Grundrissgestaltung werden die Zufahrten zur Parkga-
rage zeichnerisch festgesetzt. Hierdurch wird zudem sichergestellt, dass die Stellplatzanlagen
entsprechend der abgestimmten Planungen realisiert werden.

Regelungen zur E-Mobilitdt und zu Behindertenstellplatze werden im Durchfiihrungsvertrag ge-
troffen.

Fahrradabstellplatze:

Der Vorhabentrager sieht insgesamt ca. 365 Fahrradabstellplatze auf dem Grundstiick vor. Die
Fahrradabstellplatze werden im Wohnheim in Doppelparkern angeordnet. Der Fahrradabstell-
raum ist von der London Street aus ohne Stufen erreichbar.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Haltestelle Messe/Ost (EXPO-Plaza) der Linie U6, die das Plangebiet mit der Innenstadt so-
wie weiteren Studienorten verbindet, ist in wenigen Minuten fuRlaufig erreichbar. Die Stadtbahn-
Hauptumsteigestelle Kropcke ist innerhalb von 22 Minuten zu erreichen. Uber die Station Kropcke
besteht Anschluss an den Hauptbahnhof. Uber die Buslinien 340/341 ist das Plangebiet an den
Bahnhof Hannover Messe/Laatzen sowie an die Stadtbahnlinien 1 und 2 angebunden. Die Bus-
haltestelle ,Boulevard de Montreal® liegt mit nur ca. 200 m Entfernung in unmittelbarer Nahe des
Pavillons. Das Plangebiet ist gut an das regionale und uberregionale oOffentliche Personennah-
und Fernverkehrsnetz angebunden.

Barrierefreiheit

Entsprechend der erwarteten Novelle der NBauO ist vorgesehen, dass insgesamt Uber die We-
gefuhrungen auf dem Grundstiick und die technischen Anlagen in den Gebauden (Fahrstihle)
eine barrierefreie Zuganglichkeit einerseits der Erschlielungswege, aller Apartments und Ge-
meinschaftsrAume sowie andererseits aller Ebenen und Raumlichkeiten im Hollandischen Pavil-
lon ermdglicht wird. Alle Dachflachen sind barrierefrei zu erreichen.

Abbildung Barrierefreiheit der Terrassen

4.6. Freiraumgestaltung

Wie in Kapitel 4.5 beschrieben, wird der ruhende Verkehr im Norden des Plangebiets verortet.
Ostlich des Pavillons sind versiegelte Flachen zu Gunsten der Andienung des Gebaudes, der
Feuerwehr sowie fir Unterflurbehélter vorgesehen. Die Unterflurcontainer des Wohnheims sind
im Sudwesten des Plangebiets an der London Street verortet. Der Freiraum umfliel3t den Pavillon
und bildet im u-férmigen Wohnheim einen geschitzten Innenhof.

Westlich des Pavillons wird ein Platz ausgebildet, der den Haupteingang zum Pavillon sowie zu
den Freiflachen und Freitreppen markiert. Er unterstiitzt die einladende Geste der getreppten
Gebaude und erganzt das Freiraumangebot auch fiir die Offentlichkeit.
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Der Freiraum wird durch Abbéschungen zum Kellergeschoss des Pavillons und zum Unterge-
schoss des Wohnheimes sowie durch die befestigten Wegeverbindungen zwischen den Gebéau-
den und umgebenden Stral3en definiert. Die Freianlagen werden mit Grasern und Stauden sowie
25 Baumen als Ersatzpflanzung (s. Kapitel 5.2.1) bepflanzt. In den abgebdschten Bereichen so-
wie in den aufgeweiteten Bereichen der Gehwege sind Sitzgelegenheiten vorgesehen.

Die Details der Freiraumgestaltung werden im Durchfihrungsplan anhand eines qualifizierten
Freiflachenplanes geregelt.

4.7. Baumbestand

Das Plangebiet besteht aus einem Mosaik unterschiedlicher Biotoptypen, die den ehemaligen
Hollandischen Pavillon umgeben. Sidlich des Pavillons, angrenzend an die London Street, be-
findet sich zum Grof3teil Griinland, das von mehreren Trittpfaden durchzogen wird. Des Weiteren
kommen im sidlichen Bereich Trittrasen, halbruderale Gras- und Staudenfluren, Ruderalfluren
trockener Standorte sowie ein sandiger Offenbodenbereich vor.

Im westlichen Bereich des Gebiets tritt ,Ruderalflur trockener Standort® auf, wahrend im Norden
ebenfalls eine ,Halbruderale Gras- und Staudenflur® zu finden ist. Westlich des Pavillons befindet
sich wiederum eine ,Halbruderale Gras- und Staudenflur®.

Im Zuge der Gefahrenabwehr, Baustellensicherung und vorbereitenden Grundstticksfreimachung
sind die Baum- und Gehdlzpflanzungen in Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt und Stadt-
grin entfernt worden. Fur die gemalR Baumschutzsatzung geschitzten Baume und Straucher
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (s. Kapitel 5.2.1).

4.8. Feuerwehr und Brandschutz

Aufgrund des Grundstickszuschnitts sind die Zuwegungen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und den Gebauden grundsatzlich geringer als 50 m.

Die beiden Ebenen der Parkgarage werden jeweils Uber einen direkten Ausgang an der Sudfas-
sade sowie einen ebenengleichen Ausgang zur jeweiligen ErschlieBungsstralRe hin entfluchtet.
Das Park-/Blrogebaude erhalt zusatzlich ein Treppenhaus.

Im Pavillon wird neben dem bestehenden aulRenliegenden Treppenhaus ein weiteres im Ge-
baude hergestellt. Feuerwehraufstellflachen werden auf dem Boulevard de Montreal vorgehalten.
Im Wohnheim stellen drei baulich getrennte Treppenhauser die Rettungswege sicher. Zusatzlich
kann durch Ausgange zu den Dachterrassen auf diese gefliichtet werden.

Somit wird der zweite Rettungsweg in allen drei Vorhaben baulich Giber ausreichend selbststan-
dige Fluchtwege (Treppenhéauser) sichergestellt.

4.9. Ver-und Entsorgung

Strom, Gas, Wasser

Die ErschlieRung des Plangebiets wird Gber die bestehenden Bestandskanéale und -leitungen si-
chergestellt. Ggfls. ist die Leitungsfihrung (Gas und Wasser) anzupassen. Die Stromkabel ver-
bleiben im Betrieb; die vorhandene Trafostation im Stidosten wird weiterhin benétigt. Die Station
wird zur planungsrechtlichen Sicherung als Versorgungsflache Elektrizitat festgesetzt, um deren
Betrieb langfristig zu gewahrleisten.

Léschwasser
Die Loschwasserversorgung ist Uber das Trinkwassernetz gewahrleistet. Im direkten Umfeld des
Plangebiets sind in den offentlichen Verkehrsflachen mehrere Hydrantenstandorte vorhanden.

Schmutzwasser
Berechnungen zum anfallenden Schmutzwasser haben ergeben, dass die anfallenden Mengen
in das umliegende Kanalnetz eingeleitet werden kénnen.
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Niederschlagswasser

Auf Gebauden und Wegen anfallendes Niederschlagswasser wird auf dem Grundstlck unterirdi-
sche gesammelt und gedrosselt in die offentlichen Kanale eingebracht. Fir die Realisierung von
Ruckhalteraumen ist das Regelwerk der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser,
Abfall (DWA) DWA-A 117 (Bemessung von Regenrtickhalterdumen) anzuwenden. Das auf den
begriinten Freianlagen anfallende Niederschlagswasser kann ungehindert versickern. Fir eine
Errichtung von Versickerungsanlagen ist die DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser) heranzuziehen.

Fur das Plangebiet ist eine Abflussbheschréankung von 70 I/s*ha einzuhalten. Darlber hinaus ge-
hende Wassermengen sind auf dem Grundstuck zu speichern und verzégert einzuleiten. Berech-
nungen ermittelten ein erforderliches Ruickhaltevolumen 48,5 m3, welches unterirdisch hergestellt
werden soll.

Geplante neue Grundstiicksanschlussleitungen dirfen DN 200 nicht tberschreiten. Die entspre-
chenden Nachweise sind mit dem Entwéasserungsantrag vorzulegen.

Da das Plangebiet in einem Vorranggebiet fur Trinkwasserversorgung liegt, sind Gewasserbelas-
tungen durch z.B. Metalldachdeckungen und pestizidhaltige Baustoffe weder vorgesehen noch
zulassig.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha).
Die Abfall- und Wertstoffbehélter werden als Unterflurbehélter 6stlich des Pavillons sowie sid-
westlich des Wohnheimes in ausreichender Anzahl auf dem Grundstiick angeordnet. Eine gute
Erreichbarkeit und termingerechte Bereitstellung der Container sowie die Zuganglichkeit fir das
Leerungspersonal an den Abholtagen wird damit gewahrleistet. Im Bereich der London Street ist
die Erreichbarkeit der Unterflurbehalter durch Einschrankung der Parkmdglichkeiten sicherzustel-
len. Langfristig sind Baumschnittmafnahmen erforderlich.

4.10. Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Um die ErschlieBung des Plangebiets sowie der Umgebung bestandskonform zu erhalten und
planungsrechtlich zu sichern werden Flachen mit Leitungsrechten festgesetzt:

Fur die vorhandene Kabelschutzrohanlage im Sidosten des Plangebiets wird zu Gunsten der
Ver- und Entsorgungstréager ein Leitungsrecht festgesetzt, um den erforderlichen Sicherungsab-
stand von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Ka-
belschutzrohranlage beeintréchtigen oder geféahrden, zu Betriebszwecken freizuhalten. Mit dieser
Festsetzung kann ein konfliktfreier Betrieb der Versorgungsleitung planungsrechtlich gesichert
werden.

Das Leitungsrecht ist zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt und ist von Bebau-
ungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Kabelschutzrohran-
lage beeintrachtigen oder gefahrden, freizuhalten. Im Endausbau von Stral3en und Zufahrten darf
eine Rohrscheitel-Uberdeckung von 1,0 m nicht unterschritten werden. Baume, Hecken und tief-
wurzelnde Straucher sind unzuléssig. Der Trassenverlauf der Kabelschutzrohranlage muss sicht-
frei und begehbar bleiben.

Der Haupteingang zum Pavillon, zu den Treppen, Dachterrassen und Freiflachen wird im Westen
durch einen Platz markiert, der als zusatzliches Freiraumangebot auch von der Allgemeinheit
genutzt werden und das Quartier zusétzlich beleben soll. Um die Zuganglichkeit fur die Allge-
meinheit zu gewahrleisten, ist fur diese Platzflache ein Gehrecht festgesetzt.

4.11. Soziale Infrastruktur

Im Rahmen des Vorhabens werden ca. 365 Mikroapartmens mit einer Flache von maximal
29,5 m? planungsrechtlich ermdglicht. Die durch die vollstéandige Moblierung eingeschrankte Ei-
gengestaltung der Raume sowie fehlende separate private Abstellrdume (Keller) belegen den
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temporaren Heimcharakter und lassen keine auf Dauer angelegte Hauslichkeit, Familiengriindun-
gen oder eine hthere Belegung der Zimmer zu. Ebenso beinhaltet das Objekt heimtypische Ge-
meinschaftsbereiche wie z.B. das Blro des Objektmanagers und die Learning Lounge und nutz-
bare Décher, die speziell auf die Anforderungen der studentischen Bewohner abgestellt ist.

Aus diesen Grunden wird kein Bedarf an Krippen- und Kindergartenplatzen im Kontext der Neu-
bebauung generiert.

4.12. Ortliche Bauvorschriften

Der Hollandische Pavillon war einer der pragenden Gebaude der EXPO. Mit dessen Revitalisie-
rung soll er wieder eine identitatspragende Position im Quartier einnehmen. In diesem Kontext
soll der Pavillon wie in Kapitel 4.1 beschrieben baulich wiederhergestellt werden.

Um ein gestalterisches Gesamtkonzept sowie eine ahnliche Fassadenwirkung der den Pavillon
rahmenden Geb&aude sicherzustellen, sind die Fassaden der Gebaude in den Baufeldern 1 und
3 aus weil} glasierten Ziegeln mit einer unterschiedlichen Struktur von glatt bis strukturiert herzu-
stellen. Die regelmaRig anzuordnenden Fenster/Offnungen sind durch Metallrahmen einzufassen
(siehe 8 8 Abs. 1 und 2 der textlichen Festsetzungen). Dieses besondere Gestaltungselement
wird Uber den VEP geregelt.

Darlber hinaus soll die gestalterische/optische Wirkung der Gebaude, der Dachflachen und Frei-

raume nicht durch Werbung dominiert werden, weshalb Regelungen zur AuBenwerbung im
Durchfuihrungsvertrag getroffen werden.
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5. Umweltbelange
5.1. Larmschutz

Auf das Plangebiet wirken gewerbliche und verkehrliche LA&rmimmissionen sowie Freizeitlarm ein.
Zur planungsrechtlichen Absicherung zum Schutz vor larmbedingten Umweltbeeintrachtigungen
ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt worden. Diese setzt sich zum einen mit den
Gerauscheinwirkungen durch den Verkehrslarm auf das Plangebiet auseinander und beurteilt
zum anderen die schalltechnischen Auswirkungen der benachbarten Gewerbegebiete auf das
Plangebiet.

Verkehrslarm

Die an das Plangebiet angrenzenden Stral3en sind eher gering befahren. In der weiteren Umge-
bung liegen der Messeschnellweg, die Stral3e der Nationen (als Zuwegung zu einem grol3en
schwedischen Mobelkaufhaus) sowie die Lissabonner Allee, die zur Beruicksichtigung von einem
Neubaugebiet Uber den Bahngang erweitert wird. Zudem befindet sich im Osten in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet der Gleiskorper der Stadtbahn.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete (60 dB(A)) werden an allen Sud-, Ost-
und Nordfassaden der Geb&ude eingehalten. Nachts wird der Orientierungswert von 50 dB(A) an
der Ostfassade des Wohnheims im EG sowie an der Sudfassade des Wohnheims im EG und 1.
OG um 1 dB(A) uberschritten. An den Nord- und Westfassaden der Gebaude kommt es tags
lediglich zu Uberschreitungen von 1 dB(A) an der Westfassade des Wohnheims. Nachts kommt
es zu Uberschreitungen des Orientierungswertes um bis zu 3 dB(A) an der Westfassade des
Wohnheims, am Pavillion um bis zu 2 dB(A) an der Nord- und Westfassade und am Birogebaude
um bis zu 1 dB(A) an der Nordfassade. Die zum Innenhof ausgerichteten Fassaden des Wohn-
heims weisen lediglich nachts eine Uberschreitung des Orientierungswertes ab dem 7. OG um 1
dB(A) auf. Die Grenzwerte der 16. BImschV fir ein Mischgebiet werden an allen Fassaden tags
und nachts eingehalten.

Bei der Hohe und Lage des geplanten Gebaudes zu den vorhandenen Verkehrsgerauschquellen
ist ein Schutz des Gebaudekomplexes durch aktive Larmschutzmaflinahmen, wie z.B. Larm-
schutzwénde, nicht realisierbar.

Aus diesem Grunde ist die Uberschreitung der fiir ein Mischgebiet geltenden Orientierungswerte
fir den geplanten Neubau durch eine optimale Orientierung von schutzbedrftigen Raumen und
durch Festsetzung einer ausreichenden Schalldammung der Auf3enbauteile des Geb&udes nut-
zungsabhangig auszugleichen.

Auch die so genannten AuRenwohnbereiche, d.h. Flachen au3erhalb von Wohngebauden, die in
Erganzung der Gebaudenutzung fir den Aufenthalt im Freien geeignet und bestimmt sind, sind
unter dem Aspekt des Immissionsschutzes zu betrachten. Hierzu gehéren Garten, Balkone, Ter-
rassen und in &hnlicher Weise nutzbare sonstige Aul3enanlagen. Sie sind in Bezug auf Schal-
limmissionen wahrend des Tagzeitraumes zu beurteilen, um eine angemessene Nutzung dieser
auch zum Wohnen dienenden Bereiche zu ermdglichen und in den besonders larm belasteten
Bereichen des Plangebiets einer erh6hten Gesundheitsgefahrdung entgegenzuwirken. Eine an-
gemessene Nutzung ist jedenfalls dann gewahrleistet, wenn Dauerschallpegel von LAeq = 64
dB(A) nicht tberschritten werden, weil dieser Wert die Schwelle markiert, bis zu der unzumutbare
Storungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind. In den Aul3enbereichen
der Gebaude ist auf den Grundsticken tagstiber mit einer Immissionsbelastung durch Verkehrs-
gerausche von Lr = 44 - 61 dB(A) zu rechnen. Im Nahbereich der StraRen kann die Immissions-
belastung bis zu Lr = 62 dB(A) ansteigen. Zum Schutz der Nutzer der AuR3enbereiche vor einer
Gesundheitsgefahrdung sind keine besonderen MalRnahmen notwendig.

Gewerbelarm

Die umgebenden Gewerbebetriebe wurden zur Ermittlung der Emissionen als Flachenschallquel-
len unter der Annahme berechnet, dass die Kontingente eines Gewerbegebietes voll ausge-
schopft werden. Die bestehende Situation wird deutlich ruhiger eingeschatzt: dennoch wird der
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worst case in die Berechnung eingepflegt, um die gewerblichen Grundstilicke zukunftig nicht ein-
zuschranken sowie die Rechtssicherheit im Verfahren zu gewahrleisten.

Die Berechnungsergebnisse zeigen auf, dass die Richtwerte der TA Larm Uberwiegend einge-
halten werden. Lediglich an folgenden Fassaden kommt es zu Uberschreitungen der Richtwerte
der TA Larm fUr Mischgebiete tags (60 dB(A):

- Sudfassade des Wohnheims (1 dB(A))

- Westfassade des Wohnheims ab 3. OG (1 dB(A))

Nachts kommt es zu Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm fir Mischgebiete (45 dB(A)
an folgenden Fassaden:

- Sudfassade des Wohnheims (1 dB(A))

- Ostfassade des Park- und Birogebaudes (6 dB(A))

- Sudfassade des Park- und Blrogebaudes (7 dB(A))

- Westfassade des Wohnheims ab 3. OG (1 dB(A))

- Westfassade des Pavillons (2 dB(A))

- Nordfassade des Pavillons (3 dB(A))

- Nordfassade des Park- und Burogeb&udes (4 dB(A))

Die an der Siid- und der Westfassade des geplanten Wohnheimes berechnete mogliche Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte flir Gewerbelarm gemafl TA Larm um maximal 1 dB(A) be-
ruht auf der Annahme, dass in allen benachbarten Gewerbegebieten das maximal mogliche Emis-
sionskontingent ausgenutzt wird. Diese Maximalwertannahme ist aus planerischer Sicht
erforderlich, um fir alle benachbarten Bebauungsplangebiete eine Entwicklung entsprechend der
Gebietsausweisung zu sichern. Andererseits entspricht diese Annahme nicht anndhernd dem
derzeitigen Zustand der Nutzung. Bei der derzeitigen Nutzung werden die Immissionsrichtwerte
fur Gewerbelarm im Bereich des Plangebietes deutlich unterschritten. Ferner ist bei der Abwa-
gung zu berucksichtigen, dass die genannte mégliche Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
nicht durch ein Gewerbegebiet alleine verursacht wird, sondern nur durch die Addition der Emis-
sionspegel aller benachbarten Gewerbegebiete. Der Immissionsbeitrag des Gewerbegebietes mit
dem hochsten Einfluss liegt immer noch 1,5 dB(A) unter dem Richtwert.

Die Uberschreitungen in der Nachtzeit am Hollandischen Pavillon und am Park- und Blroge-
baude sind auf die Nutzung des Parkhauses zuriickzufuhren. Um eine Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte in der Tageszeit zu erreichen, ist es notwendig, dass die Stellplatze mit hoher Be-
wegungshaufigkeit (die Pavillon-Nutzung) in der geschlossenen Tiefgarage im UG 01 und in der
halb geschlossenen Ebene im UG untergebracht werden. Dieses Vorgehen wurde bei den Be-
rechnungen im Gutachten bereits berlicksichtigt.

Die mdglichen nachtlichen Uberschreitungen im Bereich der Biiros und am Hollandischen Pavil-
lon sind vor dem Hintergrund der Nutzung zu relativieren. Aus der Tatsache, dass mit dem Nacht-
Immissionsrichtwert der TA Larm dem Ruhe- und Schlafbedlrfnis Rechnung getragen werden
soll, kann im Zuge der Abwégung folgen, dass fiir eine im Plangebiet vorhandene néachtliche
Biro- oder @hnliche Nutzung der Tages-Immissionsrichtwert herangezogen wird (LAI-Hinweise
zur Auslegung der TA Larm, 133. LAI-Sitzung am 22. Und 23. Méarz 2017). Die Parkhausnutzung
stellt fur die auRerhalb des Plangebietes befindlichen Bereiche keine relevante Larmquelle dar.
Zur Loésung des 0.g. Gewerbelarmkonfliktes im Bereich des Wohnheimes sind aktive Larmschutz-
maflnahmen in Form von Larmschutzwéanden aufgrund der Hohe des geplanten Gebaudes un-
wirksam. Gleichzeitig ist die Forderung nach einer verglasten Vorhangfassade bei der moglichen
Hohe der Uberschreitungen {iberzogen. Voruntersuchungen haben gezeigt, dass der Schalllein-
fall aus den Gewerbegebieten alleine nicht zu einer Uberschreitung der Richtwerte fihrt. Vielmehr
wird die Uberschreitung erst durch den zusatzlichen Anteil der am Wohnheim reflektierten Schall-
anteile erzeugt. Das bedeutet, dass eine schallabsorbierende Fassade dazu fihren wirde, dass
eine Uberschreitung vermieden wird. Die Ausfiihrung einer schallabsorbierenden Fassade ist
praktisch jedoch kaum umsetzbar. In der aktuellen Planung ist vor jeder Wohnung ein balkonar-
tiger Austritt mit einer Tiefe von 0,6 m geplant. Dieser Austritt ist seitlich geschlossen und hat
dort, wo es aus Larmschutzgriinden erforderlich ist, parallel zum Fenster eine glaserne Bristung
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mit einer Hohe von mindestens 1,1 m. Durch diese Konstruktion wird zum einen der o0.g. Einfall
von am Gebdaude selber reflektiertem Gewerbeldrm vermindert und es besteht durch die hohe
Bristung eine Abschirmung gegentber von unten einfallendem Schall. Da sich die mogliche
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir Gewerbelarm auf hoch gelegene Wohnungen ab
den 3. OG beschrankt, stellt die glaserne Brustung eine MaRnahme zur Vermeidung der maogli-
chen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir Gewerbelarm dar. Die Fenster des Wohn-
heims, die von Richtwertiiberschreitungen betroffen sind und fir die diese besondere Fenster-
konstruktion mit glaserner Bristung erforderlich ist, konnen auch dem Larmgutachten
entnommen werden.

Larmschutzfestsetzungen:

Unter Berticksichtigung der durch den Verkehrs- und Gewerbelarm sowohl in der Tages- als auch
in der Nachtzeit verursachten Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN
18005-1 sind im o0.g. Bebauungsplan Festsetzungen zum passiven Larmschutz notwendig, um
einen erforderlichen Gerduschimmissionsschutz zu gewahrleisten.

Im Plangebiet sind gemaf 89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen
Verkehrslarm zu treffen. Fir die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind
Maflnahmen der Grundrissgestaltung und passive SchallschutzmaRnahmen an den Fassaden
geman DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" 1/2018 vorzusehen. Die erforderlichen resultieren-
den bewerteten Schallddmm-Mal3e (erf. R'wres) aller AuBenbauteile (AuRenwande, Fenster, Zu-
luftoffnungen) der jeweiligen Aufenthaltsraume betragen:

Holl. Pavillon Nordfassade 544-646  |Buro 19.4-296

Holl. Pavillon Ostfassade 564 -617 Baro 214-267
Holl. Pavillon Stdfassade 48.8-63,2 Biro 138-282
Holl. Pavillon Westfassade 536-656 Biiro 253-3086
Micro Housing Gebdude Nordfassade, Innenhof 492 -63.9 Wohnen 19,2-339
Micro Housing Gebaude Ostfassade, Innenhof 478-589 Wohnen 178-289
Micro Housing Gebaude Ostfassade 483-643 Wohnen 183-343
Micro Housing Gebaude Sudfassade 62,7 -62,7 Wohnen 32,7-36,2
Micro Housing Gebdude Westfassade 64,3 - 66,7 Wohnen 343-36,7
Micro Housing Gebaude Westfassade, Innenhof | 500-835 | Wohnen 200-335
Park- und Birogeb. Nordfassade ' 61,9 -63,1 Biro 26,9 - 28,1
Park- und Blrogeb. Ostfassade 63,0-638 Buro 280-288
Park- und Blirogeb. Stidfassade 61,3-63,8 Biiro 263-288

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau® 1/2018 fuhren. Dabei ist das erforderliche resultierende gesamte Schall-
damm-Mal erf. R'wres aus dem Schalldamm-MalR der massiven Aul3enbauteile, der Fenster und
der schalldammenden Zuluft6ffnung gemeinsam zu erfillen.

Freizeitlarm

Auf dem Gelande der Expo-Plaza werden regelméaflig Open-Air Veranstaltungen mit Live-Musik-
darbietungen durchgefuhrt. Der Platz fasst eine Anzahl von 25.000 Zuschauern. Die langsten
Veranstaltungen dauern hier von 14 Uhr bis 23 Uhr. Die Beschallung erfolgt von Westen nach
Osten.
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Die o0.g. Veranstaltungen finden in der Regel auf Basis einer Genehmigung als Seltenes Ereignis
gemal Niedersachsischer Freizeitlarm-Richtlinie statt. Gemal dieser Richtlinie werden Freizeit-
anlagen wie nicht genehmigungsbedurftige Anlagen gemafR TA larm betrachtet, mit der Aus-
nahme, dass die Zuschlage fur Ruhezeiten auch in Mischgebieten vergeben werden sollen.

Fur diese Ereignisse kénnen die Richtwerte in der umgebenden schutzwiirdigen Bebauung, un-
abhangig von der Gebietseinstufung, auf tagstiber Lr = 70 dB(A) und nachts Lr = 55 dB(A) ange-
hoben werden.

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, ist eine Einhaltung der gebietsbezogenen Immissions-
richtwerte IRWTag = 60 dB(A) und IRWNacht = 45 dB(A) im Bereich des Plangebiets wéahrend
Live-MusikgroRveranstaltungen im Bereich der Expo-Plaza nicht méglich. Beurteilt man die Ver-
anstaltungen gemaf der ohnehin vorliegenden Genehmigung als Seltenes Ereignis gemaf? Frei-
zeitlarm-Richtlinie mit Immissionsrichtwerten von IRWTag = 70 dB(A) und IRWNacht = 55 dB(A),
so kénnen diese Richtwerte im Bereich des Plangebietes tagstber eingehalten werden. Ein
nachtlicher Betrieb fiihrt im Bereich der geplanten Wohnungsnutzung im Plangebiet zu einer
Uberschreitung der Richtwerte um bis zu 9 dB(A).

Da die 0.g. Genehmigung in Bezug auf andere benachbarte Wohnbebauungen ohnehin eingeholt
werden muss, besteht zur Belastung durch Freizeitlarm kein Regelungsbedarf in dem Bebau-
ungsplan.

5.2. Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet liegt an der dstlichen Grenze des ehemaligen EXPO-Gelandes. Im Osten grenzen
die Wendeschleife der Stadtbahnlinie und der Landschaftsraum Kronsberg an. Weiter 6stlich
schlieBen das Landschaftsschutzgebiet "Kronsberg" (LSG H-S 03) sowie das Naturschutzgebiet
"Bocknmerholz, Gaim" (NSG-HA 217) an.

Innerhalb des Plangebietes sind keine naturschutzrechtlich geschitzten Gebiete und keine be-
sonders geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG ausgewiesen.

Seit dem Ende der Weltausstellung liegt das Geldnde weitestgehend brach. Von dem ca. 8719
m? grof3en Areal sind derzeit ca. 6.660 m? unversiegelte Freiflache.

Die Freiflachen stellen sich heute als strukturreiche Ruderalflachen mit Offenbodenbereichen so-
wie Erdaufschlissen und -higeln dar, Die Flache im Norden ist durch Brombeergeblische, He-
ckenrosen sowie aufgewachsene Pioniergehdlze (Pappeln, Weiden etc.) gekennzeichnet. Auf der
sidlich gelegenen Flache dominiert eine gras- und krautreiche Ruderalvegetation. Das aus meh-
reren Ebenen bestehende Gebaude des ehemaligen Pavillons wurde zwischenzeitlich entkernt.
Heute ist das Erscheinungsbild von den Uberresten der Stahl- und Betonkonstruktion sowie der
Treppen und der Aufzuganlage gepragt. In der ehemals als Wald angelegten Ebene sind die
tragenden Saulen aus Eichenstammen noch immer vorhanden.

Aufgrund der Flachenstruktur und der Biotopausstattung besitzt das Plangebiet ein hohes Le-
bensraumpotenzial fir Tier- und Pflanzenarten. Die Gebusche und Baume kdnnen von Vogeln
als Nistplatz genutzt werden. Die struktur- und bliitenreiche Ruderalvegetation besitzt eine Be-
deutung als Lebensraum fur Tagfalter, Heuschrecken und weitere Insektenarten. Besonnte Erd-
higel und -aufschlisse stellen einen geeigneten Nistplatz fir Wildbienen dar. Die unversiegelten
Flachen tragen zur Niederschlagsversickerung bei. Die Vegetation leistet zudem einen Beitrag
fur den bioklimatischen Ausgleich.

Der Grof3teil der Etagen des Pavillons bieten keine geeigneten Quartier- bzw. Nistmoglichkeiten
fur Flederméause und Vogel. Im dritten Geschoss bieten sich potenzielle Einflugmaéglichkeiten fur
Fledermause und Voégel, zudem ergeben sich Quartiersmdglichkeiten hinter Rindenabplatzun-
gen. Es lassen sich aber keine Anhaltspunkte fur zurtickliegenden oder aktuellen Besatz erken-
nen. Ebenfalls bietet das vierte Geschoss potenzielle Anflugmdglichkeiten fur Fledermause und
Vogel, wobei auch hier keine Spuren von Flederm&usen festgestellt wurden.

Bei einer artenschutzfachlichen Potenzialabschatzung im Herbst 2017 wurden eine Taubenkolo-
nie, ein potenzieller Schlafplatz von Rabenkrahen sowie ein mdglicher Brutplatz einer Greifvogel-
art festgestellt. Nachdem die AuRenverkleidung des Pavillons Ende 2017 aus Sicherungsgrtinden
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entfernt werden musste, wurde im August 2018 eine erneute einmalige Begehung durch ein Gut-
achterblro durchgefiihrt, Hinweise auf einen Besatz durch Greifvogel konnten zu diesem Zeit-
punkt nicht erbracht werden.

Bei einer Inaugenscheinnahme des Plangebietes durch den FB Umwelt und Stadtgriin Anfang
September 2019 wurden mehrere Vogelarten festgestellt, die das Gebaude aufgrund ihrer Brut-
biologie potenziell als Niststatte nutzen kénnten. Neben zahlreichen Tauben und Dohlen, die sich
im Wesentlichen in den oberen Ebenen aufhielten, konnten mit dem Haussperling und dem Haus-
rotschwanz zwei weitere Gebaudebriter im ehemaligen Pavillon gesichtet werden. Dartber hin-
aus konnte auch der streng geschiitzte Turmfalke sicher im Plangebiet festgestellt werden.

Die Gebaudestrukturen kbnnen eine potenzielle Lebensstatte fir streng geschiitzte Fledermaus-
arten darstellen. Trotz der Entkernung sind noch zahlreiche Nischen und Spalten etc. vorhanden,
die potenziell von Fledermausen als Quartier genutzt werden kénnten.

Auf Grundlage der Biotoptypenzusammensetzung und der bestehenden Struktur im Pavillon kén-
nen die im Folgenden genannten planungsrelevanten Tierarten im Untersuchungsgebiet auftre-
ten:

Fledermause

Die im Raum Hannover meist verbreiteten Arten sind Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und
Breitfluigelfledermaus. Die Arten sind Spaltenbewohner und halten sich bevorzugt an Gebauden
hinter Holverkleidungen, Verschalungen und in Nischen auf. In dem untersuchten Areal wurden
keine Hohlenbdume oder potenzielle Quartiermdéglichkeiten in Form von Rissen und Astléchern
an den Gehoélzen gefunden. Daher kbnnen mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch Geholzfallung fir die Artengruppe ausgeschlossen werden.

Vogel

Bei den Vogeln entfallt im Artenschutzrecht die Unterscheidung in streng geschitzte und beson-
deres geschiitzte Arten, da nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie séamtliche europaischen Vo-
gel gleichermalRen geschiitzt sind.

Nur wenige Strukturen im Bereich des Hollandischen Pavillons erscheinen als Brut- oder Rast-
statte geeignet. Dies liegt vor allem an der Kleinraumigkeit der Freiflichen und der haufigen Sto-
rungen durch Vandalismus auf dem Gelande. Zu den wenigen Strukturen gehdren die halbru-
derale Gras- und Staudenflur im Westen des Gebietes fiir Bodenbriter wie Kiebitz, Feldlerche
oder Rebhuhn sowie die gehdlzreiche Senke mit angrenzendem Rubus-Geblisch fir Gebtisch-
und Baumbriter wie z.B. die Nachtigall. Wahrend der Begehung wurden Elstern sowie mehrere
Amseln und einzelne Kohlmeisen auf den Freiflachen und im Geblsch gesichtet, wobei aber
keine noch betreuten Jungtiere beobachten wurden. Durch fehlende gréRere Horstbaume bzw.
Gehdlzbestande aus Altbdumen sind baumbritende Greifvogel nicht im Gebiet zu erwarten, auch
Spechthéhlen wurden nicht vorgefunden.

Potenzielle Nistplatze fir Geb&udebriiter ergeben sich im dritten und vierten Geschoss des Pa-
villons sowie innerhalb des Fahrstuhlschachtes. Im oberen Bereich des Fahrstuhlschachtes hat
sich offenbar schon seit langerer Zeit eine Taubenkolonie eingenistet. Die Metallverstrebungen
an der westlichen Au3enseite dienen einer Schar Rabenkrahen als n&chtlichen Schlaf- und Ru-
heplatz. Zusatzlich dazu finden sich unter mehreren auf3eren Querverstrebungen und im Inneren
des Film-Vorfuhrraumes (Ebene oberhalb des ,Waldes®) Kotspuren, die auf einen Brutplatz einer
Greifvogelart hindeuten kénnen.

Reptilien

Da die Flache des Pavillons im Gewerbegebiet liegt und von maRig frequentierten StraRen und
Gewerbeaobjekten umschlossen ist, ist das Einwandern von Individuen in das Gebiet als unwahr-
scheinlich anzusehen. Strukturen die potenziell fir Zaun- und Mauereidechsen geeignet sind,
finden sich nur kleinrdumig im Nahbereich der schitter bewachsenen und der Offenbodenareale
zu finden. Diese Bereiche sollten ggf. zu einem spateren Zeitpunkt abgesucht werden.
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Amphibien
Aufgrund fehlender naher Laichgewésser und geeigneter Unterschlupfmdglichkeiten ist die Be-
siedlung des Gebietes durch Amphibien ausgeschlossen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Durch folgende Vermeidungsmafinahmen konnen Verstol3e gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote (Totungsverbort, Stérungsverbot, Verbot der Zerstérung von Ruhe- und Fortpflanzungs-
statten geman § 44 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BNatSchG) vermieden werden:

o Zeitliche Beschrankung bei Gehdolzriickschnitten, Maharbeiten sowie Baumfallungen auf
dem Grundstuck aufRerhalb der Brutzeit vom 1. Mérz bis zum 30. September

e Uberprifung des moglichen Greifvogel-Brutplatzes zu einem geeigneten Zeitpunkt im Vor-
feld der geplanten Riickbauarbeiten

e Mehrfache Uberpriifung des Pavillons bis Baubeginn auf Vorkommen naturschutzrechtlich
geschuitzter Arten. Sollte sich im Zuge vertiefender Untersuchungen herausstellen, dass
das Gebaude Lebensstétten geschitzter Arten beherbergt, dirfen diese ohne artenschutz-
rechtliche Ausnahme nicht zerstért oder auch unzuganglich gemacht werden. Sollte eine
Bauzeitenregelung nicht ausreichen, sind ein Ausnahmeverfahren bei der Unteren Natur-
schutzbehérde zu beantragen und entsprechende MalRhahmen abzustimmen.

o Weiterfihrende Untersuchungen bzw. Ausflugkontrollen der potenziell geeigneten Quar-
tiermdglichkeiten fir Gebaude-bewohnende Fledermause im dritten und vierten Geschoss,
insbesondere im Bereich der AuRenwandkonstruktion des Kinokomplexes. Sollten kurzfris-
tige Sicherungsmalnahmen notwendig werden, die eine Entfernung der Au3enverkleidung
erforderlich machen, wird eine Rucksprache mit der UNB und ggf. der Einsatz einer fach-
kundigen UBB empfohlen.

o Es wird von einer ,Worst-Case-Betrachtung® ausgegangen. In diesem Sinne werden im
Frihjahr 2020 an benachbarten Gebauden (z.B. Ikea-Gebaude) Nisthilfen fir Turmfalke
und Fledermause angebracht. Fir den Fall, dass die Arten tatsachlich vorkommen und vom
Bauvorhaben betroffen waren, wiirde so ein vorgezogener Ersatz geleistet werden.

o Da der Pavillon offen ist, kann es trotzdem sein, dass geschitzte Arten ihre bekannten
Nistplatze und Lebensstatten weiter nutzen. Aus diesem Grund ist eine Begutachtung des
Gebaudes vor unmittelbaren Umbau durchzufiihren. Fir den Fall, dass geschiitzte Arten
angetroffen werden, wird eine Bauzeitenregelung zur Konfliktvermeidung im Durchfiuh-
rungsvertrag aufgenommen.

Die Malinahmen zum Artenschutz werden Uber den Durchflihrungsvertrag gesichert.

5.2.1. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern

Im Zuge der Gefahrenabwehr, Baustellensicherung und Baufeldfreimachung wurden im Gel-
tungsbereich sieben Baume und 41 Straucher, wovon funf Bd&ume und 39 StrAucher gemal der
Baumschutzsatzung geschitzt sind, entfernt. GemaR Fallgenehmigung sind im Vorhabengebiet
39 standortgerechte Straucher und finf Laubb&ume gemal der jeweils aktuellen Liste ,Baume
und Straucher fir Hannover® als Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Umsetzung dieser Ersatz-
pflanzung wird Uber einen Freiflachenplan, der Anlage des Durchflihrungsvertrags ist, gesichert.

5.2.2. Eingriffsbewertung

Mit der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist kein Ausgleich fur die Ein-
griffe in die Schutzguter (bspw. Grund und Boden, Gehdlzbestand, etc.) erforderlich, da sich im
Vergleich zum bestehenden Planrecht (Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8) keine relevanten
Verschlechterungen fur die Schutzgtter ergeben.
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5.3. Klima und Luft

Es ist zwar davon auszugehen, dass sich aus den zuséatzlichen Baumassen eine leichte Zunahme
der bodennahen Lufttemperatur ergibt. Trotzdem werden die klimaodkologischen Auswirkungen
fur den Bestand aufgrund des thermisch dispers belasteten Umfeldes (im Osten liegen der Parc
Agricole sowie landwirtschaftlich genutzte Freiflachen, in den anderen Richtungen begrinte Stra-
Renrdume sowie bebaute Grundstucke mit untergeordneten begrinten Freiflachen) als vertretbar
eingestuft, da es sich bei der Vorhabenflache um keine schitzenswerte Struktur mit stadtklimati-
scher Funktion handelt.

In Ost-West-Richtung wird der Luftaustausch durch die Bauvorhaben nicht erheblich behindert,
da die lineare Geb&udeausrichtung eine Durchliftung ermdglicht. In Nord-Siid-Richtung wird trotz
der Gebéaude der Luftaustausch nicht erheblich eingeschrankt, da die breiten StralRenraume so-
wie die dstlich angrenzenden Freiflachen diese in direkter Nahe sicherstellen sowie die Flucht
von bestehenden Geb&uden aufgegriffen wird.

Die lufthygienische Ausgleichsfunktion der sich aktuell im Plangebiet befindlichen Freiflachen
wird durch die steigende Versiegelung zwar verringert. Eine Verminderung dieser Beeintrachti-
gung erfolgt jedoch durch die Anlage von Baumpflanzungen und anderen Grunflachen, die eben-
falls eine klima- und immissionsausgleichende Wirkung entfalten kdnnen.

Aufgrund des besonderen Konzepts flur die Dachnutzungen als Spiel-, Sport- und Freizeitflachen
sowie als farbiges Gestaltungselement wird auf eine diese Nutzungen einschrankende Festset-
zung von Dachbegriinungen ausnahmsweise verzichtet.

Insgesamt sind damit keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass gegen die Umset-
zung der Planungen aus klimatischer Sicht keine Bedenken bestehen.

5.4. Warmeversorgung und allgemeiner Klimaschutz

Eine Warmeversorgung mit Fernwarme flr das Baugebiet wird noch geprift. Dazu musste die
Fernwarmeleitung aus dem ostwarts gelegenen Neubaugebiet Kronsrode (Kronsberg-Sid) her-
aus westwarts weitergefuhrt werden. Die Anbindung wirde ggf. durch die Landeshauptstadt
Hannover finanziell geférdert werden. Fir den Fall, dass eine wirtschaftliche Nutzung der Fern-
warme dennoch nachweislich nicht mdglich sein sollte, erwagt die Vorhabentragerin eine Behei-
zung der Geb&aude uber ein Blockheizkraftwerk (BHKW). Bei erwiesener Unwirtschaftlichkeit ei-
nes BHKW dirften Warme- und Kalteanlagen installiert und betrieben werden, die nicht mehr
Emissionen (Treibhausgase und Luftschadstoffe) erzeugen als die Gasbrennwerttechnik. Aus-
nahmen konnen fur Pelletheizungen zugelassen werden. Diese Regelungen sind Bestandteil
des Durchfuhrungsvertrages.

Die Landeshauptstadt Hannover strebt einen mdglichst hohen energetischen Baustandard tber
den gesetzlichen Vorgaben an. Dazu gehoren die von proKlima geforderte Passivhausbauweise,
die KfwW-geforderten Standards KfW 55 und KfW 40 sowie als Mindeststandard der Standard
Niedrigenergiehaus-Plus.

Kommt es fir die Wohngebaude und den Biroblock des ndrdlichen Neubaus nicht zur Passiv-
hausbauweise, so wird der Standard ,KfW Effizienzhaus 55“ verwirklicht. Fur alle kiinftig ge-
schlossenen, beheizten Bereiche des ehemaligen hollandischen Pavillons gilt der Standard
Niedrigenergiehaus-Plus: die Hochstwerte der Mittelwerte der Warmedurchgangskoeffizienten
(gemittelte U-Werte) der Bauteile nach Anlage 2, Tabelle 2 der Energieeinsparverordnung wer-
den um mindestens 15 % unterschritten. Sofern zur Einhaltung der Anforderungen des Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) eine ErsatzmalRnahme zur Einsparung von Ener-
gie nach 8§ 7 Abs. 1 Nr. 2 EEW&rmeG umgesetzt wird, ist der Mindestwarmeschutz NEH-Plus
zusatzlich zu erfllen.

Beim ehemaligen Pavillon liegt eine denkmalahnliche Situation vor, die mangels technischer Um-
setzbarkeit fur einzelne Teil des Gebaudes einen geringeren Standard bis hinunter auf die ge-
setzlichen Vorgaben erfordern kann.
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Es wird empfohlen, die Gebaude auf die Nachriistung mit Photovoltaikanlagen vorzubereiten
(Durchlasse, Raum fur Wechselrichter und Netzanschluss, ggf. Blitzschutzanlagen anpassen).

Hinweis:

Fur das Laden von Elektrofahrzeugen und von elektrisch unterstitzten Fahrradern werden Stell-
platze mit Ladeeinrichtungen installiert bzw. fur spatere Erweiterungen vorgeristet. Die Vorha-
bentragerin hat sich am 5. November 2019 durch die Klimaschutzleitstelle der Landeshaupt-
stadt Hannover beraten lassen. Die wesentlichen Ergebnisse der Beratung zur
Warmeversorgung, zum Warmedammstandard und zur Elektromobilitat werden im Stadtebauli-
chen Vertrag fixiert.

5.5. Boden: Baugrund / Altlasten / Grundwasser / Kampfmittel

Das Plangebiet hat ein leichtes Gefélle in sidwestlicher Richtung. So betragt die Gelandeober-
kante im Nordosten 84 m NN, im Stidosten 82 m NN, im Nordwesten 81,5 m NN und im Stidwes-
ten 80 m NN. Die Topographie im Plangebiet wird neben diesem grundsatzlichen Gefalle von
einer ca. 2 m tiefen Senke stdlich des Pavillons sowie einer 1 — 1,5 m hohen Aufschittung parallel
zum Boulevard der EU gepragt.

Im Rahmen des Grundstiicksankaufs wurden bodengutachterliche Untersuchungen fur zwei Drit-
tel der Flache durchgefihrt, die Erkenntnisse fur die Gesamtflache zulassen. Die Untersuchun-
gen weisen keine negativen Befunde auf und werden fur die Gesamtflache als ausreichend an-
gesehen, da das Gebiet Ende der 1990er Jahre mit nicht kontaminiertem Material aufgefillt
wurde.

Baugrund
Geologisch gesehen liegt das Plangebiet innerhalb der Kronsbergmulde. Es stehen unter Abla-

gerungen einer eiszeitlichen Grundmorane in Form von Geschiebemergel sowie evtl. Sanden,
Beckenschluffen und mdglicherweise einer alten Leineterrasse Ablagerungen der Oberen Krei-
dezeit in groRer Machtigkeit an. Aufgrund der bekannten Vornutzung und den bereits erfolgten
Abbruchmafinahmen der ehemaligen Bebauung sind grof3ere Auffullmachtigkeiten und ggfls. &l-
tere Bebauungsreste moglich.

Die Auffiillungen stehen im nérdlichen Plangebiet in Tiefen von rund 0,3 bis 0,45 m Tiefe in Form
von umgelagerten Mutterboden an, dem plattiger Kalkmergel bis mind. 1,3 m Tiefe (erbohrte End-
teufe) folgt.

Im sudlichen Plangebiet steht umgelagerter Mutterboden bzw. humoser Oberboden zwischen 0,1
und 0,6 m Tiefe an; diesen schlieBen Auffillungen aus schluffigem, schwach kiesigem Sand mit
humosen Bestandteilen bis in Tiefen von 0,9 m bis 1,0 m unter derzeitigem Gelande an. Ortlich
sind Ziegelreste beigemengt. Ab. Rund 1,8 bzw. 2,4 m unter der Gelandeoberkante steht plattiger
Kalkmergel an.

Altlasten / Verdachtsflachen

Lediglich im nordlichen Plangebiet weisen einzelne Proben geringe Auffalligkeiten beim Parame-
ter TOC (Total Orbanic Carbon = gesamter organischer Kohlenstoff) sowie im Eluat eine gering
erhohte elektrische Leitfahigkeit auf, weshalb das Bodenmaterial teilweise in die Verwertungs-
klasse Z 1 bis Z 2 einzustufen ist - ohne Beriicksichtigung der Parameter TOC und der elektri-
schen Leitfahigkeit in die Verwertungsklassen Z 0 und Z 0*. TOC ist toxikologisch nicht relevant.
Grenzwerte fur gefahrlichen Abfall werden in keinem Fall Gberschritten.

Grundsatzlich kann der Boden auf dem Grundstick verbleiben oder im Falle von zukinftigen
Baumalinahmen auf der Baustelle (sofern bodenmechanisch geeignet) LAGA-konform wieder
eingebaut werden. Es besteht kein Handlungsbedarf die gering kontaminierten Auffillungen voll-
standig auszubauen und extern zu verwerten.

Altlasten hinsichtlich der ehemaligen, benachbarten Olférderung bestehen im Plangebiet nicht.

Grundwasser
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Die Grundwasserkarte Hannover weist fir den Geltungsbereich hochste Wasserstande in Form
von Kluft-Grundwasser zwischen rund 75,0 im Nordosten und rund 73,0 m 0. NN im Sudwesten
aus. Auf bindigen Deckschichten kann zudem Schichten- und Hangwasser auftreten.

Das Entnehmen, Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser bedarf i.d.R. einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Kampfmittel
Das Plangebiet wurde im Jahr 2000 fir kampfmittelfrei erklart. Allerdings sind Bombentrichterver-

fullungen nicht entfernt worden. Bei Bodeneingriffen kann es deshalb zu erhéhten Entsorgungs-
kosten kommen.

Erdolleitungen
Am Planungsgebiet verlauft eventuell eine Erddlleitung der Neptune Energy Deutschland GmbH

entlang. Nach den geltenden Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.
Der genaue Verlauf der eventuell vorhandenen Erdélleitung wird bis zur offentlichen Auslegung
geklart.

6. Durchfihrungsvertrag

Die WKN EXPO-Campus living GmbH, Constantinstraf3e 40, 30177 Hannover hat die Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB beantragt. Da im Fortschreiten der Planungen
ein zweiter Partner eingestiegen ist, wurde die GmbH umbenannt in i live EXPO-Campus GmbH,
Schiffgraben 19, 30159 Hannover, die nun einen Vorhaben- und Erschlieungsplan vorgelegt
hat.
In dem Durchflihrungsvertrag mit der Landeshauptstadt Hannover geht die Vorhabentragerin u.a.
folgende Verpflichtungen ein:

¢ Durchfiihrungsverpflichtung fiir das Bauvorhaben mit einem festgelegten Zeitrahmen

¢ Regelungen zur Zustimmungspflicht der Entwurfsverfasser, der diesem Bebauungsplan zu
Grunde liegenden Entwurfsgrundlage, (MVRDV) zum Zeitpunkt der Bauantragstellung und
zur Freigabe gestaltpragender Ausflihrungsplanungsbestandteile und Materialien
Gestaltung der Freiflachen
Verfahrensart zum Austausch der geschadigten Stamme in der ,Waldebene*
Mafnahmen zum Artenschutz
Regelungen zur Warmeversorgung und zum allgemeinen Klimaschutz
Ladesaulen fur E-Mobilitat und Ladestationen fur E-Bikes
SchutzmalRnahmen fir StraRenbdume
Regelungen zur AuRenwerbung
Freiflachengestaltung und Anpflanzungen

7. Gutachten

Die in der Begrundung zum Bebauungsplan erwahnten Gutachten wurden geprift. Die Landes-
hauptstadt Hannover schliel3t sich den Ergebnissen der Gutachten an. Diese kdnnen in den Ge-
schaftsrAumen der Stadtverwaltung, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung eingesehen wer-
den. Im Einzelnen sind dies:

Larmgutachten

Artenschutzgutachten

Entwasserungsgutachten

Bodengutachten

Gutachterlichen Stellungnahme zur Ermittlung eines angemessenen Abstandes unter
dem Gesichtspunkt des 8 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie
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8. Kosten fir die Stadt

Finanzielle Auswirkungen des Bauleitplanverfahrens werden von der Vorhabentragerin ge-
tragen. Dies wird mithilfe des Durchfiihrungsvertrags nach § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB abgesi-
chert. Der Stadt entstehen durch das Bauleitplanverfahren keine Kosten.

Begriindung des Entwurfes aufgestellt
Evers & Kussner | Stadtplaner

Fir den Fachbereich Planen und Stadtent-
wicklung,

(i.V.Malkus-Wittenberg)
Fachbereichsleitung

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
der Begriindung des Entwurfes am __.
zugestimmt.

61.12/ .
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Teil 2, Umweltbericht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1863
»ehemaliger Hollandischer Pavillon*

9. Umweltbericht
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9.1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1863 ,ehemaliger Hollan-
discher Pavillon“ umfasst die Grundstiicke Gemarkung Bemerode, Flur 7, Flursticke
25/27, 25/28 und 25/32. Es wird begrenzt durch die Straf3en Boulevard der EU, Boulevard
de Montreal und London Street sowie die sudliche Grundstiicksgrenze der Hochschule
Hannover Fakultat Ill.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von 8.726 mz2.

Aktuell ist fir das Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 1563, 2. Anderung, ,Weltausstel-
lungsgelande Ost — Nachnutzung“ mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 rechtsver-
bindlich.

Die i Live EXPO Campus GmbH plant auf dem Areal des ehemaligen hollandischen Pa-
villons auf dem EXPO-Gelande in Hannover den Umbau des bestehenden Pavillons so-
wie die Errichtung zweier zusatzlicher Gebaude in Form einer offenen Blockrandbebau-
ung. Diese sollen etwa 365 bis 375 Apartments fiur Studierende und Lehrkrafte und
zusatzlich ein Parkhaus enthalten, das um zwei Ebenen zu Blrozwecken erganzt wird.
Der ehemalige Hollandische Pavillon soll insbesondere fiir Nutzungen im Bereich der
neuen Arbeitsformen (Co-Working) verfigbar gemacht werden.

Diese Nachnutzung ist jedoch nicht mit dem geltenden Planungsrecht vereinbar. Auf-
grund dessen ist es notwendig, die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch ein Be-
bauungsplanverfahren zu schaffen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die
Durchfiuihrung einer Umweltprifung gemaf 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbauch (BauGB) erfor-
derlich. Die Ergebnisse werden in Form eines Umweltberichts dargestellt (8 2a BauGB).

9.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begrindung

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
insbesondere Nachverdichtungen und andere MaRnahmen der Innenentwicklung zu nut-
zen und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Den Anforderun-
gen aus dem BauGB in 8§ 1a Abs. 2 Satz 1 wird entsprochen, da die Inanspruchnahme
von Flachen zur Wohnbaunutzung und Gewerbenutzung als Bestandteil des ehemaligen
EXPO-Gelandes mit entsprechender Infrastruktur gegeben ist. Die vorhandenen, urba-
nen Qualitaten kbnnen genutzt werden.

Das Bundes- und das Niedersachsische Naturschutzgesetz sehen den Schutz, die Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft auch im besiedelten Bereich vor. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind zu vermeiden bzw. zu kompensieren. Dies wird durch die An-
wendung der Eingriffsregelung berucksichtigt.

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind das Unterlassen von Beein-
trachtigungen des Bodens, die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge
vor nachteiligen Einwirkungen auf den Boden.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind gemal3 des Bundes-Immissionsschutzgesetz und
den dazugehérigen Verordnungen zu vermeiden.
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Entsprechend der Nutzung als Gewerbegebiet ist die Flache sowohl im Regionalen
Raumordnungsprogramm 2016 fir die Region Hannover (RROP) als auch im Land-
schaftsrahmenplan (LRP) der Region Hannover von 2013 nicht naher bewertet worden.

Das Gebiet ist nicht als Naturschutzgebiet oder Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeu-
tung, der FFH-Gebiete, der Natura 2000-Gebiete und der Europaischen Vogelschutzge-
biete sind von der Planung nicht betroffen.

10. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
10.1. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Es werden nicht die Festsetzungen des derzeit gultigen Bebauungsplans Nr. 1563, 2.
Anderung, als Bestand angenommen, sondern die derzeit bestehenden Biotoptypen.
Die Ergebnisse der Kartierungen zum Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Bio-
toptypen, Flora und Fauna) sind im naturschutzfachlichen Gutachten ,Flachenuntersu-
chung zur Einschatzung des artenschutzfachlichen Potenzials auf dem Gelande des
ehem. Niederlandischen Pavillons, Expo Plaza Hannover® des Buros Mull und Partner
Ingenieurgesellschaft mbH von Oktober 2017 sowie einem Begehungsprotokoll von Au-
gust 2018 in Text und Planen dokumentiert (siehe Anhang). Nachfolgend wird eine Zu-
sammenfassung der Bestandserfassung und —bewertung gegeben.

Biotope

Die Bestandsaufnahme der Biotope fand im September 2017 statt und erfolgte nach dem
niedersachsischen Kartierschliissel (DRACHENFELS 2011).

Das Plangebiet besteht aus einem Mosaik unterschiedlicher Biotoptypen, die den ehe-
maligen Hollandischen Pavillon umgeben.

Sudlich des Pavillons, angrenzend an die London Road, befindet sich zum Grolteil ,Me-
sophiles Griunland® (GMS) mit Aufwuchs von Pappeln und Weiden, das von mehreren
Trittpfaden durchzogen wird. Des Weiteren kommen im sudlichen Bereich ,Trittrasen®
(GRT), ,Halbruderale Gras- und Staudenflur® (UHM), ,Ruderalflur trockener Standorte”
(URT) sowie ein ,Sandiger Offenbodenbereich® (DOS) vor.

Im Ostlichen Bereich des Gebiets tritt ,Ruderalflur trockener Standort® auf, wahrend im
Norden ebenfalls eine ,Halbruderale Gras- und Staudenflur® zu finden ist.

Westlich des Pavillons befindet sich wiederum eine ,Halbruderale Gras- und Stauden-
flur®.

Der Hollandische Pavillon selbst ist als ,Sonstiges Bauwerk” (OYS) definiert.

Des Weiteren wurden 2017 ,Rubus-Gestriupp“ (BRR), ,Naturnahes Sukzessionsge-
bisch” (BRS) sowie sieben Einzelbaume (HBE) kartiert. Diese wurden bereits in der Win-
terperiode 2017/2018 entnommen. Die so entstandenen Freiflachen werden als ,Sandi-
ger Offenbodenbereich® angenommen. Hinsichtlich der restlichen Flachen ist davon
auszugehen, dass die 2017 kartierten Biotoptypen den aktuellen Biotoptypen entspre-
chen.

10.1.1. Der Gehdlzbestand nach der Baumschutzsatzung der Stadt Hannover

Laubbaume mit einem Stammumfang von tber 60 cm in 1 m Hohe Uber dem Erdboden
sowie Grol3straucher mit einer Hohe von mindestens 3 m sind nach der Baumschutzsat-
zung der Stadt Hannover geschiitzt.

Im Plangebiet wurden 2017 durch das Buro lad+ sieben Baume und 39 Straucher fest-
gestellt (Tab. 1) (Lageplan s. Anhang).

Tab. 1: 2017 im Plangebiet festgestellte Baume und Straucher.
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Nr. Art Stammumfang | Hohein m Bemerkung
in cm
1 Populus tremula 112* 10 mehrstammig
2 Populus tremula - 4 Strauch
3 Prunus avium - 5 Strauch
4 Populus spec. 143* 15
5 Rosa canina - 3 Strauch
6 Rosa canina - 3,5 Strauch
7 Rosa canina - 3 Strauch
8 Rosa canina - 3 Strauch
9 Sorbus aucuparia - 6 Strauch
10 Prunus avium - 6 Strauch
11 Crataegus monogyna - 3 Strauch
12 Sambucus nigra - 3,5 Strauch
13 Populus tremula 283* 10 mehrstdmmig
14 Salix viminalis - 7 Strauch
15 Salix viminalis - 7 Strauch
16 Salix viminalis - 3 Strauch
17 Salix viminalis - 3,5 Strauch
17a Salix viminalis - 3,5 Strauch
17b Salix viminalis - 3,5 Strauch
18 Salix caprea - 3,5 Strauch
19 Prunus spec. - 3 Strauch
20 Salix caprea - 3,5 Strauch
21 Rosa canina - 4 Strauch
22 Quercus robur - 5 Strauch
23 Carpinus betulus - 3,5 Strauch
24 Prunus avium 49 6
25 Prunus avium 61* 6
26 Salix caprea - 6 Strauch
27 Salix viminalis - 6 Strauch
28 Salix viminalis - 4 Strauch
29 Salix caprea - 4 Strauch
30 Populus tremula 53 8
31 Acer campestre - 3 Strauch
32 Salix viminalis 267* 8 mehrstammig
33 Cornus sanguinea - 3 Strauch
34-43 | Salix viminalis (10x) - 4-5 Strauch
44 Alnus glutinosa - 3,5 Strauch
45 Populus tremula - 3,5 Strauch
46 Prunus avium - 3 Strauch

*: geschutzt nach Baumschutzsatzung der Stadt Hannover

Gemal3 Baumschutzsatzung sind alle Straucher und flnf der sieben Baume geschitzt.
Fir diese bedarf es einer Fallgenehmigung und einer Ersatzpflanzung. Die Genehmigung
wurde im November 2017 durch die Stadt Hannover erteilt und die Entnahme der Baume
und Straucher erfolgte in der Winterperiode 2017/2018.

Im Zuge der Fallgenehmigung wurde durch die Stadt Hannover die Pflanzung von funf
Laubbaumen und 39 Strauchern gefordert. Dies wird unter Punkt 4.1.2 abgehandelt.
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Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen richtet sich nach den Empfindlichkeitsstufen des in Han-
nover genutzten Verfahrens EIBE (Eingriffsbewertung) als ,Bewertungsmodell fur Ein-
griffe in Natur und Landschaft, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen — Hannover-Modell*
(LANDESHAUPTSTADT HANNOVER 1995). Es gibt insgesamt 10 Stufen, wobei | am empfind-
lichsten und X am unempfindlichsten ist. Im Plangebiet ist die Ruderalflur mit der Stufe
IV am empfindlichsten. Dagegen sind die Biotope mit der geringsten Empfindlichkeit die
Offenbodenbereiche (VIII) sowie die befestigten Flachen (X).

e Keines der betroffenen Biotope ist gemal3 § 30 BNatSchG geschiitzt.

e Im Plangebiet befinden sich keine gefahrdeten Pflanzenarten.

Eine zusammenfassende Darstellung der Biotoptypen und deren Bewertung bietet Tab.
2, die Flachendarstellung liefert der Lageplan der Biotoptypenkartierung im Anhang.
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Tab. 2: Zusammenfassende Darstellung der im Untersuchungsgebiet kartierten Biotoptypen nach Drachenfels, den &quivalenten Biotoptypen nach
EIBE, ihrer FlachengrolRe, Wertpunkte und ermittelten Biotopwertpunkte.

Biotoptyp nach | Biotoptyp nach EIBE Flache | Empfindlichkeits- | Standortliche Ein- Biotopwert-
DRACHENFELS (2011) [m2] stufe, Wert- | Kriterien griffs- punkte bzw.
spanne wert Kompensati-
ons-bedarf
7.9.1 Sandiger Offenbo- | Langerfristig  vegetati- | 1.185 VIl 0,21 - 0,30 Bodenaufschittung | 0,25 296,3
denbereich (DOS) onsfreie  unversiegelte aus sandigem Mate-
Flachen rial
9.1.5 Mesophiles Grin- | Grasreiche Schlag- und | 2.370 IV 0,61 -0,70 Aufwuchs von Pap- | 0,65 1.540,5
land (GMS) Ruderalfluren mit Ge- peln und Weiden,
hélzinitialen Trittpfade
10.5.2 Ruderalflur tro- | Grasreiche Schlag- und | 975 IV 0,61 -0,70 z.T. BeifuB-Domi- | 0,65 633,8
ckener Standorte (URT) | Ruderalfluren nanz, z.T. Moos und
Sedum
11.4.2 Halbruderale | Niedrige, unscheinbare, | 2.040 VIl 0,31 -0,40 Dominanz von Gra- | 0,35 714
Gras- und Staudenflur | kurzlebige Ruderalfluren sern, daneben
(UHM) Scharfe_r I—!ahnenfuB
und Ubiquisten
12.1.4 Trittrasen (GRT) | Ausdauernde Trittrasen | 90 VIl 0,31 - 0,40 Kurzschurig, z.T. li- | 0,35 31,5
ckig
13.17.6 Sonstiges Bau- | Biotope der Gebaude 1.760 X 0,01-0,10 ehemaliger Hollan- | 0,05 88
werk (OYS) discher Pavillon mit
Waldebene
Summe | 8.420 3.304,1

Projekt 2906
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Fauna

Die Bestandsaufnahme der Fauna im Untersuchungsgebiet erfolgte im September 2017
durch eine Begehung des Buros Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH. Im Rah-
men der Begehung wurden die Habitatausstattung des Untersuchungsgebietes sowie die
potenziell geeigneten Lebensraumelemente fur die Artengruppen der Brutvogel, Fleder-
mause sowie Reptilien aufgenommen und bewertet.

Brutvogel

Aufgrund der Kleinraumigkeit der Freiflachen und der haufigen Stérungen durch Men-
schen, die sich auf dem Gelande aufhalten, gibt es im Bereich des Hollandischen Pavil-
lons nur wenige Strukturen, die als Brut- oder Rastplatze fir européaische Brutvogelarten
geeignet erscheinen. Eine potenziell geeignete Struktur stellt lediglich die Halbruderale
Gras- und Staudenflur im Westen des Plangebiets fur Bodenbriter dar. Wahrend der
Begehung wurden zwei Elstern (Pica pica), mehrere Amseln (Turdus merula) sowie ein-
zelne Kohlmeisen (Parus major) gesichtet. Jungtiere wurden nicht beobachtet.
Baumbritende Greifvogel sind im Plangebiet aufgrund fehlender gréRerer Horstbaume
bzw. Gehdlzbestande aus AltbAumen nicht zu erwarten. Spechthéhlen wurden nicht vor-
gefunden.

Potenzielle Nistplatze fur Gebaudebrtter befinden sich im 3. und 4. Stockwerk des Pavil-
lons sowie im Fahrstuhlschacht. Im oberen Bereich des Fahrstuhlschachts scheint sich
eine Kolonie Tauben (Columbidae) eingenistet zu haben, es wurden Tiere unterschiedli-
cher Arten gesichtet und Bettelrufe eines Jungtieres vernommen. Im 4. Stock wurde eine
Schar Rabenkrahen (Corvus corone) beobachtet, die den Pavillon vermutlich als Schlaf-
und Ruheplatz nutzen. Des Weiteren wurden Kotspuren gefunden, die auf einen Brutplatz
einer Greifvogelart hindeuten kdnnen. Eine Sichtung fand jedoch nicht statt.

Um sicherstellen zu kdnnen, ob sich im Pavillon ein Brutplatz einer Greifvogelart befindet,
wurde im August 2018 eine erneute Begehung des Gebaudes durchgefuhrt. Beobachtet
wurde der Uberflug des Gelandes in Richtung der 6stlich gelegenen Parkanlangen durch
einen adulten Wanderfalken (Falco peregrinus). Im Hollandischen Pavillon selbst wurden
wiederholt Haustauben (Columba livia f. domestica) im Fahrstuhlschacht beobachtet.

Es konnten jedoch keinerlei Anhaltspunkte fir eine aktuelle Greifvogel-Niststétte festge-
stellt werden. Des Weiteren wird durch den Mangel an geschiitzten potenziell geeigneten
Nistplatzen in Form von Nischen oder Hohlungen auch von keiner weiteren Ansiedlung
ausgegangen.

Voraussichtlich sollen mehrere Ebenen des ehemaligen Hollandischen Pavillons mit ei-
ner transparenten Glasfassade geschlossen werden. Dadurch wirde wahrscheinlich ein
vermehrter Vogelschlag auftreten, da Glas fur Vogel ein unsichtbares Hindernis darstellt,
da es entweder transparent ist oder die Umgebung wiederspiegelt (BUND NRW 2019).

Fledermause

Ein Vorkommen baumbewohnender Fledermausarten kann aufgrund der bereits durch-
gefuhrten Gehdlzfallungen fir das Gebiet ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Holl&dndischen Pavillons bieten ebenfalls der 3. und 4. Stock potenzielle
Quartiermoglichkeiten. Hier bieten abgefallene Deckenplatten, Rindenabplatzungen der
Eichenstdmme sowie Spalten in der Aul3enverkleidung mogliche geschitzte Hangplatze
fur gebaudebewohnende Fledermause. Allerdings wurden wahrend der Begehung keine
Hinweise auf einen Besatz durch Fledermause ausgemacht.

Reptilien
Das Plangebiet befindet sich in einem Gewerbegebiet und wird von mafig frequentierten
Stral3en sowie Gewerbeobjekten umschlossen. Aufgrund dessen ist eine Einwanderung



von Individuen in das Gebiet als unwahrscheinlich anzusehen. Im Nahbereich der schiit-
ter bewachsenen und der Offenbodenareale befinden sich kleinraumig potenziell geeig-
nete Lebensraumstrukturen fir Zaun- und Mauereidechsen. Sichtungen von Reptilien
fanden jedoch nicht statt.

Amphibien

Aufgrund fehlender naher Laichgewasser und geeigneter Unterschlupfméglichkeiten
kann eine Besiedlung des Untersuchungsgebietes durch Amphibien ausgeschlossen
werden.

Bewertung

Durch die Uberbauung wird ein GroRteil der Biotope im Bereich des Bebauungsplans
Uberplant. Sie gehen vollstandig verloren. Das betrifft vorrangig das Mesophile Grunland
sowie die Halbruderale Gras- und Staudenflur.

Die Wahrscheinlichkeit des Vogelschlags kann durch die Nutzung von z.B. halbtranspa-
rentem Glas oder Klebefolien und —béndern reduziert werden.

Wahrend der Begehung des Pavillons wurden keine Hinweise auf Fledermause gefun-
den. Allerdings kénnen Fledermause schon sehr kleine Spalten besetzen. Daher wird
empfohlen, dass vor dem Rickbau des Pavillons weiterfuhrende Untersuchungen durch-
gefuhrt werden, um mdgliche Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlie-
3en zu kdnnen.

10.2. Schutzgut Mensch

Das geplante Bauvorhaben soll in einem bestehenden Gewerbegebiet auf einer durch
Bebauung vorbelasteten Flache durchgefuhrt werden.

Die in Anspruch genommenen Flachen besitzen keine Bedeutung fur die Erholung.

Ostlich des Untersuchungsgebiets und des Boulevard de Montreal befinden sich Griin-
und Ackerflachen sowie der Parc Agricole. Diese Gebiete dienen der Erholung und
werden nicht tangiert.

Im Vorfeld wurde eine larmtechnische Vorprifung durchgefiihrt. Diese zeigt, dass die
Emissionskontingente der sudlich und westlich angrenzenden Gewerbeflachen von 65
bzw. 50 dB(A) erhalten bleiben kdnnen. Dafir sind jedoch passive Larmschutzmal3-
nahmen am Neubau erforderlich, die an der Sudfassade durchgefiihrt werden. Eine
weiterfihrende larmtechnische Untersuchung wurde 2019 durchgefuihrt. Diese sagt
aus, dass durch eine optimale Orientierung von schutzbedirftigen Raumen und die
Festsetzung einer ausreichenden Schallddmmung der Aul3enbauteile des Gebaudes
die Uberschreitung der geltenden Orientierungswerte auszugleichen ist. Aktive Larm-
schutzmaflinahmen sind dagegen nicht realisierbar (AIR INGENIEURBURO GMBH 2019).

Bewertung

Durch die LarmschutzmalRnahmen wird gewahrleistet, dass die geplante Wohnbebau-
ung den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gengt.

10.3. Schutzgut Boden

Das Gebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Bemerode, Flur 7, Flursticke 25/27,
25/28 und 25/32 innerhalb des Naturraums des Kirchroder Hugellandes, das zur Haupt-
einheit der Braunschweig-Hildesheimer Lossbdrde gehort.
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Das Kirchroder Hugelland ist ein flachwelliges bis hugeliges, von einzelnen Bergen
durchsetztes, unregelméaRig geformtes und gegliedertes Land. Es ist zum Grol3teil von
Geschiebesand oder Geschiebelehm Uberdeckt, wobei auch Kreide- und Triasaufwol-
bungen auftreten. Fast das ganze Gebiet ist durch einen Ldssschleier verhillt (MEISEL
1960).

Im gesamten Untersuchungsgebiet liegt als Bodentyp ausschliel3lich Pararendzina vor
(LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE 2019a). Pararendzinen sind kalkhal-
tige und flachgrindige Boden. Aufgrund des hoch anstehenden Ausgangsgesteins ist die
Durchwurzelbarkeit des Bodens begrenzt. Die Wasserleitfahigkeit ist mittel bis gut, in-
folge des erodierten Unterbodens kann jedoch nur wenig Wasser gespeichert werden,
weshalb Pararendzinen zur Austrocknung neigen (MINISTERIUM FUR LANDLICHE
ENTWICKLUNG, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ 2011).

Die wichtigsten natirlichen Bodenfunktionen beinhalten die Funktion als Lebensraum,
sowie Filter- und Pufferfunktionen. Die Funktion des Bodens als Standort und Lebens-
raum fur Tier- und Pflanzenarten finden in den entsprechenden Kapiteln Berticksichti-
gung.

Die naturlichen Filter- und Puffereigenschaften des Bodens sind je nach Beschaffenheit
unterschiedlich ausgebildet (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ, Stand: 02.12.2019).

Die Bodenfruchtbarkeit ist im Stdosten des Untersuchungsgebiets sehr hoch, wéahrend
es im Nordwesten gering ist (LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE 2019b).
Besonders schutzwirdige Bdden sind im Plangebiet nicht festgestellt worden
(LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE 2019c). Stoffliche Bodenbelastungen
besonders bei geringen Grundwasserflurabstanden sollten unterlassen werden.

Das Filterpotenzial (Bindungsvermogen des Oberbodens gegenuber Schwermetallen, in
diesem Fall Cadmium) wird im gesamten Plangebiet als sehr hoch bewertet (LANDESAMT
FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE 2019d).

Altlasten

Im Jahr 2017 wurden bodengutachterliche Untersuchungen fir zwei Drittel der Flache
durchgeflhrt. Die Ergebnisse lassen Erkenntnisse fur die Gesamtflache zu. Die Unter-
suchungen weisen keine negativen Befunde auf und werden fir die Gesamtflache als
ausreichend angesehen, da das Gebiet Ende der 1990er Jahre mit nicht kontaminier-
tem Material aufgefillt wurde (UKON UMWELTKONZEPTE 2017, DR.-ING. MEIHORST UND
PARTNER 2017).

Altablagerungen und RuUstungsaltlasten kommen im Planungsraum nicht vor
(LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE 2019e).

Bewertung

Durch die Ausweisung zweier weiterer Gebaude erfolgt eine zusatzliche Versiegelung,
der gewachsene Boden geht dem Naturhaushalt verloren. Damit einhergehen der Verlust
der Bodenfruchtbarkeit, seiner Speicherfahigkeit sowie seiner Filter- und Puffereigen-
schaften. Dieses trifft fir die neuversiegelten Bauflachen mit ca. 3.529 m2 von insgesamt
etwa 8.726 m? zu.
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10.4. Schutzgut Flache

Eine bauliche Uberpragung liegt im Plangebiet bereits in Form des ehemaligen Hollandi-
schen Pavillons vor. Der baulichen Inanspruchnahme von Flachen stehen Freiflachen
gegenuber. Die durch Versiegelung beeintrachtigte Flache belauft sich derzeit auf etwa
1.750 m? von 8.726 m>.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine bauliche Verdichtung ermdglicht. In
der Bilanz ergibt sich durch das Vorhaben eine Erh6hung der versiegelten Flache um
etwa 2.908 m2 auf insgesamt ca. 4.658 m2.

Zu erwartende Beeintrachtigungen
Die geplante Bebauung verursacht durch Neuversiegelung eine Beeintrachtigung der Bo-
denfunktionen im Plangebiet.

10.5. Schutzgut Wasser
Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Grol3teil des Untersuchungsgebiets sehr gering
(0 — 50 mm/a), lediglich im dstlichen, an die Freiflachen angrenzenden, Teil sind mittlere
Werte vorhanden (100 — 151 mm/a) (LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE
2019f).

Das geplante Vorhaben befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, aller-
dings ist das Plangebiet Bestandteil des Trinkwassergewinnungsgebiets Grasdorf.

Oberflachenwasser
Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist aufgrund der geplanten Bebauung nur
eingeschrankt moéglich. Daher wird das auf Dach-, Terrassen- und Balkonflachen an-
fallende Niederschlagswasser mittels Freispiegelentwasserung in Grundleitungen ge-
fuhrt. Das sonstige anfallende Niederschlagswasser wird ebenfalls den Grundleitun-
gen zugefihrt (ENERGA-PLAN GMBH 2019).

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Bewertung

Das Grundwasser wird durch die Nutzungsanderung nicht gefahrdet. Aufgrund der
Tatsache, dass das Plangebiet Bestandteil eines Trinkwassergewinnungsgebiets ist,
sind jedoch Mal3hahmen zu ergreifen, die das Risiko einer Grundwasserverschmut-
zung im Zuge der Baumafinahme effektiv verringern.

10.6. Schutzgut Klima/Luftqualitéat

Das Untersuchungsgebiet gehort der Klimaregion der Norddeutschen Tiefebene an. Es
liegt in einem Ubergangsbereich vom Meeres- zum Kontinentalklima. Vorherrschende
Windrichtung ist West und Sudwest, in der Zeit von Februar bis April Uberwiegen Ost-
winde. Das durchschnittliche Mittel der Lufttemperatur betragt im Winter 4°C und im Som-
mer 14°C (SEEDORF & MEYER 1992).

Die Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen der Stadt Hannover stellt
das Plangebiet als Siedlungsraum mit geringer Belastung dar. Im Osten grenzen Grin-
und Freiflachen an, die der Kaltluftproduktion dienen und eine sehr hohe Kaltluftlieferung
aufweisen (GEO-NET 2017).
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Bewertung

Die lufthygienische Ausgleichsfunktion der sich aktuell im Plangebiet befindlichen Freifla-
chen wird durch die steigende Versiegelung verringert.

Eine Verminderung dieser Beeintrachtigung erfolgt durch die Anlage von Gehoélzpflan-
zungen und anderen Grinflachen, die ebenfalls eine klima- und immissionsausglei-
chende Wirkung entfalten kdnnen.

10.7. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit der geplanten Bebauung wird das Orts- und Landschaftsbild in geringem Mal3e ver-
andert. Das Plangebiet ist bereits durch die vorhandene Bebauung vorbelastet und wird
um zwei zusatzliche Gebaude erweitert. Durch die gestufte Bauweise der neuen Ge-
baude und die Anlage von Geholzpflanzungen und weiteren Grinflachen fuigen sich
Landschaft und Bebauung harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild ein.

Bewertung
Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die BaumafRnahme nicht verschlechtert.

10.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgditer

Kultur- oder sonstige Sachguter, wie Bau- oder Bodendenkmaler, bedeutende
Bauwerke und Ensembles sind im Anderungsbereich nicht zu verzeichnen.

10.9.Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1863 ,ehemaliger Hol-
landischer Pavillon“ sollen im Geltungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Nachnutzung des Pavillons und des umgebenden Gelandes geschaffen werden.
Entstehen sollen ein Studentenwohnheim sowie ein Parkhaus mit zwei Ebenen zu Biro-
zwecken. Nach Umsetzung der Planung entstehen somit keine gefahrlichen Stoffe im
Sinne des Storfallrechts, 8 3 Abs. 5b/5¢ BImSchG, da der Bebauungsplan keinen Stor-
fallbetrieb im Geltungsbereich zulasst.
Es befindet sich ein Storfallbetrieb in weniger als 2.000 m Entfernung vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplans. Nach Anderung der niedersachsischen Bauordnung im
Herbst 2017 liegt das Plangebiet teilweise innerhalb des Achtungsabstandes dieses
Storfallbetriebes. In Bezug darauf wurde 2017 eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur
Ermittlung eines angemessenen Abstandes unter dem Gesichtspunkt des § 50 Blm-
SchG bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie fur den Betriebsbereich der Firma CG
Chemikalien GmbH am Standort Laatzen® sowie 2018 eine Erganzung zu der Stel-
lungnahme durch einen Sachverstandigen erstellt. Aus diesen Unterlagen ergibt sich
ein angemessener Sicherheitsabstand von 850 m. Somit befindet sich das Plangebiet
aul3erhalb des Sicherheitsabstandes.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Erdbebengefahrdungsgebiet, noch in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Den Ausfuhrungen folgend, kdnnen planungsbedingte erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfélle oder Katastrophen ausgeschlossen werden.
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10.10. Wechselwirkungen

Die Abhangigkeiten der biotischen Schutzguter (Pflanzen, Tiere, Mensch) von den abio-
tischen Schutzgutern (Boden, Wasser, Klima, Luft) bewirken Wechselwirkungen. Sie sind
Okosystemar, d.h. es bestehen funktionale und strukturelle Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern. Diese Zusammenhé&nge finden im Rahmen der Einzelbetrachtung der
Schutzguter nur in allgemeiner Form Berticksichtigung.

11. Inhalt der Planung
11.1. Darstellung des Vorhabens

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans fur das Gelande des ehemaligen Hollandischen Pavillons im Stiden
der Landeshauptstadt Hannover. Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Nachnutzung des Gelandes zu ermdglichen.

In dem derzeit giiltigen Bebauungsplan Nr. 1563, 2. Anderung, ,Weltausstellungsgelande
Ost — Nachnutzung“ wurde das Plangebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgelegt. Die GRZ im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1863 wird ebenfalls mit
0,8 festgesetzt.

Die gesamte Flache misst etwa 8.726 mZ.

Vorgesehen ist im Bebauungsplan auf den bisher nicht Gberbauten Flachen sidlich des
ehemaligen Hollandischen Pavillons eine als ,Loop“ bezeichnete U-férmige und terras-
senfdrmig abgestufte Blockrandbebauung. Dieses Gebaude ist mit bis zu 9 Geschossen
(zzgl. Untergeschoss) geplant und soll etwa 365 bis 375 Apartments, u.a. fur Studenten
und Lehrkrafte, enthalten.

Zusatzlich soll auf der bestehenden Freiflache im Norden des Plangebiets ein dreige-
schossiges Parkhaus entstehen, das um zwei Ebenen zu Birozwecken ergénzt und
ebenfalls terrassenférmig abgestuft wird.

Der ehemalige Hollandische Pavillon wird ertlichtigt und z.T. rekonstruiert. Voraussicht-
lich werden die Ebenen KG, EG1, EG2, 1.0G, 2.0G sowie oberhalb des ,Waldgeschos-
ses“ mit einer transparenten Glasfassade geschlossen und ausgebaut, sodass u.a. Buro-
, Arbeits-, Fortbildungs-, Gemeinschafts- und Versammlungsrdume entstehen. Im Keller-
geschoss sollen Werkstatten, ein Archiv sowie Technik- und Betriebsrdaume unterge-
bracht werden. Das ,Waldgeschoss® befindet sich oberhalb des 2. OG. Es soll wieder in
diesen bewaldeten Zustand versetzt werden und als Erholungs- und Freizeitflache die-
nen. Die Dachflache soll als Ausblickterrasse hergerichtet und gastronomisch bewirt-
schaftet werden.

Vom Boulevard der EU aus erfolgt der zentrale Grundstiickszugang.

In dem Bereich des Plangebiets, der nicht Gberbaut wird, sollen befestigte Wege angelegt
werden, um die verschiedenen Gebaude miteinander zu verbinden. Zusétzlich werden
funf Baume und 39 Straucher gepflanzt und Grinflachen auf etwa 1.829 m? angelegt.
Durch die geplante Realisierung des Bebauungsplans sind trotzdem Beeintréachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes, wie unter Punkt 2
schutzgutbezogen zusammengestellt, zu erwarten. Um die Eingriffe zu bilanzieren, wer-
den die geplanten Biotope bewertet.
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11.2. Bilanzierung des Biotopwerts der Planung

Analog der Darstellung der bestehenden Nutzungen, den daraus abgeleiteten Biotopty-
pen, ihrer Bewertung und dem aus Flachengréf3e und Wertstufe ermittelten Flachenwert
(Tab. 3) erfolgt eine zusammenfassende Darstellung aus dem Bebauungsplan zu ent-
nehmenden Nutzungen, Biotoptypen und Bewertungen.
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Tab. 3: Zusammenfassende Darstellung der im Untersuchungsgebiet festgesetzten Nutzungen (Dezember 2019), den daraus abgeleiteten Bio-
toptypen, ihrer Bewertung und dem aus Flachengréf3e und Wertstufe ermittelten Flachenwert (Grundlage der Bewertung: ,Modell Hannover® gemaf

EIBE).

BPR

Festgesetzte Nutzung Abgeleiteter Biotoptyp Empfind- Wert- Flachen- | Bestandsbiotop Flachen-
lich-keits- stufe grofi3e wert
stufe [m?]
Studentenwohnheim Biotope der Gebaude X 0,01 1.933 Ausdauernde Trittrasen | 19,3
Stellplatze und Burofla- | Biotope der Gebaude X 0,01 1.596 vegetationsfreie unver- | 16
chen siegelte Flachen; nied-
rige Ruderalfluren
Pavillon Biotope der Gebaude X 0,05 1.129 Biotope der Gebaude 56,5
Befestigte Offentliche Fl&- | Vegetationsfreie, vollstéan- | X 0,01 2.034 vegetationsfreie unver- | 20,3
che dig versiegelte Flachen siegelte Flachen; nied-
rige Ruderalfluren;
Schlag- und Ruderalflu-
ren
Begriinte offentliche Fla- | Scherrasen Vi 0,31 1.829 vegetationsfreie unver- | 567
che siegelte Flachen; nied-
rige Ruderalfluren;
Schlag- und Ruderalflu-
ren
Summe 8.521 679,1

Projekt 2906
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11.2.1. Vergleichende Gegeniiberstellung des Biotopwerts von Bestand und Planung

Der fur das Untersuchungsgebiet ermittelte Biotopwert der Planung betragt 679,1 Wert-
punkte.

Der nach der gleichen Methode ermittelte Biotopwert des Bestandes weist 3.304,1 Wert-
punkte auf (s. Tab. 2).

Die Differenz betragt 2.625 Wertpunkte.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1863 wird ebenso wie im derzeit gultigen
Bebauungsplan Nr. 1563, 2. Anderung, eine GRZ von 0,8 festgesetzt. D.h. im Plangebiet
ist eine Versiegelung von bis zu 80 % mdglich. Bei einer Grof3e des Plangebiets von
8.726 m2 durfen somit Flachen auf einer Grél3e von 6.980 mz2 versiegelt werden. Die Ver-
siegelung, die durch die geplante Nutzung entsteht, liegt bei einer Grof3e von etwa 6.692
m2 (vgl. Tab. 3). Somit wird die festgesetzte GRZ nicht Gberschritten. Es ist kein Ausgleich
erforderlich.

12. Malnahmenplanung
12.1. Darstellung der MalBhahmen

Das Naturschutzgesetz verlangt nach Ausschopfen der Mdéglichkeiten zur Vermeidung
und Verminderung von Eingriffen die Kompensation von beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes und die landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes.

12.1.1. Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Grundsatzlich soll ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden stattfinden. Der Ausbau
der Fahrstreifen erfolgt gemanR den Mindestmal3en, sodass die Bodeninanspruchnahme
auf das geringst mogliche Mal3 reduziert wird (Minimierungsgebot).

MalRnahme M1: Einsatz biologisch abbaubarer Schmier- und Hydraulikdle

Durch den Einsatz biologisch abbaubarer Schmier- und Hydraulikéle soll jegliches Beein-
trachtigungsrisiko fur Boden, Grund- und Oberflachenwasser ausgeschlossen werden.

MalRnahme M2: Untersuchung des ehemaligen Hollandischen Pavillons

Der ehemalige Hollandische Pavillon wird vor Baubeginn auf eine Funktion als Lebens-
statte von Fledermausen untersucht. Gegenwartig liegen keine derartigen Hinweise vor,
allerdings wurden von dem im Jahr 2017 kartierenden Biro Mull und Partner Ingenieur-
gesellschaft mbH weiterfuhrende Untersuchungen bzw. Ausflugkontrollen hinsichtlich der
Fledermause empfohlen. Je nach Gattung macht der Einsatz von Ersatzquartieren durch
Fledermauskéasten Sinn.

12.1.2. KompensationsmalRnahmen

MalRnahme K1: Anlage von Grinflachen

Zwischen den Gebauden und den befestigten 6ffentlichen Flachen werden Griunflachen
angelegt. Sie werden mit Landschaftsrasen gestaltet. Die Grinflachen erfiillen Funktio-
nen sowohl als Erholungsraum fur den Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
als auch als lufthygienische und kleinklimatische AusgleichsrAdume. Der Boden kann
seine nattrlichen Funktionen Gibernehmen.

MalRnahme K2: Pflanzung von Gehélzen

In Zuge der Fallgenehmigung vom November 2017 wurde die Pflanzung von funf gebiets-
typischen und standortgerechten Laubbaumen, I.-1l. Ordnung, Stammumfang mindesten
16 — 18 cm, sowie von 39 gebietstypischen und standortgerechten Grol3- oder Mittel-
strauchern (100 — 150 cm Ho6he) im Plangebiet festgesetzt. Die Auswahl der Gehdélze
erfolgt gemal der Liste ,Baume und Straucher fur Hannover® der Stadt Hannover. Die



Geholze dienen nicht nur der Verbesserung des Landschaftsbildes, sondern besitzen
auch eine kleinklimatische Ausgleichs- und Immissionsminderungsfunktion.

13. Prognosen uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Gemal der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB ist eine ,Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
durchfuhrung der Planung® zu erstellen.

13.1. Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung ist geplant, das Untersuchungsgebiet in Teilen zu Uber-
bauen. Dazu werden vorhandene Freiflachen in Anspruch genommen. Durch das Vorha-
ben ergeben sich somit verschiedene grundséatzlich mogliche, artenschutzrechtlich rele-
vante Wirkfaktoren:
e Verlust von Habitaten von besonders geschitzten Arten infolge der Bebau-
ung von Freiflachen,

e Verletzung und Totung von besonders geschitzten Tierarten wahrend der
Bauphase,

e Storungen, Verletzung und Totung von streng geschitzten Arten bzw. eu-
ropaischen Vogelarten wahrend der Bauphase und der spateren Nutzung.

Auf der anderen Seite wird mit Realisierung der Planung die Mdglichkeit geschaffen, etwa
365 bis 375 Apartments fur Studenten sowie Lehrkréfte zu errichten und Platz fur die
neuen Arbeitsformen (Co-Working) oder die Erholungsnutzung zu schaffen.

Die Durchfuihrung der Planung fuhrt zu einer zusétzlichen Versiegelung durch Gebaude
von ca. 3.780 m2. Die zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Unter-
suchungsgebiet kdnnen durch geeignete MalRnahmen zur Minderung und Kompensie-
rung ausgeglichen werden.

13.2. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Gelande des ehemaligen Hollandi-
schen Pavillons weiterhin ungenutzt bleiben und der Pavillon selbst weiter verfal-
len.

Die nachteiligen Folgen fur die Schutzgiter wirden nicht eintreten. Der Status quo
bleibt erhalten.

14. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Planungen bzgl. der weiteren Entwicklung der Flache sind von den damaligen Ent-
wurfsverfassern des ehemaligen Hollandischen Pavillons in enger Zusammenarbeit mit
dem Vorhabentrager erfolgt. Das Vorhaben besteht aus drei baulich, wirtschaftlich und
konzeptionell zusammenh&ngenden Teilen und kombiniert Wohnraum mit Blronutzun-
gen sowie einem halbo6ffentlichen Raum fir Events.

15. Zusatzliche Angaben
15.1. Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Kartierung der Biotoptypen, Brutvogel, Flederm&ause und Reptilien erfolgte im Sep-
tember 2017. Eine Nachkartierung der Greifvogel fand im August 2018 statt.
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Die Auswahl der zu erhebenden Tierarten erfolgte biotoptypbezogen. Als Standard-Ar-
tengruppen gilt die Avifauna. Das Vorkommen von Offenbodenarealen, Baumen und dem
leerstehenden Pavillon hat die Erhebung von Fledermé&usen und Reptilien erforderlich
gemacht.

Uber unpopulare Artengruppen, vor allem die des Edaphons, die durch das geplante Vor-
haben beeintrachtigt werden, lagen keinerlei Angaben vor. Sie wurden daher nicht naher
abgehandelt (KNAUER & TRAUTZ 1990).

Daten zu Boden und Grundwasser wurden der Literatur enthommen, die vorrangig die
Bedingungen innerhalb des betroffenen Naturraums widerspiegelt.

Der Aspekt ,Wechselwirkungen® ist aufdert komplex und vielschichtig. Die Aussagen zu
diesem Thema sind daher notwendigerweise eher allgemeiner Natur.

15.2. Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die bei
der Durchfuhrung der Bauleitplanung auftreten, zu tberwachen. Auf diese Weise sollen
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt und durch geeignete
Malinahmen Abhilfe geschaffen werden.

Im Zuge dessen besteht insbesondere bei Nichtdurchfihrung der Vermeidungs- und
Kompensationsmalinahmen das Risiko unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen.
Um diesem entgegen zu wirken, sollte eine Kontrolle der MalZnahmen durch den Vorha-
bentrager erfolgen. Die Abnahme erfolgt durch die Stadt Hannover und die Untere Natur-
schutzbehorde (UNB).
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15.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die geplante Nutzungsanderung des Gelandes des ehemaligen Hollandischen Pa-
villons treten Beeintrachtigungen fur die Umwelt auf. Das Plangebiet weist aufgrund der
Nutzungsaufgabe verwilderte, strukturreiche Bereiche auf. Die im Jahr 2017 kartierten
Gebusche sowie der Baumbestand wurden in der Winterperiode 2017/2018 entnommen,
in diesen Bereichen befinden sich aktuell Offenbodenbereiche. Die Biotoptypenkartierung
stellt die unterschiedlichen Flachen dar.

Im Zuge der Erfassung wurden Biotoptypen sowie die Artengruppen der Brutvogel, Fle-
derméuse und Reptilien aufgenommen. Die faunistischen Erhebungen ergaben, dass
das Gebiet eine allgemeine Bedeutung fur Vogel aufweist. Reptilien und Fledermause
wurden nicht beobachtet, allerdings stellt das ehemalige Pavillongebaude eine potenziell
geeignete Quartiermoglichkeit fiir gebdudebewohnende Fledermausarten dar. Sollten im
Zuge der Maflinahme M2 Fledermausquartiere im Pavillon gefunden werden, werden wei-
terflhrende MalRBnahmen (Schaffung von Ersatzhabitaten, z.B. durch Aufhdngen von Fle-
dermauskasten 0.4.) durchgefihrt.

Die Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild sind gering, da das Plangebiet durch den
ehemaligen Hollandischen Pavillon und die angrenzende Bebauung im Gewerbegebiet
bereits vorbelastet ist und im Zuge der BaumalRnahme Grinflachen angelegt sowie Ge-
holze gepflanzt werden. Die Hohenentwicklung der Gebaude wird durch textliche Fest-
setzungen begrenzt. Das Gebiet erhalt eine U-férmige Blockrandbebauung mit neun Ge-
schossen sowie ein funfgeschossiges Gebaude, das aus einem Parkhaus und Biros
besteht. Beide Gebaude werden zum Boulevard der EU hin terrassenférmig abgestuft.
Der ehemalige Hollandische Pavillon wird ertlichtigt und zum Teil rekonstruiert und bleibt
mit seinen gestapelten Landschaften als pragendes Element erhalten.

Eine larmtechnische Vorprifung sowie eine weiterfihrende larmtechnische Untersu-
chung zeigen, dass passive Larmschutzmal3Bhahmen am Wohngebéaude erforderlich sind.
Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Achtungsabstandes eines Stdrfallbetriebs,
der sich in weniger als 2.000 m Entfernung befindet. Aufgrund dessen wurden 2017 und
2018 Gutachten erstellt, aus denen sich angemessene Abstdnde von 150 bzw. 850 m
ergeben. D.h. das Plangebiet befindet sich au3erhalb des kritischen Bereichs und wird
nicht beeintrachtigt.

Bodengutachterliche Untersuchungen auf zwei Drittel der Flache weisen keine negativen
Befunde auf und werden fir die Gesamtflache als ausreichend angesehen, da das Gebiet
Ende der 1990er Jahre mit nicht kontaminiertem Material aufgefllt wurde.

Die Eingriffsbewertung erfolgt durch den Vergleich der ermittelten Biotopwerte der beste-
henden und der geplanten Biotope nach dem Bewertungsmodell EIBE. Es werden Ver-
meidungs- und Kompensationsmal3nahmen aufgezeigt.

Die zuladssige GRZ von 0,8 wird durch die Baumal3hahme nicht tGberschritten. Somit ist
kein Ausgleich erforderlich.
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17. Anhang

Anlage 1: Ubersichtslageplan

Anlage 2: Lageplan Biotoptypenkartierung nach Drachenfels
Anlage 3: Lageplan Gehdlze

Anlage 4: Nutzungskonzept
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Ubersichtslageplan

BPR
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Lageplan Biotoptypenkartierung nach Drachenfels

Legende
° Bsume, die unter die Baumschutzsstzung der LHH fallen
(Queke: LAD+, Sept, 2017)
Biotope (s. auch Tabelle 1 im Berichtstext)
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Lageplan Gehdlze

Legende

rs minchmerde Strawcher

s entnehmende Bume

WKN EXPO-Campus living GmbH

Expo Campus
Boulevard de Montreal, Hannover
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