Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtbezirksrat Mitte
(zur Entscheidung zu den Antragspunkten 1 und 2, zur Nr.|2406/2017
Anhoérung zu den Antragspunkten 3 und 4)
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Anzahl der Anlagen |5
In den Verwaltungsausschuss 2u TOP

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1858 - Otto-Brenner-Strafle
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Einleitungsbeschluss,
Aufstellungsbeschluss

Antrag,

1. den allgemeinen Zielen und Zwecken des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
1858 - Neubau eines Hotels mit lll bis V Geschossen und Einzelhandel im
Erdgeschoss -
entsprechend den Anlagen 2 und 3 zuzustimmen,

2. die Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung in der
Bauverwaltung auf die Dauer eines Monats zu beschlief3en,

3. gemal § 12 Abs. 2 BauGB die Einleitung des Verfahrens fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1858 zu beschlielten und

4. die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1858 zu beschlieen.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten

Gender-Aspekte wurden geprift. Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner
sind nicht erkennbar.

Kostentabelle

Mit der Vorhabentragerin wird ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Die Vorhaben-
tragerin verpflichtet sich darin, alle im Zusammenhang mit der Projektentwicklung
anfallenden Kosten zu tragen.

Begriindung des Antrages
Das Vorhabengebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsglltigen Bebauungsplanes Nr. 65,
welcher fur das Grundstuck Otto-Brenner-Strae 9 ein Gewerbegebiet (G) mit maximal [I-/



IV-Geschossen in geschlossener Bauweise mit einer Vorgartenzone festsetzt. Dieses
Grundstiick wird derzeit von einem innerstadtischen grof¥flachigen Baumarkt, einem
Nachtlokal und Biros in den Obergeschossen genutzt. Anlass fir die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht der Grundstliickseigentimerin, die
Bestandsgebaude durch einen Neubau mit Einzelhandel- und Hotelnutzung zu ersetzen,
welche sich mit dem stadtebaulichen Ziel, diesen Bereich aufzuwerten, deckt. Mit dieser
Planung wird ein weiterer Beitrag zur Entwicklung und Aufwertung der nérdlichen Innenstadt
rund um den Klagesmarkt und die Goseriede geleistet. Bereits fertiggestellt ist der Neubau
LAm Klagesmarkt® mit Buro- und Wohnnutzungen auf der gegeniberliegenden
Stralienseite. Die geplante Einzelhandelsnutzung mit einem Lebensmittelvollsortimenter im
Erdgeschoss ist eine gute Erganzung flir die nordliche Innenstadt mit ihren steigenden
Einwohnerzahlen.

Das geplante Vorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65.
Daher muss hierfir ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden.

Mit Schreiben vom 18.09.2017 hat die Grundstlickseigentimerin, die Union Investment Real
Estate GmbH, einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gestellt (s. Anlage 5).

Die vorliegende Planung sieht eine Aufwertung des gewerblichen Grundstiicks zwischen
dem denkmalgeschitzten Blirogebaude an der Kreuzung Otto-Brenner-Stral’e / Goseriede
und den Wohngebduden entlang der Otto-Brenner-Stralle vor. Die Fassade zur
Otto-Brenner-StralRe soll den typischen Backsteincharakter, der bereits ,Am Klagesmarkt"
umgesetzt wurde, aufnehmen. Der Neubau soll die Gebaudehdhe und die Dachabschlisse
des westlich angrenzenden Wohngebaudes und des 0Ostlich angrenzenden Birogebaudes
aufnehmen und in eine zeitgemale Architektur Gbertragen. Der V-geschossige Neubau an
der Stral3e wird erganzt durch die bis zu lll-geschossigen Gebaudeteile im Blockinneren.

Die vom Vorhabentrager geplante grofflachige Einzelhandelsnutzung in der
Erdgeschosszone wird durch ein Gutachten geprift, da das Plangebiet au3erhalb des direkt
angrenzenden zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt des Einzelhandelskonzepts
von 2012 liegt.
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