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Begriundung(Entwurf)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1810
- Karl-Wiechert-Allee / nordgdstlich S-Bahn-Station —

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8 13a BauGB

Ubersichtskarte Stadtteil: Kleefeld (Heideviertel)
Umgebung der Bebauungsplangebiete Geltungsbereich:
und anschlieBende Bebauungspléne Der raumliche Geltungsbereich des vorha-

benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1810
besteht aus den Teilen A und B.

Teil A

Der Teil A liegt im Heideviertel nordlich des
S-Bahnhofes Karl-Wiechert-Allee. Der Gel-
tungsbereich umfasst die Flache, die um-
grenzt wird von der Karl-Wiechert-Allee, der
Verlangerung des Wolfsburger Dammes,
der West- und Stidgrenze der Grundstiicke
Schneverdinger Weg 2 - 28 (gerade) und
der Bahnstrecke Hannover-Lehrte (Flursti-
cke 35/11 (tlw.), 35/12, 44/107 (tlw.), 57/3
(tlw.) der Flur 4 Gemarkung Kirchrode sowie
516/2 (tlw.) und 517/10 (tlw.) der Flur 5 Ge-
markung Kirchrode).
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g R H " rma n ” L ONS Jnnerhalb von Teil A umfasst das Grund-

stiick fur das geplante Bauvorhaben eine
Flache von ca. 1,57 ha. Fir diese Flache
gelten die Festlegungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (VEP).

Die ubrigen Teilflachen im Norden und Su-
den des Plangebietes sind als ,einbezogene
Flachen” Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes. Fur sie werden
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) getroffen.

TeilB

Der Teil B liegt im Stadtteil Isernhagen —
sudostlich der StraRe Am Kesselbrink.

Er umfasst mit einer Flache von ca. 0,99 ha
ein Teilstlick des stadtischen Flurstiickes
75/20, Flur 24, Gemarkung Isernhagen Sid.

LSG

Abb. ohne Mal3stab
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Begrundung

1. Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Fur den Bebauungsplan 1810 an der Karl-Wiechert-Allee norddstlich der S-Bahn-Station, be-
stehend aus dem Vorhaben und ErschlieBungsplan sowie den einbezogenen Flachen, gelten
derzeit die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 1030 aus 1986, der hier ein sonstiges Sonder-
gebiet und als Abgrenzung zur 6stlichen Wohnbebauung des Heideviertels sowie nach Siden
bis zur Trasse der Deutschen Bahn (DB) eine 6ffentliche Griinflache festsetzt. Basierend auf
diesen planungsrechtlichen Vorgaben wurden in den vergangenen Jahren mehrfach Biropro-
jekte fur diesen Standort konzipiert, die aber nicht zur Ausflihrung kamen, so dass dieses inner-
stadtische, verkehrlich sehr gut angebundene Grundstiick bisher unbebaut geblieben ist.

Mit dem jetzt geplanten Bauvorhaben wird eine Wohnnutzung angestrebt. Dazu soll von der
HOCHTIEF Building GmbH eine Neubebauung mit insgesamt 114 Wohneinheiten (WE) errich-
tet werden. Die Gesellschaft fir Bauen und Wohnen Hannover mbH (GBH) beabsichtigt, das
Bauvorhaben wahrend des Planverfahrens als Vorhabentragerin zu tbernehmen.

Wahrend das Apartmenthaus im Westen des Plangebietes die Karl-Wiechert-Allee baulich und
rdumlich begrenzt, wird mit den Maisonettewohnungen und den zweigeschossigen Doppelh&u-
sern im Ostlichen Bereich gleichzeitig auch der Ubergang zu den angrenzenden Einfamilien-
hausstrukturen im Heideviertel hergestellt.

In dem zwei- bis viergeschossigen Apartmenthaus, das sich in zwei, Uber eine Tiefgargage mit-
einander verbundene Hausabschnitte gliedert, werden mehrere Wohnungstypen mit unter-
schiedlichen Wohnungsgrof3en angeboten. Dadurch werden verschiedene Nutzer- und Alters-
gruppen angesprochen. So sind z.B. die Zwei-Zimmer-Apartments auch als Wohnung flr
flexible Arbeitskrafte oder Studenten geeignet, die groReren Einheiten in Form von Drei- bis
Vier-Zimmer-Wohnungen und Maisonetten bieten als familiengerechte Wohnungen die Voraus-
setzungen fir dauerhaftes Wohnen im Staditteil.

Mit der sehr guten verkehrlichen Anbindung des Grundstiickes an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr mit S-Bahnhof, Stadtbahn und Bus sowie der geringen Entfernung z.B. zur medizi-
nischen Hochschule und zu grof3en Verwaltungen bietet dieser Bereich sehr gute Optionen, die
als Standortvorteil fur die kiinftigen Quartiersbewohner, insbesondere aber auch fiir bestimmte
Personengruppen (z.B. fur flexible Arbeitskréfte oder Studenten) von Bedeutung sind.

Die Pkw-Einstellplatze (ST) fur das Apartmenthaus werden mit Ausnahme der Einstellplatze fir
die Maisonettewohnungen in der von auf3en nicht wahrzunehmenden Tiefgarage und auf eben-
erdigen Einstellplatzen nachgewiesen. lhre verkehrliche Anbindung erfolgt ausschlief3lich tber

die Karl-Wiechert-Allee. Eine Uberfahrtsmdglichkeit zum Wolfsburger Damm und in das Heide-
viertel hinein besteht nicht.

Das maximal viergeschossige Apartmenthaus tragt nicht nur zur Reduzierung der Larmeinwir-
kungen auf die dstlich angrenzenden neuen Doppelhauser und die bestehende Wohnbebauung
des Heideviertels bei, es ermdglicht durch die Eigenabschirmung und die damit entstehende,
von der Karl-Wiechert-Allee larmabgewandte Gebaudeseite auch ein dauerhaftes Wohnen an
diesem Standort.

Die sieben neuen Doppelhauser werden als zweigeschossige Flachdachgebaude errichtet und
durch Carports baulich miteinander verbunden.

Die Erschlie3ung mit dem Auto fur diese Einfamilienhausbebauung und die Maisonettewohnun-
gen in dem Apartmenthaus erfolgt ausschlief3lich Gber den Wolfsburger Damm und einen priva-
ten ErschlielBungsweg, in dem auch die notwendigen Stellplatze fir die Maisonetten vorgehal-
ten werden.

Die bisherige 6ffentliche Griinflache im Osten wird durch private Hausgarten tberplant. Gleich-
zeitig werden fir das Vorhaben nicht bengétigte Teile des Sondergebietes in 6ffentliche Grunfla-
chen umgewandelt. Die 6ffentlichen Grunflachen im Stiden bis zur Bahntrasse bleiben unver-
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andert erhalten, mit der Erhéhung der vorhandenen Larmschutzvorkehrungen entlang der S-
Bahnstation werden die Larmeinwirkungen durch den Bahnverkehr aber weiter reduziert.

Die heute vorhandene Fuf3- und Radwegverbindung nérdlich des geplanten Bauvorhabens zwi-
schen dem Wolfsburger Damm und der Karl-Wiechert-Allee bleibt grundséatzlich erhalten. Sie
wird jedoch mit dem Ausbau der PlanstralRe geringfligig nach Norden verschoben.

Da eine Umsetzung der vorliegenden Planung auf der Grundlage des giiltigen Bauplanungs-
rechts nicht maoglich ist, wird die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1810 erforderlich.

Mit der Uberplanung und Nutzungsanderung der Flachen wird den Anforderungen des § 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und dabei zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung und Verdichtung bereits Uberplanter Flachen zu nutzen, in besonderem
Mal3e Rechnung getragen. Daruber hinaus wird mit der beabsichtigten Wohnungsbauentwick-
lung dem Ziel aus § 1 Abs. 6 Nr. 4 des BauGB nachgekommen, wonach in der Bauleitplanung
auch die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile zu beriicksichtigen sind. Dies gilt
insbesondere auch fir das Plangebiet mit seiner innenstadtnahen Lage und der sehr guten An-
bindung an den OPNV sowie mehreren potenziellen Arbeitsstatten und Freizeit- / Erholungsfla-
chen in geringer FuRweg-Entfernung.

Bebauungsplan der Wohnbauflacheninitiative

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat 2013 das Wohnkonzept 2025 als Grundlage fir
die zukunftige Wohnungspolitik in Hannover beschlossen. Es umfasst vier Aktionsfelder: Die
Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes, die kommunale Wohnraumfdrderung sowie die
FortfiUhrung des konstruktiven Dialogs mit der Wohnungswirtschaft. Der Wohnungsneubau ist
im Wohnkonzept 2025 jedoch von herausragender Bedeutung. Daher ist die Schaffung neuer
Planungsrechte erforderlich.

Wegen der sehr dynamischen Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt hat die Landeshauptstadt
Hannover die Annahmen und Prognosen des Wohnkonzeptes 2025 aktualisiert und neu justiert.
Die Anfang 2016 verdffentlichte neue Haushaltsprognose betrachtet den Zeitraum bis 2030. Der
jahrliche Wohnungsneubaubedarf wird auf mehr als 1.050 Wohneinheiten prognostiziert.

Die starke Nachfrage nach Wohnraum wird besonders deutlich bei der rasanten Entwicklung
der Einwohnerzahlen. In den vergangenen funf Jahren (2011-15) ist die Einwohnerzahl um
25.500 und damit um 5,5% gewachsen. Im Vergleichszeitraum hingegen wurden aber nur 3.600
neue Wohnungen errichtet, so dass ein erheblicher Nachholbedarf offensichtlich wird.

Neben der stark wachsenden Einwohnerzahl spielt die demographische Entwicklung und die
sich wandelnden Wohnanspriiche der unterschiedlichen Nachfragegruppen eine wichtige Rolle.
Der grofdte Bedarf zeichnet sich bei groRen und kleinen, preiswerten und barrierefreien Woh-
nungen ab.

Die Landeshauptstadt Hannover hat die angefiihrten Elemente des Wohnkonzeptes weiterent-
wickelt. Dazu gehort die Wohnbauflacheninitiative zur rascheren Bereitstellung von Baurechten.
Des Weiteren wurde zusammen mit den Akteuren auf dem hannoverschen Wohnungsmarkt
eine Wohnungsbauoffensive gestartet, die die Aufgabe hat, die Umsetzung des Wohnungsneu-
baus deutlich zu forcieren.

Weiterhin soll entsprechend dem Wohnraumforderkonzept ein Wohnungsanteil von 25 % im
Geschosswohnungsbau als geforderter Mietwohnungsbau mit Mietpreisbindung zur Verfiigung
gestellt werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1810 folgt diesen Zielen.



2. Verfahren

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB aufge-
stellt werden, da es sich um bereits Uberplante Flachen mit glltigem Baurecht handelt, welche
seit vielen Jahren brachliegen und seit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.1030 vor ca. 30
Jahren keiner baulichen Entwicklung gemafR der bisherigen planungsrechtlichen Ausweisung
zugefuhrt werden konnten.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Belange des Naturschutzes, insbesondere der Na-
tura 2000 Gebiete (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB), oder die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung bestehen nicht. Aufgrund seiner Lage in einem innerstadtischen Sied-
lungsbereich und einer Grundstlicksversiegelung nach § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt ca.
4.730 m? (inklusive Terrassen), durch die der Schwellenwertes von 20.000 m? Grundflache
deutlich unterschritten wird, erfillt der Bebauungsplan die Voraussetzungen nach

§ 13a BauGB.

Allerdings sind die Bestimmungen des Niedersachsischen Waldgesetzes (NWaldLG) anzuwen-
den, da sich auf Teilen des Plangebietes nach § 2 NWaldLG ein jingerer Pionierwald aus
Laubbaumen entwickelt hat, fir den bei Umwandlung eine flachengleiche Ersatzaufforstung an
geeigneter anderer Stelle vorzunehmen ist. Die Flachen fir die Ersatzaufforstung werden mit
dem Teil B des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes planungsrechtlich abgesichert und dem
B-Plan 1810 als MalRnahmenflache dauerhaft zugeordnet.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Eine Verkirzung des Verfahrens ist nicht
beabsichtigt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verflgbar sind, und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 wird jedoch ab-
gesehen (8 13 Abs. 3 BauGB).

Dem jetzt vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf ging ein mehrmonatiger Abstimmungsprozess
voraus, der seinen Ursprung in einer Planung hatte, welche ca. 300 Ein- und Zweiraumapart-
ments in vier IlI- Vll-geschossigen Solitarbauten vorsah. Dieses Vorhaben fand sowohl in der
Nachbarschaft als auch im politischen Raum wenig Zuspruch. Die Verwaltung hatte deshalb die
fur das Bauprojekt erstellten Beschlussdrucksachen (2606/2014, 15-2605/2014) zuriickgezo-
gen. Danach wurden an einem durch den Bezirksbirgermeister initiierten ,Runden Tisch* mit
Anwohnerinnen und Anwohnern, Bezirksratsmitgliedern, dem Vorhabentrager mit einem neuen
Architekten sowie der Verwaltung in mehreren Veranstaltungen Kriterien fir eine veranderte
Planung und fur den Neustart des Projektes formuliert sowie das vorliegende Konzept im Stadi-
um des Vorentwurfes abgestimmit.

3. Planungsrechtliche Situation
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm / Landschaftsschutzgebiet Fuhrbleek

Der Teil B im Stadtteil Isernhagen-Sud soll im Flachennutzungsplan kiinftig als Wald dargestellt
und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Wald festgesetzt werden.

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) 2016 stellt fir diese Flache
folgendes dar:

- Vorranggebiet Freiraumfunktion

- Vorbehaltsgebiet Natur & Landschaft

- Vorbehaltsgebiet Erholung

- Vorbehaltsgebiet Larmbereich

- westl. des Gebietes: Vorranggebiet Hochwasserschutz

- nordlich der Stadtgrenze: Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Die Einhaltung eines Abstandes von 100 m zum Schutz der Waldrander vor Bebauung und
sonstigen stérenden Nutzungen ist ein Grundsatz der Raumordnung (mit Beriicksichtigungsge-
bot).
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Die Flachen des Teil B liegen auch im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebiets (LSG)
Fuhrbleek. In der Verordnung wird als Schutzzweck genannt, dass

- es sich um eine gréf3ere unbebaute Flache handelt, die als Lebensraum fir wildwachsende
Pflanzen und wildlebende Tiere zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
von Bedeutung ist, ...

und das Ziel verfolgt:

- die Baume und Strducher zu erhalten,

- die Wegerander und das Grinland als Lebensraume fir wildwachsende Pflanzen und wild-
lebende Tiere zu erhalten und zu entwickeln,

- das Gebiet so naturnah wie méglich zu erhalten und zu entwickeln sowie

- die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fir den Erwerbsgartenbau zu verhindern.

Ausschnitt aus dem Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm 2016
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Bewertung der geplanten Waldflache

Die vorliegende Flache im Teil B zum Bebauungsplan Nr. 1810 wurde mit der Drs. 1430/ 2010
u.a. als ,Flachen fir die Entwicklung von Wald“ vorgeschlagen und vom Verwaltungsausschuss
beschlossen.

Der Teil B wird deshalb von der Stadt Hannover — Fachbereich Umwelt und Stadtgrin fir eine
Waldersatzmafinahme als geeignet eingestuft, da nach Waldgesetz nicht festgeschrieben ist, in
welcher Art eine WaldersatzmalRhahme vorzunehmen ist. Die Flache befindet sich im Eigentum
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der Stadt Hannover und ist somit fir die Umsetzung der Maflinahme ,Entwicklung von Wald
durch Sukzession* sofort verfugbar.

Die Mallnahmenflache weist hach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung bereits ein anfang-
liches Sukzessionsstadium auf. Mit der Umstrukturierung wird die Nutzung weiter extensiviert
und aufgewertet. Durch eine Erst-, bzw. Initialbepflanzung mit Waldgehdlzen als sogenannte
Ankerbepflanzung und entsprechende Unterhaltungsmaf3nahmen durch den Fachbereich Um-
welt und Stadtgriin wird die weitere Entwicklung Uber natirliche Sukzession zum Entwicklungs-
ziel ,Wald" unterstitzt und sicher erreicht.

Damit wird ein vergleichbarer Lebensraum wie an der Karl-Wiechert-Allee im Teil A des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes geschaffen. Ein Aufkommen des Pionierwaldes war hier nur
moglich, weil das bestehende Baurecht bisher nicht umgesetzt wurde, gleichzeitig aber in Er-
wartung einer moglichen Uberbauung die PflegemaRnahmen auf dieser Freiflache nur reduziert
ausgefuhrt wurden. Dadurch konnte sich fir Arten und Lebensgemeinschaften ein spezieller
Lebensraum bis hin zum Pionierwald entwickeln.

Im Teil B ist die Entstehung von Wald durch natirliche Sukzession grundsétzlich mdglich, da in
den Randbereichen Laubwaldbdume und —gehdlze als Begleitgriin z.B. an der Strale Am Kes-
selbrink und an Entwéasserungsgraben oder zwischen unterschiedlichen Nutz- und Eigentums-
flachen vorhanden sind. Eine forstiibliche Aufforstung nach Waldrecht wiirde dagegen weder
dem besonderen Lebensraum, wie er sich an der Karl-Wiechert-Allee nur durch Sukzession
entwickeln konnte, noch dem speziellen Landschaftsraum im Bereich Fuhrbleek Nord gerecht
werden.

Nutzungseinschrankungen oder nachteilige Auswirkungen auf die 0.g. Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete des RROP und die Schutzgebietsverordnung des LSG sind deshalb mit der ange-
strebten Umstrukturierung der Flache nicht zu erwarten.

Die Waldflache héalt zum Flachsgraben im Westen einen Abstand von 30 m ein. Der Abstand
zur Wohnbebauung westlich des Grabens ist entsprechend gréRer. Um den Waldrand in Rich-
tung Wohnbebauung niedrig zu halten, sind im Rahmen der Selbstverpflichtung entsprechende
PflegemalRnahmen durch die Stadt vorgesehen, so dass nur niedrig wiichsige Geholze verblei-
ben und somit ein ausreichender Schutz der kiinftigen Waldrander gewahrleistet ist. Mit diesen
Vorkehrungen wird auch eine Gefahrdung der Wohngebaude (Brand, umstiirzende Baume)
minimiert. Einschrankungen fur die Entwicklung der Waldflache ergeben sich unter Berticksich-
tigung der in der unmittelbaren Umgebung vorhandenen Freiflachen und Gehdlzstreifen trotz
des reduzierten Abstandes nicht.

3.2 Flachennutzungsplan
Teil A

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover stellt fir das Plangebiet Teil A bisher
~Wohnbauflache" und ,allgemeine Griunflache" dar.

Fir das Umfeld des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan folgendes dar:
- im Norden: Wohnbauflache und allgemeine Grinflache

im Osten: Wohnbauflache

im Suden: Flache fur Bahnanlagen und allgemeine Grinflache

im Westen: Hauptverkehrsstral3e (Karl-Wiechert-Allee)

Wahrend die allgemeine Grinflache sudlich der geplanten Neubebauung weiterhin als Grinfla-
che erhalten bleibt, soll der bisherige Grunstreifen ¢stlich der Wohnbauflache jetzt im Rahmen
der Innenentwicklung in das Wohnbauland mit einbezogen werden.

Teil B

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover stellt fir das Plangebiet Teil B bisher
.Landwirtschaftliche Flache“ dar. Die Flache soll sich durch Sukzession zu Wald entwickeln.



Anpassung des Flachennutzungsplanes

Die Planung entspricht mit den angestrebten Flachennutzungen fur beide Teilflachen nicht mehr
dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von der
Darstellung des Flachennutzungsplanes abweicht, aber auch aufgestellt werden, bevor der Fl&-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist, wenn dadurch die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung nicht beeintrachtigt wird. Dies ist hier der Fall.

Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Wege der Berichtigung angepasst. Fiur den Teil A
wird die allgemeine Griunflache im Osten des Plangebietes kiinftig wie die angrenzenden Berei-
che auch als Wohnbauflache — W dargestellt. Fir den Teil B erfolgt kunftig die Darstellung als
Wald“.

3.3  Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet -Teil A gelten derzeit die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1030, der seit 1986 in Kraft ist.

Bebauungsplan Nr. 1030 der Stadt Hannover

Abb. ohne Mal3stab
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In dem sonstigen Sondergebiet — SO sind max. dreigeschossige Geschafts-, Buro- und Verwal-
tungsgebaude sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zuléssig. Ausnahmsweise kdnnen auch Einrichtungen fur Wissenschaft und
Forschung zugelassen werden, soweit sie die angrenzenden Wohngebiete nicht stdren.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,4 und die Geschossflachen-zahl (GFZ) auf 1,0 begrenzt.
Weiterhin ist per textlicher Festsetzung festgelegt, dass in dem Sondergebiet die zur Karl-
Wiechert-Allee hin orientierten Fensteréffnungen der Kommunikations- und Arbeitsraume mit
Schallschutzfenstern auszustatten sind.

Darlber hinaus werden die Flachen im Stidwesten, im Stden und im Osten dieses sonstigen
Sondergebietes als 6ffentlicher Griinzug festgesetzt. Innerhalb der Grinflache ist parallel zur
Trasse der Deutschen Bahn (DB) eine ,Flache fir Larmschutz — Larmschutzwall* ausgewiesen,
die gleichzeitig auch als Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern festgesetzt ist.

Im Norden ist die Fu3- und Radwegverbindung zwischen dem Wolfsburger Damm und der Karl-
Wiechert-Allee als Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert.

Eine Umsetzung des Vorhabens ist mit dem guiltigen Bauplanungsrecht nicht mdglich.

4, Stadtebauliche Situation

Von dem Plangebiet aus sind der Messeschnellweg sowie im weiteren Verlauf die Bundesau-
tobahnen A2 und A7 Uber die westlich direkt angrenzende Karl-Wiechert-Allee gut mit dem Auto
zu erreichen. AuRerdem ist der Standort Uber diese Hauptverkehrsstraf3e auch mit den 6stli-
chen Stadtteilen und der Innenstadt Hannovers sehr gut verknupft.

Weiterhin liegen hier in nur wenigen Gehminuten die S-Bahn-Station Karl-Wiechert-Allee (S-
Bahn-Linie S 7 und S 3) sowie die Haltestelle ,Bahnhof Karl-Wiechert-Allee" der Stadtbahn Li-
nie 4 und der Buslinie 123, Gber welche u. a. die Stadtmitte und der Hauptbahnhof schnell er-
reicht werden kénnen. Die Karl-Wiechert-Allee kreuzt die Bahntrasse mit einer Uberfiihrung und
liegt dadurch am Kreuzungspunkt im stdlichen Grundsticksteil ca. sieben Meter Gber Grund-
stiicksniveau. Hier verbindet ein Treppenbauwerk mit Aufzug die obere Strallenebene mit dem
auf Grundstucksniveau liegenden S-Bahnhof.

Aufgrund dieser Lage ist das Plangebiet durch den Auto- und Stadtbahnverkehr auf der Karl-
Wiechert-Allee sowie durch die Bahntrasse mit Personen- und Guterverkehr als larmtechnisch
vorbelastet einzustufen.

Die ausgedehnten Grin- und Naherholungsflachen der Eilenriede und des Hermann-Lons-
Parks mit dem Annateich und der denkmalgeschutzten Kleingartenanlage “Annateich”, dem
Kleefelder Bad sowie dem weitlaufigen Ful3- und Radwegenetz beginnen sudlich der Bahntras-
se in nur ca. 300 m Entfernung. Zu lhnen gelangt man Uber die Karl-Wiechert-Allee oder durch
die Unterfihrung ,An der Breiten Wiese*, die Uber den Griinzug nordlich der Bahntrasse mit
dem Plangebiet verbunden ist. Die Kleingartenanlage Annateich wird nach dem neuen Kleingar-
tenkonzept, welches im Juni 2016 vom Rat der Stadt beschlossen wurde, auch in Zukunft zur
wohnungsnahen Versorgung der Bewohner von Kleefeld erhalten bleiben.

In ca. 700 m FuBweg-Entfernung sind im Bereich Heidering / Schwarmstedter Stral3e 6stlich
des Plangebietes Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Filialen der Post sowie einer Bank vor-
handen. Ansonsten ist die vorrangig im Nordosten und Osten angrenzende Bebauung durch
Einfamilienhduser und mehrgeschossigen Wohnungsbau gepragt.

Zu der sozialen Infrastruktur im naheren Umfeld der geplanten Neubebauung gehdren u.a. die
Grundschule Luneburger Damm, die Maximilian-Kolbe-Schule (Nackenberger Stral3e) und das
Gymnasium Schillerschule (Ebellstral3e) sowie die Evangelisch-lutherische Kindertagesstatte

Nikodemus am Liineburger Damm und die Kita Kleefelder Frischlinge (Nackenberger Stral3e).
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5 Teil A - Vorhaben- und ErschlielBungsplan (VEP)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst mit einer Flache von ca. 1,57 ha das kunftige
Baugrundstiick und damit wesentliche Teile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1810.
Die angrenzenden Flachen sind als ,einbezogene Flachen* Bestandteil des Bebauungsplanes,
da sich hier in Verbindung mit dem Bauvorhaben Anderungen der Flachenfestsetzungen erge-
ben.

Insgesamt wird fur die Flachen des VEP eine stadtebauliche Neuordnung und Umnutzung als
Wohngebiet angestrebt. Dabei werden folgende stadtebauliche Zielsetzungen verfolgt:

Baulich-rdumliche Begrenzung der Karl-Wiechert-Allee durch einen zweiteiligen Gebaude-
riegel bis maximal 4 Geschosse. Bezugsniveau (0,0 OK FFB) fiur die Gebaudehohen ist da-
bei der neue ErschlieBungsweg auf der Ostseite der Riegelbebauung.

Schaffung eines Schallpuffers zur Karl-Wiechert-Allee fir die im Osten anschliel3ende
Wohnbebauung.

Arrondierung der Einfamilienhausbebauung im Osten des Plangebietes in Form von Einfa-
milien-Doppelh&usern

Schaffung eines qualitétsvollen, durch Griin- und Freiflachen gestalteten Auf3enraumes un-
ter Einbeziehung von Bestandsbaumen.

Erhaltung und Ausbau der tber das Grundstiick fihrenden Ful3- und Radwegverbindungen
zur Sicherung der Durchlassigkeit des Plangebietes.

Keine Fahrverbindung fur Kraftfahrzeuge zwischen dem Wolfsburger Damm und der Karl-
Wiechert-Allee.

Mdoglichst weitgehende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Sammel-Tiefgarage
mit ausschlief3licher Anbindung Uber die Karl-Wiechert-Allee.

ErschlieBung der Doppelhauser und der Maisonettewohnungen uber den Wolfsburger
Damm und dessen Verldangerung als privatem ErschlieBungsweg mit reduziertem Ausbau.

5.1 Bau- und Nutzungsstrukur

Insgesamt werden auf der Grundlage des VEP 114 Wohnungseinheiten (WE) neu geschaffen.
Vorgesehen ist ein Wohnungsmix aus 14 Wohneinheiten in Form von Einfamilien-
Doppelhausern, 16 WE als Maisonette, 6 WE als Drei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen und 78 WE
als Zwei-Zimmer-Wohnungen (Mikroapartments).

Unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen des Plangebietes durch die angrenzenden Ver-
kehrstrassen (Karl-Wiechert-Allee, Trasse der Deutschen Bahn, S-Bahn-Station) und der Lage
der Baukdrper auf dem Grundstiick werden hierfur differenzierte Gebaude- und Grundrissstruk-
turen vorgesehen.

Der zweiteilige Geb&uderiegel mit Haus 1.A und Haus 1.B im Westen folgt im Wesentlichen
dem Verlauf der Karl-Wiechert-Allee. Er trédgt damit zur Reduzierung der Larmeinwirkungen auf
die 6stlich angrenzenden neuen Doppelhduser und die Bestandsbebauung am Schneverdinger
Weg bei. Gleichzeitig entsteht durch die Eigenabschirmung auf der Ostseite des Baukdrpers
auch eine larmabgewandte Gebaudeseite.

Der Gebauderiegel ist von dem neuen ErschlieBungsweg aus gesehen Uberwiegend vierge-
schossig. Durch die Gebaudestaffelung ab dem dritten Geschoss und der Ausrichtung der
zweigeschossigen Gebaudeteile auf der Ostseite von Haus 1.A und 1.B zur Planstra3e sowie
der Reduzierung auf drei Geschosse am nérdlichen Ende von Haus 1.A werden die Kubaturen
des Apartmenthauses gegliedert.

Von der Karl-Wiechert-Allee aus tritt der nordliche Riegel (Haus 1.A) durch das von Norden
nach Siden in Richtung Uberfiihrung der Gleisanlagen (S-Bahnhof) ansteigende Gelande die-
ser Stral3e etwas starker in Erscheinung als der stdliche Riegel (Haus 1.B).
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In dem nordlichen Apartmenthaus 1.A entstehen in den ersten beiden Geschossen Maisonet-
tewohnungen mit eigenem Zugang und kleinem Garten zur neuen Planstral3e. Dieser Woh-
nungstyp ist ein Beitrag zur stadtebaulichen Vermittlung, da hierdurch als ,Gegentber* zu den
Doppelhausern reihenhausahnliche Familienwohnungen entstehen und gleichzeitig auch eine
Verbindung zu der bestehenden Einfamilienhausbebauung am Schneverdinger Weg hergestellt
wird.

In den daruber liegenden Geschossen wird Geschosswohnen in Form von Mikroapartments
angeboten. Die Wohnungen dieser beiden Geschosse sind barrierefrei.

An der Westseite des Hauses 1.A gibt es vier Treppenhéauser, an denen sowohl die Geschoss-
wohnungen als auch die Maisonetten angeschlossen sind. Die Patio-Terrassen werden durch
bis zu Tur hohe Einfassung bezogen auf die Erdgeschosstiren gegeniiber den angrenzenden
Flachen abgegrenzt. Sie dienen damit den Maisonetten als Pufferzone zur Karl-Wiechert-Allee.

Das Haus 1.B reagiert stadtebaulich wie der andere Apartmenthausteil durch die Zweigeschos-
sigkeit nach Osten auf die Nachbarschaft des Heideviertels, weist jedoch wegen der hohen
Schallbelastungen insbesondere durch die sudliche Bahntrasse mit den speziell entwickelten
Grundrissen (Helix-Maisonetten) eine andere gebaudeinterne Organisation und Erschlielungs-
struktur auf. Dabei werden als besondere passive Schallschutzmal3nahmen ergénzend zu dem
aktiven Schallschutz (Erh6hung des vorhandenen Erdwalles durch eine Larmschutzwand auf
einer Lange von ca. 155 m) alle Schlafraume auf der schallabgewandten Geb&udeseite ange-
ordnet. Um dies zu erreichen, werden immer zwei Wohnungen Uber zwei Ebenen miteinander
verschrankt. Alle Wohnungen des Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses werden vom
StralRenniveau individuell Gber private Eingange erschlossen. Der Zugang zu den Wohnungen
des 2. und 3. Obergeschosses erfolgt Uber eine Art Laubengang im Freien auf dem Dach, auf
das man Uber zwei Treppenhduser an den Enden des Gebéaudes gelangt. Diese Wohnungsty-
pologie erlaubt bei relativ kompakten Zwei-Zimmerwohnungen die Anordnung von Wohnen mit
Essen und Kochen in Stdwestrichtung, wahrend die SchlafrAume ausschliel3lich nach Nordost
zur ruhigeren Seite liegen. (siehe Schemaschnitt zu den Helix-Maisonetten)

Durch die verschiedenen Ebenen innerhalb einer Wohnung ergeben sich vielféltige Blickbezie-
hungen. Gleichzeitig werden innenliegende, anonyme Treppenh&duser mit langen unbelichteten
Fluren zur Erschliefung der Wohneinheiten vermieden. Damit wird trotz der Lage in einem vor-
belasteten Bereich hochwertiger Wohnraum ermdglicht.

Diese Apartmentwohnungen sind aufgrund ihrer Gré3e neben einem dauerhaften Wohnen z.B.
auch fur Berufspendler geeignet, die einen Zweitwohnsitz am Ort ihrer Arbeit bendtigen (tempo-
rares Wohnen).

Die Doppelhauser auf der gegenuberliegenden Seite der Planstral3e sind durch Carportdacher
miteinander verbunden. Die Eingange befinden sich seitlich im Carportbereich. Es gibt zwei
Typen, eine Variante mit drei Zimmern und eine Variante mit vier Zimmern. Jedes Doppelhaus,
bestehend jeweils aus zwei Parzellen, ist mit Vor- und Ruckspriingen und mit der Art der Be-
fensterung so konzipiert, dass das Gebaude villenartig individuell wirkt. Durch die Rickspringe
im Obergeschoss in Richtung der bestehenden Bebauung am Schneverdinger Weg wird die
Baumasse aufgebrochen. Dadurch wird die Massivitat deutlich zuriickgenommen und es ent-
steht ein aufgelockertes Bild.
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Schemaschnitt zu den Helix-Maisonetten

Wohnen und Kochen

Schlaten

Wohnen und Kochen

Wahnen und Kachen

Lorenzen Architekten GmbH (Abb. ohne Mal3stab)

Grenzabstande

Die erforderlichen Abstdnde nach NBauO zwischen den Geb&auden und von den Gebauden zur
jeweiligen Grundstiicksgrenze werden einhalten. Abweichungen ergeben sich lediglich fur die
beiden noérdlichen Doppelhauser (4 WE).

Alle Doppelhdauser sollen in Realteilung als Eigentum verauf3ert werden. Die beiden nordlichen
Doppelhauser werden dann an der westlichen Grundstiicksgrenze die erforderlichen Abstands-
flachen zur privaten Verkehrsflache um maximal 50 cm unterschreiten. Fir die betroffenen Ab-
schnitte wird die Eintragung einer Baulast auf dem Grundstiick der Vorhabentragerin zugunsten
der beiden Doppelhauser erfolgen.

Damit wird den Bestimmungen der NBauO Rechnung getragen.
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Abstandsflachen

Lorenzen Architekten GmbH (Abb. ohne Mal3stab)
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5.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund des geltenden Stadtebaurechts (von 1986) kann innerhalb des Plangebietes auf den
bisherigen Sondergebietsflachen bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 eine Grundflache
von ca. 5.240 mz realisiert werden. Dabei werden allerdings nach der Baunutzungsverordnung
von 1977 (8 19 Abs. 4 BauNVO), die hier anzuwenden ist, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
sowie Balkone, Loggien, Terrassen und bauliche Anlagen, die im Bauwich oder in den Ab-
standsflachen zuldssig sind (z.B. Carports, Garagen, Stellplatze), nicht auf die Grundflache an-
gerechnet. Somit ist insgesamt eine Grundstiicksversiegelung zuldssig, die die festgesetzte
GRZ ohne Vorgabe einer Hochstgrenze deutlich bis zur fast vollstandigen Grundstiicksversie-
gelung ubersteigen kann. Zur Minimierung dieser Flachenversiegelung wurde 6stlich des Son-
dergebietes (SO) ein offentlicher Griinzug (mit ca. 3.160 m?2) festgesetzt, der mit den hier ge-
planten Ful3- und Radwegen die S-Bahnstation im Siden mit den Wohngrundstiicken im
Heideviertel verbinden sollte.

Mit dem geplanten, zweigeteilten Gebauderiegel und den sieben Doppelhdusern soll kinftig
eine Grundflache von ca. 4.730 m2 Uberbaut werden. Dies entspricht nur ca. 90 % der bisher
zulassigen Grundflache. Unter Einbeziehung der Flachen fur die Tiefgarage mit der Zufahrts-
rampe und der Carports mit ihren Zufahrten, die heute als zulassige Uberschreitung gemaR §
19 Abs. 4 BauNVO mit angerechnet werden miissen, sowie unter Einrechnung der Planstral3e
und aller Wegeverbindungen ergibt sich innerhalb der Flachen des VEP eine Flachenversiege-
lung von insgesamt ca. 9.930 m2. Dies entspricht bezogen auf die Flachen des VEP einem
Grundstucksanteil von ca. 61%.

Damit Ubersteigt das geplante Bauvorhaben die bereits heute zuldssige Grundstiicksversiege-
lung nicht. Vielmehr wird der Versiegelungsgrad mit dem Bauvorhaben eindeutig begrenzt und
es bleibt ein hoher Anteil an nicht versiegelbaren Grundstiicksflachen erhalten. Die Anordnung
der Bebauung erfolgt dabei bis auf geringe Abweichungen auf den bisher als Sondergebiet
festgesetzten Grundstucksflachen.

Es werden zwar offentliche Grunflachen kinftig als private Hausgéarten tberplant und somit Teil
des Wohnbaulandes. Weiterhin wird ein kleines Teilstlick der 6ffentlichen Griinflache im Norden
fur die FulR- und Radwegverbindung vom Wolfsburger Damm zur Karl-Wiechert-Allee in Ver-
kehrsflachen umgewandelt. Im Gegenzug werden jedoch mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan bisherige Sondergebietsflachen im Sitden kinftig als 6ffentliche Grunflachen gesi-
chert.

5.3 ErschlielRung

Um Schleichverkehre vom Wolfsburger Damm zur Karl-Wiechert-Allee durch das Plangebiet zu
unterbinden, wird die ErschlieBung fir Kraftfahrzeuge unter Berlicksichtigung des Gelandever-
sprungs zweigeteilt, ohne eine Uberfahrtsmdglichkeit zuzulassen. Dazu erfolgt die Zufahrt fiir
die Apartmenthdauser mit Ausnahme der Maisonettewohnungen ausschlie3lich Uber die Karl-
Wiechert-Allee. Hierfir ist im nérdlichen Bereich des VEP eine mit der Karl-Wiechert-Allee ni-
veaugleiche Ein- und Ausfahrt zum Grundstiick mit Anbindung der ebenerdigen Besucherstell-
platze und der Tiefgarage mit den Stellplatzen fur die Apartmentwohnungen vorgesehen. Die
Stellplatze (ST) in der Tiefgarage werden lber eine offene Rampe im Bereich der Bdschung
angefahren. Damit sind fir das 6stlich angrenzende Wohnquartier durch diese Verkehre keine
zusatzlichen Emissionen zu erwarten.

Die Zufahrt ist so zu gestalten, dass der Ein- und Ausfahrtsverkehr der Tiefgarage ohne Inan-
spruchnahme der Gegenfahrspur moglich ist. Damit wird ein Rickstau in die Karl-Wiechert-
Allee vermieden.
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Die Doppelhduser und die Maisonettewohnungen werden dagegen ausschlie3lich Gber den
Wolfsburger Damm und den privaten ErschlieBungsweg angefahren, der mit seiner Hohenlage
an den Wolfsburger Damm angepasst wird und deshalb im Vergleich zur Grundstiickszufahrt an
der Karl-Wiechert-Allee um bis zu ca. 2,6 m niedriger liegt. Dieser Gelandeversatz wird bei der
Anordnung der Gebauderiegel und der Lage der Tiefgarage planerisch beriicksichtigt, indem
das Erdgeschoss der Maisonettewohnungen auf dem gleichen Niveau wie die Bodenplatte der
Tiefgarage liegt.

Im Gegensatz zum Autoverkehr bleibt fir Ful3gdnger und Radfahrer die Durchlassigkeit des
Plangebietes in Richtung Karl-Wiechert-Allee sowie zur S-Bahn-Station und Stadtbahnhaltestel-
le insgesamt erhalten. Dazu tragen neben dem neuen ErschlieBungsweg insbesondere auch
die Ful3- und Radwegverbindungen bei.

Alle ErschlieBungsflachen im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes werden
als private Verkehrsflachen ausgewiesen. Ihre Nutzung durch die Allgemeinheit wird fur die Er-
schlieBungsstrale durch Geh- und Fahrrechte und fir die Wege durch Gehrechte gesichert.
Dabei werden bei dem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit auch die Fahrradfahrer mit ein-
bezogen.

Nach der ERA 2010 werden fur gemeinsame Geh- und Radwege (innerorts) Breiten von 2,50 m
empfohlen. Bei diesen Wegen handelt es sich jedoch i.d.R. um Wege, die parallel zur Fahrbahn
gefuhrt werden.

Die Geh- und Radwege auf der Westseite der Geschosswohnungen (Haus 1.A und Haus 1.B)
weisen Breiten zwischen ca. 2,3 m bis 5 m auf. Die Empfehlungen der ERA kdnnen somit ein-
gehalten werden. Dabei ist die geringere Breite von ca. 2,3 m in einem Teilabschnitt vertretbar,
weil der Radweg in der offentlichen Verkehrsflache der Karl-Wiechert-Allee und der Geh- und
Radweg auf dem Privatgrundstiick nur in geringen Abstdnden parallel zueinander gefiihrt wer-
den und sich somit fir Radfahrer ausreichende Fahr- und Verbindungmdglichkeiten in Nord-
Sid-Richtung bieten.

Sicherheitstrennstreifen kdnnen bei diesen privaten Wegen vernachléassigt werden, da die We-
ge deutlich abgesetzt von Fahrbahnen oder Parkplatzen gefuhrt werden.

Fir die neue ErschlieBungsstralie, die als 6 m breite Wohnstral3e niveaugleich mit gemischt
genutzter Verkehrsflache ausgebaut werden soll ist eine getrennte Fihrung des Fahrradver-
kehrs nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich. Insofern kénnen Gehwege, sofern sie tber-
haupt geplant sind, auch deutlich schmaler angelegt werden.

Barrierefreiheit

Bei dem Gelandeversprung im Norden in Verlangerung des Wolfsburger Dammes verlauft pa-
rallel zur geplanten Treppenanlage zwischen der privaten Erschliel3ungsstral3e und dem Besu-
cherstellplatz in ca. 7 m Abstand eine 6ffentliche Wegeverbindung, die in dem ,Plan Uber die
einbezogenen Flachen” als dffentlicher Ful3- und Radweg festgesetzt ist. Dieser Weg wird als
Rampe vom Wolfsburger Damm zur Karl-Wiechert-Allee neu angelegt.

Eine Rampenanlage zwischen Haus 1.A und 1.B wiirde aufgrund des Flachenbedarfs in diesem
Abschnitt der Planstralle den Zugang zur Tiefgarage und dem Fahrradabstellraum sowie zu
den Apartments beeintrachtigen. Deshalb wird hier auf eine Rampe verzichtet.

Im Westen parallel zur Treppenanlage am Westkopf von Haus 1.B verlaufen innerhalb der B6-
schungsanlagen der Karl-Wiechert-Allee in ca. 7 m Abstand offentliche Wegeverbindungen, die
als Rampen zum einen nach unten zur S-Bahnstation bzw. zum Ful3weg innerhalb der offentli-
chen Grinverbindung und ins Baugebiet fihren und zum anderen die Verbindung nach oben
zur Karl-Wiechert-Allee herstellen. Diese beiden Rampen werden im Plangebiet zu einem Weg
zusammengefuhrt, der dann weiter in Richtung Norden verlauft und auch an den neuen Ful3-
und Radweg am Nordrand des Plangebietes anschlief3t.

Insgesamt wird Uber diese Wegefiihrungen eine barrierefreie Zugénglichkeit ermoglicht.
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Pkw-Stellplatze (ST)

Ziel der Planung ist es, an diesem Standort einen Wohnungsmix fiir unterschiedliche Perso-
nengruppen anzubieten. Dabei soll aufgrund der sehr guten verkehrlichen Anbindung an den
OPNV (S- und Stadtbahn, Bus) und unter Beriicksichtigung des angestrebten Wohnungs-
schliissels mit einem hohen Anteil kleiner Apartments (ca. 68%), die u.a. auch fur eine Wohn-
nutzung durch Personen, die nur zeitweise in Hannover leben (wie z.B. flexible Arbeitskréafte,
Studenten) besonders geeignet sind, von den Richtwerten der Ausfihrungsbestimmungen zu §
47 NBauO abgewichen werden. Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird dazu die Ver-
pflichtung zur Herstellung von Einstellplatzen fir PKW eingeschrénkt. Dabei wird bei den
Wohneinheiten (WE), differenziert nach Wohnungstyp und —grof3e, von folgenden Ansétzen
ausgegangen:

a) Doppelhauser:

Die Stellplatze fir die sieben Doppelhauser (1 ST/ WE, insgesamt 14 ST) werden jeweils auf
dem eigenen Grundstiick in Form von Carports nachgewiesen. Sie werden im seitlichen Grenz-
abstand an das Wohnhaus angebaut. Zuséatzlich besteht hier auch die Moéglichkeit ein zweites
Auto in der Auffahrt zum Carport zu platzieren.

b) Apartmenthausbebauung (Haus 1.A und 1.B):

Fur die Apartmenthausbebauung werden die Stellplatze sowohl in der Tiefgarage als auch
ebenerdig im Freien angeordnet. Der Stellplatzschliissel wird wie folgt festgelegt:

fur die Mikroapartments bzw. Zwei-Zimmer-Wohnungen 0,7 ST/WE;
fur Drei-bis Vier-Zimmer-Wohnungen 0,8 ST/WE und
fur Maisonetten 1,0 ST/WE (vergleichbar den Einfamilienhausern).

Damit werden bei dem angestrebten Wohnungsmix insgesamt 76 Stellplatze fur die Apartment-
hausbebauung erforderlich. Davon liegen 59 ST in der gemeinsamen Tiefgarage, die aus-
schlieBlich von der Karl-Wiechert-Allee angefahren werden kann. Die Ubrigen 17 ST werden
ebenerdig im nérdlichen und sudlichen Abschnitt der privaten Planstralle angeordnet und sind
nur Uber den Wolfsburger Damm zu erreichen.

c) Besucherstellplatze

Neben den Stellplatzen fir die Bewohner sind auch Stellplatze fur Besucher nachzuweisen. Bei
100 WE im Geschosswohnungsbau sind bei einem Richtwert von 10% bis 15% gem. Ausfih-
rungsbestimmungen (AB) zu § 47 NBauO 10 ST bis 15 ST.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden insgesamt 17 PKW-Stellplatze und
ein ST fur Lieferverkehr/-service vorgesehen. Damit werden die Richtwerte der AB eingehalten.

Von den 17 Besucherstellplatzen werden 15 ST im Bereich der Zufahrt an der Karl-Wiechert-
Allee angeordnet. Zusatzlich wird an diesem Standort wegen der ausschlie3lichen Erreichbar-
keit Gber die Karl-Wiechert-Allee auch ein besonders gekennzeichneter Stellplatz fir Lieferver-
kehr/-service mit eingeplant. Die verbleibenden 2 ST werden in der PlanstralBe im ndrdlichen
Bereich vorgesehen. Eine fahrtechnische Verbindung zum Stellplatz an der Karl-Wiechert-Allee
wird mit der Geldndemodulation (H6henunterschied bis ca. 2,6 m) ausgeschlossen.

Ein besonderer Nachweis von Besucherstellplatzen fur Einfamilienh&user ist nicht erforderlich.
Hierzu wird auch auf die Abstellmdglichkeit eines zweiten Autos auf dem Grundstiick verwiesen.

d) Rolistuhlgerechte Stellplatze

Fur einen Teil der vorgenannten Stellplatze sind besondere Anforderungen einzuhalten. Von
den nach NBauO notwendigen 11 rollstuhlgerechten Stellplatzen werden 4 ST in der Tiefgarage
nachgewiesen. Die anderen 7 ST sind im Suden der Planstral3e angeordnet.
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e) Standortvorteile

Als Vorteile des Standortes, die eine solche Reduzierung der Stellplatze rechtfertigen, sind ins-
besondere zu benennen:

- Das Grundstiick liegt in einem innenstadtnahen Stadtteil.

- Im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege" sind viele Ziele zu Ful3, mit dem Rad oder dem
OPNV erreichbar.

- Zu den Haltepunkten des OPNV in fuBlaufiger Entfernung gehéren die S-Bahn-Station Karl-
Wiechert-Allee mit den S-Bahn-Linien S 7 und S 3 sowie die Haltestelle ,Bahnhof Karl-
Wiechert-Allee" der Stadtbahn Linie 4 und der Buslinie 123.

Es wird auch davon ausgegangen, dass als Zielgruppe fir die kiinftigen Bewohner gerade auch
der Personenkreis angesprochen wird, der u.a. auf ein eigenes Auto verzichten mochte, ohne
dass dadurch seine Mobilitat wesentlich eingeschrankt wird. Aktuelle Trends im Mobilitatsver-
halten insbesondere in Grof3stadten stiitzen diese Annahme.

Fahrradstellplatze (FST)

Fur die Einfamilien-Doppelhauser werden keine gesonderten Fahrradstellplatze vorgesehen.
Hier wird davon ausgegangen, dass die entsprechenden Absteliméglichkeiten auf dem jeweili-
gen Grundstiick vorgehalten werden.

Die Fahrradabstellmdglichkeiten fur die Apartmenthausbebauung befinden sich in zwei daftr
vorgesehenen Raumen in der Tiefgarage. Fur die 100 Wohneinheiten werden insgesamt 150
Fahrradstellplatze (FST) vorgehalten (1,5 FST/WE). Der Fahrradraum im ndrdlichen Abschnitt
bietet Platz fir 90 Fahrrader. In dem sudlichen Fahrradraum kénnen bis zu 60 Fahrrader abge-
stellt werden.

Gleichzeitig sollen fur Besucher weitere 20 Fahrradabstellméglichkeiten (0,2 FST/WE) an den
Eingangen der Apartmenthausbebauung angeordnet. Dabei wird das Modell ,Hannover* oder
gleichwertig aufgestellt.

54 Gebaudegestaltung / Fassaden
Alle Neubauten erhalten Flachdéacher.

Die Fassaden erhalten umlaufend eine Ziegeloberfliche aus dem Spektrum Rot-Braun-
Anthrazit.

Die Patio-Terrassen werden durch Einfassungen bis zur Hohe der Erdgeschosstiiren gegen-
Uber den angrenzenden Flachen abgegrenzt.

Die Nebenanlagen werden einheitlich gestaltet und auf die Farbigkeit der Gebaudefassaden
abgestimmt.

Zwischen den ebenerdigen Terrassen der Doppelhduser werden als Sichtschutz und als zu-
satzliche Abstellmdglichkeit schrankartige Gartenboxen vorgesehen.

5.5 Freiflachengestaltung

Das neue Wohnquartier soll einen gartenartigen Eindruck vermitteln. Hierzu werden u.a. die
Doppelhduser und die Privatgarten von Haus 1.A zu der Planstral3e mit Hainbuchenhecken
eingefriedet. Mit den einseitigen Baumanpflanzungen in regelmafiigen Absténden parallel zur
Fahrbahn wird die abknickende StraRenfihrung zusétzlich betont und ein einheitliches Bild im
StralR3enverlauf erzeugt. Dartiber hinaus werden die nicht befestigten Flachen durch vielféltige
Pflanzmaflinahmen gestaltet. Der vorhandene Bewuchs entlang der Karl-Wiechert-Allee wird zur
optischen Abgrenzung der Stral3e soweit erhalten, wie es im Rahmen des Wegebaus und der
Erstellung der Tiefgarage maoglich ist.

Der Teil der Tiefgarage, der nicht durch Uberbauung oder Wegeflache tiberplant ist, wird dau-
erhaft begrint.
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In der Mitte des Quartiers wird eine befestigte Flache ausgebildet, die in der Umsetzung die
Anmutung eines urbanen Platzes erhalten soll, gleichzeitig aber auch ausreichende Wende-
maglichkeiten fur Mull- und Rettungsfahrzeuge sichert.

Auf der angrenzenden griinen Mitte entsteht eine private Spielflache fur Kleinkinder geman
NBauO. Die Flache ist von den Wohnungen aus gut einsehbar und als gemeinschaftlicher
Treffpunkt fir die Bewohner geeignet. Da die Planstral3e als private Verkehrsflache verkehrsbe-
ruhigt ausgebaut wird und aufgrund der Sackgassenausbildung im Wesentlichen nur Ziel- und
Quellverkehre durch Anwohner und Besucher zu erwarten sind, bietet die Verkehrsflache zu-
satzlichen Spiel- und Bewegungsraum fur Kinder.

Der HOhenversatz in der Fuge von Haus 1.A und 1.B zwischen Karl-Wiechert-Allee und dem
Quartiersplatz wird terrassiert ausformuliert. Mit diesem besonderen Gestaltungselement erhélt
der Platz eine zusatzliche rAumliche Begrenzung mit erweiterter Aufenthaltsqualitét.

Die bestehenden Ful3- und Radverbindungen aus dem Heideviertel zur Karl-Wiechert-Allee und
zur S-Bahnstation sowie in den sudlich angrenzenden Griinzug werden grundsatzlich aufrecht-
erhalten. Dies gilt auch fir den Radweg entlang der Karl-Wiechert-Allee. Mit dem Neuausbau
der Verkehrsflachen und ihrer Beleuchtung werden sie gestalterisch verbessert und die Ver-
kehrssicherheit erhoht.

5.6 Feuerwehr

Die notwendigen Feuerwehrzufahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen sind im We-
sentlichen mit dem zustandigen Fachbereich der Stadt Hannover abgestimmt. Die Zufahrt fur
die Feuerwehr erfolgt ausschlie3lich ber den Wolfsburger Damm und die neue Planstral3e.
Aufgrund der ausreichenden Wenderadien, der Aufstell- und Bewegungsflachen sowie der ge-
wahlten Wohnungsgrundrisse ist das Entfluchten und Retten der Quartiersbewohner gewéhr-
leistet.

Doppelhauser

Der Abstand der zweigeschossigen Doppelhauser zur PlanstralRe betragt ca. 3 m bzw. 5 m. Die
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge kénnen jeweils direkt vor dem Grundstiick positioniert wer-
den. Die Menschenrettung erfolgt ebenerdig oder ist fir die Obergeschosse mit Steckleitern
gewadhrleistet.

Haus 1.A

Das Haus 1.A ist von der Planstral3e aus gesehen drei- bis viergeschossig und von der Karl-
Wiechert-Allee aus zwei- bis dreigeschossig, da hier die Gebaudezugédnge wegen der darunter-
liegenden Tiefgarage ein Geschaoss hdher liegen.

Der erste Rettungsweg fihrt tGber die notwendigen Treppenhauser. Der zweite Rettungsweg ist
fur alle Wohnungen aufgrund der vorgesehenen Grundrisse Uber die Planstral3e gewahrleistet,
weil

in den beiden unteren Geschossen Maisonettwohnungen mit direkten Zugangen von der
Planstral3e aus vorgesehen sind und

die Wohnungen in den beiden dariber liegenden Geschossen vertikal von Ost nach West
durchgesteckt oder einseitig zur neuen Planstral3e ausgerichtet sind.

In einem Abstand von 5 m vor dem Haus 1.A besteht auf der Planstral3e in gesamter Hauslan-
ge die Mdglichkeit die notwendigen 5,5 m breiten Aufstellflachen zu sichern. Das Anleitern mit
der Steckleiter ist hier bis zum 3. Geschoss moglich (OKFF 6,1 m).
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Ubersicht zu den Feuerwehrzufahrten sowie den Aufstell- und Bewegungsflachen

caanenenaenRERERE

|

1Nl

Lorenzen Architekten GmbH (Abb. ohne Mal3stab)
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Haus 1.B

Das Haus 1.B ist viergeschossig. Die Wohnungen sind vertikal auf Uber jeweils zwei Etagen
versetzt durchgestreckt (Helixtyp).

Fur die Bewohner der unteren Wohnungen (Erdgeschoss und 1. Obergeschoss) fuhrt der erste
Rettungsweg Uber die ebenerdigen Privateingéange direkt ins Freie. Ansonsten ist hier im 1. OG
auch die Rettung per Steckleiter gesichert.

Die oberen Wohnungen werden tber die beiden Treppenhauser am jeweiligen Ende des Hau-
ses erschlossen. Die Wohnungszugange erfolgen tber eine Art Laubengang im Freien auf dem
Dach. Somit ist auch hier der erste Rettungsweg gesichert. Der zweite Rettungsweg fiihrt Gber
die Drehleiter von der Planstral3e aus bzw. bis zum dritten Geschoss von der Stidwestseite des
Gebaudes per Handanleitern. Die Wegelange von der Feuerwehraufstellflache betragt weniger
als 50 Meter.

In einem Abstand bis maximal 9 m sind auf der Planstral3e vor dem Geb&ude die notwendigen
Aufstell- und Bewegungsflachen gesichert. Somit ist der 2. Rettungsweg Uber das Rettungsge-
rat der Feuerwehr gewahrleistet. Der 1. Rettungsweg fuhrt Uber die notwendigen Treppenhéu-
ser. Das Anleitern mit der Steckleiter ist bis zum dritten Geschoss (ca. 6,1 m tGber Gelande)
moglich.

Hinweise

Fir die Oberflachenbelédge der Stral3en und notwendigen Aufstellflachen miissen Materialien
mit entsprechender Tragféahigkeit verwendet werden (mindestens Rasengittersteine, Pflasterra-
sendecken oder Einfachbauweisen/ kein Schotterrasen). Zufahrten, Aufstell- und Bewegungs-
flachen sind entsprechend der Stral3en-Bauklasse VI (Richtlinie fur Standardisierung des Ober-
baus von Verkehrsflachen — RStO 01) zu befestigen.

Bei der Adressbildung der Hauser ist zu bertcksichtigen, dass die Zufahrt fir die Feuerwehr nur
Uber die Planstral3e erfolgen soll und kann. Die Anleiterfahigkeit der Wohnungen wird bei der
Auswahl der Baume bzw. durch regelméaRige Baumpflegearbeiten gewéhrleistet.

5.7 Energiekonzept

Erganzend zu dem Beratungsgesprach am 04.04.2016 hat am 26.09.2016 ein weiterer Termin
bei der Klimaschutzleitstelle stattgefunden. Das Ergebnis liegt mit dem Protokoll vom
04.10.2016 vor:

Die Planung wurde auf der Grundlage des am 04.04.16 der Klimaschutzleitstelle vorgestellten
Entwurfes konkretisiert. Auf der Basis der aktuellen Planung werden folgende Vereinbarungen
zum Energiestandard festgelegt (Zitat):

Die [...] geplanten Geb&ude sind entsprechend der energetischen Anforderungen der Kreditan-
stalt fur Wiederaufbau (Kfw) fur ein KfW-Effizienzhaus 55 umzusetzen. Dies bedeutet u.a.,

1. dass die Transmissionswarmeverluste (HT'-Wert) um 30 % geringer sein missen als der
Wert des Referenzgebaudes der Energieeinsparverordnung 2014,

2. dass der Priméarenergiebedarf um 45 % geringer ausfallt als der Wert des Referenzge-
baudes der Energieeinsparverordnung 2014.

Sollten zum Zeitpunkt der Bauantragstellung hohere gesetzliche Anforderungen gelten, sind
diese einzuhalten.

Die zu errichtenden Gebaude sind mit Fernwarme zu beheizen, sofern die Stadtwerke Hanno-
ver AG einen Anschluss an das 6ffentliche Fernwarmenetz anbieten.

Ist kein Fernwarmeanschluss moglich oder wird dieser zu ungiinstigeren Konditionen als bei
vergleichbaren Objekten im Gbrigen Versorgungsgebiet angeboten, so ist die Warmeversorgung
direkt oder Uber ein Nahwarmenetz durch eine Versorgungsanlage mit Kraft-Warme-Kopplung
(Blockheizkraftwerk) sicherzustellen.

Spéatestens sechs Monate nach Fertigstellung der Neubauten sind Nachweise fur die vertrags-
gemalie Umsetzung des Vorhabens bei der Klimaschutzleitstelle der Landeshauptstadt Hanno-
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ver vorzulegen. Die Nachweise sind entsprechend den Vorgaben der EnEV 2014 in der Form
eines Energieausweises zu erstellen.

Erganzend ist anzumerken, dass ein Angebot fir die Fernwarmeversorgung von enercity vor-
liegt.

5.8  Ver-und Entsorgung

Technische Erschlielung

Fur die technische ErschlieBung und Versorgung der neuen Bebauung stehen in den angren-
zenden StralRenraumen der Karl-Wiechert-Allee und des Wolfsburger Dammes folgende
Hauptmedien zur Verfigung:

Schmutzwasser

Trink- und Loschwasser
Gas

Strom/Starkstrom
Telekommunikation

Eine Erweiterung dieser Netze ist grundsétzlich moglich, bedarf im Einzelfall jedoch der weite-
ren Abstimmung mit den Versorgungstragern.

Entwasserung

Der vorhandene Entwasserungskanal, der die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes im Sudwesten quert, wird bei der Anordnung der Baukdrper, bei den griinordnerischen
MalRnahmen und bei den Malinahmen zur Erhéhung des Larmschutzwalles berticksichtigt.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet ist mit mindestens 96 m?/h fir eine Léschzeit von
mindestens zwei Stunden in einem Radius vom maximal 300 m sicherzustellen. Dazu muss das
Hydrantennetz, das in den umliegenden StrafRen existiert, auf der Basis des DVGW Arbeitsblat-
tes 331 (Hydranten) verdichtet werden. Die neuen Hydrantenstandorte missen in der Nord-
Sudachse beidseitig der 3-4-geschossigen Gebaude 100 bis 150 m voneinander entfernt ein-
gebaut werden. Sie sollten so gewahlt werden, dass die Hydranten max. 75 m von den Gebau-
deeingangen entfernt liegen. Eine Beschilderung muss nach DIN 4066 (Hinweisschilder fir den
Brandschutz) erfolgen.

Fernwarme

Fir den Anschluss des Baugebietes an das Fernwarmenetz der Enercity Netz GmbH liegt ein
entsprechendes Angebot liegt vor (siehe auch 5.7 Energiekonzept).

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover — aha.
Die Entsorgung kann auf Grundlage der vorliegenden Planung von aha durchgefiihrt werden.

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung erfolgt ausschlief3lich tber die neue Planstral3e in Verlan-
gerung des Wolfsburger Dammes:

Bei den Doppelhdusern sind die Standplatze auf den jeweiligen Grundstiicken angeordnet.
Der Abstand zur Verkehrsflache der Planstraf3e betragt hier maximal 10 m. Lediglich fur die
beiden sidlichen Doppelhduser ergeben sich Wegeléangen tber 15 m, da ein Ruckwartsfah-
ren der Mullfahrzeuge zu vermeiden ist und die Behélter dieser WE deshalb zum Wende-
platz gebracht werden muissen.

For die Hauser 1.A und 1.B der Apartmenthausbebauung ist in der Tiefgarage ein Raum fur
Abfall- und Wertstoffbehélter vorgesehen. Er liegt ca. 30 m von der befestigten Platzflache
entfernt, die zusammen mit dem angrenzenden Grunplatz die Mitte des neuen Quartiers
markiert. Die Platzflache ist so bemessen, dass bei einem Wendekreisradius (inklusive
Freihaltezone) von 9 m Mull- und Rettungsfahrzeuge hier wenden kénnen. Die Ein-/ Aus-
fahrt aus dem Kreisel in Héhe Haus 1.A ("Kinderspiel") wird 'abgeflacht', um den Fahrzeu-
gen ein Verlassen des Wenderondells fahrgeometrisch zu erleichtern. Hierzu wird der Un-
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tergrund entsprechend vorbereitet (&hnlich wie bei der Feuerwehrzufahrt im Bereich ,Kin-
derspiel®), trotzdem bleibt aber der Grincharakter erhalten.

Bei Wegelangen tber 15 m kdnnen die Behalter am Tag der Abholung im Platzbereich auf
einer temporéaren Flache positioniert werden. Alternativ fallen fir den Transport der Behalter
vom Grundstiick zum Wendplatz durch aha Mehrkosten an, die von dem Hauseigentiimer
zu bezahlen sind.

Im Bereich der Baume wird die Hohenfreihaltung tber der Fahrbahn (4,50 m gemaR RASt 06)
bei der Auswahl der Baume bzw. bei Bedarf durch Baumpflegearbeiten gewéahrleistet.

Niederschlagswasser

Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers soll Giber die unversiegelten Flachen auf
dem Grundsttick erfolgen. Ist dies nicht vollumfanglich méglich, wird das Oberflachenwasser
von den Dachflachen und der Tiefgarage auf dem Grundstiick in Rigolen gesammelt und versi-
ckert bzw. in den Regenwasserkanal abgeleitet. Dabei gilt eine Abflussbeschrankung von 60
I/'s*tha. Dartiber hinaus gehende Wassermengen werden auf dem Grundstiick zurtickgehalten
und verzogert in das 6ffentliche RW-Kanalnetz eingeleitet.

Eine Gewasserbelastung durch Metallabdeckungen und pestizidhaltige Baustoffe sind zu ver-
meiden.

5.9 Soziale Infrastruktur

Durch das Bauvorhaben entsteht ein Bedarf an Kitaplatzen (unter Dreijahrige - u3 / Gber Drei-
jahrige - U3), der seitens der Stadt Uber die VerauRerungserlose beim Verkauf des stadtischen
Grundstuicks gedeckt wird. Der Stadt entstehen insoweit keine Kosten. Bei insgesamt hundert-
vierzehn Wohneinheiten wird ein rechnerischer Bedarf von vier Krippen- und zehn Kindergar-
tenplatzen ausgeldst.

Durch den zu erwartenden Zuwachs an Einwohnerinnen und Einwohnern (ca. 240 Personen)
ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlicher Spielplatzflache von ca. 610 m2, der gem.
Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt (Drs. Nr. 1775/2009) im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen ist. Bei dieser relativ geringen Flachengrol3e ist es
nicht sinnvoll, einen neuen Standort, z. B. im stddstlichen Plangebiet auszuweisen. Sinnvoller
ist es, die nérdlich gelegene, im Bebauungsplan Nr. 1030 bereits ausgewiesene Spiel- und
Bolzplatzflache aufzuwerten. Auf diese naturnah gestaltete Flache, die bisher nur dem informel-
len Spielen dient, sollen zur Aufwertung und unter Schonung des vorhandenen Grinbestandes
einige neue Spielelemente untergebracht werden. Die Kosten hierfiir tragt die Vorhabentrage-
rin. Im Durchfiihrungsvertrag werden entsprechende Regelungen getroffen.
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6. Teil A - Einbezogene Flachen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst in dem Teil A neben den Flachen des Vorha-

ben- und ErschlieBungsplanes (VEP) auch einbezogene Flachen, fiir die die bisherigen zeich-

nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1030 zur Weiterentwicklung
der stadtebaulichen Gesamtsituation modifiziert werden. Dazu gehoéren insbesondere folgende
Festsetzungen:

6.1 Verkehrsflachen

Nordlich angrenzend an den VEP wird eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,6ffentli-
cher Ful3- und Radweg* festgesetzt. Damit wird die heute bereits vorhandene Wegeverbindung
zwischen der Karl-Wiechert-Allee und dem Wolfsburger Damm auch fir die Zukunft planungs-

rechtlich gesichert.

Weiterhin wird im Westen im Bereich der Béschung an der Karl-Wiechert-Allee eine kleinere
Dreiecksflache als Verkehrsflache festgesetzt. Dieses Teilstlick ist bisher als Sondergebiet im
B-Plan Nr. 1030 ausgewiesen und wird jetzt in die sidlich angrenzende Verkehrsflachenfest-
setzung mit einbezogen.

6.2 Grunflachen — 6ffentliche Grinverbindung

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Grinverbindung“ wird hinsichtlich ihrer
flachenmaRigen Ausdehnung an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan angepasst. Einerseits
wird die Festsetzung der Grinflache dstlich der Bebauung am Schneverdinger Weg reduziert,
andererseits werden im Stiden Teile des bisherigen Sondergebietes jetzt in die Grinflache mit
einbezogen.

Grundsatzlich bleiben damit die Wegebeziehungen innerhalb der Griinflache von der S-
Bahnstation zum Schneverdinger Weg und zum Herrmannsburger Damm im Osten erhalten.

Die Wege innerhalb der Grinflache werden auch mit den privaten ErschlieBungsflachen des
VEP verknupft und deren Benutzung durch Geh- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit
gesichert, so dass auch die Verbindung von der S-Bahnstation zum Wolfsburger Damm weiter-
hin bestehen bleibt.

6.3 Flachen fur Larmschutz — Larmschutzwall/-wand

Aufgrund der erhdhten Schallbelastungen durch Verkehr, insbesondere durch die Bahntrasse
mit der S-Bahnstation, wird zum Schutz der geplanten Neubebauung auf dem bestehenden
stadtischen Larmschutzwall parallel zur Bahnlinie eine LArmschutzwand (LSW) errichtet. Die
Gesamthdhe dieser kombinierten Larmschutzvorkehrung wird mit 6,5 m tiber Schienenoberkan-
te festgesetzt. Die Larmschutzwand (LSW) ist gem. Schalltechnischer Untersuchung (Blro
Larmkontor GmbH, Hamburg, Mai 2016) Bedingung fur das Wohnungsbauvorhaben. Weitere
Regelungen zur Larmschutzwand werden deshalb im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

Mit dieser aktiven Schallschutzmal3nahme werden auch die LArmeinwirkungen auf die Be-
standsbebauung reduziert. Dies gilt insbesondere fir die Bauten am Schneverdinger Weg.

Die Flachen fur den Larmschutz gehéren zu dem stadtischen Grundsttick. Fir die Errichtung
der Schwergewichtswand missen die vorhandenen Gehélze auf dem Damm je nach Erforder-
nis zurtickgeschnitten werden. Die Wurzelballen verbleiben zur Absicherung der Stabilitat des
Walles aber im Erdreich, so dass nach Abschluss der Mal3nahme ein Neuaustrieb moglich ist.
Zusatzlich soll der vorhandene Bewuchs durch Neuanpflanzungen erganzt und damit der Wall
weiter verfestigt werden.

Fir die MalBnahme sind die Bestimmungen der Baumschutzsatzung zu beachten. Die Regelun-
gen zu moglichen Ersatzpflanzungen werden in einem gesonderten Verfahren getroffen.

Die Errichtung der LSW in unmittelbaren Nachbarschaft zu den Bahnanlagen erfordert - recht-
zZeitig vor Baubeginn - eine Beteiligung bzw. Abstimmung der BaumalRhahme zwischen dem
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Bau- bzw. Planungstrager und der DB Netz AG. Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb sind aus-
zuschlielRen.

6.5 Leitungsrechte

Die vorhandenen Leitungstrassen im Stidwesten des Plangebietes und die dazugehérigen
Schutzbereiche werden bei der Durchfiihrung der Baumaf3nhahme bericksichtigt. Die Leitungs-
rechte sind grundbuchlich gesichert.

Der vorhandene Regenwasserkanal DN 300 im Norden des B-Plan-Gebietes in Verlangerung
des Wolfsburger Dammes wird in Abstimmung mit der Stadt Hannover im Zuge der Baumal3-
nahme in die als 6ffentlicher Ful3- und Radweg festgesetzte Verkehrsflache verlegt. Die
dadurch entstehenden Kosten gehen zulasten der Vorhabentrégerin. Die Festlegungen dazu
erfolgen im Durchflihrungsvertrag.

7. Teil B

Mit dem Teil B werden die Waldersatzflachen planungsrechtlich gesichert. Die Flache umfasst
ein Teilstlick des Flurstiickes 75/20, Flur 24, Gemarkung Isernhagen Sid. Entwicklungsziel ist
die Entstehung von Wald durch Sukzession, da sich der Pionierwald an der Karl-Wiechert-Allee,
der fir das Wohnbauprojekt entfernt wird, ausschlief3lich Gber Sukzession entwickelt hat.

Mit der Drucksache 2302/2009 wurde die Verwaltung der Stadt Hannover beauftragt, geeignete
Flachen im Stadtgebiet aufzuzeigen, auf denen vorhandene Waldflachen erweitert bzw. neue
Waldflachen entwickelt werden kénnen. Das Ergebnis wurde mit der Info-Drs. 1430/2010 ,M&g-
lichkeiten fur AufforstungsmalRnahmen im Stadtgebiet Hannovers (Walderweiterungsflachen)
vorgestellt. Dabei wurde u.a. die betreffende Flache in Isernhagen Sid unter der Bezeichnung
»,Am Flachsgraben*, 37.030 m2 mit aufgefiihrt. In der Beschluss-Drs. 1449/2011 ,Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung: Buchung von AusgleichsmaRnahmen auf das Oko-
konto“ wurden dann 12 Flachen als Aufforstungsmafnahmen fir das Okokonto ausgewahit und
vom Verwaltungsausschuss beschlossen. Zu diesen Flachen gehdrt auch die Flache ,Am
Flachsgraben” (37.030 m2 Acker). Bei dem Teil B dieses Bebauungsplanes handelt es sich um
ein ca. 0,99 ha grof3es Teilstlick der Flache ,Am Flachsgraben®. Mit der Festsetzung als ,Wald*“
wird somit dieser Forderung entsprochen.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Hannover, sie steht somit fir die Umsetzung der
MalRnahme ,Entwicklung von Wald durch Sukzession“ sofort zur Verfligung. Sie weist nach
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung bereits ein anféangliches Sukzessionsstadium auf. Die
Voraussetzungen fur die Entstehung von Wald durch Sukzession sind gegeben, da im Umfeld
der ErsatzmafRnahme bereits Laubwaldbdume und —gehdlze als Begleitgriin z.B. an der StralRe
Am Kesselbrink und an Entwéasserungsgraben oder zwischen unterschiedlichen Nutz- und Ei-
gentumsflachen vorhanden sind (siehe auch Kapitel 3.1 Regionales Raumordnungsprogramm /
Landschaftsschutzgebiet Fuhrbleek - Bewertung der geplanten Waldflache). Die sukzessive
Entwicklung zu Wald wird durch entsprechende Unterhaltungsmafinahmen des Fachbereichs
Umwelt und Stadtgriin unterstiitzt, so dass davon auszugehen ist, das Entwicklungsziel ,Wald"
sicher erreicht wird.

Westlich der Kompensationsflache ist eine Wohnbebauung und eine Gartnerei bzw. ehemalige
Baumschule vorhanden, 6stlich steht eine Reihe alter Hybridpappeln.

Um den Waldrand in Richtung Wohnbebauung niedrig zu halten, sind entsprechende Pflege-
mafl3nahmen vorgesehen, so dass nur niedrig wiichsige Gehdlze verbleiben und somit ein aus-
reichender Schutz der kiinftigen Waldrander gewéahrleistet wird.
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8. Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemar § 13a BauGB aufge-
stellt. Dabei kann auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht verzichtet werden. Trotzdem sind
die wesentlichen umweltrelevanten Belange in die Abwéagung mit einzustellen.

Mit der Baumafl3nahme wird eine Grundstiicksversiegelung vorgenommen, die nicht Gber das
Mal3 hinausgeht, welches mit dem bestehenden Bebauungsplans Nr. 1030 bereits heute pla-
nungsrechtlich zuléssig ist.

Vielmehr tragt die Planung im Sinne einer nachhaltigen, umweltgerechten Siedlungsentwicklung
zur Aktivierung vorhandener Potentiale im bereits besiedelten Raum bei. Im Wesentlichen han-
delt es sich dabei um Flachen, die durch Nutzungsumwandlung einer Wohnnutzung zur Verfu-
gung gestellt werden und gleichzeitig auch der Arrondierung bereits bestehender Wohngebiete
dienen.

Die von der Planung betroffenen Waldflachen sind nach den Regelungen des Waldgesetzes zu
ersetzen. Vorgesehen ist ein flachengleicher Ersatz auf der Flache inTeil B.

8.1 Natur und Landschaft

Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Flachen sind bis auf die vorhandenen Ful3- und Radwege (Pflaster mit engen Fugen) sowie
einen befestigten Weg (Asphalt, Beton, sonstiges Pflaster mit engen Fugen) unversiegelt und
weisen hier einen strukturreichen Bewuchs mit Gehélzgruppen aus tUberwiegend heimischen
Gehdlzen in unterschiedlicher Auspragung auf. Ferner ist stellenweise ein artenreicher Scherra-
sen anzutreffen, teilweise mit eingestreutem Gehdlzbewuchs. Die unversiegelten Flachen er-
madglichen eine freie Versickerung des Niederschlagswassers und dienen damit einer Grund-
wasseranreicherung.

Aufgrund der hohen lokalen Freiraumqualitdt kommt der Flache auf3erdem eine ortsnahe Erho-
lungsfunktion zu.

Auf Teilen des Plangebietes findet das Niederséchsische Waldgesetz Anwendung (siehe Kapi-
tel 8.3 Waldumwandlung).

Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild

Bei Realisierung der Planung ist mit einem weitgehenden Verlust der Gehdlzvorkommen und
einer erheblichen Versiegelung bisher unversiegelter Bereiche zu rechnen. Damit werden die
bisherigen Funktionen als Lebensstatten fir Pflanzen und Tiere sowie fur den Wasserhaushalt
eingeschrankt.

Die bisher festgesetzte ¢ffentliche Griinverbindung entfallt, Flachen fir die wohnungsnahe Er-
holung werden damit reduziert.
8.2  Artenschutz

Untersuchungen zum Artenschutz wurden bereits durchgefuhrt und liegen mit dem Bericht der
Arbeitsgruppe Landschaftsokologie — ALAND seit 2015 abschlieBend vor (Juni 2014, aktuali-
siert bzw. ergénzt Juni 2015 und Dezember 2015). Die wesentlichen Ergebnisse fur den Be-
reich des VEP lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Biotoptypen

Es konnten keine Rote-Liste-Biotoptypen festgestellt werden. Aulerdem konnten weder Arten
der Roten Liste Niedersachsens (GARVE 2004) noch besonders geschitzte Arten gemaR
BNatSchG im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.

Flederméuse

Im Untersuchungsgebiet existieren keine potenziellen Fledermausquartiere. Die Uberwiegend
jungen Gehdlze wiesen keine (Specht-)Hohlen oder mégliche Spaltenquartiere auf. Insofern
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sind auch durch die beabsichtigte Fallung der untersuchten Baume (siehe Kapitel 8.4 Baum-
schutzsatzung) keine Verluste von artenschutzrechtlich relevanten Ruhe- oder Fortpflanzungs-
statten zu befirchten. Damit kdnnen maflnahmenbedingte Tierverluste fur Fledermduse im
Rahmen der Féllaktion ebenfalls ausgeschlossen werden.

Brutvdgel

Bei den Bestandsaufhahmen 2014 und 2015 konnten keine artenschutzrechtlich relevanten
Brutvorkommen von landes- und/oder bundesweit gefahrdeten Vogelarten der Roten Listen
festgestellt werden.

Neben héaufigen bis sehr héufigen und im Stadtgebiet Hannover noch weitverbreiteten Arten
ohne Artenschutzrelevanz ist nur das untypische Brutvorkommen eines Sperberpaares in dem
sudlich an den VEP angrenzenden Gehélzbestand bemerkenswert. In diesem Vorkommen wird
aber kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand gesehen, weil es sich einerseits um ein fir
den Sperber untypisches Brutverhalten handelt (2014 und 2015 Brut in einem Laubbaum statt
in einer Fichte, Brut innerhalb eines sehr kleinen Sukzessionsgehdlzes im Siedlungsbereich
sowie unmittelbar an einem stark frequentierten Weg). Diese Umstdnde kdnnen als deutliches
Indiz fUr die Anpassungsfahigkeit und Stérungstoleranz des erfassten Brutpaares (und seiner
Nachkommen) gelten. Es erscheint daher nicht unrealistisch, dass der Sperber im Falle einer
Brutplatzvernichtung trotz seiner ausgepragten Ortstreue erfolgreich umsiedeln kann, zumal er
in der Regel stets ein neues Nest baut und im Norden und Siden des Bauvorhabens mit ver-
gleichbaren Gehoblzen bestandene Grinflachen vorhandenen sind.

Durch die beabsichtigte Féallung der untersuchten Baume sind keine Verluste von aktuell besie-
delten oder potenziell geeigneten Lebensraumen gefahrdeter Brutvogelarten zu beflrchten
(siehe Kapitel 8.4 Baumschutzsatzung).

Allerdings besitzen die ruderalisierte Offenlandflache und die Bdschungsbepflanzung an der
Karl-Wiechert-Allee eine potenzielle Eignung als Nahrungsgebiet des landesweit gefahrdeten
Griunspechts. Der Gesamtbereich ist auch potenzielles Nahrungsgebiet des als Brutvogel nach-
gewiesenen, streng geschutzten Sperbers.

Weitere Arten

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie z. B. Holzké&fer sind aufgrund der vorhandenen
Biotopausstattung nicht zu erwarten.

8.3  Waldumwandlung

Im mittleren Bereich des Plangebietes hat sich auf einer Flache von ca. 9.920 m2 ein jungerer
Birken- und Zitterpappel-Pionierwald entwickelt. Aufgrund einer waldtypischen Struktur und Be-
gleitvegetation sowie des weitgehenden Kronenschlusses entspricht der Baumbestand ein-
schlieRlich einiger kleiner Lichtungen den Kriterien des § 2 NWaldLG. Eine Erfassung und Be-
wertung des Waldes ist im Rahmen der ,Ermittlung der Baumverluste und des
Kompensationsbedarfs* fur die Flachen des VEP durch das Biro ALAND (Gerberstralle 4
30169 Hannover) erfolgt.

Zur Umsetzung der angestrebten Bebauung und Grundstiicksnutzung muss die gesamte Wald-
flache umgewandelt werden. Dafir wird eine flachengleiche Ersatzmal3nahme im Teil B des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes planungsrechtlich festgesetzt.

Diese ErsatzmalRnahme ist trotz des bereits bestehenden Baurechtes notwendig, weil sich der
Wald im Planbereich des VEP nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 1030 entwi-
ckelt hat und die Waldbelange somit bislang noch nicht berticksichtigt werden konnten.

Gemal § 8 Abs. 6 NWaldLG entfallen Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen nach dem Natur-
schutzrecht fur Flachen, fur die Ersatzmalinahmen nach Waldgesetz vorgenommen werden.
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8.4 Baumschutzsatzung

Flachen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

Zusatzlich zu dem Pionierwald im mittleren Bereich der Flachen des VEP hat sich in den Rand-
bereichen auch Siedlungsgeh6lz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten und Ruderalge-
blUsch entwickelt. Fur diese Bereiche ist die Baumschutzsatzung der Stadt Hannover anzuwen-
den.

Zur Ermittlung des Baumverlustes und des sich daraus ergebenden Kompensationsbedarfs
wurde von dem Biro ALAND eine Baumerfassung durchgefiihrt, welches neben den Baumen
im Geltungsbereich des VEP auch den Baumbestand auf den einbezogenen Flachen, die im
stadtischen Besitz verbleiben, untersucht hat. Ausgenommen davon ist die Flache des vorhan-
denen Larmschutzwalles. In diesem Bereich wird die Stadt im Zuge von Uberpriifungsarbeiten
teilweise eine neue Profilierung der Wallkrone vornehmen.

Da sich das stadtebauliche Konzept seit der Erstellung des Gutachtens noch etwas verandert
hat, weichen der Lageplan in dem Gutachten und der Lageplan zum VEP geringfligig vonei-
nander ab. Dadurch ergeben sich Abweichungen insbesondere zu den Standorten der Neuan-
pflanzungen in Anhang 2 des Berichtes.

Danach weisen von den 100 untersuchten Baumen innerhalb des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes - Teil A insgesamt 66 Baume einen Stammumfang von mindestens 60 cm auf und
fallen somit unter die Baumschutzsatzung der Stadt Hannover. Zwolf Baume sind gesund bis
leicht geschéadigt (Schadstufe 0). Der grofdte Teil (40 Baume) ist der Schadstufe 1 (leicht bis
mittelstark geschadigte Baume) zuzuordnen. 13 B&ume sind stark bis sehr stark geschadigt
(Schadstufe 2). Ein Baum wurde in seiner Vitalitat als sehr stark geschadigt bis absterbend/tot
(Schadstufe 4) eingestuft. Von den 66 geschitzten Baumen missen voraussichtlich 36 Exemp-
lare geféllt werden, fir die 41 Ersatzpflanzungen erforderlich werden, wovon zehn einen Min-
destumfang von 12 cm, zehn einen Mindestumfang von 14 cm und 21 einen Mindestumfang
von mindestens 16 cm aufweisen missen.

Von den durch die Baumschutzsatzung geschiitzten 66 Baumen liegen 48 Exemplare innerhalb
des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Davon missen zur Umset-
zung des Bauvorhabens 33 Baume gefallt werden, wahrend die Ubrigen 15 Baume erhalten
bleiben und in die Freiraumplanung integriert werden sollen. Der Baumverlust kann durch die
Neupflanzung von 38 Baumen ausgeglichen werden. Zum Nachweis dieser Ersatzpflanzungen
ist folgendes anzumerken:

Auf dem Grundsttick kénnen insgesamt 18 neue Baume gepflanzt werden. Weitere Neuan-
pflanzungen sind unter Berlicksichtigung der einzuhaltenden Grenzabstande zu den Nach-
bargrundstiicken, der Unterbauung des Geléndes durch die Tiefgarage und der Nutzbarkeit
der Freianlagen nicht moglich.

Der verbleibende Bedarf von 20 Ersatzbdumen wird im Rahmen einer Ablésevereinbarung
innerhalb des Durchflihrungsvertrages monetisiert.

Die Gehdlze mit einem Stammumfang von weniger als 60 cm fallen zwar nicht unter die Baum-
schutzsatzung. Ihre Erhaltung wird jedoch angestrebt, soweit dies im Rahmen der Baumalf3-
nahmen maoglich ist.
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Baumampel, bezogen auf die Flachen des Vorhaben- und Erschlieungsplanes (VEP)

7

.

,{ i
® Baumfallung . Baumerhalt {L | Baumneupflanzung

Hinweis zur Baumfallung und zum Baumerhalt: gekennzeichnet sind nur Baume mit Stammumfang ab 60 cm

Lorenzen Architekten GmbH (Abb. ohne Mal3stab)
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8.5  Verkehrstechnische Untersuchung

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchungen, die von der Ingenieurgemeinschaft Dr.-
Ing. Schubert, Hannover durchgefuhrt wurde, wurde das zu erwartende Aufkommen im Kraft-
fahrzeug (Kfz)-, Rad- und FuRgangerverkehr unter Bertcksichtigung der geplanten Wohnbe-
bauung abgeschétzt und die daraus entstehenden Kfz-Verkehrsbelastungen fir die geplanten
Anbindungen an der Karl-Wiechert-Allee und am Wolfsburger Damm ermittelt.

Dabei wurde von folgenden Annahmen ausgegangen:

Zur Vermeidung von Schleichverkehren soll die Zu- und Abfahrt fir die Tiefgarage mit 59 Stell-
platzen und die ebenerdigen 16 Stellplatze nérdlich des Apartmentgebdudes — Haus 1.A aus-
schlie3lich Uber die Karl-Wiechert-Allee im Westen erfolgen. Dagegen kdnnen die Doppelh&u-
ser (14 WE) und die 19 Stellpléatze an der Planstral3e nur Uber den Wolfsburger Damm im Osten
angefahren werden. Eine Fahrverbindung fur Kraftfahrzeuge zwischen der Karl-Wiechert-Allee
und dem Wolfsburger Damm ist nicht vorgesehen.

Die sich daraus abzuleitenden Ergebnisse liegen mit dem Bericht aus Februar 2016 vor.
Kraftfahrzeugverkehr:

Fur den zu erwartenden Kraftfahrzeugverkehr an der Grundstiickszufahrt Karl-Wiechert-Allee
(rd. 220 Kfz-Fahrten/Tag bzw. 110 Kfz-Fahrten/Tag jeweils zu- und abflieRend) wird hinsichtlich
der Abwicklung des Ziel - und Quellverkehrs eine Verkehrsregelung ,rechts rein — rechts raus”
empfohlen.

Sie fuhrt zwar zu Umwegfahrten fiir die zu erwartenden Zielverkehre aus Norden und die Quell-
verkehre nach Suden. Diese werden jedoch unter Berlicksichtigung der Randbedingungen und
Einflussgrof3en als hinnehmbar eingestuft, weil das prognostizierte Kfz-Verkehrsaufkommen
des westlichen Teils des VEP Uber den derart gestalteten Anschluss an der Karl-Wiechert-Allee
leistungsféahig und mit einer sehr guten Verkehrsqualitat abgewickelt werden kann.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen aus der ¢stlichen Teilflache des Plangebiets, die tber
den Wolfsburger Damm erschlossen wird, stellt nur eine geringe zusétzliche Belastung der Er-
schlieBungsstralen im angrenzenden Wohngebiet dar, die mit der ErschlieRungsfunktion der
Stral3enabschnitte vereinbar ist (rd. 140 Kfz-Fahrten/Tag bzw. 70 Kfz-Fahrten/Tag jeweils zu-
und abflieBend). Da aufgrund der baulichen Gestaltung ein Durchgangsverkehr (Schleichver-
kehr) zwischen Karl-Wiechert-Allee und Wolfsburger Damm weiterhin ausgeschlossen ist, sind
hier weitere verkehrsregelnde Maflinahmen im ErschlieBungsstralennetz nicht erforderlich.

Radverkehr

Fur den Radverkehr in bzw. aus Richtung Plangebiet soll der Radweg auf der dstlichen Seite
der Karl-Wiechert-Allee fur Zweirichtungsverkehr freigegeben werden, so dass gesicherte Fahr-
bahnquerungen an den vorhandenen Signalanlagen mdglich sind. Dies ist aufgrund der Rand-
bedingungen durch zuséatzliche Wege auf dem Grundstiick mdglich. Allerdings darf die vorhan-
dene Breite nicht durch den Bewuchs des angrenzenden Grunstreifens eingeschrankt werden.

Ruhenden Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr wurde in dem Gutachten noch von 139 WE (davon 14 Einfamilien-
hauser und 15 groRRere Maisonette) und einem reduzierten Stellplatzschliissel von 0,7 ST/WE
fur die 110 Apartments ausgegangen. Dies entsprach insgesamt 123 Stellpléatze im Plangebiet
(inklusive 16 Besucherstellplatzen). Der gewahlte Ansatz von 0,7 Stellplatzen je WE fir die Ein-
und Zwei-Zimmer-Apartments wurde aufgrund der geringen Grol3e der Wohneinheiten, der zu
erwartenden Bewohnergruppen und des daraus resultierenden Modal-Splits als ausreichend
eingestuft.

Bei der weiteren Detaillierung der Planung haben sich die Wohneinheiten auf insgesamt 114
WE reduziert. Fir den ruhenden Verkehr wird dabei unter Berticksichtigung der Veranderungen
bei den WohnungsgréRen der Stellplatzschlissel geringfligig modifiziert:
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Die Stadt Hannover kommt nach Prifung des Gutachtens und des angepassten Wohnungs-
schliissels zu dem Ergebnis, dass mit den jetzt nachgewiesenen insgesamt 108 Stellplatzen im
Plangebiet (90 ST fiir die Bewohner und 17 Besucherstellplatzen zuziiglich eines Stellplatzes
fur Service-Fahrzeuge) weiterhin ausreichend viele Stellplatze geschaffen werden.

Eine Anpassung der Verkehrsuntersuchung ist entbehrlich, da die Veranderungen hinsichtlich
der geplanten WE keinen hoheren Stellplatzbedarf erzeugen. Die duf3eren und inneren Er-
schlieBungsanforderungen werden von diesen nicht maf3geblichen Anpassungen der WE nicht
beruhrt, d.h. die getroffenen Aussagen des Gutachtens hierzu haben weiterhin Bestand.

Es wird darauf hingewiesen, dass die StralRenverkehrsbehdrde beabsichtigt, 6ffentliche sowie
Behindertenparkplatze am Fahrbahnrand der Karl-Wiechert-Allee kiinftig nicht zuzulassen.

8.6  Schalltechnischen Untersuchung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (STU), die von der Larmkontor GmbH, Ham-
burg, durchgefihrt wurde, wurden die zu erwartenden Auswirkungen durch den umliegenden
Stral3en- und Schienenverkehr ermittelt und beurteilt.

Es wurde u.a. ein Vorher-Nachher-Vergleich (mit und ohne Bauvorhaben) vorgenommen, um
die schallabschirmende Wirkung der Neubebauung auf die 6stlich angrenzende Bestands-
Wohnbebauung des Heideviertels zu untersuchen und darzustellen.

Die Ergebnisse sind im Bericht der STU in Kapitel ,9 Fazit und Empfehlungen“ zusammenge-
fasst:

Die Berechnungen der Verkehrslarmeinwirkungen auf die Planbebauung haben ergeben, dass
das Pangebiet erheblich durch Verkehrslarm beaufschlagt ist.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ fur allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) am Tag- und von 45 dB(A) im Nachtzeitraum an den larmzugewandten westlichen
Fassaden der Hauser 1.A und 1.B deutlich tberschritten. Die fir die Abwagung herangezoge-
nen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2/ fir Wohngebiete von 59 dB(A) im Tagzeitraum
und 49 dB(A) im Nachtzeitraum werden larmzugewandt an allen Immissionsorten der Nord-,
West- und Ostfassaden von Haus 1.A und 1.B ebenfalls tGberschritten. Die Schwelle der Ge-
sundheitsgefahrdung laut Rechtsprechung von 60 dB(A) nachts wird an den Sidwestfassaden
von Haus 1.B in den oberen Geschossen erreicht bzw. Gberschritten. Die Tagschwelle von 70
dB(A) wird hingegen nicht erreicht.

Auch an den larmabgewandten Ostfassaden von Haus 1.B werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiur allgemeine Wohngebiete, tags grof3tenteils und nachts in allen Geschossen
Uberschritten. Die fur die Abwagung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fur Wohngebiete werden am Tag grof3tenteils eingehalten. Nachts werden selbst die fir die
Abwagung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete in den
Obergeschossen tberschritten.

An den larmabgewandten Ostfassaden von Haus 1.A sowie den Fassaden der Doppelhduser
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete gré3tenteils im Tag-
aber nicht im Nachtzeitraum eingehalten. Bis auf das stidlichste Doppelhaus werden nachts
zumeist die fur die Abwéagung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2/ fur
Wohngebiete, zumindest aber die flr Mischgebiete eingehalten.

Fir die gebaudenahen Freibereiche zwischen den Geb&uden werden somit die Orientierungs-
werte der DIN 18005, zumindest aber die fur die Abwagung herangezogenen Grenzwerte der
16. BImSchV grof3tenteils eingehalten.

Aufgrund der besonders gelagerten Situation einer Belastung durch Bahnlarm, die nachts ahn-
lich hohe Belastungen wie tagsuber aufweist, kann hiervon unter Einhaltung bestimmter Rah-
menbedingungen ggf. abgewichen werden. Die Rahmenbedingungen bestehen darin, dass im
vorliegenden Fall die maflRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005, zumindest aber der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tagstiber fir die gebdudenahen Freibereiche zwischen
den Gebauden eingehalten werden. Unter diesen Umstanden kénnte in Einzelfallen fur die
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obersten Geschosse auch ein hoherer Beurteilungswert nachts als akzeptabel hingenommen
werden, insbesondere, wenn zumindest die Beurteilungsmalstdbe fir Mischgebiete an den
larmabgewandten Gebaudeseiten eingehalten werden kdnnen. Jedoch ist dies fir das Haus 1.B
und das sudlichstes Doppelhaus insbesondere in den Obergeschossen nicht gegeben.

Durch die Errichtung einer 3 m hohen Larmschutzwand auf der Krone des bestehenden Walls
(angenommene Hohe 3,5 m) im Stden kdnnen die Beurteilungspegel im stralBenabgewandten
Bereich des Plangebiets teilweise deutlich um bis zu 6 dB(A) reduziert werden. So kann an den
Plangebéduden eine larmabgewandte Seite hergestellt werden, an der grof3tenteils der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fiur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags, zumindest aber der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV /2/ fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags eingehalten wird.
In der Nacht kann an der lArmabgewandten Seite der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
von 49 dB(A) nachts an Haus 1.A sowie den Doppelhdausern tberwiegend und an Haus 1.B
zum Teil eingehalten werden. Der Richtwert der DIN 18005 von 45 dB(A) nachts wird lediglich
in den unteren Geschosslagen an Haus 1.A sowie den nordlichen Doppelhausern eingehalten.

Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung laut Rechtsprechung von 60 dB(A) nachts wird somit
bis auf das oberste Geschoss der Siidspitze von Haus 1.B eingehalten. Auf den larmabgewand-
ten Fassaden wird zudem bis auf das oberste Geschoss der Sidspitze von Haus 1.B der
Grenzwert der 16. BImSchV fur Mischgebiete von 54 dB(A) nachts eingehalten. Dieser Wert
kann als Indikator fir noch akzeptable gesunde Wohnverhaltnisse herangezogen werden, da
das Wohnen in Mischgebieten ausdriicklich vorgesehen ist.

Unter Bericksichtigung der durch den Verkehrslarm sowohl in der Tag- als auch in der Nacht-
zeit teilweise verursachten Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN
18005 sind zudem Festsetzungen zum passiven Larmschutz notwendig, um einen erforderli-
chen Gerauschimmissionsschutz zu gewahrleisten. Fur betroffene Schlafraume sollten zusatz-
lich zur ausreichenden Luftschallddmmung der Au3enbauteile mit Schallschutzfenstern ergén-
zend geeignete schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden.

Nach DIN 4109 Tabelle 8 gelten die in Tabelle 6 aufgefiihrten Anforderungen an das resultie-
rende Schalldamm-MaR erf. R'w,res der AuRenbauteile.

Tabelle &: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aulenbauteilen nach DIM 4105

erf. R’y res
- . malkgeblicher

Larmpegelbereich Aulenlzrmpegel fiir Aufenthaltsriume in fir Blroraume *
Wohnungen umnd dhnliches

Il 58 bis 80 dB(A) A0 ds 30 dB

1 81 bis 85 dB(A) A5 dB 30 dB

4" 68 bis 70 dB(&) 40 48 35 dB

W 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

Wi 76 bis B0 dB(A) RO dB 47 dB

Wil = 20 dB{A) aE 50 dB

An Aultenbauteile von Raumen, bel denen der sindingznds Aulenldrm aufgrund der in den Rawmen
ausgedbien Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestelii
** Die Anforderungen sind hier aufigrund der arilichen Gegebenhsiten fesizulegen.
Anmerkungen:
Die in der Tabelle 6 aufgefihrten Schallddmm-Male gelten fir das gesamte Aul3enbauteil, das heif3t fir die Kombi-
nation aus Fenstern, Turen, Wand und ggf. nach au3en fihrenden Bellftungseinrichtungen. Die in Tabelle 6 genann-
ten Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der Raum- bzw. BirogréRen zuzuglich der Korrekturwerte nach
Tabelle 9 der DIN 4109.
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An den stralRen- und schienenverkehrslarmzugewandten West- und Sudfassaden der Hauser
1.A und 1.B berechnen sich somit LArmpegelbereiche von bis zu LPB IV, an den larmabge-
wandten Fassaden dieser beiden Hauser berechnet sich der Larmpegelbereich LPB Il bis I
(Schalltechnische Untersuchung — nachfolgende Anlage 7).

Anlage 7 der schalltechnischen Untersuchung:

Larmpegelbereiche mit Schallschutzwall und Erhéhung durch Schallschutzwand

nach DIN 4109 Tab. 8 Beurteilungspegel Verkehr Schallschutz +3 d B

energetisch addiert mit dem Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete

Legende

| [ cebaude (Bestand)
| M cevaude (Planung)
Stralte
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Larmkontor GmbH Abb. ohne MaR3stab.

Nachteilige Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind hingegen nicht zu verzeichnen. Vielmehr
ist ein groRes Schallschutzpotential durch die abschirmende Wirkung der geplanten Bebauung
auf die Ostlich gelegene Bestandsbebauung zu erkennen. Es wird eine Minderung der Beurtei-
lungspegel von bis zu 5 dB im Tagzeitraum und 4 dB im Nachtzeitraum prognostiziert. (Schall-
technische Untersuchung — Anlage 5).
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Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung:
Differenzpegelplan Verkehr / Prognose -Planfall minus Prognose -Nullfall, Bestandsbebauung, Stral3e +
Schiene, Tag / Nacht (6-22 Uhr / 22-6 Uhr), in d B(A) - Auszug
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Larmkontor GmbH Abb. ohne Mal3stab.

Empfehlungen aus der STU

Unter Berilcksichtigung der durch den Verkehrslarm sowohl in der Tag- als auch in der Nacht-
zeit teilweise verursachten Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN
18005 sind Festsetzungen zum Larmschutz notwendig, um einen erforderlichen Gerau-
schimmissionsschutz zu gewahrleisten.

Diese, im Bebauungsplan in geeigneter Weise festzusetzenden Mal3nahmen sind:

1. Errichtung einer 3 m hohen Larmschutzwand auf der Krone des bestehenden Walls im Su-
den Uber eine Lange von ca. 155 m

2. Um den Uberschreitungen der Schwellen der Gesundheitsgefahrdung laut Rechtsprechung
Uber 60 dB(A) nachts bahnzugewandt zu begegnen, ist an der Siidspitze von Haus 1.B flr
das oberste Geschoss eine zwingende Grundrissanordnung an der Bahn dahingehend not-
wendig, dass keine Schlafriume nach Siiden und Westen ausgerichtet werden dirfen.

3. AuRenwohnbereiche einer Wohnung sind an den strallenabgewandten Gebaudeseiten an-
zuordnen, oder wenn keine Auflienwohnbereiche an den larmabgewandten Gebaudeseiten
bestehen, durch Verglasungen oder ahnliche Malihahmen zum Schallschutz dahingehend
zu schitzen, dass ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) tags nicht tGberschritten wird.

Die Stadt Hannover schlief3t sich nach Prufung der Ergebnisse den Ausfiuihrungen des Schall-
gutachters an. Die Empfehlungen werden bei der weiteren Planung beriicksichtigt. Der Vorha-
bentrager wird im Durchfihrungsvertrag und Uber die Vorhabenbeschreibung verpflichtet, die
Vorgaben der STU einzuhalten.
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8.7  Vorsorgender Bodenschutz / Altlasten oder Verdachtsflachen

Auf dem Grundstick wurden flachenhaft kunstliche Auffillungen angetroffen. Somit sind im
Plangebiet keine schutzwiirdigen Béden mehr vorhanden.

Zur Uberprifung der Altlastensituation auf dem Grundstiick Karl-Wiechert-Allee 2 wurden im
Méarz und April 2016 durch die Firma GEO-data orientierende Untersuchungen durchgefihrt.
Vor dem Hintergrund einer kiinftigen Wohnnutzung hat die flachenhafte Erkundung das Ziel,
das Grundstiick gemaf der Bauleitplanung der LHH zu dberprifen und das vorhandene Bo-
denmaterial abfallrechtlich einzustufen. Grundsatzlich ist zu sichern, dass Boden auf dem Ge-
lande aufgrund der sensiblen Nutzung bis 1 m unter Geldndeoberkante (GOK) unbelastet ist.

Die Untersuchungsergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Auf dem Grundstiick werden flachenhaft kiinstliche schwarz- bis graubraune, humusreiche
Auffullungen bis rund 1 m Mé&chtigkeit angetroffen. Im ndrdlichen Untersuchungsgebiet sind
in den Auffillungen > 10 Vol.-% und im sidlichen Untersuchungsgebiet bis zu 10 Vol.-%
Fremdbestandteile enthalten. Unter der Auffillung folgen sandig, feinkiesige, z. T. auch
schluffige grau- bis hellbraune Lockersedimente, die einen oberflachennahen Grundwasser-
leiter bilden. Die Grundwasseroberflache wird zum Zeitpunkt der Untersuchungen in einer
Tiefe zwischen 1,35 m und 1,60 m u. GOK angetroffen.

In funf von 14 Teilflachen (1, 2, 7, 9 und 13) werden in den Auffillungen die Bodenwerte der
Bauleitplanung fur das Nutzungsszenario ,Wohngebiete* Uberschritten. Bestimmende Pa-
rameter sind PAK n. EPA und Benzo(a)pyren. Auf der Teilflache 2 Uberschreitet der Ben-
zo(a)pyren-Gehalt den Prifwert der BBodSchV fir Wohngebiete. Gemal? der Bauleitpla-
nung der LHH sind die Auffullungen dieser Teilflachen bei einer Neuanlegung von
Wohnbebauungen nicht verwendbar. Die Auffiillungen der restlichen Teilflachen sowie das
Geogen erfillen die Bodenwerte fiir Wohnnutzung. Die Teilflachen: 1, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9,11,
12, 13 und 14 sind abfallrechtlich in die LAGA-Zuordnung von Z1 bis Z2 einzustufen.

Aufgrund erhéhter PAK- (76,3 mg/kg) und Benzo(a)pyren-Gehalte (4,7 mg/kg) ist das Aufful-
lungsmaterial der Teilflachen 2 (Stra3e Nord) als gefahrlicher Abfall mit dem LAGA-
Zuordnungswert > Z2 zu entsorgen. Die PAK-Verunreinigungen sind an bauschutthaltige
Auffillungen gebunden. Der Gefahrstoffgrenzwert flr Benzo(a)pyren (50 mg/kg) wird nicht
Uberschritten.

Unter Bertlicksichtigung der Vorgaben der Bauleitplanung fir Wohnbebauung ist das Aufftil-
lungsmaterial auf den 1, 7, 9 (Straf3e Sud) und 13 nicht geeignet und von einem Bodenaus-
hub bis max. 0,9 m u. GOK auszugehen. Dabei féllt ein Aushubvolumen von ca. 3.700 m3
an, was abfallrechtlich in die LAGA-Zuordnung Z2 einzustufen ist Der Entsorgungsweg ist
Uber Deklarationsanalysen (Haufwerksuntersuchungen) festzulegen.

Das Auffullungsmaterial der Radwege in der Teilflache 10, sowie der gesamte geogene Un-
tergrund kénnen bei bautechnischer Eignung vor Ort wiederverwertet oder als Z0-Material
entsorgt werden.

Die Asphaltdecke sowie die Betonversiegelung zeigen keine auffélligen Schadstoffkonzent-
rationen. Der Asphalt ist teerfrei, frei von Asbestfasern und der Verwertungsklasse A nach
RuVA-Stb01 zuzuordnen. Der Beton kann als Z 0-Material mit dem Abfallschlissel 17 01 01
einer Verwertung zugefuhrt werden (RC-Material).

Fazit

Grundsatzlich ist bei der Baumalinahme eine fachgutachterliche Begleitung erforderlich. Die
Auffullung ist bis max. 0,9 m unter GOK zu entnehmen. Anfallender Bodenaushub ist zu sepa-
rieren, in Haufwerken bereitzustellen und Gber Deklarationsanalysen einer ordnungsgemalfen
Entsorgung (Bodenmanagement) zuzufihren. Nach Abschluss der Ma3nahme sind Nachweise
im Rahmen einer Dokumentation der Stadt Hannover vorzulegen.
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Bodenuntersuchung

Zeichenerkldarung

Grenze Untersuchungsgebiet
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Kleinrammbohrung

Kembohrung mit Kleinrammbohrung
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Radweg (Pflaster)

GEO-data, Garbsen / Mai
2016

8.8 Kampfmittel

Im Plangebiet wurden nach Auswertung der Luftbilder im Jahr 1991 bombardierte Grundsticks-
bereiche festgestellt, die Oberflachensondierungsmaflinahmen erforderlich machten. Diese wur-
den in den 1990-ziger Jahren durchgefuhrt. Die Verdachtspunkte wurden beseitigt und das Ge-
lande anschlieRend freigegeben.
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9. Durchflihrungsvertrag

Die Hochtief Building GmbH, Fuhlsbdttler Straf3e 399, 22309 Hamburg hat mit Schreiben von
August 2015 die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB beantragt und
einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt.

In dem Durchfihrungsvertrag mit der Landeshauptstadt Hannover geht die Vorhabentragerin
u.a. folgende Verpflichtungen ein:

Durchfiihrungsverpflichtung fir das Bauvorhaben mit einem festgelegten Zeitrahmen
Gestaltung der Freiflachen

Durchfiihrung von MafRnahmen zur Erschlie3ung

Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung

Effektive Energienutzung / Energetische Ausgestaltung des Bauvorhabens

Durchfiihrung von MaRnahmen zum Larmschutz

Kostenbeitrag zur Aufwertung der nérdlich angrenzenden Spiel- und Bolzplatzflache (ausge-
wiesen im B-Plan 1030)

Bereitstellung von mind. 25 Wohneinheiten als geférderter Mietwohnungsbau mit Mietpreis-
bindung entsprechend Wohnraumférderkonzept

10. Kosten fur die Stadt

Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine
Kosten.

Mit der Vorhabentragerin wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, der im Zusammenwirken
mit dem Verkauf des stadtischen Grundstiicks an die Vorhabentragerin und den damit verbun-
denen Einnahmen insgesamt die entwicklungsbedingten Kosten abdeckt.

Die Entwurfsbegriindung wurde im Oktober Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
2016 ausgearbeitet vom Planungsbiiro Peter- den Entwurf der Begrindung am 2016
sen (Architekten und Stadtplaner), beschlossen.

Am Uhrturm 1-3, 30519 Hannover

(Silvia Petersen)

fur den Fachbereich Planen und Stadtent- 61.13/___ . .2016
wicklung, 2016
(Heesch)

Fachbereichsleiter



