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Forderung Modernisierungsvorhaben der DeuWo im Sani erungsgebiet Sahlkamp-Mitte

Antrag,

dem Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung mit der Deutsche Wohnen AG zur
Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudekomplexes Spessartweg 3-17 im
Sanierungsgebiet Sahlkamp mit einer Férdersumme in H6he von max. 2.245.000,00 €
zuzustimmen.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Mit der dargestellten MalRnahme soll eine Aufwertung des Wohnungsbestandes im
Spessartweg durch Modernisierung und Instandsetzung erfolgen.

Die Malnahme richtet sich an alle Bevélkerungsgruppen gleichermal3en. Die Bedarfe
unterschiedlicher Bevolkerungsgruppen werden berlcksichtigt und gestarkt.



Kostentabelle
Darstellung der zu erwartenden finanziellen Auswirkungen in Euro:

Teilfinanzhaushalt 61 - Investitionstatigkeit
InvestitionsmalRnahme 1.51106.017 Soziale Stadt Sahlk amp

Einzahlungen Auszahlungen

Zuwendungen fir Zuwendungen fur

Investitionstatigkeit 1.496.667,00 Investitionstatigkeit 2.245.000,00
Saldo Investitionstétigkeit -748.333,00

Teilergebnishaushalt

Angaben pro Jahr
Produkt

Ordentliche Ertrage Ordentliche Aufwendungen

Saldo ordentliches Ergebnis 0,00

Begriindung des Antrages

Das Sanierungsgebiet Sahlkamp-Mitte wurde am 10.12.2009 formlich festgelegt.
Wichtigstes Anliegen und Sanierungsziel ist die Aufwertung der aus den 1970er Jahren
stammenden, offentlich geférderten Wohnbebauung durch Modernisierung und
Instandsetzung. Nach mehrfachem Eigentiimerwechsel befindet sich der urspriinglich durch
die Neue Heimat errichtete Wohngebaudebestand seit 2012 im Besitz der Deutschen
Wohnen AG (DeuWo).

Nach intensiven Verhandlungen mit der Deutsche Wohnen konnte eine Vereinbarung tber
die notwendigen Investitionen in den Wohnungsbestand im Sahlkamp getroffen werden. Die
Gebaude haben seit ihrer Erbauungszeit nahezu keinerlei Instandsetzung und
Modernisierung erfahren, entsprechend problematisch ist der Zustand. Mit den nun
vertraglich zu vereinbarenden Malinahmen soll eine Vertrauensgrundlage fir eine kinftige
Zusammenarbeit und weitere SanierungsmalRnahmen im Wohnungsbestand der DeuWo in
Hannover geschaffen werden. Dieses Startprojekt zur Initialisierung des
Sanierungsprozesses erhalt einen bis zu 50 %igen Anteil an Stadtebauférderung,
hochstens aber 2,245 Mio. €. Dabei stellt das Land Niedersachsen aus Bundes- und
Landesmitteln zwei Drittel der Stadtebauférderungsmittel zur Verfligung und die
Landeshauptstadt Hannover muss sich mit einem Drittel daran beteiligen.



In der durch die Deutsche Wohnen unterzeichneten Absichtserklarung sollen nach
Abschluss des Startprojektes weitere Mal3Bhahmen zur Modernisierung und Instandsetzung
des Wohnungsbestandes im Sahlkamp mit Unterstitzung von Stadtebauférderungsmitteln
erfolgen. Aber auch wenn keine Fordermittel mehr zur Verfigung stehen, hat die Deutsche
Wohnen ihre Absicht erklart, die Sanierung im Gebiet fortzufiihren. Ziel ist die
Modernisierung und Instandsetzung des gesamten unsanierten Bestandes der DeuWo im
Sanierungsgebiet Sahlkamp-Mitte (Anlage 1).

Als erstes Projekt soll der Gebdaudekomplex Spessartweg 3-17 (Anlage 1) erneuert werden,
da hier u.a. viele groRe Wohnungen vorhanden sind, die von Familien bewohnt werden und
ein hoher Sanierungsbedarf besteht. Auf Grundlage eines Modernisierungsgutachtens,
welches durch ein externes Fachburo erstellt wurde, erfolgen die Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen von den untersuchten Gebauden in zwei Bauabschnitten. Die
aktuelle Modernisierungsvereinbarung umfasst als ersten Bauanschnitt die Gebaude
Spessartweg Nr. 3 =17 mit insgesamt 113 Wohnungen (Anlage 1). Dies entspricht in etwa
der Halfte des im Gutachten untersuchten Bestandes und ca. 15 % des Gesamtbestandes
der DeuWo im Sahlkamp.

Schwerpunkt der Baumafinahmen ist die Erneuerung der Gebaudehllle. Damit kénnen u.a.
der Schimmelproblematik begegnet und Einsparungen bei den aktuell tiberdurchschnittlich
hohen Heizkosten erzielt werden. Vorgesehen sind eine DAmmung von Dach und Fassade,
eine komplette Erneuerung der Fenster und Turen sowie eine Erneuerung der
Liftungsanlage.

Zur Verbesserung des Gebietsimages und des subjektiven Sicherheitsgeflihls werden die
Eingénge sowie die Treppenhauser erneuert, diese erhalten eine bessere natirliche
Belichtung sowie auch insgesamt eine bessere Beleuchtung. Die Gebaude und Eingénge
werden insgesamt farblich ansprechend akzentuiert (s. Anlage 3).

Die Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen kénnen im bewohnten Zustand
erfolgen, eine Ansprechperson der Deutschen Wohnen steht den Mietern bei Fragen und
Problemen zur Verfligung.

Die aus den MaRRnhahmen resultierenden Mieterhéhungen bewegen sich in einem sozial
vertretbaren Rahmen. Die Nettokaltmiete wird nach der Baumalfinahme fir den Zeitraum
von 5 Jahren auf monatlich héchstens 5,20 €/gm Wohnflache und danach fir weitere 5
Jahre auf héchstens 5,40 €/gm Wohnflache festgesetzt. Bei Wohnungen von tiber 100 gm
reduziert sich die Nettokaltmiete um 10 %. Bei einer zusatzlichen Sanierung des Bades
oder der Kiichen kann der Vermieter die Miete um 0,20 €/gm angeheben, d.h. auf 5,40 €/
gm bzw. 5,60 €/gm.

Da ein barrierefreier Umbau von Wohnungen bei den vorliegenden Haustypen nur mit
erheblichen baulichen sowie kostenintensiven MalRnahmen zu erreichen ware, wird
vertraglich vereinbart, dass die Deutsche Wohnen zehn barrierefreie Wohnungen in den
beiden Hochhausern Elmstrale/SchwarzwaldstralRe herstellt (entspricht etwa 10 % der
Wohnungen im Block Spessartweg). Diese MaRhahmen werden bei Mieterwechsel
durchgefinhrt.



In der Modernisierungsvereinbarung wird au3erdem verbindlich festgelegt, dass nach
Abschluss der Gebaudemodernisierung und -instandsetzung die Freiflachen des
Blockinnenbereiches neu gestaltet werden. Hierflr stehen gesondert Stadtebauférder-
mittel zur Verfigung.

Die aktuelle Zeitplanung sieht vor, dass die Modernisierungsvereinbarung nach dem
Beschluss dieser Drucksache durch die Ratsversammlung der LHH von beiden
Vertragspartnern unterzeichnet wird. Anschlieend sind Informationsveranstaltungen fir die
Mieterinnen und Mieter geplant. Mit den BaumalRnahmen soll noch im Sommer 2017
begonnen werden.

Baubegleitend wird die DeuWo ein Informationsbtiro einrichten, in dem sich die Mieterinnen

und Mieter vor Ort Uber den aktuellen Stand der Bauarbeiten erkundigen kénnen.
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