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TEIL | - Begrindung

1 Anlass und Erfordernis der Planung

Der Stadtbezirksrat Déhren-Wilfel hat sich mit Beschluss vom 3. Dezember 2009 fir die An-
siedlung eines Nahversorgers im Stadtteil Seelhorst ausgesprochen. Nunmehr ist beab-
sichtigt, einen Lebensmittelmarkt mit weniger als 800 m2 Verkaufsflache sowie weitere kleine
Dienstleistungseinrichtungen und Laden auf dem Grundstiick im Planbereich anzusiedeln.

Die fur das Projekt in Aussicht genommene Flache liegt im Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 1113. Dieser setzt hier Grunflachen mit der Zweckbestim-
mung "Dauerkleingarten” fest. Mithin ist fiir den geplanten Neubau des Marktes die Anderung
des Planungsrechtes erforderlich. Auf Antrag der Gundlach GmbH & Co. KG - Bautrager -
wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB aufgestellt.
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2  Ortliche und planungsrechtliche Situation
2.1 Beschreibung des Plangebietes

Der ca. 0,55 ha grole, dreieckige Planbereich liegt im Westen des Stadtteiles Seelhorst, un-
mittelbar sidlich der Trasse des Sidschnellweges. Es wird begrenzt von der Stralle Am
Schafbrinke im Westen und von der Eupener Stralle im Siden. Im Osten erstreckt sich das
Grundsttick bis an eine vorhandene Kleingartenanlage des KDV Déhren e V..

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um ehemalige Kleingarten. Das Gelande stellt
sich heute als Brachflache dar, auf der sich von den vormals vorhandenen Baulichkeiten nur
noch eine Gartenlaube und zwei Schuppen befinden. Eine Nutzung findet auf dem gesamten
Grundstuck nicht mehr statt. Vorherrschende Biotope sind Ruderalfluren und Sukzessions-
gebusche.

2.2 Darstellung des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover ist das Plangebiet als "Klein-
gartenflache" dargestellt. Parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Ande-
rungsverfahren zum Flachennutzungsplan durchgefihrt, mit dem der Planbereich als ,Son-
derbauflache — Einzelhandel* dargestellt werden soll.

2.3 Geltendes Planungsrecht

MaRgeblich fur das Plangebiet ist der 0.g. Bebauungsplan Nr. 1113, der am 23.09.1987 in
Kraft getreten ist und der die Grundstiicke im Geltungsbereich als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Dauerkleingarten” festsetzt. Der nordlich tangierende Slidschnellweg (Bundes-
stralle B 3/ 6/ 65) ist als Verkehrsflache festgesetzt.

Sidlich des Plangebietes grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 517 an.
Nach den rechtsverbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes handelt es sich bei
den bebauten Grundstlicken stdlich der Eupener Stralle, die ebenso wie die Stralle Am
Schafbrinke als Verkehrsflache festgesetzt ist, Uberwiegend um Reine Wohngebiete (WR), in
denen eine eingeschossige Bebauung in offener Bauweise zulassig ist. Auf der Ostseite der
StralRe Am Schafbrinke liegt ein Allgemeines Wohngebiet (Il Vollgeschosse), westlich der
Stralle schlie3t sich ein Gewerbegebiet (GE) an.

3  Stadtebauliche Ziele
3.1 Allgemeine Zielsetzungen

Lebensmittelmarkte und sonstige Einzelhandelseinrichtungen sind im Stadtteil Seelhorst nicht
vorhanden. Die nachstgelegenen Standorte der Nahversorgung befinden an der Liebrecht-
stral’e im Stadtteil Waldheim, an der Hildesheimer in Déhren sowie im Stadtteil Mittelfeld. An-
gesichts der Durchschneidung bzw. Umgebung des Stadtteiles Seelhorst durch die Verkehrs-
trassen der B 6 / B 65 (Messe- und Sudschnellweg) und durch die DB-Strecke ist diese Situa-
tion vor allem fiir nicht motorisierte Verbraucher ungeniigend.

Vor diesem Hintergrund wird mit der vorliegenden Planung eines Lebensmittelnahversorgers
die Erganzung der Versorgungsstrukturen im Stadtteil Seelhorst angestrebt. Dazu ist festzu-
stellen, dass das Plangebiet verkehrsgilnstig an einer Hauptverkehrsachse des Stadtteiles
liegt (Am Schafbrinke) und auch vom OPNV gut erschlossen ist (siehe Kapitel 1-4.1). In un-
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mittelbarer Umgebung befinden sich die Wohngebiete zwischen Eupener und Peiner Stralle.
Der geplante Standort liegt somit in einer integrierten Lage und dient der wohnortnahen Ver-
sorgung der Bevoélkerung mit Lebensmitteln und Artikeln des taglichen Bedarfes. Im Einzel-
nen ist die Unterbringung eines SB-Marktes mit angegliedertem Backshop sowie weiterer
Shop- und Dienstleistungseinrichtungen vorgesehen.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten wird angestrebt, den Kreuzungsbereich Am Schaf-
brinke / Eupener Stralle durch die Errichtung eines architektonisch ansprechenden Baukor-
pers zu akzentuieren. Dieser wird als eingeschossiger Solitarbau so angeordnet, dass seine
attraktive Eingangsseite zur Eupener StralR3e orientiert ist, wahrend die Anlieferzone und
grol3e Teile der Stellplatzanlage auf der stralRenabgewandten Seite liegen.

Die Erschliel3ung fur den Kunden- und Lieferverkehr erfolgt unter Berucksichtigung verkehr-
licher und immissionsschutzrechtlicher Erfordernisse auf der Ostseite des Grundstlickes.

Insgesamt wird eine anspruchsvolle Planung verfolgt, in der stadtebauliche, architektonische
und energetische Aspekte unter Berlicksichtigung der funktionalen Anforderungen realisiert
werden und die durch die gleichzeitige Durchfiihrung von Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen auch den naturschutzrechtlichen Anforderungen geniigt.

3.2 \Vertrédglichkeitsstudie Einzelhandel

Der in Aussicht genommene Standort ist nicht in dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Landeshauptstadt Hannover (2011) dargestellt. Nach den Grundsatzen dieses Konzeptes
sollen nicht grof¥flachige zentrenrelevante Angebote, d.h. Angebote mit einer Verkaufsflache
von weniger als 800 m?, in den sogenannten D- und E-Zentren angesiedelt werden. Nur aus-
nahmsweise kann die Ansiedlung bei entsprechender Lage auch auf3erhalb der abgegrenzten
Zentren zugleassen werden, wenn

* es sich um integrierte Standorte mit Nahversorgungsliicken handelt,
» der Betrieb der Nahversorgung der Bevdlkerung dient und
» das Angebot entsprechend der im Nahbereich lebenden Einwohner dimensioniert ist.

Zur Uberpriifung dieser Vorgaben waren nahere Einzelheiten (iber den Umfang und die Ver-
traglichkeit der hier geplanten Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes durch ein Einzel-
handelsgutachten zu klaren. Dazu wurde im Auftrag des Vorhabentragers eine stadtebauliche
Tragfahigkeits- und Vertraglichkeitsanalyse erstellt (Verf.: Stadt + Handel, Dipl.-Ing. Beck-
mann und Féhrer GbR, Dortmund 2013).

Im Rahmen dieser Studie wurden neben den bereits dargestellten Standortbedingungen auch
mogliche 6konomische Auswirkungen des Planvorhabens auf die wohnungsnahe Versorgung
im Stadtteil Seelhorst sowie die absatzwirtschaftlichen Folgen fiir die vorhandenen Einzel-
handelsstandorte im Stadtteil und seiner ndheren Umgebung untersucht. Das Gutachten
kommt zu folgenden Ergebnissen:

,Die Einordnung des in Rede stehenden Vorhabens hat ergeben, dass das Vorhaben mit der
Zielstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Hannover verein-
bar ist (sogenannte Kongruenz, Anmerkung des Verfassers). Der Vorhabenstandort liegt zwar
aulerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs, das Vorhaben weist auf Grund seiner Ver-
kaufsflachendimensionierung jedoch eine eindeutige Nahversorgungsfunktion fur den Stadt-
teil Seelhorst auf und kann die im Stadtteil Seelhorst festgestellte Versorgungsliicke schlie-
Ren, ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die bestehenden Strukturen auszulésen.*
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Insbesondere werden folgende Aspekte herausgestellt:

» Das Vorhaben weist aufgrund seiner integrierten Lage, seiner funktionalen und rdumlichen
Bezlge im Stadtteil Seelhorst sowie seiner geplanten Grof3e eindeutige Nahversorgungs-
merkmale auf.

* Unter Berlcksichtigung der Standortbedingungen ist der ermittelte Umsatz tragfahig fur
einen Lebensmittelmarkt in der projektierten Grée. Darlber hinaus werden auch die ge-
planten Erganzungen um einzelhandelsnahe und sonstige Dienstleistungen vor dem Hin-
tergrund der langfristigen Tragfahigkeit des Vorhabens empfohlen.

* Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den Bestand und auf die Entwicklungsméglich-
keiten der benachbarten zentralen Versorgungsbereiche im Stadtbezirk Dohren-Wiulfel
sind angesichts der ermittelten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des in Rede stehen-
den Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von rd. 800 m? grundsatzlich nicht zu
erwarten.

Die Stadt schlief3t sich den Aussagen des Gutachtens an. Das Vorhaben entspricht den Vor-
gaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Hannover.

3.3 Nutzungs- und Gebaudekonzept

Vor dem Hintergrund der o.g. Zielsetzungen und Rahmenbedingungen umfasst das Pla-
nungskonzept des Vorhabentragers im Einzelnen folgende Elemente:

Gebaudeplanung

Der geplante Nahversorger beinhaltet einen Lebensmittelmarkt sowie erganzende Shop- und
Dienstleistungsflachen. Der SB-Markt weist eine Verkaufsflache von 798 m?, inkl. Windfang.
auf. Die Neben- und Lagerraume des SB-Marktes befinden sich iberwiegend neben der Anlie-
ferzone im noérdlichen Teil des Gebaudes, die Leergutannahme liegt neben dem Haupteingang
und die Betriebsraume werden im siidlichen Gebaudeteil angeordnet. Hier befindet sich auch
der Backshop mit einer Verkaufsflache von 119 m? und eigenstandigen Sozialrdumen. Er ist
raumlich angegliedert an den SB-Markt, kann aber auch separat genutzt werden. Er dient — ab-
gesehen von ofenfrischen, im Backautomat vor Ort aufbereiteten Brétchen — nur zum Verkauf
angelieferter Backwaren. Optional kann im Bereich des Backshops auch ein Café / Bistro oder
eine kleine Ladeneinheit eingerichtet werden. Soweit es sich bei dieser um eine eigenstandi-
ge Einheit handelt, erhalt sie ausschlielich einen Zugang von auf3en.

Dem Hauptbaukorper vorgelagert ist eine Zeile mit erganzende Shop- und Dienst-
leistungsflachen (210 m?), bei deren Vermarktung ein Verhaltnis von ca. 60 % Einzelhandel
(z.B. Kiosk, Blumenladen) zu 40 % Dienstleistungen (z.B. Frisdr, Lotto-Toto) realisiert wird.
Der SB-Markt samt slidlichem Shopbereich sowie Neben- und Lagerrdaumen wird in einem
langgestreckten, eingeschossigen Baukoérper untergebracht, der parallel zur Strafle Am
Schafbrinke angeordnet ist. Die duRere Gestaltung des Baukorpers zeigt mit einem runden
Gebaudeabschluss im Siden, mit holzverkleideten Fassaden, Attiken und einem extensiv be-
grinten Flachdach (0,1 m Substrathéhe) eine klare, moderne Architektursprache, die Wertig-
keit ausdriickt. Die bis zum Abschluss des Flachdaches hochgefiihrte Holzverschalung lasst
einen kompakten, einheitlich gestalteten Baukdrper entstehen und verdeckt die Dachauf-
bauten (z.B. Luftungséffnungen), die vom Parkplatz aus nicht einsehbar sind.
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Die der bewachsenen Bdschung der Stralle Am Schafbinke zugewandte Westseite der
Fassade wird durch eine weitgehend geschlossene, dunkle Putzflache gebildet, die nach Si-
den in eine aus senkrechten Holzprofilen gebildete Struktur Gbergeht. Im Bereich der Fassa-
denausrundung 6ffnet sich der Baukérper zunehmend mit grof3en, bodentiefen Fenster- und
Eingangsflachen zur Sid- und Ostseite. Hier befindet sich eine vorgelagerte, niedrigere
Shopzeile mit einer groRflachig verglasten Fassadenfront. Von hier aus erfolgt die Erschlie-
Bung des Marktes und der Shopflachen.

Ausnutzung / Mal der baulichen Nutzung

Die Uberbaute Grundflache des geplanten Gebaudes betragt 1.471 m? die gesamte Nutz-
flache 1.331 m2. Bei einer GrundstiicksgréRe von 5.457 m? entspricht dies einer Grundfla-
chenzahl von etwa GRZ=0,3, was fir eine gewerbliche Nutzung ein unterdurchschnittlicher
Wert ist.

Auch unter Berlcksichtigung der Stellplatze und Zufahrten werden die Oberflachen im Plan-
gebiet nur zu etwa 75 % bebaut oder versiegelt. Auch dies liegt unter dem fur gewerbliche
Nutzung Ublichen Wert. Laut § 17 BauNVO ist fur Sonstige Sondergebiete (SO Einzelhandel),
die hier hilfsweise zum Vergleich herangezogen werden kdnnen, eine Grundflachenzahl von
GRZ=0,8, ggf. auch eine weitere geringfligige Uberschreitung geman § 19 Abs. 4 BauNVO,
zulassig.

Die H6he des Hauptbaukoérpers betragt 6,0 m, die der vorgelagerten Shopzeile sowie der Ne-
ben- und Lagerrdume im Norden des Gebaudes 4,7 m. Bezugsebene fir die HOhenbe-
messung ist die Blrgersteiganschlusshéhe (= BAH) in der Eupener Stralte. Auch die damit
geplante Hohenentwicklung des Baukdrpers liegt im gebietstypischen Rahmen und fligt sich
gut in die Struktur der Bebauung in der Umgebung des Plangebietes ein.

Energiekonzept

Zum energetischen Konzept wurden Bauherr und Betreiber durch die Klimaschutzleitstelle
der Landeshauptstadt Hannover gemeinsam mit dem Klimaschutzfonds proKlima beraten. Es
wurde vereinbart, dass bei Errichtung und Nutzung des Baukdrpers mindestens der energe-
tische Standard NEH+ (Niedrigenergiehaus plus) erreicht wird, d.h. der Primarenergiebedarf
und der Transmissionswarmeverlust Uber die Geb&udehille missen jeweils mindestens 15 %
geringer ausfallen, als dies laut Energieeinsparverordnung 2009 erforderlich ist (hach Anwen-
dung des EEWarmeG).

Fir die Deckung des Warmebedarfs steht ein Fernwarmeanschluss im Stadtteil Seelhorst
nicht zur Verfigung. Der Einbau einer dezentralen Kraft-Warme-Kopplungsanlage (BHKW) ist
wegen des zu erwartenden geringen Warmebedarfs nicht sinnvoll. Vor diesem Hintergrund
sind im Einzelnen folgende energetische Malknahmen vorgesehen:

* Verstarkte Dammung der Dach-, Boden- und Fassadenflachen
* Energieoptimierte Lebensmittelkiihlung und Marktbeleuchtung
+ Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

» Kuhllastreduzierung durch Sonnenschutzverglasung

* Einsatz einer Luft-/Wasser-/Warmepumpe als Heizsystem

Insgesamt werden mit der Realisierung der hier genannten energetischen MaRnahmen die
von der Stadt Hannover formulierten 6kologischen Standards beim Bauen im kommunalen
Einflussbereich erfullt.



Freiflachen

Die Freiflachengestaltung umfasst im Wesentlichen die Herrichtung der Stellplatzanlage im
nordlichen und 6stlichen Teil des Grundstiickes (siehe Kapitel 1-4.1). Die Oberflachen-
befestigung der Stellplatze und Zufahrten ergibt sich aus den funktionalen und schalltech-
nischen Anforderungen. Wahrend die Fahrspuren der Stellplatzanlage eine bituminése Ober-
flache erhalten, werden die Stellplatze mit wasserdurchlassigem Betonsteinpflaster angelegt.
Dem Markteingang und der Shopzeile vorgelagert befinden sich der fu3laufige Zugangs-
bereich und eine Flache fir die Auenbewirtung des Backshops. Die Aufenthaltsbereiche und
FuRgangerflachen werden mit wasserdurchlassigen, aber fur Einkaufswagen befahrbaren
Pflastersteinen befestigt.

Die Randbereiche des Grundstiicks werden begrint und mit einer standortgerechten Be-
pflanzung aus heimischen Gehdlzen versehen. Auf der Westseite des Grundstlckes wird die
Bdschung der StraRe Am Schafbrinke mit dem dort vorhandenen Gehdlzbestand ebenso er-
halten wie die GrolRbdume im Einmindungsbereich der Eupener Stral’e. Daneben ist die An-
pflanzung von insgesamt 16 heimischen Laubb&aumen vorgesehen. Dies entspricht in etwa ei-
nem Baum je drei Stellpléatze, wobei die Standortwahl der Baume zur r&umlichen Gliederung
der Stellplatzanlage beitragt. Die Pflanzflachen, auch der begriinte Seitenstreifen am ostli-
chen Grundstiicksrand, werden zudem mit Bodendeckern und Grésern begriint und ebenso
wie die Baumstandorte durch Hochborde und ggf. Poller gegen Befahrung geschitzt.

Im Bereich der dreieckigen, ebenfalls bepflanzten Stellplatz- und Grinflache vor der Shopzei-
le werden ein 2,5 m x 5,0 m grol3er, Giberdachter Standplatz fur Einkaufwagen sowie ein Fahr-
radabstellplatz mit sechs Bigeln angelegt (siehe Kapitel I-4.1). Neben dem Fufl3géngerzu-
gang an der Eupener Stral3e werden weitere Fahrradstellplatze (ebenfalls sechs Biigel) mit
einer verzinkten Stahlkonstruktion tGberdacht und mit dem ebenfalls hier vorgesehenen Trafo
zusammenhangend gestaltet. Fur die Auf3enbeleuchtung, namentlich im Vorbereich von
Markt und Shopzeile, sind akzentuierende Leuchtkdrper an der Fassade vorgesehen. Die Zu-
gangsbereiche und Stellplatze werden durch Mastleuchten ausreichend beleuchtet.

Werbeanlagen

Das geplante Bauvorhaben tritt mit seiner anspruchsvollen Baugestaltung bereits als markan-
tes Einzelobjekt werbewirksam in Erscheinung. Um Qualitat und Wiedererkennungswert der
Architektur nicht zu beeintrachtigen, werden die Werbeanlagen am Gebaude und auf dem
Grundstuick beschrankt. Im Einzelnen sind folgende Werbeanlagen vorgesehen:

* je ein Markt-Logo in der Gré3e von 1,4 x 1,4 m auf der Sudfassade des Baukdrpers sowie
auf der Ostfassade, und zwar oberhalb des Haupteingangsbereiches, wobei das Logo
nicht die Oberkante der Fassade Uberragen darf

« maximal zwei Werbeschriftziige/-tafeln fur Backer und Shop, jeweils in der Hohe von maxi-
mal 0,5 m, installiert im Bereich der Glasflachen der runden Sidfassade

* maximal vier Werbeschriftziige fiir Laden und Dienstleister im Bereich der Shopzone, an-
gebracht in der H6he von maximal 0,5 m oberhalb der Eingangtiiren auf der ostseitig vor-
gelagerten Bauzeile

» eine doppelseitige Zufahrtsmarkierung mit einer Héhe von max. 6,0 m Uber Strafl3enniveau
und mit Ansichtsflachen von je max. 10 m2. Diese Werbeanlage kennzeichnet die Zufahrt
an der Eupener StralRe. Sie enthalt einen Parkhinweis sowie Hinweise auf die Nutzer.
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Weitere Werbeanlagen wie Pylone oder Werbefahnen werden ebenso wenig installiert wie
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht oder mit wechselnden Farben. Auch
Werbetrager mit Sortimentsangaben sowie mit allgemeiner Wirtschafts- oder Fremdwerbung
werden nicht verwendet.

4 Technische Infrastruktur
4.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die StraRe Am Schafbinke gut an das stadtische Stralennetz ange-
bunden. Mit den Buslinien 128 und 134 der Ustra besteht ebenfalls eine gute OPNV-Anbin-
dung. Die Haltestelle Eupener Stralle, deren sichere und behindertengerechte Erreichbarkeit
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird, liegt unmittelbar vor dem Plangebiet und wird
tagsuber im 10-Minuten-Takt bedient.

Die Erschliefung fir den Kunden- und Lieferverkehr des Marktes erfolgt von der Eupener
StralRe, und zwar fir den Kfz-Verkehr ausschlie3lich tGber eine Zufahrt im Osten des Grund-
stlickes sowie fur FuRganger und Radfahrer auch tUber einen weiteren Zugang gegeniber der
Malmedyer StralRe. Die Eupener Stral’e sowie die Stralle Am Schafbinke samt Einmindungs-
bereich sind aufgrund ihrer Funktion im Netz und ihres Ausbaustandards in der Lage, den
durch das Vorhaben induzierten zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

Die nordlich und dstlich des Gebaudes geplante Stellplatzanlage ist als Umfahrt so ausgebil-
det, dass auch die Zufahrt fur Lkw zu der Anlieferzone gewéhrleistet ist. Dartiber hinaus kann
auch der unmittelbar nérdlich des Gebaudes vorgesehene Standort fur Altmaterialbehéalter
von den Entsorgungsfahrzeugen problemlos erreicht werden. Insgesamt sind 55 Pkw-Stell-
platze vorgesehen, die zum Uberwiegenden Teil in der Standardgréf3e von 2,5 m x 5,0 m an-
gelegt werden. Auf der Dreiecksflache vor dem Markt gibt es 16 Stellplatze mit den kunden-
freundlichen Mal3en von 5,0 x 2,8 m. Zwei Behindertenstellplatze (3,5 x 5,0 m) befinden sich
sudlich des Markteinganges.

In unmittelbarer Nahe des Markteinganges werden auch die Fahrradstellplatze untergebracht.
Am FulRgadngerzugang von der Eupener StralRe wird ein Stellplatz fur sechs tberdachte Fahr-
radabstellbligel angelegt. Weitere sechs Fahrradbiigel werden auf der Dreiecksflache neben
dem Stellplatz fur Einkaufswagen installiert. Durch die doppelseitige Nutzung der Abstellbigel
(Modell ,Hannover*, Abstand mindestens 1,0 m), entstehen insgesamt 24 Fahrradstellplatze.

Im Siden des Plangebietes, von dem Ful3gangerzugang bis zur Kfz-Zufahrt, wird als Teil der
Seitenanlage der Eupener Stral3e ein Gehweg angelegt. Dieser befindet sich zum Teil inner-
halb der im Bebauungsplan Nr. 517 festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsflache. Um
den FulRweg in ausreichender Breite anlegen zu kénnen, wird ein ca. 1,0 m breiter Streifen
des Plangrundstiickes als Verkehrsflache einbezogen. Néahere Einzelheiten hierzu werden im
Durchflhrungsvertrag geregelt.

4.2 Ver-und Entsorgung

Alle fir die Ver- und Entsorgung des Grundstlickes erforderlichen Leitungen liegen in der Eu-
pener Strale. Der Anschluss an die vorhandenen Netze der Wasser-, Gas-, Strom- und Tele-
kommunikationsversorgung ist problemlos méglich. Fir die Stromversorgung wird in Abstim-
mung mit der enercity Netzgesellschaft mbH eine Netzstation (Betonfertigteil des Energiever-
sorgers) neben FuRgangerzugang und Fahrradabstellplatz an der Eupener Stral3e installiert.
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Der erforderliche Léschwasserbedarf kann Uber vorhandene Hydranten an der Eupener Stra-
Re aus dem Trinkwassernetz enthommen werden. Das Grundstuck ist auch durch die vorhan-
denen Schmutz- und Regenwasserkanale ausreichend erschlossen.

4.3 Oberflachenentwidsserung

Da es sich bei dem Grundstiick iberwiegend um einen versickerungsfahigen Boden handelt,
ist zumindest die partielle Versickerung des anfallenden Regenwassers vorgesehen. Wegen
der nachgewiesenen Bodenaufflllungen sowie aufgrund der begrenzten Raumkapazitaten
wird jedoch nur das Wasser von Freibereichen sowie von den wasserdurchlassigen Pflaster-
flachen im Vorbereich des Gebaudes und im Bereich der Stellplatze auf den jeweiligen Fla-
chen versickert. Eine gezielte, Uber den natlrlichen Abfluss hinausgehende Versickerung des
Wassers von weiteren Flachen scheidet wegen der nachgewiesenen Bodenaufflillungen und
aufgrund des hohen Grundwasserstandes, der den Einbau von Rigolen nicht zuldsst, aus
(siehe hierzu auch Umweltbericht, Kapitel 11-2.3).

Aus diesen Griinden wird das auf den Fahrgassen und Zufahrten sowie auf dem Gebaude
anfallende Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal abgefiihrt, wobei der Abfluss vom
Gebaude durch die geplante Extensivbegriinung des Daches verlangsamt ist. Die Ableitung
in den Kanal wird dartiber hinaus durch geeignete technische MaRnahmen auf den zulassi-
gen Abflusswert von 20 I/sec*ha gedrosselt. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmi-
gungen oder Erlaubnisse werden im Zuge des Bauantragsverfahrens eingeholt.

5 Umweltbelange
5.1 Immissionsschutz

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich Nutzungen, die einen
Schutzanspruch gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemall BImSchG entfalten. Dabei
handelt es sich um das Reine Wohngebiet (WR) sudlich der Eupener Stralde, festgesetzt mit
dem Bebauungsplan Nr. 517 der Landeshauptstadt Hannover, und die Kleingartenflachen
Ostlich des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 1113). Da aufgrund des geplanten Vorhabens
mit immissionsschutzrechtlich relevanten Auswirkungen zu rechnen ist, wurde in einer schall-
technischen Untersuchung (Verf.: Gesellschaft fur Technische Akustik, Hannover 2013) die zu
erwartende Gerauschsituation beurteilt.

Die Inhalte des Gutachtens werden im Umweltbericht ausfihrlich dargelegt (siehe Kapitel II-
2.1). Aufgrund der Ergebnisse ist es erforderlich, auf dem Betriebsgrundstiick des geplanten
Marktes eine Reihe schalltechnisch relevanter Mallhahmen durchzufliihren bzw. zu beachten.
Im Einzelnen sind bei der Vorhabenplanung zu berucksichtigen:

» Betriebszeiten des Marktes montags bis samstags zwischen 7:00 und 21:00 Uhr,

* Lkw-Anlieferung sowie sonstige Be- und Entladevorgange (z.B. Altmaterial): jeweils in der
Zeit von 6:00 bis 20:00 Uhr,

» Pegelbegrenzung fir technische Anlagen des Marktes auf einen Gesamtschallleistungs-
pegel von < 70 dB(A) sowie des Trafos auf < 60 dB(A),

» Befestigung von Zufahrten und Fahrgassen der Parkplatzes mit bituminéser Oberflache,

» Ausstattung der Einkaufswagen mit larmarmen Rollen und Kérben aus Kunststoff.
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Nach den Berechnungen des Gutachtens ist unter Beriicksichtigung der von dem Investor ge-
nannten Kundenfrequentierung davon auszugehen, dass die einschlagigen larmtechnischen
Immissionswerte eingehalten werden, wenn die 0.g. Vorgaben Berlcksichtigung finden. Dies
gilt fir die ermittelten Gerauschbelastungen wahrend der Tagzeit, sowohl flr das Reine
Wohngebiet sidlich der Eupener Stralle als auch fir die 0Ostlich des Plangebietes an-
grenzenden Kleingarten. Nachtliche Larmbelastungen sind aufgrund der begrenzten Betriebs-
und Lieferzeiten des Marktes ausgeschlossen, so dass insgesamt gesunde Wohnverhaltnisse
und der Schutz der angrenzenden Nutzungen gewahrleistet sind.

Umgekehrt sind die auf das Plangebiet und das Vorhaben einwirkenden Larmimmissionen,
namentlich die Verkehrslarmbelastung von der Strale Am Schafbrinke angesichts des gerin-
gen Schutzanspruches der in Aussicht genommenen gewerblichen Nutzung und der geplan-
ten Gebaudeanordnung, unproblematisch.

5.2 Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ehemalige Kleingarten, die sich nach Aufgabe der
Nutzung zu Ruderalfluren und Sukzessionsgebischen entwickelt haben. Erfassung und Be-
wertung des Bestandes an Flora und Fauna sowie der umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung werden im Umweltbericht beschrieben (siehe Kapitel 11-2.2 ff). Hier werden die pla-
nungsrechtlich relevanten Aussagen zusammengefasst.

Arten- und Naturschutz

Zur Beurteilung etwaiger Beeintrachtigungen des Artenschutzes liegt ein landschaftsplaneri-
sches Gutachten vor (Verf.: Planungsgruppe Landespflege, Hannover 2012), dessen Ergeb-
nisse ebenfalls im Umweltbericht ausflihrlich gewlrdigt wird. Insgesamt wurden neun Vogel-
arten nachgewiesen, davon sechs Brutvogelarten. Quartiere von Fledermausen oder sonstige
Hinweise auf das Vorkommen dieser besonders geschutzten Tierart wurden nicht gefunden.
Im Ergebnis bestehen keine artenschutzrechtlichen Vorbehalte gegen die Planung.

Naturschutzrechtliche Ausweisungen gemafl §§ 20 ff BNatSchG, z.B. Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile o.A. sind fir das Plangebiet
nicht erfolgt. Natura 2000-Gebiete sind hinsichtlich ihrer Erhaltungsziele und Schutzzwecke
von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1779 nicht betroffen.

Eingriffsbeurteilung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung wurde ebenfalls durch ein Fachgutachten be-
legt (Verf.: Planungsgruppe Landespflege, Hannover 2013), das zu dem Ergebnis kommt,
dass aufgrund des Vorhabens erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, na-
mentlich fir die Schutzguter Flora und Fauna sowie fir den Bodenhaushalt, zu erwarten sind.
Aufgrund der Bedeutung des mit dem vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Vorhabens
fur die Nahversorgung im Stadtteil Seelhorst Gberwiegt jedoch dieser Belang vor dem Gebot
der Eingriffsvermeidung.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden vollstandig kom-
pensiert. Da dies nicht in dem Plangebietes méglich ist, wird eine Flache aus dem Okokonto
der Landeshauptstadt Hannover als externe Ausgleichsflache genutzt und den erwarteten
Eingriffen zugeordnet. Dabei handelt es sich um eine ca. 7.100 m? groRe Flache am Krons-
berg, die im Bebauungsplan Nr. 1694 als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wurde (siehe Kapitel 11-4.2).
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Baumschutz

Im Rahmen der landschaftsplanerischen Beurteilung wurden auch die Gehdlze erfasst, die
dem Schutz der Hannoverschen Baumschutzsatzung unterliegen. Dabei handelt es sich um
zahlreiche Laubbdume am sudlichen Rand sowie in zentraler Lage des Plangebietes. Soweit
diese Geholze im Rahmen der Realisierung des Vorhabens beseitigt werden muissen, sind
gemal Satzung Ersatzpflanzungen vorzunehmen (siehe 11-2.2).

Dachbegriinung

Die geplante Extensivbegriinung des Daches leistet eine kleinen, aber durchaus wichtigen
Beitrag zur Verbesserung der Umwelt (siehe auch Kapitel 11-2.3). Zu den Vorteilen der Dach-
begriinung zahlen:

» das Verbessern kleinklimatischer Verhaltnisse und Férderung des Luftaustausches,
» das Bilden von Nahrungs-, Brut- und Ruheplatzen fir zahireiche Tiere,

» das Speichern der verzdgerte Abfluss von Regenwasser und

» die Verbesserung der Warmedammung.

Dem hdheren Herstellungs- und Unterhaltungskosten steht eine Verlangerung der Lebens-
dauer der Dacher gegeniber.

5.3 Bodenschutz

Auch bezlglich des Bodenschutzes wird auf die ausfuhrlichen Ausfuhrungen des Um-
weltberichtes verwiesen (siehe dort, 11-2.3). Hier werden nur die wichtigsten stadtebaulich re-
levanten Informationen dokumentiert.

Verdachtsflachen / Kampfmittel

Grundsatzlich liegen keine Informationen Uber Altlasten oder andere Bodenbelastungen im
Plangebiet oder den Einfluss benachbarter Verdachtsflachen auf das Plangebiet vor. Es gibt
auch keine Befunde beziiglich der Auswirkungen durch die vormalige kleingartnerische Nut-
zung (z.B. Schadstoffe aus Dinger- oder Pestizideinsatz, Mull- oder Fakaliengruben).

Die Auswertung der vorhandenen alliierten Luftbilder ergab, dass eine Bombardierung /
Kriegseinwirkung des Plangebietes vorliegen kann. Es ist nicht auszuschlieBen, dass hier
z.B. Bombenblindganger vorhanden sind, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Si-
cherheitsgrinden werden GefahrenerforschungsmalRinahmen empfohlen, die mit der Ge-
fahrenabwehrbehdrde abzustimmen sind.

Bodenauffiillungen

In einer orientierenden Bodenuntersuchung (Verf.: ukon Umweltkonzepte, Hannover 2013)
wurde festgestellt, dass auf dem Grundstlck eine flachendeckende kinstliche Auffullung aus
Betonbruch mit einer Machtigkeit von 60 bis 90 cm vorhanden ist. Auch wenn es sich dabei
nicht um gefahrliche Stoffe handelt, ist eine gezielte, Uber den naturlichen Abfluss hinaus-
gehende Versickerung des Regenwassers, die einer wasserrechtlichen Genehmigung bedurf-
te, nicht ohne Beseitigung des Auffullmaterials in den fraglichen Bereich moglich, da ein
Transfer der nachgewiesenen Schadstoffe in das Grundwasser zu beflrchten ware (siehe
auch Kapitel 1-2.3).

-12-



-12-

6  Verfahren, Durchfiihrungsvertrag, Kosten

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach
MaRgabe des Baugesetzbuches. Voraussetzung fir die Rechtswirksamkeit des Bebauungs-
planes ist gemaR § 12 Abs. 1 BauGB neben der Vorlage des mit der Landeshauptstadt Han-
nover abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes der Abschluss eines Durchfiih-
rungsvertrages. In diesem verpflichtet sich der Vorhabentrager, das Vorhaben in angemesse-
ner Frist umzusetzen (Durchfiihrungsverpflichtung). Daneben werden verbindliche Vereinba-
rungen zur Realisierung und Finanzierung des Vorhabens nach Malgabe des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes getroffen, und zwar im Einzelnen zu folgenden Punkten:

* Gebaude- und Nutzungskonzept sowie Freiflachengestaltung,

» Stellplatznachweis fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader,

* Energetisches Konzept samt extensiver Begriinung des Daches,

* Ausbau der Nebenanlagen Eupener Stralle,

* Durchfliihrung der naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmafinahmen,
* Larmgeminderte Einkaufswagen,

« Offnungszeiten / Anlieferungszeiten.

Der Durchfiihrungsvertrag wird vor der Beschlussfassung Uber die Satzung zu dem Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan zwischen der Landeshauptstadt Hannover und dem Vor-
habentréger geschlossen.

Der Landeshauptstadt Hannover entstehen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes keine Kosten.
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TEIL Il: Umweltbericht

1 Vorhabenbezogene und umweltrechtliche Grundlagen

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das anndhernd dreieckige, insgesamt ca. 0,55 ha grol3e Plangebiet liegt im Westen des
Stadtteiles Seelhorst, unmittelbar sudlich der Trasse des Sudschnellweges. Es wird begrenzt
von der StralRe Am Schafbrinke im Westen und von der Eupener Stral3e im Siiden. Im Osten
erstreckt sich das Grundstlck bis an eine vorhandene Kleingartenanlage, im Stden schlie-
3en sich Wohnquartiere an.

Bei den Grundflachen im Plangebiet handelt es sich um ehemalige Kleingarten mit einem Be-
stand von Obst- und Laubbdumen sowie zum Teil verwilderten Gartenflachen.

Art und Umfang des Vorhabens

Im Plangebiet ist die Ansiedlung eines Lebensmittelnahversorgers mit SB-Bereich, angeglie-
dertem Backshop und weiteren Laden und Dienstleistungseinrichtungen geplant. Die Uber-
baute Flache fur das eingeschossige Marktgebaude betragt 1.461 m2.

Die Anbindung des Marktes an das o6ffentliche Strallennetz erfolgt Uber die Eupener Strale.
Neben der Zufahrt fir Anlieferung und Entsorgung werden auf dem Grundstlick 55 Kunden-
parkplatze untergebracht. Fir die Anlage der Stellplatze und Zufahrten werden ca. 2.780 m?
befestigt, davon ca. 1.035 m? mit wasserdurchlassigen Materialien. Der Versiegelungsgrad
insgesamt betragt ca. 75 %.

1.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt die planungsrechtlichen Anforderungen an die Berick-
sichtigung der Umweltbelange bei der Aufstellung von Bauleitplanen. Aus der diesbezug-
lichen Auflistung des § 1 Abs. 6 BauGB sind insbesondere zu nennen:

Nr. 1: Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Nr. 4: Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich Naturschutz und Landschaftspflege

Weiter ist der Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden ge-
maf § 1a Abs. 2 BauGB zu bericksichtigen. Schlief3lich schreibt § 1a Abs. 3 BauGB die An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren vor.

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden die Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege formuliert und es werden die Modalitdten der Eingriffsregelung festgelegt
(Vermeidung, Kompensation). Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bo-
denschutz- und Wassergesetzen des Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten.

Nach MaRgabe des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind schadliche Umwelt-
einwirkungen zu vermeiden. Fur die Beurteilung mafigeblich sind die einschlagigen immis-
sionsschutzrechtlichen Verordnungen und Normen, fir die Beurteilung im Rahmen der Bau-
leitplanung insbesondere die DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau®.
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Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (Entwurf 2013) enthalt mastabsbedingt
keine relevanten Aussagen fir das Plangebiet. Sonstige landschaftsplanerische Aussagen
sind nicht vorhanden. Als weiteres kommunales Instrument des Naturschutzes ist die Hanno-
versche Baumschutzsatzung zu nennen.

Daruber hinaus liegen diverse fachplanerische Untersuchungen vor (z.B. Schallimmissions-
plan, Karte zum Klimaschutz etc.)

1.3 Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Engerer Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ist das Plangebiet. FUr die Prufung der plangegebenen immissionsschutzrecht-
lichen Auswirkungen (Schutzgut Mensch) wird die unmittelbare Umgebung des Plangebietes,
namentlich die sudlich der Eupener StralRe angrenzende Wohnbebauung sowie die 6stlich
anschlieende Kleingartennutzung in die Betrachtung einbezogen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden zeigte sich, dass fur die Prufung der
Umweltauswirkungen wesentliche Informationen bei der Landeshauptstadt Hannover und bei
den Tragern o6ffentlicher Belange vorliegen. Um die Umweltbelange sachgerecht einstellen zu
kénnen, wurden daneben mehrere Fachgutachten veranlasst, namlich:

 die schalltechnische Beurteilung moglichen Larmbelastungen fiur die Nachbarschaft
» die arten- und naturschutzrechtliche Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft
» die Bewertung des Boden hinsichtlich Schadstoffbelastung und Versickerungsfahigkeit

Die Ergebnisse dieser Gutachten, denen sich die Landeshauptstadt Hannover anschlieft,
werden in den nachfolgenden Abschnitten zur Schutzgutbewertung und zur Ableitung umwelt-
relevanter Malinahmen zusammenfassend dargestellt.

2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Vorbemerkung

Zur BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist geman § 2 Abs. 4 BauGB eineUm-
weltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt, beschrieben und bewertet werden. Dabei wird der bestehende Zustand des Plange-
bietes unter Bericksichtigung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dem
kanftigen verglichen. Fur die Beurteilung mafigeblich sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ge-
nannten Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege.

Die fiir den Naturschutzausgleich vorgesehene Flache aus dem Okokonto der Landeshaupt-
stadt Hannover wird nicht in die Umweltprifung einbezogen, da hier keine planbedingten Ein-
griffe zu erwarten sind.
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2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Unter diesem Gesichtspunkt sind insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in die Planung einzustellen. Dabei kdnnen
die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen vernachlassigt werden, da die ge-
plante Nutzung nur einen geringen Schutzanspruch entfaltet. Die hier hilfsweise heranzu-
ziehenden Orientierungswerte flr ein Sondergebiet (SO Einzelhandel) — Tagwerte — werden
durch die Verkehrslarmimmissionen von der Stralle Am Schafbinke und vom Sidschnellweg
nicht erreicht (vgl. Schallimmissionsplan der Landeshauptstadt Hannover). Durch die Anord-
nung des geplanten Baukdrpers erfolgt zudem eine raumliche Abschirmung.

Demgegenuber waren im Zuge der Planung die méglichen Auswirkungen des geplanten Vor-
habens, namentlich des Kunden- und Lieferverkehrs sowie des Marktbetriebes, auf die Nach-
barschaft ndher zu betrachten. In einer schalltechnischen Untersuchung wurde die zu erwar-
tende Gerauschsituation rechnerisch prognostiziert und immissionsschutzrechtlich bewertet
(Verf.: Gesellschaft fir Technische Akustik, Hannover 2013).

Beurteilungsgrundlagen

Das auf der Grundlage der Vorhabenplanung erstellte Gutachten legt als Beurteilungsgrund-
lage folgende Schutzanspriiche der Umgebung zugrunde:

» Das Wohnquartier sudlich der Eupener Stralle wird gemal Festsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 517 der Landeshauptstadt iberwiegend als Reines Wohngebiet (WR) be-
trachtet. Die hierfur geltenden Orientierungswerte betragen nach der DIN 18005, Beiblatt
1, 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

* Fur die dstlich des Plangebietes angrenzenden Kleingarten gelten die Werte der DIN 18
005 fur Kleingartenanlagen und Friedhdfe, namlich 55 dB(A) tags und nachts.

Gerauschrelevante Faktoren

In dem Gutachten werden der immissionsschutzrechtlichen Beurteilung folgende Gerausch-
quellen und -emissionen zugrunde gelegt:

» keine Gerauschvorbelastung aus der benachbarten gewerblichen Nutzung im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 517,

* Betriebszeiten des Marktes: montags bis samstags zwischen 7:00 und 21:00 Uhr,

* Anlieferung mit Be- und Entladevorgangen: jeweils in der Zeit von 6:00 bis 20:00 Uhr,

* Kundenfrequenz: ca. 700 Kunden pro Tag, davon 50 % per Pkw (belegte Angaben des
Vorhabentragers aufgrund vergleichbarer Projekte),

» Stellplatzanlage: Zufahrten und Fahrgassen mit bitumindser Decke,

» Einkaufwagen mit larmarmen Rollen und Kérben aus Kunststoff,

» Kulhlung, Liftung und sonstige technische Anlagen des Marktes mit einem Gesamtschall-
leistungspegel von < 70 dB(A) sowie des Trafos mit < 60 dB(A).

Untersuchungsergebnisse

Die Ermittlung und Bewertung der Gerauschsituation wurde anhand der anerkannten Berech-
nungsmethoden durchgefihrt. Fir den Beurteilungszeitraum Tag (06:00 — 22:00 Uhr) kommt
das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die 0.g. Immissionswerte in dem Reinen Wohngebiet
sudlich der Eupener StralRe (50 dB(A)) eingehalten werden. Im Bereich der Kleingarten dst-
lich des geplanten Vorhabens liegen die ermittelten Belastungen ebenfalls unter dem hier zu-

-16 -



-16 -

lassigen Wert von 55 dB(A). Auch die einschlagigen Nachtwerte werden eingehalten, da die
Betriebs- und Lieferzeiten des Marktes auf den Tag beschrankt sind und die Gerausche der
geplanten Kiihl- und Liftungsanlagen sowie sonstiger technischen Anlagen nach dem Stand
der Technik den o.g. maximalen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten. Auch kurzzeitige
Einzelereignisse mit etwaigen Maximalpegellberschreitungen sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch bestehender Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes wurde bei der Planung des Vorhabens bericksichtigt. Die zu erwartende Larm-
belastung im Wohnquartier sudlich der Eupener Stral’e und in den Kleingarten &stlich des
Plangebietes liegt unter den zulassigen Werten. Weiter gehende Vorkehrungen des Schall-
schutzes (z.B. Larmschutzwand an der Eupener Stralte) wurden geprift, sind aber nicht er-
forderlich und werden auch aus stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht gezogen.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Artenschutz

Zur Prufung der diesbezuglichen naturschutzfachlichen Fragen liegt ein artenschutzrechtli-
cher Beitrag vor (Verf.: Planungsgruppe Landespflege, Hannover 2012). Im Rahmen von sie-
ben Begehungen wurde die Avifauna im Untersuchungsgebiet flachendeckend erfasst. Dabei
wurden insgesamt neun verschiedene Vogelarten nachgewiesen, wovon sechs Arten als
Brutvogel festgestellt wurden. Mit Amsel, Blaumeise, Eichelhaher, Kohlmeise, Mdnchs-
grasmicke, Ringeltaube, Singdrossel, Zaunkdnig und Zilpzalp handelt sich um Arten, die Ge-
hélzbestande, Garten und Parks besiedeln. Alle genannten Vogelarten sind nicht auf der Ro-
ten Liste Niedersachsen geflhrt, unterliegen aber dem Schutz der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Zur Erfassung von Fledermausen fanden zwei Begehungen statt. Obwohl das Unter-
suchungsgebiet grundsatzlich ein geeignetes Nahrungshabitat fir verschiedene Fledermaus-
arten darstellt, wurden keine jagenden Fledermause beobachtet. Quartiere von Fledermau-
sen (Sommerquartiere, Wochenstuben) wurden weder in Héhlenbaumen noch an oder in den
vorhandenen Gebauden gefunden.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung des Gutachtens erstreckt sich nur auf die im Plangebiet
erfassten europarechtlich geschitzten Vogelarten. Es wurde tberprift, inwieweit bei der Um-
setzung des Planvorhabens eine Verletzung der Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG zu
erwarten ist. Dazu wird zusammenfassend festgestellt:

,0er Bau des Nahversorgungsmarktes wirde die Zerstérung von (nach heutigen Stand) zwolf
Neststandorten der Arten Amsel, Kohimeise, Monchsgrasmicke, Singdrossel, Zaunkdnig und
Zilpzalp zur Folge haben (...). Die hier vorkommenden Arten sind in Niedersachsen haufig
und allgemein verbreitet. Sie treten insbesondere in Siedlungsbereichen auf und stellen — mit
Ausnahme des Vorhandenseins von Gehdlzen — keine besonderen Voraussetzungen an ih-
ren Lebensraum. In der ndheren und weiteren Umgebung des Untersuchungsgebietes sind
viele Garten sowie ein groRer Friedhof vorhanden, die geeignete Strukturen fir diese Arten
aufweisen. Deshalb kdnnen sie bei einer Zerstérung ihrer Brutstandorte ausweichen und die
Okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterhin erfullt. Insofern kommt es zu keinem Versto3 ge-
gen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG."
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Biotoptypen

In einer zweiten Untersuchung wurden eine Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschlussel
der Fachbehoérden durchgefihrt (Verf.: Planungsgruppe Landespflege, Hannover 2013). Da-
bei wurden verschiedene naturnahe Sukzessionsgebische und (halb-)ruderale Gras- und
Staudenfluren sowie Gehdlzbestande erfasst.

Die gutachterliche Eingriffsbeurteilung wurde nach dem EIBE-Modell durchgefihrt. Bei den
kartierten Biotoptypen handelt es sich um Flachen mit mittlerer bis hoher Bedeutung. Auf-
grund des geplanten Vorhabens sind erhebliche Beeintrachtigungen von Flora und Fauna zu
erwarten, und zwar insbesondere durch den Freiflachenverlust und die Beseitigung der Ge-
hélzbestande und Ruderalfluren. Das Bauvorhaben hat auch die Zerstérung von neun Nest-
standorten diverser Brutvogelarten zur Folge. Daneben kommt es aufgrund der geplanten Be-
bauung und Flachenversiegelung auch zu Eingriffen in die Schutzgiter Boden und Wasser
(siehe Kapitel 11-2.3)

Zusammenfassend ergibt sich unter Bertcksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen im Plangebiet (Dachbegrinung, Anpflanzung von Badumen, Regenwas-
serversickerung, siehe Kapitel 11-4.1) ein Eingriffsvolumen von 2.459 Wertpunkten, das durch
geeignete Malinahmen auf einer externen Kompensationsflache auszugleichen ist (siehe Ka-
pitel 11-4.2).

Baumbestand

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden auch die nach den Bestimmungen der Baum-
schutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover geschitzten Baume erfasst. Dabei handelt es
sich um zahlreiche Laubbaume, vor allem am stdlichen Rand sowie in zentraler Lage des
Plangebietes. Wahrend ein Teil dieser Gehdlzbestdnde, namentlich die stadtbildpragende
Baumgruppe an der Einmiindung der Eupener Stral3e, erhalten werden kann, missen fur die
Errichtung des Marktes und die Anlage der Stellplatze insgesamt 45 geschitzte Baume be-
seitigt werden. Fir die beseitigten Baume sind nach MalRgabe der Baumschutzsatzung Er-
satzpflanzungen durchzufihren. Dazu werden im Bereich des Parkplatzes 16 heimische
Laubbaume angepflanzt. Der Ersatz der weiterer 29 Baume wird durch die Anrechnung der
Malnahmen auf der externen Ausgleichsflache kompensiert (siehe Kapitel 1I1-4-2).

Bewertung

Die Ergebnisse der naturschutzfachlichen Untersuchungen zeigen keine artenschutzrecht-
liche Relevanz. Trotzdem ist aus avifaunistischer Sicht der groRtmoégliche Erhalt der Gehdlz-
bestdnde winschenswert. In diesem Sinne sollten die Gehdlze, die aufgrund der Vorhaben-
planung beseitigt werden missen, nur aul3erhalb der Brutzeiten geféllt werden, also nicht
wéhrend der Monate Mérz bis Oktober.

Die in der Eingriffsbeurteilung nachgewiesenen erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, namentlich der Schutzgiter Flora und Fauna sowie des Boden- und Wasser-
haushaltes, sind nicht vermeidbar, da im vorliegenden Fall dem Ziel, einen Nahversorgungs-
markt im Stadtteil Seelhorst einzurichten, der Vorrang eingerdumt wird. Die zu erwartenden
und im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe sind durch naturschutzbezogene MaRRnah-
men auf einer externen Kompensationsflache auszugleichen.
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2.3 Abiotische Schutzgiter: Boden, Wasser, Luft / Klima
Schutzgut Boden

Baugrund

Laut Baugrundkarte der Landeshauptstadt Hannover und geologischer Karte des Nds. Lan-
desamtes flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) ist der Bodenaufbau des Gebietes
Uberwiegend gekennzeichnet durch Fein- und Mittelsande, ortlich mit Grobsand und Feinkies
bis 20 m Machtigkeit mit Schluffauflagen bis 1 m (Talsande der Leine). Dieser Bodenaufbau
wurde durch Rammkernsondierungen der fhm Ingenieurgesellschaft bR bestatigt.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Aussagekraft der Bodenkundlichen Stadtkarte, der Bodenfunktionskarte und der Boden-
Ubersichtskarte ist mafstabsbedingt als unsicher bis sehr unsicher einzustufen. Dennoch las-
sen sich folgende Angaben ableiten:

* Lebensraumfunktion: Die Naturndhe der Bdden ist im Bereich des Plangebietes als mittel
bis gering einzustufen. Das Biotopentwicklungspotenzial als Parameter fur die Standort-
eignung naturlicher Pflanzengesellschaften (Extremstandorte) ist nach Auswertung der Bo-
denfunktionskarte als mittel zu bezeichnen. Es liegen keine Extremstandorte vor. Angaben
zur naturlichen Bodenfruchtbarkeit liegen nicht vor.

* Regelungs-, Filter- und Pufferfunktionen: Nach der Bodenfunktionskarte ist das Wasser-
speichervermogen der ausgewiesenen Bodenart im gesamten Planbereich als gering ein-
zustufen. Das Filterpotenzial (Bindungsvermogen des Oberbodens gegeniliber Schwer-
metallen) wird Uberwiegend als mittel und im 6stlichen Randbereich als hoch bewertet.

Zusammenfassend wird die Schutzwirdigkeit der Béden im Planbereich als mittel aus-
gewiesen. Fur den zentralen Bereich wird auf Grund der geringen Naturnahe von einer gerin-
gen Schutzwirdigkeit der Béden ausgegangen. Aufgrund der Vorhabenplanung sind Beein-
trachtigungen des Bodens durch die Oberflachenversiegelung (vollstdndiger Bodenverlust),
durch den Verlust des Lebensraumes von Bodenorganismen, durch Stérungen des Bodenge-
fuges und des Bodenwasserhaushaltes aufgrund der Verdichtung sowie durch Schadstoffein-
trage wahrend der Bauphase zu erwarten.

Bodenauffillung

In einer orientierenden Bodenuntersuchung (Verf.: ukon Umweltkonzepte, Hannover 2013)
wurde festgestellt, dass auf dem Grundstlck eine flachendeckende kinstliche Auffillung aus
Betonbruch mit einer Machtigkeit von 60 bis 90 cm vorhanden ist. Hierzu liegen abfallrecht-
liche Zuordnungen nach den Parametern der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) von
Z2" aufgrund der festgestellten PAK-Belastungen bzw. LAGA > Z2 aufgrund des Sulfatge-
haltes im Eluat vor. Es handelt sich um nicht gefahrliche Abfalle. Gleichwohl ist eine gezielte
Versickerung des Regenwassers, die Uber den natirlichen Abfluss hinausgeht, nicht ohne
Beseitigung der Auffullungen moglich, da ein Transfer der nachgewiesenen Schadstoffe in
das Grundwasser zu befurchten ware (siehe auch Kapitel 1-4.3).

1 Z2 = Eingeschrankter Einbau mit definierten technischen Sicherheitsmalinahmen
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Kampfmittel

Die Auswertung der allilerten Luftbilder ergab, dass eine Kampfmittelbelastung des Plange-
bietes vorliegen kann. Aus Sicherheitsgriinden werden Gefahrenerforschungsmaflinahmen
empfohlen, die mit der Gefahrenabwehrbehdrde abzustimmen sind.

Bewertung

Grundsatzlich ist das Vorhaben mit der Errichtung des SB-Marktes und der Anlage des Park-
platzes aus Sicht des Bodenschutzes kritisch anzusehen. Zwar handelt es sich im Plangebiet
um Boden mit geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Dennoch sind die Eingriffe in den
Bodenhaushalt erheblich (Dauerhafte Versiegelung von ca. 4.200 m?). Aufgrund des Vorran-
ges der stadtebaulichen Planung und insbesondere weil besser geeignete Standorte nicht zur
Verfugung stehen, werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen hingenommen. Allerdings
sind alle mdglichen Malinahmen zur Verringerung der negativen Auswirkungen auszuschép-
fen (z.B. Freihaltung von Randbereichen, Einbau von Sickerpflaster).

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb der gesetzlichen und natirlichen Uberschwemmungsgrenzen.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht anzutreffen.

Die Auswertung einer nahe gelegenen Grundwassermessstelle ergibt einen maximalen rech-
nerischen Grundwasserstand von 56,7 m. Bei einer Gelandehdohe von 57,9 m Uber N.N. ist
das Grundwasser also in einer Tiefe von ca. 1,2 m anzutreffen. Die generelle Flielrichtung
des Grundwassers zeigt nach Westnordwest.

Da es sich um eine nahezu vollstandig unversiegelte Flache handelt, tragt die Versickerung
des Niederschlagswassers derzeit zur Anreicherung des Grundwassers bei. Aufgrund des
dargestellten Untergrundaufbaus (siehe oben) ist das Wasserspeichervermdgen des Bodens
im Plangebiet jedoch laut Bodenfunktionskarte als gering einzustufen.

In der zitierten Bodenuntersuchung (Verf.: ukon Umweltkonzepte, Hannover 2013) wurde
festgestellt, dass auf dem Grundstick eine flachendeckende kunstliche Auffullungen aus Be-
tonbruch mit einer Machtigkeit von 60 bis 90 cm vorhanden ist. Auch wenn es sich bei den
nachgewiesenen Belastungen nicht um gefahrliche Stoffe handelt, ist eine gezielte Versicke-
rung des Regenwassers aus Griinden des Grundwasserschutzes nicht ohne Weiteres mog-
lich (siehe oben).

Bewertung

Unter Berucksichtigung der o.g. Vorgabe sind keine Gesichtspunkte erkennbar, dass die im
Plangebiet vorgesehene Nutzung sowie deren Umfang im Vergleich zum heutigen Zustand
zusatzliche oder neue Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Wasser bringen wird. Zumindest
Teile des Oberflachenwassers werden auch kinftig der Versickerung zugefuhrt und der Ab-
fluss der verbleibenden Restmengen vom Gebaude wird durch die geplante Dachbegriinung
verlangsamt. Auch wenn keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser erkennbar
sind, werden die Beeintrachtigungen des Wasser- wie die des Bodenhaushaltes aufgrund der
Bebauung und Versiegelung als erheblich eingestuft.
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Schutzgut Luft und Klima

Die Karte der klima- und immissionsékologischen Funktion fiir die Landeshauptstadt Hanno-
ver (Stand 2006) weist das Plangebiet derzeit als gering lufthygienisch belastet aus. Die Ve-
getation, insbesondere die randlich vorhandenen Laubbdume, hat eine positive Wirkung auf
das Kleinklima und dient der CO,-Speicherung.

Bewertung

Da der Baumbestand zum Teil erhalten werden kann, wird sich der Verlust an Vegetation wird
sich nur in geringem Umfang kleinklimatisch auswirken. Die durch die geplante Bebauung
und Flachenversiegelung entstehende Mehrbelastung der Luft ist als unerheblich einzustufen,
zumal sich grofere klimatisch bedeutsame Freiflachen in unmittelbarer Nahe des Plange-
bietes befinden (Kleingarten, Friedhof). Im Ubrigen kann mit der geplanten Kompensations-
maflnahme (Aufforstung, siehe Kapitel 11-4.2) auch ein klimatischer Ausgleich als CO,-Spei-
cher geschaffen werden.

2.4 Schutzgiter Landschaft und Kultur
Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet besteht aus einer Brachflache auf einem ehemaligen Kleingartengelande.
Aufgrund der tangierenden Verkehrsachsen Am Schafbinke im Westen und Sidschnellweg
im Norden sowie der Eupener Stralle im Stden mit den sudlich anschlieRenden Wohnquar-
tieren ist der Charakter des Plangebietes stadtisch gepragt. Raumwirksam in Erscheinung tritt
insbesondere die Baum-/Strauchhecke auf der Boéschungskante der Stralle Am Schafbrinke.

Auf dem Grundstiick selbst befinden sich neben den Uberresten von Schuppen und Garten-
lauben ruderalisierte Freiflachen und zahlreiche Gehdlze. Wahrend es sich in der Flache
Uberwiegend um alte Obstbaume handelt, sind einige gréRere Laubbdume an der Einmin-
dung in die StralRe Am Schafbrinke und entlang der Eupener Stral’e von stadtbildpragender
Bedeutung. Im Ubrigen tritt die Flache derzeit wenig raumwirksam in Erscheinung.

Bewertung

Mit der geplanten Errichtung des Nahversorgungsmarktes und der Anlage des Parkplatzes
andert sich das Erscheinungsbild des Plangebietes kleinrdumig. Da die stadtraumpragende
Eingrinung des Grundstiickes erhalten werden kann, wird das Orts- und Landschaftsbild nur
in geringem Mal3e beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Be-
deutung im architektonischen oder arch&ologischen Sinn darstellen. Derartige Kultur- oder
sonstige Sachguter sind im Planbereich nicht bekannt. Namentlich werden Bau- oder Boden-
denkmale durch die Planung nicht berihrt.

Bewertung

Die Planung wird als unerheblich eingestuft.
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2.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen regelmafig sowohl durch die Ab-
hangigkeit der biotischen Schutzguter (Pflanzen und Tiere) von den abiotischen Standortfak-
toren (Boden, Wasser, Klima, Luft) als auch zwischen den verschiedenen abiotischen Schutz-
gutern (z.B. Boden-Wasserhaushalt). So flhrt z.B. die Versiegelung des Bodens zu vermehr-
tem Oberflachenwasserabfluss bei gleichzeitig verminderter Grundwasseranreicherung. Fer-
ner wird Lebensraum von Tieren und Pflanzen eingeschrankt bzw. berbaut.

Bewertung

Erkennbare Wechselwirkungen zwischen den zuvor gesondert betrachteten Schutzgitern
sind insgesamt als weniger erheblich einzustufen, da nicht zu erwarten ist, dass sich aus den
in den vorhergehenden Abschnitten beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter schwerwiegende Folgen auf die anderen Schutzguiter bzw. Summenkonflikte ergeben.

2.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung

Im Bereich des beplanten Gebietes und im ndheren Umfeld sind keine Natura-2000 Gebiete
(FFH-Gebiete, Gebiete nach Vogelschutzrichtlinie) betroffen. Auch sonstige Schutzgebiete
nach Naturschutz- oder Wasserrecht sind nicht beruhrt.

3 Prognosen iiber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Verwirklichung des geplanten Bauvorhabens werden sich die im Rahmen der Umwelt-
prifung ermittelten Auswirkungen ergeben (siehe Kapitel 2). Namentlich muss mit einer ge-
ringfligigen, aber im Rahmen der zu bertcksichtigenden Schutzanspriiche der Nachbarschaft
zulassigen Erhohung der Larmwerte im Umfeld gerechnet werden. Weiter fihrt die Realisie-
rung der Planung zu einer Neubebauung und Neubefestigung von insgesamt gut 4.200 m?
(Versiegelungsgrad ca. 75 %) und zur Beseitigung zahlreicher nach Baumschutzsatzung ge-
schutzter Gehdlze. Die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden und Wasser werden be-
eintrachtigt.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist im bestehenden Planungsrecht als Griinfliche mit der naheren Bezeich-
nung ,Kleingarten* festgesetzt. Die im Sinne der Nahversorgung angestrebte Ansiedlung des
geplanten SB-Marktes fir den Stadtteil Seelhorst kénnte hier nicht entwickelt werden. Da
auch an andere Stelle im Stadtteil kein geeigneter Standort fiir diese Nutzung zur Verfligung
steht, musste ein anhaltendes Defizit in der Nahversorgung in Kauf genommen werden.

Das Plangebiet liegt zurzeit brach und wirde bei Nichtdurchfuhrung der Planung zunachst in
diesem Zustand verbleiben. Auch die vorhandenen Baume konnten erhalten werden. Auf-
grund der Aufgabe der Vornutzung sowie wegen der verkehrsgunstigen Lage ware jedoch
mittelfristig mit Investorenanfragen zu rechnen, die darauf abzielen, diese Flache fir neue
Nutzungen und eine marktkonforme Bebauung zu erschlieen (z.B. Wohnungsbau).
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3.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

In Anbetracht des Planungszieles, das bestehende Defizit an Nahversorgungseinrichtungen
im Stadtteil Seelhorst zu verringern, gibt es zu der Planung keine grundsatzliche Alternative.
Andere geeignete Standorte stehen fir die geplante Nutzung nicht zur Verfliigung.

Auch hinsichtlich des Malies der baulichen Nutzung sowie der Fragen der ErschlieRung kon-
nen keine Planungsansatze mit geringeren Umweltauswirkungen realisiert werden. Das be-
absichtigte stadtebauliche Konzept, namlich die Errichtung eines SB-Marktes und die Anlage
des Parkplatzes, ware bei begrenzten Ausnutzungsmadglichkeiten nicht zu verwirklichen. Auch
die geplante Oberflachenversiegelung fir die Stellplatzanlage mit Zufahrten und sonstigen
Einrichtungen ist flr das Nutzungskonzept unerlasslich.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen
4.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

In die Vorhabenplanung sind MaRnahmen zur Vermeidung bzw. zur Verringerung von Beein-
trachtigungen der umweltbezogenen Schutzguter eingeflossen. Im Hinblick auf die schalltech-
nischen Auswirkungen des Vorhabens ist anzufilhren, dass die Uberschreitung der zu erwar-
tenden Larmwerte durch eine Reihe von MaRnahmen vermieden werden kann (z.B. Begren-
zung der Offnungszeiten, Verwendung larmarmer Oberflachenstrukturen etc.). Diese MaR-
nahmen wurden in dem schalltechnischen Gutachten bericksichtigt (siehe Kapitel 11-2.1). Sie
werden mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbindlich festgelegt.

Als Vermeidungsmalnahmen zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind im Einzelnen folgende Regelungen zu nennen:

* Begrenzung der Bebauung und Versiegelung

Die geplante Grundsticksausnutzung (GRZ in etwa = 0,3, Versiegelung ca. 75 %) bleibt
unter den flr Sonderbauflachen Einzelhandel Gblichen Werten. Damit werden die Eingriffe
in den Boden- und Wasserhaushalt begrenzt. Auch die Dachbegrinung des Marktes ver-
ringert die negativen Umweltauswirkungen.

» Versickerung des Regenwassers

Ebenfalls der Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes dient die ge-
plante Versickerung des Regenwassers von der Stellplatzanlage und den sonstigen Frei-
flachen. Das auf dem geplanten Gebaude anfallende Regenwasser kann durch die Dach-
begriinung zumindest in seiner Abflussgeschwindigkeit gedrosselt werden.

» Erhaltung von Baumen und Strauchern

Teile der vorhandenen Gehodlze im Plangebiet kdnnen im Sinne des Biotopschutzes und
zur Verringerung der Eingriffe in das Stadt- und Landschaftsbild erhalten werden. Dies gilt
namentlich fir den Grol3baumbestand an der Einmindung der Eupener Stral3e in die Stra-
e Am Schafbrinke. Dariiber hinaus werden auch die stadtbildprdgenden Gehdlze auf der
Bdschung (auRerhalb des Plangebietes) erhalten.

Weitere Beeintrachtigungen der umweltrelevanten Schutzgiter sind — wie aus der Vorhaben-
begriindung hervorgeht — nicht zu vermeiden. Im vorliegenden Fall wird dem stadtebaulichen
Ziel, die Nahversorgung im Stadtteil Seelhorst durch die Errichtung des Lebensmittelnahver-
sorgers zu verbessern, der Vorrang vor den naturschutzfachlichen Zielsetzungen einraumt.
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4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen (Kompensation).

Ausgleich im Plangebiet

Als naturschutzrechtlich relevante AusgleichsmalRnahme im Plangebiet wird die Begriinung
des Parkplatzes vorgesehen. Im Bereich der Stellplatzflachen werden insgesamt 16 standort-
heimische Laubbaume |. oder Il. Ordnung angepflanzt (Stammumfang mind. 18/20 cm) und
dauerhaft zu erhalten. Diese Baume gelten zugleich als Ersatzpflanzungen nach Mal3gabe
der Hannoverschen Baumschutzsatzung.

Externe Kompensation

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kén-
nen mit den Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlage nicht vollstandig ausgeglichen
werden. Um die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft in Ganze zu kompensieren,
wird eine ca. 7.100 m? groRe Teilflache aus dem Okokonto der Landeshauptstadt Hannover in
die Planung einbezogen und den Eingriffen durch Flachenversiegelung und Beseitigung von
Geholzen zugeordnet (Festsetzung von Ersatzmallnahmen ,an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffes“ gemal § 1a Abs. 3 BauGB). Die ErsatzmalRnahme dient gleichzeitig als Kompen-
sation fir Biotope, Boden und Brutvogellebensraum (Mehrfachkompensation).

Die insgesamt ca. 5,5 ha groRe Ausgleichsflaiche aus dem Okokonto liegt im Landschafts-
raum Kronsberg. Dieser befindet sich ca. 8 km stddstlich der Innenstadt an der Stadtgrenze
Hannovers. Er ist Teil des flachwelligen Kirchréder Hiigellandes, das seinerseits zur Braun-
schweiger-Hildesheimer Léssbérde gehoért. Kennzeichnend fir den Kronsberg sind seine be-
sonderen Standortverhaltnisse mit einer Vielzahl von unterschiedlichen Biotopen. Die Band-
breite reicht von den wechselfeuchten Bereichen der Gaim und des Bockmerholzes bis hin zu
Kalkhalbtrockenrasen. Hier haben sich zahlreiche seltene, gefahrdete oder besonders ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten halten kdnnen. Der Kronsberg als héchste natlrliche Erhe-
bung im Stadtgebiet ist flr die gesamte hannoversche Bevoélkerung ein wichtiger Naherho-
lungsraum mit Klimaausgleichsfunktion.
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Die gesamte Ausgleichsflache wurde im Bebauungsplan Nr. 1694 — sudlich Lange-Feld-Stra-
e — (Teil B des Plangebietes) als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Waldentwicklungsflache
festgesetzt. Um zusatzliches Potenzial flir Natur und Landschaft bereitzustellen, sollen auf
60 % der Ackerflache aufgeforstet und 40 % der natirlichen Sukzession Uberlassen werden.
Von der Mallhahme wurden grof3e Teile bereits dem 0.g. Bebauungsplan Nr. 1694 und der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 944 — Arrondierung Gesundheitszentrum Bult — zugeord-
net. Die Grofle der verbleibenden Restflache im Sudosten des Areals betragt ca. 7.100 m2.
Sie ist dem Okokonto der Landeshauptstadt Hannover gutgeschrieben und steht somit als
Ausgleich fur die aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe zur Verfi-

gung.

Waldentwicklungs- und
Waldentwicklungsfliche Sukzessionsflache
zu B-Plan Nr. 944, 2. And. zu B-Plan Nr. 1779

Der groBe Kronsberg

Mit der Anrechnung der durchgefiihrten MaRnahmen auf der Ausgleichsflache, die mit den
naturschutzfachlichen Entwicklungszielen des Landschaftsschutzgebietes HS3 ,Kronsberg®
vereinbar sind, kann der in der Eingriffsbewertung ermittelte Ersatzbedarf aus dem Plan-
vorhaben vollstandig kompensiert werden. Dies gilt ausdriicklich auch fiir die nach Baum-
schutzsatzung erforderlichen Ersatzpflanzungen. Bei der Durchfihrung der MalRnahme ist zu
beachten, dass sidlich der zugeordneten Ausgleichsflache ein Wirtschaftsweg verlauft, in
dem auch eine Schmutzwasserdruckrohrleitung geflihrt wird. Bei Baumpflanzungen sind aus-
reichende Abstande aufgrund der Durchwurzelung sowie ein Lichtraum fir Betriebsfahrzeuge
freizuhalten.
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4.3 Weitere Schutzempfehlungen

Im Zuge der Realisierung der geplanten Baumaflnahmen sind die einschlagigen Gesetze und
Normen zum Umweltschutz zu bericksichtigen. Beispielhaft genannt seien die DIN-Normen
zum Baum- und Bodenschutz (DIN 18 920, DIN 18 915 u.a.) sowie die naturschutzrechtlichen
Regelungen zum Schutz von Tieren und Pflanzen. Bevor Brut-, Nist- oder Lebensstatten von
geschitzten Tierarten zerstort werden, muss die bei der Region Hannover angesiedelte Na-
turschutzbehdrde eine artenschutzrechtliche Befreiung erteilen. Insbesondere sollten die er-
forderlichen Baumfallungen im Plangebiet nicht wahrend der Brutzeiten (Marz bis Oktober)
durchgefihrt werden.

5  Zusatzliche Angaben
5.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Zu diesem Umweltbericht liegen die genannten Gutachten zum Schallschutz, zum Natur- und
Artenschutz sowie zur Bodenbeurteilung vor. In den Gutachten werden die fachlich begriinde-
ten Erfassungen und Beurteilungen nach dem Stand der Technik und Wissenschaft und unter
Zugrundelegung der einschlagigen Normen und Regelwerke durchgefiihrt

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der hier wiedergegebenen Unterlagen
(z.B. wegen technischer Liicken oder fehlender Kenntnisse), die zu einem Infragestellen der
Gultigkeit der hier formulierten Schlussfolgerungen zu den zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens fiihren wirden, haben sich nicht ergeben.

5.2 Geplante MaBnahmen zur Umweltiiberwachung

Im Rahmen der bei der Landeshauptstadt Hannover vorgenommenen allgemeinen Umwelt-
Uberwachung durch den Fachbereich Umwelt und Stadtgriin werden die durch diesen Bebau-
ungsplan verursachten Umweltauswirkungen Uberwacht, um unvorhergesehene, nachteilige
Auswirkungen rechtzeitig erkennen zu kénnen.

5.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das ca. 0,55 ha grolie Plangebiet liegt im Westen des Stadtteiles Seelhorst, unmittelbar siid-
lich der Trasse des Sudschnellweges. Jenseits der Eupener Stral’e im Siden grenzen Wohn-
quartiere an. Im Osten befinden sich Kleingartenflachen. Im Westen wird der Planbereich be-
grenzt von der Strafe Am Schafbrinke, wo sich gewerbliche Bauflachen anschlieen. Bei den
Flachen im Plangebiet handelt es sich um ehemalige Kleingarten mit einem Bestand von
Obst- und Laubbaumen, mit zum Teil verwilderten Gartenflachen sowie mit einigen Gebaude-
resten.

Im Plangebiet ist die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes mit SB-Bereich (unter 800 m?
Verkaufsflache), eines angegliederten Backshops sowie weiterer Ladden und Dienstleistungs-
einrichtungen geplant. Die Uberbaute Flache des eingeschossigen Marktgebaudes betragt
1.461 m2. Die Anbindung des Marktes an das Offentliche Stral3ennetz erfolgt Uber die Eupe-
ner Stralle. Neben der Zufahrt fir Anlieferung und Entsorgung werden auf dem Grundstiick
55 Kundenparkplatze untergebracht. Fiur die Anlage der Stellplatze und Zufahrten werden ca.
2.780 m? befestigt. Der geplante Versiegelungsgrad insgesamt betragt ca. 75 %.
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Im Hinblick auf den Immissionsschutz wurden die Larmemissionen aus Erschliefung und Be-
trieb des Nahversorgungsmarktes gutachterlich Uberprift. Als Beurteilungsmafistab wurden
dabei die Larmwerte der DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau® herangezogen, und zwar
50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts flir das stdlich der Eupener Stralle angrenzende Reine
Wohngebiet sowie 55 dB(A) tags und nachts fir die Kleingartenanlagen 6stlich des Plange-
bietes. Mit der fachplanerischen Ermittlung und Bewertung der Gerduschsituation konnte
nachgewiesen werden, dass die Schutzanspriche der Nachbarschaft eingehalten werden
konnen, wenn eine Reihe von schalltechnisch relevanten MaRnahmen beachtet wird.

Diese Vorkehrungen, namlich die Begrenzung der Offnungszeiten des Marktes auf den Zeit-
raum von 07:00 bis 21:00 Uhr sowie seiner Belieferung auf den Zeitraum von 06:00 bis 20:00
Uhr, die Bertcksichtigung bzw. Durchflihrung schallddammender Malinahmen bei Bau und Be-
trieb der Stellplatzanlage (Zufahrten und Fahrgassen mit bituminéser Decke, Einkaufwagen
mit larmarmen Rollen und Kérben aus Kunststoff) sowie die Reduzierung der Gerausche von
Kdhlung, Luftung und sonstigen Anlagen aus dem Geb&dudeinneren nach dem Stand der
Technik, werden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbindlich festgelegt. Unter
Beachtung dieser Vorgaben wird eine Uberschreitung der einschlagigen Larmwerte vermie-
den. Gesunde Wohnverhaltnisse und der Schutz der angrenzenden Nutzungen sind gewahr-
leistet.

Fir die Bewertung der ubrigen zu betrachtenden Schutzgiter von Natur und Landschaft wur-
de eine Eingriffsbeurteilung durchgefihrt. Danach sind fir Flora und Fauna erhebliche Beein-
trachtigungen insbesondere durch den Freiflachenverlust und die Beseitigung von Gehdlzbe-
stdnden und Ruderalfluren zu erwarten. Der Boden- und Wasserhaushalt wird durch Uber-
bauung und Versiegelung grofRer Teilflachen des Plangebietes in erheblichem Umfang ge-
stort. Fur die Schutzgiter Klima/Luft, Landschaftsbild und Kultur sind keine oder weniger er-
hebliche Auswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend kommt die Eingriffsbeurteilung zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft trotz der Berlcksichtigung diverser Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen (Erhaltung von Teilen des Gehdlzbestandes, Neupflan-
zung von Laubbdumen im Bereich der Stellplatzanlage, partielle Versickerung des Regen-
wassers) nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden kdnnen. Ersatzweise wird
nach Mallgabe des Bundesnaturschutzgesetzes eine zusatzliche Flache in die Planung ein-
bezogen. Dabei handelt es sich um eine Flache aus dem Okokonto der Landeshauptstadt
Hannover, die bereits durch einen anderen Bebauungsplan gesichert ist (B-Plan Nr. 1694).
Hier wird eine Ackerfliche am Kronsberg zu 60 % aufgeforstet und zu 40 % der naturlichen
Sukzession Uberlassen. Mit der Anrechnung dieser Malinahmen werden die aufgrund des ge-
planten Vorhabens zu erwartenden Eingriffe vollstandig ausgeglichen (siehe Kapitel 11-4-2).

Neben den genannten MalRnahmen ist zu bertcksichtigen, dass durch Konstruktion, Gestal-
tung und technische Ausstattung des Marktgebaudes eine Energieoptimierung erreicht wird,
die den Standard ,Niedrigenergiehaus plus”“ gewaéhrleistet. Durch geeignete energetische
MalRnahmen wird gewahrleistet, dass die Werte der Energieeinsparverordnung 2009 um min-
destens 15 % unterschritten werden.
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Die Begrindung des Planentwurfes wurde Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat

aufgestellt vom Bulro der Begrundung des Planentwurfes samt
Umweltberichtam ...........cccceeeen zuge-
stimmt.

plan:b (Dipl.-Ing. Georg Bdttner)
Koérnerstr. 10 A : 30159 Hannover
Tel. 0511 / 524809-10 : Fax -13

fir den Fachbereich Planen und Stadt-
entwicklung, August 2013

Fachbereichsleiter
(Heesch)
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