Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss 1. Erganzung
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grinflachen Nr.10882/2013 E1
In den Verwaltungsausschuss
An den Stadtbezirksrat Dohren-Wlfel (zur Kenntnis) Anzahl der Anlagen|3
ZuTOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bauleitplan der Wohnbauflacheninitiative

Bebauungsplan Nr. 1140, 1. Anderung - Peiner StraB e / ehem. Gértnerei -
- Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offent lichkeit

- Aufstellungsbeschluss

Information Uber den Beschluss des Stadtbezirksrate s Dohren — Wiilfel zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 13. 06.2013 (Anderungsantrages DS
15-1354/2013)

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten
Die Genderaspekte wurden geprift. Es sind keine Belange berihrt.

Kostentabelle
Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen.

Im Rahmen des Beschlusses zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit hat der
Stadtbezirksrat Dohren — Willfel in seiner Sitzung am 13.06.2013 einen vom
Verwaltungsvorschlag abweichenden Beschluss gefasst. Der Anderungsantrag DS
15-1354/2013 ist als Anlage 1 beigefigt.

Wortlaut des Anderungsantrages DS 15-1354/2013:
Die Verwaltung wird gebeten, bei der Erstellung des Bebauungsplanes folgende Vorgaben

aufzunehmen:;

1. Es sollen maximal dreigeschossige Stadthauser (EG plus zwei Vollgeschosse) in
offener Bauweise entstehen. Pro Stadthaus sollen mehrere Wohnungen entstehen.

2. Von den Wohnungen im gesamten Baugebiet sollen 30 % zur Vermietung und 20 % fur



den bezuschussbaren ,sozialen Wohnungsbau“ vorgesehen werden.

3. In den Wohnhéusern sollen barrierefreie und ,altengerechte Wohnungen entstehen,
um ein dauerhaftes Wohnen u.a. auch fur alter werdende Menschen (,Best Ager*) und
Menschen mit Behinderungen zu ermdglichen.

4. Die Dachneigung soll max. 20 % betragen. Bei Flachdachern ist die Moglichkeit einer
Dachbegriinung zu priifen.

Des Weiteren wird die Verwaltung gebeten, bei der Umsetzung des Bauvorhabens folgende
Punkte zu bertcksichtigen:

5. Die Ausrichtung und Bauweise der Hauser soll energetisch vorteilhaft sein, eine
Okologische Energieversorgung soll angestrebt werden.

6. Fur mehr Umwelt-Mobilitat soll die Verwaltung sich mit Anbietern wie Stadtmobil in
Verbindung setzen, um dort oder an anderer Stelle in der Seelhorst (z. B. in der Nahe des
geplanten Nahversorgers) eine ausreichende Zahl an Carsharing-Stellplatzen —mindestens
zwei— einzurichten. Spatestens ein Jahr nach Errichtung des letzten Bauabschnittes in der
.Ehemaligen Gartnerei“ ist eine Ausweitung des Taktverkehrs der bestehenden
Seelhorst-Buslinie 134 zu prufen.

7. Fur die ErschlieBung des neuen Baugebietes von Suden — also nicht Uber die StralRe
Wailfeler Bruch - soll die Peiner Straf3e bis zu dieser Stelle entsprechend ausgebaut werden:
Mit Seitenstreifen flr Ful3- und Radweg sowie PKW-Stellplatzen, gegebenenfalls auch
Stellplatzchen fur Carsharing.

8. Der weitere Verlauf der Peiner Strafl3e und die StralRe ,Vor der Seelhorst” soll weiter
Anliegern vorbehalten bleiben. Es ist zu prifen, inwieweit eine FahrradstralRe in diesem
Bereich eingerichtet werden kann.

9. Die Umweltvertraglichkeit des Bauvorhabens soll gepruft werden, insbesondere im
Hinblick auf die in ca. 150 m Entfernung vorhandene stadtische Kompostieranlage.

10. Sofern Umwelt-Ausgleichsmafinahmen notwendig sind und diese innerhalb des
Baugrundstiickes vorgenommen werden kdnnen, sollen diese nach Mdglichkeit in Form von
anzupflanzenden Hecken aus einheimischen Hélzern und Obsthochstammen vorgenommen
werden.

11. Burgerbeteiligung ist bei den Planungen unverzichtbar: Bautrager und Verwaltung
werden gebeten, deutlich vor Beginn der BaumalRhahmen ihre Planungen 6ffentlich
auszulegen, dem Bezirksrat und in Birgerfragestunden vorzustellen und in gegebenenfalls
weiteren Bezirksrats- und Birgerversammlungen vor- und zur Diskussion zu stellen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1 und 4:

Die Verwaltung folgt dem Antrag insofern, dass die textlichen und zeichnerischen Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 1140, 1. And. entsprechend des
Anderungsbeschlusses des Stadtbezirksrates uiberarbeitet wurden und diese uberarbeitete
Fassung der Offentlichkeit parallel zur Verwaltungsvorlage durch Auslegung in der
Bauverwaltung fur die Dauer eines Monats im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
vorgestellt wird. Sie ist als Vorschlag des Stadtbezirksrates Dohren — Wiilfel in der Anlage 2
und 3 beigefugt.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2, 3, 5,6  (Carsharing) und 7 :
Die Verwaltung folgt dem Antrag insofern, dass sie mit dem Bautrager mit dem Ziel
verhandeln wird, Gber die Vorgaben des Stadtbezirksrates einen stadtebaulichen Vertrag



abzuschliefRen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 6  (Busverkehr) und 10:

Die Verwaltung wird mit den zustandigen Fachstellen der Region und der Stadt Hannover
Gesprache Uber eine Ausweitung des Bus-Taktverkehrs fihren und inwieweit die
Umwelt-AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 8:

Der weitere StralRenverlauf und die Einrichtung einer Fahrradstral3e in der Peiner Stral3e ist
nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Der Vorschlag des Stadtbezirksrates wird in der
Verwaltung gesondert geprft.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 9:

Die Prifung der Umweltvertraglichkeit ist gesetzlich vorgeschrieben.

Hinsichtlich der stadtischen Kompostanlage hat die Verwaltung bereits im April 2013 ein
Geruchsimmissionsgutachten in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse auch aus weiteren, z.T
bereits vorliegenden Gutachten werden selbstverstandlich in die weitere Planung
eingearbeitet.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 11:

Die Verwaltung folgt dem Antrag dahingehend, dass mit dem Grundstiickseigentiimer
geklart wird, ob und in welcher Form tber die gesetzlich vorgeschriebenen Stufen der
Offentlichkeitsbeteiligung hinaus Méglichkeiten eines Nachbarschaftsdialogs und
zusatzlicher Information des Bezirksrates angeboten werden kdnnen.
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