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Bebauungsplan Nr. 1721 — Anderter Stral3e sidlich St ichkanal Misburg -
Bebauungsplan zur Erhaltung von zentralen Versorgun gsbereichen nach
§ 9 Abs. 2a BauGB im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB

- Verzicht auf die frilhzeitige Beteiligung der Offe  ntlichkeit,

- Auslegungsbeschluss

Antrag,
1. auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1

BauGB gemald § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB zu verzichten,

2. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1721 mit Begrindung zuzustimmen,

3. die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Bericksichtigung von Gender-Aspekten

Die Beschrénkung des Einzelhandels im Plangebiet und Lenkung auf integrierte Standorte
dient der Sicherung der wohnungsnahen Versorgungsstruktur. Diese ist besonders fir
Menschen mit eingeschrankter Mobilitat (z.B. Senioren, Menschen ohne PKW) sowie
Muttern und Vatern mit kleinen Kindern von grofl3er Bedeutung.

Es sind keine Gesichtspunkte erkennbar, die auf unterschiedliche Auswirkungen fir Manner
und Frauen hinweisen.

Kostentabelle
Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen.



Begriindung des Antrages

Der Planbereich des Bebauungsplanes 1721 umfasst die Grundstiicke beiderseits der
Anderter Stral’e auf dem Abschnitt zwischen der Kanalbriicke und Einmiindung Kreisstral3e
mit Ausnahme der Grundstiicke Anderter StraRe 71 und 73. Das Gebiet ist im
Zusammenhang bebaut und unbeplant. Vorhaben sind nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Im Plangebiet westlich der Anderter Stral3e werden die Gebaude zu gewerblichen Zwecken
genutzt. Die Eigenart der vorhandenen Nutzungen in diesem Bereich entspricht nach § 34
Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung einem Gewerbegebiet gemaf 8 8
BauNVO. Ostlich der Anderter StralRe ist das Gebiet durch gewerbliche Nutzung, vereinzelte
Wohnnutzung und eine Anlage fur soziale Zwecke gepréagt. Die Eigenart der ndheren
Umgebung lasst sich keinem Baugebiet der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuordnen,
deshalb ist § 34 Abs. 1 BauGB anzuwenden. In beiden Bereichen sind bisher
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis zu 800 m2 zulassig.

Anlass zur Planaufstellung ist eine Bauvoranfrage, die Ende 2008 fir das Grundstlick
Anderter Stral3e 65 gestellt wurde, nach der zwei weitere, gréf3ere Nahversorgungsbetriebe
geplant werden.

Mit der Planaufstellung werden folgende Ziele verfolgt:

Zum einen die Gewahrleistung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet, zweitens der
Zentrenschutz und drittens die Sicherung der Méglichkeit der ful3laufigen Versorgung der
Anwohner. Zur Steuerung des Einzelhandels und zur Starkung der Einkaufsstandorte
Anderten (Ortskern) und Misburg (Meyers Garten) soll im Bebauungsplan 1721 der
Einzelhandel ausgeschlossen werden, da diese von einer weiteren Standortbildung im
Plangebiet negativ betroffen waren.

Die auf den Grundstiicken Anderter Stral3e 64 und 65 vorhandene Einzelhandelsnutzung
kann im Rahmen des Bestandsschutzes fortgefuihrt werden, soll aber aus stadtebaulicher
Sicht nicht noch erweitert werden kénnen, weil dies eine weitere Schwachung der zentralen
Versorgungsbereiche bedeuten wirde.

Detaillierte Ausfiihrungen hierzu sind in der Anlage 2 zu dieser Drucksache genannt.

Der Verkauf an Endverbraucher soll ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art
und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung
von Gitern einschlie3lich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht und sich
nach seinem Umfang eindeutig unterordnet.

Mit der Novelle zum BauGB 2007 ist der § 9 Abs. 2a BauGB eingefiigt worden. Danach kann
fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile (8§ 34 BauGB) durch einen Bebauungsplan
festgesetzt werden, dass zur Erhaltung und Entwicklung von zentralen
Versorgungsbereichen von den nach 8 34 BauGB zulassigen Nutzungen nur bestimmte
Nutzungen wie zum Beispiel Einzelhandel zuléssig oder nicht zul&ssig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen. Damit soll dem Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung Rechnung getragen werden. Fiur das
Plangebiet liegen die Voraussetzungen des 8 9 Abs. 2a BauGB im bisher nicht beplanten
Bereich vor. Die Verwaltung schléagt deshalb vor, mit dem Bebauungsplan Nr. 1721 durch
Textsatzung Einzelhandelsnutzungen auszuschliel3en.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens liegen vor. Auf die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange und auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit soll verzichtet werden. Von einer Umweltpriifung
und einem Umweltbericht wird abgesehen.



Die Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsraume und Naturschutz im
Fachbereich Umwelt und Stadtgrin ist der Drucksache als Anlage 4 beigeflgt.
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