Anlage 6 zur
Drucksache Nr. /2011

Verteilungsregelungen der §§ 6, 7 und 8 der StraBenausbaubeitragssatzung

(1)

§ 6 Verteilung des umlagefahigen Ausbauaufwandes

Der umlageféhige Ausbauaufwand wird auf die Grundsticke verteilt, von denen aus die
Mdoglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten 6&ffentlichen Einrichtung oder eines
bestimmten Abschnittes von ihr besteht (berlcksichtigungsfahige Grundsticke). Die
Verteilung des Aufwandes auf diese Grundsticke erfolgt im Verhaltnis der Nutzflachen, die
sich fUr diese Grundstlicke aus der Vervielfachung der maBgeblichen Grundstiicksflache mit
dem nach den §§ 7 und 8 maBgeblichen Nutzungsfaktor ergeben.

Als Grundsticksflache gilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Grundstiicks im birgerlich-
rechtlichen Sinn. Soweit Flachen berticksichtigungsfahiger Grundsticke baulich oder
gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7. Fir die
tbrigen Flachen - einschlieBlich der im AuBenbereich liegenden Teilflachen jenseits einer
Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach
§ 34 Abs.4 BauGB - richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 8.

Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichtigungsféahigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortteils (§ 34 BauGB) liegen, die
Gesamtflache des Grundstliicks mit Ausnahme der unter Absatz 4 Nr. 2 genannten
Flachen;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplans in den AuBenbereich hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken, die
Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

4. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstticks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks, héchstens
jedoch die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung und einer Linie, die in einem
gleichmaBigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft; bei Grundsticken, die nicht an die
offentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstlick
gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen der der 6ffentlichen
Einrichtung zugewandten Grundstlcksseite und einer Linie, die in einem
gleichméaBigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft;

5. die Uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 b ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung oder im Fall von
Nr. 4 b) der der 6ffentlichen Einrichtung zugewandten Grundstlicksseite und einer
parallelen Linie hierzu, die der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung
entspricht.



(4) Bei berticksichtigungsféahigen Grundsticken, die

1.

nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind
(z.B. Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortteils (§ 34 BauGB) so genutzt werden,

oder

ganz oder teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B. land-
oder forstwirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundstiicks oder die Flache des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§ 7 Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsféahigen Grundstiicken, die baulich
oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten
als Vollgeschosse alle Geschosse, die Vollgeschoss im Sinne von §2Abs. 4
Niedersachsische Bauordnung sind. Kirchengebdude werden stets als eingeschossige
Gebaude behandelt. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,50 m Héhe des Bauwerks Uber der nachstgelegenen
6ffentlichen Verkehrsflache als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhdht sich je weiteres
Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse qilt - jeweils bezogen auf die in § 6 Abs. 3 bestimmten Flachen -
bei Grundstiicken,

1.

die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen
(§ 6 Abs. 3 Nr. 1 und 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse;

b) far die der Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der baulichen
Anlagen festsetzt, in Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten im
Sinne von § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) die durch 3,50 m und in
allen anderen Baugebieten die durch 2,80 m geteilte im Bebauungsplan als
héchstzuldssig festgesetzte Gebaudehéhe, wobei eine Bruchzahl auf die
nachstfolgende ganze Zahl aufgerundet wird;

c) fur die der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hdhe der
baulichen Anlagen, sondern nur Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, die
durch 3,5 geteilte hdchstzuldssige Baumassenzahl, wobei eine Bruchzahl auf die
nachstfolgende ganze Zahl aufgerundet wird;

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, die Zahl von einem
Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e) fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die
Zahl von einem Vollgeschoss;

f) fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl
von zwei Vollgeschossen;

fir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen (§ 6 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), oder fir
Grundstiicke, flr die der Bebauungsplan nicht die erforderlichen Festsetzungen enthalt,

a) bei bebauten Grundstiicken die hdchste Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse,

b) bei unbebauten Grundstiicken die Zahl der in der ndheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.



(4)

Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird vervielfacht mit
1,5, wenn das Grundstlck tatsachlich Uberwiegend gewerblich oder Uberwiegend in einer
der gewerblichen Nutzung &ahnlichen Weise genutzt wird (z.B. Verwaltungs-, Schul- und
Bahnhofsgebaude, Praxen von Freiberuflern) oder wenn das Grundstlck innerhalb eines
tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen
Kerngebietes  (§ 7 BauNVO), Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Industriegebietes
(§ 9 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§ 8 Nutzungsfaktoren fiir Grundstiucke mit sonstiger Nutzung
Far die Flachen nach § 6 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstiicken, die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht
baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar
sind (z.B. Friedhdéfe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils so genutzt werden 0,5

2. im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar
sind (z.B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen 0,0167
bb) Nutzung als Grinland, Ackerland, Gartenland oder Brachland 0,0333
cc) bei gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau) 1,0

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z.B. Friedhéfe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten, Campingplatze ohne
Bebauung) 0,5

c) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder
landwirtschaftliche Nebengebaude (z.B. Feldscheunen) vorhanden
sind, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache
der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,

fur die Restflache gilt a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, flr
eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der
Grundflache der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0

mit Zuschldgen von je 0,25 fir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,

fir die Restflache gilt b),

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fir eine Teilflache, die
sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,5

mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes weitere
tatséchlich vorhandene Vollgeschoss,

fur die Restflache gilt a),



f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB liegen, fur die von der Satzung erfassten
Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder
Gewerbetrieben dienen,

mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes weitere
tatséchlich vorhandene Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung

mit Zuschlagen von je 0,25 fir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,

fur die Restflache gilt a).
(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 7 Abs. 1.

1,5

1,0



