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Geltungsbereich:
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ze des ehemaligen Giterbahnhofs Hannover-
Sid, nérdliche Grenze der Grundstlicke
TiestestraBe 14 und 8/10, TiestestralBe.

Inhaltsverzeichnis:

Teil | - Begriindung

Zweck des Bebauungsplanes
Ortliche und planungsrechtliche Situation

Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen
3.1 Artder Nutzung
3.2  MaB der Nutzung

ErschlieBung und Verkehr

5. Umweltvertraglichkeit und Eingriffsregelung
5.1 Larm
5.2  Grinstruktur und Naturschutz
5.3  Alilasten und Verdachtsflachen

6. Durchfuhrungsvertrag / Kosten fiir die Stadt

O OCWWWOW N NOoh W W w

-t



Teil Il - Umweltbericht

1

2

Einleitung

1.1
1.2
1.3

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes
Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8
2.9
2.10

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftl. Bedeutung

11

11
11
12
12

13
13
14
16
17
17
17
18
18
18

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwassern

Prognosen lber die Entwicklung des Umweltzustands

3.1
3.2

Entwicklung bei Durchflihrung der Planung
Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen

4.1

4.2

18

19
19
19

19

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen
MaBnahmen durch geplante Bebauungsplanfestsetzungen

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Zusatzliche Angaben

6.1
6.2
6.3

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Geplante MaBnahmen zur Umweltiberwachung
Allgemein verstandliche Zusammenfassung

19
19

20

20
20
20
21



Teil | - Begriindung

1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Grundstlick TiestestraBe 2. Hier war bis vor weni-
gen Jahren ein Stahlhandelsbetrieb mit Gleisanschluss ansassig. Die gewerblich genutzten
Hallen des aufgegebenen Betriebes (Schwemann + Stlcke) sind bis auf die Bodenplatten zu-
rickgebaut. Das Umfeld ist sehr heterogen und setzt sich aus Wohnbebauung, Gewerbe- und
Birobauten sowie einem Wertstoffhof (StraBenreinigungsdepot) zusammen; auch im Plangebiet
befindet sich ein kleines Wohnhaus.

Das Grundstick liegt im Osten der Stidstadt am Rande des ehemaligen Siidbahnhofes und da-
mit in einem Gewerbegebiet, das sich seit Jahren in einem strukturellen Wandel befindet. Sicht-
bares Zeichen dieses Wandels sind neben weiteren aktiven Betrieben eine Anzahl von Leer-
standen, aber auch Revitalisierungsbemihungen. Entstand das Gebiet einst durch die Ansied-
lung von gleisorientierten Betrieben am Guterbahnhof, stellt es sich heute als wohnungsnahes
Gewerbegebiet dar. Planerisches Ziel ist eine langfristige Aufwertung der innenstadtnahen FIla-
chen und Nachnutzung von Gewerbebrachen als Nahversorgungs-, Gewerbe- und Dienst-
leistungszentrum im Stadtteil Stdstadt.

Fir das Sudbahnhofsareal wurden seit 1995 verschiedene Konzepte erarbeitet, die aber bislang
nicht umgesetzt werden konnten. Bestandteil aller Planung war bisher die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nachrichtlich dargestellte Planstra3e (A), die den Bereich ,An der Weide“ an
die StraBe ,Am Sudbahnhof* mit ihrer Unterfihrung unter Umgehung der Wohngebiete anbindet.
So soll die mangelhafte ErschlieBung der Gewerbeflachen geldst und die Belastungen des
LKW-Verkehrs flir das angrenzende Wohngebiet verringert werden. Diese neue StraBBe soll di-
rekt am Plangebiet vorbei flihren.

Die Hanseatic Bautrager GmbH als Vorhabentrager hat einen Vorhaben - und ErschlieBungs-
plan vorgelegt, der fir das Plangebiet einen groBflachigen Lebensmitteldiscounter mit einem
Backshop mit einer Bruttogrundflache (BGF) von max. 1.300 m2 sowie einen Getrankefachmarkt
mit 800 m2 BGF vorsieht. Die Ansiedlung des Lebensmitteldiscounters soll in Verbindung mit
einer bevorstehenden SchlieBung an einem anderen Standort geschehen. Das hier geltende
Planungsrecht lasst allerdings Einzelhandel in dieser Form nicht zu.

In dem Nahversorgungskonzept der Landeshauptstadt Hannover 2002 (Cima Gutachten) wird
flr den Stadtbezirk Stidstadt/ Bult ein derzeit offenes Umsatzpotential erkannt, welches heute in
andere Stadtteile und Uber die Stadtgrenzen hinaus abflieBt. Durch die Ansiedlung des Lebens-
mitteleinzelhandels und des Getrankemarktes wird eine Verdichtung der Nahversorgung im
Stadtteil Stidstadt/ Bult ermdglicht und die Kaufkraftbindung erhéht. In der hier vorgelegten Gré-
Benordnung sind keine Auswirkungen auf bestehende Versorgungsschwerpunkte im Stadtteil
bzw. im Stadtgebiet zu erwarten.

In Zusammenhang mit der geplanten Neuordnung des Grundstiicks soll in Verlangerung der
TiestestraBe eine VerbindungsstraBe zwischen dieser und der o. g. geplanten Planstral3e (A)
Uber das Gelande des ehem. Stidbahnhofs vorgesehen werden.

Zur Herstellung der Planungssicherheit hat der Investor beantragt, ein Verfahren fiir einen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan durchzufiihren. Regelungen tber die Durchfiihrung der Bau-
und ErschlieBungsmaBnahmen sowie die Kostenibernahme werden in einem Durchfihrungs-
vertrag geregelt.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Stidstadt zwischen dem StraBenzug ,, Kleine Diwelstral3e-
TiestestraBe “im Westen und dem ehemaligen Gleisbereich des Siidbahnhofs im Osten am und
damit im innenstadtnahen Bereich der Landeshauptstadt. Stdlich grenzen der Wertstoffhof
(StraBenreinigungsdepot) sowie ein Karosseriebetrieb an, nérdlich des Plangebietes ist ein
Grundstiick mit Wohnungen und Biiros vorhanden.
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Die Bereiche mit gewerblicher Nutzung und die Wohngebaude der Sldstadt sind eng miteinan-
der verzahnt; teilweise verlauft die Grenze der gewerblichen Bauflachen und der Wohnbaufla-
chen innerhalb eines Blockes zwischen zwei Gebauden. An anderen Stellen trennen StraBen an
den gegenlberliegenden Seiten befindliche Flachen mit unterschiedlicher Art der baulichen Nut-
zung. Durch diese Nutzungsmischung kénnen Konflikte aufgrund gegenseitiger Stérungen von
Gewerbe und Wohnen entstehen.

Flr das Plangebiet gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 620, der hier Gewerbegebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 1,0 vorsieht. Die Flache ist zum
Teil zweigeschossig bebaubar.

Das Gewerbegebiet ist gegliedert; Einkaufszentren und Verbrauchermarkten aller Art sind hier
nicht zul&ssig.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet Gewerbegebiet dar.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Bereich der 159. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, die parallel vorangetrieben wird. Diese sieht fir das Plangebiet gewerbliche
Bauflache vor.

Fir die westlich benachbarten Flachen ist im Flachennutzungsplan Wohnbauflache dargestellt.
Dies schlief3t die notwendige infrastrukturelle Ausstattung ein. Dazu gehért auch die Einzelhan-
delsversorgung, die in Mischgebieten und allgemeinen Wohngebieten Betriebe in einer Gré3en-
ordnung bis zu 800 m? Verkaufsflache umfasst. Die dartber hinausgehende Verkaufsflache ist
aus den Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln, die Versorgung des Stadtteils
Sidstadt mit Einkaufsmdglichkeiten zu starken. Im Stadtteil Stidstadt ist eine hohe Bevélke-
rungsdichte vorhanden. Hier leben ca. 38.200 Einwohner/-Innen, von denen ein Grofteil im Ein-
zugsbereich (ca. 1,2 km) dieses Vorhabens wohnt. In den Quartieren sind keine Flachenpoten-
tiale fir moderne Lebensmittelméarkte vorhanden. Bei dem Plangebiet handelt es sich insofern
um die naheliegendste Flache flr einen integrierten Standort.

In der Stdstadt besteht durch Netzausdiinnung Handlungsbedarf zur Verbesserung bzw. Er-
haltung der Nahversorgung. Der Bebauungsplan dient damit der Verbesserung der Infrastruktur
des Stadtteils.

Die beabsichtigten Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt.

Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)

In den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms GroBraum Hannover 2005
(RROP) liegt das Gebiet angrenzend der Flachensignatur ,Versorgungskern der zentralen Orte*.
Im oberzentralen Standortbereich auBerhalb eines Versorgungskerns sind Neuansiedlungen
und Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben zuléssig, durch die die Funktion des Versor-
gungskerns sowie die Funktion benachbarter zentraler Orte nicht wesentlich beeintrachtigt wird.
Die vorliegende Planung entspricht insofern den Darstellungen des RROP.

3. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen

Das Nahversorgungsnetz Hannovers wurde im Jahr 2002 durch die Cima untersucht und aus
den Ergebnissen heraus Handlungsempfehlungen abgegeben. Dabei stellte sich heraus, dass
im Stadtteil Stdstadt ein groBer Anteil der Kaufkraft in andere Stadtteile und tber die Stadt-
grenze hinaus abflieBt. Weiter wurde festgestellt, dass die Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in
der Sudstadt Gberwiegend nur Uber sehr kleine Verkaufsflachen unter 400 m2 verfiigen. Betriebe
dieser GréBenordnung werden von den Betreibern als nicht mehr marktgangig angesehen und
nach und nach haufig ersatzlos geschlossen. Dies kénnte auch ein Grund fir abflieBende Kauf-
kraft sein, da in der Einzelhandelsbranche ein Strukturwandel zu verzeichnen ist, der u.a. durch
immer gréBere Verkaufsflachen gekennzeichnet ist, um eine gréBere Produktvielfalt anbieten zu
kénnen. Erweiterungen der vorhandenen Betriebe sind innerhalb der Quartiere aufgrund man-
gelnder Flachenpotentiale jedoch nicht mdglich. Die nachstgelegenen freien Flachen sind im
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Osten des Stadtteils im Bereich ehemaliger Stidbahnhof vorhanden. Neue Standorte wéren so
am Rand von Wohngebieten oder an der Nahtstelle von Wohn- und Gewerbegebieten, aller-
dings in fuBlaufiger Erreichbarkeit, verfligbar. Sie entsprechen damit noch den konzeptionellen
Anforderungen an integrierte Lagen.

Das Gewerbegebiet Stidbahnhof, zu dem auch das Plangebiet zahlt, ist seinerzeit aufgrund der
Nahe zum Eisenbahnanschluss entstanden. In Folge des Wandels der Verkehrsmittelnutzung
von der ehemaligen Orientierung auf die Bahn hin zur Nutzung des StraBenverkehrs ist hier in-
zwischen der Gleisanschluss zuriickgebaut worden. Durch heranriickende sensiblere Wohnnut-
zungen treten Probleme auf, die die Méglichkeiten, moderne Produktionsverfahren einzusetzen,
einschranken. Weiter ist die Verknipfung des Gebietes mit dem Uberregionalen StraBennetz
Uber mehrere zum Teil enge Kreuzungen und die innere ErschlieBung des Gelandes verbesser-
ungsfahig. Viele Flachen sind bereits frei gefallen. Der Bereich macht heute insgesamt einen
untergenutzten, ungeordneten und von Abnutzung gepragten Eindruck. Durch die Verbesserung
der ErschlieBung soll der angrenzende Bereich des Stadtteils von Schleichverkehr entlastet, die
Anbindung der Betriebe und freien Flachen an das StraBennetz verbessert und der Gesamtein-
druck des Gebietes gestalterisch aufgewertet werden. Diese Aussagen gelten auch firr das
Plangebiet. Die oben erwéhnte PlanstraBe (A) wird direkt am Plangebiet vorbei fiihren und soll
so auch Verkehr von diesem Grundstiick aufnehmen. Durch geringfligige Anderungen an den
Nebenanlagen kann eine 6stliche Zufahrt geschaffen werden.

Die Larmemissionen der Eisenbahnstrecke belasten auch die Wohngebiete der Stidstadt und
der Bult. Je dichter eine Flache an der Bahn liegt, desto starker sind die Belastungen. Die neue
Nutzung fir das Plangebiet muss daher einerseits wenig sensibel gegentber dem Bahnlarm
sein, andererseits die angrenzende Wohnbebauung wenig stéren.

3.1 Art der Nutzung

Die Hanseatic Bautrager GmbH als Vorhabentrager plant hier einen groBflachigen Lebensmit-
teldiscounter mit einem Backshop und einer BruttogeschofBflache von insgesamt max. 1.300 m?
und einen Getrankefachmarkt mit 800 m2. Das entspricht einer Verkaufsflache von ca. 900 m?
fr den Lebensmittelmarkt und ca. 600 m?2 fiir den Getrankemarkt. Fir den ruhenden Verkehr ist
eine Stellplatzanlage mit max. 83 Stellplatzen vorgesehen. Beide Markte erhalten je einen An-
lieferbereich; einen auf der éstlichen und einen auf der westlichen Seite des Gebaudes. Es be-
steht damit die Mdglichkeit, nahe der dicht besiedelten Wohngebiete neue moderne Markte, die
den heutigen Anspriichen an Gestaltung und FlachengréBen genligen, anzusiedeln.

Bei der genannten GréBe Uberschreitet der Lebensmittelmarkt eine Bruttogeschossflache von
1.200 m?, ab der die Regelvermutung geman § 11 (3) BauNVO gilt, die besagt, dass ein Betrieb
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, die Versorgung der Bevél-
kerung, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auf das Orts- und Landschaftsbild
und auf den Naturhaushalt hat, sofern nicht Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass diese nicht vor-
liegen. Die Ansiedlung dieses Vorhabens soll in Verbindung mit der bevorstehenden SchlieBung
an einem anderen Standort geschehen. Der bisherige Markt liegt zwar integriert innerhalb der
Wohngebiete, wird aufgrund seiner GréBe aber als nicht mehr konkurrenzféhig angesehen. Bei
dem Vorhaben handelt es sich daher nicht um einen véllig neuen Standort, sondern um eine
Standortverlagerung, die mit der Méglichkeit einer Modernisierung verbunden ist. Dadurch soll
die Nahversorgungssituation insbesondere im Nordosten der Sidstadt gestarkt werden. Ein
groBer Anteil der Kaufkraftbindung rekrutiert sich geméaB Gutachten (siehe weiter unten) aus der
Ubernahme des Altumsatzes in der ca. 500 m entfernten Seestral3e.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben dieser GréBenordnung erfordert eine sorgfaltige
Prifung hinsichtlich der vorgenannten zu vermutenden Auswirkungen und bezuglich der Einzel-
handelsstruktur des Stadtteils. Entsprechend dem Oberziel des Nahversorgungskonzeptes,
funktionsfahige Stadtteilzentren und eine wohngebietsnahe Versorgungsstruktur zu erhalten und
zu starken, besteht mit diesem Ansiedlungsvorhaben die Chance, das wohnungsnahe Versor-
gungsangebot fir den éstlichen Teil der Stidstadt deutlich zu verbessern. Die méglichen Auswir-
kungen auf die vorhandene Versorgungsstruktur wurden in einer von der Fa. BulwienGesa AG
erstellten Tragfahigkeits- und Wirkungsanalyse nachvollziehbar untersucht. Dabei wurden die
vorhandenen Lebensmittelmarkte sowie die Planungen an der Lindemannallee und auf dem
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sudlichen Stdbahnhofareal berlcksichtigt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
wahrscheinlichen Umverteilungseffekte gegentber den gesamten tangierten Lebensmittel-Be-
satzstrukturen innerhalb des Einzugsgebietes bei einem Verlust von durchschnittlich 2,2% liegen
und letztlich unbedenklich sind. Insgesamt liegen die Werte deutlich unter der kritischen 10%-
Marke, ab der It. Rechtsprechung eine Beeintrachtigung der Funktionsféhigkeit der Zentrumsbe-
reiche wie auch der gewachsenen wohnnahen Versorgung zu vermuten ist. Bei dem Einwohner-
potential von rd. 31.500 Personen im Einzugsbereich wurde die ausreichende Tragféhigkeit fir
Einzelhandel in dieser GréBenordnung und deren Auswirkungen Uberzeugend nachgewiesen.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte maximale Stellplatzanzahl von 83 liegt
innerhalb der aus betriebswirtschaftlicher Sicht erforderlichen und bauordnungsrechtlich zu
erfillenden Anforderungen (ca.62 ST bis 114 ST) fiir notwendige Einstellplatze. Der Markt liegt
in kurzer fuBlaufiger Entfernung zu den Wohngebieten, in denen zudem ein hoher Parkdruck
herrscht. Oft missen groBe Entfernungen zum geparkten Fahrzeug in Kauf genommen werden.
Laut Betreiber ist dennoch eine Stellplatzanlage in dieser GréBenordnung erforderlich, um einen
Lebensmitteldiscounter an diesem Standort wirtschaftlich betreiben zu kénnen, zumal die Mit-
nutzung durch Anwohner auBerhalb der Geschaftszeiten zugesagt wurde.

Der Baukérper soll auf der stidlichen Halfte des Grundstlicks angeordnet werden, der Stellplatz-
bereich nordwestlich davon. Sowohl westlich wie auch stlich ist eine Anlieferung vorgesehen,
da es sich bei dem Vorhaben um zwei getrennte Méarkte handelt. Die westliche Anlieferung ist im
Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen auf die Wohngebiete fir den Getrankemarkt vor-
gesehen und wird deutlich geringer frequentiert als die abgeschirmte dstliche. Fir beide Anlie-
ferungsbereiche ist eine Einhausung vorgesehen.

Begriinung

Die Stellplatzanlagen sind entsprechend der Vorhabenbeschreibung durch Baumpflanzungen zu
gliedern; je 4 Stellplatze ist ein Baum vorgesehen. Die B&ume bieten Lebensraum, haben posi-
tive Wirkungen auf das Kleinklima und reduzieren die Staubbildung. Neben der ékologischen
Funktion fungieren diese Baume auch als Gestaltungselement, indem sie die haufig vollstandig
versiegelten Stellplatzanlagen gliedern und auflockern. Weiter werden sie sich positiv auf das
Ortsbild und auf die wildlebenden Tiere, Végel und Pflanzen auswirken. Fir die Nutzer erweist
sich die schattenspendende Wirkung der Baume in den Sommermonaten als Vorteil.

Als weitere BegrinungsmafBnahmen sind auf dem Grundstlck Flachen fur das Anpflanzen und
Erhalten von Baumen und Stréauchern vorgesehen. Ersatzpflanzungen geman Baumschutzsat-
zung fur die aufgrund des Vorhabens erforderlichen Baumfallungen kénnen auch auf diesen
Flachen angeordnet werden. Die Ausgestaltung ist im vorlaufigen Freiflachenplan (Anlage zur
Begriindung) dargestellt und wird im Bauantragsverfahren ggf. konkretisiert; die Anzahl von 43
Baumen wird jedoch nicht unterschritten. Auch auf den Flachen die kiinftig an die PlanstraBBe (A)
angrenzen sind Pflanzsteifen vorgesehen.

Die Bestandsaufnahme der vorhandenen Gehdlze und deren geplante Einbindungsmdglichkei-
ten in das Plankonzept sind im Teil Il Umweltbericht unter Nr. 2.2 beschrieben. Es ist notwendig,
von 80 auf dem Grundstlick stehenden Baumen insgesamt 43 zu fallen. 23 Baume sollen zur
Gliederung der Stellplatze neu gepflanzt werden, weitere 17 Baume sind auf den privaten Grin-
flachen und 3 Baume auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen als StraBenbegleitgriin vorgesehen.

Wertstoffcontainer

Das Umfeld von Lebensmittelmarkten eignet sich als Standort fiir Wertstoffcontainer, da bei dem
ohnehin erforderlichen Einkaufsweg die Wertstoffentsorgung mit erledigt werden kann. Im Um-
feld nicht direkt an Wohnbebauung gelegener Mérkte stéren die Einwurfgerausche z.B. von Alt-
glas weniger als innerhalb von Wohngebieten. Vom Plangebiet aus liegt die nachstgelegene
Wertstoffsammelstelle an der Ecke Krausenstraf3e / HeidornstraBe in ca. 300m Entfernung so-
wie auf dem Wertstoffhof auf dem Nachbargrundstiick. Der Wertstoffhof ist jedoch nur innerhalb
fester Offnungszeiten zuganglich. Aus den vorgenannten Griinden ist es sinnvoll, einen Contai-
nerstandplatz in der Nahe des Lebensmittelmarktes anzulegen.
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Es besteht die Méglichkeit die Sammelstelle in den 6ffentlichen StraBenraum im Bereich der
PlanstraBe anzulegen, da dieser Bereich zum ehemaligen Stidbahnhof orientiert ist und hier
auch bisher stérende Nutzungen angesiedelt waren. Die Entfernung bzw. eine Abschirmung zu
benachbarten Wohngebieten ist bei der Anordnung eines Containers zu berlcksichtigen, so
dass der Standort méglichst weit nérdlich im Bereich der Uberwiegend gewerblich genutzten Ge-
b&ude angeordnet wird. Da dieser Standort nur eine von mehreren Mdglichkeiten flr die Wert-
stoffsammelstelle ist, zurzeit noch nicht bekannt ist, ob dieser Standort von der Bevélkerung an-
genommen wird und dartber hinaus das Entsorgungsunternehmen selbst entscheiden kann, ob
es diese Sammelstelle beschicken will, wird eine Flache dafir freigehalten.

3.2  MaB der Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist im bisher geltenden Bebauungsplan mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 bei straBenbegleitend Il Vollgeschossen und geschlossener Bauweise sowie
im rlckwartigen Bereich | Vollgeschoss festgesetzt. Nach der Baunutzungsverordnung kann die-
se GRZ durch Parkplatze und erforderliche Nebenanlagen tGberschritten werden.

Das geplante Gebaude ist eingeschossig geplant und erreicht eine Grundflache von ca.2200 m2.
Angesichts der GrundstlicksgréRe wird eine GRZ von 0,3 erreicht. Trotz der erforderlichen Stell-
platze, Zufahrten und sonstigen gepflasterten Wege wird eine Versiegelung des Grundstiicks
von ca. 70% erreicht, die deutlich hinter der bisher méglichen Vollversiegelung zuriickbleibt.

Werbeanlagen

Hohe Werbepylone oder Werbeanlagen dienen dem Ziel, durch Héhe, Leuchtkraft und GréBe
weit in das Umfeld hineinzuwirken. Ab einer gewissen Hohenentwicklung entfalten sie ihre Wir-
kung weit Gber das gewerblich gepragte Gebiet hinaus. Im Fall des Plangebietes, waren davon
die dicht bewohnten Bereiche der Siidstadt und der Bult betroffen. Damit ware die Werbung in
solchen Bereichen stark wahrnehmbar, fiir die die NBauO begriindeterweise erhebliche Be-
schrankungen flr Werbeanlagen ausspricht. Des Weiteren kann dies zu einer unerwiinschten
Veranderung des vorhandenen Orts- bzw. Landschaftsbildes flihren. Dies soll vermieden wer-
den.

Mit der textlichen Festsetzung soll verhindert werden, dass Werbeanlagen zu einer unerwinsch-
ten Veranderung des vorhandenen Orts- bzw. Landschaftsbildes fihren. Durch diese Festsetz-
ung erhalten Werbeanlagen eine erkennbar dem Geb&ude untergeordnete Funktion und ihre
Fernwirkung ist zwangslaufig begrenzt. Fremdwerbung wirde zu einer unerwinschten Pragung
des Bereiches fuhren.

Die Gebaude in der naheren Umgebung sind westlich und stidlich des Plangebietes Il- bis V- ge-
schossige Wohn- und Blrogebaude. In dieser Nachbarschaft kbnnen auch schon Werbeanla-
gen, die die Hohe von 8 m Uberschreiten, eine Fernwirkung erzielen, die aus den genannten
Grunden vermieden werden soll. Durch die Méglichkeit, Werbeanlagen bis zu einer Gesamthéhe
von 8 m zu errichten, wird einerseits erreicht, dass den gebietsbezogenen Belangen des Ein-
zelhandels und des Gewerbes Rechnung getragen wird. Durch die Beschrankung auf 8 m wer-
den andererseits die beschriebenen negativen Auswirkungen vermieden.

4. ErschlieBung und Verkehr
Das Plangebiet ist Uber die TiestestraBe und die Kleine DlwelstraBe erschlossen.

Auf der Flache des ehemaligen Stidbahnhofs sowie im Umfeld liegen derzeit einige Flachen un-
genutzt brach. Dieses Gebiet soll geman vorliegenden Planungen neu geordnet werden. Vorge-
sehen sind dort Kerngebietsnutzungen, Gewerbeflachen, ein Verbrauchermarkt, ein Fachmarkt
und die Verlagerung eines Baumarktes. Die stdliche sowie ein Teil der mittleren Teilflache mit
den geplanten Einzelhandelsnutzungen werden Uber die StraBe An der Weide erschlossen. Der
Ubrige neu Uberplante Bereich des ehemaligen Stiidbahnhofs soll tiber eine PlanstraBBe (Plan-
straBe(A)) erschlossen werden. Ausgehend von der Ecke An der Weide/ SpielhagenstraBe fiihrt
die Trasse mit zwei Bdgen durch das Gebiet, verlauft direkt an der dstlichen Grenze des Plange-
bietes entlang und bindet im Norden an die StraBe Am Sidbahnhof an. Mit diesem Verlauf ent-
lastet die PlanstraBe(A) die quasi parallel verlaufenden StraBenziige SpielhagenstralBBe, Tieste-
straBe und GrofBe DiwelstraBe. Der Realisierungszeitraum dieser StraBe héngt von ihrer pla-
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nungsrechtlichen Zuléssigkeit ab. Zurzeit ist lediglich die ehemalige LadestraBe vorhanden, an
die auch der ehemalige Betrieb Schwemann & Stlicke angeschlossen war.

In H6he der Kleinen DiiwelstraB3e soll eine Verbindung von der TiestestraBBe zur o. gen. Plan-
stral3e entstehen. Im Vorgriff auf die Entwicklung der ehemaligen Bahnflachen sieht der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan diese Verbindung (PlanstraBe B) vor. Die geplante Verkehrsflache
soll in Verlangerung der TiestestraBBe verlaufen und nach Osten verschwenken. Neben der Fahr-
bahn sind auch beidseitig ein FuBweg sowie Flachen fir Verkehrsgrliin vorgesehen, auf denen
die vorhandenen Baume zum Teil erhalten werden kénnen.

Das Vorhaben ist Uber die Kleine DiuwelstraBe und die TiestestraBe erreichbar, nach erfolgter
Umsetzung der Planungen auf dem Stidbahnhofgeldnde auch lber die neue PlanstraBBe. Zurzeit
ist fir das Vorhaben lediglich eine Zufahrt von der Kleinen DlwelstralBe geplant; eine weitere
von der PlanstraBe(A) besteht als Option.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes wird 6stlich des Gebaudes auf der dem Wohnen ab-
gewandten Seite erfolgen, die Anlieferung fir den Getrankemarkt jedoch auf der westlichen
Seite. Im Interesse der Nachbarschaft sind die Anlieferungen auf die Zeiten von 6 bis 22 Uhr be-
schrankt. Der Vorhabentrager ist daran interessiert, bis zur Herstellung der PlanstraBe(A) den
Anlieferverkehr Uber eine provisorische Anbindung Uber das Stdbahnhofgeléande zu fihren. Da
mit dem Eigentimer des Nachbargrundstiicks noch keine vertragliche Einigung erreicht wurde,
besteht fir eine provisorische Zufahrt von Osten lediglich eine Option.

Um die verkehrlichen Auswirkungen dieser Planung beurteilen zu kénnen, ist ein Gutachten
durch das Buro Ulfert Hinz erstellt worden, in dem nachvollziehbar auf der Grundlage der zu er-
wartenden Kunden- und Mitarbeiterverkehre die zuklnftige Verkehrsentwicklung prognostiziert
wird.

Verkehrsituation

Die Kleine DlwelstraBe sowie die TiestestraBe weisen einen 2-spurigen Querschnitt mit beid-
seitigem FuBweg auf. Im Mai 2006 wurde vom Gutachterbiro eine 4-Stunden-Nachmittags-
Zahlung auf diesem StraBenzug durchgefihrt. Auf dieser Grundlage wird die Belastung mit
ca. 2.300 Kfz/24h bei einem Schwerverkehrsanteil unter 3 % angegeben. Die Z&hlung konnte
keine relevanten Erkenntnisse Uber den Anteil des Schwerlastverkehrs liefern, da diese (ber-
wiegend in den frihen Morgenstunden und den spaten Abendstunden erfolgte. Fir den nérdli-
chen Teil der GroBen DiwelstraBe sind ca. 4.850 Kfz/24h ermittelt worden. In beiden Stral3en
ergeben sich keine ausgepragten Richtungsunterschiede in der nachmittéglichen Zahlzeit.

Die Entfernung zur Bushaltestelle Stolzestrasse betragt ca. 330 m Luftlinie; dort verkehrt die
Buslinie 121. Die Anbindung des Plangebietes an die Stadtbahn ist durch die ca. 500 m Luftlinie
vom Plangebiet entfernte Haltestelle Braunschweiger Platz gewéahrleistet. Damit ist das Plange-
biet auch an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Prognose zum Individualverkehr

Der Neuverkehr zu den geplanten Nutzungen ergibt sich aus den Kundenzufahrten, den Be-
schaftigtenzufahrten und dem Anlieferungsverkehr zum Lebensmittelmarkt sowie zum Getran-
kemarkt. Er wurde anhand anerkannter allgemeiner Erfahrungs- und Kennwerte ermittelt, dabei
wurde ein Motorisierungsgrad der Kunden des Lebensmittelmarktes von 65% und der Kunden
des Getrankemarktes von 80% angenommen. So wurden ein vorhabenbezogener Ziel- und
Quellverkehr von ca. 2.150 Kfz/24h prognostiziert. Der Anteil des Lkw-Verkehrs liegt unter 3%.

Das Vorhaben zusammen mit der PlanstraBe(B) wird im Hinblick auf die Realisierung der Plan-
straBBe(A) hier angesiedelt. Daher wird die Verteilung der Verkehrsbelastungen zunéchst auch
unter dieser Voraussetzung ermittelt. Dafir wurden die Herkunfts- und Zielrichtungen vom Gut-
achter wie folgt abgeschétzt:

Richtung Stdost (Uber PlanstraBe (A)) 14%
Richtung Stdwest (liber SpielhagenstraBe TiestestraBe) 33%
Richtung Nordost (lber PlanstraBBe (A)) 14%

Richtung Nordwest (lUber Kleine und Gro3e DlwelstraBe) 39%
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Durch Uberlagerung des Ziel- und Quellverkehrs dieses Vorhabens mit den Prognoseverkehren
aus den Planungen zum Sudbahnhof und den zu erwarteten weiteren Verlagerungseffekten
durch die Einrichtung der PlanstraBe(B) wurden die Belastungen fur die vorhandenen StraBen
prognostiziert. Dabei werden fir die Kleine DlwelstraBBe ca. 3.200Kfz/24h, fur die TiestestraBe
2.860 Kfz/24h und flr die PlanstraBe(B) eine Belastung von 1.600Kfz/24h erwartet. Dies be-
deutet fur die Kleine DlwelstraBBe einen Mehrverkehr von ca. 900 Kfz/24h. Fir die TiestestraBe
ergeben sich ca. 560 Kfz/24h mehr.

Solange die PlanstraBe (A) nicht realisiert ist, sind die Mérkte jedoch nur Uber das vorhandene
StraBBennetz erreichbar. In diesem Fall wird die Kleine Dlwelstra3e mit ca. 3520 Kfz/24h be-
lastet und die TiestestraBe mit 3380 Kfz/24h. Dies bedeutet wiederum 320 bzw. 520 mehr Fahr-
ten als bei der Endplanung. Planstral3e (B) entfaltet erst mit dem Bau von PlanstraB3e (A) ihre
verkehrliche Wirkung.

In einer Modellrechnung wurde geprift, ob die Ein- und Ausfahrbereiche vom Parkplatz auf die
Kleine DiiwelstraBe, zur neuen PlanstraBe(A) sowie von der PlanstraBe(B) zur PlanstraBe A
ausreichend leistungsfahig sind. Zu diesem Zweck wurde die nachmittagliche Spitzenstunde des
Verkehrs (Mitarbeiter - und Besucherverkehr sowie Berufs- und Freizeitverkehr) untersucht. Fir
alle Knotenpunkte wird auch ohne Lichtsignalregelung eine mindestens gute Verkehrsqualitat er-
wartet.

Auf dem benachbarten Grundstilick stdlich des Plangebietes ist ein Wertstoff- und Betriebshof
des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Region Hannover vorhanden. Dieses Grundstlick wird
haufig von schweren LKW sowie von vielen Pkw angefahren. Eine Anbindung des Grundstiicks
nach Osten Uber die Flachen des Vorhabentragers an die PlanstraBe(A) wéare sinnvoll und wir-
de eine Entlastung fiir den StraBenzug TiestestraBe- Kleine- und Gro3e DiwelstralBe bedeuten.
Dies kann jedoch nur auf privatrechtlicher Grundlage erfolgen.

Niederschlagswasser

Nach Auswertung der vorliegenden Baugrund- und Grundwasserdaten ist eine Versickerung von
Regenwasser auf dem Baugrundstiick méglich. Ein Anschluss- und Benutzungsrecht fir die
zentrale Abwasseranlage fur Niederschlagswasser besteht nur, soweit eine Versickerung nicht
mdoglich ist. Das anfallende Niederschlagswasser ist daher auf dem Grundstiick zur Versicke-
rung zu bringen, wenn dies schadlos mdglich ist, d.h. vorhandene Bodenbelastungen dem nicht
entgegenstehen. Ist eine Versickerung nicht zuldssig, gilt fir die Ableitung eine Abflussbe-
schrankung von 60 I/s*ha; dartber hinaus gehende Wassermengen sind auf dem Grundstiick zu
speichern und verzdgert abzuleiten.

5. Umweltvertraglichkeit und Eingriffsregelung
5.1 Larm

Die vorhandene schalltechnische Situation und die Auswirkungen durch das Vorhaben sind im
Umweltbericht in Kapitel 2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit erldutert.

Es wurde ermittelt, dass aufgrund der Gerdusche, die aus der neuen Nutzung hervorgehen, die
Grenzwerte an allen Immissionspunkten eingehalten werden. Aus schalltechnischer Sicht sind
sowohl im Plangebiet als auch in den benachbarten Bereichen gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse gegeben.

5.2 Grunstruktur und Naturschutz

Der Bestand an Flora und Fauna sowie die Auswirkungen der Planung sind im Teil Il Umweltbe-
richt unter Nr. 2.2 beschrieben. An dieser Stelle soll die planungsrechtliche Situation behandelt
werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Grundstlck, das seit ca. 1951 zuné&chst als Lager-
platz fir Metalle und spéater als Sanitar- und StahlgroBhandel genutzt wurde. Es war zum groB3-
ten Teil durch Hallen Uberbaut, weiter sind noch einige Zufahrten und Flachenbefestigungen vor-
handen. In den randlichen Bereichen sind kleine Siedlungsgehdlze aus einheimischen Baum-
arten und sonstige Sukzessionsgeblsche vorhanden. Die vorhandenen Baume sind teilweise
erhaltenswert und werden zum Teil durch die Baumschutzsatzung geschiitzt.
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Fur die Flache des Plangebietes wird ein vorhandenes Baurecht fiir Gewerbegebiet in die kon-
krete Nutzung als Lebensmittel- und Getrankemarkt geandert. Damit wird die Grundlage fir die
Realisierung des o. gen. Vorhabens geschaffen. Fir das Mal3 der baulichen Nutzung war hier
bisher eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, d.h. 80% des Grundstiicks durften
Uberbaut werden. Die Ubrigen Flachen konnten fir Nebenanlagen in Anspruch genommen wer-
den, so dass das Grundstiick komplett versiegelt werden konnte. Die neue Planung sieht eine
Versiegelung von ca. 70% incl. Stellplatze vor. AusgleichsmaBnahmen sind aufgrund der beste-
henden Baurechte nicht erforderlich.

Um das Vorhaben errichten zu kénnen ist auch die Beseitigung einiger geschutzter Baume er-
forderlich. Die entsprechend durchzuflihrenden Ersatzpflanzungen sollen auf dem Grundstlck
erfolgen.

Die festgesetzte Gliederung der Stellplatze mit Baumen (siehe auch Nr. 4.1) wird zu einer Wie-
derherstellung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Neben dieser ékologi-
schen Funktion fungieren diese Baume als Gestaltungselement, indem sie die meist vollstédndig
versiegelten Stellplatzanlagen gliedern und auflockern. Fir die Nutzer erweist sich die schatten-
spendende Wirkung der Baume in den Sommermonaten von Vorteil.

5.3  Altlasten und Verdachtsflachen
Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, in dem gehauft Auffillungen anzutreffen sind.

Far das Grundstlick wurde ein Baugrund- und Altlastengutachten durch das Biiro Krauss und
Partner angefertigt, in dem der Untergrund durch 14 Kleinrammbohrungen untersucht wurde.
Bereiche fur die aufgrund der Betriebsablaufe und Historie ein besonderer Verdacht auf Boden-
belastungen vorliegt, konnten nicht abgegrenzt werden, da die Recherche keine Ergebnisse
erbrachte.

Im Baugebiet wurden aufgefillte, sandige 6rtliche humose Bdden mit Bauschuttbeimengungen
zwischen 0,8 und 2,3m tief unter GOK angetroffen. Im Untergrund lagern quartare Mittelsand-
gemische, die bis 6 m unter GOK aufgeschlossen wurden. Die aufgefllliten Sande weisen értlich
humose bis stark humose Beimengungen und Einschaltungen von Ziegelresten, Gleisschotter,
Beton, Schlacke und Glasrelikten auf. Sie sind meist locker bis mitteldicht, értlich nur locker ge-
lagert und sind daher zum Teil nur bedingt tragfahig. Fur eine Griindung von Gebauden sollten
die Uberwiegend humosen Sande gegen verdichtungsfahige Flllsande ersetzt werden.

Aus dem obersten Meter (Aufflillung) wurde eine Bodenprobe auf Inhaltsstoffe analysiert. Die
Untersuchung zeigt ein weitgehend unauffalliges Ergebnis, doch ist der PAK- Summengehalt
(Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe) mit 47 mg/kg als erhéht zu bezeichnen. Er liegt
deutlich oberhalb des in der LAGA mit 20 mg/kg gemessenen Z 2-Wertes (LanderArbeitsGe-
meinschaft Abfall). Dieser Boden darf im Zuge der Bodenbewegungen auf dem Grundstick
nicht wieder verwertet werden. Eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten ist daher sicher-
zustellen.

GroBere Hindernisse, die gegen die beabsichtigte Nutzung als Einzelhandelsstandort sprechen,
sind im Hinblick auf den Bodenschutz nicht erkennbar.

Die Bodenverhaltnisse einschlie3lich Aussagen zu den Einflissen auf und durch das Vorhaben
sind im Umweltbericht unter Kapitel 2.3 Schutzgut Boden und Kapitel 2.4 Schutzgut Wasser er-
lautert.

6. Durchfuhrungsvertrag / Kosten fiir die Stadt

Mit dem Vorhabentrager wird ein Durchflihrungsvertrag mit einem ErschlieBungsvertrag als An-
lage geschlossen, in dem Nutzungsinhalte, die Realisierungsfristen des Vorhabens einschliel3-
lich der PlanstraBe B, der Ausbaustandard der StraBe und die Kostentragerschaft geregelt
werden.

Fur die Stadt entstehen keine Kosten.
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Teil Il - Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 9.000 m? und umfasst im Wesentlichen das Grund-

stlick TiestestraBe 2. Hier war bis vor wenigen Jahren ein Stahlhandelsbetrieb mit Gleisan-

schluss ansassig. Die gewerblich genutzten Hallen des aufgegebenen Betriebes (Schwemann +

Stlcke) stehen seit dem leer. Daneben ist noch ein 2-geschossiges Wohnhaus vorhanden.
X — _ ! IR

Art und Umfang des Vorhabens und Festsetzungen

Auf dem Grundsttick ist die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters mit ca. 1300 m? Grund-
flache, eines Getrdnkemarktes mit ca. 800 m? Grundfldche und die dazugehdérigen max.83 Park-
platze geplant. Die Stellplétze sollen durch ein Baumraster gegliedert werden.

Weiter soll in Verlangerung der Tiestestral3e eine Verbindungsstra3e zwischen dieser und der
PlanstraBBe tber das Gelande des ehem. Stidbahnhofs entstehen.

Derzeit sieht der Bebauungsplan Nr. 620 auf der Flache ein Gewerbegebiet vor, so dass eine
Anderung erforderlich ist.

Mit der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters soll die Nahversorgungssituation im Stadtteil
Sldstadt verbessert werden.
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1.2  Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die zurzeit ungenutzte, an die Wohngebiete des Stadtteils an-
grenzende Flache, einer neuen Nutzung zuzufihren. Mit dieser Planung wird der Anforderung
des Baugesetzbuches (BauGB) in §1a Abs. 2 Satz 1 entsprochen:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen insbesondere
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaBBnahmen der In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Durch die Inanspruchnahme im Siedlungszusammenhang gelegener Flachen wird einer Neuan-
siedlung am Stadtrand entgegengewirkt. Gleichzeitig wird damit durch die integrierte Lage das
Ziel einer Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs verfolgt.

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft auch im besiedelten Bereich vor. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermei-
den bzw. zu kompensieren (geman § 1a Abs. 3 BauGB).

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind ebenfalls das Unterlassen von Beeintrachtigungen
des Bodens, die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Ein-
wirkungen auf den Boden.

Gemafi dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermei-
den. Als Orientierungswerte kdnnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen heran-
gezogen werden. Fr die Beurteilung der Larmbelastung ist in diesem Rechtssetzungsverfahren
erganzend die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” zu beriicksichtigen.

Fachplanungen

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Hannover von 1990 werden bezogen auf das Plangebiet
keine bestehenden Schutzgebiete und schutzwiirdige Gebiete genannt.

Hinsichtlich der Entwicklungsziele fir Erholung in Griin- und FreirAumen wird das seinerzeit vor-
handene Gewerbegebiet Stidbahnhof in der Weise berticksichtigt, dass die Neuschaffung von
Grunflachen unter Aufgabe der derzeitigen Nutzung vorgeschlagen wird.

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand ist teilweise durch die Baumschutzsatzung der
Stadt Hannover geschiitzt.

Weitere zu beriicksichtigende Fachplanungen sind der Schallimmissionsplan der Stadt Han-
nover sowie das Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation
(siehe 2.5).

1.3  Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

R&umlich wurden die Untersuchungen im Wesentlichen auf den Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 1685 ,Tiestestra3e“ beschréankt. Im Zusammenhang mit der
Planung wird dabei ein besonderes Augenmerk auf die Themen ,Schallschutz®, ,Gebaude-
schadstoffkataster und ,Baugrund- und Altlasten“ sowie die Beurteilung des Vorhabens im
Sinne des Naturschutzes gelegt. Die Untersuchung zur Gerauschimmissionsprognose durch
den Betrieb der Handelseinrichtungen erfolgt hinsichtlich der schutzbedurftigen Wohnnutzungen
in der Nachbarschaft des Bebauungsplanes.

Die Untersuchungen wurden von Fachbiros durchgefiihrt und unter Beachtung der einschlagi-
gen Vorschriften erarbeitet. Neben diesen Fachgutachten wurden mehrere Begehungen des Ge-
landes durchgefihrt und entsprechend ausgewertet.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Auswirkungen der Nachbarschaft auf das Vorhaben (Immissionen)

Das Plangebiet wird durch Verkehrsgerausche der Kleinen DiwelstraB3e, der TiestestrafBe und
der Bahnstrecke sowie durch die Immissionen von den benachbarten Gewerbebetrieben be-
lastet. Die Nutzung als Einzelhandelsstandort ist mit diesen Vorbelastungen vereinbar.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarschaft (Emissionen)

Durch die Ansiedlung der beiden Mérkte mit einer Verkaufsflache von insgesamt ca. 1.500 m?
hat das Verkehrsgutachten ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen von ca. 2150 Kfz/24h ermittelt.
Bei der endgiiltigen ErschlieBungsvariante werden ca. 28% des Ziel- und Quellverkehrs tber die
PlanstraBe(A) auf dem Stidbahnhofgeléande fahren und wirken so nicht als Belastung auf die
westlichen Wohngebiete. Ca. 72% werden dann durch die TiestestraBe und kleine DiwelstraBe
das Plangebiet erreichen und wieder verlassen. Bis zur Realisierung der PlanstraBe(A) wird der
gesamte Verkehr durch diese beiden StraBen flieBen.

Zur Beurteilung des Vorhabens in Bezug auf die schalltechnischen Auswirkungen auf die Nach-
barschaft wurde seitens des Investors ein schalltechnisches Gutachten durch das Biro GTA ein-
geholt. Darin wurden nachvollziehbar die Auswirkungen durch den zuséatzlichen Verkehr auf den
offentlichen StraBen, die Ein- und Ausfahrten, die Nutzung als Parkplatz, die Belieferung durch
LKW und deren Ladegerdusche sowie die zu erwartenden Auswirkungen der PlanstraB3e (B)
erldutert und untersucht.

Die Ermittlung und Beurteilung der durch den Betrieb der Einkaufsmarkte zu erwartenden Ge-
rauscheinwirkungen richtet sich nach der TA Larm. Danach sind die zu erwartenden Gerausch-
immissionen dort zu ermitteln, wo am ehesten eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zu
erwarten ist. Diese wurden an den Fassaden der Geb&ude TiestestraBe 1 und 8 sowie Kleine
DlwelstraBBe 21 (Wohnhaus sowie Burogeb&dude) gewahlt.

Flr die PlanstraBe(B) ist als Beurteilungsgrundlage die 16. BlmschV (16. Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)) anzuwenden.

Als Gerauschquellen wurden die Anlieferungsvorgange, der Parkplatzbetrieb, die Gerausch-
emissionen einer Rickkihlanlage im Bereich der dstlichen Anlieferung und Container fir Altglas
in der Nahe des Markteingangs betrachtet (Belieferung mit 3 gro3en Lastzlgen fir den LM-
Markt und 1 Lastzug fir den Getrankemarkt, 92 Einstellplatze(mehr als festgesetzt), 1510 m?
Gesamtverkaufsflache). Auch die Auswirkungen des durchgehend gepflasterten Parkplatzes
wurden bei der Ermittlung der Beurteilungspegel untersucht.

Es wurde festgestellt, dass eine Anlieferung in der Zeit vor 6:00 Uhr die Richtwerte der TA-Larm
Uberschreiten wirde. In der Vorhabensbeschreibung sind die Betriebszeiten auf die Zeit von
6:00 Uhr bis 22:00 Uhr beschrankt; ein Nachtbetrieb findet nicht statt.

Der benachbarte Bereich des Plangebietes wurde hinsichtlich seiner Vorbelastung aus gewerb-
lichen Betrieben untersucht. Die ermittelten Werte liegen deutlich unter den Richtwerten. Auch
die von der Anlage ausgehende Zusatzbelastung unterschreitet die Immissionsrichtwerte deut-
lich. Die Untersuchung betrachtet nur die oben genannten Immissionsorte im Abstand von 30 m
bis 100 m; fir die Wohngebiete an der Brehmstra3e im Abstand von ca. 240 m sind die Auswir-
kungen geringer zu erwarten.

Die aus der neuen Nutzung hervorgehenden Gerausche halten die Richtwerte nach TA-Larm an
allen Immissionspunkten ein. Aus schalltechnischer Sicht sind sowohl im Plangebiet als auch in
den benachbarten Bereichen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben.

Getrennt davon betrachtet wurden die Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen nach
der TA-Larm. Dabei wird untersucht, ob der Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche um min-
destes 3 dB(A) erhoht wird (das entspricht einer Verdoppelung der Verkehrsmengen), eine Ver-
mischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt und die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder weitgehend Uberschritten werden. Keines dieser
Kriterien trifft hier zu, der zusatzliche Verkehr auf den 6ffentlichen StraBen durch die neue Nut-

-14 -



-14 -

zung wirkt sich nur geringfligig aus und ist damit unproblematisch. Dies gilt sowohl fur die ge-
plante ErschlieBung tber das Stdbahnhofgeldnde wie auch fir den Zeitraum in dem die Er-
schlieBung Uber das Studbahnhofgeldnde noch nicht méglich ist.

Im Zusammenhang mit den Markten ist auch der Neubau der PlanstraBe(B) vorgesehen, daher

sind auch die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch diese geplante StraBBe zu beurteilen.
Die Ermittlung und Beurteilung der Gerauscheinwirkungen bei einem Neubau oder der wesentli-
chen Anderung einer StraBe richtet sich nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BlmschV).

Auf der Grundlage der Verkehrsstarken, die unter Beriicksichtigung der PlanstraBe(A) Uber das
Sudbahnhofgelande prognostiziert wurden, wurden die Gerauschimmissionspegel fir die Im-
missionsorte ermittelt. Als Immissionsorte wurden die Fassaden der Gebaude TiestestralBe 1
und Kleine DiwelstraBe 21 (Wohnhaus sowie Birogebaude) gewahlt. Die Immissionsgrenzwer-
te der Verkehrslarmschutzverordnung von 64dB(A) tags und 54(dB(A) nachts werden in keinem
Fall Gberschritten.

Im Rahmen der Planungen zum Siddbahnhof wurden auch die Auswirkungen der PlanstraB3e (A)
auf die Wohngebaude an der Brehmstral3e untersucht und mit maximal 49 dB(A) tags an den
zur PlanstraBBe ausgerichteten Fassaden prognostiziert. Durch das Vorhaben TiestestraBBe und
die PlanstraBe(B) wird erwartet, dass die PlanstraBe (A) ca. 18% mehr Verkehr aufnimmt. Diese
Mehrbelastungen sind schalltechnisch nicht relevant (unter 1 dB(A)), die Grenzwerte nach der
16.BImSchV werden weiterhin deutlich unterschritten.

Die Karte der klima- und immissionsékologischen Funktionen fir die Stadt Hannover (Stand
2006) weist das Plangebiet derzeit als relativ gering lufthygienisch belastet aus.

Durch das geplante Projekt wird der Kfz-Verkehr und somit auch die entsprechenden Emissio-
nen zunehmen. Es ist nicht zu erwarten, dass die Grenzwerte erreicht werden.

Emissionen wie Larm, Erschitterungen, Licht, Luftschadstoffe und Warme werden sich im Pla-
nungsraum wahrend der Bauzeit erhdhen.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung als Naherholungsgebiet fir die Nachbarschaft.

2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Fur das Grundstlck des ehemaligen Stahlhandelsbetriebes wurde eine Biotoptypenkartierung
mit Bestandserhebung durchgefihrt. Die Flache ist eingefriedet und verfugt nahe dem vorhan-
denen Wohnhaus Uber einen kleinen Ziergarten. Neben den groBraumigen Lager- und Werk-
hallen sind insbesondere in den randlichen, wenig genutzten Grundstiicksbereichen Siedlungs-
gehdlze und Sukzessionsgebiische sowie zwei kleine Stillgewasser vorhanden. Zahlreiche Bau-
me und Straucher unterschiedlicher GréB3e, die teilweise auch durch die Baumschutzsatzung
geschitzt sind, sind in diesen Bereichen vorhanden. Insbesondere an der stdlichen Grenze
zum StraBenreinigungsdepot sind eine groBe Anzahl Gehdlze vorhanden. Insgesamt wurden 80
B&ume, die durch die Baumschutzsatzung geschitzt werden vorgefunden.

Eine Bestandserhebung fir die Fauna wurde nach gutachterlicher Einschatzung des Gelandes
als nicht erforderlich angesehen, da kaum Strukturen, die sich als mégliche Lebensraume fur
Vogel- und Heuschreckenarten aufdrangen, vorhanden sind.

Das Plangebiet wurde jedoch auf seine Bedeutung fir Fledermause untersucht. Die offenen Hal-
len wurden von 2 Fledermausarten als Jagdgebiet genutzt. Es ist nicht auszuschlieBen, dass die
Tiere Spalten an dem Wohnhaus als Quartiere bezogen haben. Die Beobachtungen ergaben je-
doch keine Hinweise auf eine Wochenstuben-Kolonie. Inzwischen wurden die hochstehenden
Hallengebaudeteile vom Alteigentiimer abgebaut (Stand 01/2007). Der Verlust dieser Quartiere
kénnte bei einem Neubau durch entsprechende Quartierméglichkeiten ersetzt werden, aus
hygienischen Griinden (Krankheitslbertrager) wird dies jedoch nicht weiter verfolgt.

Hinweise auf das Vorkommen sonstiger interessanter Tierarten (im Sinne des Artenschutzes)
liegen nicht vor.

Es ist geplant, die Gebaude auf dem Grundstlck zu beseitigen und zwei neue Méarkte zu errich-
ten. Dies wird, schon bedingt durch Abbruch- und NeubaumaBnahmen, zu erheblichen Verande-
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rung dieses Lebensraumes fuhren. Mit dem Ziel, die vorhandenen geschitzten Baume zu erhal-
ten wurde gepriift, ob und ggf. welcher Bestand an Gehélzen erhalten werden kann.

Offene Stellplatzanlagen sind durch ein Baumraster zu gliedern. Fir jeweils 4 Stellplatze ist ein
standortgerechter heimischer Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Bewertung

Flr das geplante Vorhaben ist die Beseitigung eines GrofBteils der Vegetation notwendig. Be-
standteil der Planung ist aber auch die Neupflanzung von Baumen. Von den 80 vorhandenen
B&umen missen einerseits ca. 43 beseitigt werden, andererseits werden mit der Fertigstellung
insgesamt 43 Baume neu gepflanzt.

Um das Vorhaben des Lebensmitteldiscounters und des Getrdnkemarktes umzusetzen, wird die
Fallung von 29 Baumen erforderlich; fir die PlanstraBe (B) missen 14 Baume gefallt werden.
Alternativen zu dem bestehenden stadtebaulichen Konzept konnten nicht gefunden werden
(siehe Freiflachenplan in der Anlage zur Begriindung). Uber die Baume ist im Rahmen einer

@ Baume die zu entfernen sind
Baume die bei Baurmalnahmen
heschadigt werden kinnten

Aufgemessene Baume auf dem
Grundstick

L

f | Straflenreimigungsde

ShE T i ““*-»ﬁ

! - -|
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Fallgenehmigung zu entscheiden. Weitere 8 Baume stehen so nahe an den vorhandenen und
geplanten Baukérpern, dass sie trotz gréBter Vorsicht beim Abriss, im Rahmen von Sanierungs-
maBnahmen oder sonstigen Erdarbeiten im Wurzelbereich beschadigt werden kénnten (siehe
Abbildung).

Neben den gen. Baumen ist keiner der vorkommenden Vegetationsbestande im Bereich des
Plangebietes von besonderem Wert fir den Arten- und Biotopschutz.

Bei einer fachbehdrdlichen Ortsbesichtigung wurden 9 Baume sowie die stidliche Baumgruppe
im Hinblick auf Art, Wuchs und Zustand als besonders erhaltenswert beurteilt. Diese sind in die
Planung integriert.

Angesichts des vorhandenen Planungsrechts ist die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere als gering einzustufen. Ausgleichsflachen und -maBnahmen
sind nicht erforderlich.

Das Vorhandensein von Uberdachten Jagdgebieten ist fir Fledermause im Allgemeinen nicht als
obligatorische Ressource anzusehen. Der Verlust dirfte sich nicht merklich auf die Population
auswirken. Auf Ersatz kann daher verzichtet werden.

23 Schutzgut Boden

Der tiefere Untergrund des Plangebietes wird von quartaren Sanden gebildet. Diese wurden als
Mittelsandgemische mit schwach feinsandigen bis feinsandigen und 6rtlich schwach grobsandi-
gen Beimengungen aufgeschlossen. Sie wurden bis zu einer Tiefe von 6 m u. GOK durch leichte
Rammsondierungen aufgeschlossen. Das Grundwasser wurde bei den Bohrarbeiten im Februar
2006 in einer Tiefe von 2,6 bis 3,0 m angeschnitten. Die anstehenden quartaren Sande unter-
halb der Auffiillung sind Uber und unter dem Grundwasserstand ausreichend tragféhig.

Im gesamten Plangebiet sind Auffillungen vorgefunden worden. Die Machtigkeit der aufgefullten
sandigen, Uberwiegend humosen Bdden schwankt Uber das gesamte Grundstick zwischen 0,8
und 2,3 m Tiefe. Die aufgefiillten Sedimente beinhalten neben den Fein- und Mittelsandgemi-
schen auch kiesige Einschaltungen, meist in Form von Ziegelresten, Betonresten, Gleisschotter,
Glasrelikten und 6rtlich auch Schlacken. Zum gréBten Teil weisen sie auch humose Beimengun-
gen auf. Sowohl die anstehenden wie auch die aufgefillten Sande sind als gut wasserdurchlas-
sig einzustufen.

In einer kombinierten Baugrund- und Altlastenuntersuchung wurden 14 Kleinrammbohrungen
durchgefihrt. Zur Uberprifung der Altlastensituation wurde eine aus dem obersten Meter (Auf-
fulle) stammende Bodenprobe untersucht. Dabei wurde der PAK- Summengehalt (Polycyclische
Aromatische Kohlenwasserstoffe) mit 47 mg/kg deutlich oberhalb des in der LAGA benannten

Z 2-Wertes festgestellt. Béden mit diesen Eigenschaften sind fir eine Wiederverwertung nicht
zugelassen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit Bombardierungen / Kriegseinwirkungen; bei Bauvor-
haben werden begleitende ErkundungsmaBnahmen empfohlen. Auf dem Grundstiick wurden
bereits an allen Erkundungspunkten im Rahmen der Bodenuntersuchungen Freimessungen
durch den Kampfmittelbergungsdienst realisiert.

Die Eigenschaften der Aufflillung kénnen sich punktuell von ihrer Zusammensetzung und ihren
Schadstoffgehalten unterscheiden. Eine Recherche Uber die Betriebsabldufe und die Ableitung
von méglichen wassergefahrdenden Prozessen (wie z. B das Schneiden und Bohren von
Stahlteilen) zur Lokalisierung besonderer Bereiche kam zu keinem Ergebnis.

Die Oberflache des ehem. Gewerbegrundstiickes ist zu 90 % durch Verbundpflaster, bzw. Be-
tondecken versiegelt. Ortlich sind auch asphaltierte Zonen vorhanden; vereinzelt sind auch Be-
reiche mit einer sehr kompakten Schotterschicht (ca. 10%) anzutreffen.

Bewertung

Der anstehende Boden ist durch die vorherigen Nutzungen bereits anthropogen Uberformt. Die
durchgefuhrte Untersuchung ergab, dass der anfallende Boden bei Erdarbeiten schadlos zu ent-
sorgen ist. Die gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten ist sicherzustellen, da bei der Art des
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ehemaligen Betriebes jedoch mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wurde und die Re-
cherche Uber die Betriebsablaufe keine Anhaltspunkte geliefert hat, sowie im Hinblick auf mogli-
che Kampfmittelvorkommen.

Weiter ist eine geringere Versiegelung als bisher vorgesehen. Die Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Boden sind durch die aktuelle Planung daher nicht erheblich. Das Vorhaben hat fiir
das Schutzgut Boden positive Auswirkungen.

2.4  Schutzgut Wasser
Im Plangebiet sind neben zwei kleinen Stillgewéssern keine oberirdischen Gewasser vorhanden.

Das Grundstilck befindet sich am Rande einer groBeren Schadstofffahne mit CKW im Grund-
wasser, wobei die 100 ug/I-Linie aus Grinden der Interpolation tiber das Plangebiet verlauft.

Im Rahmen von weiteren Untersuchungen an dieser Schadstofffahne innerhalb des Forschungs-
vorhabens ,KORA* wurden durch das Niedersachsische Landesamt fir Bodenforschung 2 wei-
tere Brunnen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes niedergebracht und teufendifferenziert
ausgebaut und beprobt.

Belastungen mit Schadstoffen wurden nicht festgestellt. Eine weitere Brunnenreihe westlich ge-
legen, wurde vor der Einfahrt des befragten Grundstiicks eingerichtet. Die Grundwasserfliel3-
richtung wird mit Nordwest bis Nord angegeben.

Die anstehenden wie auch die aufgefillten Sande sind als gut wasserdurchlassig einzustufen.
Aufgrund der ermittelten Belastung der vorhandenen Auffillungen ist fir eine dezentrale Nieder-
schlagswasserversickerung eine erneute Beprobung des Bodens und ggf. Bodenaustausch er-
forderlich.

Bewertung

Die Stillgewéasser haben den Charakter von Zierteichen ohne Verbindung mit dem Grundwasser
und sind daher wasserrechtlich nicht relevant.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundséatzlich moglich. Geman der Abwassersat-
zung der LHH besteht ein Anschluss- und Benutzungsrecht fiir die zentrale Abwasseranlage fiir
Niederschlagswasser nur, soweit eine Versickerung nicht mdglich ist.

Dabei bleiben die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes (NWG), insbesondere die Ver-
sagungsgriinde gem. § 8 NWG, unberthrt. Wird die Versickerung von Niederschlagswasser
geplant, muss im Einzelnen dem Verdacht auf schon bekannte Bodenbelastungen bzw. Konta-
minationen nachgegangen werden. Eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung von
Niederschlagswasser kann nur erteilt werden, wenn der Nachweis erbracht ist, dass die Versi-
ckerung schadlos méglich ist.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen flr die Stadt Hannover (Stand
2006) weist das Plangebiet derzeit als relativ gering lufthygienisch belastet aus. Das Immissi-
onsmodell errechnete auf der Basis der derzeitigen Situation eine Stickoxidbelastung von 27 bis
28 pug/m3 NO, und eine Feinstaubbelastung von 30 bis 31 pg/m? PM;,. Diese Werte liegen deut-
lich unter den Grenzwerten (jeweils 40 pg/m? ). Trotz zukinftiger Zunahme des Kfz-Verkehrs um
2.200 Kfz werden diese Grenzwerte auch zukiinftig eingehalten werden. Das zeigt ein Vergleich
mit der westlich gelegenen SallstraBe. Bei einem DTV von ca. 11.000 Kfz wurden fir den mittle-
ren Abschnitt der SallstraBe eine Stickoxidbelastung von 34 ug/m3 NO, und eine Feinstaubbe-
lastung von 35 pug/m3 PM,, errechnet.

2.6  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist durch den gréBtenteils leerstehenden Gebau-
debestand gepragt.
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Bewertung

Durch die Beseitigung der hohen Lagerhallen, den Bau des Parkplatzes und der Planstra3e(B)
erhalt das Gebiet mehr Transparenz und wird durchlassiger. Fir die stadtteilbezogene Freiraum-
nutzung ist das Plangebiet nicht von erheblicher Bedeutung.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des beplanten Gebietes sind als Kultur- und Sachguter lediglich ein Wohnhaus sowie
leerstehende Lagerhallen vorhanden.
Bewertung

Die Auswirkungen fir das Schutzgut Kultur und sonstige Giter sind durch die aktuelle Planung
nicht erheblich.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Umnutzung der Flache des ehemaligen Stahlhandelsbetriebes durch einen Lebensmittel-
markt und einen Getrankemarkt mit begrintem Parkplatz und Pflanzstreifen flhrt insbesondere
wahrend der Abriss- und Neubauzeit zu Veranderungen des Nahrungshabitats fir Vogelarten
und Kleinsduger, da nur ein Teil der vorhandenen Baume erhalten werden kann.

Wenn belastete Béden oder Gefahrenherde das Grundwasser gefahrden, so ist im Rahmen von
Bauarbeiten geman Nds. Wassergesetz und Bundesbodenschutzgesetz eine Sanierung durch-
zufthren.

Durch eine dezentrale Niederschlagswasserversickerung kénnen die Entwasserungskanéle ent-
lastet werden.

Bewertung
Die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird insgesamt als unerheblich eingeschatzt.

29 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftl. Bedeutung

Im Bereich des beplanten Gebietes und im ndheren Umkreis sind derzeit keine Natura 2000
Gebiete (FFH- Gebiete, Gebiete nach Vogelschutzrichtlinie) vorhanden.

Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Abfalle, die durch das Vorhaben entstehen, werden durch den 6ffentlichen Abfallwirtschaftsbe-
trieb entsorgt. Bei der Bewertung der méglichen Schadstoffe in der Bausubstanz der Werkshal-
len und der Wohngebaude kam es zu der Einschatzung das grof3e Teile der zur Dacheinde-
ckung und Seitenwandverkleidung verwendeten Wellplatten mit Asbestfasern belastet sind. Be-
stimmte Hallenkérper sind mit PAK-haltigen Teerpappen abgedeckt. Hier wurde fachgerecht
,Zurickgebaut®.

Die Errichtung eines Recyclingstandortes fur Altglas wird ermdglicht.

-19-



-19 -

3 Prognosen liber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Auch ohne diese Anderung des Planungsrechts kénnte das erwahnte Grundstiick jederzeit mit
einem Gewerbebetrieb auf der Grundlage des geltenden Rechtes bebaut werden.

Da sich allerdings bisher eine Vermarktung als nicht einfach erwiesen hat, wére ein Verbleiben
des heutigen Zustandes fiir langere Zeit wahrscheinlich.

Durch die Ansiedlung der Einzelhandelsbetriebe im Rahmen der ,Innenentwicklung“ sind posi-
tive verkehrliche Auswirkungen zu erwarten, da ein Kundenkreis von ca. 31.500 Einwohnern die
Markte auf kurzem Weg erreichen kann. Regional betrachtet stellt das Vorhaben damit einen
Beitrag zur Verkehrsminderung dar.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das BauGB fordert in seiner Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a auch eine ,Prognose zur Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Durchflihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung®. Diese
Fragestellung ist im vorliegenden Fall hypothetischer Natur, da sich die Planungsziele des neu-
en Bebauungsplanes im Hinblick auf die Umwelt kaum von denen der rechtskraftigen Planung
unterscheiden. Das geltende Planungsrecht lasst jederzeit die Ansiedlung eines Gewerbebetrie-
bes zu.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Freiflachen fir eine Erholungsfunktion weiterhin
nicht zur Verfligung stehen. Eine Verschlechterung der Situation ist nicht zu erwarten.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die Revitalisierung von Gewerbebrachen ist seit langem ein sinnvolles Instrument fir eine nach-
haltige Stadtentwicklung. Durch die Inanspruchnahme zentral gelegener, durch gewerbliche
Nutzungen gepragter Flachen, soll einer Neuansiedlung auf der griinen Wiese entgegengewirkt
und damit die Inanspruchnahme unversiegelter Flachen begrenzt werden. Gleichzeitig wird so-
mit das Ziel einer Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs verfolgt, da Gewerbebe-
triebe und Einzelhandelsnutzungen in innenstadtnahen Lagen an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr angeschlossen und fiir die umliegenden Wohngebiete zum Teil auch zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad erreichbar sind.

Aufgrund der erforderlichen Baugrube, der Baustelleneinrichtung und der geplanten Nutzflachen
ist die Erhaltung vorhandener Baume auf dem Grundstuick nur zum Teil méglich. Es werden je-
doch neue Baume angepflanzt. Nach Fertigstellung der BaumaBnahme sollen fiir jeweils 4 Stell-
platze jeweils mindestens ein standortheimischer Baum, d. h. 23 Baume, auf dem Parkplatz vor-
handen sein. Weitere Baume sollen auf den Gbrigen Grinflachen und in den StraBenseitenrau-
men gepflanzt werden.

4.2 MaBnahmen durch geplante Bebauungsplanfestsetzungen

Um die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft und die stédtebauliche Situation zu verbes-
sern, sieht die Planung entlang der StraBen Flachen vor, die mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen sind.

Weiter sollen offene Stellplatzanlagen durch ein Baumraster gegliedert werden: je 4 offene Stell-
platze soll mindestens ein standortheimischer groBkroniger Baum gepflanzt und erhalten wer-
den. Neben einer sinnvollen Gestaltung erhalten die Stellplatze so einen gewissen 6kologischen
Wert.
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Die Planung sieht die PlanstraBe(B) vor, die in Verbindung mit der Planung auf dem ehemaligen
Sidbahnhofgelédnde eine Entlastung auf dem StraBenzug GroBe/ Kleine Diwelstral3e - Tieste-
stral3e - SpielhagenstraBBe bewirkt.

Die Verminderung der CO,-Emissionen ist Ziel der Stadt Hannover. Ein verbesserter baulicher
Waérmeschutz, die vermehrte Energieversorgung durch Kraft-Warme-Kopplung, sowie eine ak-
tive und passive Nutzung der Sonnenenergie tragen zur Verminderung dieser CO2-Emissionen
bei.

Die Planung der Geb&ude erfolgt gemaB den Anforderungen der EnEV mit der 1. Anderungs-
verordnung. Dartber hinaus wird bei der Ausbildung der Geb&udehiille durch Aufbringung einer
entsprechenden Warmedammung der Niedrigenergiestandard fir Nichtwohngeb&aude ange-
strebt. Der Jahresheizwarmebedarf fir die Gebdude sowie der Ausstof3 an CO,-Emissionen
kann durch die Ausfihrung nach Passivhausgesichtspunkten reduziert werden.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es handelt sich um eine konkrete Investorenplanung mit einem konkreten Vorhaben, der eine
Anderung des geltenden Baurechtes erfordert. Grundsétzlich ist das Gebiet seit langem Uber-
plant.

Eine Ausweisung des Grundstiicks als Grunflache erscheint aus fiskalischen Griinden unrealis-
tisch.

Die Ausweisung eines Wohngebietes an dieser Stelle scheidet aus Griinden des Larmschutzes
aus.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Erst mit zunehmender Detaillierung der stadtebaulichen Planung ergab sich die Erforderlichkeit
von zusatzlichen Gutachten, die bereits oben genannt wurden. Die Ermittlung und Bewertung
der Umweltsituation erfolgte nach gegenwartigem Kenntnisstand und durch zeitgeméaBe Prifme-
thoden jeweils insbesondere fir die Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst werden.

Bei der Erarbeitung von Bodengutachten ist es sinnvoll, vor Aufnahme der Feldarbeiten die Un-
tere Bodenschutzbehérde bei der Region Hannover zu beteiligen, die dabei ergebnisorientiert
Unterstltzung leisten kénnen.

Auf folgende Umweltinformationen konnte zurtickgegriffen werden:
Landschaftsrahmenplan Hannover (1990)

Verkehrsmengenkarte 1995

Altlasteninformation der Stadt Hannover

Schall-Immissionsplan Hannover 2000

Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover (2004)
Biotoptypenkartierung sowie Erfassung und Bewertung der Baum- und Strauchvegeta-
tion (September 2006)

Zwei schalltechnische Untersuchungen (August und September 2006)

e Kombinierte Baugrund- und Altlastenuntersuchung (Méarz 2006)

e Verkehrstechnische Untersuchung (Mai 2006)

6.2 Geplante MaBnahmen zur Umweltiiberwachung

Auswirkungen auf die Héhe des Grundwasserspiegels kénnen durch die turnusméaBige monatli-
che Messung der Grundwassermessstellen sowie durch das o. gen. Forschungsvorhabens
,KORA" festgestellt werden.

Zur Uberpriifung der tatsachlichen Verkehrsaufkommens wird eine Verkehrszédhlung nach Erdf-
nung des Marktes durchgefihrt.
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Weiter werden im Rahmen der bei der Landeshauptstadt Hannover vorgenommenen allgemei-
nen Umweltiberwachung durch den Fachbereich Umwelt und Stadtgriin die durch diesen
Bebauungsplan verursachten Umweltauswirkungen tberwacht, um unvorhergesehene, nachtei-
lige Auswirkungen rechtzeitig erkennen zu kénnen.

6.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die langfristige Aufwertung der innenstadtnahen Flachen und die Nachnutzung einer Gewerbe-
brache als Nahversorgungsstandort im Stadtteil Stidstadt ist planerisches Ziel dieses Bauleit-
planverfahrens. Dabei wird auch die bessere Anbindung des Stidbahnhofgelandes an den
Stadtteil verfolgt.

Mit diesem Bebauungsplanverfahren werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ei-
nen Lebensmittelmarkt und einen Getrankemarkt mit insgesamt 1500 m? Verkaufsflache ge-
schaffen, um eine Verbesserung der Nahversorgung flr die Stidstadt zu erreichen.

Die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen ist nach bisherigem Planungsrecht im Plangebiet
bereits zulassig; groBflachiger Einzelhandel ist jedoch nicht Bestandteil davon. Die Anderung
des Planungsrechtes stellt lediglich eine Modifizierung der Nutzungsmaoglichkeiten dar. Der Ver-
siegelungsgrad des Grundstlicks TiestestraBe 2 und die H6he der Baukdrper wird reduziert.

Teile der vorhandenen Vegetation missen fir das Vorhaben beseitigt werden. Bestandteil der
Planung ist aber auch die Neupflanzung von Baumen. Einerseits sind ca. 43 Baume zu beseiti-
gen, andererseits werden mit der Fertigstellung insgesamt 43 Baume neu gepflanzt. Baume die
als besonders erhaltenswert beurteilt wurden, sind in die Planung integriert worden. Gegenuber
dem heutigen Zustand, bei dem die Baumstandorte zuféllig und haufig zu dicht angeordnet sind,
erfolgen die Neupflanzungen nach einem Gestaltungskonzept, das die Anspruche an den Stand-
ort der Baume bericksichtigt.

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Begrindung und Umweltbericht Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
des Entwurfes aufgestellt der Begrindung und dem Umweltbericht des
Entwurfes am zugestimmt.
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
April 2007
(Heesch) 61.12/18.04.2007

Fachbereich



