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Begrindung

Bebauungsplan Nr. 1675
- Bredenbecker StraBe -
b_es_chleunlgtes Verfahren
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Die nordéstliche Ecke des ehemaligen Hanomaggelandes entwickelt sich aktuell mit unter-
schiedlicher Dynamik. W&hrend die zukinftige Nutzung der Altbauten zwischen Hanomag-
StraBe und Géttinger StraBe weiterhin offen ist, zeichnet sich fir das Eckgrundstiick Marianne-
Baecker-Allee / Bornumer StraB3e eine neue Nutzung ab. Fir das westliche Grundstuck liegt ein
Projekt vor, das die Ansiedlung der Verwaltung der DEKRA mit einer Prifstelle fiir Pkw und Lkw
sowie zwei Kfz-Servicebetriebe vorsieht. Auch der benachbarte ehemalige Hanomag-Bau,
heute von der FH Hannover genutzt, soll in wenigen Jahren einer neuen Nutzung zugefihrt
werden.

Das aktuelle Nutzungskonzept fir die Brachflache zielt auf Service- und Reparaturleistungen fur
Kraftfahrzeuge. Flr das angestrebte Nutzungsspektrum auf dem ehemaligen Hanomag-Ge-
lande mit Angeboten ,rund ums Auto“ ware dies ein sinnvoller Baustein, der planerisch abgesi-
chert werden soll. Einige Monate zuvor bestand jedoch konkretes Interesse an der Einrichtung
eines Nahversorgers in Kombination mit altengerechten Wohnungen. Da die mit der Aussicht
auf eine Nahversorgungsnutzung i. d. R. verbundene Bodenpreissteigerung die angestrebte
gewerbliche Nutzung gefédhrden kdnnte, schlieBt der Bebauungsplanentwurf Einzelhandelsnut-
zungen aus. Dies trifft gleichermaBen auf Vergnigungsstatten zu. Hinzu kommt, dass sowohl
die Nahversorgung als auch das Angebot an altengerechten Wohnungen auf besser integrierte
Standorte gelenkt werden soll.

Der im &stlichen Teil des Plangebiets an die Bredenbecker StraBe angrenzende Baublock be-
herbergt auf einem GroBteil seiner Flache das Institut fir auslandische Bewerber der Fach-
hochschule Hannover (FH). Aktuell wird ca. ein Zehntel der Gebaude als Blro genutzt, der Rest
dient Lagerzwecken. Es besteht akuter Sanierungsbedarf. Das Land Niedersachsen erwégt, die
FH in einigen Jahren vollstdndig vom Standort abzuziehen. Ein nachfolgender Nutzer steht bis-
lang nicht fest.

Mit diesem Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum ei-
nen fur die Reaktivierung des brachliegenden Grundstiicks 6stlich der Marianne-Baecker-Allee
und zum anderen firr die anstehende Umnutzung des von der Fachhochschule genutzten Ge-

baudekomplexes geschaffen werden.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation




Das Plangebiet liegt im Stadtteil Linden-Sid, zwischen der stark durch Kfz-Verkehr belasteten
Bornumer StraBe und der HanomagstraBe. Der westliche Teil liegt seit Jahren brach und war
ehemals Freifliche des Lokomotivausbesserungswerkes mit Kraftwagen-Schuppen. Auf dem
Ostlichen Teil befindet sich ein Gebaude, das 1921 als Produktions- und Burobau der Hanomag
errichtet wurde, sowie der dazugehdrige Parkplatz.

Nordlich der Bornumer StraBe, befindet sich ein Wohngebiet mit 1ll- geschossigen Mehrfamili-
enhdusern. Ostlich schlieBt an das Plangebiet die Bredenbecker StraBe sowie ein Block mit IV-
bis V- geschossigen Wohngebauden an.

Sudostlich sind ehemalige Produktionsgebdude sowie eine Lohnharterei vorhanden.

Sidlich der HanomagstraBe liegt die Verwaltung der Komatsu-Hanomag AG sowie ein Teil der
Polizeidirektion Hannover. Westlich wird das Plangebiet durch die Marianne-Baecker-Allee so-
wie einen Baumarkt begrenzt.

Fir die Beurteilung von Bauvorhaben ist im Plangebiet zurzeit § 34 BauGB heranzuziehen, ein
Bebauungsplan liegt nicht vor. Die Fluchtlinienpléane 82 b und 82 f sind um 1911 entstanden
und legen Fluchtlinien in der Bredenbecker StraBBe sowie in sldlicher Verlangerung des Sporle-
derweges fest. Der Bebauungsplan setzt diese auBBer Kraft.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet gemischte Bauflache sowie eine Grlinverbindung
dar. Die Bornumer StraBe ist als HauptverkehrsstraBe dargestellt.

Auch fir die westlich und stdlich benachbarten Flachen ist im Flachennutzungsplan gemischte
Bauflache dargestellt.

Der im MaBstab 1: 10.000 erstellte Flachennutz-

ungsplan stellt lediglich die Grundlage der Planung

dar, daher lasst sich daraus eine "Parzellenschéarfe" nicht ableiten. Die Grenzen der benach-
barten Nutzungen sind als flieBend zu betrachten und werden erst mit den Festsetzungen der
einzelnen Bebauungsplane exakt bestimmt. Dies ist fiir die westlich angrenzende Flache mit
dem Baumarkt bereits geschehen.

Unter Berlcksichtigung dieses Aspektes sind die beabsichtigten Festsetzungen aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

3. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen

Es ist planerisches Ziel, im Plangebiet eine sinnvolle Nachnutzung zu erméglichen und dabei
einen vertraglichen Ubergang zwischen der nérdlich bzw. éstlich angrenzenden Wohnbebauung
und den westlich bis stdlich benachbarten Einzelhandels-, Industrie- und Gewerbebetrieben zu
schaffen. Dabei soll Fehlentwicklungen, wie der Ansiedlung von Einzelhandel oder Wohnungen
in nicht- integrierter Lage, entgegengewirkt werden.

3.1 Art der Nutzung

Die dem Baumarkt benachbarte Brachflache an der Marianne-Baecker-Allee liegt am Rande
des Stadtteils und soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die gut durch den Uberértli-
chen Verkehr erreichbare Flache bietet Potenzial fir eine groBe Nutzungsvielfalt, z.B. auch fla-
chenintensive Nutzungen, Buros und Verwaltungen.

Weiter soll es méglich sein, einen Teil des FH- Parkplatzes fir gewerbliche Nutzungen zu Uber-
bauen, sofern der Stellplatznachweis fir das FH- Gebaude anderweitig gelingt. Die Nachbar-
schaft zu sensiblen Wohnbereichen im Norden und Osten des Plangebietes erfordert hier die
Entwicklung einer vertraglichen Ubergangszone. Die neuen Nutzungen sollen sich hier am St6-
rungsgrad fir Mischgebiete orientieren.
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Far die baulich genutzte Flache im 6stlichen Teil des Plangebietes setzt der Bebauungsplan
Mischgebiet fest. Diese Ausweisung ermdglicht flir den derzeit Gberwiegend von der FH ge-
nutzten Baublock sowohl nicht wesentlich stérendes Gewerbe und Buronutzungen als auch
besondere Wohnformen. Die drei zum Block gehdrenden privaten Wohnh&user werden durch
diese Festsetzung ebenfalls abgesichert.

Im Raum Hannover sind derzeit weitgehend ausgeglichene Versorgungs- und intakte Zentren-
strukturen vorhanden. Seit einigen Jahren ist ein verstarkter Ansiedlungs- und Erweiterungs-
druck groBer Einzelhandelsbetriebe festzustellen. Neben dem Netz der Zentralen Orte bildet
sich mittlerweile ein sekundares Standortnetz fir groBflachigen Einzelhandel heraus. Ange-
sichts des Strukturwandels im Einzelhandel hinsichtlich der Betriebstypen und der Standort-
praferenzen und der dadurch ausgeldsten vielfaltigen Auswirkungen auf die traditionell gewach-
senen Zentren- und Versorgungsstrukturen ist jedoch eine planerische Koordination zur
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung zunehmend erforderlich. Um Fehlentwicklungen im
Plangebiet zu verhindern, wird hier die Zulassigkeit von Einzelhandel unmissverstandlich ge-
regelt. Einzelhandelsbetriebe werden im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen.

Ziel ist es, die Ansiedlung des Einzelhandels auf stadtebaulich integrierte Standorte zu lenken,
bestehende Zentren zu stérken und im Gegenzug die Ansiedlung an ungeeigneten Standorten
zu verhindern. Flachen, die sich fiir gewerbliche Nutzungen im Stadtgebiet eignen, sind nur
begrenzt verflgbar.

Die stadtebaulichen Auswirkungen von Einzelhandelsbetrieben in diesem Bereich, d.h. in der
Nachbarschaft der vorhandenen groBflachigen Baumarkte, wirden im Widerspruch zur ange-
strebten Raum- und Siedlungsstruktur stehen. Zu den Auswirkungen gehéren:
- die extensive Flacheninanspruchnahme an nicht integrierten, vorrangig auf den Kfz-Verkehr
ausgerichteten Standorten,
Bildung von zentrengefadhrdenden Fachmarktagglomerationen,
Angebot von innenstadtrelevanten Sortimenten auBerhalb der gewachsenen Zentrums- und
Marktbereiche,
Schwachung der Nahversorgungsstrukturen in den Ortsteilen von Linden und Bornum.

Mit der Aufstellung und regelméaBigen Uberarbeitung von stadtebaulichen Konzepten zur Ein-
zelhandelsentwicklung ist es in Hannover gelungen, die in anderen Stadten weitaus starker
aufgetretene Ansiedlung von Fachmarkten an nicht- integrierten, rein auto-orientierten Stand-
orten zu verhindern. Die Zielaussagen kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

- Die wohnungsnahe Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs soll in den Stadttei-
len durch Stitzung der Nachbarschaftsladen und der lokalen Einkaufsbereiche erhalten
werden.

Die Attraktivitat und zentrale Funktion der Innenstadt fir Hannover und fir das Umland soll
erhalten und verbessert werden.

Kraftfahrzeugverkehr soll durch ortsnahe Angebote vermieden werden. Standorte fir den
Einzelhandel sollen am éffentlichen Personennahverkehr orientiert sein.

Diese Ziele sind auch Bestandteil der Leitlinien fir die Nahversorgung, die 2003 vom Rat der
Stadt beschlossen wurden.

Das Plangebiet liegt westlich auBerhalb des dicht bewohnten Teils von Linden-Sid in einer
Entfernung, die Ublicher Weise nicht zu FuB3 zurtckgelegt wird, zumal der Westschnellweg hier
eine deutliche Zasur bildet. Es handelt sich daher auch nicht um einen integrierten Standort.
Zudem hat an der Ecke Allerweg / DeisterstraBBe unlangst ein neuer Nahversorger in unmittelba-
rer Nahe zum Wohngebiet erdffnet.

Leerstehende Gewerbehallen und freie Grundstiicke in Gewerbegebieten sind aufgrund ihrer
Gr6Be und der damit einhergehenden Flexibilitdt von groBem Interesse fir den Einzelhandel,
der sich hier zu gréBeren Einheiten entwickeln kénnte. Von daher kann es auch unterhalb der
Schwelle zur GroBflachigkeit leicht zur ungewollten Agglomeration von Einzelhandelsangeboten
kommen. Diese kdnnen in ihrer Koppelung durch Kaufkraftabzug insbesondere den Bestand
von Nebenzentren gefédhrden. Vor allem durch die Kombination von Lebensmitteln mit anderen
zentrenrelevanten Gutern und den Randsortimenten der flachenextensiven Betriebe kann es zu
Existenz- geféhrdenden Entwicklungen fur die Nebenzentren fihren. Weiter fihrt die Sogwir-
kung des Einzelhandels in Verbindung mit einem steigenden Grundstlickspreisniveau dazu,
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dass das betroffene Gewerbegebiet an Attraktivitat fir gewerbliche Nutzungen verliert. Ange-
sichts der knappen GE/GI-Reserven im hannoverschen Stadtgebiet, die auch nicht erweiterbar
sind, sollen funktionsfahige Gewerbegebiete erhalten und weitgehend von Einzelhandel
freigehalten werden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Bereich des Plangebietes als Standortbereich
des Oberzentrums ausgewiesen. Hier ist jedoch das Symbol fir einen Baumarkt eingetragen.
Prinzipiell ist es zwar denkbar, auf dieser Grundlage hier Einzelhandel zuzulassen, jedoch hat
die Stadt Hannover bereits mit dem Konzept fiir groBflachige, flachenextensive Fachmarkte im
Jahr 1996 hier einen Standort flr einen groBflachigen, flachenextensiven Fachmarkt vorgese-
hen; dieser ist auf dem Nachbargrundstiick entstanden. Zum Schutz der gewachsenen Zent-
renstruktur soll hier kein Nahversorger, Vollversorger oder Einzelhandel des periodischen Be-
darfs hinzukommen.

Der Verkauf an Endverbraucher, der in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen steht, soll als
Ausnahme zulassig sein. Ein genereller Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in den Ge-
werbegebieten kann zu Rechtsunsicherheiten und nicht beabsichtigten Harten bei branchen(b-
lich handlerisch Tétigen fihren. Handwerksbetriebe sollen die Produkte, die sie verarbeiten,
weiterhin auch verkaufen kénnen.

Die aktuell bestehende Mdglichkeit Einzelhandel zu betreiben wurde im Plangebiet bisher nicht
in Anspruch genommen.

Bei der Revitalisierung des ehemaligen Hanomag-Geléndes zeichnet sich eine Orientierung zu
Nutzungen ,rund ums Auto® ab. Eine Fortfihrung dieser Entwicklung kann mit positiven Effekten
fir das Gebiet verbunden sein. Um dem Rechnung zu tragen, soll der Verkauf an Endverbrau-
cher zulassig sein, wenn er bei Kfz-Betrieben im Zusammenhang mit Wartung und Reparatur
steht.

Kfz-Handel ist meist mit Reparatur und Service verbunden, daher und wegen der Flachenan-
spruche ist er in die Nahversorgungszentren in der Regel nicht integrierbar. Als Nutzung steht
die Kfz-Branche zwischen produzierendem Gewerbe — wegen der Reparaturen stellt sie &hnli-
che Anforderungen an das Plangebiet - und dem Einzelhandel, der in diesem Falle allerdings
nicht zu Lasten der Innenstadt und der Nahversorgung geht.

Gemal der Baunutzungsverordnung sind Vergnligungsstatten in Mischgebieten und Gewerbe-
gebieten ausnahmsweise zulassig, in Mischgebieten darlber hinaus auch in Bereichen, die
Uberwiegend gewerblich genutzt sind. Ahnlich wie Einzelhandelsbetriebe wirden Vergnigungs-
statten, die (z.B. als Diskotheken ) erhebliche Flachen beanspruchen, die hier winschenswer-
ten Gewerbebetriebe verdrangen. AuBerdem sind diese Vergniigungsstatten, sowie auch
Spielhallen wegen ihres nachtlichen Stérungspotenzials gegenlber der Wohnbebauung im
Bereich Bredenbecker StraBe und Bornumer StraBe unerwlnscht. Aus diesen Grinden sollen
Vergnlgungsstatten in diesen Gewerbegebieten nicht zulassig sein. Im Plangebiet sind keine
Vergnlgungsstatten bekannt.

Werbeanlagen

In letzter Zeit ist zu beobachten, dass vermehrt Betriebe durch besonders hohe Werbetrager
auf sich aufmerksam machen. lhr Ziel ist es, durch H6he, Leuchtkraft und GréBe weit in das
Umfeld hineinzuwirken. Ab einer gewissen H6henentwicklung wirden sie ihre Wirkung weit
Uber das gewerblich gepragte Gebiet hinaus entfalten. Im vorliegenden Fall wéren die dicht
bewohnten Bereiche der angrenzenden Stadtteile und die Naherholungsgebiete des Lindener
Bergs betroffen. Damit ware die Werbung in solchen Bereichen stark wahrnehmbar, fir die die
NBauO begrindeterweise erhebliche Beschrankungen fir Werbeanlagen ausspricht. Weiter
kann dies zu einer unerwiinschten Veranderung des vorhandenen Orts- bzw. Landschaftsbildes
fahren. Dies soll vermieden werden. Im Plangebiet sollen daher Werbetrager als Nebenanlagen
im Sinne von §14 (1) BauNVO (z.B. Werbepylone) nur bis zu einer H6he von 13 m Uber der
Hohe der nachstgelegenen StraBenverkehrsflache zuldssig sein.



3.2 MaB der Nutzung

Im Bebauungsplan werden fir die Gewerbegebiete eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 vorgesehen. Das Gelande soll seiner innenstadtnahen
Lage entsprechend hoch nutzbar sein. Die gewerblichen Nutzungen bendtigen umfangreiche
Fahr-, Stellplatz- und Lagerflachen, die auf die zulassige Grundflache angerechnet werden. Fir
die GRZ wird daher geman BauNVO eine Obergrenze von 0,8 festgesetzt. Hinsichtlich der Ge-
schossflache wird die Obergrenze gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO nicht Gberschritten.

Von besonderer stadtebaulicher Bedeutung ist die Randbebauung entlang der viel befahrenen
EinfallstraBe Bornumer StraBe, durch die im Kontrast zu den griin gepragten StraBenrandberei-
chen westlich der Einmindung Am Spielfelde eine Art Tor zum Stadtteil formuliert wird. Durch
solch eine bauliche Einfassung gewinnt der innerstédtische StraBenraum an Qualitéat. Aus stad-
tebaulicher Sicht ist es daher wiinschenswert, wenn sich auf den als Gewerbegebiet ausgewie-
senen Grundstliicken entlang der Bornumer StraBe Nutzungen ansiedeln, die die Bornumer
StraBe raumlich fassen. Ein aus stadtklimatischen Griinden problematischer Schluchteffekt wie
an der Géttinger StraBe ist hier angesichts der umgebend vorhandenen Bebauung nicht zu be-
flrchten.

Da bei gewerblichen Nutzungen die Geschosshéhen oftmals stark schwanken, wird in den Ge-
werbegebieten statt der Anzahl der Vollgeschosse die Oberkante mit 85 m (.NN bzw. die Trauf-
héhe mit 81 m (.NN festgesetzt. Die Héhenbegrenzung sichert das stadtebauliche Erschei-
nungsbild, ohne die Unternehmen GbermaBig in ihrer baulichen Entfaltung einzuengen.

Bei Blro- und Verwaltungsgebauden sind oftmals technische Aufbauten fur Aufzige oder Klima-
und Laftungsanlagen erforderlich. Hierfur dirfen die festgesetzten maximalen Geb&udehéhen
ausnahmsweise um bis zu 4,0 m Uberschritten werden, sofern die Gebaudefassaden optisch
nicht beeintrachtigt werden. Dies gilt auch fiir ein StaffelgeschoB, sofern seine Grundflache weni-
ger als zwei Drittel des darunter liegenden Vollgeschosses betragt.

Flr das MaB der baulichen Nutzung gelten in Mischgebieten andere Obergrenzen als in Gewer-
begebieten, da sie in der Regel kleinteiliger bebaut werden. Fir das Mischgebiet wird die GRZ
mit 0,6 entsprechend der Obergrenze geméaB §17 BauNVO vorgesehen. Als Baublock betrachtet
erreichen die vorhandenen Gebaude im Mischgebiet eine GRZ von 0,48. Die Grundstlicke sind
durch Zufahrten und Stellplatze weitgehend versiegelt; im Innenhof sind kleinere Grinflachen
vorhanden. Fir die GFZ wird entsprechend dem Bestand (als Baublock betrachtet) 1,8 festge-
setzt. Die vorhandenen Gebéaude sollen nicht nur auf der Grundlage des Bestandschutzes weiter
bestehen, sondern sind Bestandteil der weiteren stadtebaulichen Entwicklung.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird hier mit IV festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen
Bebauung.

3.3  Begriinung / Aufenthaltsqualitat

Der Flachennutzungsplan stellt eine Grinverbindung tber das ehemalige Hanomag-Gelande
parallel zur Géttinger StraBe durch das Plangebiet dar. Dabei handelt es sich um eine Rad- und
FuBwegetrasse, die dazu beitragen soll, die beiden Naherholungsrdume Lindener Berg und
Leineaue miteinander zu verknupfen. Die genaue Lage und Ausgestaltung ist bislang nicht kon-
kret festgelegt. Derzeit bietet sich u. a. wegen der Position der Lichtsignalanlage eine Fiihrung
Uber die Bredenbecker StraBe an. Im Bebauungsplangebiet steht keine andere Flache daftr zur
Verfligung, so dass der Verlauf Uber die Bredenbecker StraBe festgelegt ist.

Neben der Sicherung von Gewerbeflachen ist es Ziel der Planung, hinsichtlich der naturraumli-
chen Situation auch in Gewerbegebieten nachzubessern und somit Defizite an Grin zu behe-
ben. Dazu sollen auf den Grundstiicks(teil)flachen, entlang der éffentlichen Verkehrsflachen
und auf offenen Einstellplatzen entsprechende Begriinungen gesichert und eine Verbesserung
der stadtebaulichen Situation erreicht werden.

Bereits die Nds. Bauordnung (NBauO) sieht vor, dass Flachen, die nicht fir eine andere
Nutzung erforderlich sind, als Grinflachen anzulegen sind. Grunflachen kénnen auf
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unterschiedliche Art und Weise intensiv, extensiv, niedrig- oder hochwachsend angelegt
werden. Um die vorgenannte Verbesserung der stadtebaulichen Situation durch Begriinung zu
erreichen, setzt der Bebauungsplan fest, dass mindestens 10% der Grundsticksflachen mit
standortgerechtern heimischen Ba&umen und Strauchern zu begriinen sind; auch die
Pflanzdichte ist vorgeschrieben. Die im folgenden erlauterten Bepflanzungen kénnen hierauf
angerechnet werden. Auf diese Weise wird die quantitative Vorgabe der Nds. Bauordnung
durch eine qualitative erganzt.

Entlang der Marianne-Baecker-Allee sieht der Bebauungsplan Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern vor. Diese sind insbesondere auch unter gestalterischen Gesichts-
punkten von hoher Bedeutung, da sie dem Gebiet einen durchgriinten Charakter verleihen.
Weiter kbnnen so Lagerbereich u. andere Betriebsanlagen weitgehend optisch abgeschirmt
werden. Auf diesen Flachen sollen je 100 m? mindestens ein standortheimischer Baum und 10
standortheimische Straucher gepflanzt werden. Bei dieser Pflanzdichte kann eine optische
Abschirmung der Betriebsanlagen erreicht werden. Im Hinblick auf den derzeitigen Zustand des
Plangebietes stellt diese Festsetzung langfristig eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des optischen Eindruckes des Plangebietes dar. Entlang der
HanomagstraBe ist im Bereich der Gewerbegebiete ein Pflanzstreifen fir das Anlegen einer
Hecke festgesetzt. Damit unterscheidet sich diese historische Trasse von der neu angelegten
Marianne-Baecker-Allee.

Als weitere grinplanerische MaBnahme sind offene Einstellplatze durch ein Baumraster zu glie-
dern. Je vier offene Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer groBkroniger Baum zu
pflanzen und zu erhalten. Neben der dkologischen Funktion fungieren diese Baume als Ge-
staltungselement, indem sie die meist vollstandig versiegelten Stellplatzanlagen gliedern und
auflockern. Fir die Nutzer erweist sich die schattenspendende Wirkung der Badume in den
Sommermonaten als Vorteil.

Sowohl die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern als auch die Begriinung der
Stellplatze kénnen auf den o. gen. Anteil angerechnet werden.

In optischer Verlangerung der Allee im Sporlederweg bilden finf Platanen vor der Ostfassade
des FH- Gebaudes eine Raumkante, die erhalten und ggf. erganzt werden soll. Die Platanen
sind daher als zu erhaltende Baume festgesetzt.

Durch eine Dachbegriinung kann ein kleiner aber durchaus wichtiger Beitrag zur Verbesserung
der Umwelt geleistet werden. Daher wird die dauerhafte und flachendeckende Begriinung von
Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 20° in den hannoverschen Industrie- und Ge-
werbegebieten vorgeschrieben. Ausnahmen sind nur méglich, wenn eine Begriinung dem Nut-
zungszweck widersprechen oder zu technisch oder wirtschaftlich unangemessenem Aufwand
fihren wirde. In diesen Ausnahmeféllen sind jedoch mindestens 25 % der Dachflachen zu
begrinen. Zu den Vorteilen zahlen:

— das Verbessern kleinklimatischer Verhaltnisse und Férderung des Luftaustausches

— das Bilden von Nahrungs-, Brut - und Ruhepléatzen fir zahlreiche Tiere

— das Speichern von Regenwasser

— das Verbessern der Warmedammung.

Den tlw. als Nachteil aufzufihrenden héheren Herstellungs- und Unterhaltungskosten steht eine
Verlangerung der Lebensdauer der Dacher gegeniiber.

Sudlich des Plangebietes liegt das ortsbild- pragende Verwaltungsgebaude der Komatsu Ha-
nomag AG. Davor ist ein dreieckiger Platz angeordnet. Der Bebauungsplan halt die nérdlich
davon gelegenen Flachen von Geb&uden frei, so dass sich die Méglichkeit ergibt, diesen Platz
optisch zu einem Rechteck zu erweitern, das von der Hanomag-StraBe diagonal durchschnitten
wird. Ziel dieser Festsetzung ist es, die beiden markanten Altbauten an diesem Platz , die
denkmalgeschitzte Verwaltung der AKomatsu-Hanomag sowie das FH-Geb&ude, angemessen
zur Geltung zu bringen.



4, ErschlieBung und Verkehr

Wie bereits beschrieben liegt das Plangebiet zwischen der Bornumer StraB3e, der Hanomag-
straBe, der Marianne-Baecker-Allee und der Bredenbecker StraBe. Die Baugrundstuicke sind
uber diese Verkehrsflachen erschlossen. Der Deisterkreisel bietet eine direkte Anbindung an
den Westschnellweg, die Bornumer StraBe funktioniert als Zubringer zur B 65. Die Einmindung
in die Bornumer StraBe ist mit einer Lichtsignalanlage ausgestattet. Damit ist das Plangebiet
auch gut an den Uberdrtlichen Verkehr angebunden.

Der Abschnitt der HanomagstraBe zwischen Werkstor und Vorplatz der Hanomag-Verwaltung
kann derzeit 6ffentlich genutzt werden, befindet sich jedoch in Privatbesitz. Das Teilstlck zwi-
schen Marianne-Baecker-Allee und Vorplatz ist fir die ErschlieBung der anliegenden Grundstu-
cke erforderlich.

Die parallel zur Marianne-Baecker-Allee verlaufende Béschung legt eine ErschlieBung insbe-
sondere der sudlichen Grundsticksteile im Plangebiet von der HanomagstraBe nahe. Stdlich
dieser StraBe schlieBen Grundstlcke an, die zur Umnutzung anstehen. Die in diesem Zusam-
menhang zu erwartende Neuparzellierung erfordert es u. U. zukinftig den im Plangebiet gele-
genen Abschnitt der HanomagstraBe zum Teil des 6ffentlichen StraBennetzes zu machen. Da-
her weist der Bebauungsplan diesen Abschnitt als 6ffentliche Verkehrsflache aus.

Auf der Bornumer StraBe verkehren die Buslinien 100, 200 und 500. Die nachstgelegene Bus-
haltestelle Deisterplatz/ Bornumer StraBe liegt ca. 70 m 6stlich des Plangebietes. Die nachste
Stadtbahnstation Krankenhaus Siloah ist ca. 750m entfernt, der Bahnhof Linden/ Fischerhof mit
einem S-Bahnanschluss ist ca. 1Tkm entfernt. Damit ist das Plangebiet an den &ffentlichen Per-
sonennahverkehr angeschlossen.

Im studwestlichen Teil des Plangebietes queren zwei 6ffentliche Abwasserkanéle das Gewerbe-
gebiet von der HanomagstraBe zur Marianne-Baecker-Allee. Diese Kanéle mlssen zuganglich
bleiben, daher sieht der Bebauungsplan hier eine Flache vor, an der ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Stadt Hannover begriindet werden kann. Fir das Gebiet gilt eine Abflussbeschréankung
von 60l/(s*ha). darliber hinaus gehende Niederschlagswassermengen sind auf den GrundstU-
cken zuruckzuhalten.

Fir eine Férderung und Ableitung des Grundwassers ist es erforderlich, sich friihzeitig mit der
Region Hannover in Verbindung zu setzen.

Spielplatze

Der vorliegende Bebauungsplan setzt ein Mischgebiet fest, in dem auch Wohnungen zulassig
sind. Ausgehend von einem geschéatzten Wohnungsanteil von ca. 30 % der Geschossflache
sind fir das Plangebiet ca. 75 m? Spielplatzflache (brutto) erforderlich. Im Bereich Lindener
Volkspark ist in einer Entfernung von ca. 270 m ein Spielplatz und an der HaspelmathstraBe in
ca 270 m Entfernung ein weiterer Spielplatz vorhanden. Damit ist das Gebiet ausreichend mit
Kinderspielplatzen versorgt.

Niederschlagswasser

Fdr den anstehenden lehmig-schluffigen Untergrund wird ein kf-Wert von lediglich schlechter als
107°m/s angeben. Wegen dieser geringen Durchlassigkeit sowie der zu erwartenden Bodenbe-
lastungen wird empfohlen, auf eine Versickerung von Niederschlagswasser zu verzichten. Sollte
dennoch eine Niederschlagswasserversickerung vorgesehen werden, ist der Nachweis zu
erbringen, dass dies schadlos mdglich ist.

5. Umweltvertraglichkeit und Eingriffsregelung
5.1 Larm
Das Plangebiet hatte bis vor ein paar Jahren die Funktion eines Industriegebietes, seit dem liegt

es brach. Stérende Nutzungen, wie das hier ehemals vorhandene SchweiBwerk, sollen von der
Wohnnutzung abriicken; es soll ein Pufferbereich mit weniger stérenden Nutzungen entstehen.



Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die mdglichen Stérungen aus ge-
werblicher Nutzung im Plangebiet gegeniber der ehemals vorhandenen reduziert.

Wahrend die Planung in Ost-West-Richtung eine Abstufung vom Gewerbegebiet bis zum
Mischgebiet vorsieht, schlieBt nérdlich der Bornumer StraBe ein allgemeines Wohngebiet an.
Aus diesem Grund setzt der Bebauungsplan auch im westlichen Teil des Plangebietes an der
Bornumer StraBe ein eingeschranktes Gewerbegebiet vor. Die neuen Nutzungen sollen sich
hier am Stérungsgrad fir Mischgebiete orientieren. Dieser Bereich hat eine Bautiefe von ca
25 m und liegt ca. 2 m unter dem Niveau der Bornumer StraBe, so dass Gerausche von dem
Gewerbegrundstlick bereits durch die Topografie zum Teil abgeschirmt werden.

Das Plangebiet wird durch Gerausche und Luftschadstoffe von der Bornumer StraBe und der
Marianne-Baecker-Allee belastet. Im Randbereich der Bornumer StraBBe werden der geltende
Grenzwert flr Feinstaub sowie der ab 2010 gltige Grenzwert fiir Stickstoffdioxid Gberschritten.
Die Schallimmissionen an den zur Bornumer StraBe nachstgelegenen Baugrenzen werden mit
einem Beurteilungspegel von 75dB(A) tags und 64 dB(A) nachts erwartet. Die zu erwartenden
Immissionen sind damit so erheblich, dass SchutzmaBnahmen fiir empfindliche Nutzungen als
erforderlich erachtet werden, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Da in den Gewerbegebieten nur wenig sensible Nutzung zulassig sind, die keines besonderen
Schutzes beddrfen, wird von aktiven LarmschutzmaBnahmen - die zudem aus finanziellen
Grinden nicht durchsetzbar waren — abgesehen.

Im Mischgebiet sind jedoch auch sensible Nutzungen wie z.B. Wohnen zulassig.

Zu deren Schutz werden die erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Der
Bebauungsplan schreibt deshalb vor, dass die Fenster und Turéffnungen von Aufenthaltsrdu-
men mit Schallschutzfenstern auszustatten sind, wenn nicht auf andere Weise ausreichender
Larmschutz gewahrleistet wird. Im Ergebnis sollen in den kinftigen Gebauden Innenraumpegel
erreicht werden, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermdglichen. Eine exakte Berech-
nung hierzu erforderlicher SchallddmmmaBe ist im Rahmen der Bauleitplanung jedoch nicht
maoglich, da wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die RaumgrdBen, FenstergréBen und
Wandstéarken nicht bekannt sind, sondern erst im Baugenehmigungsverfahren festliegen. Die
Festsetzung von Larmschutzfenstern wird daher nur pauschal und allgemein vorgenommen.
Erst im Baugenehmigungsverfahren, wenn die genannten Berechnungsparameter konkret fest-
liegen, ist es méglich, SchallddmmaBe entsprechend den nachfolgend beschriebenen Ge-
sichtspunkten zu fordern.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Als sinnvolle Grundlage fur die Ermittlung anzustrebender Innenpegel er-
scheint es sachgerecht, die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung - 24.BImSchV)
hinzuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche notwendigen MaBnahmen fur schutzbedurftige
Raume in baulichen Anlagen fest, die geeignet sind, schutzbedlirftige Rdume in baulichen An-
lagen vor schadlichen Umwelteinwirkungen von Verkehrsgerauschen abzuschirmen, wenn
diese die Immissionsgrenzwerte der hierfir anzuwendenden sechzehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung -
16.BImSchV) Uberschreiten werden. Die 24.BImSchV sieht als anzustrebende Innenraumpegel
(Tageswerte) fur Wohnraume, Behandlungsraume in Arztpraxen, wissenschaftliche Arbeits-
raume u. &. 37dB(A), fur Konferenz- und Vortragsraume, Blrordume u. a. 42dB(A) und fir
GroBraumbdlros, Schalterraume u. 4. 47 dB(A) vor. Diese Nutzungen sind in den festgesetzten
Gewerbegebieten und dem Mischgebiet - wenn tlw. auch nur ausnahmsweise — zulassig.

Durch diese MaBnahmen des passiven Larmschutzes werden somit - auch nach den Erkennt-
nissen der Larmforschung- Innenpegel gewahrleistet, die den Nutzern ein gegen unzumutbare
Larmbeeintrachtigungen abgeschirmtes Wohnen und Arbeiten ermdéglichen.

Dem liegt die Erwagung zugrunde, dass MaBnahmen des passiven Schallschutzes die ihnen
zugedachte Schutzwirkung erflllen, wenn sie die Gewahr dafiir bieten, dass akustische Kom-
munikationsstérungen in Wohnungen und am Arbeitsplatz vermieden werden. Durch die anzu-
strebenden Innenraumpegel wird dieses Ziel erreicht.
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5.2 Grunstruktur und Naturschutz

Der westliche Teil des Plangebietes wurde Uber viele Jahre gewerblich durch die Hanomag ge-
nutzt, liegt jedoch nun seit ca. neun Jahren brach. Auf der direkt westlich angrenzenden Flache
war ein SchweiB- und Presswerk mit Lackiererei vorhanden. Die dstlichen Flachen des Plange-
bietes sind mit Wohn- und Verwaltungsgebauden Uberbaut; in der Mitte des Plangebietes liegt
der Parkplatz des FH- Geb&udes. Die Flachen sind weitgehend versiegelt. Aufgrund der raumli-
chen Situation liegen fir das Plangebiet Baurechte gemaB §34 BauGB vor. Zusétzliche
Eingriffsmdglichkeiten durch Erweiterungen des MaBes der baulichen Nutzung sind nicht ge-
geben. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da die Eingriffe bisher bereits zuldssig waren.

Der nun vorliegende Bebauungsplan begriindet eine Umnutzung der Flache mit gewerblichen
Nutzungen, die hinsichtlich ihres Stérungsgrades aber vertraglicher sind als die urspriinglichen.

Die Flachen des Plangebietes sind -bedingt durch die gewerbliche und industrielle Nutzung-
durch Uberbauung sowie Stell-, Lager- und Verkehrsflachen teilversiegelt bzw. verdichtet.
Westlich des FH-Gebaudes sowie entlang der Bornumer StraBe befinden sich zum Teil alte
Baumreihen. Weiterer Gehdlzbestand umgibt die im mittleren Planbereich gelegenen Stellplatz-
flachen. Dabei handelt es sich im wesentlichen um Uber das Grundstiick verteilte Spontanve-
getation. Unter anderem stehen auf der Béschung in einer Reihe parallel zur Bornumer StraBe
drei Haselnussbaume, denen ein gewisser Wert fir den Naturhaushalt zukommt. Sie sollen
soweit méglich in die konkrete Planung integriert werden. Hoher als das Planungsziel ,Erhalt
der Baume* wird jedoch im Konfliktfall das Planungsziel ,Schaffung einer Torsituation am Ein-
gang zum Stadtteil” bewertet. Der entfallende Gehélzbestand ist nach MaBgabe der Baum-
schutzsatzung zu ersetzen.

Die Reihe groBkroniger Platanen, welche parallel zur Westfassade des Fachhochschulgebau-
des vorhanden ist, ist fir das Umfeld sowohl stadtgestalterisch als auch 6kologisch von groBer
Bedeutung. Diese funf Baume sind daher als zu erhaltene Baume festgesetzt. Die tbrigen Fl&-
chen haben nur eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Im Bereich des beplanten Gebietes und im ndheren Umkreis sind keine Natura 2000 Gebiete
(FFH- Gebiete, Gebiete nach Vogelschutzrichtlinie) vorhanden.

Neben der Sicherung von Industrie- und Gewerbeflachen ist es Ziel der Planung, hinsichtlich
der naturrdumlichen Situation auch in bestehenden Gewerbegebieten nachzubessern und somit
vorhandene Defizite an Griin zu beheben. Der festgesetzte Begriinungsanteil im Plangebiet
sowie die festgesetzte Gliederung der Stellplatze mit Baumen wird zu einer Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Neben dieser 6kologischen Funktion fungie-
ren diese Baume als Gestaltungselement, indem sie die meist vollstédndig versiegelten Stell-
platzanlagen gliedern und auflockern. Fir die Nutzer erweist sich die schattenspendende Wir-
kung der Baume in den Sommermonaten von Vorteil.

Der Bebauungsplan tragt durch die Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen zu einer Erhé-
hung des Grlnanteils in den StraBenrandbereichen und auf den Parkplatzen bei, so dass an
stadtebaulich und naturrdumlich sinnvoller Stelle der Anteil an Grinflachen mit standort-
heimischen Gehdlzen zunimmt. Die Planung fihrt insofern absehbar zu einer Verbesserung der
Umwelt gegenilber der Situation, die ohne Planung besteht oder eintreten kénnte.

Wie bereits im Abschnitt 3.3 Begriinung und Aufenthaltsqualitat erlautert, sieht der Bebauungs-
plan die Begriinung von flach geneigten Dachern vor. Niederschlage werden von Dachbegri-
nungen in hohem MaBe zuriickgehalten und durch Transpiration und Evaporation in den natir-
lichen Kreislauf wieder eingebracht. Der Abfluss wird verzégert und die Abflussmenge erheblich
reduziert. Durch eine Dachbegriinung kann ein kleiner aber durchaus wichtiger Beitrag zur Ver-
besserung der Umwelt geleistet werden.
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5.3 Altlasten und Verdachtsflachen

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Osthang des Lindener Berges und ist von stark
wechselnden Baugrundverhaltnissen gepragt. Die Gelandehdhe im Gebiet des B-Plan 1675
liegt zwischen 61,75 m NN (Bredenbecker StraBe / HanomagstraBe und 66,80 m NN (Bornumer
StraBe / Marianne-Baecker-Allee). Der Bereich der jetzigen Freiflache wird geologisch mit Ge-
schiebelehm Uber Tonstein und Kalkstein beschrieben. Ostlich schlieBt sich eine Zone, beste-
hend aus Tonstein mit Kalkstein- und Gipslagen (z.T. Gber 10 cm dick, Gipslagen nach der
Tiefe zunehmend) und Schwefelkieskristallen (20 — 50 m machtig), engkliftig an.

Die Flache an der Bredenbecker StraBe, Institut der Fachhochschule Hannover, wird in der
Baugrundkarte der Landeshauptstadt Hannover als aufgeflllter Bereich dargestellt. Nach den
Erlauterungen dirfte es sich hierbei um einen ehemaligen Steinbruch handeln, der verflillt wor-
den ist. Nahere Angaben zu der Verflllung und dem vermuteten Steinbruch sind nicht vorhan-
den.

Das Gebiet weist Grundwasser in gréBerer Tiefenlage (in KlGften und Spalten) auf, nur értlich in
Oberflachennahe. Fir die Ermittlung der GW-Stande kann eine Grundwassermessstelle etwas
stdlich des Plangebietes herangezogen werden, hier steht das Grundwasser im Mittel bei

59.7 m 0.NN (d.h. ca 1.8 m unter GOK) an.

Das Plangebiet ist ein Teilstlck einer ehemaligen Produktionsstatte der Hanomag AG und
wurde schon vor dem 19. Jahrhundert gewerblich (Uberwiegend Maschinenbau) genutzt. Im
Laufe der Jahre wurden Fertigungs- bzw. Produktionshallen erstellt, zerstért, abgerissen und
wieder neu aufgebaut. Besonders wahrend und nach dem zweiten Weltkrieg kam es zu gréBe-
ren UmbaumaBnahmen. Das FH- Gebaude entstand 1921 als Biro- und Produktionsgebaude
der Hanomag, die heutige Brachflache war zu dieser Zeit Freifldche mit Kraftwagen-Schuppen
und Versuchswerkstatten bzw. gehdrte zum angrenzenden Lokomotiv-Ausbesserungswerk.

Fir die Flache wurde eine historische Recherche erarbeitet. Untergrunduntersuchungen sind
nur fir einen kleinen westlichen Teil des Plangebietes durchgefiihrt worden. Eine Aussage zu
maoglichen Schadstoffen im Untergrund Iasst sich deshalb fiir das gesamte Gebiet nur theore-
tisch ableiten. FUr den westlichen Bereich wurden Auffillungen von ca. 1,3 m Machtigkeit fest-
gestellt. Die Bodenproben wiesen keine aufféalligen Werte auf (12/1996).

Aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung ist wahrscheinlich mit einem teilweise erhdhten
Schadstoffeintrag zu rechnen. Die Schadstoffeintrage kénnen betriebsbedingt regional unter-
schiedlich sein. Weiterhin ist es sehr wahrscheinlich, dass kontaminierte Auffullungen vorkom-
men. Hauptkontaminanten sind PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe), Schwer-
metalle, Mineraldlkohlenwasserstoffe und untergeordnet Aromaten (BTEX) sowie LCKW
(leichflichtige Kohlenwasserstoffe). Nach derzeitigem Kenntnisstand wurden die Untersuchun-
gen auf dem Gelande vor Inkrafttreten des BundesBodenSchutzGesetzes bzw. der BundesBo-
denSchutzVerordnung durchgefiihrt. Es ist daher erforderlich, das Plangebiet vor der BaumaB-
nahme hinsichtlich der geplanten Nutzung zu untersuchen. Die Untersuchung ist mit dem
Bereich Umweltschutz der Stadt Hannover und der Unteren Bodenschutzbehdrde der Region
Hannover abzustimmen.

Das Plangebiet war Ziel von Bombenangriffen wahrend des zweiten Weltkrieges. Nach Ein-
schatzung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind noch Munitionsfunde (Luftkampfmittel) zu
erwarten. Vor den BaumaBnahmen ist deshalb der Baugrund zu untersuchen und ggf. zu rau-
men.

54 Empfehlungen zum Schutz vor nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Verminderung der CO2-Emissionen ist Ziel der Stadt Hannover. Ein verbesserter baulicher
Waérmeschutz, die vermehrte Energieversorgung durch Kraft-Warme-Kopplung sowie eine ak-
tive und passive Nutzung der Sonnenenergie tragen zur Verminderung dieser CO2-Emissionen
bei. Zurzeit wird die ErschlieBung der Baugebiete durch Fernwarme geprift.

Bauherren wird ein Gesprach zum Thema energieeffizientes Bauen zusammen mit der Agentur
,proKlima“ angeboten.
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6. Kosten fiir die Stadt

Durch den Erwerb des Teilstlicks der HanomagstraBBe entstehen Kosten in Héhe von
ca. 230.000 €.

Begrindung Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
des Entwurfes aufgestellt der Begriindung und dem Umweltbericht des
Entwurfes am zugestimmt.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Mai 2007
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