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1. Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Landeshauptstadt Hannover plant im Stadtteil Ledeburg, im Bereich Schulenburger
Landstral3e / Mecklenheidestral3e ein Nahversorgungszentrum zu entwickeln.

Das geplante Nahversorgungszentrum soll dazu beitragen, die Nahversorgungssituation in den
Stadtteilen Vinnhorst und Ledeburg zu verbessern. Im Stadtteil Vinnhorst ist die Nahversorgung
stark reduziert und nur noch in geringem Umfang vorhanden. Die Ansiedlung eines
Nahversorgers im Bestand ist aufgrund kleiner Flachenzuschnitte nicht mdglich. Die
Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich in ful3laufig schlecht erreichbaren Randlagen. Auch in der
Siedlung Mecklenheide, im unmittelbar benachbarten Stadtteil Ledeburg, ist die Nahversorgung
nicht sicher gestellt.

Stadtebauliches Ziel ist es, die Nahversorgung zu sichern und in der Schnittstelle zwischen den
Stadtteilen Ledeburg und Vinnhorst an der Grundsticksecke Mecklenheidestral3e/
Schulenburger LandstralBe ein neues Nahversorgungszentrum zu entwickeln. Das
Nahversorgungszentrum soll gemeinsam mit den Geschaftslagen im Bestand entlang der
Stralle Alt Vinnhorst einen zentralen Versorgungsbereich bilden. Das geplante Vorhaben
entspricht damit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover. Dort
ist der genannte Bereich bis zum Vinnhorster Markt als Entwicklungsbereich dargestellt.

Derzeit wird das Plangebiet noch vom Sportverein BV Werder genutzt. Auf der Flache befinden
sich ein Vereinsheim, ein Sportplatz mit Zuschauertribline sowie bereits aufgegebene
Tennisplatze. Die Sportflachen werden in diesem Umfang nicht mehr benétigt. Fir eine
Realisierung der Nahversorgung an diesem Standort sind der Umbau der Sportanlagen und der
Neubau des Vereinsheims erforderlich.

Verschiedene Versuche, die Flache stadtebaulich zu entwickeln, scheiterten bisher
insbesondere an den Kosten fiur den erforderlichen Umbau der Sportanlage und des
Vereinsheims. Mittlerweile besteht die Mdglichkeit fur die notwendigen Malinahmen
Stadtebaufordermittel in Anspruch zu nehmen. Der Bereich ,Vinnhorst Mitte", in dem sich auch
das Plangebiet befindet, wurde 2009 in das Stadtebauférderprogramm Stadtumbau West
aufgenommen. Die Realisierung des Nahversorgungszentrums ist wesentliches Sanierungsziel.

Die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung ist mit dem geltenden Planungsrecht nicht
vereinbar. Fir die Realisierung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Durch einen reprasentativen neuen Gebdudekomplex fur die Nahversorgung, fur
Dienstleistungen und weitere Einrichtungen und der Gestaltung eines neuen flexibel und
multifunktional nutzbaren 6ffentlichen Platzes sollen die Stadtteile stadtebaulich und funktional
zusammengefihrt und der Trennwirkung der Schulenburger LandstralRe entgegenwirkt werden.

Ein weiteres Ziel der Planung ist die Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung. Um die
Leistungsfahigkeit der Mecklenheidestrafde mit der Einmindung Kurlander Weg und die Zufahrt
zu dem geplanten Nahversorgungszentrum nicht zu beeintrachtigen, werden diese
Verkehrsbeziehungen zusammengefasst. Dazu soll die Einmindung des Kurlander Wegs bis
zur Zufahrt zum Nahversorgungszentrum aufgeweitet und umgebaut werden.

Zudem ist eine Ful3- und Radwegeverbindung vom geplanten Stadtplatz zum Kurlander Weg,
zwischen dem Nahversorgungszentrum und der Sportflache, geplant. Hierdurch sollen die Rad-
und FuRwegebeziehungen zwischen den Stadtteilen Ledeburg und Vinnhorst verbessert
werden.

Die Baurechte fur den geplanten Stadtplatz, den Umbau der Einmindung Kurlander Weg sowie
die FuB- und Radwegeverbindung werden ebenfalls durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geschaffen. GemaR § 12 Abs. 4 BauGB kénnen Flachen auf3erhalb des
Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans fir das Nahversorgungszentrum in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen werden.



2. Ortliche und planungsrechtliche Situation
Ortlichkeit

Das Plangebiet befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage am Ostlichen Rand des Stadtteils
Ledeburg an der Kreuzung Schulenburger Landstral3e / Mecklenheidestral3e. Es grenzt an die
Wohnbebauung des Stadtteils Vinnhorst und an die im Stadtteil Ledeburg gelegene Siedlung
Mecklenheide.

Das Plangebiet wird im Osten durch die Schulenburger Landstral3e und im Norden durch die
MecklenheidestralRe begrenzt. Beide Stral3en besitzen im Verkehrsnetz der Landeshauptstadt
Hannover eine besondere Bedeutung.

Die Schulenburger LandstralRe ist eine der wichtigen radialen Ausfallstrallen Hannovers. Sie
erflllt eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen der Innenstadt und den nordwestlichen
Stadtteilen bzw. dem nordwestlichen Umland mit direktem Anschluss an das uberdrtliche
Hauptverkehrsstraliennetz (Anschlussstelle Engelbostel / BAB A 352 / BAB A 7). Ferner verlauft
im Bereich der Schulenburger LandstralRe auf eigenem Gleiskérper die Stadtbahnlinie 6.

Die Mecklenheidestraf3e erflllt in Ost-West-Richtung eine bedeutende stadtteilverbindende,
aber auch uberortliche Verkehrsfunktion. Sie verbindet die Strae "Am Leineufer" / B 6 mit der
Schulenburger Landstral3e. Die starke Frequentierung ist nicht zuletzt durch den von ihr
erschlossenen Industriestandort Volkswagen AG / Volkswagen Nutzfahrzeuge (VWN) bedingt.
Untergeordnet dient sie in Weiterfihrung durch die StralRe "Alt Vinnhorst" alternativ zur
Autobahn A 2 als Verbindung zwischen dem Nordwesten Hannovers und Langenhagen.

Durch die genannten StralRenzige ist das Plangebiet sehr gut verkehrlich angebunden, die
Breite der Verkehrsanlagen fiihrt jedoch zu einer deutlichen Barriere an der Nahtstelle der
Stadtteile Ledeburg und Vinnhorst.

Die westliche Grenze des Plangebietes bildet der Kurlander Weg, der die Funktion einer
Wohnsammelstrafe hat.

Die stadtebauliche Situation im engeren Umfeld des Plangebietes ist durch unterschiedliche
Nutzungen gepragt und weist eine Gemengelage auf. Die Flachen auf der Nordseite der
MecklenheidestraRe sind gewerblich genutzt, im Bereich auf der Nordostseite der
Schulenburger LandstraRe besteht eine Mischnutzung aus Wohnen, Einzelhandel,
Hotel/Gastronomie, stidwestlich schlief3t sich die verbleibende Sportflache des Sportvereins BV
Werder an, unmittelbar westlich benachbart ist das Wohngebiet Mecklenheide gelegen.

Derzeit wird das Plangebiet noch vom Sportverein BV Werder genutzt. Auf der Flache befinden
sich ein Vereinsheim, ein Sportplatz mit Zuschauertribiine sowie bereits aufgegebene
Tennisplatze. Die Sportflachen werden in diesem Umfang nicht mehr bendtigt. Fir eine
Realisierung des Nahversorgungszentrums an diesem Standort sind der Riickbau der Gebaude
und Sportanlagen und der Neubau des Vereinsheims erforderlich.

Entlang der Schulenburger LandstralBe wird das Geldnde von einem dichten Gehdlzriegel
eingerahmt, durch den es von dieser StraRe aus nicht einsehbar ist. Ferner ist an der Ecke
Schulenburger Landstrafl3e / Mecklenheidestrafl3e die vorhandene Einfriedung mit gro3flachigen
Werbeanlagen versehen. Gegenlber dem Kurlander Weg wird die Sportanlage durch einen mit
einigen Baumen bestandenen Griinstreifen abgetrennt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist das Gelande bisher durch Lage und randlicher Gestaltung der
Integration in die Stadtteile entzogen, was die trennende Wirkung der Verkehrsanlagen in der
Schulenburger Landstral3e noch verstarkt.

Abgesehen von der Erreichbarkeit des Planbereichs mit dem Kfz besteht Gber die direkt be-
nachbarte Haltestelle "MecklenheidestraRe" der Stadtbahnlinie 6 eine sehr gute Anbindung an
das Netz des schienengebundenen OPNV. Zusétzlich besteht ein OPNV-Anschluss mit der
Buslinie 470, Haltestelle "MecklenheidestraRe", unmittelbar am Plangebiet.



Planungsrechtliche Situation

Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP 2005) enthalt fir den
Anderungsbereich keine Festlegungen. Nach dem im RROP 2005 integrierten Regionalen Ein-
zelhandelskonzept wird er bisher auch nicht von einer Kategorie der Festlegungen flr
Versorgungsfunktionen erfasst. Das Planungsziel, die Nahversorgung fir Ledeburg und
Vinnhorst mit einem Standort zu verbessern, an dem bis zu 2.400 m?2 Verkaufsflache fir
Einzelhandelsnutzungen untergebracht werden sollen, steht daher den Zielen der
Raumordnung entgegen.

Um die raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Uberwindung der entgegenstehenden
Zielsetzungen des RROP 2005 zu schaffen, hat die Landeshauptstadt Hannover ein
Zielabweichungsverfahren im Jahr 2012 durchgeftihrt. Das Verfahren wurde positiv beschieden.

Flachennutzungsplan

Die Landeshauptstadt Hannover fihrt parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr. 1732 die
213. Anderung des Flachennutzungsplanes durch.

Der zum Aufstellungszeitpunkt wirksame Flachennutzungsplan stellte fir den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans offentliche Grinflache mit der né&heren
Zweckbestimmung “Sportflache” dar. Das geplante Nahversorgungszentrum entsprach somit
nicht dem wirksamen Flachennutzungsplan. Deshalb wurde ein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans in  "Sonderbaufliche -  Einzelhandel" durchgefuhrt.  Die
Flachennutzungsplandnderung befindet sich derzeit im  Beratungsverfahren zum
Feststellungsbeschluss.

Die Darstellung ist auf die Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes bezogen und dient
damit nicht fur dariber hinausgehende Einzelhandelsnutzungen, wie grof3flachige Fachmaérkte.
Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind aus den zukinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover (bisherige Darstellung)
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover (neue Darstellung)
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Mafigebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO): @

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 \‘\L Neue Darstellung
(BGBI | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleich-

terungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1893 (BGBI. | S. 466)
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Verbindliche Bauleitplanung

Ausschnitt aus dem Durchfiihrungsplan Nr. 45
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Ausschnitt aus der 1. Anderung des Durchfilhrungsplanes Nr. 45

—|
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
(Durchfuhrungsplanes) Nr. 45 (in Kraft getreten am 10.09.1952). Dieser setzt fir das Plangebiet
"Sportflache” und fur das angrenzende Ledeburger Wohnquartier "Wohngebiet a" bzw. in der 1.
Anderung des Durchfiihrungsplanes Nr. 45 "Reines Wohngebiet" fest.

Fur die auf der Vinnhorster Seite der Schulenburger Landstral3e gelegenen Bereiche setzen die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 865 und 867 als Baugebietsart "Allgemeines
Wohngebiet" fest. Im Bereich des Eckgrundsticks auf der Nordseite der Kreuzung
Schulenburger Landstraf3e / "Alt Vinnhorst" setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 860
"Mischgebiet" fest.

Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen

Der Anderungsbereich liegt in einem Gebiet, fir das die Festlegung als Stadtumbaugebiet im
Rahmen des Stadtebauférderprogramms "Stadtumbau West" durch den Rat der Landeshaupt-
stadt Hannover gemald 8 171 b BauGB vorgesehen ist. Das vorgesehene Stadtumbaugebiet
umfasst die gesamte Sportflache des BV Werder sowie Flachen in Vinnhorst entlang der
Schulenburger Landstrale und der Strale "Alt Vinnhorst®. Ausdruckliches Ziel der
Stadtebauforderungsmallnahme ist es, sudwestlich des Kreuzungsbereichs Mecklen-
heidestralle / Schulenburger LandstralRe ein Quartierszentrum mit
Nahversorgungseinrichtungen einschlieBlich eines stadtteilverbindenden gemeinsamen
offentlichen Platzes zu entwickeln, um die strukturellen Defizite, die beide Stadtteile
kennzeichnet, beheben zu kénnen.

Die Beseitigung der strukturellen Defizite wird u.a. auch in einer Reprasentativerhebung “Leben
und Wohnen im Alter* deutlich. Die in dieser Befragung ermittelten Ergebnisse im Stadtteil
Vinnhorst zeigen u.a. eine niedrige Zufriedenheit in Bezug auf die Einkaufsmdglichkeiten und
die kulturellen Bildungsangebote sowie einen Uberdurchschnittlich hohen
Verbesserungswunsch im Hinblick auf die Einkaufssituation (LHH =16 %, Vinnhorst = 46 %).
Zudem haben im Stadtteil Vinnhorst die schlechten Einkaufsbedingungen einen
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Uberdurchschnittlich hohen Anteil bei der negativen Bewertung der eigenen Wohnsituation
(LHH = 8%, Vinnhorst = 32 %).

3. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren Nr. 1732 wurde mit dem Beschluss zur Aufstellung und der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch den Verwaltungsausschuss vom 16.12.2010
eingeleitet.

Da zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses die Ausschreibung und Veraul3erung des
stadtischen Grundstiicks noch nicht abgeschlossen war und damit kein konkretes Bauvorhaben
vorlag, wurde zunachst der Beschluss fir einen regularen Angebotsbebauungsplan gefasst.

Nach Vergabe des Grundstiickes an die LIST + WILBERS Projektentwicklung GmbH soll das
Verfahren nunmehr als vorhabenbezogenes Verfahren gemafi 8§12 BauGB fortgefluhrt werden.

4, Stadtebauliche Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Das stadtebauliche Konzept sieht den Neubau eines Lebensmittelmarktes inkl. Getrdnkemarkt
vor. In einem zweiten Gebaude ist ergdnzend die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten des kurz-, mittel- und langfristigen
Bedarfs und weiteren einzelhandelsnahen Dienstleistungsangeboten, Biros, Praxen, Schank-
und Speisewirtschaften — mit Ausnahme von Fast Food Restaurants - sowie sozialen und
kulturellen Nutzungen vorgesehen.

Das Nahversorgungszentrum besteht aus einem zweiteiligen Baukérper, der zur Schulenburger
Landstral3e ausgerichtet ist und nach Nord-Osten hin einen Stadtplatz (ist nicht Bestandteil des
Vorhabens) ausbildet. Die Hohe bis zur Attika betragt 8,0 m, zu- bzw. abzlglich einer Toleranz
von bis zu 0,5 m.

Mit der Ausrichtung des Lebensmittel- / Getrankemarktes zum Stadtteil Vinnhorst und der
Schaffung einer eindeutigen Eingangssituation in das Nahversorgungszentrum an der Kreuzung
MecklenheidestraBe / Schulenburger Landstrale soll der Vorhabenstandort und die
bestehenden Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe entlang der Strafe Alt Vinnhorst
perspektivisch gemeinsam einen zentralen Versorgungsbereich bilden.

Der Parkplatz fir das Nahversorgungszentrum befindet sich im sidlichen Bereich des
Grundstiicks. Der Parkplatz und der Stadtplatz werden Uber einen Durchgang rdumlich
miteinander verbunden.

Durch eine entsprechende Fassadengestaltung wird die Ausrichtung der Hauptseite des
Gebéaudes zum Stadtplatz betont. Ziel der Fassadengestaltung ist es, das Gebaude in einer
gestalterischen  Einheit darzustellen. Glasfassaden im Erdgeschoss offnen den
Gebaudekomplex zur Passage und zum Stadtplatz hin.

Im Obergeschoss der Nord-Ost Fassade ist eine Lochfassade mit bodentiefen, gleichformatigen
Fenstern (1,10 m Breite mit einer Toleranz von bis zu +/- 0,5 m) geplant. Das Material der
geschlossenen Bereiche sind helle naturfarbene Klinker, die zum Stadtplatz hin durch ihre
Materialitét die Eingangssituation betonen.

Die Struktur der Glasfassade, der Shops im Erdgeschoss und die schmalen bodentiefen
Fenster im Obergeschoss bewirken eine Linearitat, die sich auch in der Gestaltung des
Stadtplatzes wiederfindet. Die Klinkerfassade, Glasflachen und der Stadtplatz bilden somit eine
Einheit und machen das Gebaude zu einem anspruchsvoll gestalteten Blickbezugspunkt im
Stadtbild.

Des Weiteren wird die Fassade durch ein abgehangtes Vordach auf 4,50 m (mit einer Toleranz
von bis zu +/- 0,5 m) Hohe akzentuiert. Das Vordach betont die Eingangssituation am
Stadtplatz. AuRerdem profitieren die Geschéfte, da das Vordach als Unterstellméglichkeit und
als konstruktive Befestigungsmaglichkeit fir Schriftziige und Werbebanner dient.
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Die Nord-West Fassade gleicht im Aufbau und Gestaltung der Nord-Ost Fassade. Lediglich die
geschlossenen Bereiche im Erdgeschoss, die sich aus der Nutzung ergeben, werden in vertikal
strukturiertem, dunkelgrauem Putz (Warmedadmmverbundsystem) ausgefuhrt.

Die Sud-Ost-Fassade und die Sud-West Fassade des Lebensmittel- / Getrankemarktes werden
in Warmedammverbundsystem mit hellem naturfarbenem Putz, im gleichen Farbton der
Klinkerfassade, ausgefihrt.

Im Obergeschoss der Sud-West Fassade taucht wiederum die Lochfassade mit den gleichen
Gestaltungsmerkmalen (Breite der Fenster, Klinker) der Vorderseite auf. Auch das Erdgeschoss
wird, wie bereits auf der Nord-Ost Fassade, durch eine Glasfassade betont.

Die geschlossenen Fassadenbereiche im Erdgeschoss werden in vertikal strukturiertem Putz
(Warmedammverbundsystem) ausgefihrt.

Die Dachflachen (exklusive der Vordécher) werden mit einer extensiven Dachbegrinung
versehen. Die Dachflachen einschliel3lich eventueller Aufbauten werden so ausrichtet und
statisch auslegt, dass zusétzlich zur vollflachigen, extensiven Dachbegrinung die vollflachige
Belegung der Dachflachen mit Photovoltaik-Modulen mdglich ist.

Durch die Begriinung der Dacher werden eine gestalterische Aufwertung der Dachflachen
sowie eine Verbesserung der dkologischen Funktion erreicht. Zu den Vorteilen zahlen:

e Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse und Foérderung des Luftaustausches
¢ Rickhaltung und verzdgertes Abflie3en von Regenwasser

Die ebenerdige Parkplatzanlage befindet sich sudlich des Nahversorgungszentrums. Die
Gestaltung der Stellplatzanlage greift die Materialien der umgebenden Flachen auf. Die
Fahrspuren, die Stellplatze und die Laufspuren zwischen den Stellplatzen werden in
fasenlosem Betonsteinpflaster ausgefuihrt, so dass ein ungehindertes Schieben der
Einkaufswagen gewahrleistet ist. Hellere bzw. dunklere oder auch anders farbige Steine
kennzeichnen die Abgrenzungen der einzelnen Stellplatze und die Streifen der Laufspur. Die
Gliederung der Stellplatzanlage erfolgt durch immergriine Ligusterhecken und Baumreihen aus
Hainbuchen.

Der Eingang in den Lebensmittel- / Getrankemarkt erfolgt Uber die Passage zwischen den
beiden Baukérpern. Der Zugang zu den Geschaften im Erdgeschoss des zweigeschossigen
Baukdrpers an der Mecklenheidestral3e erfolgt Gber den geplanten angrenzenden Stadtplatz,
nordlich des Gebaudes sowie in Teilflachen auch von den Sud- und Sid-Westseiten des 2-
geschossigen Baukdrpers.

Die Flachen im Obergeschoss werden (ber ein innenliegendes Treppenhaus im 2-
geschossigen Baukdrper erschlossen. Alternativ kann das Obergeschoss auch Uber die
aulRenliegende Treppe im Westen des 2-geschossigen Gebaudeteils erfolgen.

Die Anlieferung des Lebensmittel- / Getrankemarktes erfolgt auf der zur Sportflache
zugewandten Sudostseite des Hauptgebaudes.

Im Bereich MecklenheidestraRe / Kurlander Weg wird eine Werbestele, mit einer maximalen
Hohe von 8,0 m, errichtet. Weiterhin werden Werbeanlagen im Bereich des Vordaches geplant.

Wertstoffbehélter werden im stidlichen Bereich des Parkplatzes, am Rand einer Stellplatzreihe,
vorgehalten. Es ist dafur eine Flache von 3 m x 5 m vorgesehen. Zur Entsorgung der
Betriebsabfélle des Lebensmittel- / Getrankemarktes werden aufRerhalb des Gebaudes sudlich
der Anlieferungszone Abfallbehélter vorgehalten. Die Abfallbehélter fur die tGbrigen Nutzungen
werden im Aul3enbereich und im Inneren des zweigeschossigen Gebaudes geplant.

Der Stadtplatz, aul3erhalb des Vorhabenbereiches, soll die Eingangssituation formulieren und
die Anbindung an den Stadtteil Vinnhorst sicherstellen. Er soll eine mdglichst hohe
Aufenthaltsqualitat bieten und dartber hinaus als neuer Marktstandort fuir bis zu 10 Marktstande
fungieren.
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5 Gutachten

[1] Gutachterliche Stellungnahme zur Ansiedlung eines Lebensmittelbetriebs im Stadtteil
Vinnhorst in der Stadt Hannover, Biro Dr. Acocella, Lorrach, September 2009

[2] Aktualisierung und Erganzung der gutachterlichen Stellungnahme vom September
2009 zur Ansiedlung eines Lebensmittelbetriebes im Stadtteil Vinnhorst, Biiro Dr.
Acocella, Lérrach, Juli 2013

[3] Endbericht zum Schalltechnischen Bericht Nr. 212449-01.01 dber die
Schallimmissionsprognose zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur das
Nahversorgungszentrum Vinnhorst in Hannover-Ledeburg, Kotter Consulting Engineers
GmbH & Co KG, Rheine, August 2013

[4] Orientierende Bodenuntersuchungen im Bereich des Sportplatzes des BV Werder in
Hannover-Vinnhorst, Geonova GmbH, Springe 2004

[5] Kieselrotsanierung Malinahme [-2004, Schlussbericht (Bdse, 2005)

[6] Untersuchungen nach Abfallrecht: Erdwall am Spielfeld Nord-West, Erdwall am
Tennisplatz (inkl. Tribiinenstufen), Asphaltbefestigungen (IVP, 2009)

[7] Untersuchung der Fauna und der Biotoptypen auf dem Gelédnde von BV Werder in
Hannover, Abia, Neustadt 2009

[8] Neubau Nahversorgungszentrum, Hannover-Vinnhorst, Schulenburger Landstral3e
Baugrunderkundung und Grindungsberatung; Grindungstechnischer Bericht,
Ingenieurbiiro BGA, Braunschweig 2013

Die Landeshauptstadt Hannover hat die Gutachten geprift. Sie schlief3t sich den Ergebnissen
der Gutachten an. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind die Gutachten einzusehen.

6 Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
6.1  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bestimmt. Es sind verschiedene Einzelhandelsnutzungen, Geschéafte und Dienstleistungen
vorgesehen. Der Gebietscharakter entspricht in Anlehnung an die Baunutzungsverordnung
einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung* Einzelhandel”.

Geplant sind der Neubau eines Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes inkl. Getrankemarkt sowie
ein daran anschlieBendes, zweistéckiges Gebaude fir weitere Einzelhandelsladen, Geschafte
und Dienstleistungen.

Die Verkaufsflache (VKF) des gesamten Nahversorgungszentrums betragt max. 2.400 m2
davon entfallen max. 1.400 m2 VKF auf den Lebensmittel- / GetrAnkemarkt (max. 1.000 m?2
Nahrungs- und Genussmittel und max. 400 m2 Getranke) im Hauptgebaude. Im Nebengebaude
sind weitere max. 1.000 m?2 VKF - entsprechend den Empfehlungen des o. g.
Einzelhandelsgutachtens [2] - in unterschiedlichen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs-
bzw. zentrenrelevanten Sortimenten des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs zulassig.

In der verbleibenden Verkaufsflache von max. 1.000 m? sind nachfolgende Fachméarkte bzw.
Sortimente mit der jeweils angegebenen maximalen Verkaufsflache zuldssig, wobei in der
Summe max. 1.000 m? Verkaufsflache nicht Giberschritten werden darf:

Drogeriemarkt max. 600 m2,

Bekleidungsfachmarkt max. 600 m2,
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Schuhfachmarkt max. 300 mz,
Bettwarenfachmarkt max. 350 m2,
davon im Sortiment Haus-/ Heimtextilien max. 175 m2,
Kiuchenfachmarkt max. 400 m2,
Optiker max. 50 m2,

Fachmarkt mit den Hauptsortiment
Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenke,

Haushaltswaren/ Bestecke max. 50 m2,
Blumen max. 50 m2,
Bucher max. 50 m2.

Zusatzlich zu den einzelhandelsrelevanten Nutzungen steigern Dienstleistungsnutzungen sowie
Schank- und Speisewirtschaften die Attraktivitdt eines Nahversorgungszentrums. Die Stadt
Hannover moéchte daher die Ansiedlung von o6ffentlichen und privaten Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen férdern. Daher sind Nutzungen, die die Nahversorgung sinnvoll
erganzen, wie einzelhandelsnahe Dienstleistungsnutzungen, Biros, Praxen, Schank- und
Speisewirtschaften - mit Ausnahme von Fast-Food-Restaurants - sowie kulturelle und soziale
Nutzungen zulassig.

Bei der Ansiedlung dieser Nutzungen kommt der Erdgeschosszone dabei eine besondere
Bedeutung zu. Es wird angestrebt, in der Erdgeschol3zone in erster Linie einzelhandelsnahe
Dienstleistungen (wie z.B. Banken, Reisebiiros, Reinigungen und Schneidereien) sowie
Schank- und Speisewirtschaften - mit Ausnahme von Fast-Food-Restaurants - anzusiedeln. Es
besteht prinzipiell eine wichtige Kopplungsbeziehung zwischen der Tatigung eines Einkaufs und
dem Aufsuchen dieser Dienstleistungsangebote bzw. der Schank- und Speisewirtschaften.

Biros, Praxen, soziale und kulturelle Einrichtungen besitzen nicht die gleiche Magnetfunktion
wie die oben beschriebenen Nutzungen, so dass diese nicht zwingend im Erdgeschoss
anzusiedeln sind.

Die raumordnerische Vertraglichkeit des Vorhabens ist durch die o0.g. Einzelhandelsgutachten
[1] [2] nachgewiesen.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das MaRR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorgesehenen Gebaudekdrper bestimmt. Die zuldssige Grundflache oder
Geschossflache ist nicht Uber eine Grundflachen- oder Geschossflachenzahl geregelt, sondern
ergibt sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Die geplante Baumaflnahme umfasst insgesamt eine Geschossflache von 4.380 m2. Die
uberbaute Flache betragt 3.221 m2. Unter Hinzunahme befestigter Flachen und Nebenanlagen
(5.647 m2) auf dem Grundstick ergeben sich 8.868 m2 versiegelte Flachen. Der
unversiegelte Anteil am Grundstiick (Grunflachen) umfasst 1.751 m2,

Bei der Aufstellung von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen sind die Stadte und Gemeinden
gemal 8§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB bei der Bestimmung der Zulassigkeit von Vorhaben nicht an
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) gebunden. Die Belange der allgemeinen Anforderungen
u.a. an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Anforderungen an Kosten sparendes
Bauen sind jedoch bei der Aufstellung der Bauleitplane auch im Hinblick auf das Mal3 der
baulichen Nutzung gegeneinander und untereinander abzuwagen. Die Forderung des
Baugesetzbuches nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden und der Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenentwicklung sind dabei zu beriicksichtigen.
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In diesem Sinne werden die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir das Mal3 der baulichen
Nutzung fiir sonstige Sondergebiete von 0,8 bei der Grundflachenzahl (GRZ) sowie 2,4 fir die
Geschossflachenzahl (GFZ) zur Beurteilung des Vorhabens vergleichend herangezogen.

Die Grundflachenzahl der geplanten Gebaude betrdgt 0,3 und bleibt weit unter der fir
Sondergebiete herangezogenen Vergleichszahl zuriick. Durch die Anlage der notwendigen
Stellplatzflachen und der gestalteten Aufenthaltsflachen zwischen Parkplatz und Stadtplatz
erhdht sich die Grundstiicksversiegelung jedoch auf 0,83. Die als Anhalt herangezogene
Obergrenze gemafl BauNVO wird dadurch Gberschritten.

Entsprechend 8§ 17 Abs. 2 BauNVO kann die Obergrenze uberschritten werden, wenn
stadtebauliche Griinde dies erfordern, die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind
oder durch MalRnahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden
und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Die Voraussetzungen fiir eine Uberschreitung liegen vor. Als stadtebaulicher Grund bei der
vorliegenden Planung ist der Umstand zu werten, dass es sich bei dem Plangebiet um ein
Stadtumbaugebiet handelt, mit dem stadtebaulichen Ziel, siidwestlich des Kreuzungsbereichs
MecklenheidestralRe/ Schulenburger LandstralRe ein Quartierszentrum mit
Nahversorgungseinrichtung zu entwickeln, um die Stadtteile Ledeburg und Vinnhorst funktional
und stadtebaulich zusammen zu fuhren und die Trennwirkung der Schulenburger Landstral3e
zu mildern.

Die Realisierung der stadtebaulichen Sanierung ist nur gesichert, wenn die Flachen im
Vorhabenbereich weitgehend in ihrer Gesamtheit ausgenutzt werden kénnen und in die
Neugestaltung der 6ffentlichen Flachen integriert werden.

Neben dem stadtebaulichen Ziel begrindet auch die vorgesehene Grundsticksnutzung die
Zulassung einer hoheren Grundflachenzahl. Grundsticksnutzungen, bei denen ein weitgehend
versiegelter Boden eine Grundvoraussetzung fur die zweckentsprechende Nutzung ist oder
wenn sich die notwendige Versiegelung auf Grund der beabsichtigten Nutzung aus der
Einhaltung von Vorschriften ergibt, z. B. bei Betrieben mit notwendigen Kundenparkplatzen,
kann die Obergrenze § 17 Abs. 2 BauNVO uberschritten werden.

Ferner stehen durch die angrenzenden bebauten Bestandsbereiche weitere Flachen zur
VergrofRerung des "Baulandes” i. S. d. 8 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nicht zur Verfigung. Auch
eine weitere Reduzierung der verbleibenden Sportfliche kommt nicht Betracht.

Die Versiegelung des Grund und Bodens wird durch die Begrinung der verbleibenden
Freiflachen, den Baumpflanzungen und der extensiven Begriinung der Dachflachen
ausgeglichen.

Sonstige oOffentliche Belange, die einer hdheren GRZ entgegenstehen, wie z. B. die
Verursachung stadtebaulicher Missstdnde liegen nicht vor. Das Gesamtprojekt beseitigt
vielmehr diese Misssténde.

Die Geschossflachenzahl fiir das Vorhaben liegt bei ca. 0,4 und bleibt damit deutlich unter dem
herangezogenen Wert von 2,4 zurick.

Im Ganzen dient das geplante Vorhaben dem stadtebaulichen Sanierungsziel, ein
Quartierszentrum mit Nahversorgungseinrichtung zu entwickeln, und damit die Wohnqualitat
und die Entwicklungsféhigkeit des Bereiches zu fordern. In Verbindung mit dem neu geplanten
reprasentativen Stadtplatz, der neben einer hohen Aufenthaltsqualitéat auch als multifunktional
nutzbarer Markt- und Eventplatz fir regelmaRig stattfindende Veranstaltungen dienen wird, ist
eine hohe Ausnutzung des Grundstiicks im Rahmen des herangezogenen Vergleichswertes der
BauNVO gerechtfertigt.

Der Lebensmittel- / Getrankemarkt wird in eingeschossiger Bauweise errichtet, der daran
anschlieRende Baukdrper als zweigeschossiges Gebaude.
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Da der Spielraum, den die Legaldefinition des Begriffes ,Vollgeschoss" erdffnet, selbst bei
zwingend festgesetzten Geschosszahlen zu erheblichen Unterschieden zwischen
verschiedenen realisierten Gebadudehoéhen fiihren kann, wird die Hohe der baulichen Anlagen
durch die Festlegung der Gebaudehéhe auf 8 m (zu- bzw. abziglich einer Toleranz von bis zu
0,5 m) zusatzlich festgelegt. Um das Gebaude in einer gestalterischen Einheit darzustellen, wird
eine einheitliche Gebaudehdhe fir beide Gebaudeteile festgelegt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Parkplatzoberflache (in fertig ausgebautem Zustand), als
oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe gilt die Oberkante der Attika.

6.3 Grunflachen

Im Bereich des Vorhabens werden die Stellplatzreihen durch Ligusterhecken (Ligustrum vulgare
JAtrovirens’, Pflanzqualitdt 60-100 cm) gegliedert. Zudem wird entlang der neuen 6ffentlichen
FuR- und Radwegeverbindung zwischen dem Nahversorgungszentrum und den zukinftigen
Sportflachen zur Eingrinung des Vorhabenbereiches eine Hainbuchenhecke (Carpinus betulus;
Pflanzqualitat 100-125 cm) angepflanzt.

Zwischen den Gebéaudeteilen (Vorplatz) werden 3 Hopfenbuchen (Ostrya carpinifolia,
Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) angepflanzt, an den Mitarbeiterstellplatzen sudlich der
MecklenheidestraRe 5 Einblatt-Eschen (Fraxinus excelsior ,Diversifolia’, Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm). Im Bereich der Stellplatzanlage werden 32 neue Baume angepflanzt,
3 weitere Baume werden auf der stdéstlichen Griunflache gepflanzt. Hierbei handelt es sich um
Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata‘, Pflanzqualitat Hochstamm mit einem Stammumfang
von 16-18 cm).

Die Dacher der Gebaude werden extensiv begriint. Durch die Begriinung der Dacher werden
eine gestalterische Aufwertung der Dachflachen sowie eine Verbesserung der dkologischen
Funktion erreicht. Zu den Vorteilen zahlen:

e Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse und Férderung des Luftaustausches
¢ Riuckhaltung und verzdgertes Abflie3en von Regenwasser

Die Larmschutzanlage entlang des Kurlander Weges wird auf der dem Kurlander Weg
zugewandten Seite dauerhaft begrint.

AulRerhalb des Vorhabenbereiches, auf dem Stadtplatz, werden 3 Blaseneschen (Koelreuteria
paniculata, Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) angepflanzt. Der Fu3- und Radweg erhalt an
der Sudseite eine Baumreihe aus Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata‘, Pflanzqualitat
Hochstamm mit einem Stammumfang von 18-20 cm).

Die aufgefiihrten Neuanpflanzungen bilden den Ausgleich fir die Versiegelung und die zu
entfernenden Gehdlze entsprechend der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover.
Weitere Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

6.4 Festsetzungen fur die einbezogene Flache
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 4 BauGB einbezogenen Flachen

werden als Verkehrsflache festgesetzt.

Diese Flachen werden fur den Ausbau der Stral3en Kurlander Weg und Mecklenheidestral3e, fir
den Bau eines Stadtplatzes im Bereich Mecklenheidestraf3e/ Schulenburger LandstralRe sowie
der Ful3- und Radwegeverbindung zwischen dem neuen Stadtplatz und dem Kurl&ander Weg
planungsrechtlich gesichert. (s. auch Abschnitt 6.5 der Begriindung)

6.5 Erschlielung und Verkehr
Die verkehrliche ErschlieBung des Nahversorgungszentrums erfolgt von Nordwesten, tUber den

Kurlander Weg. Dazu wird die Einmindung des Kurlander Wegs bis zur Zufahrt zum
Nahversorgungszentrum mit Stadtebaufordermitteln umgebaut.
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Um die Leistungsfahigkeit der Mecklenheidestraf3e mit der Einmindung Kurlander Weg und die
Zufahrt zu dem geplanten Nahversorgungszentrum nicht zu beeintrachtigen, werden diese
Verkehrsbeziehungen zusammengefasst. Dazu soll die Einmindung des Kurlander Wegs bis
zur Zufahrt zum Nahversorgungszentrum so aufgeweitet und umgebaut werden, dass
ausreichend breite Fahrspuren (3m) und eine eigenstandige Linksabbiegespur eingerichtet
werden konnen. Die Hauptfahrbeziehung in den Kurldander Weg wird zukunftig durch
entsprechende Gestaltung und Ausbildung der Einmindung auf das Grundstick des
Nahversorgungszentrums flhren.

Ferner ist der Kreuzungsumbau MecklenheidestraBe / Schulenburger Landstralle eine
wesentliche Voraussetzung fir die Realisierung des geplanten Nahversorgungszentrums. Beim
Umbau dieses Knotens ist vorgesehen die Kurvenradien abzuflachen, so dass rechts und links
abbiegende LKWs gleichzeitig fahren kénnen.

Der Kreuzungsumbau selbst wird nicht durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
1732 geregelt, allerdings wird im Zusammenhang mit dem Umbau der Kreuzung der Ful3- und
Radweg an der MecklenheidestraRe zwischen Kurlander Weg und Schulenburger LandstralRe
neu geordnet. Hierfir wird ein schmaler Streifen des Sportplatzgeldandes in Anspruch
genommen, der im vorhabenbezogenen Plan als Verkehrsflache (einbezogene Flache)
festgesetzt wird.

AuRB3erdem ist zwischen dem Nahversorgungszentrum und den zuklnftigen Sportflachen eine
offentliche Fu3- und Radwegeverbindung vorgesehen, die die Sportanlage an die
Stadtbahnhaltestelle anbindet und mit den angrenzenden Wohngebieten mit seinen
Gemeinbedarfseinrichtungen vernetzt.

Die ebenerdige Parkplatzanlage befindet sich sitdlich des Nahversorgungszentrums. Im
Vorhabenbereich werden fir den ruhenden Verkehr 135 Stellplatze hergestellt. Diese Anzahl
schliel3t drei Behindertenparkplatze und vier Mutter-Kind Parkplatze, in unmittelbarer Nahe zur
Passage bzw. zu den Eingdngen des Nahversorgungszentrums, sowie die Mitarbeiterstellplatze
im Bereich der Mecklenheidestral3e mit ein.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze resultiert aus den geplanten Nutzungen und orientiert
sich an der Niederséchsischen Bauordnung. GemaR den Ausfihrungsbestimmungen zu § 47
NBauO sind fur Verkaufsstatten i.S. des § 11 BauNVO (groR3flachiger Einzelhandel) 1 Estpl. je
10 bis 20 m? Verkaufsflache nachzuweisen. Ansonsten ist fur Laden und Geschéftshauser 1
Estpl. je 30 bis 40 m2 Verkaufsflache herzustellen.

Entsprechend diesen Angaben werden fir den Lebensmittel- / Getrdnkemarkt auf Grund seiner
Grof¥flachigkeit 70 Stellplatze und fir die verbleibenden 1.000 m2 Verkaufsflache im Ubrigen
Nahversorgungszentrum 25 Stellplatze eingeplant. Bei dieser Berechnung wird auf Grund der
vorhandenen OPNV-Anbindung von dem unteren Wert des Stellplatzschliissels ausgegangen.

Fur die weiteren Nutzungen auf den verbleibenden 1.160 m2 Geschossflache im
Nahversorgungszentrum (einzelhandelsnahe Dienstleistungsnutzungen, Blros, Praxen,
Schank- und Speisewirtschaften sowie kulturelle und soziale Nutzungen) stehen weitere 40
Stellplatze zur Verfigung. Dies entspricht einem Stellplatzschliissel von ca. 1 Estpl. je 23 m?2
Hauptnutzflache.

Mit 135 Stellplatzen wird damit den Anforderungen an den ruhenden Verkehr ausreichend
entsprochen.

Ferner sind 8 Fahrradstellplatze im Bereich der kleinteiligen Einzelhandelsflachen in Richtung
Parkplatz (zweigeschossiges Gebaude) und 14 (berdachte Fahrradstellplatze ,Modell
Hannover” — oder gleichwertig - vor der Nord-Ost Fassade des Geb&udes, unmittelbar am Ful3-
und Radweg, angeordnet.

Die Fahrstraf3en sind 7,0 m breit, so dass eine reibungslose Abwicklung des Parkplatzverkehrs
gewabhrleistet ist.

Die ErschlieBung der Stellplatze des Sportvereins BV Werder wird tUber das Grundstiick des
Nahversorgungszentrums erfolgen. Die Sicherung der Uberwegung wird durch eine
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Grunddienstbarkeit gesichert. Hierzu sind entsprechende Regelungen im Kaufvertrag fir das
Grundstiick getroffen worden.

6.6  Ver-und Entsorgung

Die zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets erforderlichen Leitungen und Kanéle sind in den
an das Plangebiet angrenzenden StraRen vorhanden.

Oberflachenwasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf Grund der hohen Grundwasserstande nicht
moglich [8], daher werden die Flachen im Vorhabenbereich an die 0&ffentliche
Regenwasserkanalisation angeschlossen. Dies gilt gleichermaRen fir die 6ffentlichen
Verkehrsflachen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Fur die Ableitung des Oberflachenwassers aus diesem Gebiet gilt eine Abflussbeschrankung
von 10l/(s*ha). Diese verscharfte Anforderung ist in diesem Fall erforderlich, da die
Regenwasserkandle nur begrenzt leistungsfahig sind. Dariiber hinausgehende Wassermengen
werden auf dem Grundstiick gespeichert und verzégert in das o6ffentliche RW-Kanalnetz
eingeleitet. Die Ableitmengen werden durch eine Regenwasserbewirtschaftung so gering wie
maoglich gehalten.

Weitere Details zur Oberflachenentwdsserung werden im Rahmen der Beantragung der
Grundsticksentwasserung mit dem zustandigen Fachbereich der Landeshauptstadt Hannover
im Baugenehmigungsverfahren abgestimmt.

Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den Anschluss an die bestehende Schmutzwasser-
Kanalisation.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt durch die offentliche Miullentsorgung der
Landeshauptstadt Hannover.

Zur Entsorgung der Betriebsabfélle des Lebensmittel- / Getrdnkemarktes werden aul3erhalb des
Gebaudes sudlich der Anlieferungszone Abfallbehalter vorgehalten. Die Abfallbehéalter fur die
Ubrigen Nutzungen werden im AufRenbereich und im Inneren des zweigeschossigen Gebaudes
geplant.

7. Einzelhandelskonzept

Mit zwei Gutachten [1] [2] zur Beurteilung der Vertraglichkeit der geplanten Einzelhandels-
ansiedlung wurde untersucht, ob erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Funktion
benachbarter Versorgungsstrukturen zu erwarten sind. Zugrunde gelegt wurde die Ansiedlung
eines Lebensmittelbetriebs mit 1.400 m2 Verkaufsflache (inkl. Getrankeabteilung und Backer).
Dariber hinaus ist seitens des Projektentwicklers die Ansiedlung eines Fachmarkts
beabsichtigt, wobei diesbeziiglich folgende Optionen gepriift wurden:

e Ein Drogeriemarkt mit 700 m2 Verkaufsflache,

e ein Bekleidungsfachmarkt oder Schuhfachmarkt oder Haushaltswarenfachmarkt mit
600 m2 Verkaufsflache,

e ein Kuchenfachmarkt mit 400 m2 Verkaufsflache oder

e ein Bettwarenfachmarkt (gemischtes Sortiment, v.a. mit Haus-/ Heimtextilien und
Mobeln).
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Weiterhin waren funf weitere kleinteilige Ladengeschafte fir Dienstleistungsbetriebe - z.B.
Reisebiro, Friseur, Eiscafé, Bank - oder fur Einzelhandelsbetriebe - Apotheke, Blumenladen,
Buchladen, Optik — zu priifen. Ziel der Stadt Hannover ist es, an diesem Standort - unter
Einbeziehung der 0Ostlich der Schulenburger LandstralBe bestehenden Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote - eine hinreichende Nahversorgung mittels eines zusétzlichen
Zentrums/ zentralen Versorgungsbereiches fir die Bevdlkerung der umliegenden
Wohnbereiche zu schaffen.

In der vorliegenden Stellungnahme wird untersucht, ob die 0.g. Einzelhandelsnutzungen unter
Berticksichtigung der bestehenden und geplanten Angebotsstrukturen (z.B. Hainhdlzer Markt)
standortgerecht dimensioniert sind bzw. welche GroRRenordnungen bezogen auf einzelne
Sortimente und/ oder Betriebsgré3en standortgerecht dimensioniert wéren.

Dabei wurde auch berlcksichtigt, dass in den Bezirken Herrenhausen-Stocken und Nord der
Stadt Hannover mehrerer Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Drogerie/ Parfimerie
in letzter Zeit geschlossen wurden und in den Stadtteilen Ledeburg/ Nordhafen und Vinnhorst/
Brink-Hafen nur ein sehr geringes Einzelhandelsangebot besteht.

Aus diesem Grund werden diese beiden Stadtteile in der vorliegenden Stellungnahme als
Einzugsgebiet/ Untersuchungsraum fir einen perspektivischen zentralen Versorgungsbereich
Alt Vinnhorst bzw. fir die 0.g. Vorhabenalternativen herangezogen.

Fur die Erarbeitung der Stellungnahme wurden folgende Arbeitsschritte vorgenommen:

Zunéchst wurde das aktuelle Einzelhandelsangebot in den Stadtteilen Ledeburg/ Nordhafen
und Vinnhorst/ Brink-Hafen in den Sortimenten des kurzfristigen Bedarfsbereichs,
ausgenommen Nahrungs-/ Genussmittel und Lebensmittelhandwerk und in den
untersuchungsrelevanten Sortimenten des mittel- und langfristigen Bedarfsbereichs erhoben.

AnschlieBend wurde das Kaufkraftpotenzial im Untersuchungsraum in den o0.g. Sortimenten
ermittelt und eine Gegenuberstellung der Angebots- und Nachfragesituation im Bestand
vorgenommen.

Als nachster Arbeitsschritt erfolgte eine Ableitung der Planumséatze der o.g. beabsichtigten
Einzelhandelsbetriebe auf Sortimentsebene sowie eine Gegenuberstellung der Angebots- und
Nachfragesituation unter Bertcksichtigung der beabsichtigten Vorhabenalternativen inkl.
Darstellung und Bewertung ggf. zu erwartender Auswirkungen auf bestehende Angebote.

AbschlieRend wurde eine Bewertung der o0.g. Vorhabenalternativen vor dem Hintergrund der
Ziele und Grundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Han-
nover durchgefuhrt, wobei ggf. eine Empfehlungen zu maximalen Verkaufsflachen fir einzelne
Betriebe bzw. Sortimente erfolgte.

Die wesentlichen Aussagen des Gutachtens [2] hinsichtlich der Bewertung des Vorhabens in
Bezug auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hannover und der
landesplanerischen Zielsetzung werden im Folgenden wiedergegeben:

(..

‘BEWERTUNG DER VORHABENALTERNATIVEN VOR DEM HINTERGRUND DER ZIELE
UND GRUNDSATZE DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTS DER
LANDESHAUPTSTADT HANNOVER

Einen wesentlichen Bestandteil des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Landeshauptstadt Hannover stellen die darin enthaltenen Gbergeordneten Ziele dar. Fir das
Planvorhaben bzw. die einzelnen Vorhabenalternativen sind folgende Ziele von besonderer
Bedeutung:

e Erhalt und Starkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt in der Innenstadt (A-
Zentrum ZVB Mitte) sowie in den sonstigen Zentren

e Erhalt und Starkung der polyzentralen Nahversorgungsstruktur durch die Zentren
-17 -
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Das Planvorhaben darf vor diesem Hintergrund nicht die bestehenden Zentren der
Landeshauptstadt Hannover in ihrem Bestand bzw. in ihrer Entwicklung geféhrden. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Zentren Ledeburg und Hainholz, letzteres inklusive der
beabsichtigten Entwicklung. Wesentlich ist, dass das Planvorhaben auf die Versorgung der
Bevdlkerung im néaheren Umfeld ausgerichtet ist. Bezugsgrolie stellt bei den zentrenrelevanten
Sortimenten der Untersuchungsraum, d.h. die beiden Stadtteile Ledeburg/ Nordhafen und
Vinnhorst/ Brink-Hafen, die kein Zentrum verzeichnen, dar. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
der Innenstadt in zahlreichen zentrenrelevanten Sortimenten eine besondere
Versorgungsfunktion zukommt und dass auch die Einzugs-/ Versorgungsbereiche der beiden
Zentren Ledeburg und Hainholz in die Stadtteile Ledeburg/ Nordhafen und Vinnhorst/ Brink-
Hafen hineinreichen (werden).

Sofern es sich um Sortimente handelt, die in hohem MalRe auch der Nahversorgung dienen
(v.a. Drogerie/ Parfumerie und Apotheke), sind zudem die Versorgungsstrukturen im erweiterten
unmittelbaren Umfeld mit zu bericksichtigen.

Von wesentlicher Bedeutung bei der Bewertung des Planvorhabens bzw. der
Vorhabenalternativen ist die Lage des Vorhabenstandortes innerhalb eines
Entwicklungsbereiches (Entwicklungsbereich Alt Vinnhorst), der perspektivisch - durch
Realisierung des Planvorhabens - zu einem Zentrum mit entsprechendem Angebot und (Nah -
)Versorgungsfunktion ausgebaut werden soll. Nach dem entsprechenden Grundsatz zur
raumlichen  Einzelhandelsentwicklung soll  Einzelhandel mit  zentrenrelevanten
Hauptsortiment nur in den Zentren angesiedelt werden, wobei bei Zentren niedriger Kategorie
(D- und E-Zentren) mit Ausnahme von Lebensmittelbetriecben nur Betriebe mit einer
Verkaufsflache unterhalb der Grof3flachigkeit realisiert werden sollen.

Vor diesem Hintergrund werden zur Bewertung des Planvorhabens bzw. seiner
Vorhabenalternativen die aufgezeigten Bindungsquoten herangezogen:

o Hinsichtlich der Fachmarkt-Vorhabenalternativen binden der Bekleidungsfachmarkt
mit 600 m2 Verkaufsflache und der Kichenfachmarkt mit 400 m2 im jeweiligen
(Haupt-) Sortiment nur einen geringen Teil des im Untersuchungsraum bestehenden
Kaufkraftpotenzials. Selbst bei Berlcksichtigung des Bestands in den beiden
Stadtteilen Ledeburg/ Nordhafen und Vinnhorst/ Brink-Hafen wird per Saldo nur je rd.
ein Viertel der Kaufkraft gebunden. Demzufolge ist nicht zu erwarten, dass sich diese
beiden Vorhabenalternativen wesentlich auf den Bestand oder die Entwicklung in den
im Umfeld gelegenen Zentren auswirken, wobei hinsichtlich des Kiichenfachmarktes
zudem zu bericksichtigen ist, dass das Sortiment Mobel, Antiquitaten (inkl. Kiuichen)
nicht  zentrenrelevant ist.  Weiterhin  wirde die  Verkaufsflache des
Bekleidungsfachmarktes in etwa derjenigen des im Zentrum Ledeburg anséssigen
Fachmarkts mit demselben Hauptsortiment entsprechen. Auch kann die entstehende
Versorgungsfunktion/ Bindungsquote fiir ein Zentrum niedriger Kategorie (D- oder E-
Zentrum) und dessen Einzugs-/ Versorgungsgebiet als angemessen bezeichnet
werden.

o Sofern der Drogeriemarkt in seiner beabsichtigten Gréf3e von 700 m2 Verkaufsflache
realisiert wirde, wére unter Berlcksichtigung des Bestands sowie des Randsortiments
des weiterhin am Planstandort beabsichtigten Lebensmittelbetriebs im Sortiment
Drogerie/ Parfumerie eine Bindungsquote von mehr als 100% zu verzeichnen. Bei
einer Verkaufsflache von 600 m2 fur den beabsichtigten Drogeriemarkt wére -
wiederum unter Berlcksichtigung des Bestands sowie des Randsortiments des
weiterhin  am Planstandort beabsichtigten Lebensmittelbetriebs - bei einer
Bindungsquote von rd. 93% anndhernd eine rechnerische Vollversorgung zu
verzeichnen. Auf Grund der angestrebten Einzelhandelsentwicklung am Hainhdlzer
Markt, dessen Einzugsgebiet sich perspektivisch auch auf den Stadtteil Vinnhorst
erstecken wird, sollte die Verkaufsflache des Drogeriemarktes auf maximal 500 m2
reduziert werden. Damit wiurde das Vorhaben inklusive Bestand und dem
Randsortiment des weiterhin am Planstandort beabsichtigten Lebensmittelbetriebs per
Saldo zwar den Uberwiegenden Teil (rd. 80%) des Kaufkraftpotenzials im Sortiment
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Drogerie Parfumerie binden, jedoch verbliebe noch Potenzial fur eine entsprechende
Entwicklung am Hainhotlzer Markt. Zudem wirde diese GrélRenordnung den
Verkaufsflachenanforderungen der Betreiber von Drogeriemérkten entsprechen.

Bezuglich der (untersuchungsrelevanten) Randsortimente des Drogeriemarktes
(Blumen/ Zoo und Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke) ist
zu konstatieren, dass - auch bei Beriicksichtigung des Bestands sowie bei Realisierung
des am Planstandort u.a. geplanten Blumengeschéfts - per Saldo noch immer ein
deutlicher Teil der Kaufkraft aus dem Untersuchungsraum abflie3t, zumal die durch die
beiden Randsortimente des Drogeriemarktes erzielten Bindungsquoten bei einer
Gesamtverkaufsflache von 500 m2 jeweils nur rd. 10% betragen.

Fur die Vorhabenalternativen Schuhfachmarkt und Bettenfachmarkt wéare bei
Realisierung der beabsichtigten GréfRenordnung - und Berlicksichtigung des Bestands,
sofern vorhanden - jeweils anndhernd eine rechnerische Vollversorgung zu
verzeichnen. Da es sich um Sortimente handelt, die in Innenstadten und
hoherrangigen Zentren pragend sind (Schuhe, Lederwaren) bzw. das Angebot
abrunden und auf Frequenzbringer angewiesen sind (Haus-/ Heimtextilien), erscheint
die beabsichtigte Verkaufsflache von 600 m2 (Schuhfachmarkt) bzw. 750 m?
(Bettenfachmarkt) jeweils nicht standortgerecht dimensioniert. Sofern - unter
Beriicksichtigung des Bestands, soweit vorhanden - eine Bindungsquote von 50% im
Untersuchungsraum durch die jeweilige Vorhabenalternative als maximaler Wert
angesetzt wird, ergibt sich fir den Schuhfachmarkt eine maximale Verkaufsflache von
rd. 300 m2 und fur den Bettenfachmarkt von rd. 350 m2 (davon rd. 175 m2 im Sortiment
Haus-/ Heimtextilien).

Der mit 600 m2 im Sortiment Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenke, Haushaltswaren/
Bestecke geplante Haushaltswarenfachmarkt wéare - selbst ohne Beriicksichtigung
des Bestands im Untersuchungsraum - in deutlichem Mafl3e auf einen Kaufkraftzufluss
von aul3erhalb des Untersuchungsraumes angewiesen. Da

durch den Bestand, das entsprechende Randsortiment des weiterhin am
Planstandort beabsichtigten Lebensmittelbetriebs sowie u.U. auch des geplanten
Drogeriemarktes bereits mehr als die Halfte des im Untersuchungsraum
vorhandenen Kaufkraftpotenzials gebunden wird und

es sich um ein pragendes Sortiment von Innenstadten und teilweise auch
héherrangigen Zentren handelt,

sollte kein groRerer Betrieb mit entsprechendem Angebot am Planstandort angesiedelt
werden. Ein Fachgeschaft in einer GréRenordnung des am Planstandort beabsichtigten
kleinteiligen Einzelhandels, d.h. mit rd. 50 m2 Verkaufsflache, wirde hingegen einer
standortgerechten Dimensionierung unter Beriicksichtigung des bestehenden und
geplanten Angebots entsprechen.

Hinsichtlich des beabsichtigten kleinteiligen Einzelhandels wirden das
Blumengeschaft und der Buchladen nur in einem geringen Umfang Kaufkraft binden;
selbst bei Bericksichtigung des Bestands wirde per Saldo der Uberwiegende Teil der
Kaufkraft aus dem Untersuchungsraum abflieRen. Auswirkungen auf den Bestand in
den im Umfeld des Planstandortes gelegenen Zentren sind nicht zu erwarten, sofern
die veranschlagte Verkaufsflache nicht wesentlich Gberschritten wird.

Ein Optiker mit einer Verkaufsflache von rd. 50 m2 wirde zwar anndhernd die Halfte
des im Untersuchungsraum bestehenden Kaufkraftpotenzials binden. Jedoch ist zu
bertcksichtigen, dass innerhalb des Untersuchungsraumes derzeit kein Angebot in
diesem  Sortiment bestent und dem Sortiment Optik eine gewisse
Nahversorgungsfunktion zukommt, weshalb es haufig auch in Zentren niederer
Kategorie angesiedelt ist. Sofern die veranschlagte Verkaufsflache nicht wesentlich
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Uberschritten wird, kann auch fir diesen kleinteiligen Betrieb eine standortgerechte
Dimensionierung konstatiert werden.

e Hinsichtlich der geplanten Apotheke st festzustellen, dass innerhalb des
Untersuchungsraumes bereits zwei derartige Betriebe bestehen, einer davon innerhalb
des Entwicklungsbereiches unmittelbar nordostlich des Kreuzungsbereiches
Schulenburger LandstralBe/ Alt Vinnhorst. Diesem Betrieb, der in hohem Male
Kaufkraft tUber das erweiterte unmittelbare Umfeld hinaus anzieht, kommt fir den
Ostlichen Teil des Entwicklungsbereiches entlang der StraRe Alt Vinnhorst eine
Frequenzbringerfunktion zu. Um eine Verdrangung dieses Betriebs zu vermeiden,
sollte am Planstandort keine weitere Apotheke angesiedelt werden.

Zusammenfassend lasst sich Folgendes feststellen:

e Von den beabsichtigten Betrieben sind der Bekleidungsfachmarkt und der
Kiuchenfachmarkt sowie das Blumengeschéft, der Buchladen und der Optiker in der
geplanten bzw. veranschlagten GroRe standortgerecht dimensioniert, d.h. es sind
keine Auswirkungen gegen den Bestand oder die Entwicklung anderer Zentren zu
erwarten.

e Hinsichtlich des Drogeriemarktes wird diesbezlglich eine Reduzierung der
Verkaufsflache auf 500 m? empfohlen.

e Bei einer Realisierung des Schuhfachmarktes bzw. des Bettenfachmarktes sollte eine
deutliche Reduzierung der Verkaufsflache auf 300 m2 bzw. auf 350 m2 erfolgen.

e Das Sortiment Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke sollte
- aulRer als Randsortiment des weiterhin beabsichtigten Lebensmittelbetriebs und ggf.
des geplanten Drogeriemarktes - als Hauptsortiment lediglich durch ein kleinteiliges
Geschéft mit einer Verkaufsflache von bis zu etwa 50 m2 angeboten werden.

o Eine Apotheke sollte am Planstandort nicht realisiert werden, um eine Verdrangung
des 0stlich der Schulenburger Landstral3e bereits bestehenden Betriebs zu vermeiden.

BEWERTUNG DES PLANVORHABENS BZW. DER VORHABENALTERNATIVEN VOR DEM
HINTERGRUND DER LANDESPLANERISCHEN ZIELSETZUNGEN

Auch wenn die einzelnen Teile des dargestellten Planvorhabens nicht groR3flachig sind,
erreichen diese in der Summe jedoch eine Verkaufsflache von mehr als 800 m2, zumindest
unter Hinzuziehung des nach wie vor in Planung befindlichen Lebensmittelbetriebs. Sofern das
Areal fir das Planvorhaben weiterhin als Sonderstandort ausgewiesen werden soll, ist in jedem
Fall eine Prifung des Vorhabens nach 8§ 11 (3) BauNVO erforderlich. Diese erfolgt nachstehend
anhand der diesbeziglichen Regelungen des Landes-Raumordnungsprogramms
Niedersachsens, an gegebener Stelle erganzt durch entsprechende Regelungen des
Regionalen Raumordnungsprogramms 2005 fiir die Region Hannover.

Kongruenzgebot

Das Kongruenzgebot des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen sagt aus, dass
"Verkaufsflache und Warensortiment von Einzelhandelsgrof3projekten (...) der zentralortlichen
Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes
entsprechen (missen)."

Hinsichtlich der zentraldrtlichen Versorgungsfunktion ist festzustellen, dass die Stadt Hannover
die zentralortliche Funktion eines Oberzentrums Dbesitzt. Nach dem Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen sind in Oberzentren zentralortliche Einrichtungen und
Angebote flr den spezialisierten héheren Bedarf zu sichern und zu entwickeln. Zugleich haben
Oberzentren fur die dortige Bevolkerung mittel- und grundzentrale Versorgungsaufgaben, d.h.
die Sicherung und Entwicklung von Angeboten fir den allgemeinen téaglichen Grundbedarf, zu
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gewabhrleisten. Das Planvorhaben dient auf Grund seiner Sortimentsstruktur grundsatzlich der
Sicherung des taglichen Grundbedarfs.

Hinsichtlich der Dimensionierung eines Planvorhabens besteht ein Versto? gegen das
Kongruenzgebot, wenn der Einzugsbereich eines grof3flachigen Einzelhandelsvorhabens den
zentraldrtlichen Verflechtungsbereich der Ansiedlungsgemeinde wesentlich tberschreitet. Dies
ist der Fall, wenn zu erwarten ist, dass mehr als 30% des Umsatzes aus Rdumen auf3erhalb
des jeweiligen zentraldrtlichen Verflechtungsbereiches erzielt wird. Demnach ist zu prifen, ob
ein Vorhaben existenznotwendig auf den Zufluss von mehr als 30% des Umsatzes von
auRRerhalb der Stadt Hannover angewiesen ist.

Bezuglich des Planvorhabens wurde festgestellt, dass der Planumsatz in den
vorhabenrelevanten Sortimenten - selbst bei Summierung der Planumséatze einzelner
Vorhabenbestandteile mit gleichem Sortiment - i.d.R. unter dem Kaufkraftpotenzial des
Untersuchungsraumes, d.h. der beiden Stadtteile Ledeburg/ Nordhafen und Vinnhorst/ Brink-
Hafen, liegt. Lediglich fur den geplanten Haushaltswarenfachmarkt wurde im Sortiment Glas/
Porzellan/ Keramik, Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke eine Bindungsquote von mehr als
100% (151%) festgestellt. Sofern die beabsichtigte Verkaufsfliche von 600 m? dieses Betriebs
geringfugig (um etwa 75 m?2) reduziert wurde, ware diese Vorhabenalternative - selbst unter
Berlicksichtigung des  entsprechenden  Randsortiments im  weiterhin  geplanten
Lebensmittelbetriebs -nicht mehr existenznotwendig auf den Zufluss von mehr als 30% des
Umsatzes von aullerhalb der Stadtteile Ledeburg/ Nordhafen und Vinnhorst/ Brink-Hafen
angewiesen. Sofern der Empfehlung zur - sehr deutlichen - Reduzierung der Verkaufsflache
dieses Vorhabenbestandteils gefolgt wird, wiirde der Planumsatz im Sortiment Glas/Porzellan/
Keramik, Geschenke, Haushaltswaren/ Bestecke nur noch einen Bruchteil des fir den
Haushaltswarenfachmarkt ermittelten Planumsatzes ausmachen. Schliel3lich lieRe sich ein
existenznotwendiger Kaufkraftzufluss von aul3erhalb der Stadt Hannover selbst bei
Beibehaltung der Verkaufsflache von 600 m2 auf Grund des ungleich hoheren
gesamtstadtischen Kaufkraftpotenzials auch ohne Reduzierung der Verkaufsflache nicht
ableiten.

Das Planvorhaben erfillt damit das Kongruenzgebot des Landesraumordnungsprogramms
Niedersachsen.

Konzentrationsgebot/ Integrationsgebot

Grol¥flachige Einzelhandelsvorhaben sind nach dem Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebiets des jeweiligen Zentralen Ortes
zulassig. Der Vorhabenstandort selbst ist zwar derzeit eine Griin-/ Sportflaiche, wird jedoch
westlich und 6stlich durch Wohnbauflachen begrenzt (vgl. Kap. 3.1).

Grol3flachige Einzelhandelsvorhaben mit innenstadtrelevanten Kernsortimenten sind nach dem
Integrationsgebot des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen nur innerhalb
stadtebaulich integrierter Lagen zulassig. Diesbezlglich ist anzumerken, dass die
Kernsortimente der Vorhabenalternativen nach der im Landes-Raumordnungsprogramm
dargestellten Liste mit Ausnahme von Mobeln und Kichen zu den i.d.R. innenstadtrelevanten
Sortimenten zdhlen. Diese Einordnung wird auch durch das Buro Dr. Acocella vertreten.

Stadtebaulich integriert sind nach dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
Flachen,

e die in einem engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit zentralen
Versorgungsbereichen stehen,

e (Uber ein vielfaltiges und dichtes Angebot an Versorgungs- und Dienstleistungen
verflgen,

¢ einen wesentlichen fuBlaufigen Einzugsbereich aufweisen und

e in das OPVN-Netz eingebunden sind.
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Der Entwicklungsbereich Alt Vinnhorst, dem der Vorhabenstandort angehort, erfillt
diesbezuglich die drei letztgenannten Aspekte, insbesondere sofern das unmittelbar dstlich der
Schulenburger LandstralRe, entlang der StralRe Alt Vinnhorst sich fortsetzende Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebot mit hinzugezogen wird. Hingegen weist der Vorhabenstandort
keinen raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem zentralen Versorgungsbereich
auf. Auch befindet er sich nach den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms
2005 fur die Region Hannover nicht in einem Standortbereich oder zentraldrtlichen
Erganzungsbereich des Oberzentrums Hannover fir gro3flachigen Einzelhandel.

Jedoch handelt es sich beim Planstandort um einen sogenannten Entwicklungsbereich, der
nach dem Willen der Stadt Hannover gemeinsam mit bereits bestehenden Einzelhandels- und
auch Dienstleistungsangeboten entlang der StraRe Alt Vinnhorst perspektivisch die Funktion
eines zentralen Versorgungsbereiches Ubernehmen kann bzw. soll.

Das Planvorhaben erfillt Kongruenz- und Integrationsgebot, da bei Realisierung des weiterhin
beabsichtigten Lebensmittelbetriebs und weiterer Einzelhandels- Dienstleistungsangebote am
Planstandort- bei entsprechender Ausgestaltung z.B. der Eingangssituation - der
Vorhabenstandort und die bestehenden Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe entlang der
StraBe Alt Vinnhorst perspektivisch gemeinsam einen zentralen Versorgungsbereich bilden
(kdnnen).

Beeintrachtigungsverbot

Grol¥flachige Einzelhandelsvorhaben dirfen nach dem Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen

e ausgeglichene bestehende bzw. geplante Versorgungsstrukturen,
¢ die Funktion zentraler Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie
o die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung nicht wesentlich beeintréchtigen.

Diesen Zielsetzungen wird durch die dargestellten Empfehlungen zu
Verkaufsflachenreduzierungen in einzelnen Bestandteilen des Planvorhaben bzw. einiger
Vorhabenalternativen Rechnung getragen. In besonderem Maf3e wurden dabei die Entwicklung
des Hainhdlzer Marktes und der untersuchungsrelevante Bestand des Zentrums Ledeburg
bertcksichtigt.

EMPFEHLUNG

Der Planstandort ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover als
Teil des Entwicklungsbereiches Alt Vinnhorst, d.h. als Teil eines zukiinftig méglichen zentralen
Versorgungsbereiches, dargestellt, sodass die Ansiedlung von zentrenrelevanten Einzelhandel
grundsatzlich/ perspektivisch den Zielen und Grundsatzen des Konzeptes sowie dem
Konzentrationsgebot/ Integrationsgebot des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen
entspricht. Wesentlich ist in diesem Zusammenhang die stadtebaulich-architektonische
Ausgestaltung der Vorhabenbestandteile, z.B. der Eingangssituationen zu den angrenzenden
Wohnbereichen 6stlich und westlich der Schulenburger Landstralie.

Vor dem Hintergrund des Ziels Erhalt und Stéarkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt in
der Innenstadt (A-Zentrum ZVB Mitte) sowie in den sonstigen Zentren sowie des
Beeintrachtigungsverbots sind jedoch einzelne Vorhabenalternativen bzw. Bestandteile des
Planvorhabens in ihrem Verkaufsflichenumfang zu reduzieren:

e Fiur den beabsichtigten Drogeriemarkt wird unter Berlcksichtigung der Entwicklung
des Hainholzer Marktes eine maximale Verkaufsflache von 500 m2 empfohlen. Diese
GroRRenordnung wirde noch immer den Verkaufsflachenanforderungen der Betreiber
von Drogeriemarkten entsprechen.

e FiUr den Schuhfachmarkt und den Bettwarenfachmarkt werden deutliche reduzierte
Verkaufsflachen von maximal rd. 300 m? fir den Schuhfachmarkt und von maximal rd.
350 m? (davon maximal rd. 175 m? im Sortiment Haus-/ Heimtextilien) empfohlen, da
es sich um Sortimente handelt, die in Innenstddten und hdherrangigen Zentren
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pragend sind (Schuhe, Lederwaren) bzw. das Angebot abrunden und auf
Frequenzbringer angewiesen sind (Haus-/ Heimtextilien).

e Ein Betrieb mit Hauptsortiment Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenke, Haushaltswaren/
Bestecke sollte auf Grund des Bestands und des entsprechenden Randsortiments des
weiterhin beabsichtigten Lebensmittelbetrieb sowie u.U. auch des geplanten
Drogeriemarktes allenfalls in einer GrolRenordnung eines am Planstandort
beabsichtigten kleinteiligen Einzelhandelsbetriebs, d.h. mit rd. 50 m? Verkaufsflache,
realisiert werden, zumal es sich um ein préagendes Sortiment von Innenstadten und
teilweise auch héherrangigen Zentren handelt.

e Eine Apotheke sollte am Planstandort nicht realisiert werden, um nicht die innerhalb
des Entwicklungsbereiches unmittelbar dstlich der Schulenburger Landstral3e bereits
ansassige Apotheke in ihrem Fortbestand zu gefahrden bzw. zu verdrangen, zumal
diese fir den dstlichen Teil des Entwicklungsbereiches Alt Vinnhorst eine wichtige
Frequenzbringerfunktion wahrnimmt.

Hinsichtlich der weiteren Vorhabenalternativen bzw. Bestandteile des Planvorhabens -
Bekleidungsfachmarkt, Kiichenfachmarkt, kleinteiliger Einzelhandel mit Blumen oder Biichern
bzw. Optiker - kbnnen hingegen die beabsichtigten Verkaufsflachen unter Berlicksichtigung der
Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum und in dessen Umfeld als standortgerecht
dimensioniert bezeichnet werden. Eine Reduzierung der angegebenen bzw. veranschlagten
Verkaufsflachen wird nicht als erforderlich erachtet.”

Die Landeshauptstadt Hannover schliel3t sich den Inhalten des Gutachtens und den
Empfehlungen bis auf eine Ausnahme an. Der empfohlenen Reduzierung der Verkaufsflache
auf max. 500 mz fur den geplanten Drogeriemarkt wird die LHH nicht folgen. Die Stadt méchte
in der Schnittstelle zwischen den Stadtteilen Ledeburg und Vinnhorst ein neues
Nahversorgungszentrum entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll gemeinsam mit den
Geschéftslagen im Bestand entlang der Strale Alt Vinnhorst einen zentralen
Versorgungsbereich bilden. Die Stadt ist der Auffassung, dass in dem neu geplanten zentralen
Versorgungsbereich ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von 600 mz2 vertretbar ist, zumal
bei dieser VerkaufsflachengroRe  kein  Kaufkraftzufluss von  auBerhalb  des
Untersuchungsraumes erforderlich ist, sondern bei einer Bindungsquote von rd. 93%
annahernd eine rechnerische Vollversorgung vorliegt. Die Stadt sieht hierin kein Verstol3 gegen
das Beeintrachtigungsverbot nach landesplanerischer Zielsetzung.

8. Umweltbelange / Umweltvertraglichkeit

8.1 Larmschutz

Immissionsschutzrechtliche Einordnung der Wohnnutzung an der Mecklenheidestraf3e und
am Kurlédnder Weg

Das Industriegebiet noérdlich der Mecklenheidestral3e, in dem die groRen Industriebetriebe
Hannovers wie VW, Conti, Hittenes Albertus etc. angesiedelt sind und das in den 30er und
50er Jahren des letzten Jahrhunderts entstanden ist, erstreckt sich nach Norden bis zum
Mittellandkanal und 5 km bandartig in Ost-West-Richtung von der Schulenburger Landstral3e
bis zum westlichen Stadtrand Hannovers im Stadtteil Marienwerder. Fir dieses Industriegebiet
ist kein Bebauungsplan vorhanden. Es handelt sich um einen unbeplanten Innenbereich, der
planungsrechtlich nach 8 34 (2) BauGB einzustufen ist. Der Gebietscharakter entspricht
hinsichtlich der Art der Nutzung einem Industriegebiet (GI).

Dem Industriegebiet direkt gegenuber befinden sich entlang der Mecklenheidestral3e
planungsrechtlich  festgesetzte Wohngebiete. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan
(Durchfuhrungsplanes) Nr. 45 (Rechtskraft 1952) setzt flir das angrenzende Ledeburger

-23-



-23-

Wohnquartier ein "Wohngebiet a" bzw. im Bereich der 1. Anderung des Durchfilhrungsplanes
Nr. 45 ein "Reines Wohngebiet" fest.

Da hier industriell genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete direkt aneinander grenzen,
handelt es sich um eine Gemengelage gemal § 6.7 TA Larm.

Hinsichtlich der Emissionen gilt hier soweit erforderlich das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme. Das bedeutet, dass die Industriebetriebe sich hinsichtlich ihrer Emissionen
einschranken missen und die gegentberliegenden Wohngebiete hdhere Immissionen
hinnehmen missen.

Nach TA Larm ,kdnnen die fur die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionswerte
auf einen geeigneten Zwischenwert der fir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien
geltenden Werte erhoht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur
Ricksichtnahme erforderlich ist”. Dabei sollen die Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete nicht
Uiberschritten werden.

Fur die Wohnbebauung direkt an der MecklenheidestraBe ist hier aufgrund des direkten
Gegenubers der Industriebetriebe - unabhéngig von der Gebietsausweisung im jeweiligen
Bebauungsplan - ein Immissionsrichtwert analog eines Mischgebietes von 60 dB(A) tags
anzusetzen.

Diese Gemengelage hat auch fur die sudlich an die Mecklenheidestrale angrenzende
Wohnbebauung Auswirkungen. Fur die direkt hinter der Wohnbebauung der
MecklenheidestralRe liegende Reihenhausbebauung Kurlander Weg 2A bis 4B, fur die B-Plan
Nr. 45, 1. Anderung (1965) reines Wohngebiet festsetzt, kann ein Immissionsrichtwert analog
eines allgemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) tagstber angesetzt werden.

Schalltechnisches Gutachten

Von dem geplanten Nahversorgungszentrum gehen betriebsbedingte L&armeinflisse aus
(Kundenverkehr, Lieferverkehr, sonstige betriebsbedingte Gerdusche), die im Rahmen einer
schalltechnischen Prognose [3] untersucht und bewertet wurden. Die wesentlichen Aussagen
des Gutachtens werden im Folgenden auszugsweise wiedergegeben:

Folgende SchallminderungsmafRhahmen wurden bei den schalltechnischen Berechnungen zu
Grunde gelegt:
1. Zur Vermeidung von Verkehrsgerduschen im Nachtzeitraum findet die Anlieferung des
Lebensmittel- / Getrankemarktes im Zeitraum von 6:00 Uhr bis 20:00 Uhr, die der
sonstigen Geschéafte im Zeitraum von 7:00 Uhr bis 20:00 Uhr statt.

2. Die Offnungszeiten des Lebensmittel- / Getrankemarktes werden auf den Zeitraum von

7:00 Uhr bis 21:30 Uhr, die der sonstigen Geschafte, Praxen und Biros auf den Zeitraum
von 7:00 Uhr bis 20:00 Uhr begrenzt.

3. Zudem wird die Stellplatzanlage mit fasenlosem Betonsteinpflaster hergestellt.

4. Zur Begrenzung der Gerduschemissionen des Parkplatzes ist eine Schallschutzanlage in
einer Hoéhe von 5,20 m, bezogen auf die Parkplatzoberflache, entlang der
Grundsticksgrenze am Kurlander Weg vorgesehen. Es ist eine Wall-Wand-Kombination
vorgesehen. Fir die Larmschutzwand wird eine Konstruktionen gewahlt, die ein
Schalldamm-Mal3 von Rwr> 25 dB aufweist.

5. Die sechzehn Stellplatze im Bereich der MecklenheidestralRe, die nicht durch die Wall-
Wand-Kombination abgeschirmt werden, werden als Mitarbeiterstellplatze ausgewiesen.

6. Dartber hinaus wird der Anlieferungsbereich an der Ostseite des Lebensmittel- /
Getrankemarktes, zur angrenzenden Sportflache orientiert, angeordnet.

7. Fir den Lebensmittel- / Getrankemarkt werden Aggregate mit Schallleistungspegeln
vorzusehen, die wie folgt begrenzt sind:

Zu- und Abluft6ffnung im Dach des Marktes: je Lw =75 dB(A)
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Kihlaggregat des Marktes: Lw = 78 dB(A)
Abluftkamin Backshop: Lw=75dB(A)

Die Betriebszeit fur die Aggregate wird mit 24 h am Tag angenommen. Die Gerausche der
Aggregate sind nicht tonhaltig. Das Kiihlaggregat des Lebensmittel- / Getrankemarktes ist in
3m Hohe an der AuBenwand im Bereich der Verladerampe des Lebensmittel- /
Getrankemarktes verortet.

Wird von den zugrunde gelegten schalltechnisch relevanten Ausgangsdaten abgewichen, ist
eine Uberprifung der Immissionssituation erforderlich.

Die MaRnahmen 4 — 6 werden durch entsprechende Festsetzungen im Vorhaben und
ErschlieBungsplan gesichert. Die Ubrigen Malinahmen werden im Durchfiihrungsvertrag und
der Vorhabenbeschreibung geregelt.

Beurteilung der stadtebaulichen Planung

Fur die Beurteilung der Gerduschimmissionen in der Bauleitplanung findet in der Regel die DIN
18005 Anwendung. Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 sind Orientierungswerte als Zielwerte fur die
stadtebauliche Planung angegeben. Die Werte sind mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm
nahezu identisch. Da das Bauvorhaben im spéateren Genehmigungsverfahren dem
Geltungsbereich der TA Larm unterliegt, erfolgt im Gutachten eine Beurteilung nach TA Larm.

Als mal3gebliche Immissionsorte werden die benachbarten Wohngebaude sudwestlich des
geplanten Nahversorgungszentrums betrachtet. Die Immissionspunkte liegen jeweils 0,5 m vor
den getffneten Fenstern der Aufenthaltsraume der Wohnungen.

Die Wohnbebauung entlang der MecklenheidestraRe (IP 1) und die Wohnbebauung weiter
sudlich, direkt am Kurlander Weg (IP 6 - IP 8), befinden sich geméafd Bebauungsplan in einem
Wohngebiet a, das hinsichtlich der Larmimmissionen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
einzustufen ist. Die Reihenhausbebauung am Kurlédnder Weg (IP 2 - IP 5) liegt in einem Reinen
Wohngebiet (WR).

Lage der betrachteten Immissionspunkte

) -

AN Immissionspunkt
ASATING - mit Bezeichnung




-25-

Aus der nachfolgenden Tabelle 1 sind die Immissionsorte und die im Gutachten angesetzten
Immissionsrichtwerte, unter Berticksichtigung der 0.g. Gemengelage, zu entnehmen.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte fur die betrachteten Immissionsorte unter Beriicksichtigung der Gemengelage

Immissionspunkt Adresse festgelegter Immissionsrichtwert IRW in dB (A)
tags nachts
IP1 Mecklenheidestral3e 7 60 45
IP2-1P4 Kurlander Weg 2 55 40
IP5 Kurlander Weg 4 55 40
IP6 Kurlander Weg 6 55 40
IP7 Kurlander Weg 8 55 40
IP8 Kurlander Weg 10 55 40

Zur Beurteilung der Gewerbelarmsituation ist nach TA Larm der Gesamtgewerbelarm aus
Zusatz- und Vorbelastung zu ermitteln.

o Gewerbelarmzusatzbelastung

Die Schallimmissionsprognose hat ergeben, dass bei Umsetzung der oben beschriebenen
Schallminderungsmafl3nahmen, die Gewerbeldrmzusatzbelastung, die unter Berlcksichtigung
der Gemengelage festgelegten Immissionsrichtwerte im Tages- und Nachtzeitraum nicht
Uberschreiten. Bis auf den IP 2 werden an allen Immissionspunkten auch die Richtwerte
eingehalten, die fir die jeweilige Gebietsausweisung der Wohnbebauung gelten wirden (vgl.
Tabelle 2).

Im Nachtzeitraum werden zudem an allen Immissionspunkten die Richtwerte um mindestens 6
dB unterschritten, so dass nach TA Larm auf eine Ermittlung der Gewerbelarmvorbelastung fur
den Nachtzeitraum verzichtet werden kann.

Tabelle 2  Ermittelte Beurteilungspegel der Gewerbelarm-Zusatzbelastung

Immissionspunkt Beurteilungspegel festgelegter Unterschreitung in dB
Zusatzbelastung in dB(A) [ Immissionsrichtwert in dB(A)

tags  nachts tags  nachts tags  nachts
IP1 53 26 60 45 7 19
P2 51 27 55 40 4 13
IP2a 49 23 55 40 6 17
IP3 50 27 55 40 5 13
IP4 49 27 55 40 6 13
IP5 a7 27 55 40 8 13
IP6 51 28 55 40 4 12
IP7 52 33 55 40 3 7
IP8 55 34 55 40 0 6

e Gewerbelarmvorbelastung

Aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissionen ist eine zuverlassige messtechnische
Bestimmung der Larmvorbelastung durch die Industriebetriebe im Tageszeitraum nicht méglich.
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Aufgrund des Gebotes der gegenseitigen Riicksichthahme muissen die Betriebe die Emissionen
so weit einschranken, dass an der direkt angrenzenden Wohnbebauung an der
MecklenheidestraRe tagsiber mindestens die Werte eines Mischgebietes (60 dB(A))
eingehalten werden.

Entsprechend wurde auf der gesamten Flache des Industriegebietes ein flachenbezogener
Schallleistungspegel von tags: Lw" = 62,5 dB(A)/m2 festgelegt. Die daraus berechneten
Gewerbelarmvorbelastungen an den Immissionspunkten sind in der nachfolgenden Tabelle fir
das jeweils ungiinstigste Geschoss aufgefiihrt.

Tabelle 3: Berechnete Gewerbelarmvorbelastung fir den Tageszeitraum

Immissionspunkt berechnete Gewerbelarmvorbelastung "VB" in dB(A)
IP1 57,9
IP2 52,5
IP2a 52,8
IP3 51,0
IP4 49,8
IP5 47,2
IP6 49,3
IP7 48,7
IP8 47.8

e Gewerbelarmgesamtbelastung

Im Tageszeitraum werden durch die Gewerbelarmgesamtbelastung die festgelegten
Immissionsrichtwerte (Zwischenwerte) bis auf einen Immissionspunkt nicht Uberschritten.
Gegen die Uberschreitung des Richtwertes an einem Immissionspunkt um 1 dB bestehen aus
schalltechnischer Sicht keine Bedenken, da dies im Sinne der TA Larm Abschnitt 3.2.1 zulassig
ist. Die Gewerbeldarmzusatzbelastung Uberschreitet hier den zuldssigen Richtwert nicht, die
Gewerbelarmvorbelastung unterschreitet den Richtwert um mehr als 6 dB.

Tabelle 4: Gewerbelarmvorbelastung, Gewerbelarmzusatzbelastung und Gesamtbelastung

Immissionspunkt | Gewerbelarmimmissione | Beurteilungspegel festgelegter Uberschreitung
nin dB(A) der Gewerbelarm- | Immissionsrichtw in dB
Gesamtbelastung ertin dB(A)
in dB(A)
"vB" "ZB"
"GR"
IP1 57,9 53,4 59 60 -
IP2 52,5 51,2 55 55 -
IP2a 52,8 48,5 54 55 -
IP3 51,0 49,8 54 55 -
IP4 49,8 48,7 52 55 -
IP5 47,2 47,2 50 55 -
IP6 49,3 50,5 53 55 -
IP7 48,7 524 54 55 -
IP8 47,8 54,9 56 55 1

Auch hinsichtlich der Gerduschimmissionen des anlagenbezogenen Kfz-Verkehrs ergeben sich
keine unzulassigen Beeintrachtigungen fur die angrenzende Wohnnutzung.
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GemalR TA Larm sollen Gerduschimmissionen des anlagenbezogenen Kfz-Verkehrs auf
offentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 m vom Betriebsgrundstiick durch
organisatorische MaRnahmen soweit wie méglich vermindert werden, wenn

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

e keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals
oder weitergehend Uberschritten werden.

GemalR dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten [3] liegen die Gerauschimmissionen,
die durch die Pkw und Lkw auf der o6ffentlichen Zufahrt verursacht werden, mehr als 3 dB
unterhalb der Grenzwerte nach der 16. BImSchV. Damit kann das Gleichzeitigkeitskriterium (3
dB-Erhéhung und Uberschreitung des Grenzwertes) nicht erfillt werden. AuRerdem erfolgt kurz
nach der Ausfahrt vom Betriebsgrundstiick eine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr auf der
stark befahrenen Mecklenheidestral3e.

Aus diesem Grund sind bei der vorliegenden Planung entsprechend den Regelungen der TA
Larm, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ergénzend berlcksichtigt werden, keine
weiteren Uber die genannten MalBBnhahmen hinaus flir eine Minderung der
Verkehrslarmbelastung abzuleiten.

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verfolgte Planung tragt im Gegenteil fir die
Anwohner der Kurlander Weges zu einer Verbesserung der Situation bei.

Zum einen bewirkt die gemeinsame ErschlieBung von Nahversorgungszentrum und
Sportanlage eine weitere Larmminderung fir die vorhandene Wohnbebauung. Zum anderen
wird durch das geplante Bauvorhaben des Nahversorgungszentrums bzw. seine Positionierung
an der Kreuzung Schulenburger Landstralle / Mecklenheidestrale und durch die geplante
Larmschutzanlage auf dem Grundstick des Nahversorgungszentrums entlang des Kurlander
Weges der Verkehrslarm, der von Schulenburger LandstralRe, der Mecklenheidestral3e und der
Stadtbahnlinie ausgeht, durch das Vorhaben reduziert.

8.2 Naturschutz

Der Bereich stellt sich aktuell als Gberwiegend aufgelassene Sportflache dar. Hier befinden sich
ein  Vereinsheim und Griunflachen, die noch genutzt werden, eine rickgebaute
Weitsprunganlage und brachliegende Tennisplatze. Das Plangebiet ist von Baumen an der
Schulenburger LandstralRe und am Kurlander Weg umgeben.

Eine Untersuchung [7] zur Tier- und Pflanzenwelt auf der gesamten Sportplatzfliche ergab
verschiedene Lebensrdume des Siedlungsbereichs, von denen die Gehdlze und die
Brachflachen eine mittlere Bedeutung aufweisen und die starker gepflegten sowie die bebauten/
versiegelten Flachen eine geringe Bedeutung. Es wurden 20 Brutvogelarten festgestellt, davon
keine selten oder geféhrdet. Weiterhin kamen 8 Heuschreckenarten vor, auch von diesen ist
keine selten oder gefahrdet. Fledermausquartiere wurden nicht festgestellt. Das Plangebiet
gehort jedoch zum Jagdraum von Abendsegler (stark gefahrdet) und Zwergfledermaus
(gefahrdet).

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung bestehen im Entfall der Lebensraume mit
mittlerer Bedeutung und dem damit verbundenen Verlust des Lebensraumes von Brutvdgeln
und Heuschrecken. Es wird Boden neu versiegelt. Niederschlage kénnen nicht mehr versickern.
Durch den Kunden- und Lieferverkehr kénnen Anwohner beléstigt werden.

Eine vorteilhafte Auswirkung auf das Ortsbild wird durch die Neugestaltung dieses Bereichs
erzielt.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen ist der Erhalt der Baume an der Schulenburger
Landstral3e (bis auf drei) vorgesehen.
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Als Ausgleich fiur die entfallenden Baume und die Neuversiegelung von Grundflachen sind die
Anpflanzung von Badumen und Hecken, die Dachbegriinung sowie die Anlage von Grinflachen
vorgesehen.

Artenschutz

Zur Erhebung [7] der Fledermausbestande (alle Arten gemafR FFH-Richtlinie streng geschiitzt)
fanden funf Begehungen im Zeitraum von Juni bis September 2009 statt. Die
Bestandsaufnahme der Voégel (alle heimischen Arten besonders geschitzt gemall EU-
Vogelschutzrichtlinie) im Untersuchungsgebiet wurde mittels zwei Begehungen im Zeitraum
Ende Mai / Anfang Juni erfasst. Das Gebiet wurde weiterhin mittels vier Begehungen im
Zeitraum Mitte Juli bis Ende August auf das Vorkommen von Heuschrecken hin abgesucht. Die
Kartierung der Biotoptypen erfolgte am 28. August 2009 nach dem Kartierschlussel fir
Biotoptypen in Niedersachsen. Das Untersuchungsgebiet fiir die Erhebungen umfasste das
Gebiet der 213. Flachennutzungsplandnderung, das die Sportflaichen mit den randlichen
Geholzen sudlich des Geltungsbereichs auch noch enthalt.

Im Untersuchungsgebiet wurden drei Fledermausarten [7] nachgewiesen, die auch allesamt auf
der Roten Liste Niedersachsen verzeichnet sind. Die Nutzung stellte sich dabei im
Jahresverlauf als unterschiedlich heraus, vor allem im Frthsommer und Frihherbst wurden
grolRere Zahlen jagender Tiere beobachtet.

Regelmalig wurden die beiden Arten Zwergfledermaus und GrofRer Abendsegler festgestellt.
Die Zwergfledermaus war bei jeder Begehung zu beobachten. Sie jagte vor allem entlang der
Geholze im Osten, Studwesten und Siden des Gelandes. Einzelne Tiere waren auch im Norden
im Umfeld des Vereinsheims zu beobachten. Der GroRe Abendsegler nutzt vorwiegend den
freien Luftraum als Nahrungshabitat. Von der Breitfligelfledermaus stammt nur ein
Einzelnachweis.

Neben der Nutzung als Jagdhabitat konnten keine weiteren Funktionen (Flugroute,
Quartierplatz) fur die Fledermausfauna nachgewiesen werden. Potenzielle
Quartiermdglichkeiten sind aber vorhanden (Baume, Gebaude).

Im Untersuchungsgebiet wurden 20 Brutvogelarten [7] nachgewiesen. Dabei wurden auch
Randreviere — d.h. Brutpaare, deren Revier nicht vollstandig im Gebiet liegt — einbezogen, wenn
ihr Revier zu einem wichtigen Teil dem Untersuchungsgebiet zuzurechnen ist. Da die intensiv
genutzten Scherrasenflachen von Vdgeln nicht zur Brut genutzt werden kénnen, bleiben fir die
Avifauna ginstige Bruthabitate im Wesentlichen auf die den Sportplatz randlich umgebenden
Geholze beschrankt. Hier treten vor allem frei in Baumen und Bischen briitende Arten wie z.B.
Drosseln, Mdnchsgrasmiicke, Grin- und Buchfink auf. Eine fir mit Griinzonen durchsetzte
Siedlungsbereiche charakteristische, ebenfalls frei britende Art ist der Girlitz.

Das Vorkommen von Héhlenbriitern (Kohl- und Blaumeise, Star) weist auf entsprechende
Brutmdglichkeiten in den randlichen B&umen hin. Auch Vogelarten, die bodennah bruten wie
Zilpzalp, Heckenbraunelle und Zaunkénig, nutzen das Gebiet als Brutplatz.

Mit acht Heuschreckenarten wurde eine fur ein Gebiet dieser GrofRe innerhalb der Stadt
Hannover durchschnittliche Artenzahl festgestellt. Das Artenspektrum setzt sich aus allgemein
verbreiteten Arten zusammen; gefahrdete Arten kommen nicht vor.

Geschitzte Pflanzenarten [7] wurden nicht festgestellt.

Bezuglich der Heuschrecken [7] und der Pflanzen bestehen keine artenschutzrechtlichen
Betroffenheiten. Bezlglich der Fledermause und der Brutvogel konnten artenschutzrechtliche
Betroffenheiten bestehen, sie kdnnen jedoch durch ein geeignetes Zeitmanagement bei der
Baufeldvorbereitung vermieden werden.

8.3 Altlasten / Verdachtsflachen

Die Stadt hat mehrere Untersuchungen [4] [5] [6] zu Altlasten durchfiihren lassen. Die
Untersuchungen ergaben flachendeckend stadttypische, gering mit Blei und PAK
(polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen) belastete kinstliche Auffillungen mit
Anteilen von Ziegelresten und Schlacken. Diese sind meist 40-90 cm machtig und
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abfallrechtlich den LAGA-Klassen Z 0 bis Z 1 zuzuordnen. Insbesondere im Bereich der
Erdwélle und verfillten Bombentrichter sind lokale hohere Schadstoffbelastungen nicht
auszuschliel3en.

2004 wurde eine 750 m? grofRe Tennisflache aus dioxinbelastetem Kieselrot dstlich des alten
Vereinsheims saniert. Des Weiteren wurde 2013 ein Erdwall ndrdlich des ehemaligen
Tennisplatzes, der hohe Kieselrotgehalte aufwies, vollstandig entfernt. Beim Ausbau wurden
angrenzend im Grundstiicksdreieck zwischen Erdwall, Schulenburger Landstrale und
MecklenheidestralRe weitere Kieselrotreste vorgefunden, die vollstandig entsorgt wurden.

Bei diesen Arbeiten wurden zusatzlich im Bereich einer vorhandenen Hainbuchenhecke und
einem angrenzenden Plattenweg (Bereich zwischen Rasenspielfeld und Tennisplatze)
Kieselrotlinsen angetroffen. Diese Linsen wurden noch nicht entfernt. Des Weiteren werden
noch Kieselrotreste unterhalb einer Asphaltdecksicht vor dem alten Vereinsheim vermutet. Im
Bereich der Tennisplatze wurde kein Kieselrot angetroffen. Die Sanierung aller bekannten
Kieselrotbelastungen wird voraussichtlich bis Anfang 2014 abgeschlossen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich weitere, unentdeckte Kieselrot-Linsen im
Untergrund befinden. Vorsorglich ist daher in den kinftig unversiegelten Teilbereichen des
Plangebiets mindestens 35 cm unbelasteter Boden auf die vorhandene Oberflache
aufzubringen.

Alle Erdbauarbeiten auf dem Grundstiick, d. h. das Aufbringen sauberen Bodenmaterials und
alle sonstigen Eingriffe in Boden und Grundwasser, sind durch einen qualifizierten
Fachgutachter zu begleiten. Der Gutachter ist wahrend der Erdbauarbeiten standig vor Ort und
fur die ordnungsgemafe Separierung, Analytik und Entsorgung (Beseitigung oder Verwertung)
des Bodenaushubs verantwortlich. Er fertigt eine Dokumentation der Erdbauarbeiten an, die
anschliel3end beiden Vertragsparteien sowie der unteren Bodenschutzbehérde vorgelegt wird.

Externer Boden, der im Plangebiet eingebaut wird, muss frei von Fremdbestandteilen sein und
nachweislich die Z-0-Werte nach LAGA einhalten. Hierzu legt der Bauherr dem Fachbereich
Umwelt und Stadtgrin der Stadt im Vorfeld einen analytischen Nachweis eines qualifizierten
Fachgutachters vor. Ein eventueller Wiedereinbau vor Ort angefallenen Z-1-Materials ist nur
oberhalb von 100 cm Uber dem maximalen Grundwasserstand und unterhalb von 35 cm unter
der kinftigen Geléandeoberkante und nur in Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt und
Stadtgrin der Stadt zuldssig. Ein Einbau von Material, das den Zuordnungswert Z 1
Uberschreitet, ist nicht zulassig.

Des Weiteren wurden bereits die aus Asbestplatten bestehende Einfassung der Tribline auf
dem Erdwall an den Tennisplatzen, die aus Bahnschwellen bestehende Pflanzbeeteinfassung
und die Palisaden aus Telegraphenmasten ordnungsgemal’ ausgebaut und entsorgt.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch versickerndes Niederschlagswasser ist nicht zu
befurchten, da der Vorhabenbereich an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation angeschlossen
wird.

Fur die geplante Nutzung als Nahversorgungszentrum ergeben sich, unter Beachtung der
genannten MalRnahmen, keine Einschrankungen.

Kampfmittel

Hannover ist im Zweiten Weltkrieg erheblichen Bombardierungen ausgesetzt gewesen. Im
Vorfeld der Arbeiten zur orientierenden Bodenuntersuchung im Jahr 2004 wurde bei der
Bezirksregierung Hannover (Abteilung Kampfmittelbeseitigung) eine Luftbildauswertung
beantragt. Die Aufnahmen zeigen, neben dem ehem. Vorhandensein von drei Flakstellungen,
Bombardierungen im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Daher ist davon
auszugehen, dass noch Bombenblindgénger im Untergrund vorhanden sein kdnnen. Aus
diesem Grund sind Oberflachensondierungen im Plangebiet durch eine
Kampfmittelbergungsfirma erforderlich.
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8.4 Energie und Klimaschutz

Die Landeshauptstadt Hannover strebt an, die CO2-Emissionen im Stadtgebiet bis 2020
gegeniuber 1990 um 40% zu verringern. Daher werden Investoren vor Durchfiihrung des
Bauvorhabens von der stadtischen Klimaschutzleitstelle in energetischen Fragen beraten.
Themen sind die Verbesserung der Gebaudehlille Uber den gesetzlichen Standard hinaus, die
vermehrte Energieversorgung durch Kraft-Warme-Kopplung sowie die Nutzung regenerativer
Energiequellen.

Der Vorhabentrdger wurde in dieser Hinsicht beraten und plant das Vorhaben in
Niedrigenergiebauweise-Plus (2009) (NEH-Plus (2009)) zu errichten, d.h. die Geb&udehille
wird so hergestellt, dass die zulassigen Transmissionswarmeverluste der EnEV 2009 um min.
15% unterschritten werden. Der entsprechende Nachweis gemald EnEV 2009 wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens gefihrt.

Die Energieeffizienz des Lebensmittel- / Getrdnkemarktes wird durch Optimierung der
Anlagentechnik  (hocheffiziente  Kaltemaschine im  Kuhlverbundsystem) sowie der
Kihlgerateausstattung unterstitzt. Die Abwarme aus der Kélteerzeugung wird entsprechend
der technischen Mdglichkeiten zur Beheizung des Marktes und zur Unterstitzung der
Beheizung und der Warmwasserbereitung des zweiten Gebaudetraktes genutzt.

Fernwarme ist vor Ort nicht verfigbar. Ausreichender Warmebedarf flr eine dezentrale Kraft-
wWarme-Kopplungsanlage (BHKW) liegt nicht vor.

Die Dachflachen einschlie3lich eventueller Aufbauten werden so ausrichtet und statisch
auslegt, dass zusétzlich zur vollflachigen, extensiven Dachbegrinung die vollflachige Belegung
der Dachflachen mit Photovoltaik-Modulen maéglich ist. Dadurch ist gewahrleistet, dass zuklnftig
bei Bedarf Strom zur eigenen Nutzung regenerativ vor Ort erzeugt werden kann.

Die entsprechenden Regelungen sind im Durchfiihrungsvertrag enthalten.

9. Durchfihrungsvertrag

Die LIST + WILBERS Projektentwicklung GmbH hat die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB beantragt und einen Vorhaben- und
ErschlielBungsplan vorgelegt.

In einem Durchflihrungsvertrag mit der Landeshauptstadt Hannover geht der Vorhabentréager u.
a. folgende Verpflichtungen ein:

- Durchfuihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist

- Umsetzung der Schallschutz- bzw. Schallminderungsmafinahmen

- Durchfuhrung der erforderlichen Malinahmen zur Bodensanierung

- Herstellung der im Vorhaben- und Erschlie3ungsplan angegebenen Stellplatze
- Herstellung der fiir das Vorhaben notwendigen ErschlielSungsanlagen

- Herstellung der erforderlichen Fahrradstellplatze

- Realisierung der Grunordnungsmafnahmen nach dem Grunflachenplan

- Realisierung der vereinbarten energetischen und 6kologischen Ausgestaltung des
Vorhabens

- Einwilligung zum Aufstellen von Wertstoffbehélter

Der Vorhabentrdger tbernimmt die Verpflichtung, auf der Grundlage des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und der Vorhabenbeschreibung das Vorhaben auf eigene Kosten zu
verwirklichen.
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10. Kosten fir die Stadt

Mit dem Vorhabentrager wird ein Durchfihrungsvertrag geschlossen, in dem auch die
Ubernahme der Kosten geregelt wird. Die LIST + WILBERS Projektentwicklung GmbH als
Vorhabentragerin verpflichtet sich darin, alle im Zusammenhang mit der Projektentwicklung
anfallenden Kosten zu tragen.

Fur die erforderlichen flankierenden MalRBhahmen zur Verbesserung der Verkehrsablaufe, die
auRRerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgesehen sind und fir die Umsetzung
des Stadtplatzes und der Verkehrsanlagen innerhalb des Plangebiets sind die Kosten von der
Stadt zu tragen.

Die Kosten werden durch Stadtebauférdermittel finanziert und Uber separate Drucksachen
beschlossen. Die Kosten fur den Ful3-/Radweg und fur die Einmindung Kurlander Weg wurden
bereits beschlossen. Die Finanzierung fir den Stadtplatz wird zu gegebener Zeit beantragt.
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Teil I Umweltbericht
1 Einleitung

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Hannover. Ostlich grenzt die Schulenburger
Landstral3e, im Norden die Mecklenheidestral3e und im Westen der Kurlander Weg an. Westlich
und 6stlich bis norddstlich befinden sich Wohngebiete, im Nordwesten liegt das Industriegebiet
am Nordhafen. Sudlich befinden sich Sportflachen.

Die Landeshauptstadt Hannover plant im Stadtteil Ledeburg, im Bereich Schulenburger
Landstral3e/ Mecklenheidestral3e ein Nahversorgungszentrum zu entwickeln. Stadtebauliches
Ziel ist es, die Nahversorgung zu sichern und in der Schnittstelle zwischen den Stadtteilen
Ledeburg und Vinnhorst an der Grundsticksecke Mecklenheidestral3e/ Schulenburger
Landstral3e ein neues Nahversorgungszentrum zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrum soll
gemeinsam mit den Geschéftslagen im Bestand entlang der StralRe Alt Vinnhorst einen
zentralen Versorgungsbereich bilden. Diese Zielsetzung wird durch den Vorhabenplan
umgesetzt.

Ein weiteres Ziel der Planung ist die Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung. Um die
Leistungsfahigkeit der Mecklenheidestrafl’e mit der Einmindung Kurldnder Weg und die Zufahrt
zu dem geplanten Nahversorgungszentrum nicht zu beeintrédchtigen, werden diese
Verkehrsbeziehungen zusammengefasst. Dazu soll die Einmindung des Kurlander Wegs bis
zur Zufahrt zum Nahversorgungszentrum aufgeweitet und umgebaut werden. Zudem ist eine
FuR- und Radwegeverbindung vom Stadtplatz zum KurlAnder Weg, zwischen dem
Nahversorgungszentrum und der Sportfliche, geplant. Hierdurch soll die Rad- und
FuRwegebeziehungen zwischen den Stadtteilen Ledeburg und Vinnhorst verbessert werden.
Diese Zielsetzung wird durch die einbezogenen Flachen umgesetzt.

2 Ziele des Naturschutzes
2.1 Natura 2000

Im Plangebiet oder angrenzend sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, EU-
Vogelschutzgebiete) vorhanden oder zur Ausweisung angemeldet. Die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete sind vom Bebauungsplan Nr. 1732 nicht betroffen.

2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafd 8 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen koénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen
vorzusehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Toétung von Tieren der besonders geschitzten Arten

2. Erhebliche Stérung streng geschutzter Arten bzw. européischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschitzter

Arten
4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten
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In § 44 (5) BNatSchG sind fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende Einschréankungen der Verbote formuliert:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefuihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Situation im Plangebiet [7]

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).1

Zur Erhebung der Fledermausbestinde (alle Arten gemaR FFH-Richtlinie streng geschiitzt)
fanden finf Begehungen im Zeitraum von Juni bis September 2009 statt. Die
Bestandsaufnahme der Voégel (alle heimischen Arten besonders geschitzt gemald EU-
Vogelschutzrichtlinie) im Untersuchungsgebiet konnte aufgrund des Zeitpunkts der
Auftragsvergabe nur noch mittels zwei Begehungen im Zeitraum Ende Mai / Anfang Juni
erfolgen. Das Gebiet wurde weiterhin mittels vier Begehungen im Zeitraum Mitte Juli bis Ende
August auf das Vorkommen von Heuschrecken hin abgesucht. Die Kartierung der Biotoptypen
erfolgte am 28. August 2009 nach dem Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen. Das
Untersuchungsgebiet  fir die  Erhebungen umfasste das Gebiet der 213.
Flachennutzungsplanédnderung, das die Sportflachen mit den randlichen Gehdlzen sidlich des
Geltungsbereichs auch noch enthalt.

Im Untersuchungsgebiet wurden drei Fledermausarten nachgewiesen, die auch allesamt auf
der Roten Liste Niedersachsen verzeichnet sind. Die Nutzung stellte sich dabei im
Jahresverlauf als unterschiedlich heraus, vor allem im Frihsommer und Frihherbst wurden
grolRere Zahlen jagender Tiere beobachtet.

Regelmallig wurden die beiden Arten Zwergfledermaus und Grol3er Abendsegler festgestellt.
Die Zwergfledermaus war bei jeder Begehung zu beobachten. Sie jagte vor allem entlang der
Geholze im Osten, Sudwesten und Siden des Gelandes. Einzelne Tiere waren auch im Norden
im Umfeld des Vereinsheims zu beobachten. Der GroRe Abendsegler nutzt vorwiegend den
freien Luftraum als Nahrungshabitat. Von der Breitfligelfledermaus stammt nur ein
Einzelnachweis.

Neben der Nutzung als Jagdhabitat konnten keine weiteren Funktionen (Flugroute,
Quartierplatz) far die Fledermausfauna nachgewiesen werden. Potenzielle
Quartiermdglichkeiten sind aber vorhanden (Baume, Gebaude).

Im Untersuchungsgebiet wurden 20 Brutvogelarten nachgewiesen. Dabei wurden auch
Randreviere — d.h. Brutpaare, deren Revier nicht vollstandig im Gebiet liegt — einbezogen, wenn
ihr Revier zu einem wichtigen Teil dem Untersuchungsgebiet zuzurechnen ist. Da die intensiv
genutzten Scherrasenflachen von Vogeln nicht zur Brut genutzt werden kdnnen, bleiben fur die
Avifauna gunstige Bruthabitate im Wesentlichen auf die den Sportplatz randlich umgebenden
Gehdlze beschrénkt. Hier treten vor allem frei in BAumen und Bulschen britende Arten wie z.B.
Drosseln, Monchsgrasmucke, Grin- und Buchfink auf. Eine fir mit Grinzonen durchsetzte
Siedlungsbereiche charakteristische Art, ebenfalls frei britende Art ist der Girlitz.

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Das Vorkommen von Hohlenbritern (Kohl- und Blaumeise, Star) weist auf entsprechende
Brutmdglichkeiten in den randlichen Baumen hin. Auch Vogelarten, die bodennah briten wie
Zilpzalp, Heckenbraunelle und Zaunkdnig, nutzen das Gebiet als Brutplatz.

Mit acht Heuschreckenarten wurde eine fiir ein Gebiet dieser GroéRRe innerhalb der Stadt
Hannover durchschnittliche Artenzahl festgestellt. Das Artenspektrum setzt sich aus allgemein
verbreiteten Arten zusammen; gefahrdete Arten kommen nicht vor.

Geschitzte Pflanzenarten wurden nicht festgestellt.
Auswirkungen der Planung

Vorhaben: Scherrasen-, Ruderalflur- und Offenbodenbiotope entfallen. Die Birken auf dem Wall
am Kurlander Weg entfallen. Das Vereinsheim wird abgerissen.

Einbezogene Flachen (Verkehrsflache): Die Gehdlze an der Schulenburger Landstral3e werden
soweit wie moglich erhalten.

Von diesen Auswirkungen ist v. a. die Brutvogelfauna betroffen. Das Vereinsheim kann ein
potentielles Quartierhabitat fur die Zwergfledermaus sein. Mit dem Entfall von Gehdlzen gehen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von gehoélzgebundenen Brutvogelarten verloren. Wahrend der
Bauphase kann die Tierwelt gestort werden.

Maflnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde

Baumfallungen werden auBerhalb der Vogel-Brutzeit durchgefiihrt. Zerstérungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene Toétungen von Individuen werden somit
vermieden.

Vor dem Abriss des Vereinsheims ist zu prifen, ob eine Quartiersnutzung durch Flederméuse
vorliegt.

Fazit

Bezuglich der Heuschrecken und der Pflanzen bestehen keine artenschutzrechtlichen
Betroffenheiten. Bezliglich der Fledermause und der Brutvigel kdnnten artenschutzrechtliche
Betroffenheiten bestehen, sie kdnnen jedoch durch ein geeignetes Zeitmanagement bei der
Baufeldvorbereitung vermieden werden. Dieses wird mit dem zustdndigen Fachbereich der
Landeshauptstadt Hannover im Baugenehmigungsverfahren abgestimmt.

2.3  Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden gemaR Nr. 1.b) der Anlage 1 zu § 2 (4), 88 2a und 4c BauGB die fir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind, sowie die Art ihrer Beriicksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes \BerUcksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ la BauGB: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von

Sowohl die Vorhabenplanung als auch die
einbezogenen  Flachen sind  bereits
teilweise versiegelt/ bebaut. Die in
Anspruch genommenen Sportplatzbereiche

Flachen fiar bauliche Nutzungen die
Mdoglichkeiten  der  Entwicklung  der
Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von  Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRBhahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen.

sind in einem schlechten Zustand, so dass
durch die Verbesserung der
stadtebaulichen  Situation zu  einer
Innenentwicklung  kommt.  Zusatzliche
Flachen werden nicht Anspruch
genommen.

in
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§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Das Vorhaben beinhaltet ein
Energiekonzept zur technischen
Anpassung an den Klimawandel.

Begriinte Flachen wirken dem Klimawandel
entgegen. Das Dach wird begrint. Die
Ausgleichspflanzungen und Grunflachen
sowohl fir das Vorhaben als auch fir die
einbezogenen Flachen liegen im
Plangebiet.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach Maligabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung  von Natur  und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Das Gelande wird in der faunistisch-
floristischen Untersuchung als
Stadtlebensraum  mit  durchschnittlicher
Bedeutung bewertet. Die biologische
Vielfalt beruht auf den brachgefallenen
Flachen. Diese werden (berplant, die
diesbezlgliche biologische Vielfalt
eingeschrankt.

Insgesamt wird jedoch dadurch, dass die
Ausgleichsmafinahmen (Anpflanzung von
Baumen und Hecken, Anlage von
Griunflachen) auf dem Gelande
durchgefihrt werden, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des  Naturhaushalts
nicht beeintrachtigt.

Das Ortshild wird aufgewertet, indem
brachgefallene Strukturen beseitigt werden
und dem gesamten Standort ein
einheitliches und reprasentatives
Erscheinungsbild fir die Verkehrs- und
Aufenthaltsflachen verliehen wird.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen  seiner  natlrlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.

Naturboden: Die Planung fuhrt zu einer
Neuversiegelung von Grundflachen, die
jedoch durch die Anlage von Grinflachen
innergebietlich ausgeglichen wird.

Altlasten: Das Bodengutachten geht von
einer unbedenklichen Auffillung ohne
Gefahrdung des Grundwassers aus,
empfiehlt jedoch eine fachgutachterliche
Begleitung, falls bei Erdbauarbeiten
Auffalligkeiten zutage treten. Der Belag des
Tennisplatzes (wahrscheinlich Kieselrot) ist
mit fachgutachterlicher Begleitung
moglichst vollsténdig zu entfernen.

Kampfmittel: Das Vorhandensein von
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Kampfmitteln ist nicht auszuschlieRen, die
Bauvorbereitung wird vom
KampfmittelrAumdienst begleitet.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewdasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen.

Oberflachengewdésser sind nicht betroffen.
Eine Versickerung ist auf Grund der hohen
Grundwasserstdnde nicht mdglich. Die
Grundwasserneubildung wird im Plangebiet
eingeschrankt. Nachteilige Auswirkungen
Uber das Gebiet hinaus sind nicht zu
erwarten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den

Von dem
Nahversorgungszentrum

geplanten
gehen

Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie | betriebsbedingte Larmeinflisse aus
Kultur- und sonstige Sachguter vor |(Kundenverkehr, Lieferverkehr, sonstige
schédlichen Umwelteinwirkungen Zu | betriebsbedingte  Gerdusche), die im

schutzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Rahmen einer schalltechnischen Prognose
untersucht und bewertet wurden.

Im Tageszeitraum werden durch die
Gewerbeldrm-Gesamtbelastung die
festgelegten Immissionsrichtwerte

(Zwischenwerte) eingehalten (bzw. an
einem Immissionspunkt in  zulassiger
Weise uberschritten).

Auch hinsichtlich der
Gerauschimmissionen des

anlagenbezogenen Kfz-Verkehrs ergeben
sich keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen fur die angrenzende

Wohnnutzung.
Landschaftsrahmenplan
Keine Zielvorgaben fir das Plangebiet |
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Fur den gesamten Sportplatzbereich wurde 2009 ein 6kologisches Gutachten [7] hinsichtlich
der Biotoptypen, der Fledermause, der Brutvogel und der Heuschreckenfauna erstellt, dessen
Ergebnisse fur das Plangebiet hier wieder gegeben werden.

Biotoptypen

e Bestand und Bewertung

Neben befestigten Flachen (TF) und Gebauden (ON, z.B. das Vereinsheim) sind Scherrasen
(GR) pragend. Im uUberwiegenden Teil des Plangebietes sind sie artenarm ausgepragt, im
Norden liegt eine kleine artenreiche Scherrasenflache. Die Tennisplatze sind abgangig, hier hat
sich eine Ruderalflur trockener Standorte (UR) neben dem Offenboden (DO) eingestellt.
Randlich sind noch Ziergebische und -hecken (BZ) sowie Baumbestdnde des
Siedlungsbereichs — vorwiegend Birke, am Vereinsheim auch Vogelkirsche — (HE) vorhanden.
Auf dem Wall am Kurlander Weg haben sich aus artenreichem Scherrasen teilweise
Halbruderalfluren (UH) trockener Standorte entwickelt. An der Schulenburger Landstraf3e ist ein
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dichterer Baumbestand des Siedlungsbereichs mit Hainbuche, Birke, Ahorn und Esche
vorhanden.

Den Ruderal- und Halbruderalfluren sowie den Baumbestidnden kommt eine mittlere Bedeutung
zu (Wertstufe 111)2, den Ziergehoélzen, den Rasenflachen — auch in ihrer artenreichen
Auspragung - , den befestigten Flachen und den Gebauden eine geringe Bedeutung.

e Auswirkungen der Planung

Fur die Errichtung des Gebaudes sowie fiir den Zugang von der Schulenburger Landstral3e
werden jeweils drei Bestandsbaume geféllt. Auf der zukiinftigen Parkplatzflaiche werden zwei
Bestandsbaume gefallt, am Kurlander Weg sind es zehn Bestandsbdume, die fur die Errichtung
der Larmschutzanlage gefallt werden.

Lebensraum der Gehdlze, Ruderal- und Halbruderalfluren (mittlere Bedeutung) sowie der
Rasen und Ziergeholze (geringe Bedeutung) entfallt.

Flederméause

e Bestand und Bewertung

Das Plangebiet umfasst nur den nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes des 6kologischen
Gutachtens. Jagdaktivitdten von Fledermausen (Abendsegler — stark gefahrdet,
Zwergfledermaus - gefahrdet) wurden entlang der dichten Gehdlze im sidlichen
Untersuchungsgebiet festgestellt, im Plangebiet hingegen nicht. Quartiersfunktionen wurden im
gesamten Untersuchungsgebiet nicht festgestellt. Ein Potential besteht jedoch; im Plangebiet
kommt hierfir das Vereinsheim in Frage (Zwergfledermaus als Geb&udebewohner).

e Auswirkungen der Planung
Das Vereinsheim wird abgerissen. Das Quartierpotential entfallt.

Brutvogel

e Bestand und Bewertung

Insgesamt wurden 20 Brutvogelarten festgestellt, die alle die verschiedenen Maoglichkeiten der
geholzgebundenen Brut nutzen: frei im Gedst und im niedrigen Gebisch sowie in Hohlen. In
den Geholzen des Plangebietes wurden Amsel, Buchfink, Blaumeise, Eichelhaher,
Haussperling, Hausrotschwanz, Kohlmeise, Rabenkrdéhe und Ringeltaube festgestellt. Die
offenen Bereiche werden lediglich als Nahrungsflachen genutzt.

Diese Arten sind in der Roten Liste nicht als gefahrdete Arten gefihrt; der Haussperling steht
auf der Vorwarnliste. Die Gehdlze haben eine allgemeine Bedeutung fir Brutvogel.

e Auswirkungen der Planung

Der Lebensraum fir gehdlzgebundene Brutvégel mit allgemeiner Bedeutung entfallt. Durch die
Neuanpflanzung von Baumen wird Lebensraumpotential fur frei im Geast britende Arten
entwickelt.

Heuschrecken

e Bestand und Bewertung

Im Untersuchungsgebiet wurden 8 Heuschreckenarten festgestellt. Im Plangebiet liegen drei
Heuschrecken-Probefelder: am Wall am Kurlander Weg (3 Arten) sowie im Bereich der
Tennisplatze (jeweils 4 Arten). Die Probefelder bei den Tennisplatzen wurden mit allgemeiner
Bedeutung bewertet.

e Auswirkungen der Planung

Bewertung nach Bierhals, E., Drachenfels, O. v. & Rasper, M. (2004): Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der
Biotoptypen in Niedersachsen. — Inform. d. Naturschutz Niedersachs. 24 (4): 231 — 240, Hildesheim
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Mit der Uberbauung der Tennisplatze geht Lebensraum mit allgemeiner Bedeutung fir
Heuschrecken verloren.

3.2  Schutzguter Boden und Wasser
3.2.1 Naturliche Bodenfunktion / Auswirkungen auf das Wasserregime

e Bestand und Bewertung

Der Bereich um das Vereinsheim ist bebaut und befestigt/versiegelt (Zufahrt, Stellplatze,
Wege). Versiegelte Flachen sind kein Boden i. S. des Bodenschutzgesetzes, Bodenfunktionen
sind nicht vorhanden.

Fur die Herrichtung von Spielflachen und Tennisplatzen sind i. d. R. umfangreiche
Bodenarbeiten (Auskoffern, Einbau von Unterbau und Deckschichten, Drainage) durchzufiihren,
so dass die natirlichen Bodenfunktionen als sehr eingeschrankt beurteilt werden. Es ist davon
auszugehen, dass die Funktion der Versickerung und Filterung noch besteht, wahrend die
Funktion als Lebensraum und im Stoffkreislauf Uberwiegend nicht mehr wahrgenommen
werden. Den mit Gehdlzen bestandenen Bereichen (Wall am Kurlander Weg, Bestand an der
Schulenburger Landstraf3e) wird auch eine Lebensraumfunktion in gewissem Umfang
unterstellt.

Die natirliche Bodenart ist ein Ubergangsboden mit Braunerde als Haupt- und Podsol als
Nebenbodenart.3 Zur Beurteilung des Baugrundes wurden 11 Kleinrammbohrungen
niedergebracht. Hieraus lassen sich Detailinformationen fir das Plangebiet ableiten. Als
Horizonte wurden Aufschittungen (Mutterboden, Brechkorngemische, Reste des
Tennenbelages des Tennisplatzes, Bauschutt), Sande (vorherrschend Mittelsande in grol3er
Schichtstarke) und Schluffe (meist geringméchtige Einlagerungen in den Sanden) festgestellt.
Den Séanden wird eine gute Tragfahigkeit zugemessen, die je nach Machtigkeit der
Schluffeinlagerungen vermindert wird. Die Bedeutung des Bodens und seine Schutzwirdigkeit
werden anhand der im Bundes-Bodenschutzgesetz genannten nattrlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktion bewertet. Flir das Plangebiet gelten folgende Feststellungen und
Bewertungen:4

Lebensraumbedeutung: Die Naturndhe der Boéden im Plangebiet wird in der
Bodenfunktionskarte auf Grund der jahrzehntelangen Nutzung als Sportanlage als sehr gering
ausgewiesen.

Regelungsfunktion: Nach den in der Bodenfunktionskarte getroffenen Angaben ist das
Wasserspeichervermdgen der ausgewiesenen Bodenart als mittel einzustufen. Daher besteht in
Bezug auf diese Bodenfunktion eine mittlere Schutzwirdigkeit.

Filter- und Pufferfunktion: Diese Funktion ist eng mit dem Grundwasserschutz verknipft. Die
Bodenfunktionskarte beschreibt die Filterfunktion von Boden als relatives Bindungsvermogen
des Oberbodens gegeniber Schwermetallen. Das Filterpotential des im Plangebiet
vorkommenden Bodentyps wird als ,mittel* bewertet.

Archivfunktion: Im Plangebiet wird die Schutzwirdigkeit des Bodens als ,gering“ angegeben.

e Auswirkungen der Planung

Die zukinftig zuldssige Nutzung der Grundflachen wird zu weitgehender Verdichtung und
Versiegelung des Bodens und Einschréankung/ Verlust seiner nattrlichen Funktionen fihren.

3.2.2 Belastungen des Bodens mit Altlasten/ Altablagerungen und Kampfmitteln

Hinsichtlich der Altlasten — Befunde, bisherige Sanierung und weiteres Vorgehen — wird auf
Abschnitt 7.3 der Begriindung verwiesen.

3 NIBIS-Datenbank
4
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3.2.3 Grundwasser

e Bestand und Bewertung

Die reale Grundwasserneubildungsrate liegt bei 75 - 180 mm/a und ist damit als ,mittel* zu
bewerten. Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist entsprechend der
Beschaffenheit und Machtigkeit der grundwasseriberdeckenden Schichten gering.

Die Sande fuhren Grundwasser. Es handelt sich hierbei um einen ausgedehnten Porengrund-
wasserleiter mit Uberwiegend freiem Spiegel. Unter den 0rtlich in die Sande eingeschalteten
Schiufflagen ist der Grundwasserspiegel gespannt. Die schluffigen Partien der
Aufschittungszone sowie die in den oberen Horizonten der natirlich anstehenden Sande
eingeschalteten Schlufflagen weisen verminderte Durchlassigkeiten auf. Es ist daher lokal -
insbesondere in niederschlagsreichen Perioden - mit Stauwasserbildungen auch oberhalb des
eigentlichen Grundwasserspiegels zu rechnen. Die hochsten Stauwasserstande sind im Bereich
der Gelandeoberflache zu erwarten. Eine planmafige Versickerung von Niederschlagswasser
entsprechend Arbeitsblatt DWA -A138 ist hier aufgrund der hohen Grundwasserstéande nicht
maoglich.>

e Auswirkungen der Planung

Auf Grund der zuklnftig zuldssigen hohen Versiegelungsrate und der nicht moglichen
Versickerung vor Ort wird die Grundwasserneubildung im Plangebiet eingeschrankt. Nachteilige
Auswirkungen Uber das Gebiet hinaus sind nicht zu erwarten.

3.2.4 Oberflachengewasser

Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.

3.3 Schutzgiter Luft und Klima

e Bestand und Bewertung

GemalR dem Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover
gehdrt das Plangebiet zu einem Bereich mit potentiell Gberdurchschnittlicher NO2-Belastung.

GemalR der Karte der klima- und immissionsékologischen Funktionen fir die Stadt Hannover
weist der Bereich eine ,sehr geringe* Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung und —lieferung auf.

e Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen der Planung sind auf Grund der geringen klimadkologischen Funktion
nicht zu erwarten.

3.4 Schutzgut Mensch
341 Larm

Hinsichtlich der Einschatzung der Wohngebietstypen wird auf den Abschnitt 7.1 der
Begriindung verwiesen.

3.4.2 Lufthygiene

Auf den Abschnitt 3.3. im Umweltbericht wird verwiesen.

Griindungstechnischer Bericht 2013
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3.4.3 Erholungsfunktion der Landschaft

Eine landschaftsbezogene Bedeutung fiir die Erholung ist nicht gegeben. Die stdlich des
Plangebietes gelegenen Sportflichen haben eine Bedeutung fir die freizeitorientierte Erholung.
Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt tiber das Plangebiet.

3.5 Orts- und Landschaftsbild

e Bestand und Bewertung

Eine gewisse Bedeutung fur das Ortshild haben die randlichen hochwachsenden Baume. Die
Freiflachen des Sportgelandes sind gegentber der Wohnbebauung am Kurlander Weg von
ortsbildbezogenem Wert.

e Auswirkungen der Planung

Die Geholze am Kurlander Weg werden uberplant, da hier die Larmschutzanlage errichtet wird.
Im Vorhabenbereich werden randlich und auf den Stellplatzen neue Baume angepflanzt.
Weiterhin wird die neu zu errichtende Larmschutzanlage auf der dem Kurlander Weg
zugewandten Seite dauerhaft begrint. Insgesamt wird das Ortsbild aufgewertet.

3.6 Kultur- und sonstige Sachguter

Hinweise auf Kulturgiiter wie Bodendenkmale liegen nicht vor. Als Sachgut sind die baulichen
Anlagen des Sportgelandes einzustellen. Diese werden im Zuge der Realisierung des
Bebauungsplanes ersetzt.

3.7  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

e Bestand

Wechselwirkungen bestehen insofern, als die naturraumlichen Gegebenheiten, also die
Auspragungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fur die Qualitat als
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf die
historische Nutzung, die die Landschaft pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar an
Wohngebauden, Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlicher Nutzung, also dem heutigen
Wirtschaftsraum.

e Auswirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abh&ngigkeit der Standortverhdaltnisse, d.h. der Auspragung der
Boden- und Wasserverhaltnisse sowie des Kleinklimas, und der Auspragung der Tier- und
Pflanzenwelt ziehen Veranderungen eines Faktors Verdnderungen der anderen Faktoren nach
sich. Diese kdnnen moglicherweise auch die Erholungseignung einer Landschaft verandern.

Die Versiegelung des Bodens fihrt zum Verlust von Lebensraum (Schutzgut Tiere und
Pflanzen) und zur Verénderung der Grundwasserspende (Schutzgut Wasser). Die veréanderten
Standortverhaltnisse wirken sich auch auf die Fauna aus. Das gesamte Erscheinungsbild des
Plangebietes wird durch die Uberbauung positiv verandert.

3.8 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Uberplanung von Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung (Ruderal- und
Halbruderalfluren sowie Baumbestande) und den damit verbundenen Verlust des Potentials fur
Fortpflanzungs- und Ruhestétten flr Fledermause und gehdlzgebundene Vogelarten sowie die
Neuversiegelung von Grundflachen ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes.
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Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden nicht vorbereitet.

Die Larmauswirkungen des Vorhabens (Gewerbeldrm) und der einbezogenen Flachen
(Verkehrslarm) bewegen sich im zuldssigen Rahmen.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erwartet eine "Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung”.

Vorhaben

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bestehende Sportnutzung fortgesetzt werden.
Das Vereinsheim und die vorhandenen randlichen Gehdlzbestande mit ihrem Potential als
Tierlebensraume blieben vollstandig erhalten. Im Bereich aufgegebener Sportnutzung
(Tennisplatze) wirde sich - sofern die Flache sich selbst Uberlassen bliebe - die
Ruderalvegetation verfestigen und mdglicherweise durch Sukzession in eine hdherwertige
Biotopsituation hineinwachsen. Bei Wiederherrichtung der Tennisplatze wirde die
Ruderalvegetation entfallen.

Einbezogene Flache

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Anderungen der aktuellen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Bei Durchfuhrung der Planung werden die in Kap. 3 des Umweltberichtes beschriebenen
Auswirkungen prognostiziert.

5 MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen /
Eingriffsregelung

5.1 Vermeidung

e Schutzgut Tiere und Pflanzen
Die Baume an der Schulenburger Stral3e werden fast vollstandig erhalten.

e Schutzgut Boden

Oberflachensondierungen durch eine Kampfmittelbergungsfirma werden durchgefiihrt. Bei
Auffalligkeiten wird eine fachgutachterlicher Begleitung der Erdbauarbeiten durchgefihrt.

e Schutzgut Mensch

Zur Vermeidung von Verkehrsgerduschen im Nachtzeitraum findet die Anlieferung des
Lebensmittel- / Getrankemarktes im Zeitraum von 6:00 Uhr bis 20:00 Uhr, die der sonstigen
Geschéfte im Zeitraum von 7:00 Uhr bis 20:00 Uhr statt.

Die Offnungszeiten des Lebensmittel- / Getrankemarktes werden auf den Zeitraum von 7:00
Uhr bis 21:30 Uhr, die der sonstigen Geschéfte, Praxen und Blros auf den Zeitraum von 7:00
Uhr bis 20:00 Uhr begrenzt.

Zudem wird die Stellplatzanlage mit fasenlosem Betonsteinpflaster hergestellt. Fir den
Lebensmittel- / Getrankemarkt werden larmarme Einkaufswagen vorgeschrieben.

Zur Begrenzung der Gerauschemissionen des Parkplatzes ist eine Schallschutzanlage in einer
Hohe von 5,20 m, bezogen auf die Parkplatzoberflache, entlang der Grundstiicksgrenze am
Kurlander Weg vorgesehen. Es ist eine Wall-Wand-Kombination vorgesehen. Fir die
Larmschutzwand wird eine Konstruktionen gewéhlt, die ein Schalldamm-Mald von Rwr > 25 dB
aufweist.
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Die sechzehn Stellplatze im Bereich der Mecklenheidestral3e, die nicht durch die Wall-Wand-
Kombination abgeschirmt werden, werden als Mitarbeiterstellplatze ausgewiesen. Dariber
hinaus wird der Anlieferungsbereich an der Siidostseite des Lebensmittel- / Getrankemarktes,
zur angrenzenden Sportflache orientiert, angeordnet.

Fir den Lebensmittel- / Getrankemarktes werden Aggregate mit Schallleistungspegeln
vorgesehen, die wie folgt begrenzt sind:

Zu- und Abluftéffnung im Dach des Marktes: je Lw =75 dB(A)
Kihlaggregat des Marktes: Lw =78 dB(A)
Abluftkamin Backshop: Lw =75 dB(A)

Die Betriebszeit fur die Aggregate wird mit 24 h am Tag angenommen. Die Gerausche der
Aggregate sind nicht tonhaltig. Das Kiuhlaggregat des Lebensmittel- / Getrankemarktes ist in 3
m Hoéhe an der AuRenwand im Bereich der Verladerampe verortet.

5.2  AusgleichsmalBhahmen

Vorhaben

Zwischen den Gebaudeteilen (Vorplatz) werden 3 Hopfenbuchen (Ostrya carpinifolia,
Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) angepflanzt, an den Mitarbeiterstellplatzen sudlich der
MecklenheidestraRe 5 Einblatt-Eschen (Fraxinus excelsior ,Diversifolia’, Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm). Im Bereich der Stellplatzanlage werden 32 neue Baume angepflanzt,
3 weitere Baume werden auf der suddstlichen Grinflache gepflanzt. Hierbei handelt es sich um
Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata‘, Pflanzqualitat Hochstamm mit einem Stammumfang
von 16-18 cm).

Die Stellplatzreinen werden durch Ligusterhecken (Ligustrum vulgare ,Atrovirens’, Pflanzqualitét
60-100 cm) gegliedert. Am Grinstreifen entlang des geplanten Fufl3- und Radweges im
sudlichen Vorhabenbereich wird eine Hainbuchenhecke (Carpinus betulus; Pflanzqualitat 100-
125 cm) angepflanzt.

Die Larmschutzanlage wird auf der dem Kurlander Weg zugewandten Seite dauerhaft begrunt.
Die Dachflachen (exklusive der Vordacher) werden mit einer extensiven Dachbegriinung
versehen.

Einbezogene Flachen

Auf dem Stadtplatz werden 3 Blaseneschen (Koelreuteria paniculata, Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm) angepflanzt. Der Fuf3- und Radweg erhdlt an der Siidseite eine
Baumreihe aus 8 Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata‘’, Pflanzqualitat Hochstamm mit
einem Stammumfang von 18-20 cm).

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das geplante Vorhaben dient dem stadtebaulichen Sanierungsziel, ein Quartierszentrum mit
Nahversorgungseinrichtung zu entwickeln, und damit die Wohnqualitdit und die
Entwicklungsféhigkeit des Bereiches zu fordern. In Verbindung mit dem neu geplanten
reprasentativen Stadtplatz, der neben einer hohen Aufenthaltsqualitdt auch als multifunktional
nutzbarer Markt- und Eventplatz fir regelmaRig stattfindende Veranstaltungen dienen wird, ist
daher eine hohe Ausnutzung des Grundstiicks vorgesehen. In Anbetracht der besonderen
stéadtebaulichen Situation und der geplanten Stadtplatzentwicklung wurde ein Wettbewerb zur
Gestaltung des Stadtplatzes und der Fassaden durchgefiihrt. Die gewahlte Alternative erfillt die
Anforderungen hinsichtlich einer Unterstiitzung der Stadtplatzfunktion am besten.
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7 Verwendete Verfahren bei der Umweltpriufung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Ermittlung

Grundlagendaten wurden dem Vorentwurf der 213. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der NIBIS-Datenbank entnommen. Weiterhin wurden die faunistischen und floristischen
Erhebungen aus 2009 ausgewertet [7].

Grundsatzliche Schwierigkeiten bei der Erhebung der Daten sind nicht aufgetreten. Zur
Erfassung der Vogelarten im Jahr 2009 konnten zwar wegen der fortgeschrittenen Jahreszeit
nur zwei anstatt der sonst Ublichen sechs Begehungen durchgefiihrt werden, was ein gewisses
Erfassungsdefizit nicht vollig ausschliel3t. Aufgrund der insgesamt eingeschrankten Eignung der
Planflache als Brutgebiet ist jedoch davon auszugehen, dass im Sinne des Artenschutzes
relevante Vogelarten keinen geeigneten Lebensraum vorfinden.

Die Beurteilung der Altlasten-/Kampfmittelsituation wurde einem orientierenden Gutachten von
2004 [4] und dem Grindungstechnischen Bericht [8] entnommen.

Zur Beurteilung der Larmauswirkungen liegt der Entwurf des Schalltechnischen Berichts vor. [3]

Auf Grundlage der durchgefuhrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sicher prognostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume
verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt
ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemafd § 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.

8 Zusammenfassung

Die Landeshauptstadt Hannover plant im Stadtteil Ledeburg, im Bereich Schulenburger
Landstral3e / MecklenheidestraRe ein Nahversorgungszentrum zu entwickeln. In die Planung
einbezogen wird die verkehrliche Neuordnung an der Einmiindung des Kurlander Weges in die
MecklenheidestralRe sowie die Einmindung der Mecklenheidestrale in die Schulenburger
Landstralie.

Der Bereich stellt sich aktuell als tGberwiegend aufgelassene Sportflache dar. Hier befinden sich
ein  Vereinsheim und Grinflachen, die noch genutzt werden, eine rickgebaute
Weitsprunganlage und brachliegende Tennisplatze. Das Plangebiet ist von Baumen an der
Schulenburger Landstra3e und am Kurlander Weg umgeben.

Eine Untersuchung zur Tier- und Pflanzenwelt auf der gesamten Sportplatzflache ergab
verschiedene Lebensrdume des Siedlungsbereichs, von denen die Gehdlze und die
Brachflachen eine mittlere Bedeutung aufweisen und die starker gepflegten sowie die bebauten/
versiegelten Flachen eine geringe Bedeutung. Es wurden 20 Brutvogelarten festgestellt, davon
keine selten oder gefahrdet. Weiterhin kamen 8 Heuschreckenarten vor, auch von diesen ist
keine selten oder gefadhrdet. Fledermausquartiere wurden nicht festgestellt. Das Plangebiet
gehort jedoch zum Jagdraum von Abendsegler (stark geféhrdet) und Zwergfledermaus
(gefahrdet).

Der Boden enthélt zwar altes Auffillungsmaterial, das jedoch nicht als grundwassergefahrdend
eingestuft wird. Weiterhin wurden Kieselrotbestande festgestellt, die jedoch zwischenzeitlich
saniert wurden bzw. zur Sanierung anstehen. Da im Plangebiet im Zweiten Weltkrieg eine
Flakstellung war und der Bereich bombardiert wurde, kdnnen noch Reste von Munition o. &.
vorhanden sein.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung bestehen im Entfall der Lebensraume mit
mittlerer Bedeutung und dem damit verbundenen Verlust des Lebensraumes von Brutvogeln
und Heuschrecken. Es wird Boden neu versiegelt. Niederschlage kénnen nicht mehr versickern.
Durch den Kunden- und Lieferverkehr kbnnen Anwohner belastigt werden.
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Eine vorteilhafte Auswirkung auf das Ortsbild wird durch die Neugestaltung dieses Bereichs
erzielt.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen ist der Erhalt der Baume an der Schulenburger
Landstral3e (bis auf drei) vorgesehen.

Zur Vermeidung von unzuléassigen Larmbelastungen der umliegenden Wohnbebauung werden
MaRnahmen zur baulichen Ausfiihrung der Stellplatzanlage, zu Anliefer- und Offnungszeiten
und zur Begrenzung der L&rmauswirkungen der Kihlaggregate festgelegt sowie eine
Schallschutzanlage am Kurlander Weg errichtet.

Als Ausgleich fir die entfallenden Baume und die Neuversiegelung von Grundflachen sind die
Anpflanzung von Baumen und Hecken, die Dachbegriinung sowie die Anlage von Grinflachen
vorgesehen.

Begrindung des Entwurfs aufgestellt vom Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
Planungsbtiro der Begrindung des Entwurfes am
zugestimmt.
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