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. Zu TOP
In die Ratsversammlung

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 1553 — Kronsberg-Sid -
Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses, Auslegungsbeschluss

Antrag,

1. die Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 1553 um
eine Teilflache im Norden und eine Teilflache im Osten zu beschlielen,

2. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1553 mit Begriindung zuzustimmen,

3. die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB zu beschlief3en und

4. die Verwaltung zu beauftragen, die 6éffentliche Auslegung erst dann bekannt zu
machen und durchzufiihren, wenn die stadtebaulichen Vertrage zwischen den
Investoren und der Stadt rechtswirksam geschlossen wurden.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein neues Wohngebiet mit allen dazu gehérigen privaten und 6ffentlichen Infrastruktu -
ren geschaffen werden. Damit soll ein wirksamer Beitrag zur Wohnraumversorgung in
Hannover geleistet werden. Die Planung wirkt sich auf alle Bevdlkerungsgruppen gleicher-
malden aus.

Kostentabelle

Durch das Planverfahren entstehen der Stadt Hannover Kosten fiir den Ausbau der
HaupterschlieRungsstral’e, der Entwasserungskanale, der Schule, teilweise der Grin-
flachen und fir Naturschutzmaflinahmen (siehe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1553,
Abschnitt | 9 (Kosten fur die Stadt)). Es werden zwei stadtebauliche Vertradge geschlossen,
in denen auch die Kostenverteilung geregelt wird. Durch die Veraulierung stadtischer
Grundsticke an Interessengemeinschaften aus der Uberwiegend lokalen Wohnungs-
wirtschaft sind Einnahmen zu erwarten.



Begriindung des Antrages

Der Bebauungsplan Nr. 1553 schafft die rechtliche Grundlage fir ein neues Wohngebiet am
stidlichen Kronsberg und leistet damit einen erheblichen Beitrag zur Deckung des aktuellen
Wohnungsbedarfs.

Die Idee flr einen neuen Stadtteil am Kronsberg ist mindestens funf Jahrzehnte alt und fugt
sich in das Hillebrechtsche Regionalstadtmodell aus den 1960er Jahren ein.

Die Flachen am Kronsberg wurden erneut zur EXPO 2000 mit Konzepten flr den
Wohnungsbau belegt. Auch flir den sldlichen Kronsberg ist dieses Ziel seinerzeit im
Flachennutzungsplan gesichert worden.

Wegen der sehr dynamischen Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt wurden die Annah-
men und Prognosen des Wohnkonzeptes 2025 zwischenzeitlich durch die Landeshaupt-
stadt Hannover aktualisiert und neu justiert. Die Ende 2015 neu errechnete Haushalts-
prognose betrachtet den Zeitraum bis 2030 und beziffert den jahrlichen Wohnungsneubau-
bedarf auf 1.000 Wohneinheiten.

Aufgrund dieses Handlungsdrucks hat der Verwaltungsausschuss 2014 die Verwaltung
beauftragt (Drucksache 1379/2014), die im Wohnkonzept 2025 als Vorschauflache
enthaltene Wohnbauflache ,Kronsberg-Sid® in der Verflgbarkeit auf den Zeitraum
2017-2025 hoch zu stufen und die Flache fur den Wohnungsbau zligig zu entwickeln.

Mit dem Ziel, auf ca. 50 ha Wohnungsbau zu erméglichen, wurde der im Jahr 1998 bereits
gefasste Aufstellungsbeschluss (Drs.Nr. 3106/1998) in leicht gedndertem Umgriff am 07.
April 2016 erneuert.

Bis Juni 2016 wurde ein erstes stadtplanerisches Gesamtentwicklungskonzept unter Be-
ricksichtigung der besonderen natur- und stadtraumlichen Setzungen sowie der 6kolo-
gischen und wohnungspolitischen Anforderungen erarbeitet. Darauf aufbauend wurden
Funktionsplane (Masterplan, Grin, Verkehr und Stadtebau) und eine sogenannte
,Gebrauchsanweisung“ erarbeitet, um die Planungen zu vertiefen sowie die Grundlagen flr
die spatere Realisierung und das durchzufiihrende Bebauungsplanverfahren zu erstellen.

Der Prozess wurde durch den Einbezug von Offentlichkeit, Politik, Wohnungswirtschaft,
Planungsverbanden sowie Vor-Ort-Akteurinnen und -Akteuren begleitet, um fiir den neu
entstehenden Stadtteil eine breite und inhaltlich fundierte Basis zu legen.

Der Beschluss liber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurde am 16. Juni
2016 vom Verwaltungsausschuss gefasst. Dabei wurde folgendes Ziel formuliert:

- Entwicklung von allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten mit 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen, offentlichen und privaten Grinflachen sowie Flachen fir die
Siedlungswasserwirtschaft (Retention) —

Ziel ist es, zligig Baurechte flr derzeit geschéatzt ca. 3500 Wohnungen nebst Erschliel3-
ungs- und Freiflachen sowie der notwendigen Infrastruktur zu schaffen und diese zielge-
richtet fur die Realisierung vorzubereiten.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fir den Bebauungsplan Nr. 1553 wurde
vom 30. Juni bis einschlieBlich 10. August 2016 durchgeflihrt.
Wahrend dieser Zeit sind drei Schreiben zur Planung eingegangen.

Eine Teilnehmerin des Biirgerdialogs, die am Kronsberg wohnt, schreibt:

Der Planungsansatz sei interessant und sehr gut.

Es sei jedoch zu beflirchten, dass die Bebauung zu dicht werde. Wahrend der drei Termine
des Birgerdialogs sei die Griunflache geschrumpft und die Héhe der Gebaude gewachsen.
Es stelle sich die Frage, ob achtgeschossige Bauten in Stadtrandlage angemessen seien.
Sie beflrchte, dass sich die geplante Verdichtung negativ auf das Wohnumfeld und das
Zusammenleben auswirke.



Die bisherige Kronsberg-Bebauung sei ein Meilenstein nachhaltiger Stadtentwicklung und
finde immer noch weltweit Beachtung. Es reiche nicht aus, nur nicht hinter diesen hier reali-
sierten Standards zuriickzufallen. Es gabe gro3en Handlungsbedarf bei allen Standards,
z.B. dkologische Baustoffe. Auch dem Sozialkonzept kdme eine wichtige Bedeutung zu.

Es entstiinde der Eindruck, dass die mdglichst zligige Schaffung von méglichst viel Wohn-
raum im Vordergrund stehe und 6kologische und soziale Belange -die Uber die gesetzlichen
Vorgabe hinaus gehen-, eher nachrangig seien.

Angesichts des gréfdten Neubaugebiets in Hannover solle zugunsten der Blirger und der
Umwelt lieber mehr Zeit und Sachverstand in 6kologische und soziale Konzepte investiert
und die Entwicklung der ersten Bauphase angemessen fortgeschrieben werden als nur
kurzfristig die Wohnraumnachfrage zu befriedigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In den drei Blrgerdialogterminen wurde von mehreren Varianten ausgehend die von
den Teilnehmern favorisierte Variante des stadtebaulichen Konzeptes gewahlt. In der
weiteren Durcharbeitung hat diese keine gravierende Veranderung der Griinanteile
oder der Gebaudehdhe erfahren.

Ein neues Wohngebiet braucht eine Mindestdichte, um in Stadtrandlage eigene Iden-
titdt auszubilden und Infrastruktureinrichtungen tragfahig zu machen.

Die genannte Achtgeschossigkeit ist nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt in
der Regel auf eine Drei- bis Viergeschossigkeit. Lediglich an ganz wenigen Punkten
ist aus stadtebaulichen Griinden zur Akzentuierung eine leichte Erhéhung der
Geschosszahl maglich.

Trotz des damit verbundenen Mehraufwandes wird an den herausragenden ékolo-
gischen und sozialen Standards festgehalten. Das Kompendium der in den Vertragen
mit den Bautragern vorgesehenen 6kologischen Standards ist dem aktuellen Wis-
sensstand angepasst worden, so dass sich im Baugebiet Kronsberg- Sid ein immer
noch weit tiber dem Ublichen liegender dkologischer Anspruch postuliert.

Zur Sicherstellung der sozialen Qualitat des neuen Baugebiets wird, anders als in
Kronsberg- Mitte, im neuen Gebiet eine kleinteilige Mischung von Einfamilienhaus-
und Geschosswohnungsbebauung sowie gefordertem und frei finanziertem
Wohnungsbau vorgesehen. Erganzend ist die Implementierung entsprechender
offentlicher Angebote vorgesehen, die im Wesentlichen denen in Kronsberg- Mitte
entsprechen. Dies ist jedoch, wie dort auch, nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens.

Ein Teilnehmer des Biirgerdialogs, der am Kronsberg wohnt, schreibt:

Die interessanten Entwurfe seien durchaus zu verbessern.

Die BlockgroRe, Ausrichtung und realisierte Gebaudehéhe am Kronsberg Nord wiirden
aufgrund der ausreichenden Belichtung und Besonnung von den meisten Bewohnern als
angenehm empfunden.

Bei den westlich gelegenen Baubldcken sei zu befiirchten dass es viele dunkle Ecken
geben wird. Es solle durch Gutachten die Sonnenscheineinfalldauer ermittelt werden.

Zum Nutzen vieler Bewohner seien Grinflachen z.B. grol3e Innenhéfe und gleichmafige
Blockgréen einzuplanen und nicht nur als Alibifunktion.

Es sei zu beflirchten, dass sich lichtarme sonnenlose und besonders ungunstig gelegene
Wohnungen in bestimmten Bereichen des Baufeldes konzentrieren werden, mit mangelnder
Durchmischung des Mieterklientels.

Bei der Planung sollte das Wohlbefinden der Bewohner absoluten Vorrang haben, vor z. B.
stadteplanerischen 'Highlights'. Die Bebauungsdichte sei - auch angesichts der Stadtrand-
lage — zu dicht. Im Siden entstiinde eine StralRenschlucht mit finf- bis sechsgeschossigen
Bauten. Am Landschaftsraum wirden viergeschossige Bauten den freien Blick versperren.
Die grofl’e Chance, die ein Wohngebiet dieser Grofe bietet, solle nicht durch Ubereilte
Mafnahmen und Ubereifrigen Aktionismus verspielt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:



Das stadtebauliche Konzept fur das neue Baugebiet sieht in fast jedem Block eine
Mischung von Einfamilienhaus- und GeschoRwohnungsbau vor. Die Form der Blécke
orientiert sich an der Erschlielung und damit den stadttechnischen Anforderungen
aufgrund der von Kronsberg- Mitte abweichenden Topographie des neuen Bauge-
biets. Die Gebaudehdhen sind im Vergleich zu aktuellen Neubaugebieten in anderen
Stadten moderat, sie Uberschreiten nur im Bereich des Nahversorgungszentrums und
an ausgewahlten Einzelpunkten die Viergeschossigkeit.

Die Frage der Belichtung der Wohnungen in den Blockecken ist eine sich aus den
spateren Wohnungsgrundrissen ergebende Standardentwurfsaufgabe im Rahmen
des Hochbauentwurfs und nicht Gegenstand des Bebauungsplans, der lediglich das
stadtebaulich Begrindbare regelt. Der dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Ent-
wurf bildet hinsichtlich baulicher Hohe, der Abstande zueinander und des stadtebau-
lichen Musters eindeutig anerkannt Machbares ab, so dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Dies wird durch wohnungsbezogene und tat-
sachlich nutzbare Blockinnenbereiche flankiert, die aufgrund der Festsetzungen zum
ruhenden Verkehr nicht durch verkehrsinduzierte Emissionen belastet werden.

Zur Sicherstellung einer stabilen sozialen Mischung wird sowohl die Wohnungstypolo-
gie wie die Finanzierung, also 6ffentliche Férderung, in jedem Block gemischt.
Hinsichtlich einer Blickbehinderung in den Landschaftsraum durch viergeschossige
Bebauung sei angemerkt, dass das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadte-
bauliche Konzept erheblich mehr Bewohnern einen freien Blick aus der Wohnung
heraus in die Landschaft eroffnet, als die Strukturen in Kronsberg- Mitte es ermog-
lichen. Aus den jeweiligen Stralenrdumen ist es unerheblich, ob eine Bebauung ein-
oder mehrgeschossig ist, sie verstellt jedenfalls den Blick aus normaler Augenhohe.
Der stadtebauliche Entwurf fir Kronsberg- Sid stellt zur Vermeidung dieses Effekts
gezielt mogliche Blickbeziige in die Landschaft in den konzeptionellen Mittelpunkt.

Der Vertreter einer Kirchengemeinde am Kronsberg schreibt:

Fir den neu zu schaffenden Stadtteil Kronsberg-Siid erwagen sie den Bau eines Gemein-
dezentrums. Es sei jedoch unklar, welche moéglichen Erweiterungen dafiir finanzierbar und
planungsrechtlich machbar seien.

Stellungnahme der Verwaltung
Im persénlichen Gesprach wurden der Leitung der Kirchengemeinde die Rahmen-
bedingungen fir die Umsetzung ihrer Ideen erlautert und Ansprechpartner benannt.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) weist darauf hin, dass sich
das Plangebiet innerhalb eines Rohstoffsicherungsgebietes von Uberregionaler Bedeutung
fur Kalk- und Kalkmergelsteingewinnung befinde.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Rohstoffsicherungsgebiet ist im neu aufgestellten Regionalen Raumordnungs-
programm der Region Hannover von 2016 im Bereich des Kronsberges weder als
Vorranggebiet noch als Vorbehaltsgebiets aufgenommen. Der Belang ist deshalb im
Bebauungsplan nicht mehr zu berticksichtigen, da auf der vorgelagerten Planungs-
ebene bereits eine Abwagung stattgefunden hat.

Bei der Bearbeitung der Planung wurde es erforderlich im Norden und Osten jeweils eine
Flache in das Plangebiet aufzunehmen. Der Aufstellungsbeschluss flr diese Flachen wird
hiermit erweitert.

In der Zeit vom 21.07.2017 bis 25.08.2017 wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit dem
Entwurf des Bebauungsplans beteiligt. In diesem Rahmen sind folgende
abwagungserhebliche Stellungnahmen eingegangen:

Region Hannover
Suidlich der vorhandenen Windenergieanlage sei eine Flache einbezogen, die im Land-
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schaftsschutzgebiet H-S 03 ,Kronsberg® liegt. Dies sei nur dann méglich, wenn das Land-
schaftsschutzgebiet teilgeldéscht wird oder wenn dort vorgesehene Nutzungen durch eine
naturschutzrechtliche Befreiung realisiert werden kdnnten. Der geplante ,Aussichtshtigel*
ware eine bauliche Anlage und im LSG verboten, er wiirde aulerdem dem Verbot, die
Oberflachengestalt zu verandern, widersprechen. Auch die Aufstellung von Spielgeraten
ware im LSG nicht ohne Befreiung moglich. Die Flache sei aktuell ein mageres mesophiles
Grinland kalkreicher Standorte und als Biotoptyp in der héchsten Wertstufe. Eine Teill6-
schung des Schutzgebiets sei weder beantragt noch kurzfristig zu realisieren.

Teilflachen des Biotopverbundsystems gemaf Landschaftsrahmenplan wirden Uberplant.
Fir Wiesenpieper und Feldlerche werden CEF-MalRnahmen angekiindigt. Fir die Feldler-
che sei das Grobkonzept bereits beschrieben, flir den Wiesenpieper nicht. Welche CEF-
Maflinahme sei flr den Wiesenpieper vorgesehen?

Die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen seien durch entsprechende Signatur als
,Wald“ zu kennzeichnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Planungsstand zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange war auf der Flache
um die Windenergieanlage ein Aussichtshligel vorgesehen. Die Planungen zur EXPO
sahen seinerzeit drei Higel vor. Diese als Landmarken gedachten Erhebungen aus
dem Konzept des Landschaftsarchitekten Kienast waren dariber hinaus wichtiger
Bestandteil des 6kologischen Konzeptes: durch ortsnahen Einbau des anfallenden
Bodenaushubs sollten LKW-Transporte minimiert werden.

Zwei Hlugel wurden errichtet, bevor die LSG-Verordnung in Kraft trat. Der nun ange-
strebte dritte Hligel wurde seinerzeit zusammen mit dem benachbarten Wohngebiet in
die Zukunft verschoben. Der Hlgel liegt zum Gberwiegenden Teil im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) Kronsberg. Da das Bauwerk mit dem Schutzzweck
des LSG jedoch nicht vereinbar ist, wurde die Absicht verworfen. Die Flache soll nun
als offentliche Grinflache sowie als Flache flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Teilbereiche mit einer geplanten Bebauung liegen innerhalb der dargestellten Biotop-
verbundflache (Offenlandgebiete) von regionaler Bedeutung gemafR Landschaftsrah-
menplan (LRP). Die betroffenen Flachen sind bereits vor der Aufstellung des LRP im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt gewesen. Auch nach der Her-
ausnahme der Bauflachen kdnnen sie lhre Funktion weiterhin erfullen.

Das festgestellte Revier des Wiesenpiepers liegt in den Allmendeflachen dstlich des
Hugo-Knappworst-Weges. Daher ist es von der Bebauung nicht betroffen und CEF-
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Im siddstlichen Teil ragen zwei bewaldete Bereiche in das Plangebiet hinein; diese
werden nun als Wald festgesetzt.

Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde sind damit beriicksichtigt.

Stadt Laatzen

In den die Sondergebiete des Nahversorgungszentrums betreffenden textlichen Festsetz-
ungen wird neben grofkflachigen Betrieben auch Einzelhandel im Allgemeinen zusatzlich
zugelassen. Im Einzelhandelsgutachten ,Untersuchung der Nahversorgungspotenziale und
Vertraglichkeitsuntersuchung fir Versorgungsangebote im geplanten Wohngebiet Krons -
berg-Sid in Hannover® wirden fir weitere Sortimente aber konkrete Obergrenzen genannt,
um schadliche Wirkungen auszuschliel3en.

Diese Obergrenzen fanden sich in den textlichen Festsetzungen nicht wieder. Die Stadt
Laatzen fordert, die textlichen Festsetzungen dahingehend zu Gberarbeiten, um schadliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche im Stadtgebiet Laatzen auch flr diese
Sortimente auszuschlielen.

Stellungnahme der Verwaltung
In den Sondergebieten sollen neben insgesamt drei groflachigen Betrieben mit
definierten Sortimenten des periodischen Bedarfs auch nicht grol3flachige Betriebe



zulassig sein. Bei einer direkten Abstimmung mit Vertretern der Stadt Laatzen wurde
vereinbart, dass hinsichtlich der zentrenrelevanten Sortimente nun eine Einschrank-
ung vorgesehen wird, sodass diese Betriebe jeweils eine Verkaufsflachengrélie von
maximal 300 m? nicht Uberschreiten durfen. Das Sortiment Glas/ Porzellan/ Keramik/
Geschenke/ Haushaltswaren/ Bestecke soll nur als untergeordnetes Randsortiment
eines Hauptbetriebes zulassig sein.

Die Anregungen der Stadt Laatzen sind damit berticksichtigt.

Industrie- und Handelskammer

Einige Planungsinhalte — hauptsachlich bezogen auf schallschutztechnische Auswirkungen -
blieben kritisch zu bewerten, denn durch die vorgesehene Planung riicken Wohnnutzun-
gen an bestehende gewerbliche Nutzungen heran. Dazu seien vor allem die messe- und
veranstaltungsbezogenen Nutzungen der umliegenden Gewerbebetriebe anzuflihren.

Nur mit einem sehr hohen baulichen Aufwand beim Schallschutz kénnten die Neuplanun-
gen realisiert werden. Dieses werde durch die schallgutachterlich aufgezeigten notwen-
digen Larmschutzmalnahmen eindrucksvoll belegt.

Die fur Wohngebiete erforderlichen Immissionsrichtwerte der TA Larm kénnten nicht in allen
Planbereichen erreicht werden. Folge sei, dass flir Hannover imageférdernde, tberregional
beliebte und erfolgreiche Veranstaltungen auf dem Expo-Plaza-Gelande nicht weiter
stattfinden kénnten. In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde hierzu festgestellt:
.Mdglicherweise ist aber auch notwendig, flir besonders larmintensive Veranstaltungen (auf
der Expo-Plaza, Anmerkung der Red.) alternative Standorte zu suchen.®

Fir die umliegenden, ansassigen Gewerbebetriebe bestehe die Sorge, dass sich auch fir
ihre Standorte und Veranstaltungen existenzgefahrdende betriebliche Einschrankungen
ergeben kénnten. Daher werde empfohlen zur friihzeitigen Konfliktvermeidung sowie zur
Sicherung von Betriebsstandorten die betroffenen Gewerbebetriebe sowohl in den weiteren
Planungsprozess als auch in die anschlieRende Bauphase eng einzubinden.

Bei Umsetzung der Planung mussten alle baulichen Vorgaben zum Larmschutz konsequent
erfillt sowie die potentiellen neuen Anwohner rechtzeitig dafiir sensibilisiert werden, dass
sie in einem larmvorbelasteten Umfeld wohnen werden. Bei fehlender Akzeptanz fir diese
besondere Standortsituation kdnnten sich schnell Konfliktsituationen und
Standortdiskussionen fiir die umliegenden Bestandsbetriebe und Veranstaltungsfor-

mate ergeben.

In Anbetracht der Gemengelage und mit Blick auf die Belange des bestehenden Gewerbes
sollte geprift werden, ob zum Teil die Baugebietskategorie ,Urbanes Gebiet* als Ubergang
zu den gewerblichen Nutzungen festgelegt werden kénne.

Die Planungen wirden zu einer weiteren Einkreisung des Messegelandes, des ehemaligen
Expo-Gelandes und der Bestandsbetriebe im Bereich Mailander Stralle/ Stockholmer
Allee/Emmy-Noether-Allee durch Wohnnutzung fiihren. Dieses wirde fiir die vorhandenen
gewerblichen Nutzungen nicht ohne einschrankende Auswirkungen bleiben. Raumliche Er-
weiterungsmaoglichkeiten des gewerblichen Standortbetriebes wiirden erheblich verringert
und der Gewerbestandort als Ganzes in einen deutlich veranderten stadtebaulichen Kontext
(Gemengelage mit grofflachigen Wohnnutzungen) gestellt.

Stellungnahme der Verwaltung

Um die von der IHK beflirchteten negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Ge-
werbebetriebe auszuschlieen und zusatzlich auch noch die heute planungsrechtlich
zuldssigen, aber nicht ausgenutzten Emissionskontingente abzusichern, stellt der Be-
bauungsplan 1553 erhebliche Anforderungen an die larmabschirmende Qualitat der
Wohnbebauung. Westlich des Plangebietes befinden sich mehrere Gewerbeflachen
und Gewerbebetriebe. Die unter voller Ausnutzung des Planungsrechts méglichen
Gerauschimmissionen sind bei der vorliegenden Planung ungeachtet der derzeit ver-
ursachten zu berticksichtigen. Die plangegebene Vorbelastung aus den rechtskraf-



tigen Bebauungsplanen Nr. 883, 922, 1160, 1563, 1563, 4. Anderung, und 1764 fiihrt
am westlichen Rand des vorliegenden Plangebietes zu einer mdglichen deutlichen
Larmbelastung. Der Gewerbelarm wirde ohne eine Abschirmung weit in das Plange-
biet hinein emittieren.
Entlang des westlichen Randes des Plangebietes soll daher eine durchgehende
Larmschutzwand mit 16 m Hoéhe den Schalleintrag aus den gewerblichen Flachen in
das Plangebiet verhindern. Dadurch ist es mdglich, die Richtwerte der TA-Larm fiir die
Ostlich der Larmschutzwand geplanten Wohngebaude einzuhalten. Die Larm-
schutzwand kann durch Gebaude ersetzt werden, dabei sind die Liicken zwischen den
Gebauden mit einer Larmschutzwand zu schlieen. Das ist im staddtebaulichen
Konzept ausdriicklich so vorgesehen.
Durch die Unterbrechung der Larmschutzwand im Bereich der Stockholmer Allee
dringen die Immissionen hier in das Baugebiet hinein, so dass die Larmabschirmung
durch die Gebaude direkt nérdlich und direkt stdlich der Stralde erfolgen muss. Auch
fur diese Fassaden ist daher eine Larmschutzwand —die durch Gebaude ersetzt wer-
den kann und soll- festgesetzt.
Die Flachen westlich der Larmschutzwand sind fir eine Regenwasserversickerung
vorgesehen und dienen nicht dem Aufenthalt von Menschen.
Fir die Gebaude, die die Larmschutzwand ersetzen, sind besondere Anforderungen
an den Schallschutz zu stellen. Dazu gehéren:
1. Anordnung der Aufenthaltsraume im Grundriss auf der larmabgewandten Seite,
2. Lichtéffnungen zur lauten Seite (nicht 6ffenbare Fenster erfordern i.d.R. ein
weiteres Fenster an der larmabgewandten Seite),
3.  Verglaste Vorbauten vor Fenstern von Aufenthaltsraumen.
Unter Berilicksichtigung dieser Vorkehrungen kénnen in Bezug auf den planungs-
rechtlich max. zulassigen Gewerbelarm in den allgemeinen Wohngebieten gesunde
Wohnverhaltnisse sichergestellt werden.
Der durch die Stadtbahn verursachte Verkehrslarm wird ebenfalls durch die Larm-
schutzwand bzw. —bebauung abgeschirmt. Gleichzeitig stellen diese MaRnahmen
sicher, dal} alle in der Nachbarschaft angesiedelten Unternehmen ihren Betrieb nicht
nur ohne Einschrankung weiterfihren, sondern auch die in den Bebauungsplanen
daruber hinaus eingeraumten Rechte voll ausnutzen kénnen.
Auf der Expo-Plaza finden flnf- bis sechsmal im Jahr Konzertveranstaltungen statt mit
einem Besucheraufkommen von bis zu 25.000 Personen. Damit gehen zum Teil
erhebliche Emissionen durch Freizeitlarm einher, die auf das neue Wohngebiet ein-
wirken. Die elektronisch verstarkte Musik ist dabei die pegelbestimmende Gerausch-
quelle, die Gerausche der Gaste sind im Vergleich von untergeordneter Bedeutung.
Nach der Freizeitlarmrichtlinie gelten diese Veranstaltungen als sogenanntes
.Seltenes Ereignis®, da sie an weniger als 18 Kalendertagen im Jahr und an nicht mehr
als zwei jeweils aufeinanderfolgenden Wochenenden stattfinden. Infolge dessen sind
héhere Gerauschimmissionen als tblich méglich. Durch die Verwendung dezentraler
Beschallungssysteme kdnnen bei gleicher Lautstarke im Publikumsbe-
reich geringere Schallemissionen in die Ferne erreicht werden. Weiter kann eine
Verringerung des zuldssigen Schalldruckpegels im Publikumsbereich um 2 bis 3 dB
vorgenommen werden. Konzertveranstaltungen auf der Expo-Plaza im Nachtzeitraum
sind durch die geplante Wohnbebauung prinzipiell ausgeschlossen und nach 23 Uhr
auch nicht vorgesehen.
Durch Gutachten wurde nachgewiesen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden kdnnen. Die Stadt Hannover wird als Verpachterin der Flachen
direkt auf die Durchfihrung der Veranstaltungen einwirken und dadurch die Vertrag-
lichkeit mit den Wohngebieten sicherstellen.
Bereits die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1994 sah fiir das
Plangebiet Wohnungsbau vor. Von einem geanderten stadtebaulichen Kontext kann
insofern nicht gesprochen werden.



Darlber hinaus waren Vertreter der angesprochenen Gewerbetreibenden Uber die
durchgefiihrten Fachplanungsrunden wie auch die drei Workshops vor Ort aktiv in den
Planungsprozess und das abschlieliend weiterverfolgte stadtebauliche Konzept
eingebunden.

Fir die Ausweisung eines Urbanen Gebietes fehlt es an den flir diese charakteristi-
schen gewerblichen Nutzungen.

Das in einer Grol3- und Landeshauptstadt tGbliche Nebeneinander von Wohnen, Ge-
werbe und Messebetrieb wird so flr alle Beteiligten vertraglich geregelt.

Handelsverband Hannover

Sowohl in Gesprachen zwischen Stadt, Handelsverband, IHK und mdglichen Bautragern als
auch in einem Gutachten (Dr. Acocella) wurden vertragliche und zugleich tragfahige
VerkaufsflachengréfRen festgelegt. Diese seien im Bebauungsplan festgesetzt.

Zusatzlich zu den VerkaufsflachengréRen wurde die Orientierung der Laden: ,benachbart
zum Stadtplatz bei Supermarkt und Discounter sowie ,an der Haupterschlielungsstralie®
im Falle des Drogeriemarktes festgesetzt. Diese Vorgaben wiirden die Bautrager und Be-
treiber auf den topographisch schwierigen Grundstiicken unnétig einschranken und seien in
Ihrer Festlegung nur begrenzt nachvollziehbar.

Bezuglich der Unterbringung aller Kundenparkplatze in Tiefgaragen ergaben sich Beden-
ken. Nach Mdglichkeit sollten auf dem Stadtplatz und an der Haupterschlielungsstralle
ausreichend Flachen fir PKW-Parkplatze ausgewiesen werden, um kurze Erledigungen der
Kunden zu erleichtern. Das Befahren von Tiefgaragen schrecke insbesondere altere
Kunden ab. Eine mdglichst groRe fuldlaufige Erreichbarkeit des Nahversorgungszentrums
sei mit dessen Positionierung am stidwestlichen Rand des Quartiers zudem nicht gegeben.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Lage des Nahversorgungszentrums resultiert aus der Experten- und Blirgerbetei-
ligung, in der aus dem Bereich des Expo-Ost-Gelandes grolRes Interesse an einer
verbesserten Nahversorgung fir Beschaftigte und Studierende gedulRert wurde.
Zwischen Stadtbahnstation, Hauptstralie und Platz gelegen ist es insbesondere aus
dem mittleren und sidlichen Cluster auf kurzem Wege erreichbar und in ausreichen-
der Entfernung vom bestehenden Zentrum am Thie.

Der Stadtplatz an der Stadtbahnstation soll belebt werden. Aus diesem Grunde sollen
die frequenzbringenden grofflachigen Einzelhandelsbetriebe des taglichen Bedarfs
diesem zugewandt angesiedelt werden. Eine Verortung der Betriebe zu den
Baugebieten ist fur die Eindeutigkeit und Rechtmaligkeit der Festsetzung erforderlich.
Innerhalb der Gebiete wurden Verkaufsflachenzahlen festgelegt um dem
"Windhundprinzip" entgegen zu wirken. Die Festlegungen "zum Stadtplatz" bzw. "zur
HaupterschlieRungsstralie" konten entfallen.

Fir die vorgesehenen Einzelhandelsbetriebe ist eine grole Anzahl an Stellplatzen er-
forderlich, fir die ebenerdig keine Flachen zur Verfiigung stehen. Entsprechend der
vorgesehenen Anordnung der Stellplatze abgedeckt im Blockinnenbereich oder —
unter Ausnutzung der topografischen Situation- in Tiefgaragen gibt es in Neubauge-
bieten vergleichbarer Struktur und Gréfienordnung zahlreiche funktionierende
Beispiele.

Polizeidirektion Hannover

Der festgesetzte Stellplatzschlissel kdnne nicht bedenkenlos als ausreichend angesehen
werden. Erfahrungsgemal bereite die Parksituation in derartigen Wohngebieten eine Viel -
zahl von Problemen.

Stellungnahme der Verwaltung

Erfahrungsgemaf wird bei Eigentumsimmobilien jeder Wohnung mindestens ein
Stellplatz zugeordnet; im geférderten Wohnungsbau und bei kleinen Wohnungen
werden jedoch deutlich weniger Stellplatze benétigt. Ein Uberangebot von Stellplatzen
liefe den Zielen zuwider, preisgunstige Wohnungen anzubieten und mit Grund und



Boden sparsam umzugehen.

Aufgrund der guten Anbindung an den OPNV, des Freizeitradroutennetzes, der inte-
grierten Lage sowie der Intermodalitat wird der verminderte Stellplatzschlissel fur
Kronsberg-Sud als ausreichend angesehen.

Ustra

Fir den Fahrweg einer Buslinie missten die genutzten Stral3e mit einer ausreichenden
Fahrbahnbreite von 6,5 m geplant und hergestellt werden. Neue Haltestellen sollten nach
den Vorgaben und Standards zur idealtypischen Haltestelle aus dem aktuellen
Nahverkehrsplan der Region Hannover geplant und hergestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verlangerung der Kattenbrookstrifft ist mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m vorge-
sehen, hinzu kommen beidseitig Stellplatze von 2,25 m Breite. Die Stellplatze sind
damit etwas breiter vorgesehen als gemaf Richtlinie erforderlich. Da auf der Katten-
brookstrift kein Begegnungsverkehr fiir Busse vorgesehen ist und durch die breiteren
Stellplatze etwas mehr Raum geschaffen wird, wird die Fahrbahn mit 6,0 m Breite fur
ausreichend erachtet.

Fir die "idealtypische Haltestelle" gem. Nahverkehrsplan ist ausreichend Platz im
Strallenraum vorhanden.

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND)

Aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten seien sudlich der bestehenden Kronsberg-
bebauung besondere Potenziale fiir den Naturschutz vorhanden. Uber dem Wasserbe-
hélter befinde sich ein geschitzter und sehr artenreicher Halbtrockenrasen. Weitere Be-
sonderheiten bei Flora und Fauna gabe es unter anderem an einigen Feldrainen und den
sudlich gelegenen Ackerflachen. Auf eine Bebauung im Bereich des Wasserbehalters und
der sudlichen Ackerflachen solle deshalb verzichtet werden.

Im norddstlichen Teil des B-Plangebietes befinde sich das Landschaftsschutzgebiet
Kronsberg. Der angedachte Hugel im Bereich der Windenergieanlage sei daher verboten
bzw. bedirfe einer naturschutzrechtlichen Befreiung durch die Untere Naturschutzbehérde
der Region Hannover. Bei dieser Flache handelt es sich um ein mageres mesophiles
Grunland kalkreicher Standorte, welches als besonders wertvoll einzustufen sei und daher
nicht zerstort werden sollte.

Bezuglich der Eingriffsregelung sei anzumerken, dass diese anhand der bisher
vorliegenden Unterlagen nicht nachvollziehbar ist. Eine Bilanzierung bzw. ein Vergleich des
Zustands vor dem Eingriff mit dem angestrebten Zustand nach dem Eingriff sei nicht vor-
handen. Hinsichtlich der Kompensationsmalinahmen stelle sich die Frage nach den CEF-
MaRnahmen fir den Wiesenpieper. Wahrend MafRnahmen fir die Feldlerche genannt
werden, finde man zum Wiesenpieper keine Aussagen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind heute weitestgehend Ackerflachen,
zum Teil mit einer ausgepragten Wildkrautvegetation, vorhanden. Das Gebiet wird von
mehreren Feldwegen durchzogen. Sowohl entlang der Feldwege als auch entlang der
Stadtbahntrasse haben sich Streifen von trockenen bis feuchten Stauden- und
Ruderalfluren angesiedelt.

Der im 6stlichen Teil des Plangebietes liegende Hugo-Knappworst-Weg, die dstlich
davon liegenden sogenannten Allmendeflachen —die sich zu magerem mesophilen
Grunland kalkreicher Standorte entwickelt haben- und ein Teil der Kammbewaldung
werden durch die Planung gesichert.

Ca. 90 m entfernt vom dstlichen Ausgang der Stadtbahnstation befindet sich ein still-
gelegter Wasserhochbehalter der Stadtwerke. Auf dessen Dach, auf einem ca. 1 m
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starken, aus Kalkmergel bestehenden Substrat, hat sich ein Kalkmagerrasen gebil-
det, der gem. § 30 BNatSchG geschitzt ist. Dieses Biotop kann aufgrund des geplan-
ten Baus der Basisstrasse und der Wohnbebauung nicht an diesem Standort erhalten
werden. Ein Verzicht auf eine Bebauung an so zentraler Stelle wirde das
Gesamtkonzept infrage stellen, die Anbindung an das Expo-Ost-Gelande unmdglich
machen und absehbar zu einer erheblichen Reduzierung der Wohneinheiten flihren.
Statt dessen sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Auf einer Flache im Norden des Plangebietes in ca. 1 km Entfernung soll im
Herbst/Winter 2017 durch profilgerechten Einbau des Substrats vom Wasserspeicher
und Aufbringen des vom Dach des Wasserspeichers gewonnene Vegetationsschicht
der Kalkmagerrasen neu angelegt werden. Durch die leichte Erhéhung des gesamten
Bereichs gegenulber der Umgebung werden ahnlich trockene und magere Standort-
bedingungen wie auf dem jetzigen Wasserhochbehalter hergestellt.

Dort ist eine dauerhafte Sicherung langfristig eher méglich als auf dem bisherigen
Standort, da der aus der Nutzung genommene Wasserbehalter nicht dauerhaft erhal-
ten bleiben wiirde. Die Untere Naturschutzbehdrde der Region Hannover hat dieser
Vorgehensweise grundsatzlich zugestimmt und flr den bei ihr mittlerweile gestellten
Ausnahmeantrag eine Genehmigung in Aussicht gestelit.

Im Planungsstand zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange war auf der Flache
um die Windenergieanlage ein Hiigel vorgesehen (siehe Stellungnahme der Region).
Der Higel hatte zum Uberwiegenden Teil im Bereich des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) Kronsberg gelegen. Das Bauwerk ist mit dem Schutzzweck des LSG jedoch
nicht vereinbar. Die Absicht den Hlgel an dieser Stelle zu errichten wurde verworfen,
die Flache soll nun als 6ffentliche Grinflache- Flache fir Malinahmen zur zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft- festgesetzt
werden.

Bei der planerischen Vorbereitung der EXPO wurden neben den Ausgleichsmal}-
nahmen flr die Bebauungsplane 1551 und 1552 auch Malinahmen fiir den zu er-
wartenden Eingriff durch den Bebauungsplan 1553 bedacht.

Im Rahmen des Beschlusses, die Allmendeflachen zwischen der Randallee und der
Kammbewaldung Kronsberg anzulegen, wurde seinerzeit dargelegt, dass die Allmen-
deflachen den Ausgleich flr die angrenzenden Bebauungsplane sein sollten. Somit
handelte es sich um einen vorgezogenen Ausgleich fir den spateren Bebauungsplan
1553. Weiter enthielt der Beschluss die Prazisierung, dass bei Bedarf zu einem spa-
teren Zeitpunkt Rasenspielflachen in den Allmendeflachen angelegt werden kénnen,
was nun im Rahmen des B-Plans 1553 realisiert werden soll.

Das festgestellte Revier des Wiesenpiepers liegt in den Allmendeflachen dstlich des
Hugo-Knappworst-Weges. Daher ist es von der Bebauung nicht betroffen, und
CEF-MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Parallel zu diesem Bebauungsplan sollen stadtebauliche Vertrage mit zwei Interessen-
gemeinschaften abgeschlossen werden. Da dies nur solange mdglich ist wie noch keine
Baurechte im Plangebiet entstanden sind, durch die 6ffentliche Auslage diese aber ent-
stehen kénnen, Soll die offentliche Auslage erst dann durchgefiihrt werden, wenn die
Stadtebaulichen Vertrage geschlossen sind.

Die Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsrdume und Naturschutz, der auch
die Belange des Naturschutzes wahrnimmt, ist in Anlage 3 beigefugt.

Die beantragten Beschlisse sind erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren
weiterfuhren zu kénnen.
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