Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtbezirksrat Vahrenwald-List
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Nr.13057/2019
In den Ausschuss fir Umweltschutz und Grinflachen
In den Verwaltungsausschuss Anzahl der Anlagen |3
In die Ratsversammlung 2u TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 1264, 1. Anderung - Giinther-Wagner-Allee
Auslegungsbeschluss

Antrag,

1. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1264, 1. Anderung mit Begriindung
zuzustimmen und

2. die o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten
Die Gender-Aspekte wurden geprift. Das Ziel des Bebauungsplanes wirkt sich auf alle
Geschlechter gleichermalen aus.

Kostentabelle

Es entstehen finanziellen Auswirkungen durch den Ausbau des westlichen Restabschnitts
der Klopstockstraflte auf Grundlage der Beschlussdrucksache Nr. 2019/2013 und durch die
Bereitstellung der sozialen Infrastruktur. Hierfur wird ein entsprechender stadtebaulicher
Vertrag mit dem Wohnungsbauinvestor abgeschlossen (s. auch Punkt 6. der beigefligten
Begrindung).

Begriindung des Antrages

Das heute unbebaute, ca. 1 ha grof3e Plangebiet befindet sich im dstlichen Teil des
Stadtteiles List und war am Anfang des letzten Jahrhunderts Bestandteil vom
Produktionsgelénde des Schreibwarenherstellers Pelikan. Das Plangebiet gehdrt zu dem
letzten nichtiiberbauten Bereich des ehemaligen Fabrikgelandes &stlich der
Gunther-Wagner-Allee und besteht aus zwei Grundstlicksflachen, die von dem nicht
ausgebauten Teilstiick der Klopstockstrale getrennt werden. Der Bereich der
Bebauungsplananderung liegt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1264. Er ist zum
Uberwiegenden Teil als Gewerbegebiet (GE) mit einer Hohenbegrenzung von 20 m bis 23 m
und teils als allgemeines Wohngebiet (WA), 4- geschossig mit einer Kindertagesstatte im
Erdgeschoss und ersten Obergeschoss festgesetzt.



Nach Aufgabe des Pelikan-Betriebsstandortes in den 1990er Jahren wurde das
aufgelassene Industrieareal neben anderen Revitalisierungsflachen im Stadtgebiet in eine
gesamtstadtische Innenentwicklungsstrategie eingebunden. Das Planungskonzept flr das
Pelikanareal beinhaltete die Revitalisierung des historischen Gebaudebestandes im Osten
des Gelandes (ca. 4 ha) sowie die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers im Westen auf
den Grundstiicken der ehemaligen Fabrikationshallen (ca. 6 ha). Die Realisierung des
Pelikanviertels erfolgte ab 1994 mit der Sanierung des denkmalgeschutzten
Altbaubestandes. Von 1997 bis ca. 2000 entstanden entlang der Glnther-Wagner-Allee
Uberwiegend achtgeschossige Neubauten in Blockstruktur. In dem neuen Quartier wurden
ca. 160 Wohnungen errichtet. Darliber hinaus haben sich u.a. ein Hotel, Boardinghaus,
Blroflachen, Gastronomie sowie Gesundheits- und Freizeitdienstleister angesiedelt. In
einem nachsten Schritt wurde auf der Grundlage des Masterplanes von 2009 im
Nordwesten des ehemaligen Fabrikgelandes zwischen 2012 und 2015 das Quartier ,Vier*
mit insgesamt ca. 200 Wohneinheiten, 10 Gewerbeeinheiten und einer Kindertagesstatte
errichtet.

Die geplante Bebauung der beiden Grundstlicke norddstlich der Glinther-Wagner-Allee
bildet nun quasi einen der Abschlusssteine bei der Entwicklung und dem Bau des
Pelikanviertels. Das Wohnungsunternehmen Gundlach beabsichtigt hier den Neubau eines
Wohnquartiers mit ca. 270 Wohneinheiten, drei Gewerbeeinheiten und einer
Kindertagesstatte.

Die Umnutzung des Areals zu Wohnzwecken entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung der
Landeshauptstadt, den wachsenden Wohnraumbedarf durch die Bereitstellung von neuen
Wohnungen zu decken. Fir innenstadtnahes Wohnen im Stadstteil List besteht eine hohe
Nachfrage. Mit einer Bebauung der brachliegenden beiden Grundstlicke besteht nun die
Madglichkeit, das Pelikanviertel in seiner stadtebaulichen Gestalt als Wohnstandort weiter zu
entwickeln und durch die Errichtung eines neuen Quartiers zu komplettieren. Die
urspriinglich geplante gewerbliche Nutzung an dieser Stelle soll nicht weiter verfolgt werden.

Die Bekanntgabe der Planungsziele fand vom 02.06.2016 bis zum 01.07.2016 statt. Danach
war die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA), auf einer stlichen Teilflache
des Plangebietes die Festsetzung eines Kerngebietes (MK) vorgesehen. Im stidlichen
Baufeld war eine Wohnbebauung mit einer Hohe von maximal 23 m, im ndrdlichen Baufeld
eine Wohnhochhausbebauung mit einer Hohe von bis zu 50 m Planungsziel.

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung gingen z.T. als Einzel- und
Sammeleinwendungen (Unterschriftenlisten) 94 Stellungnahmen von insgesamt 210
Blrger*innen ein.

e Der ganz Gberwiegende Teil der Einwande richtete sich gegen die Errichtung einer nach
dem stadtebaulichen Wettbewerb von 2008 fiir das nérdliche Baufeld vorgesehenen
Wohnhochhausbebauung bis zu einer H6he von 50 m. Bemangelt wurde, dass sich eine
Hochhausbebauung nicht in das denkmalgeschitzte Ensemble der ehemaligen
Pelikanfabrik und die 8- geschossige Neubebauung des nach 2000 errichteten
Pelikanviertels einfiige. Die Entwicklung eines sozialen Brennpunktes wird unter Verweis
auf Problemhochhauser (u.a. Sahlkamp, Ihmezentrum) ebenso befiirchtet wie
insgesamt eine Abwertung des Pelikanviertels mit Wertverlust der Grundstiicke und
Eigentumswohnungen. Es wurde auf die Gefahr einer drohenden Verschattung fiir die
Gebaude und Freiflachen in der Umgebung des geplanten Hochhauses hingewiesen.

e Haufig wurde von den Blrger*innen vorgebracht, dass der geplante Stellplatzschliissel
von 0,8 Stellplatzen je Wohneinheit flir das neue Wohnquartier in Anbetracht der
bestehenden Parkraumknappheit im Umfeld des Plangebietes zu gering sei. In einzelne



Stellungnahmen wird eine Zunahme des Durchgangsverkehrs und eine
Beeintrachtigung des Griinzuges "Pastor-Jaeckel-Weg" befiirchtet. Die geplante
Bebauung habe eine Verringerung von Grinflachen zur Folge.

Weiterhin wurde in einzelnen Stellungnahmen auf die Gefahr eines steigenden
Grundwasserspiegels durch eine Erhéhung der Baudichte hingewiesen.

Hierzu fihrt die Verwaltung aus:

Die Einwande der Blrger*innen gegen die Errichtung einer bis zu 50 m hohen
Wohnhochhausbebauung werden bericksichtigt und in die Planung aufgenommen.
Nach den Planungszielen soll sich das neue Wohnquartier hinsichtlich seiner Typologie
und Hbéhe in die stadtebaulichen Strukturen der Umgebung, die von den
denkmalgeschitzten ehemaligen Fabrikanlagen und den zwischen 1997 bis 2015
entstandenen Neubauten gepragt wird, einfigen. Die zuklinftige Bebauung wird sich
deshalb an der Héhenlage der bis zu 8- geschossigen Umgebungsbebauung
orientieren. Dementsprechend wird im Bebauungsplan die Anzahl von maximal 8
Geschossen und eine maximale Gebaudehohe von 25 - 26 m zur nachst gelegenen
offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Auf dem nérdlichen, dreiecksférmigen Baufeld
sind zwei ellipsenartige, 8- geschossige Wohntlirme mit vorgelagerter Griinzone als
markanter Siedlungseingang geplant. Auf dem sldlichen Baufeld soll ein
8-geschossiger Baublock mit grinem Innenhof entstehen. Auf die Ausbildung eines
nordostlichen Blockrandes wurde verzichtet, stattdessen wird die offene Blockseite
durch einen vorgelagerten achtgeschossigen Gebaudeturm abgeschlossen. Durch eine
horizontale und vertikale Gliederung des Baublocks wird das stadtebauliche Konzept der
benachbarten Wohnsiedlung "Vier" aufgegriffen und weiterentwickelt.

Der haufig vorgebrachte Einwand der Blrger*innen, wonach der zu Beginn des
Planverfahrens geplante Stellplatzschlissel von 0,8 Stellplatzen je Wohneinheit zu
niedrig sei, kann nicht aufgenommen werden. Im Zuge der Konkretisierung der Planung
waren weitere, verkehrsplanerisch relevante Sachverhalte zu berlcksichtigen: Das
Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu Haltestellen der Stadtbahnlinien 3, 7 und 9
sowie der Buslinie 133. Von daher besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Weiterhin ist die ful3laufige Anbindung und die Erreichbarkeit der
Grundstticke fur Fahrradfahrer*innen zu den 6ffentlichen und privaten Einrichtungen im
Stadtteil gut. 25 % der Wohneinheiten werden als geférderter Wohnraum an Haushalte
vermietet, die auf Grund geringerer Einkommen eher auf die Anschaffung eines privaten
KFZ verzichten. Im Stadtteil List betrug im Januar 2018 der Anteil privat genutzter PKW
je Haushalt 0,55 (LHH 0,6), der Anteil der privat und beruflich genutzten PKW je
Haushalt 0,66 (LHH 0,72) Stellplatze. Vor diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan
die Festsetzung eines Stellplatzschliissels von 0,7 Stellplatzen je Wohnung als
angemessen erachtet.

Im Hinblick auf die vereinzelt vorgebrachten Bedenken, der Durchgangsverkehr nahme
zu, ist anzumerken, dass in der Folge von Wohnungsbaumafnahmen auf
innerstadtischen Brachflachen es durch eine Erhéhung der Bevdlkerungsdichte auch zu
einer partiellen Erhéhung des Verkehrsaufkommens beim Fullganger-, Radverkehr und
beim motorisierten Individualverkehr kommt. Durch die Bebauungsplanung wird der
Neubau von etwa 270 Wohneinheiten ermdglicht. Uber eine Mobilisierung dieser
innenstadtnahen, untergenutzten Flachen fir Wohnungsbau wird unnétiger
Flachenverbrauch im AufRenbereich vermieden und dem Gebot, stadtebauliche
Maflinahmen vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung zu realisieren,
Rechnung getragen. Dem Bau von dringend benétigtem Wohnraum wird einer damit
verbundenen Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch den bei der neuen
Wohnsiedlung entstehenden Ziel- und Quellverkehr Vorrang eingeraumt.



e Vereinzelte Bedenken, der Pastor-Jaeckel-Weg wiirde durch die Bebauung als Ful3-,
Radweg und Grlinzug beeintrachtigt, kénnen ausgeraumt werden: Der
Pastor-Jaeckel-Weg bleibt in seinen bestehenden Grundstlicksabmessungen erhalten.
Im Bebauungsplanentwurf ist auf dem nérdlichen Baufeld entlang der Grenze zum
Grinzug ein 4 m tiefer, nicht Uberbaubarer Grundstiicksstreifen quasi als Schutzzone
fur den Grinzug festgesetzt. Der vereinzelt vorgebrachten Einwand, Grinflachen
wurden reduziert, kann nicht aufgenommen werden: Das Plangebiet ist gegenwartig
keine Grinflache sondern eine unversiegelte Brachflache mit kiesig-sandiger
Oberflache und einem Planungsrecht, das zur Zeit gewerbliche Nutzungen zulielRe. In
den Randbereichen hat sich partiell eine Ruderalvergetation ausgebildet. Gehdlze, die
der hannoverschen Baumschutzsatzung unterliegen, sind nicht vorhanden. Von daher
gehen durch den Bau des neuen Wohnquartiers keine Griinflachen verloren. Vielmehr
werden im neuen Quartier durch die Festsetzung einer intensiven Begrinung auf
Tiefgaragendecken, die Festsetzung von Dachbegriinung und partiell von
Vorgartenzonen im sldlichen Baufeld neue, d.h. gebaudebezogene Grinflachen
entstehen.

e Einzelne Bedenken, durch eine Erhéhung der Bebauungsdichte wirde der Druck auf
den Grundwasserspiegel steigen, werden vor Durchfliihrung der Baumaflnahmen im
Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens behandelt. Auf beiden Baufeldern ist die
Errichtung von Tiefgaragen vorgesehen, die mit ihrer Sohle in Grundwasserzonen
gelangen. Sind durch die BaumaRnahmen dauerhafte Veranderungen beim
Grundwasserabfluss zu erwarten oder muss eine Absenkung wahrend der
Baumalinahmen erfolgen, ist vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Region
Hannover, Untere Wasserbehérde einzuholen. Dort werden die Auswirkungen der
Baumalnahme auf die Grundwasserverhaltnisse und Schutzglter ermittelt und ggf. vom
Bauherren die Durchfiihrung entsprechender Regulierungs- bzw.
Ausgleichsmalinahmen gefordert.

Die Bebauungsplananderung weicht mit der geplanten Wohnnutzung von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes ab, der flr den Planbereich eine gemischte Bauflache darstellt.
Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13 a Abs. 2 BauGB im Wege einer Berichtigung
angepasst.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der
Angabe in der Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Entsprechend den oben benannten Zielen soll der vorliegende Bebauungsplan nunmehr
weitergeflihrt und offentlich ausgelegt werden.

Die Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsrdume und Naturschutz, der auch
die Belange des Naturschutzes wahrnimmt, ist in Anlage 3 beigefligt.

Die Beschlisse sind erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren weiterzufihren.
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