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Begrindung

Bebauungsplan Nr. 1264, 1. Anderung Stadtteil List
Gunther-Wagner-Allee

Bebauungsplan der Innenentwicklung

gemal § 13a BauGB

Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich wird im
Siud-Westen begrenzt durch die Gin-
ther-Wagner-Allee. Im Norden grenzt der
offentliche Grinzug Julius-Trip-Ring mit
dem Ful3- und Radweg Pastor-Jaeckel-
Weg an das Plangebiet an. Im Osten
grenzt der Geltungsbereich an das
Grundstuck PelikanstrafRe 25 und im Si-
den an das Grundstick Glunther-Wag-
ner-Allee 14/16 an.
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Das heute unbebaute, ca. 1 ha grof3e Plangebiet befindet sich im gstlichen Teil des Stadttei-
les List und gehoérte am Anfang des letzten Jahrhunderts zum Produktionsgelande des
Schreibwarenherstellers Pelikan. Nach Aufgabe des Betriebsstandortes in den 1990 er Jah-
ren wurde das aufgelassene Industrieareal neben anderen Revitalisierungsflachen im Stadt-
gebiet in eine gesamtstadtische Innenentwicklungsstrategie eingebunden. Das Planungskon-
zept fur das Pelikanareal beinhaltete die Revitalisierung des historischen Gebaudebestandes
im Osten des Gelandes (ca. 4 ha) sowie die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers im Wes-
ten auf den Grundstiicken der ehemaligen Fabrikationshallen (ca. 6 ha).

Das Nutzungskonzept sah ein mischgenutztes Quartier aus Arbeiten, Wohnen und Freizeit
vor. Die Realisierung des Pelikanviertels erfolgte ab 1994 mit der Sanierung des denkmalge-
schitzten Altbaubestandes. Von 1997 bis ca. 2000 entstanden entlang der Gunther-Wagner-
Allee Uberwiegend achtgeschossige Neubauten in Blockstruktur. In dem neuen Quartier wur-
den ca. 160 Wohnungen errichtet. Dartber hinaus haben sich u.a. ein Hotel, Boardinghaus,
Buroflachen, Gastronomie sowie Gesundheits- und Freizeitdienstleister angesiedelt.

In einem nachsten Schritt wurde auf der Grundlage des Masterplanes von 2009 im Nordwes-

ten des ehemaligen Fabrikgeldndes zwischen 2012 und 2015 das Quartier ,Vier" mit insge-
samt ca. 200 Wohneinheiten, 10 Gewerbeeinheiten und einer Kindertagesstétte errichtet.

Bild: Masterplan Pelikanviertel (Stand 2009)



Die Bebauung der letzten verbliebenen Grundstiicke des ehemaligen Fabrikgelandes nord-
ostlich der Gunther-Wagner-Allee bildet nun quasi den Abschlussstein bei der Entwicklung
und dem Bau des Pelikanviertels. Das Wohnungsunternehmen Gundlach beabsichtigt hier
den Neubau eines Wohnquartiers mit ca. 270 Wohneinheiten, drei Gewerbeeinheiten und ei-
ner Kindertagesstatte.

Die Umnutzung des Areals zu Wohnzwecken entspricht der stéadtebaulichen Zielsetzung der
Landeshauptstadt, den wachsenden Wohnraumbedarf durch die Bereitstellung von neuen
Wohnungen zu decken. Fir innenstadtnahes Wohnen im Stadtteil List besteht eine hohe
Nachfrage. Mit einer Bebauung der brachliegenden beiden Grundstiicke besteht nun die
Mdglichkeit, das Pelikanviertel in seiner stadtebaulichen Gestalt fort zu entwickeln und durch
die Errichtung eines neuen Quartiers zu komplettieren.

Das Plangebiet verflgt Gber eine zentrale, d.h. innenstadtnahe Lage mit sehr guten Infra-
struktur- und Freizeitangeboten. Neben der sehr guten Anbindung an das stadtische Stra-
Renverkehrsnetz besteht auch eine gute Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr. Vor
dem Hintergrund steigender Einwohnerzahlen und einer wachsenden Wohnraumnachfrage
in Hannover sieht die Stadt einen jahrlichen Neubaubedarf von mehr als 1000 Wohnungen.
Uber eine Mobilisierung dieser innenstadtnah gelegenen, untergenutzten Flache fir Woh-
nungsbau wird unndétiger Flachenverbrauch im Aul3enbereich vermieden und dem Gebot,
stadtebauliche MalRnahmen vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung zu realisie-
ren, Rechnung getragen.

Das Plangebiet wird gebildet von zwei - am westlichen Abschluss der Klopstockstralie lie-
genden Grundstiicken und einem Teilstiick der Klopstockstrafl3e. Im Bebauungsplan Nr. 1264
von 1998 sind die beiden an der Gunther-Wagner-Allee gelegenen Grundstiicke als Gewer-
begebiet (GE) festgesetzt. Am 6stlichen Rand des Plangebietes setzt der Bebauungsplan
eine Restflache als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Kindertagesstatte fest. Das nach
Sudwesten abknickende Teilstiick der Klopstockstralie ist als offentliche Verkehrsflache aus-
gewiesen. Durch die Festsetzung Gewerbegebiet wére der beabsichtigte Wohnungsbau
nicht zulassig. Mit der Bebauungsplananderung sollen nun die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Bau eines neuen Wohnquartiers geschaffen werden. Da es sich bei der
MalRnahme um die Wiedernutzbarmachung einer heute brachliegenden Flache handelt und
diese der Innenentwicklung dient, soll das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt werden.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als gemischte Bauflache mit der Gunther-Wag-
ner-Allee als Hauptverkehrsstrafl3e dargestellt. Die Bebauungsplandnderung weicht mit der
geplanten Wohnnutzung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. Der Fla-
chennutzungsplan soll gemal § 13 a Abs. 2 BauGB im Wege einer Berichtigung angepasst
werden.

2. Stadtebauliche Ziele

1.1 Wohnbauflacheninitiative
Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat 2013 das ,Wohnkonzept 2025*! als Grundlage
fur die zuklUnftige Wohnungspolitik in Hannover beschlossen. Es umfasst vier Aktionsfelder:

Die Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes, die kommunale Wohnraumférderung sowie
die Fortfiihrung des konstruktiven Dialogs mit der Wohnungswirtschaft. Der Wohnungsneubau

! Landeshauptstadt Hannover. Drucksache Nr. 0840/2013 http://www.hannover.de/Media/01-DATA- Neu/
Downloads/Landeshauptstadt-Hannover/Planen%2C-Bauen%2C-Wohnen/Wohnen/Wohnkonzept-2025




ist im Wohnkonzept 2025 jedoch von herausragender Bedeutung. Daher ist die Schaffung
neuer Planungsrechte erforderlich.

Wegen der sehr dynamischen Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt hat die Landeshauptstadt
Hannover die Annahmen und Prognosen des Wohnkonzeptes 2025 aktualisiert und neu jus-
tiert. Die Ende 2015 errechnete Haushaltsprognose betrachtet den Zeitraum bis 2030 und be-
ziffert den jahrlichen Wohnungsneubaubedarf auf mehr als 1.000 Wohneinheiten?.

Die aktuellste Wohnungsprognose wird im Rahmen des Wohnraumversorgungskonzeptes
der Region vorgelegt.® Das bis 2025 angelegte Konzept errechnet eine Wohnungsnachfrage
in der Region Hannover von insgesamt 28.300 Wohnungen. Demnach wird der Wohnungs-
bedarf fir die Landeshauptstadt Hannover auf jahrlich rd. 1.600 Wohnungen beziffert.

Die starke Nachfrage nach Wohnraum wird besonders deutlich bei der Betrachtung der rasan-
ten Entwicklung der Einwohnerzahlen. In den vergangenen sieben Jahren (2012 bis 2018) ist
die Einwohnerzahl von 534.100 um 24.700 auf 558.800 und damit um 4,4 % gewachsen*. Im
Vergleichszeitraum wurden hingegen 5.900° neue Wohnungen errichtet, so dass ein erhebli-
cher Nachholbedarf offensichtlich wird.

Neben der stark wachsenden Einwohnerzahl spielen die demographische Entwicklung, die
Verkleinerung der Haushalte (weniger Personen je Haushalt) und die sich wandelnden Wohn-
anspruche der unterschiedlichen Nachfragegruppen eine wichtige Rolle. Die grof3te Nachfrage
wird bei groRen und kleinen, preiswerten und barrierefreien Wohnungen gesehen.

Die Landeshauptstadt Hannover hat die angefihrten Elemente des Wohnkonzeptes weiter-
entwickelt. Dazu gehdrt die Wohnbauflacheninitiative zur rascheren Bereitstellung von Bau-
rechten. Des Weiteren wurde zusammen mit den Akteuren auf dem hannoverschen Woh-
nungsmarkt eine Wohnungsbauoffensive gestartet, die die Aufgabe hat, die Umsetzung des
Wohnungsneubaus deutlich zu forcieren. Die aufgefiihrten MaBhahmen haben zum Ziel, allen
auf dem Wohnungsmarkt nachfragenden Gruppen Wohnraum bereit zu stellen. Hierzu geho-
ren Uber die breiten Schichten der Bevolkerung hinaus u.a. auch Zugewanderte aus anderen
EU Staaten, Flichtlinge und Obdachlose.

Nach dem Grundsatz einer nachhaltigen, umweltgerechten Siedlungsentwicklung ist das Ziel
der Aktivierung von Potentialen im bereits besiedelten Raum zu verfolgen. Im Wesentlichen
handelt es sich dabei um Flachen, die durch Nutzungsumwandlung der Wohnnutzung zur
Verfigung gestellt werden kénnen oder die als Arrondierungen bereits bestehender Wohn-
gebiete aufzufassen sind. Mit der geplanten Wohnbebauung wird u.a. dem Ziel aus

8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 des BauGB Rechnung getragen, wonach in der Bauleitplanung auch die Er-
haltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile zu berticksichtigen ist. Mit der Umnut-
zung im Siedlungsbestand wird dazu beigetragen, die zusatzliche Inanspruchnahme unbe-
bauter Flachen aufRerhalb des Siedlungsraumes abzumildern (Prinzip: Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung).

2 Landeshauptstadt Hannover. Stadtentwicklungskonzept ,Mein Hannover 2030“. S. 32. Hannover. Feb. 2016
sowie Melderegister

3 Das Wohnraumversorgungskonzept der Region. Hannover. Juli 2019.

4 Landeshauptstadt Hannover. 18.04 Wahlen und Statistik auf Basis Melderegister Haupt- und Nebenwohnung
(Wohnberechtigte). Hannover. 13.9.2019

> LSN-Online - Regionaldatenbank . Tabelle K8100116. Hannover 13.9.2019
http://wwwl1.nls.nieder sachsen.de/statistik/




Das dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept ist auf der
Grundlage eines in 2018 durchgefiihrten stadtebaulich-hochbaulichen Werkstattverfahrens
entwickelt worden und bezieht sich auf die stadtebaulichen Strukturen der Umgebungsbe-
bauung. Das Plangebiet verfugt auf Grund seiner innenstadtnahen Lage mit attraktiven Infra-
struktur-, Freizeit- und Naherholungsangeboten tber eine hohe Lagegunst. Neben der guten
Anbindung an das stadtische Stral3enverkehrsnetz besteht auch eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Auf Grund des hohen Wohnraumbedarfs, der Eignung des Areals
zum Wohnen und der Méglichkeit zur Innenentwicklung ist die Schaffung von Planungsrecht
fir Wohnungsbau erforderlich.

2.2 Stadtebauliche Situation

Die Gebéaude- und Nutzungsstruktur im Umfeld des Plangebietes ist im Norden zum Teil he-
terogen ausgebildet. Insgesamt wird das Gebiet jedoch geprégt von einer zumeist achtge-
schossigen Blockrandbebauung mit hoher stadtischer Dichte und durchmischten Nutzungs-
strukturen. Das Plangebiet besteht aus zwei durch die Klopstockstral3e getrennte, brachlie-
gende Grundstiicken; das ndrdliche, dreiecksformige Grundstick ist ca. 2.190 m2, das sudli-
che ca. 8.121 m? grof3.

Im Norden grenzt der baumbestandene Griinzug Pastor-Jaeckel-Weg mit der zweigeschos-
sigen Briider-Grimmschule und einem flinf- bis siebengeschossige Verwaltungsgebéude der
VHV an das Plangebiet an, die 6stliche Begrenzung erfolgt durch ein dreigeschossigen, BU-
rokomplex mit Dialyse-Station und vorgelagerten Parkplatz. Im Anschluss daran markiert
nach Suden ein tber 40 m hohe Backsteingiebel quasi als Wahrzeichen den Beginn der
denkmalgeschutzten Pelikan-Fabrik aus der Griinderzeit. Im Suden ragen an das Plangebiet
achtgeschossige Birogebaude, die in 1999 fertiggestellt wurden, als Blockrandbebauung
heran. In westlicher Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich an der Giinther-Wagner-
Allee das in 2015 fertiggestellte, achtgeschossige Wohnquartier ,,Vier* mit acht Geb&uden in
einer aufgelockerten Blockrandbebauung.

Mit der Errichtung einer Wohnsiedlung auf zwei der letzten unbebauten Grundstticksflachen
des ehemaligen Fabrikareals besteht nun die Moglichkeit einer stadtebaulichen Fortentwick-
lung und Qualifizierung des Pelikanviertel.

2.3 Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, das Pelikanviertel in seinem raumlichen Erschei-
nungsbild und der Nutzungsstruktur fortzuentwickeln. Das neue Wohnquatrtier soll sich in di-
rekter Nachbarschaft zu den denkmalgeschitzten ehemaligen Fabrikanlagen und den Ge-
bauden neuerer Zeit hinsichtlich Hohenlage und Typologie der neuen Gebaude in die Umge-
bung einfligen und zugleich eine eigenstandige Identitat ausbilden.

Um dieses Ziel zu erreichen, wurde in 2018 ein stadtebaulich-hochbauliches Werkstattver-
fahren durchgefuhrt. Parallel zu diesem Verfahren hat das Wohnungsunternehmen unter
dem Motto ,Hallo Nachbar! Wir wollen Dir mal was zeigen* Anwohner und interessierte Bur-
ger mehrfach Gber den Stand der Planung in 6ffentlichen Veranstaltungen informiert.

Bei dem Werkstattverfahren handelt es sich um einen kooperativen Arbeitsprozess, an dem
8 Architekturburos teilgenommen haben. Als Ergebnis der ersten Phase des Werkstattver-
fahrens wurde von einer Jury ein Masterplan flr das Plangebiet ausgewahlt (siehe u. a. Ab-
bildung). Die Jury wurde gebildet von Vertreter*innen der Ratspolitik, Bargern und Fachleu-
ten. In der 2. Phase des Werkstattverfahrens sind unter Beteiligung von zwei Architekturbi-
ros auf der Grundlage des Masterplanes die hochbaulichen Entwiirfe konkretisiert worden.
Die Ergebnisse des stadtebaulich-hochbaulichen Werkstattverfahrens bilden die Grundlage
fur das B-Plan Anderungsverfahren:



Nordliches Baufeld: Mit der Errichtung von zwei ellipsenartigen, achtgeschossigen Gebaude-
tirmen mit vorgelagerter Grinzone soll auf dem dreieckigen Grundstick ein markanter Sied-
lungseingang entstehen, der zugleich den parkahnlichen Griinzug als Lagevorteil nutzt und
diesen zur Geltung bringt. Die Geb&udehéhen entsprechen den Héhen der benachbarten
Wohnsiedlung ,Vier".

Sudliches Baufeld: Das neue Wohnquartier ist als ein achtgeschossiger Baublock mit gru-
nem Innenhof konzipiert. Auf die Ausbildung eines nordéstlichen Blockrandes wurde verzich-
tet; stattdessen wird diese offenen Blockseite durch einen mittig vorgelagerten, achtgeschos-
sigen Gebaudeturm abgeschlossen. Die gewahlte Baublock-Typologie und die Gebaudehd-
hen nehmen Bezug auf die im Stiden gelegene, achtgeschossige, tiberwiegend geschlos-
sene Blockbebauung mit grinen Innenhéfen. Durch ein regelmaRiges Vor- und Zurlcksprin-
gen der Bauflucht und eine Staffelung der Gebaudehdhen entsteht die Wirkung von aus dem
Baublock auskragenden Einzelgebauden mit separaten Zugangen. Damit wird das stadte-
bauliche Konzept und die Gebaudekubatur der benachbarten Wohnsiedlung ,Vier* mit ihrer
aufgelockerten Blockrandbebauung partiell aufgegriffen und weiterentwickelt.

Abbildung: Stadtebauliches Konzept Guinther-Wagner-Allee als Ergebnis des stadtebaulich-
hochbaulichen Werkstattverfahrens von 2018

2.4 Festsetzungen
2.4.1 Bauland
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der oben beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung ,Errichtung einer Wohn-
siedlung” wird im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.
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Damit werden Wohnungsangebote in einer urbanen, gut integrierten und erschlossenen
Lage geschaffen und es wird dem stadtischen Ziel entsprochen, das Wohnen in der Innen-
stadt und den innenstadtnahen Quartieren zu starken. Dem zunehmenden Bedarf nach der-
artigem Wohnraum kann dariber Rechnung getragen werden. Im Plangebiet sollen etwa 270
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau errichtet werden. Die geplante Bebauung nimmt
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung Bezug auf die benachbarte Wohnbebauung ,Vier*
an der Gunther-Wagner-Allee. Dies betrifft auch die vorgesehene Unterbringung von drei
Gewerbeeinheiten im stdlichen Baufeld an der Glnther-Wagner-Allee. Dariiber hinaus ist
die Unterbringung einer zweigruppigen Kita im 8- geschossigen Solitadr an der Ostseite des
Plangebietes vorgesehen.

Mit der Festsetzung allgemeines Wohngebiet sind vorwiegend Wohnnutzungen zulassig.
Daruber hinaus sind das Wohnen ergéanzende, jedoch nicht beeintrachtigende Nutzungsar-
ten zulassig. Hierzu gehoren die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe (z.B. Friseur, Backer) sowie An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahms-
weise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen. Hierdurch besteht die Moglichkeit eine gewisse
Infrastruktur zu schaffen, die nicht nur die Versorgung des Gebietes mit Dienstleistungen,
sondern zugleich auch ein Angebot zur Gestaltung der Freizeit umfasst und damit auch ein
Zusammenwachsen der Nachbarschaft fordert. In diesem Rahmen ist u.a. auch eine Kita im
ostlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Eine Mischung von Wohnen und anderen
vertraglichen Nutzungen flhrt zudem zu einer Belebung des Quartiers, die im Einklang steht
mit der Eigenart des Pelikanviertels als gemischt genutztes Stadtquartier.

Zur Vermeidung von Nachteilen fir das zukinftige Wohnquartier, insbesondere im Hinblick
auf Immissionen, die z. B. durch Verkehr verursacht werden, werden die in 8 4 Abs. 3 Nr. 4.
und 5. BauNVO genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Zur Sicherung einer qualitatsvollen Freiflachenplanung werden auf den nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflachen Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig waren, ausgeschlossen. Dies gilt nicht fur die
notwendigen Zuwegungen und Auffahrten zu den Grundstiicken, festgesetzten Stellplatze,
Tiefgaragen mit entsprechender Zufahrt oder KFZ-Aufzugsanlage, Einfriedigungen, Spiel-
platze einschlieRlich AuRenflachen fir Anlagen zur Kinderbetreuung incl. der hierfir erforder-
lichen Nebenanlagen, Fahrradstellplatze, Abfallbehélterstandorte sowie die notwendigen Fla-
chen fur die Feuerwehr und / oder den Rettungsdienst.

Am nordostlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine knapp 570 m2 grol3e, recht-
eckige Flache, die im B-Plan Nr. 1264 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist. Diese Fla-
che ist Teil einer Stellplatzanlage und des Stellplatznachweises fur die Biro- und Gewerbe-
einheiten des im B-Plan Nr. 1264 als Kerngebiet festgesetzten Pelikanareals. In Anbetracht
der bestehenden Nutzung und Zuordnung der Flache zum Pelikangelande wird diese Flache
ebenfalls als Kerngebiet (MK) und nicht Giberbaubare Flache festgesetzt.

Die gemal baurechtlicher Vorschriften (8 47 NBauO) notwendigen Einstellplatze sind auf
den beiden Baugrundstticken oder in deren Nahe auf einem anderen Grundstulick zu realisie-
ren. Der Stellplatznachweis fir das neue Quatrtier soll in zwei Tiefgaragen und in geringfligi-
gem Umfang als offene Stellplatze im stidlichen Baufeld erfolgen. Bei der Errichtung oder
Nutzungsénderung von Wohngeb&auden ist je Wohnung nur ein anteiliger Stellplatz fur Kraft-
fahrzeuge von 0,7 zulassig. (s. Abschnitt 2.4.2 Bauland / Ortliche Bauvorschrift).

Die Festlegung von Feuerwehrzufahrten und -durchfahrten mit ihren notwendigen Anbindun-
gen an die offentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.



Mal3 der baulichen Nutzung

Geplant ist eine funf- bis achtgeschossige Bebauung mit Flachdach. Eine Ausnahme bildet
der eingeschossige Kita-Erweiterungsbau am 6stlichen Rand des stuidlichen Baufeldes sowie
die eingeschossige Uberbauung der dortigen Tiefgaragenzufahrt. Die neue Wohnsiedlung
soll beziglich der Gebaudehohen die Hohen der Umgebungsbebauung aufnehmen, die un-
ter Anrechnung der Staffelgeschosse acht Geschosse aufweist. Um dies zu erreichen, wer-
den neben der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? die Mindest- und HéchstmalRe (Ober-
kanten) der baulichen Anlagen festgesetzt. Bei den Hauptbaukorpern betragt das Oberkante
- Mindestmald 25 m und das Hochstmald 26 m Uber der Anschlusshohe der n&chsten Stra-
Renverkehrsflache und entspricht damit der Hohenlage der Gebaude beim benachbarten
Wohnquartier ,Vier“. Die festgesetzten Hochstmalle lassen genligend Spielraum fur die Aus-
gestaltung der Geschosshéhen im Wohnungsbau. Bei eingeriickten Geschossen ist ein Min-
destmal’ von 2,5 m zur Traufkante einzuhalten. (s. Abschnitt 2.4.2 Bauland, Ortliche Bauvor-
schrift).

Nach dem stadtebaulichen Konzept ist die Errichtung von Tiefgaragen unterhalb der beiden
Baufelder mit Zufahrt von der KlopstockstraRe vorgesehen. Um hier die Entstehung von Ga-
ragengeschossen bzw. hohen Sockelzonen zu vermeiden, durch die gebaudebezogene Frei-
flachen nur Gber groRere Rampen bzw. Treppenanlagen erreicht werden kénnen, darf die
Oberkante der Decken von Tiefgaragen eine Hohe von 0,4 m zur nachst gelegenen anbaufa-
higen StraRenverkehrsflache nicht Gberschreiten.

Die Grundflachenzahl (GRZ), nach der sich der Grad der Versiegelung des Grundstiicks be-
misst, wird in den allgemeinen Wohngebieten mit 0,5 festgesetzt. Die GRZ liegt damit Gber
derin 8 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze fur die Bestimmung des Mal3es der bauli-
chen Nutzung, die fur WA-Gebiete eine GRZ von maximal 0,4 vorsieht. Dies erfolgt mit der
Mal3gabe, innerstadtische Flachen im Sinne einer Innenentwicklung mit angemessener
Dichte auszunutzen.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Ga-
ragengeschossen mit ihren Zufahrten unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 tberschritten werden. Abweichend davon wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt, dass die zulassige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten
werden kann. Die héhere Versiegelung ist erforderlich, um das im Werkstattverfahren ausge-
wahlte stadtebauliche Konzept mit hoher innerstadtischer Dichte zu realisieren und um eine
Unterbauung der beiden Baufelder durch Tiefgaragen zu ermdglichen.

Zur Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan eine GRZ
(Grundflachenzahl), die Zahl der Vollgeschosse und Héhenangaben fir die Geb&ude- bzw.-
Traufhohen fest. Auf die Festsetzung einer GFZ (Gescholiflachenzahl) kann gemaf

§ 16 Abs. 3 BauNVO verzichtet werden, da dies aufgrund der detailliert festgesetzten tber-
baubaren Flachen sowie der angegebenen Hohenfestlegungen nicht erforderlich ist.

Durch die festgesetzten Hohenangaben und Baufelder wird bewirkt, dass im Plangebiet tber
die o.a. Grundflache hinaus auch eine hdéhere Geschol3flache ermdglicht wird, als nach § 17
Abs. 1 BauNVO grundsétzlich festgesetzt werden darf. So lasst 8§ 17 Abs. 1 BauNVO als
Obergrenze eine GFZ von 1,2 zu. Mit den im B-Plan festgesetzten, maximal zulassigen V bis
VIl Vollgeschossen kann bei dem stdlichen Baufeld eine GFZ von ca. 2,4 beim nérdlichen
Baufeld eine GFZ von ca. 2,9 erreicht werden. Die in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Ober-
grenzen kdnnen aus stadtebaulichen Griinden tberschritten werden, wenn die Uberschrei-
tung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die



sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den werden. Folgende Aspekte sind hier wesentlich:

1. Das Plangebiet verfiigt Uber eine zentrale, d.h. innenstadtnahe Lage mit sehr guten
Infrastruktur-, Freizeit- und Naherholungsangeboten. Die Umnutzung zu Wohnzwecken
entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung der Landeshauptstadt, den Wohnbedarf in
der Landeshauptstadt durch Bereitstellung von neuem Wohnraum zu decken und das
Quartier an der GUnther-Wagner-Allee baulich fertig zu stellen. Es besteht eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum in der List und somit eine zukunftsfahige Nutzungsperspek-
tive flr das seit gut zwei Jahrzehnten brachliegende Areal.

2. Es besteht ein guter Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr. In einer Entfernung von
ca. 500 m ist die Stadtbahnhaltestelle Pelikanstrafl3e (Stadtbahnlinien 3, 7 und 9) erreich-
bar. In etwa 350 m Entfernung befindet sich die Bushaltestelle der Buslinie 133 (Halte-
stelle Gertrud-Greising-Weg oder Brider-Grimm-Schule).

3. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Uberschreitung nicht beein-
trachtigt, da beim sudlichen Baublock eine ausreichende Besonnung und Beliiftung
durch Vorgartenzonen entlang der Klopstock- und der Privatstraf3e sowie durch einen
grinen Blockinnenbereich sichergestellt wird. Die beiden freistehenden, linsenférmigen
Wohntirme auf dem nérdlichen Baufeld stehen auf einer intensiv begrinten Tiefgara-
gendecke und profitieren hinsichtlich der Ausstattung mit Griinflachen und der Frischluft-
versorgung vom unmittelbar nérdlich angrenzenden Griinzug ,.Julius-Tripp-Ring"“. Die
bauordnungsrechtlichen Abstande werden grundsatzlich eingehalten. Zu partiellen Ab-
standsunterschreitungen kommt es lediglich bei der stadtebaulich gewiinschten Anord-
nung der linsenférmigen Wohntirme auf dem dreiecksférmigen Grundstiick im nérdli-
chen und beim solitaren Wohngebaude im 6stlichen Teil des Plangebietes.

4. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden bzw. abgemildert durch

— eine umfangreiche, intensive Begriinung der nicht tiberbauten Tiefgaragenflachen er-
folgt,

— eine umfangreiche extensive Begrinung der Gebaude-Dachflachen erfolgt,

— zum Schutz des Griinzuges auf dem Julius-Trip-Ring beim nérdlichen Baufeld ein Ab-
stand von 4 m zum Grinzug festgesetzt ist,

— entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze eine 3m x 65 m lange Flache zur Anpflan-
zung von standortgerechten heimischen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt ist.

Mdglich wird die Begrinung der gebdudebezogenen Freiflachen dadurch, dass der ruhende
Verkehr Uberwiegend in Tiefgaragen untergebracht wird. Die bestehende Brachflache hat
weder Aufenthaltsqualitat noch einen 6kologischen Wert. Das verbesserte stadtebauliche Er-
scheinungsbild kommt auch den Bewohnern und Beschéaftigten der angrenzenden Grundst-
cke zugute. Die Begriinung der Dachflachen und der gebaudebezogenen Freiflachen bietet
daruber hinaus Moglichkeit zur Riickhaltung und Verdunstung des anfallenden Niederschlag-
wassers, zur Staubbindung und leistet damit einen Beitrag zur Verbesserung des Stadtkli-
mas. Bei Starkregen wird durch die festgesetzte Dachbegriinung die Abflussgeschwindigkeit
des Niederschlagwassers reduziert.

Abstandsflachen

Die erforderlichen Abstandsflachen nach der niedersachsischen Bauordnung (NBauO) wer-
den zu den Nachbargrundstiicken und zu den offentlichen Verkehrsflachen (zur Stral3en-
mitte) grundsatzlich eingehalten.

Eine Ausnahme bilden die beiden achtgeschossigen, ellipsenférmigen Wohnttirme im noérdli-
chen Baufeld. Im stadtebaulich-hochbaulichem Werkstattverfahren von 2018 wurde fiir das
nordliche Baufeld mit seinem unguinstigen, dreieckigen Grundstiickszuschnitt ein stadtebauli-
ches Konzept erarbeitet, bei dem zwei stadtebaulich exponierten Wohntirme den nérdlichen
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Eingang des Quartieres Pelikanviertel markieren. Fir die beiden Solitare mit einer Geb&ude-
héhe von 26 m wére nach der NBauO ein Abstand von 26 m untereinander erforderlich. Auf
Grund der im Werkstattverfahren erarbeiteten stadtebaulichen Anforderung betragt der Ab-
stand zwischen den beiden Turmen an der engsten Stelle 8 m. Eine ausreichende Belich-
tung und BelUftung kann darlber gewahrleistet werden, dass im Bereich der Abstandsunter-
schreitung Nicht-Aufenthaltsraume angeordnet werden. Gesunde Wohnverhaltnisse werden
zudem daruber gewahrleistet, dass die beiden Wohntlirme auf einer intensiv begriinten Tief-
garagenplattform stehen und unmittelbar an den nérdlichen, stadtklimatisch positiv wirksa-
men Griinzug angrenzen. Der Abstand zwischen den beiden Wohntiirmen wird festgesetzt
Uber zwei Baufelder, Baulinien und Hohenfestsetzungen, mit der die Gebaudeoberkante
Uber der Anschlusshdhe der nachstgelegenen StraRenverkehrsflache als Mindest- und
Hochstmal’ festgelegt wird.

Im sudlichen Wohngebiet kommt es an der offenen Blockseite bei den hoforientierten Ge-
baudeecken zum 6stlichen, achtgeschossigen Einzelgeb&dude ebenfalls zu einer Abstands-
unterschreitung. Der achtgeschossige, - der offenen Blockseite vorgelagerte Solitéar markiert,
so die stadtebauliche Begriindung aus dem Werkstattverfahren, den dstlichen Siedlungsein-
gang von der KlopstockstraRe kommend in Richtung Giinther-Wagner-Allee. Erforderlich
ware hier zwischen den Gebauden nach § 7 ff NBauO ein Abstand von 26 m. An der engsten
Stelle, den Gebaudeecken betragt der festgesetzte Abstand 5 m und entspricht damit 0,1 H.
Gesunde Wohnverhaltnisse werden dartiber gewahrleistet, dass die Wohnungen zum gru-
nen Blockinnenbereich oder zu den begriinten Kita AuRenflachen und nach Norden zum
Grinzug ,Julius-Trip-Ring" ausgerichtet sind. Eine ausreichende Belichtung und Beliftung ist
durch die Gebaudeanordnung fir alle Geb&udeseiten gegeben. Generell sind die Belich-
tungs- und Beluftungsverhaltnisse fur die hoforientierten Wohnungen des Solitars gunstiger
als bei einer SchlieBung des Baublocks an seiner Ostseite.

Eine weitere Abstandsunterschreitung besteht zwischen dem bis zu achtgeschossigen, dstli-
chen Wohngebaude und der eingeschossigen Einhausung der Tiefgaragenzufahrt mit Ne-
benraumerweiterung. Hier ware gemal § 7 ff NBauO ein Abstand von 15 m erforderlich, fest-
gesetzt sind 10 m (0,2 H). Die vorgenannte Unterschreitung des erforderlichen Abstandes
zwischen einem Wohngebaude und einem dem Wohnen und der Kita dienenden, einge-
schossigem Zweckgebaude ist stadtebaulich vertretbar, da eine ausreichende Belichtung
und Beliiftung auch der Erdgeschosswohnungen gegeben ist. Die Belange des Brandschut-
zes sind gewahrt

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Durch die detailliert festgelegten Gberbaubaren Flachen wird die Anordnung der geplanten
Gebéude klar geregelt. Die Bebauung des sudlichen Baufeldes ist als stralRenbegleitende
Blockrandbebauung - entlang der Klopstock- und der Privatstral3e mit Vorgartenzone konzi-
piert. Die beiden freistehenden, zylinderférmigen Wohntirme auf dem nérdlichen Baufeld
sind mit griner Vorzone auf die Gunther-Wagner-Allee und die Klopstockstrafl3e ausgerichtet.

Beim sidlichen Baugrundstiick werden die festgesetzten Baufelder zu den Erschliel3ungs-
straRen hin durch Baulinien im riickwartigen Bereich durch Baugrenzen bestimmt. Sie belas-
sen ausreichend Spielraum fur die zu konkretisierende bauliche Umsetzung der Gebaude.
Beim nérdlichen Baugrundstiick sind die beiden Baufelder der zylinderférmigen Wohntirme
zur Gewabhrleistung der im Werkstattverfahren gewonnenen stadtebaulichen Figur durch
Baulinien bestimmt.

Die Flache der festgesetzten Tiefgarage im stdlichen Baufeld wird von den Baulinien der
Blockrandbebauung und der 6stlichen Grundstiicksgrenze gebildet. Eine Ausdehnung der
Tiefgaragen in den Bereich der nicht Gberbaubaren Vorgéarten ist damit ausgeschlossen.

11



Beim nérdlichen Baufeld ist eine, dem Grundstiickszuschnitt entsprechende, dreieckige Fl&-
che fur Tiefgarage festgesetzt, wobei zum nérdlichen Griinzug ein Abstand von 4 m, zur
Klopstockstrafie von 2 m und zur Gunther-Wagner-Allee von 2,2 m einzuhalten ist.

Die Festsetzung einer Bauweise ist aufgrund dieser konkret festgelegten tberbaubaren Fl&-
chen nicht erforderlich.

Die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind gemaR § 6 der textlichen Festsetzungen
bis auf die notwendigen Zugénge und Zufahrten gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Ne-
benanlage gemafl § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in Abstands-
flachen zulassig waren, sind ausgeschlossen. Von dieser Regelung ausgenommen sind u. a.
festgesetzte Stellplatze, Tiefgaragen, Flachen fur die Feuerwehr. Generell soll Giber die Fest-
setzung die Anlage von gebaudebezogenen Griinflachen sichergestellt werden.

2.4.2 Ortliche Bauvorschrift

Notwendige Einstellplatze

Die Herstellung von Stellplatzen wird eingeschrénkt. Bei der Errichtung oder Nutzungsande-
rung von Wohngebauden ist je Wohnung ein anteiliger Stellplatz fur Kraftfahrzeuge von 0,7
zulassig (siehe Anlage 1 der Drucksache, Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf). Die Ver-
pflichtung von Stellplatzen fir Menschen mit Behinderungen ist hiervon nicht berthrt. Eine
Reduzierung der notwendigen Anzahl von Einstellplatzen wird insbesondere ausfolgenden
Grinden vorgenommen:

e Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einzugsbereich des 6ffentlichen Nahverkehrs
(Stadtbahnhaltestelle Pelikanstrafl3e, Bushaltestellen Brider-Grimm-Schule, Gertrud-
Greising-Weg). Uber die Stadtbahnlinien 3, 7 und 9 sowie die Buslinie 133 ist das zu-
kunftige Baugebiet gut erschlossen. Darliber hinaus ist auch eine fuRlaufige Anbin-
dung sowie eine Erreichbarkeit der Grundstiicke fur Fahrradfahrer zu 6ffentlichen und
privaten Einrichtungen in der Umgebung des neuen Wohnquatrtiers sichergestellt.

e Im Stadtteil List betrug der Anteil der im Januar 2018 zugelassenen, privat genutzten
PKW je Haushalt 0,55 (LHH 0,6), der Anteil der privat und beruflich genutzten PKW je
Haushalt 0,66 Stellplatze/Haushalt (LHH 0,72). Von daher entspricht der Ansatz von
0,7 Einstellplatze je Wohneinheit der bestehenden PKW Dichte im Stadtteil.

o 25 % der Wohneinheiten werden als geforderter Wohnungsbau an Haushalte vermie-
tet, die auf Grund geringerer Einkommen eher auf die Anschaffung eines privaten
PKW's verzichten.

Um dem steigenden Interesse der Bevdlkerung an Alternativen zur privaten PKW Nutzung
gerecht zu werden, wird im Plangebiet ein Mobilitatskonzept umgesetzt, dass verschiedene
Angebotsbausteine enthalt: So werden im Plangebiet drei Stellplatze fir eine Anmietung
durch Carsharing-Betreiber angeboten. Dies tragt ebenfalls zu einem geringeren Motorisie-
rungsgrad der Bewohner bei.

Daruber hinaus wird sichergestellt, dass als Alternative zur KFZ-Nutzung im neuen Wohn-
quartier ein ausreichendes und in der Nutzung komfortables Angebot an Fahrradabstellplat-
zen entsteht: Pro 40 m2 Geschossflache (GF) ist mindestens 1 Fahrradabstellplatz herzustel-
len. Davon sind 90 % der Fahrradstellplatze gesichert und beleuchtet, vorzugsweise ebener-
dig im Gebaude, ansonsten gebaudenah als ebenerdige und Uberdachte Stellplatze oder in
Tiefgaragen unterzubringen;

10% der Fahrradabstellplatze sind in Hauseingangsnahe als gut einsehbare Besucherstell-
platze mit Fahrradanlehnblgeln herzustellen. Die Fahrradabstellplatze missen jeweils eine
komfortable Unterbringung sowie eine barrierefreie Zuganglichkeit insbesondere auch bei ei-
ner Nutzung von Pedelecs, E-Bikes und Lastenfahrradern ermoglichen.

Entsprechende Regelungen wurden im Stadtebaulichen Vertrag vorgenommen.
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Gestaltungsvorschrift

Ziel der Gestaltungsvorschrift ist es, die stadtebauliche Qualitat und deren Umsetzung zu si-
chern. Die getroffenen Gestaltungsvorschriften sind insbesondere auf die Hohenausbildung

der baulichen Anlagen sowie auf die Ausgestaltung der Dacher und Fassaden ausgerichtet:

Im Plangebiet werden im nérdlichen und stdlichen Baufeld bei den Hauptbaukdrpern acht
Geschosse und als Mindest- und Hochstmalf? (Oberkante) der baulichen Anlagen 25 — 26 m
Uber der Anschlusshdhe der nachst gelegenen Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Damit
wird gewahrleistet, dass die Neubebauung den Héhenrahmen der benachbarten Bestands-
bebauung einhélt. Auch bei den tbrigen Gebauden und Gebaudeteilen wird deren Héhe
Uber die Festsetzung von Mindest- und Hochstmafien der baulichen Anlagen und tber Ge-
schosszahlen als Hochstzahl festgesetzt. Dartiber hinaus gehende Geschosse sind nicht zu-
lassig.

Die Qualitdt des neuen Wohnquatrtiers soll weiterhin durch die Einbeziehung von Grinele-
menten gestarkt werden. Hierzu gehdrt auch die Begriinung der Dachflachen. In Anlehnung
an die benachbarte Bebauung, die mit Flachdachern ausgestattet ist (z. B. Siedlung ,Vier*
und die Bebauung entlang der stidlichen Gunther-Wagner-Allee) wird die Festsetzung von
Flachdachern mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad vorgenommen. Die Dachfla-
chen der Gebaude sind dauerhaft zu begrinen. Die Begrinung dieser Dacher bewirkt ge-
rade im verdichteten Stadtgebiet u.a. einen positiven Einfluss im Hinblick auf die klimati-
schen Auswirkungen und bildet insgesamt einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der
Umwelt sowie des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen. Dartiber hinaus wird der Ab-
fluss von Regenwasser verzogert, was zur Entlastung der 6ffentlichen Kanalisation beitragt.
Mogliche Nachteile, wie z.B. erhdhte technische Anforderungen und damit u.U. auch héhere
Kosten werden demgegentiber in der Abwagung zuriickgestellt.

Weiterhin soll der Abstand der technischen Aufbauten auf den baulichen Anlagen mindes-
tens 2,5 m zur Traufkante betragen. Damit sind diese von den Verkehrs- und Freiflachen
aus nicht bzw. kaum wahrnehmbar und kénnen somit nicht zu einer Beeintrachtigung des
Stadtbildes fuihren. Um ausreichend Flache fir die Installation von Solar- und Photovoltaik-
anlagen zu gewabhrleisten, wird festgesetzt, dass bei diesen Anlagen der Abstand zu Trauf-
kante mindestens dem Mal} ihrer Hohe Uber der Dachhaut entsprechen muss.

Im Umfeld des Plangebietes sind stadtebaulich hochwertige Geb&udeensembles mit gebiets-
pragenden Ziegelfassaden vorhanden (Wohnquartier ,Vier, denkmalgeschitzte Pelikan
Fabrik, Neubebauung der 2000 er Jahre"). Im Interesse einer darauf aufbauenden Weiterent-
wicklung der stadtebaulich-architektonischen Qualitaten in diesem Quartier werden bei den -
dem offentlichen Raum zugewandten - AuRenfassaden der Gebaude unglasierte Vormauer-
ziegel vorgeschrieben. Das Fassadenmaterial wird dabei stets um die Ecke gezogen, d.h.
eckstandige Hauser sind umlaufend in Klinker auszufiihren. Auch die Sonderbauformen sind
allseitig mit Klinkerfassaden auszubilden, um ihre ortsbildprdgende Wirkung zu betonen.

Im Blockinnenbereich von Baufeld Sid kénnen andere Materialien zur Anwendung kommen.
In Ergédnzung zum festgesetzten Material der AuRenfassaden (Vollstein-Klinker) soll ein far
diese Fassaden festgesetztes Farbspektrum gewahrleisten, dass sich die neue Siedlung ge-
stalterisch in die Umgebung einfiigt.

Die zulassigen Fassadenfarben bewegen sich in einem Spektrum von gedeckten Naturfar-
ben im Bereich Rot, Weil und Braun. Um das Spektrum zu definieren, wird das Natural Co-
lor System (NCS) verwendet. Das System bildet auf der vertikalen Achse einen Verlauf von
Weil3 (oben) nach Schwarz (unten) ab. Am rechten Ende ist die ausgewahlte Grundfarbe mit
ihrem jeweiligen Mischfarbenanteil dargestellt. Fir das Plangebiet wird ein Spektrum der
Grundfarbe Y (yellow) zwischen 10R und 90R definiert. Dunkelheit und Farbséattigung liegen
jeweils zwischen 0 und 60.
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Dunkelheit

Farbsattigung

Abb.: Beispielhafte Farbauswahl

Das Natural Color System (NCS) kann bei der Landeshauptstadt Hannover, Rudolf-Hille-
brecht-Platz 1, 30159 eingesehen werden.

2.4.3 Bau- und Kulturdenkmale

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche oder mittelalterliche Bo-
denfunde wie Knochen, Tongefa3scherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlun-
gen, aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen gemacht werden, sind diese
gemal 8§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehotrde sowie dem Niederséachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2.4.4 Private Grin- und Freiflachen

Im sidlichen 8.121 m2 grofRen Baufeld entsteht durch die Uberwiegend geschlossene Block-
randbebauung ein gemeinschaftlich nutzbarer Innenhof. Dieser Hof ist durch eine Tiefgarage
unterbaut und wird mit einem Substrataufbau von mindestens 60 cm versehen, so dass eine
ausreichende Anpflanzung von Baumen, Hecken und Strauchern maglich ist. Hier ist auch
die Errichtung von Spielflachen fir Kleinkinder bis zu 6 Jahren gemaf? § 9 Abs. 3 NBauO
vorgesehen.

Im ndérdlichen, 2.190 m2 groRen Baufeld sind die beiden Wohnttrme auf der dreiecksférmi-
gen Grundstucksflache platziert, die ebenfalls durch eine Tiefgarage mit einem Substratauf-
bau von mindestens 60 cm unterbaut wird. Durch den Substrataufbau ist eine ausreichende
Bepflanzung mit Gehdlzen moglich. Dadurch, dass hier gebaudebezogene Griunflachen und
eine Spielflache fur Kleinkinder bis zu 6 Jahren entstehen, wird der nérdlich angrenzende
Grinzug in seiner dkologischen Wirkung verstarkt.

2.4.5 Verkehr

Das Plangebiet ist bezogen auf den motorisierten Individualverkehr gut an das Fernverkehrs-
netz der Bundesautobahnen angebunden: Uber die Giinther-Wagner-Allee, Podbielskistrale
und Hermann-Bahlsen-Allee besteht eine kurze Verbindung zum Messeschnellweg, die A7
und die A 37, Uber die Podbielski- und die Kirchhorster Straf3e an die A2. Die ErschlieRung
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und Einbindung des Plangebietes in das stadtische Stral3enverkehrsnetz fir den motorisier-
ten Individualverkehr ist gewahrleistet tber die Ginther-Wagner-Allee, einer Hauptverkehrs-
straRe mit Tempo 50, die Klopstockstral3e, einer WohnsammelstralRe mit Tempo 30 und eine
PrivatstralRe, die von der Giinther-Wagner-Allee aus als Zufahrt fir die Tiefgaragen des Bi-
rokomplexes Gunther-Wagner-Allee 16 errichtet wurde.

Fur die Privatstrale besteht nach dem B-Plan Nr. 1264 ein Leitungsrecht zugunsten der
Stadtgemeinde Hannover. Dieses Leitungsrecht wird im B-Plan tibernommen. Dartber hin-
aus wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Damit wird zum
einen die ErschlieBung des Wohnquartiers von Suden fir alle Verkehrsteilnehmer gewahr-
leistet und der hohen Durchlassigkeit des Fuliwegenetzes innerhalb des Pelikangeléandes
Rechnung getragen.

Die Gunther-Wagner-Allee ist bereits ausgebaut. Beim Baufeld Nord werden zur Umsetzung
des Brandschutzkonzeptes durch die Anlage von Feuerwehraufstellflachen Umbauarbeiten
an den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich, wodurch zwei bis vier Stellplatze entfallen.
Im stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich das Wohnungsbauunternehmen als Verursacher,
die fur die UmbaumafRnahmen anfallenden Kosten zu tragen. Fir die im Plangebiet neu an-
zulegende, gegenwartig als Baustrafl3e asphaltierte Klopstockstral3e besteht eine Ausbaupla-
nung, die zur Gewahrleistung von Tiefgaragen- und Feuerwehrzufahrten fir das Bauvorha-
ben angepasst werden muss.

Die notwendigen Stellplatze werden im ndrdlichen und im stdlichen Baufeld in zwei Tiefgara-
gen, im siudlichen Baufeld zudem auch oberirdisch auf zwei Gemeinschaftsstellplatzen und
in der PrivatstraRe nachgewiesen.

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr (Stadtbahn und Bus) angebunden. In
ca. 500 m Entfernung befindet sich die Stadtbahnhaltestelle Pelikanstral3e (Stadtbahnlinien
3, 7 und 9) und in ca. 300 m Entfernung die Bushaltestellen Brider-Grimm-Schule und Ger-
trud-Greising-Weg (Buslinie 133).

2.4.6 Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind in der Glnther-Wagner-Allee Strom- und Wasserleitungen,
jedoch keine Gasleitung vorhanden. Im nicht ausgebauten Teilstlick der Klopstockstral3e
(heutige BaustralRe) missen im Zuge der Herstellung fur die geplanten Gebaude Strom-,
Gas-, und Wasserleitungen verlegt werden. Fir die Versorgung des Gebietes mit Strom ist je
nach zuklUnftigem Leitungsbedarf ein Standort fir eine Netzstation erforderlich. Dementspre-
chend ist vorsorglich eine Trafostation in dem eingeschossigen Baufeld an der Klopstock-
stral3e festgesetzt. Die Unterbringung einer Trafostation im Bereich der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen ist im Interesse einer Sicherung der Gestalt- und Freiflachenqualitat
nicht zulassig.

Fernwarme

Fernwarmeleitungen befinden sich in der Gunther-Wagner-Allee und der Klopstockstralie, so
dass eine Versorgung mit Fernwarme gewahrleistet werden kann. Ein entsprechendes Netz
muss im Plangebiet aufgebaut werden. Im stadtebaulichen Vertrag wird der Anschluss des
Quartiers an das Fernwarmenetz vereinbart.

Entwésserung
Das Plangebiet kann an die vorhandenen 6ffentlichen Schmutz- und Regenwasserkanale in

der Gunther-Wagner-Allee und der Klopstockstral3e angeschlossen werden. In der Privat-
stral3e ist im Zustandigkeitsbereich der Grundstiickseigentiimer abzuklaren, ob die private
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Kanalisation dem Stand der Technik entspricht und die stralBenbegleitende Neubebauung an
die bestehenden Kanéle angeschlossen werden kénnen.

In Zusammenhang mit der Gebaudeplanung ist ein Entwasserungskonzept zu erstellen. Eine
ordnungsgemale Entwasserung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzu-
weisen. Bei der Oberflachenentwasserung gilt fir Grundsticke Gber 2000 m2 Grundsticks-
flache, auf denen nicht versickert wird, eine Abflussbeschrankung von 60 I/s*ha. Daruber hin-
aus gehende Wassermengen sind auf dem Grundstiick zu speichern und verzégert in das
offentliche Regenwasserkanalnetz einzuleiten. Mit der vorgesehenen Dachbegriinung wird
ein Beitrag zur Riickhaltung bzw. verzdgerten Einleitung des Regenwassers in die Kanalisa-
tion geleistet.

Mit Blick auf Extremniederschlage sind ggf. Schutzmaflinahmen (z.B. bezlglich der Hohen-
lage von Tiefgaragenzufahrten, Keller- und Gebaudeeingangen, Lichtschachten) in die Pla-
nung einzubeziehen, um ein Eindringen von Oberflachenwasser in Gebaude zu verhindern.

Eine Niederschlagswasserversickerung wird aufgrund der umfangreichen Grundsttcksiber-
bauung mit Tiefgaragen und bei ggf. verbleibenden kiinstlichen Aufflllungen im Bereich der
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Bebauungsplan nicht festgesetzt (s. Abschnitt
3.4 Altlasten).

Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung erfolgt tiber die Hydranten in den anliegenden Straf3en und ist
gquantitativ ausreichend. Weitere Hydranten sind zurzeit nicht notwendig.

Abfallentsorgung

Die Anordnung der Abfallbehélter erfolgt als Unterflursysteme auf dem Privatgrundstick. Die
Tragfahigkeit der privaten ErschlieBung muss fir Fahrzeuge mit maximal 26 Tonnen Gewicht
ausgelegt sein (max. Fahrzeuglange bis 10,3 m und max. Fahrzeugbreite von 2,5 m). Der
jeweilige Grundstiickseigentiimer hat das im Zuge der Entsorgung erforderliche Befahren der
Privatflachen bzw. Privatstral3e schriftlich zu genehmigen (Haftungsausschluss).

2.4.7 Offentliche und private Infrastruktur

Das Plangebiet verflgt Uber eine zentrale, d.h. innenstadtnahe Lage mit sehr guten Infra-
struktur- und Freizeitangeboten. Die zur Versorgung der Bevolkerung notwendigen offentli-
chen Einrichtungen, wie z.B. Schulen (Grundschule Brider-Grimm, Gerhard-Hauptmann Re-
alschule, Kathe-Kollwitz-Gymnasium), Kindertagesstatten und Alteneinrichtungen sind im
Stadatteil selbst bzw. in den angrenzenden Stadtteilen vorhanden.

Das Jugendzentrum Buchholz befindet sich ca. 1,9 km, ein stadtisches Hallenbad (Nordost-
bad) ca. 2 km 6stlich des Plangebietes. Ein Blrgeramt und eine Stadtteilbibliothek ist etwa 2
km westlich vom Plangebiet an der Podbielskistral3e erreichbar.

Insbesondere bei der Kleinkinder- und Kinderbetreuung wird jedoch mit dem wachsenden
Wohnungsanteil und der damit steigenden Nachfrage nach Kita-Platzen im Stadtteil eine
Standortverdichtung durch 6ffentliche oder private Trager erforderlich. Es entsteht ein Mehr-
bedarf an betreuten Krippen- sowie Kindergartenplatzen.

Nach Mal3gabe des Infrastrukturkostenkonzeptes der Landeshauptstadt Hannover vom
26.01.2017 und unter Berlicksichtigung der benachbarten Kindertagesstatte (,Projekt Vier®)
ist fir das Bauvorhaben von einem zusatzlichen Infrastrukturbedarf auszugehen, d.h. von 24
Kindergartenplatzen fir tiber 3-jahrige (U3) und 4 Krippenplatzen fiir unter 3-jahrige (U3).
Zur Deckung des Mehrbedarfes wird vom Eigentlimer eine Kita im sudlichen Baufeld errich-
tet. Damit wird der durch die neue Siedlung entstehende Bedarf an Kita-Platzen gedeckt.
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Weitergehende Regelungen, z.B. hinsichtlich der gesetzlichen Anforderungen und der Be-
triebsdauer werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die Kindertagesstatte ist in einem
allgemeinen Wohngebiet regelzulassig, eine gesonderte Festsetzung deshalb nicht erforder-
lich.

Die Versorgung der Bewohner des neuen Wohnquartiers mit Gutern des taglichen Bedarfs
ist tber die umliegenden Markte und Geschéfte in der PodbielskistraRe, Am Listholze, Hin-
richsring und Grethe-Jirgens-Strale/Eulenkamp in ausreichendem Mal3e sichergestellt. Die
Innenstadt Hannovers ist zudem Uber die Stadtbahn unmittelbar zu erreichen.

Spielplatzversorgung:

Im Rahmen des Bauvorhabens werden ca. 270 Wohneinheiten errichtet. Dies I6ste einen
theoretischen Spielplatzbedarf fur Kinder tber 6 Jahre von 1.583 m? Spielflache (incl. Spiel-
gerate) aus. Der néchst gelegene 6ffentliche Spielplatz fur Kinder Uber 6 Jahre befindet ca.
400 m entfernt am Liliencronplatz.

Unmittelbar am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird am Pastor-Jaeckel-Weg von der
Stadt Hannover ein ca. 4.140 m? grol3er, Offentlicher Spielplatz errichtet, der in 2021 fertigge-
stellt werden soll. Damit wird der Bedarf an Spielflachen fir die Kinder der neuen Wohnsied-
lung ausreichend erflillt und den Spiel- und Bewegungsbedurfnissen der Kinder insgesamt
ausreichend Rechnung getragen.

Bespielbare Grinflachen und Naherholungsmaglichkeiten stehen zudem in ca. 700 m Entfer-
nung am Mittellandkanal und in ca. 600 m Entfernung in der Eilenriede zur Verfligung. Die
Festsetzung eines 6ffentlichen Spielplatzes im Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

Gemal 8§ 9 Abs. 3 NBauO sind weiterhin Spielplatze fur Kinder bis zu sechs Jahren vorzuse-
hen. Spielflachen hierfiir kbnnen auf den gebaudebezogenen Freiflachen des nérdlichen
Baufeldes und im Innenhof des sidlichen Baufeldes hergerichtet werden. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sind hierzu konkrete Planungen vorzulegen.

3. Umweltvertraglichkeit
3.1 Larmschutz

Verkehrslarm: Das Plangebiet wird von der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt, in dem nach der DIN 18005 die Orientierungswerte 55 dB(A)
Tags und 45 dB(A) Nachts betragen. Die Baufelder werden von der Glnther-Wagner-Allee,
der Klopstockstraf3e und im Siden des Plangebietes von einer Privatstral3e erschlossen.

Bei der Klopstockstral3e handelt es sich um eine Wohnsammelstraf3e mit Tempo 30 km/h,
die gegenwaértig als BaustralRe ausgebaut ist. Hier sind keine Richtwertliberschreitungen zu
erwarten.

Die Gunther-Wagner-Allee ist im Stral3ennetz als Hauptverkehrsstrale mit Tempo 50 km/h
eingestuft. Auf ihr befindet sich hauptsachlich der auf die Burostandorte im Pelikanviertel und
die VHV bezogene Kraftfahrzeug - Ziel- und Quellverkehr und der Anliegerverkehr der
Wohngebaude im Pelikanviertel.

Nach dem Schallimmissionsplan der Stadt Hannover von 2018 werden in einem ca. 2 m tie-
fen Streifen entlang der StraRenbegrenzungslinie der Giinther-Wagner-Allee die Orientie-
rungswerte am Tag und in der Nacht um bis zu 5 db(A) uberschritten. Geringe Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte bis zu 5 dB(A) kdnnen mit passiven Schallschutz (Grundriss-
gestaltung, Schallschutzfenster, fensterunabhéngige Beliftung, geschitzte Aufenthalts-
raume) ausgeglichen werden. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten
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ist im Bebauungsplan eine entsprechende textliche Festsetzung zum Schutz vor Schal-
limmissionen fur die Gebaudefassaden entlang der Guinther-Wagner-Allee getroffen worden
(siehe § 10).

Die Privatstral3e dient der Erschlie3ung einer mehrgeschossigen Tiefgarage, die den im Su-
den an das Plangebiet angrenzenden Birogebauden zugeordnet ist. Die durch die Zu- und
Abfahrt zur Tiefgarage entstehenden Schallimmissionen werden im Abschnitt Gewerbelarm
behandelt.

Gewerbeldrm: Fur das Plangebiet liegt eine ,,Schalltechnische Untersuchung zu den Einwir-
kungen von Gewerbelarm auf das zukiinftige Wohngebiet‘ bezogen auf das stuidliche Baufeld
vor. Die schalltechnische Untersuchung wurde vom AIR Ingenieurbiiro, Hannover im Auftrag
des Wohnungsunternehmens in 2019 erstellt. Im nérdlichen Baufeld sind keine relevanten
Gewerbelarmquellen vorhanden.

Nachfolgend werden die Untersuchungsergebnisse und Bewertungen des Ingenieurbiiros
AIR, denen sich die Stadt Hannover anschliel3t, zusammenfassend dargestellit.
Folgende Gewerbelarmquellen wirken auf das Plangebiet ein:

e Ein Parkplatz am 0Ostlichen Rand des Plangebietes mit 104 Stellplatzen, der von um-
liegenden Bironutzungen (100 Stpl.) und einer Dialysestation (4 Stpl.) genutzt wird,

e Die siudlich des Plangebietes Uber eine Privatstral3e erschlossene Tiefgarage mit Zu-
fahrtsrampe. Die in der dreigeschossigen Tiefgarage vorhandenen 438 Stellplatze
werden Uberwiegend von Mitarbeitern der benachbarten Dienstleistungsunternehmen
genutzt,

e 10 Stellplatze entlang der Privatstral3e. Diese Stellplatze sind den benachbarten Bi-
roarbeitsplatzen zugeordnet.

Abb.: Gewerbelarmquellen im Plangebiet

Eine Beurteilung der Parkplatz- und Tiefgaragenemissionen erfolgt auf der Grundlage der
TA Larm, die fur das geplante allgemeines Wohngebiet (WA) einen Richtwert von 55
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dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht vorsieht. Diese Richtwerte dirfen durch kurz-
zeitige Gerauschspitzen um nicht mehr als 30 dB(A) am Tag und nicht mehr als 20 dB(A)
in der Nacht Uberschritten werden. Die Immissionswerte gemanR TA Larm werden fur das
geplante Wohngebiet an allen im Gutachten dargestellten Immissionsaufpunkten einge-
halten. Auch die Richtwerte fur kurzzeitige Gerduschspitzen werden an allen Aufpunkten
nicht Gberschritten. Von daher kann eine nicht zumutbare Beeintrachtigung der geplanten
Wohnnutzung durch Gewerbelarm ausgeschlossen werden.

Bei den an das Plangebiet angrenzendem Kerngebieten sind derzeit - die geplante
Wohnnutzung nicht stérende Bilro-, Verwaltungseinrichtungen und Anlagen fir gesund-
heitliche Zwecke untergebracht. Wesentlich stérende Gewerbebetriebe sind ausge-
schlossen, so dass eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung auch zukuinftig nicht zu er-
warten ist.

3.2 Naturschutz

Das Plangebiet ist gegenwartig eine unversiegelte Brachflache mit einer kiesig-sandigen
Oberflache. In den Randbereichen hat sich partiell eine Ruderalvegetation ausgebildet. Ge-
holze, die der hannoverschen Baumschutzsatzung unterliegen, sind nicht vorhanden.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlauft mit dem Julius-Trip-Ring / Pastor-Jackel-Weg
ein Griinzug, der sich von der Klopstockstrafl3e weiter nach Westen Richtung Hainholz er-
streckt und Teil eines gesamtstadtischen Griinzuges ist. Dieser Griinzug weist ein grof3es
Spektrum an Singvogeln auf, die dort Lebens- und Brutstatten finden. Alle anderen Flachen
sind nahezu vegetationsfrei. Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind allenfalls im Norden
der Planflache erkennbar. Hier hat sich der Griinzug teilweise in die zukinftige Bauflache
hineinentwickelt. Es wird eine Riicknahme von Gehdlzen in der vegetationsfreien Zeit erfor-
derlich sein, die z.Zt. Lebensraum fir die Vogelwelt bieten. Im B-Planentwurf ist zum Schutz
des Griinzuges ein 4 m tiefer Streifen nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache festgesetzt wor-
den.

Eingriffsregelung

Aufgrund der bereits bestehenden Baurechte im Bebauungsplan Nr. 1264 kommt die Ein-
griffsregelung nicht zum Tragen. Ein Eingriff in Natur und Landschaft war bereits bisher zu-
lassig, zudem gehen die neuen Baurechte nicht Uber die bisherigen Baurechte hinaus.

Weiterhin handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, der gemaf} § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt
wird. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt bzw. zuldssig (8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht er-
forderlich.

Unabhangig davon, dass fur den vorliegenden Bebauungsplan keine AusgleichsmafRnahmen
erforderlich sind, ist jedoch das planerische Abwagungsgebot (81 Abs. 7 BauGB) zu beach-
ten. Um den umweltschiitzenden Belangen in der Abwagung gemal 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gerecht zu werden, sieht der Bebauungsplan weiterhin, wie bereits der Bebauungsplan Nr.
1264, die Pflicht zur Dachbegriinung vor.

Dachbegriinungen bilden einen kleinen, aber durchaus wichtigen Beitrag zur Verbesserung
der Umwelt: Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden verbessert (Verminderung der Luft-
stromgeschwindigkeiten und der Temperaturunterschiede im Dachbereich, Filterung von
Schmutzpartikeln, Erhéhung der Verdunstung). Das Regenwasser kann gespeichert werden
und es entstehen ebenfalls Standorte fur Pflanzen und Tiere. Ferner bilden, insbesondere
bei Dachern, die von oben einsehbar sind, auch Dachbegriinungen einen positiven Erlebnis-
und Erholungswert fir die Bewohner.
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Daruber hinaus wird zur Entwicklung von Grin im Quartier entlang der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze eine drei Meter tiefe und ca. 67 m lange Flache zum Anpflanzen und Erhalten
von standortgerechten, heimischen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Zur Minimierung jeglicher Eingriffe im Rahmen der Baumaflnahmen ist es erforderlich, den
nordlich gelegenen Grinzug an der Grenze zum Geltungsbereich vollstandig und dauerhaft
gegen jegliche Beeintrachtigung durch den Baustellenbetrieb zu schitzen.

3.3 Energieversorgung und Warmeschutz

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat die Umsetzung des Klimaschutzaktionspro-
gramms 2008 — 2020 mit der Zielsetzung, bis 2020 den CO»-Austol3 um 40 % zu senken
(Basis 1990), im Dezember 2008 beschlossen. In den ,Okologischen Standards beim Bauen
im kommunalen Einflussbereich” der Landeshauptstadt Hannover wurden Details zur Umset-
zung festgelegt. So werden Klimaschutzaspekte u.a. auch im Rahmen der Bauleitplanung
bei stadtebaulichen Vertragen durch jeweilige Festlegungen bericksichtigt. Es soll erreicht
werden, die zusatzlichen CO.-Emissionen neuer Baugebiete mdglichst gering zu halten.

Folgende Aspekte tragen dazu bei, auch zukiinftige Standards verscharfter gesetzlicher An-
forderungen im Hinblick auf eine solaroptimierte Grundstlicksbebauung und zukunftsfahige
Energiekonzepte bis hin zur CO»-freien Gebietsversorgung umsetzen zu kénnen:

Wohngebaude: Die Gberwiegende Sid-, Sud-Ost, Sud-West- Ausrichtung der geplanten Be-
bauung ist hinsichtlich der solaren Nutzung gunstig. Mit der Festsetzung einer tberwiegend
VIlI-geschossigen Bebauung - beim stidlichen Baublock als einen nach Osten hin offenen
Baublock, beim ndrdlichen Baublock in Form von zwei Wohntirmen - ist eine relativ kom-
pakte, energieeffiziente Bauweise maglich.

Nutzung von Solarenergie auf Dachflachen: Fir die Nutzung von Solarenergie (sowohl ther-
mische Solarenergie als auch Photovoltaikanlagen) sollten die Dacher dementsprechend ge-
staltet werden. Die festgesetzten Flachd&cher mit einer Dachneigung von maximal 20° bilden
hierfiir die Voraussetzung. Die geplante Dachbegrinung steht einer Solarnutzung der Dach-
flachen nicht entgegen, sondern steigert sogar deren Effizienz.

Im stadtebaulichen Vertrag wurde auf der Grundlage eines Beratungsgespraches mit dem
Wohnungsunternehmen zu energieoptimierter Bauweise durch die Klimaschutzleitstelle ver-
einbart, dass folgende Vorgaben erfiillt werden:

1. Kraft-Warme-Kopplung / Energiebezug

Das gesamte Gebiet wird an die vorhandene Fernwarmeversorgung angeschlossen, der
Warme- und falls erforderlich Kiihlbedarf ist Uberwiegend aus der Fernwarme zu decken.
Wohnungsweise werden Trinkwarmwasser-Stationen vorgesehen.

2. Energieeffizientes Bauen, effiziente Energienutzung:

Alle Gebaude werden mindestens im Niedrigenergiehausstandard Plus gemalR den 6kolo-
gischen Standards der LHH errichtet. Im Zuge der weiteren Planung wird die Erreichung
des Standards KfW 55 geprift.

3. Aktive solare Nutzung und Dachbegriinung

Eine Vorristung der Gebaude fur die Aufstellung und Nutzung von Photovoltaikanlagen
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ist vorzusehen. Gemalf den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan ist bei den
Flachdachern sowie den nicht Gberbauten Tiefgaragen Dachbegriinung vorzusehen.

4. Elektromobilitat

Es sollen mindestens 10 % der zur Errichtung vorgesehenen PKW-Stellplatze und 15 %
der Fahrradstellplatze mit Ladepunkten ausgestattet werden. Alle nicht mit Ladepunkten
ausgestatteten PKW Stellplatze werden fur eine spatere Nachristung technisch vorberei-
tet.

3.4 Altlasten

Das Plangebiet ist gegenwaértig eine unbebaute Brachflache. Die Ost-West verlaufende, der-
zeit erst als BaustralR3e ausgebaute Klopstockstral3e teilt das Plangebiet in einen nérdlichen
und stdlichen Abschnitt. Das Areal ist Teil des ehemaligen Pelikan-Werksgelandes. Durch
die langjahrige industriell-gewerbliche Nutzung ist das ehemalige Pelikangelande generell
mit einer schadstoffbelasteten sandigen Auffiillung (ca. 2m bis 3m méachtig) mit Schlacken,
Glasscherben, Ziegelresten und zusatzlich punktuell mit konzentrierten Schadstoffeintragen
aus der ehemaligen Nutzung belastet. Im Zusammenhang mit der geplanten Quartiersent-
wicklung wurden in 2017 zur Klarung der abfallrechtlich relevanten Belastungen Bodenunter-
suchungen durchgefihrt (ukon, 05/2017) und eine Defizitanalyse erstellt (Dr. Pelzer und
Partner, 09/2017). Gegenstand der Defizitanalyse war die Recherche vorhandener Untersu-
chungsergebnisse, Akten und Daten zur Nutzungsgeschichte des Geldndes. Zur Betrach-
tung moglicher Grundwasserbelastungen wurden zudem die Schadstoffsituation der Nach-
bargrundstiicke recherchiert.

Nutzungshistorie: Im Zeitraum der industriellen Nutzung des Geldndes befanden sich an der
ndrdlichen Grenze des Plangebietes Schuppen, wobei ein Schuppen an der Nordostseite als
Lager fur Schmierstoffe und Sonderabfalle diente. In diesem Bereich wurden in den ca. 2m —
3m méchtigen Auffillungen stark erhdhte Schwermetall- und Polycyclische aromatische Koh-
lenwasserstoff (PAK)- Gehalte nachgewiesen. Der Grund liegt in zahlreichen schwermetall-
haltigen Farbresten innerhalb der Auffillung. Der stidliche Grundsticksteil, zudem Bodenun-
tersuchungen fehlten, war in der Zeit der industriellen Nutzung mit einer Versandhalle tber-
baut, die den grof3ten Teil des Grundstiickes abdeckte. An der sudlichen Grundstiicksgrenze
befand sich eine Holzwerkstatt.

Wahrend des Ruickbaus der Fabrik wurden im Umfeld des Plangebietes Verunreinigungen
durch Oleintrage, leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) und leichtfliichtige
monocyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (BTXE) nachgewiesen. Diese Verunreini-
gungen sind bei der schrittweisen Bebauung des Areals im Zuge des Bodenaushubs saniert
worden.

Auf Grund des hohen Grundwasserstandes und der Wasserwegsamkeit des Untergrundes
kann eine Verschleppung verbliebener Schadstoffe mit dem Grundwasser bis unter das Ge-
biet der B-Plananderung nicht ausgeschlossen werden. Von daher ist der Zustand des
Grundwassers im Plangebiet intensiv untersucht worden.

Orientierende Untersuchung:

Auf Basis der Defizitanalyse und der bereits durchgefiihrten Untersuchungen (ukon Umwelt-
konzepte 2017) ist das Untersuchungskonzept der orientierenden Untersuchung insheson-
dere auf eine Uberprifung des Grundwassers und der Bodenluft ausgerichtet worden. Insge-
samt wurde im Oktober 2017 unter Beachtung der Nutzungshistorie an 15 Ansatzpunkten
Proben enthommen. Aus den Untersuchungen ergibt sich unter Berilicksichtigung der Vorbe-
funde das folgende Bild:

¢ Im Plangebiet liegen flachenhaft kiinstliche Auffillungen vor. Die Auffillungen errei-
chen Schichtdicken von ca. 2 m bis 3,2 m.
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o Die Bodenverunreinigungen beschranken sich auf die Auffillungen. Erhoht sind vor
allem die Gehalte an Schwermetallen und PAK. Die Konzentrationen erreichen Werte
der LAGA-Zuordnung Z 2 und > Z 2. Ein Grof3teil der Auffullungen ist bei Bodenaus-
hub als gefahrlicher Abfall zu behandeln. Der Aushub ist Uber ein Bodenmanagement
entsprechend zu begleiten.

e Im Nordteil liegen unter Auffullungen geogene Arsenverunreinigungen in abfallrecht-
lich relevanten GréRenordnungen vor. Dies ist bei Aushubarbeiten zu beriicksichtgen.

¢ In der Bodenluft zeigt eine Probe erhthte LHKW-Gehalte (bis zu 16 mg/ms3). Der Be-
fund wird durch ergdnzende Bodenluftuntersuchungen mit geringeren Konzentratio-
nen bestétigt. Hauptkontaminant ist Trichlorethen. Die Bodenluftverunreinigung am
Untersuchungspunkt BL 4 liegt im Nordosten des B-Plan Gebietes und korrespondiert
mit den Befunden der Bodenuntersuchung, die hier in den Auffullungen einen erhéh-
ten Gehalt an extrahierbaren, organisch gebundene Halogenen (EOX) ermittelten. In
allen weiteren Bodenluftproben liegen die LHKW-Gehalte unterhalb der Bestim-
mungsgrenze bzw. auf niedrigem Niveau (< 1 mg/m3). BTEX bzw. der Einzelstoff To-
luol lassen sich in keiner Probe nachweisen. Die Bodenluftanalyse bestatigen die Er-
gebnisse der Grundwasseranalytik. Flachenhafte Untergrundverunreinigungen durch
leichtfliichtige Schadstoffe liegen im Plangebiet nicht vor.

e Das Grundwasser wird in etwa 2,5 m u. GOK angetroffen. Die FlieRBrichtung wird
durch lokale Wasserhaltungsmafinahmen im Pelikanviertel Giberpragt. Bei ungestor-
ten Verhaltnissen ist von einer nordlichen FlieRrichtung auszugehen. Die Grundwas-
seruntersuchungen zeigen vor allem Einfliisse aus den schwermetall- und bauschutt-
haltigen Auffiillungen. Die erfasste LHKW-Konzentration liegt auf niedrigem Niveau.
Uberschreitungen des Geringfiigigkeitsschwellenwertes werden nicht gemessen. Wie
in der Bodenluft ist der Hauptkontaminant Trichlorethen. BTEX werden nicht nachge-
wiesen. Hinweise auf eine Uber Grundwasserstrom eingetragene Verunreinigung
durch LHKW oder BTEX (Toluol) liegen nicht vor.

e Die im Grundwasser erfassten Zinkwerte liegen deutlich Gber dem Geringfugigkeits-
schwellenwert der LAWA. Hierzu sind Anfang 2019 zur Erfassung der Grundwasser-
situation weitere vertiefende Untersuchungen durchgefiihrt worden. Dabei wurde fest-
gestellt, dass am Standort keine nachhaltige Beeintrachtigung der Grundwasserquali-
tat durch den Parameter Zink vorliegt. Ein Grundwasserschaden ist nicht gegeben.

Fazit: Nach den vorliegenden Befunden liegen keine Hinweise auf flachenhafte Verunreini-
gungen durch leichtflichtige Schadstoffe vor. Ein lokaler LHKW- Befund in der Bodenluft
l&sst sich auf die hier in den Auffillungen vorliegenden Verunreinigungen zuriickfiihren. Die
im Grundwasser erfassten Schwermetall- und Sulfatgehalte lassen sich auf die industrielle
Vornutzung und die flachenhaft verbreiteten Auffillungen zurickfiihren. Direkte Auswirkun-
gen auf die geplante Wohnnutzung haben diese Befunde nicht. Die festgestellten Zinkkon-
zentrationen haben zu keiner nachhaltigen Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat ge-
fuhrt.

MafRnahmen: Die erfasste Grundwasserbeschaffenheit ist bei kiinftigen Bau- und vor allem
Wasserhaltungsmaf3nahmen zu berticksichtigen. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass durch eine weitreichende Grundwasserabsenkung weitere Schadstoffe aus der Umge-
bung in den Baubereich eingetragen werden kdnnen.

Die fur den Wohnungsbau vorgesehenen beiden Baufelder werden fast vollstandig mit Tief-
garagen unterbaut. Dabei sind die ca. 2 m — 3,2 m machtigen Auffillungen mit den vorliegen-
den Bodenverunreinigungen komplett aus dem Untergrund zu entfernen. Grundsatzlich ist
durch den Bodenaushub eine Verbesserung hinsichtlich der gegenwértigen Grundwasser-
kontamination und Bodenverunreinigungen zu erwarten. Sollten noch Restbelastungen in
Randbereichen der Grundstiicke vorhanden sein, ist der oberste Meter durch unbelasteten
Boden gemal den anliegenden Anforderungen zum Einbau von Boden in unversiegelte Be-
reiche auf sensibel genutzten Flachen (Wohnflachen, Kinderspielflachen u.a.) auszutau-
schen.
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Erdbauarbeiten im Untersuchungsgebiet sind generell fachgutachterlich zu begleiten, um
eine entsprechende Separierung und Deklaration von anfallendem Bodenaushub vornehmen
zu kénnen. Die Sanierungsmalinahmen sowie der Sanierungserfolg sind gutachterlich zu do-
kumentieren und zu belegen. Hinsichtlich der kinftigen Nutzung als Wohngebiet bzw. Kita-
Standort muss gewahrleistet werden, dass gemaf den dkologischen Standards beim Bauen
im kommunalen Einflussbereich der LHH der Untergrund bis 1,0 m unter zukunftiger Gelan-
deoberkante die Bodenwerte fir die Bauleitplanung der Landeshauptstadt Hannover einhalt.
Bei Einbau von Boden in unversiegelten Bereichen auf sensibel genutzten Freiflachen
(Wohnflachen und Kleingarten bzw. Kinderspielflachen) gelten hierzu die festgelegten Quali-
tatsstandards der LHH.

Die erforderlichen MalRnahmen zur dauerhaften Gewahrleistung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden im stéadtebaulichen Vertrag detailliert geregelt und kénnen ggf. zu
Verzodgerungen im Bauablauf fihren. Entsprechende Nachweise tber die Durchfiihrung der
Mafnahmen mussen der LHH im Rahmen der BaumaRnahme umfanglich und unaufgefor-
dert durch einen Fachgutachter vorgelegt werden. Nach Sanierung der Belastungen ist da-
von auszugehen, dass die geplanten und festgesetzten Nutzungen ohne Einschrankung
mdglich sind.

3.5 Gewasser

Niederschlagswasserversickerung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Wasserrechtliche Antragsunterlagen sind mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn fur die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens bei der Unte-
ren Wasserbehorde der Region Hannover (Team Gewasser- und Bodenschutz) einzu-
reichen.

Erlaubnisfrei ist die Versickerung von Niederschlagswasser, das auf Dach- oder Wegefla-
chen von Wohngrundstiicken anfallt. Fir Hofflachen (Flachen mit Kraftfahrzeugverkehr) gilt
die Erlaubnisfreiheit nur, wenn die Niederschlagswasserversickerung tber den Oberboden
(belebte Bodenzone), wie bei Mulden- und Flachen-Versickerungsanlagen, ausgefihrt wird.
Das anfallende Niederschlagswasser kann erst dann in den Untergrund versickert werden,
wenn sichergestellt ist, dass die schadstoffhaltigen Aufflllungen vollstandig entfernt und
durch sauberen Sand ersetzt werden.

In jedem Fall ist die Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserversickerung gemar
dem Stand der Technik auf der Grundlage des DWA- Arbeitsblattes A 138, ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* (deutsche Vereinigung
fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. — Januar 2002) durchzufiihren. Bei einer Ver-
sickerung des Regenwassers ist der Umgang mit den Grundwasserverhaltnissen und den
Regenwasserhaltungsmalnahmen in der Nachbarschaft zu beachten:

So wird dstlich des B-Plangebietes im Bereich Pelikanplatz 1 — 37 seit 2005 eine dauerhafte
Grundwasserhaltung zur Sicherung des Gebaudebestandes betrieben. Das gefdrderte
Grundwasser wird Uber eine Druckleitung in einen Restverlauf des Tintengrabens geleitet
und dort versickert. Der Grundwasserleiter ist durch die laufende VersickerungsmalRnahme
bereits jetzt funktionell stark belastet, so dass bei zusatzlichen Wassermengen die Gefahr
besteht, das eine schadlose Beseitigung des abzuleitenden Niederschlagswassers nicht
mehr sicher gewahrleistet werden kann.

In dem historischen Gebaudebestand der Pelikanfabrik wird flachenhaft Giber eine Drainage
die Geb&audesohle trocken gehalten. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in
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unmittelbarer Nahe zu diesen Gebauden — dies betrifft insbesondere das stdliche Baufeld -
wirde der Absicht, die Gebaudesohle trocken zu halten, zuwiderlaufen. Bei der neu errichte-
ten Tiefgarage ware nicht auszuschlie3en, dass diese einem zusatzlichen und vermeidbaren
Wasserdruck ausgesetzt wird.

Alternativ ist vorstellbar, Uber eine von mehreren Nutzern im Umfeld des Plangebietes be-
reits genutzte Leitung das Regenwasser in den Mittellandkanal (MLK) abzuleiten. Fir den
Fall, dass die Versickerung des Niederschlagswassers nicht im unmittelbaren Plangebiet
oder eine Ableitung in den Mittellandkanal erfolgen soll, ist grundsétzlich eine wasserrechtli-
che Erlaubnis gemaf 88 9, 10 WHG erforderlich. Wasserrechtliche Antragsunterlagen sind
mindestens 6 Wochen vor Beginn der geplanten Gewasserbenutzung fur die Durchfiihrung
eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens bei der Unteren Wasserbehorde der Region
Hannover, Team Gewasser- und Bodenschutz einzureichen. Bei geplanter Ableitung in den
MLK ist ferner eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 WasStrG erfor-
derlich. Zustandig hierfur ist die WSA in Braunschweig.

3.6 Kampfmittel

Nach Unterlagen des LGLN liegen fur den Westteil des Plangebietes Hinweise auf Kriegsein-
wirkungen/Bombardierungen vor. Dies betrifft den westlichen Bereich von Baufeld Nord, der
Klopstockstraf3e und Baufeld Sid. Von daher wird eine Oberflachensondierung, Bauaushub-
Uberwachung mit anschlielRender Sohlensondierung bzw. eine kampfmitteltechnische Beglei-
tung empfohlen. Fur den Ubrigen dstlichen Teilbereich des Plangebietes muss nicht von
Bombardierungen bzw. Kriegseinwirkungen ausgegangen werden.

4. Stadtebaulicher Vertrag

Zur weiteren Regelung der sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes ergebenden stadtebaulichen Fragen, wurde zwischen dem Wohnungsbauun-
ternehmen und der Landeshauptstadt Hannover ein stadtebaulicher Vertrag gemanR § 11
BauGB geschlossen.

Regelungen des Vertrages umfassen insbesondere:
¢ die Bauverpflichtung,
die Freiflachengestaltung,
Altlasten,
Effektive Energienutzung, Energieeinsparung,
Wohnungsangebot fir Mieter mit geringem Einkommen,
Soziale Infrastruktur/Kindertagesstattenversorgung,
Car-Sharing-Stellplatze, Fahrradstellplatze, E-Ladeséulen fur KFZ und E-Fahrrader

5. Fachgutachten

1) Schalltechnische Untersuchung Gewerbelarm BV ,Zwei Sud“, AIR Ingenieurbtiro,
Hannover, 13.08.2019;

2) Defizitanalyse und Untersuchungskonzept fir das Allgemeine Wohngebiet, Dr. Pelzer
u. Partner, Hildesheim, 22.09.2017;

3) B-Plan 1264, 1. A. ,Gunther-Wagner-Allee* Hannover List, Orientierende Bodenluft
und Grundwasseruntersuchung, GEO-data, Garbsen, 20.04.2018;

4) Detailerkundung einer bekannten Grundwasserbelastung durch Zink im B-Plan Ge-
biet Nr.1264, 1.A. Gunther-Wagner-Allee, GEO-data, Garbsen, 06.09.2018

5) Wiederholte Grundwasseruntersuchung auf Zink im B-Plangebiet Nr. 1264, 1.A.,
Gunther-Wagner-Allee, GEO-data, Garbsen, 19.02.2019
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Die genannten Gutachten wurden geprift. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnissen der Gut-

achten an. Diese Gutachten werden zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf sowie der
Begrindung o6ffentlich ausgelegt.

6. Kosten fir die Stadt

Durch das geplante Wohnungsbauvorhaben entstehen Kosten fir die Bereitstellung der sozi-
alen Infrastruktur. Auf der Grundlage von § 11 BauGB wurde mit dem Wohnungsbauinvestor

eine entsprechende Vereinbarung zur Kostenibernahme im Rahmen des stadtebaulichen

Vertrages geschlossen.

Der Ausbau des westlichen Restabschnittes der Klopstockstrafde erfolgt auf Grundlage der
Beschlussdrucksache Nr. 2019/2013. Gemal § 127 BauGB werden vom Wohnungsbauin-
vestor ErschlieBungsbeitrdge erhoben. Die Stadt tragt anteilig 10 %, der Wohnungsbauin-

vestor 90 % des ErschlieBungsaufwandes.

Begrindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt
aufgestellt Hannover hat der Begriindung
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, des Entwurfes am

Oktober 2019 zugestimmt.

(Malkus-Wittenberg)
Fachbereichsleitung 61.11/19.11.2019
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Nr.

1.1
1.2
1.3
1.4

1.5
1.6

1.7

1.8

2.1
2.2

2.3

3.

3.1

3.2
3.3

4.
4.1

4.2

4.3
4.4

5.
5.1

5.2

5.3
5.4

5.5
5.6
5.7

5.8
5.9

Verkehrsquelle

Wohngebdude

Einfamilienhduser

Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude mit Wohnungen
Wochenend- und Ferienheime

Kinder- und Jugendwohnheime

Studentenwohnheime
Schwestern- und Pflegerwohnheime

Arbeitnehmerwohnheime

Altenwohnheime, Altenheime

Geb&dude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
Biiro- und Verwaltungsréume allgemein

Bire- und Verwaltungsrdume mit hohen Nutzflachen (Bibliotheken,
Registraturen und Archive und dergleichen)

Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs- oder

Beratungsrdume, Arztpraxen und dergleichen)

Verkaufsstitten
Ldden, Geschéftshduser

Léden, Geschaftshduser mit geringem Besucherverkehr
Verkaufsstatten i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO

Versammlungsstatten — auBer Sportstitten — Kirchen
Versammlungsstdtten von Gberértlicher Bedeutung (z. B. Theater,
Konzerthduser, Mehrzweckhallen)

sonstige VVersammlungsstétten

(z. B. Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale)
Gemeindekirchen

Kirchen von uberértlicher Bedeutung

Sportstitten

Sportplatze chne Besucherplatze

(z. B. Trainingsplatze)

Sportplatze und Sportstadien mit Besucherplatzen

Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplatze
Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen

Freibader und Freiluftbader
Hallenbader ohne Besucherplatze
Hallenbader mit Besucherpladtzen

Tennispldtze ohne Besucherplétze
Tennisplatze mit Besucherpldtzen

5.10 Minigolfplatze

5.11 Kegel-, Bowlingbahnen

5.12 Bootshauser und Bootsliegeplatze
5.13 Fitness- und Sportstudios

6.1
6.2
6.3

6.4

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7

Gaststatten, Beherbergungsbetriebe

Gaststatten von értlicher Bedeutung

Gaststatten von Uberbdrtlicher Bedeutung

Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe

Jugendherbergen

Krankenhduser, Pflegeeinrichtungen
Universitatskliniken

Krankenh&user von Uberdrtlicher Bedeutung
Krankenhéuser von értlicher Bedeutung
Vorsorge- und Reha-Einrichtungen
Pflegeheime

Tagespflegeeinrichtungen

Tageskliniken

Richtzahlen fiir den Einstellplatzbedarf

Zahl der Einstellplatze (Estpl.)

1 bis 2 Estpl. je Wohnung

1 bis 1,5 Estpl. je Wohnung
1 Estpl. je Wohnung

1 Estpl. je 10 bis 20 Betten,
jedoch mindestens 2 Estpl.
1 Estpl. je 2 bis 3 Betten

1 Estpl. je 3 bis 5 Betten,
jedoch mindestens 3 Estpl.
1 Estpl. je 2 bis 4 Betten,
jedoch mindestens 3 Estpl.
1 Estpl. je 8 bis 15 Betten,
jedoch mindestens 3 Estpl.

1 Estpl. je 30 bis 40 m? Nutzflache
1 Estpl. je 80 m? Nutzflache

oder je 3 Beschiftigte!)

1 Estpl. je 15 bis 25 m? Nutzfléche,
jedoch mindestens 5 Estpl.

1 Estpl. je 30 bis 40 m? Verkaufsnutzflache,
jedoch mindestens 2 Estpl. je Flache
1 Estpl. je 50 m? Verkaufsnutzfliche
1 Estpl. je 10 bis 20 m? Verkaufsnutzflache

1 Estpl. je 5 Sitzplatze
1 Estpl. je 5 bis 10 Sitzplédtze

1 Estpl. je 20 bis 30 Sitzplatze
1 Estpl. je 10 bis 20 Sitzplatze

1 Estpl. je 250 m? Sportflache

1 Estpl. je 250 m? Sportflache,

zusatzlich 1 Estpl. je 10 bis 15 Besucherplatze
1 Estpl. je 50 m? Hallenflache

1 Estpl. je 50 m? Hallenfléche,

zuséatzlich 1 Estpl. je 10 bis 15 Besucherplitze
1 Estpl. je 200 bis 300 m? Grundsticksflache
1 Estpl. je 5 bis 10 Kleiderablagen

1 Estpl. je 5 bis 10 Kleiderablagen,

zusatzlich 1 Estpl. je 10 bis 15 Besucherplatze
4 Estpl. je Spielfeld

4 Estpl. je Spielfeld,

zusatzlich 1 Estpl. je 10 bis 15 Besucherpldtze
6 Estpl. je Minigolfanlage

4 Estpl. je Bahn

1 Estpl. je 2 bis 5 Boote

1 Estpl. je 10 m? Nutzfliche,

jedoch mindestens 10 Estpl.

1 Estpl. je 8 bis 12 Sitzplatze
1 Estpl. je 4 bis 8 Sitzpldtze
1 Estpl. je 2 bis 6 Betten

flr zugehdrigen Restaurationsbetrieb Zuschlag nach den

Nummern 6.1 oder 6.2
1 Estpl. je 10 Betten

Estpl. je 2 bis 3 Betten
Estpl. je 3 bis 4 Betten
Estpl. je 4 bis 6 Betten
Estpl. je 2 bis 4 Betten
Estpl. je 6 bis 10 Betten
Estpl. je 4 bis 6 Betten
Estpl. je 3 bis 5 Pldtze

e

Richtzahlen der Ausfuhrungsbestimmungen zu § 47 NBauO fir den Einstellplatzbedarf

hiervon fir

Anlage 1 zur Begrindung - Bebauungsplan Nr. 1821

Besucherinnen/
Besucher (in %)

10

75

10
10

20

75

20

75

75

75
90

90

90

90
90

75

75
75
75

75

50
60
60
25
75
50
75
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8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen
8.2 sonstige allgemein bildende Schulen, berufsbildende Schulen

8.3 Forderschulen
8.4 Hochschulen
8.5 Tageseinrichtungen fiir Kinder und dergleichen

8.6 Jugendfreizeitheime und dergleichen

9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe

9.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze

9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten

9.4 Tankstellen mit Pflegepldtzen

9.5 automatische KraftfahrzeugwaschstraBen

9.6 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung

10. Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen
10.2 Friedhofe

10.3 Spiel- und Automatenhallen

T

Estpl.
Estpl.
Estpl.
Estpl.
Estpl.
Estpl.

je
je
je
je
je
je

30 Schiler

25 Schuler, zusatzlich

5 bis 10 Schuler Gber 18 Jahre

15 Schiiler

6 flachenbezogene Studienplétze?)
20 bis 30 Kinder,

jedoch mindestens 2 Estpl.
1 Estpl. je 15 Besucherplétze

1 Estpl. je 50 bis 70 m2 Nutzflache oder je 3
Beschiftigte!)

1 Estpl. je 80 bis 100 m2 Nutzfliche oder je 3

Beschaftigte!)

6 Estpl. je Wartungs- oder Reparaturstand
10 Estpl. je Pflegeplatz

5 Estpl. je Waschanlage®)

3 Estpl. je Waschplatz

1 Estpl. je 3 Kleingarten

1 Estpl. je 2 000 m?2 Grundsticksflache,
jedoch mindestens 10 Estpl.

1 Estpl. je 20 m2 Spielhallenfléche,
jedoch mindestens 3 Estpl.

10 bis 30

') Der Einstellplatzbedarf ist in der Regel nach der Mutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen Einstellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschftigten zugrunde

zu legen.

?) Soweit sich aus der Verordnung iiber Einstellpldtze fir Hochschulen vom 12. 11. 1987 (Nds. GVBI. S. 208) nichts anderes ergibt.

%) Zusétzlich muss ein Stauraum fir mindestens 20 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

27



