Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grinflachen Nr.11878/2011
In den Verwaltungsausschuss
In die Ratsversammlung Anzahl der Anlagen (4
An den Stadtbezirksrat Buchholz-Kleefeld (zur
- ZuTOP
Kenntnis)

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1719 - Lenbachp latz
Bebauungsplan der Innenentwicklung
Beschluss uber Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Antrag,

1. die Anregungen aus der Stellungnahme eines Anwohners des Lenbachplatzes und aus
Stellungnahmen von Anliegern der Klingerstrafl3e, deren Namen in einer vertraulichen
Informationsdrucksache genannt werden, nicht zu bertcksichtigen,

2. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1719 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und § 10
Abs. 1 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) als Satzung
zu beschlieRen und der Begriindung zuzustimmen,

3. der Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung (Wegfall der
Symbole Kirchliches Gemeindezentrum und Kindertagesstatte) zuzustimmen.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten
Die Gender-Aspekte wurden eingehend gepruft.

Das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellte stéadtebauliche Konzept beinhaltet
8 Gebaudezeilen mit max. 38 Wohneinheiten. Alternativ kbnnen 4 Einheiten auch durch
nicht stdrendes Gewerbe genutzt werden. Mit den geplanten Geb&auden soll vorrangig ein
familienfreundliches Wohnangebot geschaffen werden.

Der im sidlichen Bereich liegende 6ffentliche Spielplatz wird in die Planung mit einbezogen
und durch ergénzende Spielgerate aufgewertet.

Das Plangebiet umfasst ein ehemaliges Kirchengelande, welches im Westen und Norden
Uber die Strafl3e Lenbachplatz und im Osten Uber die Klingerstral3e erschlossen wird. Durch
die auf der Podbielskistrafl3e verkehrenden Stadtbahnlinien 3, 7 und 9 die Anbindung sowie
durch die auf der KlingerstrafRe verkehrende Buslinie 137 ist das Plangebiet gut an den
OPNV angebunden.

Unterschiedliche Auswirkungen fir Manner und Frauen sind nicht gegeben.



Kostentabelle

Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen.

Vor dem Satzungsbeschluss durch die Ratsversammlung wird mit dem Allgemeinen
Hannoverschen Klosterfond, vertreten durch die Klosterkammer Hannover, ein
Durchfuihrungsvertrag geschlossen (siehe Anlage 2, Abschnitt 6 Durchfihrungsvertrag und
Abschnitt 7 Kosten fir die Stadt).

Begriindung des Antrages

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1719 hat in der Zeit vom 07.07.2011 bis
22.08.2011 offentlich ausgelegen. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen
Stellungnahmen eines Anwohners des Lenbachplatzes und von Anwohnerinnen und
Anwohnern der Klingerstrafe ein.

Begrenzung des Gesamtgewichts fur LKW
Der Anwohner des Lenbachplatzes schlagt vor, das Gesamtgewicht fur LKW angesichts der
geringen StralRenbreiten in dem Wohnbezirk auf 7,5 t zu begrenzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorgeschlagenen gewichtsméRigen Beschrankungen kénnen mit den Mitteln der
Bauleitplanung nicht getroffen werden. Verkehrsbehdrdliche Malinahmen werden
nicht fur erforderlich gehalten, weil in den zwischen Podbielskistralie,
Hermann-Bahlsen-Allee und KlingerstralRe gelegenen reinen und allgemeinen
Wohngebieten keine Nutzungen vorhanden sind, die nennenswerte Ziel- und
Quellverkehre fiir LKWs verursachen. Im Ubrigen ist gemaR § 12 Abs. 3 a der
Stralenverkehrs-Ordnung das regelmafiige Parken von Kraftfahrzeugen mit einem
zulassigen Gesamtgewicht Gber 7,5 t in reinen und allgemeinen Wohngebieten in
der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen unzulassig.

Die Stellungnahmen der Anwohnerinnen und Anwohner sind in einem Schreiben eines
Biros verfasst. Dem Schreiben ist eine Liste mit 13 Unterschriften beigeflgt.

Allgemein

Die Anwohnerinnen und Anwohner erwarten durch die geplante Bebauung eine gravierende
Verénderung ihrer Wohnsituation und damit eine Wertminderung ihrer Immobilien. Die
geplante Entfernung des Griingirtels an der Ostseite der KlingerstraRe und damit
einhergehend die beabsichtigte Bebauung von einer viergeschossigen ,Kopfbebauung”
entwerte den Wohnkomfort der Immobilien auf der Ostseite der Klingerstral3e in nicht
geringem Mal3e.

Die stadtebaulichen Ziele, eine innerstadtischen Verdichtung von ,Brachflachen” zu
Wohnzwecken zu nutzen, seien nachvollziehbar. Dies dirfe jedoch nicht zu einer
Beeintrachtigung des Bestandes filhren. Wenn auch im Wesentlichen alle
Abstandsvorschriften eingehalten sein mégen, sei eine Verdichtung auf dem Grundstiick in
dieser Form nicht zu akzeptieren. Hier ginge es offensichtlich nur um eine maximale
Ausnutzung des Grundstiicks ohne Bezug und Ricksichtnahme auf die Qualitat des
Bestandes.

Stellungnahme der Verwaltung

Das von der Klosterkammer geplante Bauvorhaben ist nach den Regelungen des
abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrages entsprechend der Baubeschreibung und
den zeichnerischen Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
herzustellen. Damit ist eine moglichst hohe architektonische Qualitat gewahrleistet.
Zum guten Gesamteindruck des Vorhabens zur Klingerstraf3e tragen weiter die
geplanten Sauleneichen an den Gebaudeecken und die geplante Berankung der
eingeschossigen Geb&udeteile bei. Insgesamt gesehen lasst die Realisierung der



Planung eine Aufwertung des Ortshildes erwarten. Mit einer Wertminderung der auf
der Ostseite der KlingerstralRe befindlichen Immobilien ist nach Auffassung der
Verwaltung deshalb nicht zu rechnen.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellte Bebauung orientiert sich
hinsichtlich der Hohenentwicklung und der baulichen Dichte (Maf3 der baulichen
Nutzung) an der umgebenden Bebauung. Die hilfsweise zum Vergleich
herangezogenen Obergrenzenwerte der BauNVO fir allgemeine Wohngebiete
(Grundflachenzahl 0,4 und Geschossflachenzahl 1.2) werden nicht Gberschritten. Die
anndhernde Ausnutzung des Vergleichswertes fur die Grundflachenzahl erfolgt
bewusst und im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der
Innenentwicklung, der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der innerdrtlichen
Nachverdichtung.

Larmschutz

Die in 5.2. Larmemissionen beschriebenen Festlegungen betrafen nur das Neubaugebiet.
Es fehle jeglicher Hinweis auf die Nachbarschaft, insbesondere auf die vorhandene
Bebauung entlang der Klingerstral3e. Durch die massive Bebauung von viergeschossigen
Endhausern mit 4,5 m hohen Verbindungsbauten entstehe eine Wand, die die Schallwellen
auf die gegenuberliegenden Hauserwande leitet. Dies bedeute eine erhebliche
Verschlechterung der Wohnsituation.

Die Einwender fordern daher den Nachweis, dass sich durch die geplanten MalZnahmen die
Larmbelastigung fur sie nicht erhdht, und gegebenenfalls den Einbau von Schallschutz-
fenstern vom Verursacher der BaumafRnahme.

Stellungnahme der Verwaltung

Ausfuhrungen zu Schallreflexionen in den Planunterlagen wurden bisher nicht fur
erforderlich gehalten, weil schon der derzeit giltige Bebauungsplan Nr. 404 eine
zweigeschossige geschlossene Bebauung entlang der KlingerstralRe gegentiber den
Hausern der Einwender zulasst. Die Verwaltung hat die Stellungnahme gleichwohl
zum Anlass genommen, das vorliegende Larmgutachten um den Aspekt der
Schallreflexionen erganzen zu lassen. Dabei kommt der Gutachter unter
Berucksichtigung der derzeitigen Ausbreitungsbedingungen (Grinflache) zu dem
Ergebnis, dass bei Realisierung des von der Klosterkammer geplanten Vorhabens
sich fur die der KlingerstraRe zugewandten Gebaudeseiten der gegeniberliegenden,
ostlich benachbarten Wohnbebauung — bei einer angenommenen ,iiblichen*
baulichen Ausfiihrung mit einem typischen Reflexionsverlust von 1 dB —
Pegelerhéhungen um rund 0,5 dB(A) ergeben. Der Gutachter weist darauf hin, dass
die durch die angesprochenen Reflexionseinflisse zu erwartende Pegelerhéhung
messtechnisch nicht nachzuweisen ist. Die von den Einwendern befirchtete
erhebliche Verschlechterung der Wohnsituation kann angesichts des Umstandes,
dass diese Larmzunahme unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegt, somit
ausgeschlossen werden. Im Ubrigen ist zu beriicksichtigen, dass der derzeit noch
rechtsverbindliche Bebauungsplan fir das Plangebiet allgemeines Wohngebiet/
Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf (Kirche) festsetzt und eine zweigeschossige
geschlossene Bebauung gegenlber den Hausern KlingerstraRle 27-45 ungerade
zulasst. Nach Uberschlagiger Berechnung des Gutachters, ware bei voller
Ausnutzung dieser Baurechte an der Klingerstral3e mit einer vergleichbaren
Pegelerhdhung fur die gegeniberliege Bebauung zu rechnen. Die neu geschaffenen
Baurechte stellen gegenuber den bestehenden Festsetzungen somit keine
Verschlechterung dar.

PKW-Stellplatze
Die im B-Planentwurf angegebenen 46 Stellplatze seien im Plan nicht zu erkennen. Die auf
dem Lenbachplatz vorgesehenen Platze seien nicht anrechenbar, da diese bereits heute



durch die Bewohner der Altbebauung voll genutzt werden. Die Parkplatzanordnung sei
besonders fiur die Gewerbeeinheiten extrem ungtinstig; sie werde dazu fuhren, dass auf der
KlingerstralRe geparkt wird.

Die westlich des Plangebietes angeordneten Stellplatze stellten fur die Anlieger sehr wohl
eine Veranderung der Situation dar, da sie mit der vorherigen Nutzung als Kirche nicht
vergleichbar sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind auf der Westseite des Mittelweges und im
westlichen Plangebiet entlang der StralRe Lenbachplatz insgesamt 49 Stellplatze
dargestellt. Damit wird die nach der NBauO notwendige Zahl von 46 Stellplatzen
mehr als erfullt.

Die im Norden auf dem Lenbachplatz dargestellten 6ffentlichen Parkplatze dienen
nicht dem Stellplatznachweis fir das Bauvorhaben der Klosterkammer.

Die KlingerstalRe wird auf der Westseite schon jetzt zum Parken, insbesondere durch
LKW, genutzt. Park- und Halteverbote gibt es in Hohe des Grundstlcks der
Klosterkammer nicht.

Fur die Anlieger auf der Westseite des Plangebietes wird sich die Situation durch
den Bau von Wohngebauden und durch die Anordnung der Stellplatze sicherlich
verandern. Dadurch treten allerdings keine unzumutbaren Zusténde ein. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass schon der derzeitige Bebauungsplan Nr. 404 die Anordnung
vergleichbarer privater Stellpléatze zulasst. Aufgrund der geringen Stral3enbreite
wurde die StralRe im Bereich der bestehenden Bebauung nur einseitig beparkt.

Die naturschutzfachliche Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Stadtgrin ist als
Anlage 3 beigeflgt.

Der Satzungsbeschluss ist erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren abschliel3en zu
konnen.

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover stellt fir das Plangebiet
Wohnbauflache und Symbole fir ein kirchliches Gemeindezentrum und eine Kindertages-
statte dar. Diese Symbole werden gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung geltscht. Einrichtungen der Kinderbetreuung werden damit im Plangebiet aber
nicht ausgeschlossen.
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