Anlage 3 zur Drucksache Nr.

Anlage—B

Bau- und Vorhabenbeschreibung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1719 - Lenbach-
platz

Neubau von 8 Wohngebaudezeilen mit untergeordneten
Nutzungen fur freie Berufe in Hannover GroB3 Buchholz,
KlingerstraBBe / LenbachstraBe/ Lenbachplatz.

1 Nutzung

Auf dem ca. 8.100 m2 groBen und zurzeit ungenutzten Grundstlick zwischen Klinger-
straBe, Lenbachplatz, LenbachstraBe und der sidlich angrenzenden o6ffentlichen
Granverbindung sollen 8 Gebaudezeilen mit max. 38 Wohneinheiten oder 34 Wohn-
einheiten und max. 4 Gewerbeeinheiten entstehen. Die geplanten Gebaude schaffen
vorrangig ein familienfreundliches Wohnangebot.

In den IV-geschossigen Gebauden an der KlingerstraBe werden die Raume in den
Erdgeschossen und den ersten Obergeschossen baulich derart ausgefihrt, dass sie
sowohl zum Wohnen als auch fir freiberufliche Tatigkeiten im Sinne des §13 BauN-
VO (Raume fir freiberuflich Tatige und Gewerbetreibende, die ihren Beruf in &hnli-
cher Weise ausliben) genutzt werden kénnen.

Der bestehende o6ffentliche Spielplatz wird in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan einbezogen (§12 Abs. 4 BauGB), planungsrechtlich gesichert und durch ergan-
zende Spielgerate aufgewertet.

Im slddstlichen Plangebiet schlieBt ein ,Gemeinschaftsbereich® das Gebiet ab. Der
Bereich befindet sich 6stlich des vorhandenen Spielplatzes und besteht aus einer
Platzflache und einer Grinflache mit ,Waldchen*.

Die Platzflache soll auch gréBeren Fahrzeugen (z. B. 2-achsigen LKW's) das Wen-
den ermdglichen, dient aber Uberwiegend der gemeinschaftlichen Nutzung der Be-
wohner.

Die Griinflache wird naturnah gestaltet und der vorhandene Baumbestand wird erhal-
ten. In Ergdnzung des vorhandenen Spielplatzes dienen die weiteren Gemein-
schaftsflachen einer Auflockerung des Gebietes und bieten Freizeit- und Aufent-
haltsmdglichkeiten fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene.

1.1 Wohnbebauung

Im westlichen Bereich des Gebietes sind drei Reihen mit jeweils finf Wohneinheiten
und eine das Gebiet nach Norden abschlieBende Reihe mit drei Wohneinheiten ge-
plant. Die Gebaude sind Uberwiegend zweigeschossig mit Staffelgeschoss ausgebil-
det. In den Staffelgeschossen befinden sich Dachterrassen. Die Dachterrassen der
Gebaude und die jeweils zugehérigen Garten sind nach Siden orientiert.

Die Gebaudeteile an der StraBe Lenbachplatz werden jeweils dreigeschossig ausge-
bildet und leicht nach Siiden versetzt



Im Ostlichen Bereich des Plangebietes sind vier Gebaudezeilen mit jeweils 5 Nut-
zungseinheiten geplant. Die Gebaude sind Uberwiegend zweigeschossig mit Staffel-
geschoss und einem nach Stden orientierten Garten vorgesehen. Fir die 6stlichen
Teilflachen an der KlingerstraBe sind viergeschossige Gebaudeteile mit einem sidli-
chen eingeschossigen Anbau mit Dachterrasse vorgesehen. Hier kdnnen die Erdge-
schossflachen und das 1. Obergeschoss auch als selbststindige Gewerbeeinheiten
fir freiberufliche Tatigkeiten genutzt werden. Die zuldssigen Betriebe sind be-
schrankt auf Nutzungen, die das Wohnen nicht stéren und die nur unerheblichen
Besucherverkehr verursachen. Unter Beachtung dieser Einschrédnkungen z&hlen
hierzu z.B. die selbststandig ausgetbte wissenschaftliche, kiinstlerische, schriftstelle-
rische, unterrichtende oder erzieherische Tatigkeit, die selbststandige Berufstatigkeit
der Vermessungsingenieure, Ingenieure, Architekten, Handelschemiker, Wirtschafts-
prafer, Steuerberater, beratenden Volks- und Betriebswirte, vereidigten Buchprufer,
Steuerbevollméchtigten, Journalisten, Bildberichterstatter, Dolmetscher, Ubersetzer
und Lotsen. Nicht zu solchen Nutzungen z&hlen insbesondere die selbstandige Ta-
tigkeit der Arzte, Zahnarzte, Dentisten, Tierarzte, Heilpraktiker, Krankengymnasten,
Rechtsanwélte, Notare und Patentanwalte. Die Raumlichkeiten in den zweiten und
dritten Obergeschossen werden ausschlieBlich zum Wohnen genutzt.

1.2  ErschlieBung, ruhender Verkehr, Ver- und Entsorgung

ErschlieBung

Die Wohngebaude werden (ber die StraBe Lenbachplatz und Uber eine PrivatstraBe,
die von Norden in das Gebiet flhrt, erschlossen. Den sidlichen Abschluss der Pri-
vatstraBe bildet ein Quartiersplatz. Die Wohnwege zur ErschlieBung der Gebaude
und Garten sind den FuBgangerinnen und FuBgangern vorbehalten. An der Klinger-
straBe werden die Wohnwege zusatzlich durch selbstschlieBende Tore in den Mau-
ern vor dem Verkehrslarm geschutzt.

Die Mullentsorgung und die Anfahrt durch groBe Rettungsfahrzeuge erfolgt aus-
schlieBlich Uber die StraBe Lenbachplatz und die KlingerstraBe.

Von der PrivatstraBe wird eine Wegeverbindung fir FuB- und Radfahrer zum Grin-
zug hergestellt.

Der 6ffentliche Spielplatz und der angrenzende Grinzug erhalten zu den Verkehrs-
flachen des Baugebietes eine Einfriedung durch einen 80 cm hohen anthrazitfarbe-
nen Zaun. Von der PrivatstraBe ist ein direkter Zugang zum Spielplatz vorgesehen.

Die Zugange werden mit einer versetzten Barriere ausgestattet, um ein plétzliches
Hinauslaufen der Kinder vom Spielplatz oder Griinzug zu vermeiden.

Ausbau der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen

Die direkt an das Vorhabengebiet angrenzenden neu zu erstellenden 6ffentlichen
FuBwegflachen in der StraBe Lenbachplatz werden mit grauem Rechteckpflaster
befestigt und an den Stellplatzen mit Gberfahrbaren, abgesenkten Borden ausgebil-
det.

Die PrivatstraBe, die Stellplatze an der StraBe Lenbachplatz und die Wohnwege
erhalten eine wasserdurchlassige Befestigung mit Betonpflastersteinen und/oder —
platten.



Ruhender Verkehr

Die StraBe Lenbachplatz wird im nérdlichen Abschnitt mit 11 neuen 6&ffentlichen
Parkplatzen ausgestattet, die teils straBenbegleitend und teils am dafir erweiterten
Wendeplatz angeordnet sind.

Insgesamt sind maximal 46 private Stellplatze notwendig, 49 Stellplatze sind vorge-
sehen.

An der privaten ErschlieBungsstraBe befinden sich die Stellplatze der Bewohner der
ostlichen Gebaude. Die Stellplatze fir die westlichen Gebaude sind auf dem privaten
Grundstick an der StraBe ,Lenbachplatz“ angeordnet. Da auf eine Absperrung der
Parkplatze verzichtet wird, sollen die Stellplatze beschildert werden (z. B. mit Haus-
nummern).

Ver- und Entsorgung

Die Standorte der Milltonnen sind fir die dstlichen Gebaudezeilen jeweils im nérd-
lich angrenzenden eingeschossigen Anbau untergebracht.

Im westlichen Bereich sind die Mulltonnenstandorte jeweils am Ende des Wohnwe-
ges im Bereich der Stellplatze und fir die beiden nérdlichen Gebaudezeilen in einer
gemeinsamen Sammelstelle gleich zu Beginn der PrivatstraBe vorgesehen. Die
Millbehalter werden in Boxen oder hinter Sichtschutzelementen untergebracht.
Zur erleichterten Uberquerung des Rasenstreifens entlang der KlingerstraBe sind
befestigte Uberwege im 6ffentlichen Raum vorgesehen.

Unmittelbar westlich der nérdlichsten Hauserreihe wird eine Flache fir eine Trafosta-
tion der Stadtwerke Hannover AG zur Verfligung gestellt.

Die Trafostation wird soweit versenkt, dass ihre Oberkante mit der Oberkante der
Gartenmauer abschlieBt. Die Gestaltung erfolgt entsprechend dem Gestaltungskon-
zept der Wohnbebauung (Verkleidung oder umschlieBende Mauer).

2 Immissionsschutiz

Aufgrund der Larmbelastungen durch den StraBenverkehrslarm von der Klingerstra-
Be ist vorgesehen, die Bebauung durch 1-geschossige Anbauten und eine verbin-
dende Mauer entlang der KlingerstraBe zu schlieBen. Die Larmschutzwand ist nach
Saden parallel zur KlingerstraBe in einer Héhe von 4,5 m zu verlangern (siehe Vor-
haben und ErschlieBungsplan (Anlage A)).

Eine Wohnnutzung im Plangebiet ist erst zulassig, wenn die Larmschutzbebauung an
der KlingerstraBBe hergestellt ist.

Fir die Obergeschosse der 6stlichen Wohnbebauung an der KlingerstraBe kénnen
die Orientierungswerte nicht allein durch die vorgesehenen aktiven LarmschutzmalB-
nahmen eingehalten werden.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind aktive sowie passive
schalltechnische MaBnahmen erforderlich. Diese gehen hervor aus dem Schall-
schutzgutachten des Blros Bonk, Maire, Hoppmann Nr. 09010 vom 01.06.10 ein-
schlieBlich Nachtragen vom 21.02.11 und 01.03.11. Neben einer 4,5 m hohen Wand
entlang der KlingerstraBe, die auch durch Gebaudeteile ersetzt werden kann, werden
zum Beispiel folgende MaBnahmen vorgenommen:

- besondere Grundrissgestaltung,



- Larmschutzfenster /-tiren /-tore mit ihren ggf. erforderlichen zusatzlichen
technischen Vorkehrungen an den AuBenbauteilen.

Im o&stlichen Teil des Gebietes werden auch schallgedammte Liftungséffnungen

oder andere geeignete MaBnahmen zur Innenbellftung eingebaut.

3 Gestaltung / Energiekonzept

Das Gestaltungskonzept sieht eine einheitliche, in sich schlissige Ausformulierung
der Fassaden vor: geschlossene Wandflachen werden mit hell gestrichenen Putz-
oder Klinkerflachen ausgefihrt, die durch groBzlgig eingeschnittene Fensteréffnun-
gen gegliedert werden. Einzelne Fenster werden mit farbig angelegten Paneelflachen
bandartig zusammengefasst. Zwischen Fenster- und Wandflachen entsteht ein be-
lebtes Wechselspiel — Fensteréffnungen thematisieren Privatheit und Individualitat,
Wandflachen stellen den stadtraumlichen Bezug her.

Das Thema erfahrt auf der Eingangsseite der Gebaude im Bereich der Wohnwege
eine weitere Variation: die Erdgeschossfassade wird vom Hauptbaukdrper um ca. 60
cm zurlckgesetzt und ebenfalls mit farbigen Paneelflachen durchgangig verkleidet.
Die Wohnwege werden optisch breiter, und gleichzeitig entsteht durch das Uberkra-
gende Obergeschoss ein geschitzter und einladender AuBBenraum.

Die privaten AuBenrdume werden durch Gartenmauern gegliedert und abgeschirmt —
alle AuBenmauern werden im gleichen Material wie die Gebaudefassaden ausge-
fuhrt.

Dachgeschosse erhalten nach Sliden vorgelagerte, groBzigig angelegte Dachter-
rassen, die durch Sichtschutzwénde von den Nachbargebauden abgetrennt werden.

Die Déacher der Gebaude werden als Flachdachkonstruktionen ausgebildet und zur
besseren Regenwasserrliickhaltung extensiv begrint.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an das bestehende Fernwarmenetz anzuschlie-
Ben. Die Ubergabestation der Fernwarme wird sich in dem nordwestlichsten Gebau-
de des Wohngebietes befinden.

Das geplante Gebaude ist wenigstens in Niedrigenergiebauweise-Plus (2009) (NEH-
Plus (2009)) zu errichten, d.h. die Warmeverluste des Gebaudes Uber die AuBenbau-
teile (Wert H't) und der Primarenergiebedarf missen wenigstens15 % unter den
Werten des Referenzgebdudes gem. den Anforderungen der Energieeinsparverord-
nung 2009 (EnEV 2009) liegen.

4 Entwasserung

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser wird grundsatzlich auf dem Grundsttick versickert.

Die PrivatstraBe sowie die daran liegenden Stellplatze werden an die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation angeschlossen.

Das Oberflachenwasser der Ubrigen befestigten Stellplatz- und FuBwegeflachen wird
ohne Anschluss an die Kanalisation teilweise direkt in den befestigten Flachen durch
sickerfahige Wegebaumaterialien (Betonpflaster mit Dranfugen), teilweise in seitli-
chen Pflanz- und Dréanstreifen und teilweise durch lokale Rigolen zur Versickerung
gebracht.



Das von den Dachflachen und in den Gérten anfallende Oberflachenwasser wird
Uber Rigolen im Bereich der Hausgarten jeweils pro Zeile zusammengefasst und
versickert.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in die bestehende Schmutzwasserkanalisati-
on.

5 Begriinungskonzept (Garten/Fassaden) Bepflanzungsplan

Die partiell vorhandene Strauch- und Krautvegetation unter den zu erhaltenden
B&umen im Birkenhain wird weitgehend durch eine robuste Rasen- oder Wiesenfla-
che ersetzt.

Die neu zu pflanzenden Baume auf dem Grundstick sind in lhrer GréBe und Art
differenziert. An der LenbachstraBe betonen begleitend zu den Stellplatzen jeweils
zwei mittelgroBe Baume (Winterlinden ,Greenspire’) die Zugange bzw. die Zufahrt in
das Gebiet. Die ErschlieBungsachse wird von einem rhythmischen Wechsel von
etwas kleinkronigeren Baumpaaren und Einzelbdumen der schwedischen Mehlbeere
,Brouwers’ gegliedert. In den Garten sind hochstdmmige Apfelbdume als Teil der
vorgegebenen Bepflanzung geplant.

An der KlingerstraBe betonen in den Gebaudeecken Baume mit einer stadt- und
kleinrdumlich passenden Saulenform das neue Baugebiet (S&uleneichen). An den
vom Gehweg leicht zurlickversetzten Wanden der eingeschossigen Anbauten ist
eine Begrinung mit Kletterpflanzen geplant. Die Ausbildung der Berankung und
Auswahl der Sorte (mit oder ohne Kletterhilfe) werden auf die Fassadenoberflache
abgestimmt.

Pflanzflachen mit Stauden, Grasern, Klein- und Klettergehdlzen entstehen auf den
Baumscheiben und als seitlicher Pflanzstreifen entlang der Mittelachse, unterbrochen
von kleinen Sitzbereichen an den Wohnwegen. Die Wohnwege werden mit kleinen
Eingangsbeeten und einem schmalen Pflanzstreifen auf der Rickseite der Garten
gestaltet.

Die Garten erhalten eine umlaufende Gartenmauer von 2,00 m H6he. Zwischen den
Terrassen ist eine trennende Mauer gleicher Hohe vorgesehen, die sich im Regelfall
als efeuberankter Zaun in H6he der Mauer fortsetzt.

Vorhabentrager:

Allgemeiner Hannoverscher Klosterfonds
EichstraBBe 4
30161 Hannover

i.A. Nagel
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