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Der Geltungsbereich erfasst die Trasse einer
kanftigen ErschlieBungsstraBe, die die StraBe
Am Sitdbahnhof mit der StraBe An der Weide
verbinden soll. Die geplante StraBe soll im
Norden in Héhe der Bahnunterfihrung an die
StraBe Am Sudbahnhof angebunden, von dort
nach Westen gefihrt und etwa in H6he der
rickwartigen Grenze des Grundstlicks GroBe
DlwelstraBe 16 nach Sitiden geschwenkt wer-
den. Durch einen wieder nach Westen gerich-
teten Bogen soll die neue StraBe in Hohe des
Grundstiicks SpielhagenstraBe 20 an die
StraBe An der Weide angebunden werden.

Teil B; stdlicher Teil:

Der Geltungsbereich erfasst Flachen im Sad-
bereich des ehemaligen Bahngeléndes, be-
grenzt durch die westliche Seite des Bahn-
dammes der Bahnstrecke  Hannover-
Géttingen, einen Versprung ca. 10,5 m west-
warts (entlang der Flursticksgrenze 379/20,
Flur 23, Gemarkung Hannover), der westli-
chen Seite des Bahndammes der Bahnstrecke
Hannover-Géttingen, der stdlichen  Flur-
sticksgrenze 379/20, Flur 23, Gemarkung
Hannover, der Nordostgrenze der Grundsti-
cke JordanstraBe 34-26 (gerade), der Ost-
grenze der StraBe An der Weide, der Sud-
grenze des Grundstiickes An der Weide 16 B,
der Ostgrenze des Grundstiickes An der
Weide 16 B, diese um rd. 5,2 m Richtung Nor-
den verlangernd, dann Richtung Osten abkni-
ckend und anndhernd rechtwinklig auf die
Westseite des Bahndammes der Strecke
Hannover Géttingen treffend.

Teil C: Mini-Kreisel:

Der Geltungsbereich erfasst die Verkehrsfla-
chen im Kreuzungsbereich der StraBen An der
Weide, JordanstraBe und Heinrich-Heine-
StraBe, die zu einem Kreisel umgebaut wer-
den sollen.
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Teil | - Begriindung
1. Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Das historisch gewachsene Gewerbegebiet und Bahngelande am Siidbahnhof im Stadtteil Std-
stadt befindet sich seit Jahren in einem strukturellen Wandel. Ende des 19. Jahrhunderts war die
Eisenbahnanbindung mit dem Wachstum stadtischer Strukturen durch gewerbliche Betriebe
verbunden. So hatten sich zahlreiche Betriebe entlang der Eisenbahnlinien angesiedelt, fir die
die Nutzung der Eisenbahn als Transportmittel ein wichtiger Standortfaktor war. Dadurch war
das Gelande friiher sehr stark durch gewerbliche Nutzung gepragt.

Seither hat sich — bedingt durch die abnehmende Bedeutung des bahnbetriebenen Giterver-
kehrs — die Betriebsstruktur gewandelt. Der Bahnanschluss ist inzwischen zurtickgebaut und die
Verknipfung mit dem Uberregionalen Schienennetz gekappt. Mangelnde Entwicklungsmdglich-
keiten oder veranderte Standortanforderungen zwangen einzelne Betriebe zur Verlagerung oder
Stilllequng.

Durch die Aufgabe von Betrieben und den Riickbau der Gleisanlagen sind Brachen entstanden,
die den sidlichen Teil des Gebietes pragen. Im Norden entspricht das Gelande des ehemaligen
Sudbahnhofes heute Uberwiegend einem wohnungsnahen Gewerbegebiet. Es wirkt ungeordnet
und ist teilweise mangelhaft erschlossen. Fir die entstandenen Gewerbebrachen missen dau-
erhafte Folgenutzungen gefunden werden. Es bietet sich jetzt die Chance, eine stadtebauliche
Neuordnung des Gebietes verbunden mit einer langfristigen Aufwertung dieser innenstadtnahen
Flachen vorzunehmen. Dieses Ziel soll insbesondere durch eine neue ErschlieBungsstraBe er-
reicht werden.

Angestrebt wird, das Gebiet des ehemaligen Sidbahnhofes weiterhin auf Gewerbe auszurich-
ten, das in begrenztem Umfang Versorgungsfunktionen flr die Stdstadt Gbernimmt und von
dem nur geringe Stérungen auf die benachbarte Wohnbebauung ausgehen. Im sidlichen Teil
des Gebietes soll nach dem stadtebaulichen Konzept das Schwergewicht auf dem Einzelhandel
liegen. Dieses Areal an der StraBe An der Weide bietet hierflir gute Voraussetzungen, da es
unmittelbar angrenzend an bereits vorhandene Wohnquartiere und in geringer Distanz zu dem
Haltepunkt der Buslinie in der JordanstraBe liegt. FUr die nérdlich dieses Bereiches gelegenen
Flachen, die westlich oder dstlich an die neue ErschlieBungsstraBe angrenzen, soll die vorhan-
dene Gewerbenutzung weiter entwickelt werden.

Mittlerweile hat die aurelis Asset GmbH, vertreten durch die aurelis Real Estate GmbH & Co.
KG, Verfigungsgewalt Gber die Flachen und treibt die Gebietsentwicklung weiter voran. Der Bau
einer neuen ErschlieBungsstraBe ist nach wie vor Grundbestandteil des neuen Nutzungskon-
zeptes. Dies qilt auch fir die Verlagerung eines Baumarktes vom Norden in den sidlichsten Teil
des Gebietes (neue Verkaufsflache max. 9.500 m?). Dariiber hinaus ist mit dem Konzept der
Vorhabentragerin die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes mit maximal 4.400 m? Verkaufsfla-
che und die Ansiedlung von einem Fachmarkt bis maximal zwei Fachmarkten mit einer Gesamt-
flache von maximal 1.900 m? Verkaufsflache geplant (s. Abschnitt 3.2.2 - Nutzungen). Voraus-
setzung fir die Funktionsfahigkeit und Akzeptanz eines neuen Versorgungszentrums ist
erfahrungsgeman ein sogenannter Anker- bzw. Magnetbetrieb. Diese Aufgabe kann ein groBer
Verbrauchermarkt mit Vollsortiment gut erflllen.

Die Umsetzung des Konzeptes soll unter Einbeziehung des in der Sanierung befindlichen
Grundstiickes An der Weide 15 geschehen. Die Sanierung auf dem Grundstiick des ehemaligen
Chemikalienhandels ist so weit fortgeschritten, dass auch diese Flache einer neuen stadtebauli-
chen Nutzung zugefihrt werden kann (s. Abschnitt 7.3 - Altlasten).

FiOr das Nutzungskonzept des gesamten ehemaligen Siidbahnhofsgeldndes wurden die allge-
meinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanentwurfes Nr. 1679 entwickelt, auf dessen Grund-
lage im Sommer 2005 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefihrt wurde.

Die aurelis Asset GmbH, vertreten durch die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG, hat sich ent-
schlossen, das Verfahren als vorhabenbezogenen Bebauungsplan fortzufihren. Sie hat einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan flir eine ErschlieBungsstraBe (Teil A), ein Einkaufs- und
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Fachmarktzentrum (Teil B), und einen Kreuzungsumbau zum Mini-Kreisel (Teil C) vorgelegt und
bei der Stadt Hannover die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes beantragt.

Teil A

Teil A des Plangebietes umfasst die Trasse der neuen PlanstraBBe, die von der StraBe An der
Weide zunachst nach Osten Uber das Bahngeléande und dann in nérdlicher Richtung verlauft und
in die StraBe Am Stdbahnhof mindet. Die neue StraBe ist ein zentraler Bestandteil der verbes-
serten ErschlieBung des Gesamtareals Stdbahnhof und fir die weitere ErschlieBung des publi-
kumsintensiven Nutzungskonzeptes des Vorhabentragers unerlasslich.

TeilB

Das Plangebiet Teil B umfasst den heute ungenutzten und brach liegenden sidlichen Teil des
ehemaligen Bahngelandes. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um die Flachen des Grund-
stlickes An der Weide 15 und sidlich angrenzende Fléachen. Die Vorhabentragerin will hier ein
Nutzungskonzept bestehend aus einem Verbrauchermarkt, einem Baumarkt und maximal zwei
Fachmarkten umsetzen.

Teil C

Teil C des Plangebietes umfasst die Verkehrsflachen im Kreuzungsbereich der StraBen An der
Weide, JordanstraBe und Heinrich-Heine-StraBe, die zu einem Mini-Kreisel umgebaut werden
sollen.

Zweck dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Realisierung der Vorhaben und der ErschlieBungsstraBBe zu schaffen. Parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden zur Sicherung der kinftigen Entwicklung ergédnzende
Vertragswerke (Durchflihrungs- und ErschlieBungsvertrag) zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Hannover geschlossen.

2. Planungsrechtliche Situation

e Bestehende Bebauungsplane

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1679 mit seinen Teilflachen A und B liegt im Bereich
der rechtskraftigen Bebauungspldnen Nr. 621 und 620 vom 23.05.1979, in denen die Flachen
als Gewerbegebiet und Flache fir Bahnanlagen festgesetzt sind. Es gilt die Baunutzungsver-
ordnung von 1968, nach der gemaB § 8 Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen. Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller
Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und Verbrauchermarkten im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fir die Um-
gebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben kénnen, Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude und Tankstellen. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

In beiden gultigen Bebauungsplanen sind die Festsetzungen gemas § 8 BauNVO dahin gehend
eingeschrankt, dass Einkaufszentren und Verbrauchermérkte aller Art ausgeschlossen sind.

Das MaB der baulichen Nutzung ist in den gliltigen Bebauungsplanen mit einer Grundflachen-
zahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 621 ist
entlang der StraBe An der Weide ein 18 m breiter Streifen in maximal 2-geschossiger geschlos-
sener Bauweise vorgegeben. In den anderen durch die Planung betroffenen Flachen ist eine 1-
geschossige offene Bauweise festgesetzt, die eine Erhdhung der Anzahl der Vollgeschosse um
ein Vollgeschoss unter Einhaltung der Geschossflachenzahl ausnahmsweise erlaubt.

Der Teil C des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1679 liegt teilweise im Bereich der
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 621 (An der Weide) und Nr. 679 (JordanstraBe, sudéstlich
der Kreuzung) vom 23.05.1979, in denen die Flachen als Verkehrsflachen festgesetzt sind. Der
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Teilbereich Heinrich-Heine-StraBe und nordwestliche JordanstraBe, inkl. des Kreuzungsbereichs
ist unbeplant.

e  Widmung

Die Flachen zwischen der Bahnstrecke und der StraBe An der Weide dienten jahrzehntelang als
Gewerbegebiet mit Gleisanschluss. Sie waren in Besitz der Deutschen Bahn und waren plan-
festgestellte und gewidmete Bahnanlage. Mit der Entwidmung aus dem Jahr 2008 durch das
Eisenbahnbundesamt ist die Planungshoheit auf die Landeshauptstadt Hannover Gbergegan-
gen.

¢ Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt im Teil A und Teil B des Plangebietes planfestgestellte Bahn-
anlagen mit gewerblichem Charakter dar. Das ist auch die Darstellung fir die unmittelbar nérd-
lich an den Teil B angrenzenden Flachen. Westlich von Teil B stellt der Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen, im Stden Gewerbegebiet und im Osten Flache fir Bahnanlagen dar.

Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1679 liegt im Bereich
der 159. Anderung des Flachennutzungsplanes, die sich zurzeit parallel im Verfahren befindet.
Far das Teilgebiet B des Bebauungsplanes sieht die Flachennutzungsplananderung eine Dar-
stellung als Sonderbauflache fur Einzelhandel vor; fir den Teilbereich A des Bebauungsplanes
die Darstellung als gewerbliche Bauflache.

Die vorgesehene PlanstraBe A (Teilbereich A des Bebauungsplanes Nr. 1679) und die bereits
gebaute PlanstraBe B (Bebauungsplan Nr. 1685, beschlossen 2007) in diesem Gebiet sind kei-
ne HauptverkehrsstraBen und daher nicht im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Planungsziele sind mit den geplanten Darstellungen des Flachennutzungsplanes vereinbar.
Damit wird die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt sein.

3. Stadtebauliche Ziele

Es ist Planungsziel, die vorhandenen Gewerbebrachen zu revitalisieren und besser zu erschlie-
Ben. Die brachgefallenen und untergenutzten Flachen an diesen zentralen Standorten sollen
stadtebaulich entwickelt werden. Auf den Flachen im Plangebiet B soll durch entsprechende
Ansiedlungen die Versorgungsfunktion flr die Stdstadt verbessert werden. Die geplante StraBe
im Teil A soll die ErschlieBung fiur die publikumsintensiven Nutzungen sichern.

¢ Nullvariante

Auch unter den derzeitigen planungsrechtlichen Verhaltnissen (ohne neue Planung) kénnte das
Plangebiet gewerblich genutzt werden. Das Plangebiet ist bereits seit 1979 als Gewerbegebiet
ausgewiesen, so dass Gewerbebetriebe aller Art, Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme von
Einkaufszentren) sowie Blro- und Verwaltungsgebaude (siehe Abschnitt 2.) ohne die Verbesse-
rung der ErschlieBung zuldssig waren. Dies wirde jedoch zu verkehrlichen und stadtebaulichen
Missstéanden fihren, da der Ziel- und Quellverkehr nur Uber die JordanstraBe und die engen
WohnstraBen der Stidstadt fihren wirde.

e Brachenrevitalisierung

Die Konversion von brachliegenden Bahnliegenschaften durch bedarfsgerechte Nachnutzungen
ist ein wichtiger Bestandteil nachhaltiger Stadtentwicklung. Bundesweit ist gleichwohl eine nach
wie vor hohe Inanspruchnahme der Landschaft durch Siedlung und Verkehr zu verzeichnen.
Diesem Trend kann durch eine Revitalisierung von brachliegenden Liegenschaften effektiv ent-
gegengewirkt werden. Es wird somit der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden gemaB § 1a Abs. 2 BauGB erfillt. Dieser sieht zur Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen vor, die Gemeindeentwicklung insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur In-
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nenentwicklung zu unterstitzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu be-
grenzen.

Bei der Planung flir das "Stdbahnhof-Gelande" sind insbesondere folgende Belange zu bertick-
sichtigen:
— die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB),
— die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB),
— die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile einschlieBlich der Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),
— die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),
— die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB).

e Starkung des Standortes

Neben den 6kologischen Aspekten kdnnen durch das Flachenrecycling der entbehrlichen Bahn-
liegenschaften insgesamt neue Flachen fir Nutzungen mobilisiert werden, die in der bestehen-
den Stadtstruktur keine geeigneten Grundstiicke finden. Fir den Stadtteil und die Stadt insge-
samt stellen sie Potentiale fir die Weiterentwicklung dar. Die Areale kénnen durch sinnvolle
Folgenutzungen in den Stadtteil reintegriert werden.

¢ Planungsalternativen bzgl. des Standortes

Da der Bebauungsplan die Nachnutzung einer brach gefallenen Flache bzw. die Schaffung der
Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche Neuordnung zum Inhalt hat, bestehen insofern keine
Standortalternativen.

Auch hinsichtlich der geplanten Ansiedlung einer Uber die Nahversorgung hinausgehenden und
zur Verbesserung der wohnortnahen Versorgungssituation des Stadtteils Stidstadt beitragenden
groBflachigen Einzelhandelsnutzung sind Standortalternativen nicht gegeben.

¢ Planungsalternativen im Plangebiet

FiOr die Nachnutzung des ehemaligen Gewerbegebietes ist der Spielraum flr alternative Pla-
nungsmdglichkeiten gering. So ist aufgrund der vorhandenen Larmsituation eine Entwicklung zu
Wohnbauland hier nicht denkbar. Die Ausweisung von Grinflachen ist mit dem Konzept der Bo-
densanierung im Plangebiet, die eine nahezu komplette Versiegelung des Bodens vorsieht, nicht
vereinbar.

Die Bemuhungen um neue Freiflachen in der Gstlichen Sldstadt sind durch die dicht bebaute
Situation erschwert. Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Jahr 2005 wurde die For-
derung nach einer Grinverbindung entlang der Bahnstrecke aufgestellt; dieser wurde jedoch
nicht nachgekommen, nicht zuletzt weil sie funktionale und gestalterische sowie sicherheitsrele-
vante Defizite hat.

Eine Grlnverbindung am Rande eines Gewerbegebietes wéare wenig attraktiv und hier mit um-
fangreichem Grunderwerb, der aus finanziellen Griinden schwer zu realisieren wére, verbunden.
Unter kriminalpraventiven Gesichtspunkten (Sicherheit) spricht vieles gegen die Anlage einer
Grunverbindung in Troglage zwischen einem hohen Bahndamm und den rickwartigen Berei-
chen bestehender und neu hinzukommender Bauten, da so schwer einsehbare, wenig kontrol-
lierte Bereiche entstehen. Es war zu beflirchten, dass in der seinerzeit vorgeschlagenen Lage
der Grinverbindung ein ,Angstraum® geschaffen wird, der insbesondere fir Frauen ein erhéhtes
Risiko bergen wiirde. Es wird daher fir sinnvoller gehalten, wie geplant die neue ErschlieBungs-
straBe mit Baumstreifen und FuB- und Radweg auszustatten.
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Eine o6ffentliche Spielflache in einem Gewerbegebiet wiirde wenig genutzt; darlber hinaus ist
der Boden im Plangebiet durch die jahrzehntelange industrielle und gewerbliche Nutzung be-
lastet, was ebenso einer Nutzung als Spielplatz entgegensteht.

Far die Entwicklung des Sudbahnhofes wurden bereits verschiedene Konzepte erarbeitet:

Bereits im Jahr 1992 wurden durch ein Gutachten Grundlageninformationen fir diesen Raum
recherchiert und die Struktur, die rdumliche Lage und die Verkehrssituation charakterisiert. Sei-
nerzeit waren hier 70 Gewerbebetriebe bei BetriebsgréBen von 2 bis zu 120 Beschéftigten an-
sassig. Insgesamt handelte es sich um eine Mischung verschiedenster Betriebe, die mangelhaft
erschlossen waren.

Ziel war zunachst, den vorhandenen Baumarkt vom Norden in den Suden des Gebietes zu ver-
lagern und die ErschlieBung fir die Gewerbebetriebe zu verbessern um so die Betriebe zu hal-
ten und neue anzusiedeln. Bei den vorhandenen Betrieben handelte es sich teilweise jedoch um
flachenextensive Nutzungen, mit wenig Arbeitsplatzen und hohem Flachenbedarf, wie z.B. La-
gerhauser und -platze, die aufgrund der Flachenknappheit hier nicht sinnvoll sind. Viele von den
Betrieben haben den Standort inzwischen verlassen.

Angesichts der Nahe zur Innenstadt ist der Standort Stidbahnhof auch interessant fur héherwer-
tige Nutzungen, wie Biiros und Verwaltungsgebaude. Diese Nutzungen sind arbeitsplatzintensiv,
wenig stérintensiv und dadurch vertraglich mit Wohngebieten.

Dies wurde in Verbindung mit der vorliegenden Planung fir den Bereich Stidbahnhof in einem
Masterplan des Bliros AS&P im Jahr 2005 umgesetzt. Damit wird die Méglichkeit erdffnet, das
stark gewerblich gepragte Gebiet mittel- bis langfristig zu héherwertigen Nutzungen zu entwi-
ckeln. Die vorliegende Planung leitet dafir den ersten Schritt ein und soll im stdlichen Teil er-
ganzende Versorgungsfunktionen fir die Sidstadt und die Bult Gbernehmen.

Weiterzuverfolgende Planungsalternativen kommen daher nicht in Betracht.

e Verbesserung des ErschlieBungssystems

Das Vorhaben ist gepragt durch publikumsintensive Nutzungen, die eine Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens im Umfeld zur Folge haben werden. Eine Verbesserung der Leistungsfahig-
keit des ErschlieBungsnetzes ist daher eine wesentliche Voraussetzung fir die Realisierung des
Vorhabens. Dies soll hauptsachlich durch den Bau einer ErschlieBungsstraBe geschehen, die
die StraBe An der Weide Uber das nérdlich angrenzende Stdbahnhofsgelande an die Uberdrtli-
chen StraBen im Norden anbindet. Zusatzlich soll die Kreuzung JordanstraBe - An der Weide
und Heinrich-Heine-StraBe zum Mini-Kreisel umgebaut werden.

Die ErschlieBungsstraBe lasst sich erst nach Verlagerung und Abriss der Baumarktflachen bau-
en. Bis zur Inbetriebnahme der neuen StraBe wird der Mehrverkehr des Einkaufs- und Fach-
markizentrums v.a. Uber den neu gebauten Mini-Kreisel abgewickelt werden, der auch fur weit-
aus gréBere Verkehrsmengen eine ausreichende Leistungsfahigkeit besitzt (SHP 20101). Die fr
die Leistungsféhigkeitstiberprifung sowie fir die Untersuchung der zu erwartenden Larm- und
Luftbelastungen zu Grunde gelegten Verkehrsmengen werden erst nach dem Bau der Erschlie-
BungsstraBe und der vollstandigen Entwicklung der nérdlichen Flachen erreicht.

Auf den nérdlichen Flachen des Sudbahnhofes und in deren westlichen Randbereichen sind
eine Reihe gewerblicher Betriebe angesiedelt. Die Betriebe auf dem ehemaligen Bahnhofsge-
lande sind bisher nur Uber die als Sackgasse endende alte LadestraBBe erschlossen. Durch die
neue ErschlieBungsstraBe kann der Anschluss an das StraBennetz der Sudstadt hergestellt
werden und die alte LadestraBe in einem zeitgemaBen Standard ausgebaut werden. Einige
westlich an das Bahnhofsgelande angrenzende Betriebe, die bisher nur an die StraBen mit
Wohnbebauung, wie die GroBe DiiwelstraBe, TiestestraBe und SpielhagenstraBe angeschlos-
sen sind, kdnnen die Anschlussmdglichkeit an die neue ErschlieBungsstraBe nutzen.

1
Verkehrsuntersuchung Ehemaliger Stidbahnhof Hannover, Vorabzug - SHP Ingenieure, Hannover (Marz 2010)
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Die MaBnahmen zur Verbesserung der ErschlieBung, hier insbesondere die Anbindung in nérd-
licher Richtung an die StraBe Am Siddbahnhof in unmittelbarer Nahe zum Bischofsholer Damm
und der Hans-Bdckler-Allee, soll die Sicherung des Bestandes gewahrleisten und dartber hin-
aus die Voraussetzungen flr Neuansiedlungen verbessern und somit eine gewinnende Aus-
strahlung fir die Entwicklung des in diesem Bereich unlbersichtlich wirkenden wohnungsnahen
Gewerbegebietes entfalten.

So sollen der angrenzende Stadtteil durch die PlanstraBe A von Schleichverkehr entlastet, die
Anbindung der Betriebe an das StraBennetz verbessert und der Gesamteindruck des Gebietes
gestalterisch aufgewertet werden.

Durch den Bau von Nebenanlagen an der StraBe ,An der Weide“ und die langfristig vorgesehe-
ne Verlangerung bis zu den Nebenanlagen der PlanstraBe A kdnnte auBerdem eine stadtteil-
Ubergreifende, durchgéngige, bessere Geh- und Radwegeverbindung geschaffen werden.

Die Umsetzung der ErschlieBungsmaBnahmen ist im Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt.
Die bauliche Ausfiihrung wird tber den ErschlieBungsvertrag (Anlage zum Durchfliihrungsver-
trag) konkretisiert und erfolgt in enger Abstimmung mit den zustdndigen Fachbereichen der
Stadt (Tiefbau, Stadtentwésserung).

3.1 Stadtebauliche Situation

Die drei Teilflachen des Plangebietes liegen am norddstlichen Rand der Siidstadt, die sich stadt-
raumlich betrachtet in innenstadtnaher Lage befinden. Die Slidstadt ist ein urbaner, dicht besie-
delter Stadtteil mit ca. 38.000 Einwohnern.

Die Flachen des ehemaligen Siidbahnhofes liegen zwischen den StraBenziigen Am Stdbahnhof
im Norden, GroBe DlwelstraBe, Kleine DiiwelstraBe, TiestestraBe, SpielhagenstraBe und An
der Weide im Westen, JordanstraBe im Siden sowie der Bahnstrecke Hannover-Géttingen im
Osten.

Das Gebiet liegt zwischen Wohnbebauung mit einer Gberdurchschnittlichen Bevdlkerungsdichte
und der Bahntrasse. Auch &stlich der Bahntrasse, im Stadtteil Bult sind neben Kleingarten vor-
wiegend Wohnbebauungen vorhanden.

In Folge des Wandels der Verkehrsmittelnutzung - von der ehemaligen Orientierung auf die
Bahn hin zur Nutzung des StraBenverkehrs - wurde der Standort Stidbahnhof aufgegeben und
der Gleisanschluss zuriickgebaut.

Der nérdliche Bereich des ehemaligen Studbahnhofs wird von groBen Stahlhandelsbetrieben und
einem Baumarkt gepragt. Diese sowie weitere kleinere Betriebe werden lediglich durch eine als
Sackgasse ausgebildete LadestraBe erschlossen. Ein Anschluss an das sldliche StraBennetz
ist daher nicht gegeben.

Die Flachen im Teil B des Plangebietes sind weitgehend abgerdumt. Die noch vorhandenen
Gebéaude stehen leer. Die Flachen werden durch die StraBe An der Weide erschlossen. Auf der
dstlichen Seite dieser StraBe sind keine Nebenanlagen vorhanden. Der ErschlieBung dient auch
ein Sackgassenabschnitt der StraBe ,An der Weide“ (der sogenannte ,Lehmweg®), der sich ak-
tuell in einem sehr schlechten baulichen Zustand befindet. Dieser Weg liegt auf stadtischen Fla-
chen ist aber nicht als 6ffentliche StraBe gewidmet.

Auf dem gréBten Flachenanteil im Teil B des Plangebietes wurde der Untergrund durch einen
ehemaligen Chemikalienhandel stark verunreinigt. Seit den 1980er-Jahren werden Boden und
Grundwasser mit hohem Aufwand saniert. In den Jahren 1995 und 2002 sind die Hauptscha-
densbereiche durch ca. 20 m tiefe Dichtwande, die bis in den Tonstein hineinreichen, gekapselt.

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes Teil B durch die StraBe An der Weide an das Uber-
ortliche StraBenverkehrsnetz ist nicht optimal. Neben der zufrieden stellenden Anbindung von
Suden vom Altenbekener Damm Uber die JordanstraBe ist das Gelande von Norden und Wes-
ten nur Uber mehrere am westlichen Rand des Gewerbegebietes verlaufende relativ schmale
StraBen mit Kurven und rechtwinkligen Kreuzungen erreichbar. Diese StraBen sind als Wohner-
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schlieBungsstraBen konzipiert und durch parkende Autos eingeengt. Dennoch werden sie zu-
satzlich zur Anfahrt zu den Gewerbebetrieben genutzt.

3.2  Stadtebauliches Konzept / Vorhaben

Auf einem ehemaligen Bahngelande (,Stdbahnhof) soll im nérdlichen Teil eine neue Erschlie-
BungsstraBe (Teil A) durch bestehende Gewerbe- und Brachflachen gebaut werden. Im stdli-
chen Teil entsteht auf einer weitestgehend von Bodenbelastungen vergangener Nutzungen sa-
nierten, ehemaligen Gewerbeflaiche an der StraBe ,An der Weide ein Einkaufs- und
Fachmarktzentrum (Teil B). Der Knotenpunkt ,An der Weide* / JordanstraBe” wird zu einem Mi-
ni-Kreisel umgebaut (Teil C).

3.2.1 Teilflache A — nérdlicher Teil — geplante StraBBe

Zur besseren Erreichbarkeit des geplanten Einzelhandelstandortes (Teil B) und zur Abwicklung
des von diesem sowie von eventuellen spéteren Entwicklungen (Neustrukturierung, Neubebau-
ung) der nérdlichen Flachen des Sudbahnhofgeldndes ausgehenden Mehrverkehrs wird eine
neue ErschlieBungsstraBe (Planstr. A) gebaut.

Diese fuhrt vom Bischofsholer Damm / Am Stdbahnhof durch die nérdlichen Gewerbeflachen
auf direktem Weg zur StraBe An der Weide, so dass die benachbarten Wohngebiete nicht mehr
durchfahren werden muissen und teilweise eine Entlastung von bestehendem Verkehr erfahren
(SHP 2010). Es wird eine direkte Verbindung zum Hauptverkehrsnetz hergestellt.

Zugleich dient die StraBe der optimierten ErschlieBung anliegender, teilweise noch zu entwi-
ckelnder Grundstiicke. Dabei werden im Wesentlichen (auf ca. 73 % der Gesamtstrecke der
PlanstraBe A) Grundstiicksflachen des Vorhabentrager (aurelis Asset GmbH) erschlossen.

Uber eine bereits gebaute Planstr. B ist die StraBe auBerdem an die TiestestraBe / Kleine Dii-
welstraBe angebunden.

In der PlanstraBe A werden neue Versorgungsleitungen verlegt und ein Mischwasserkanal ge-
baut, die der Ver- und Entsorgung der anliegenden Grundstiicke dienen.

Die StraBe mit einem Fahrbahnquerschnitt von 6,50 m erhélt beidseitig kombinierte Geh-
/Radwege (je 3 m) und eine einseitige Baumreihe. Einseitige Langsstellplatze fur PKW und gré-
Bere fur LKW werden vorgesehen, letztere in Bereichen, die durch Bebauung besser vor der
Ausbreitung von Rangier- und Standgerauschen geschiitzt sind.

Der Bau der StraBBe kann erst nach dem Abriss der vorhandenen Bebauung eines Baumarktes
erfolgen, der mit dem geplanten Vorhaben im Siiden des Gebietes einen neuen Standort findet.

Belastete Boden im Trassenbereich werden ordnungsgeman entsorgt, sofern diese nicht vor Ort
durch die StraBentberbauung technisch gesichert verbleiben kénnen.

Bis zur Inbetriebnahme der neuen StraBe kann der entstehende Mehrverkehr des Einkaufs- und
Fachmarktzentrums Uber den bis dahin gebauten Mini-Kreisel (Teil C) abgewickelt werden. Die-
ser ist flr groBere Verkehrslasten ausgelegt, die erst nach Bau der PlanstraBe A und weiterer
Entwicklung des Nordteils des Siidbahnhofgelandes erwartet werden (SHP 2010).

3.2.2 Teilflache B — stidlicher Teil — geplanter Einzelhandel

e Gebaude, Nutzungen

Auf einem rund 40.300 m? groBen Grundstiick soll ein Gebaude mit rund 18.500 m? Grundflache
und einem vorgelagerten Kundenparkplatz entstehen. In dem einheitlich wirkenden Bauké&rper
werden mehrere Einzelhandelsmarkte zusammengefasst:

— ein Verbrauchermarkt mit 4.400 m? Verkaufsflache (VKF),

— ein Fachmarkt mit einer maximalen VKF von 1.900 m? oder zwei Fachmarkte mit einer
maximalen VKF von zusammen 1.900 m?, wobei sich die VKF entweder hélftig aufteilt
oder der gréBere Markt eine VKF von 1.100 m? nicht Uberschreitet,
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— ein Baumarkt mit 9.500 m2 VKF.

Die Baumarkiflache umfasst auch Kalthalle und tiberdachte / nicht Giberdachte Freiflachen. Ubli-
cherweise findet fir die Umsatz- und Verkehrsbetrachtung eine Gewichtung der Verkaufsflachen
statt. Dabei liegt die Annahme zugrunde, dass auf den Freiflachen und in nicht klimatisierten
Verkaufsraumen geringere Raumleistungen erreicht werden als im Hauptverkaufsraum. Daher
wurden die Freiflachen zu 25%, die Kalthalle zu 50 % und die Gbrigen Flachen zu 100 % be-
ricksichtigt, woraus eine gewichtete VKF von rund 6.930 m? resultiert (GfK 20092). Diese ge-
wichtete Verkaufsflache bildet die Grundlage fir die Untersuchungen zu Einzelhandel und Ver-
kehr.

Geplant ist die Verlagerung und VergrdBerung des weiter nérdlich an der StraBe ,Am Sidbahn-
hof* gelegenen Baumarktes in das neuen Einkaufs- und Fachmarktzentrums. Ein Verbraucher-
markt ,An der Weide® (EDEKA) beabsichtigt ebenfalls seinen Markt dorthin zu verlagern und zu
vergréBern. Zwischen Baumarkt und Verbrauchermarkt sollen maximal zwei Fachmarkte (ggf.
auch zu einem Fachmarkt zusammengefasst) platziert werden.

Far den Fachmarkt bzw. die Fachmarkte sind nur bestimmte Nutzungen bzw. Nutzungskombina-
tionen zuldssig, die in der Vorhabenbeschreibung aufgenommen und deren Vertraglichkeit Gber
ein Einzelhandelsgutachten nachgewiesen wurden.

Der Vergleich mit den Obergrenzen fir die Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 17 Abs. 1 BauN-
VO zeigt keine Auffélligkeiten. Diese liegt bei Gewerbe- und Industriegebieten sowie sonstigen
Sondergebieten bei 2,4 und wird mit dem Vorhaben nicht tUberschritten. Bis auf einige Neben-
raume far Technik, Blro- und Verwaltungsnutzungen ist das Geb&ude eingeschossig. Es er-
reicht eine maximale Héhe von 12 m Uber derzeitigem Gelandeniveau. Uber die Gebaudeattika
hinaus ragen technische Aufbauten (bis max. 3 m) sowie die beiden geplanten Werbesegel an
den Haupteingangen (bis max. 8,50 m Uber Geb&udeattika). Werbeanlagen sind auf die Werbe-
segel, Teilflachen der Fassade, Fahnenmasten sowie Hinweisschilder an den Zufahrten be-
schrankt.

Innerhalb der im V+E-Plan (Teil B) dargestellten Baugrenze kénnen kleinrAumige Abweichungen
von den dargestellten Gebaudeumrissen im Einzelfall als Ausnahme (§ 31 BauGB) zugelassen
werden, sofern diese stadtebaulich vertretbar sind. Dies kénnen z.B. Gebaudevorspringe, an-
gebaute Technikrdume, Vordacher o.a. sein.

AuBerhalb der Baugrenze sind als untergeordnete Bauwerke z.B. Trafo und Verteilerstation, die
Anlagen fiur die Sanierung, Fahnen und Hinweisschilder, Uberdachte Fahrradabstellanlagen und
Einstellboxen fir Einkaufswagen etc. zulassig.

Die Dachflachen werden in definierten Flachenanteilen (gem. Vorhabenbeschreibung) einerseits
fir Dachbegrinung und andererseits zur Aufstellung von Photovoltaikanlagen genutzt.

Letztere sind Teil des Energiekonzeptes das auBerdem einen verbesserten baulichen Warme-
schutz der Gebaudehdille vorsieht (Unterschreitung Grenzwerte EnEV 2009 um mindestens
15 %) und den Wéarmebedarf durch Abwarmenutzung aus Kélteerzeugung und Rickgewinnung
von Liftungswarmeverlusten reduziert.

e Stellplatze, Durchgrinung

Die AuBenbereiche des Einkaufs- und Fachmarktzentrums sind aufgrund von Sanierungsaufla-
gen weitestgehend zu versiegeln und werden vorwiegend als Stellplatze genutzt. Eine Mindest-
durchgriinung mit Baumen ist durch besondere Vorkehrungen auch innerhalb der Dichtwandtop-
fe gewahrleistet. Die unversiegelten Flachen werden eine Gesamtgr6Be von mindestens
1.000 m? erreichen. Dies entspricht einem Flachenanteil von 2,5 % bzw. einer Grundflachenzahl
(GRZ) von rund 0,98.

? Vertraglichkeitsanalyse flr die geplanten Einzelhandelsnutzungen am Standort ,Stidbahnhof” in Hanno-
ver - GfK GeoMarketing, Hamburg (November / Dezember 2009)
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Dieser hohe Versiegelungsgrad und die Uberschreitung der iiblichen Obergrenzen fiir die GRZ
nach § 17 Abs. 1 BauNVO vergleichbarer Gebiete (bei Gewerbe- und Industriegebieten sowie
sonstigen Sondergebieten GRZ 0,8) ist mit den Sanierungsauflagen zu begriinden, die wieder-
um notwendig sind, um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht zu beeintrachtigen und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden.

Zum offentlichem StraBenraum (Geh-/Radweg ,An der Weide“) verbleibt ein begrinter Ab-
standsstreifen, wo durch ein vertikal wirkendes, bis auf einige Durchbriiche durchgéngiges
Grunelement (z.B. Schnitthecke) eine rdumlich gestalterisch wirksame Trennung zum Parkplatz
und eine Betonung der StraBen- bzw. Grundstlcksflucht erzielt werden soll.

Die Anzahl an Pkw- (415 - 425 Kundenstellplatze) und Fahrradstellplatzen (mind. 120 Stellplat-
ze) wurden mit dem Bauordnungsamt der Landeshauptstadt Hannover abgestimmt. Die Anzahl
an Pkw-Stellplatzen orientiert sich an den Richtzahlen zum Einstellplatzbedarf nach der Anlage
zur NBauO fir L&den, Geschéaftshduser (1 EST /30 - 40 m? VKF) und entspricht den Erfah-
rungswerten des Verkehrsgutachters sowie der Hauptmieter (Verbrauchermarkt und Baumarkt)
far vergleichbare Standorte.

Die héheren Werte fur groBflachige Einzelhandelsbetriebe sind hier nicht anzusetzen, da ange-
sichts der stédtischen Lage mit einem hohen Anteil nicht motorisierten Verkehrs und aufgrund
der Verbundeffekte (ein Stellplatz wird zum Einkauf in mehreren Markten genutzt) die Stellplatz-
zahlen fUr die geplanten Nutzungen und Verkaufsflachen bereits ausreichen.

o  Wertstoffcontainer

Das Umfeld von Lebensmittelmarkten eignet sich als Standort fiir Wertstoffcontainer, da bei dem
ohnehin erforderlichen Einkaufsweg die Wertstoffentsorgung mit erledigt werden kann. Im Um-
feld nicht direkt an Wohnbebauung gelegener Markte stéren die Einwurfgerausche z.B. von Alt-
glas weniger als innerhalb von Wohngebieten.

Es besteht die Mdglichkeit die Sammelstelle in der nordéstlichen Grundstliicksecke des Ein-
kaufs- und Fachmarktzentrums einzurichten, wo nach Abschluss und Ab- bzw. Umbau der Sa-
nierungsanlagen zur Grundwasserbehandlung eine Flache frei wird. Diese liegt weiter entfernt
von den Wohngebieten der Slidstadt und in der Nahe gewerblicher Nutzungen sowie der Bahn-
strecke. Durch den unmittelbar angrenzenden, hohen Bahndamm ist der Standort von den
Wohngebieten der Bult abgeschirmt. Gerade fur Kunden des nérdlich gelegenen Verbraucher-
marktes sind die Wertstoffcontainer sowohl fuBlaufig als auch mit PKW vom Parkplatz aus er-
reichbar.

Die Freiwerdung des Standortes (ab 2013) und die anschlieBende Aufstellung der Wertstoffcon-
tainer wird entweder unmittelbar vor oder in etwa zeitgleich mit der Eréffnung des Einkaufs- und
Fachmarktzentrums erfolgen kénnen.

e Ausbau so genannter ,Lehmweg*

Ein nicht als 6ffentliche StraBe gewidmeter Sackgassenabschnitt der StraBe ,,An der Weide® (als
,Lehmweg“ bezeichnet) verlauft auf Flachen im Besitz der Landeshauptstadt Hannover entlang
der sudlichen Grenze des Fachmarktgrundstiicks. Der Weg diente der ErschlieBung von mehre-
ren inzwischen aufgegebenen Gewerbenutzungen auf der Flache des geplanten Einkaufs- und
Fachmarktzentrums.

Er ist die einzige Zufahrt zu einem siidlich gelegenen, noch betriebenen Abhollager eines Sani-
tar- und Heizungs-Fachhandels (An der Weide 6). Kurz vor dem Ende des Weges liegt die Not-
ausfahrt eines Garagenhofes, der regulér von der JordanstraBe 28 aus angefahren wird. Zudem
fihrt ein Notausgang des Geschaftes JordanstraBe 26 auf den Lehmweg.

Der so genannte ,Lehmweg* befindet sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand. Er soll
im Zuge der Errichtung des Einkaufs- und Fachmarktzentrums ausgebaut werden und spéter
den Anlieferungsverkehr aufnehmen sowie eine weitere Zufahrtsmdglichkeit zum Kundenpark-
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platz erméglichen. Der Weg erhalt auBerdem einen Regenwasserkanal zur geregelten Oberfla-
chenentwéasserung. Der vorhandene Schmutzwasserkanal bleibt erhalten.

Durch den geplanten Ausbau erféhrt der so genannte Lehmweg eine deutliche gestalterische
Aufwertung. Die ErschlieBung von Abhollager und Garagenhof sowie die Notausgangsfunktion
des Geschéftes (JordanstraBBe 26) bleiben Uber eine einzutragende Baulast gesichert. Das Geh-
Fahr- und Leitungsrecht ist in der Planzeichnung Teil B wiedergegeben.

¢ Nebenanlagen ,,An der Weide*

Auf der Ostseite der StraBe ,,An der Weide* fehlen Nebenanlagen am Grundstiick des geplanten
Einkaufs- und Fachmarktzentrums. Hier ist der Rickbau der Fahrbahn auf eine Breite von
6,50 m und ein gemeinsamer Geh- und Radweg mit einer Breite von 2,50 m vorgesehen, der in
Verbindung mit dem Bau des Mini-Kreisel (Teil C) bis zur JordanstraBe geflhrt wird und spater
auch zu den Nebenanlagen der PlanstraBe A verlangert werden soll. Damit kénnte langfristig
eine durchgéangige, bessere Geh- und Radwegeverbindung geschaffen werden.

Nach entsprechender Grundstiicksibertragung wird der neue Geh- und Radweg am Fach-
marktgrundstiick Uberwiegend auf stadtischem Grund liegen. Lediglich im nérdlichen Abschnitt
wird die neue Grenze mit mind. 0,30 m zur AuBenkante der Dichtwand im Geh- und Radweg
verlaufen, um zu vermeiden, dass Bereiche des Dichtwandtopfes auf stadtischem Grund liegen.

e Grundsticksbezogene Vorbelastungen / Bautechnische Anforderungen

Das Plangebiet ist durch seine friihere Nutzung noch mit Verunreinigungen des Untergrundes
belastet. Entsprechend wird der gesamten Geltungsbereich Teil B als Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1679 gekennzeichnet.

Im Rahmen der Gefahrenabwehr sind fir das Gelande Sicherungs- und SanierungsmafBnahmen
vorgesehen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen insoweit darauf ein, dass eine
unempfindliche Nutzung (Gewerbe) vorgesehen ist. Der wirtschaftliche Aufwand dieser Sanie-
rung ist hier angesichts der Gefahr fur Boden und Grundwasser nachrangig zu betrachten. Bei
der Bebauung des Grundstiicks sind technische SicherungsmaBnahmen gegen eine Geféhr-
dung aus dem belasteten Untergrund notwendig. Diese sind in einem Sanierungsvertrag verein-
bart, geschlossen zwischen Stadt Hannover und Deutsche Bahn AG vom 30.10.2001 bzw. nach
Ubertragung der Zustandigkeiten zwischen Region Hannover, Deutsche Bahn AG und der aure-
lis Asset GmbH, vertreten durch die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG und in Verbindung mit
den Nachtragen vom 24.01.07 und 15.12.08. Bei Abweichungen von diesem Konzept oder Nut-
zungsanderungen sind die SicherungsmaBnahmen durch die Region neu zu beurteilen.

Zu den verbleibenden SanierungsmaBnahmen gehéren eine Rest-Grundwasserentnahme und
Rest-Grundwasserreinigung sowie eine Rest-Bodenluftabsaugung zum Erreichen bestimmter
zeitlicher bzw. grenzwertdefinierter Sanierungsziele fur Grundwasser und Boden (Pufferzonen
| + 11). Im Rahmen der geplanten Neubebauung werden bautechnische SicherungsmaBnahmen
(Gasdrainage, Pufferzone lll) getroffen und anfallende, belastete B6den gesichert wieder einge-
baut. Mensch und Umwelt werden durch die genannten MaBnahmen dauerhaft vor verbleiben-
den Restbelastungen geschiitzt.

Die Gasdrainageschicht unter den Gebauden wird als zusatzliche, bautechnische Barriere dafir
sorgen, dass belastete Luft keinesfalls in die geschlossenen Baukdrper eindringen kann. Unter
Berlicksichtigung der technischen Vorkehrungen sind gesunde Arbeits- und Aufenthaltsverhalt-
nisse gegeben. Der Verkauf von Lebensmitteln wird als unbedenklich eingestuft (siehe auch
Abschnitt 7.3 - Altlasten / Verdachtsflachen).
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3.2.3 Teilflache C — geplanter Mini-Kreisel

Der unsignalisierte Knotenpunkt JordanstraBe - An der Weide - Heinrich-Heine-StraBe ist derzeit
bereits durch seine unglinstige Geometrie und eingeschrankte Einsehbarkeit verkehrstechnisch
als kritisch einzustufen. Durch die geplanten Einzelhandelsansiedlungen und evil. Entwicklun-
gen auf den nérdlichen Flachen des Sidbahnhof-Areals wird die Verkehrsbelastung erhdht. Oh-
ne eine Signalisierung - oder den Umbau zu einem Kreisverkehr - ist der Knotenpunkt nicht
mehr leistungsfahig genug (SHP 2010).

Im Vergleich zu einer Ampelldsung ermdglicht der ,Mini-Kreisel® (kleiner Kreisverkehr mit fir
Bus- und Schwerverkehr Gberfahrbarer Mitte) eine héhere verkehrliche Leistungsfahigkeit (Qua-
litatsstufe A). Aufgrund geringerer Wartezeiten ist eine Minimierung der Larm- und Schadstoffbe-
lastungen zu erwarten. AuBerdem ist eine hohe Verkehrssicherheit, eine glinstigere FuBganger-
und Radverkehrsfihrung sowie eine Beibehaltungen aller Fahrbeziehungen (inkl. Heinrich-
Heine-StraBe) zu erzielen. Aufgrund des geringeren Flachenbedarfs im Vergleich zum Ausbau
als Ampelkreuzung bieten sich Entsiegelungs- und Ausbaumdéglichkeiten im Seitenraum (Grin-
flachen, Fahrradstellplatze, kombinierte Geh-/Radwege), die zu einer hohen stadtgestalterischen
Qualitat beitragen.

Der Umbau des Knotenpunktes zum Mini-Kreisel erfolgt vor Inbetriebnahme des geplanten Ein-
kaufs- und Fachmarktzentrums.

4. Einzelhandelskonzept

Die Ansiedlung von neuen, groBen Einzelhandelsbetrieben erfordert eine sorgféltige Prifung
hinsichtlich ihrer stadtebaulichen und verkehrlichen Integration und ihrer Vertraglichkeit auf die
Einzelhandelsstruktur des Stadtteils und der Stadt.

Ein Vorhaben dieser GréBenordnung muss hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung sowie auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ge-
man § 11 (3) BauNVO geprift werden.

¢ Nahversorgungskonzept der Landeshauptstadt Hannover

Mit der Aufstellung und regelméBigen Uberarbeitung von stadtebaulichen Konzepten zur Einzel-
handelsentwicklung ist es in Hannover gelungen, die in anderen Stadten weitaus starker aufge-
tretene Ansiedlung von Fachmérkten an nicht-integrierten, rein auto-orientierten Standorten zu
verhindern. Mit den neuen Handelsprojekten wird der Trend zurlick von der ,Griinen Wiese“ zur
integrierten Lagen unterstitzt. Damit wird Hannover seine Position als Einkaufsmetropole festi-
gen und durch Innovation auch zukunftsfahig gestalten.

Daher arbeitet die Verwaltung kontinuierlich an der Weiterentwicklung bestehender Einzelhan-
delskonzepte, mit dem Ziel, die Versorgungssituation zu stabilisieren. Eine offizielle Abgrenzung
der zentralen Versorgungsbereiche liegt derzeit fir Hannover noch nicht vor; die Stadt befasst
sich aktuell auf der Basis eines noch nicht veréffentlichten Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
mit entsprechenden Festlegungen. Dartber hinaus existiert ein im Jahr 2002 fertig gestelltes
Nahversorgungskonzept fir die Landeshauptstadt Hannover, in dem auch Verdichtungsbereiche
und Stadtteilzentren ausgewiesen werden. Dies soll durch das neue Einzelhandels- und Zent-
renkonzept ersetzt werden.

¢ Einzelhandelssituation im Stadtbezirk Siidstadt / Bult

Die bestehende Einzelhandelssituation wurde im Rahmen eines Einzelhandelsgutachtens (GfK
2009) untersucht.

Der Stadtbezirk besteht aus dem dicht besiedelten Stadtteil Stidstadt, der ein hohes Bevdlke-
rungspotential (rd. 38.000 Einwohner) aufweist und dem einwohnerschwachen Stadtteil Bult.

Die Sudstadt ist gepragt durch Uberwiegend kleinteilig strukturierten Einzelhandelsbesatz, so-
wohl entlang der HaupterschlieBungsachsen, als auch abseits dieser in den Erdgeschossen von
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Wohngebauden. Die Versorgung erfolgt fast ausschlieBlich Uber kleine und mittelgroBe Betriebe.
Die gréBten Betriebe sind aufgrund der Siedlungsstruktur tendenziell in den Randlagen situiert.

Der Stadtbezirk Stidstadt-Bult inkl. Stadtteil Zoo® weist mit 0,74 m? pro Einwohner eine ver-
gleichsweise geringe Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner auf. Der gesamtstédtische
Durchschnittswert fir Hannover liegt derzeit bei rd. 1,7 m2 pro Einwohner. Laut Einzelhandels-
gutachten ,liegt das Kaufkraftniveau etwas unter dem stadtischen Durchschnitt.”

Nachfolgend wird die Einzelhandelssituation im Stadtteil Stdstadt fiir die zentralen Einkaufsla-
gen und daraus resultierend als Gesamtes betrachtet. Als wichtigste Einzelhandelslagen kénnen
zwei Zentren (Hildesheimer StraBe, SallstraBBe), ein Entwicklungsbereich (Stephansplatz) und
ein Sonderstandort (Am Sldbahnhof) unterschieden werden. AuBerdem wird die westliche Ma-
rienstraBe, im Stadtteil Mitte gelegen, gesondert betrachtet.

Zentrale Einkaufslage Hildesheimer StraBe

Die Hildesheimer StraBe ist ein lang gestreckter Einkaufsbereich entlang der vierspurigen
HaupterschlieBungsachse. Sie ist eine gewachsene EinkaufsstraBe mit vergleichsweise dich-
tem, aber immer wieder unterbrochenem Einzelhandelsbesatz zwischen Aegidientorplatz und
Altenbekener Damm (bis zur SiemensstraBBe als zentrale Einkaufslage erfasst), der kaum in Zu-
sammenhang mit den innerstadtischen Lauflagen steht. Dieser Bereich weist eine kleinteilige
Einzelhandelsstruktur auf. GroBflachige Betriebe sind nicht vorhanden, auch mittelgroBe Betrie-
be sind deutlich in der Minderheit. Neben nahversorgungsrelevanten Angeboten ist ein grdBeres
Angebot an zentrenrelevanten Sortimenten des mittel- und langfristigen Bedarfsbereiches vor-
handen und Ubernimmt damit eine Versorgungsfunktion, die Gber die reine Nahversorgung hi-
nausgeht. Zum Erhebungszeitpunkt (2009) wurden mehrere leer stehende Ladenlokale regist-
riert.

Zentrale Einkaufslage SallstraBe

Dieser Einkaufsbereich ist gekennzeichnet durch kleinteilig strukturierten Einzelhandelsbesatz
entlang der SallstraBe, die als zweite wichtige Stadtteilerschlie BungsstraBe fungiert.

Im Vergleich zu den anderen Zentren ist ein geringes Angebot bei tlw. geringer Dichte im Ein-
zelhandelsbesatz zu verzeichnen. GroBflachige Betriebe sind nicht vorhanden. Die Angebots-
struktur ist im Norden und Siden hauptsachlich nahversorgungsgepragt und in der Mitte durch
Angebote im langfristigen Bereich gepragt.

Die Verkehrsbelastung durch die hochfrequentierte SallstraBe wirkt sich negativ auf die Aufent-
haltsqualitéat aus, was zu einer geringen Passantenfrequenz fiihrt.

Entwicklungsbereich Stephansplatz

Der Stephansplatz ist durch eine vergleichsweise geringe funktionale Besatzdichte bei einer
dominierenden Wohnfunktion gekennzeichnet. Der Angebotsschwerpunkt liegt eindeutig im
nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich.

Insgesamt ist der Stellenwert des Einzelhandels im Bereich SallstraBe und Stephansplatz ver-
gleichsweise gering; einige Laden stehen leer oder sind durch andere Nutzungen belegt.

Sonderstandort Am Sidbahnhof

Der Standort Am Stdbahnhof verlauft entlang der Achse Am Sitdbahnhof, TiestestraBe, Spiel-
hagenstraBe und An der Weide. Insgesamt sind in rdumlich-funktionalem Zusammenhang elf
Betriebe mit Uberwiegend groBflachigen Verkaufsflachen zu verzeichnen. Im Einzelnen sind dies
(von Nord nach Sud):

3
Der benachbarte Stadtteil Zoo wurde firr diese Berechnung aufgrund seines geringen Einwohnerpotentials und
Einzelhandels fir diese Betrachtung hinzugezogen.
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Hagebaumarkt, Netto und Hol'Ab Getranke, Rewe und Rewe Getranke, Lidl, Schlecker und Kik,
Penny, Edeka Markt Wucherpfennig und Sofa Loft Polstermébel.

Zentrale Einkaufslage MarienstraBe

Der im Stadtteil Mitte gelegene Teil der MarienstraBe zwischen Aegidientorplatz und SallstraBe
ist durch einen recht dichten Einzelhandelsbesatz gekennzeichnet und wird in diesem Abschnitt
als zentrale Einkaufslage betrachtet. Demgegentber ist der dstliche Abschnitt der MarienstraBBe,
der zur Sudstadt gehort, stérker durch andere Nutzungen unterbrochen (u.a. Henriettenstiftung)
und weist einen hohen Anteil an zielkundenorientierten Ladenlokalen auf.

Am westlichen Ende der MarienstraBBe ist noch die Nahe zur Innenstadt zu spliren und haben
sich ebenfalls einige zielkundenorientierte Laden angesiedelt (u.a. fielmann, ATB Sport,
Jacques' Weindepot, ArteFaktor Rahmenwerkstatt).

Der mittlere Abschnitt der MarienstraBBe ist starker auf Nahversorgung orientiert (u.a. Penny,
Rewe, Rossmann). Passantenfrequenzen sind vorhanden, durch die hohe Verkehrsdichte in der
MarienstraBe ist die Aufenthaltsqualitat allerdings eher gering.

Bewertung Sldstadt und MarienstraBe

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Stdstadt (inkl. Bult und Zoo) Uber ein durch-
aus vielfaltiges Angebot verfligt. Dieses ist aber quantitativ nicht ausreichend; vor allem in den
Bereichen "Bekleidung/Textilien, Schuhe/Lederwaren" werden Versorgungsfunktionen derzeit
fast vollstandig von Standorten auBerhalb des Stadtteils Gbernommen. Mit Blick auf die Versor-
gung mit Lebensmitteln in der Stidstadt wurde bereits im Nahversorgungskonzept aus dem Jahr
2002 ein hoher Handlungsbedarf festgestellt, der mit der geringen Versorgungsdichte und hohen
Kaufkraftabflissen begriindet wurde.

Auch qualitativ zeichnet sich ein gewisser Nachholbedarf ab. Denn schon um die erreichte Ver-
sorgungsbedeutung zumindest nachhaltig sichern zu kénnen und gegenlber den Fachmarktla-
gen und groBflachigen Anbietern in anderen Stadtteilen nicht an Boden zu verlieren, scheint
eine behutsame Modernisierung der Einzelhandelsstrukturen mit Blick auf mittel- und groBfla-
chige Einzelhandelsformate angebracht. Derzeit dirfte im periodischen Bedarfsbereich viel
Kaufkraft an die umliegenden SB-Warenhausstandorte und groBen Verbrauchermérkte abflie-
Ben. Vielfach Gbernehmen auBerhalb des Einzugsgebietes gelegene Standortbereiche / Fach-
marktlagen wesentliche Versorgungsfunktionen flr die Bevélkerung im Einzugsgebiet, und zwar
sowohl im aperiodischen als auch im - typischerweise eher wohnortnah situierten - periodischen
Bedarfsbereich.

Dies sind u.a. die E-Center in Wiilfel/BehnstraBe, Ricklingen/Géttinger StraBe sowie im Ein-
kaufspark Klein Buchholz, Kaufland im Laatzener Ratio- Einkaufszentrum und am Hauptbahn-
hof/RundestraBe, real,- in Hemmingen und in Hannover-Linden/Davenstedter StraBe, Marktkauf
in der Vahrenwalder StraBe sowie Famila in Bornum.

Flachen fir die Ansiedlung solcher Markte sind in den Wohngebieten der Stdstadt jedoch nicht
bzw. kaum vorhanden. Als einige der wenigen Flachenreserven stehen hierfir die Flachen auf
dem Gelénde des Sidbahnhofes und in dessen Randbereichen zur Verfligung.

Das Angebot in der westlichen MarienstraBe umfasst lediglich rd. 3.500 m? und besitzt keine
ausgepragten Schwerpunkte. V.a. der mittlere StraBenabschnitt dient auch der Nahversorgung,
wahrend der westliche Abschnitt am Aegidientorplatz teilweise auch auf andere Kundenkreise
reflektiert.

e Standortgutachten Stidbahnhof

Uber ein Einzelhandelsgutachten (GfK 2009) wurde die Vertraglichkeit der geplanten Einzelhan-
delsnutzungen auf die bestehenden Einzelhandelsstrukturen in den Stadtteilen und den zentra-
len Einkaufslagen im Einzugsgebiet Uberpruft.
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Demnach tragt das geplante Vorhaben dazu bei, das im Stadtteil vorhandene Angebot sinnvoll
zu erganzen und Versorgungsliicken zu schlieBen. Die derzeit aus dem Einzugsgebiet abflie-
Bende Kaufkraft kann zukiinftig wohnortnah gebunden werden, was zu insgesamt ausgewoge-
neren Versorgungsstrukturen fuhrt. Positiv wird bewertet, dass das Vorhaben an vorhandene
Einzelhandelsnutzungen anknipft und bestehende Einkaufsorientierungen (durch die Verlage-
rung des vorhandenen Baumarktes und Verbrauchermarktes) aufgreift. Durch das Projekt wird
auBerdem die Modernisierung der Einzelhandelsstrukturen geférdert, was der Standortsicherung
von langjahrig in der Stdstadt etablierten Betrieben dient und so eine stabilisierende Wirkung
entfaltet.

Far die Warengruppen ,Bekleidung/Textilien, Schuhe/Lederwaren”, ,Haushalts- und persdnlicher
Bedarf" sowie ,Mébel/Einrichtungsbedarf, Haus-/Heimtextilien" wurden kaum nachweisbare Um-
satz-Umverteilungen und dementsprechend keinerlei negative Auswirkungen festgestellt. Im
periodischen Bedarfsbereich sind Auswirkungen v.a. in den Stadtteilen Siidstadt, Bult und Zoo
zu spuren. Dort werden aber maximal Umverteilungsquoten von rd. 6,9 % erreicht, die noch
deutlich unter 10 % liegen und als weitgehend verkraftoar und durchweg vertretbar gewertet
werden.

Werte knapp tber 10 % waren nur im Techniksegment im Ubrigen Stadtteilgebiet von Déhren zu
verzeichnen und betreffen dort typgleichen Wettbewerb in Gewerbegebietslage. Die zentralen
Lagen in Déhren, auf die das Beeintrachtigungsverbot primar abzielt, dirften nur in geringem
MaBe von dem Vorhaben am Sudbahnhof tangiert sein. Die Umsatz-Umverteilungen rangieren
fir diese Lagen auch in der Warengruppe , Technik" unterhalb der Nachweisbarkeitsschwelle. Im
Ubrigen Stadtteilgebiet von Déhren - auBerhalb der besonders geschitzten zentralen Lagen -
muss nach den Berechnungen mit rd. 10,7 % Umsatz-Umverteilung gerechnet werden. Als ein-
ziger betriebstypengleicher Wettbewerber innerhalb des Einzugsgebietes eines Technikfach-
marktes am Siudbahnhof wére der MediMax naturgemd&B Uberproportional betroffen. Die in die
Wohngebiete eingebetteten Anbieter im Ubrigen Ddhrener Stadtteilgebiet sind aufgrund ihrer
Kleinteiligkeit und lokalen Ausrichtung weniger betroffen als die Fachmarktstrukturen. Eine Be-
eintrachtigung der stadtebaulich integrierten, wohnortnahen Versorgungsstrukturen ist nicht zu
erwarten. Fachmarkte sind, insbesondere wenn sie - wie am Standort von MediMax in Déhren -
Uber ein groBes Nahpotenzial verfligen, prinzipiell als moderner und zukunftsféhiger Betriebstyp
zu werten, erfreuen sich eines anhaltend hohen Kundenzuspruchs und sind nicht in gleichem
MaBe schutzbedurftig und anfallig wie der traditionelle, zentrenintegrierte Facheinzelhandel.

Die errechneten 10,7 % Umsatz-Umverteilung basieren zudem auf einer optimistischen Ein-
schatzung der umsatzseitigen Perspektiven der geplanten Einzelhandelsflachen am Sidbahn-
hof. Die angesetzten Raumleistungen liegen im oberen Bereich der Ublichen und tatséchlich zu
erwartenden Spanne. Folglich sind die skizzierten Auswirkungen als worst-case-Ansatz zu se-
hen; tatsachlich sind etwas geringere Umsatze und in der Folge auch geringere Umverteilungen
wahrscheinlich.

Far die relativ nah am Mikro-Standort gelegene, allerdings nur in Teilen als Nahversorgungs-
standort profilierte westliche MarienstraBBe sind signifikante Umsatz-Umverteilungen nur im peri-
odischen Bedarfsbereich nachzuweisen und rangieren auf einem mittleren Niveau (5,6 %), das
keine Bedrohung der dort lokalisierten Betreiber erwarten Iasst.

Da sowohl Hagebaumarkt als auch Edeka bereits heute auf kleinerer Flache am Standort agie-
ren und ihre alten Standorte aufgeben, kann davon ausgegangen werden, dass sie den bisher
bereits am Standort gebundenen Umsatz "umverteilungsneutral” mitnehmen kénnen. Das heiBt,
dieser Teil des Brutto-Zielumsatzes muss nicht zulasten anderer Wettbewerber innerhalb oder
auBerhalb des Einzugsgebietes rekrutiert werden. Dies setzt voraus, dass die aufgegeben La-
denlokale nicht einzelhandlerisch durch die gleiche Branche nachgenutzt werden. Durch den
Abriss des Baumarktes ist dies an dieser Stelle ausgeschlossen. Im Falle einer Nachnutzung
durch andere, im Projekt vertretenen Branchen, wirde sich der Bestandsumsatz im Staditteil
Sudstadt auBerhalb der zentralen Lagen gegenlber den in die Wirkungsanalyse eingeflossenen
Werten erh6hen und die Umsatz-Umverteilungsquoten im Ubrigen Stadtteilgebiet sich tenden-
ziell etwas relativieren.
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Insgesamt ist festzustellen, dass eine nachhaltige Beeintrachtigung der Versorgungsstrukturen,
der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit der zentralen Standorte sowie der wohnortnahen Ver-
sorgung durch das Vorhaben nicht zu erwarten ist.

5. Verkehr

e Verkehrliche Situation

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens (SHP, 2010) wurden zur Beurteilung der heutigen Situa-
tion im Kraftfahrzeugverkehr am 24. November 2009 aktuelle Verkehrserhebungen an relevan-
ten Knotenpunkten im Umfeld des ehemaligen Studbahnhofs durchgefihrt. Aufgrund der Aktuali-
tat der Verkehrsstarken sind im Vergleich zu alteren Untersuchungen alle bisher umgesetzten
Entwicklungen (Discounter oder &hnliches) verkehrlich beriicksichtigt. Ferner stellen die aktuel-
len Verkehrsstarken eine Grundlage fir die Abschatzung auftretender Verlagerungseffekte dar,
die durch die neue PlanstraBe zur ErschlieBung der Entwicklungsflachen, hervorgerufen wer-
den.

Ein Vergleich mit friiheren Erhebungen zeigt, dass die Verkehrsstéarken trotz der bisherigen
Entwicklungen im Gebiet eher konstant geblieben sind. Gegentiber dem Bezugsjahr 2005 sind
sogar deutliche Abnahmen, insbesondere auf den HauptverkehrsstraBen wie dem Altenbekener
Damm und der SallstraBe, erkennbar.

Die héchsten Querschnittsverkehrsstarken werden von den HauptverkehrsstraBen im Gebiet
erreicht. Dies sind mit rund 17.000 Kfz/24h der Bischofsholer Damm, mit rund 16.500 Kfz/24h
die Lindemannallee, mit rund 13.000 Kfz/24h die SallstraBe und mit rund 10.000 Kfz/24h der
Altenbekener Damm. Hinzu kommt die JordanstraBe mit knapp 8.000 bis knapp 11.000 Kfz/24h
je nach Streckenabschnitt.

Von den WohnstraBen im Gebiet weist die GroBe DiwelstraBe mit bis zu knapp 5.000 Kfz/24h
die héchsten Verkehrsbelastungen auf. Die Ubrigen StraBen erreichen Querschnittsverkehrs-
starken zwischen rund 1.000 und bis zu rund 3.500 Kfz/24h.

e Verkehrliche Auswirkungen der Planung

Durch den Verkehrsgutachter (SHP 2010) erfolgte eine Abschatzung der Verkehrserzeugung
durch die geplanten Einzelhandelseinrichtungen im Siden (Teil B) unter Beriicksichtigung von
Synergieeffekten (Mithahme- und Verbundeffekt) und vorhandener Bestandsverkehre (bezogen
auf vorhandene Flachen des verlagerten Baumarktes und des Verbrauchermarktes) sowie der
maoglichen zukunftigen Entwicklungen auf den nérdlichen Gewerbe- und Brachflachen (nicht
Gegenstand dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1679).

Insgesamt ist von einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von etwa 5.000 Kfz/24h im Quell-
und Zielverkehr auszugehen. Davon sind rund 2.600 Kfz/24h auf das konkrete Vorhaben (Teil B)
zurtickzufihren.

Die PlanstraBe A weist aufgrund des zusatzlichen Verkehrsaufkommens (stdliche und nérdliche
Flachen) und der auftretenden Verlagerungseffekte zukiinftig eine werktagliche Verkehrsstarke
im noérdlichen Abschnitt (nérdlich der PlanstraBe B) von etwa 4.600 Kfz/24h und im sldlichen
Abschnitt (stdlich der PlanstraBe B) von etwa 2.900 Kfz/24h auf.

Die auftretenden Verlagerungseffekte, hervorgerufen durch die PlanstraBe A und B, gehen mit
einer Reduzierung der Verkehrsbelastungen in der GroBen DlwelstraBBe um etwa 2.500 Kfz/24h
einher. Die Verlagerungseffekte wurden u.a. mit Hilfe des Verkehrsmodells der Landeshaupt-
stadt Hannover abgeschatzt.

Fir die Leistungsfahigkeitsbetrachtung wurde die nachmittagliche Spitzenstunde zwischen
16:00 Uhr und 17:00 Uhr als Bemessungsgrundlage fir alle Knotenpunkte herangezogen. Die
Uberprifung der Leistungsfahigkeit nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StraBenver-
kehrsanlagen (HBS) ergab, dass bis auf den vorfahrigeregelten Knotenpunkt An der Wei-
de/JordanstraBe alle untersuchten Knotenpunkte das zukinftige Gesamt-Verkehrsaufkommen
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(stdliche und nérdliche Flachen) abwickeln kénnen. Mit einer Umgestaltung des vorfahrtgeregel-
ten Knotenpunktes An der Weide/JordanstraBe in einen Minikreisverkehr ist eine Abwicklung der
zukunftig auftretenden Verkehrsmengen auch an diesem Knotenpunkt mdéglich.

Zusammenfassend kann das zuklnftige Verkehrsaufkommen durch die geplanten Nutzungen
auf den Flachen des ehemaligen Stdbahnhofs (Teil B) unter Bertcksichtigung der neuen Plan-
straBe A (Teil A) und der Umgestaltung des Knotenpunktes An der Weide / JordanstraBBe in ei-
nen Minikreisverkehr (Teil C) abgewickelt werden.

Bis zur Inbetriebnahme der neuen StraBe (Bau kann erst nach Abriss und Verlagerung des
Baumarktes erfolgen) sind das vorhandene StraBennetz und der vor Eréffnung des Einkaufs-
und Fachmarktzentrums gebaute Mini-Kreisel bereits fir den entstehenden Mehrverkehr ausrei-
chend leistungsfahig. Denn zunachst ist nur der Mehrverkehr vom Einkaufs- und Fachmarktzent-
rum abzuwickeln. Eine weitergehende Entwicklung auf den nérdlichen Flachen und entspre-
chender Mehrverkehr von dort sind erst nach Fertigstellung der neuen StraBe (PlanstraBe A) zu
erwarten.

e Anschluss an den OPNV

Am Braunschweiger Platz — ca. 0,3 km von der PlanstraBBe A und ca. 1,2 km vom Vorhaben ent-
fernt - ist eine Stadtbahnstation der Linien 4, 5, 6, 11 und 16 vorhanden. Auf dem Bischofsholer
Damm sowie in der SallstraBe und der JordanstraBe verkehren die Buslinien 128, 134 und 121.
Die nachste Bushaltestelle (Heinrich-Heine-StraBe) ist ca. 100 m von Plangebiet entfernt. Mit
dem S-Bahnhof BismarckstraBBe besteht in ca. 0,6 km Entfernung ein Anschluss an das regiona-
le S-Bahn-Netz. Damit ist das Plangebiet gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

6. Ver- und Entsorgung

e Versorgung / Technische Infrastruktur
Teilflaiche A — nérdlicher Teil — geplante Stral3e

Im Rahmen des StraBenbaus zur PlanstraBe A werden neue Versorgungsleitungen und ein
Mischwasserkanal verlegt, die der Ver- und Entsorgung bestehender und kiinftiger Nutzungen
auf den nérdlichen Flachen des Studbahnhofgelédndes dienen.

Der Mischwasserkanal nimmt die StraBenentwasserung sowie die bestehende und kinftige Re-
gen- und Schmutzwasserentwasserung der anliegenden Grundstiicke auf. Er ermdglicht zu-
gleich eine zusétzliche Vernetzung des Mischwassersystems der Stidstadt. Im Bereich der Stra-
Be ,Am Sldbahnhof‘ (Bahnunterfiihrung) wird ein gréBerer Mischwasserkanal seitens der
Stadtentwasserung Hannover gebaut, in den der Kanal der PlanstraBe A mindet und weiter
zum Kanal Bischofsholer Damm nach Norden ableitet. AuBerdem erhélt er im Stiden Anschluss
an das bestehende Kanalnetz der Spielhagenstralie.

Weiterhin werden verschiedene Versorgungsleitungen (Gas, Trinkwasser, Strom, Telekommuni-
kation) in der neuen StraBe verlegt. Die bisherige infrastrukturelle Versorgung des Gebietes wird
damit neu geordnet und optimiert.

Teilflache B — stdlicher Teil — geplanter Einzelhandel

Das Plangebiet Teil B (Einkaufs- und Fachmarkizentrum) ist Uber die StraBe ,,An der Weide*
bzw. den sogenannten Lehmweg an das Netz der technischen Infrastruktur angeschlossen.

Zur Stromversorgung des Einkaufs- und Fachmarktzentrum ist eine neue Trafostation auf dem
Grundstuck zu errichten, deren voraussichtlicher Standort in der Planzeichnung Teil B nachricht-
lich wiedergegeben ist, ebenso wie ein zu sicherndes Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke.

Im Siden des Grundstliickes verlauft ein unterirdisches Hauptleitungsbindel der Stadtwerke
Hannover (mehrere 10kV- sowie Fernmeldekabel) im so genannten ,Lehmweg®, kreuzt schlie3-
lich das Grundstiick und unterquert den Bahndamm. Beiderseits der Leitungen ist ein Schutz-
streifen von 1,50 m vorzuhalten, der nachrichtlich in der Planzeichnung Teil B wiedergegeben
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ist. Bauwerke, Bdume und sonstige MaBnahmen dirfen zu keiner Gefahrdung von Bestand,
Betrieb und Unterhaltung der Leitungen fihren. Alle Planungen die den Nahbereich dieser Lei-
tungen betreffen, werden vor der Umsetzung mit den Stadtwerken abgestimmit.

Die Entsorgung des Einkaufs- und Fachmarktgrundstlicks erfolgt Gber separate Kanale fiir Re-
genwasser und Schmutzwasser (Trennwassersystem) in Richtung Stidwesten.

AuBerhalb der Dichtwéande soll, sofern aufgrund der Bodenbelastungen mdglich, Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstlck teilweise versickert werden. Hierzu ware vom Vorhabentra-
ger der Nachweis zu erbringen, dass die Versickerung schadlos mdéglich ist (z.B. nach dem Aus-
tausch von kontaminiertem Bodenmaterial). Innerhalb des Dichtwandbereiches ist allerdings die
Versickerung von Niederschlagswasser absolut ausgeschlossen.

Fir den Fall einer méglichen Niederschlagswasserversickerung wird darauf hingewiesen, dass
die Versickerung von Niederschlagswasser ebenfalls nach § 10 WHG grundsatzlich erlaubnis-
pflichtig ist. Antragsunterlagen wéren fir die Durchfihrung eines wasserrechtlichen Erlaubnis-
verfahrens rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde der Region Hannover einzureichen.

Die Ubrigen Niederschlagsmengen werden in das stadtische Kanalnetz abgeleitet. Fir Grund-
stlicke Uber 2.000 m? Grundflache gilt dabei eine Abflussbeschrankung auf 60 I/s*ha. Uber die
zulassigen Einleitmengen hinausgehende Niederschlage werden auf dem Grundstiick zurtick-
gehalten und verzdgert an das 6ffentliche Kanalnetz abgegeben. Die zuldssige Ableitmenge
liegt bei einer GrundstlicksgréBe von ca. 4 ha entsprechend bei maximal 240 I/s. GemaB der
Abstimmung mit der Stadtentwasserung Hannover kdnnen diese Mengen vom vorhandenen
Regenwasserkanalnetz in den StraBen ,,An der Weide* und WredestraBe aufgenommen werden.
Ein neuer Regenwasserkanal wird auBerdem im so genannten ,Lehmweg® verlegt und an den
vorhandenen Kanal in der StraBe ,An der Weide“ angeschlossen.

Mit dem Entwésserungsantrag zur Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis werden Be-
rechnungsnachweise u.a. fir Rickhaltung und Einleitung vorgelegt.
e Energiekonzept geplanter Einzelhandel

Auf das Thema Energie wird im Abschnitt 3.2.2 und in der Vorhabenbeschreibung eingegangen.
Das Ergebnisprotokoll der energetischen Beratung bei proKlima vom 20.01.2010 wird als Anlage
Bestandteil des Durchflihrungsvertrages. Es beinhaltet fiinf Kernpunkte:

(1) EnEV 2009 minus 15 %,

(2) Photovoltaik auf dem Dach (auf ca. 4.000 m2 Dachflache),

(3) Kontrollierte Luftung mit hocheffizienter Warmeriickgewinnung,
(4
(

5) Versorgung Uber Fernwarme, wenn realisierbar (siehe nachsten Absatz), sonst
mit Gas.

Abwéarmenutzung aus Kélteerzeugung,

)
)
)
)

¢ Fernwarme

Die StraBe ,Am Sidbahnhof“ ist an das Fernwarmenetz angeschlossen. Der Ausbau dieses
Netzes ausschlieBlich fiir das Vorhaben lasst sich aufgrund des hohen Investitionsvolumens und
der geringen Auslastung durch das Vorhaben nicht wirtschaftlich realisieren. Als Alternative be-
steht die Mdglichkeit einer temporéaren Fernwarmeversorgung mit einem mobilen (Heiz-) Contai-
ner. Bei Weiterentwicklung des Gebietes wirde ein Anschluss an ein zu schaffendes Fernwar-
menetz erfolgen.
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7. Umweltbelange / Umweltvertraglichkeit
In der folgenden Tabelle sind die im Teil Il - Umweltbericht beschriebenen und bewerteten Um-
weltauswirkungen zusammengefasst.
Schutzgut Art der Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch Nachbarschaft von Wohnbebauung - >

Keine erheblichen negativen Auswirkun-

gen
Pflanzen und Tiere Beeintrachtigung wertvoller Teillebens- **

rdume von Tieren und Pflanzen - Keine
erheblichen negativen Auswirkungen

Boden Zustand als belastet anzusehen - Keine *
erheblichen negativen Auswirkungen

Wasser Zustand als belastet anzusehen - Keine *
erheblichen negativen Auswirkungen

Luft und Klima Nachbarschaft - Keine erheblichen nega- >
tiven Auswirkungen

Landschaft Veranderung - Keine erheblichen negati- *
ven Auswirkungen

Kultur- und Sachguter Keine Auswirkungen

**** sehr erheblich / *** erheblich / ** weniger erheblich / * nicht erheblich

7.1 Schall- und Schadstoffemissionen

e Schallemissionen/-immissionen
Verkehrsgerdusche

GemaRB Schallgutachten (GTA 20104) fuhrt die Veranderung des StraBenverkehrs durch den
Bau der PlanstraBe A und die Errichtung eines Einkaufs- und Fachmarktzentrums in einigen
StraBen (u.a. GroBe DlwelstraBe) zu einer Reduzierung der Gerauschbelastung und in anderen
StraBen (u.a. Jordanstr., Brehmstr.) zu einer Erhéhung der Verkehrsgerdusche wéahrend der
Tages- und Nachtzeit. Bereits jetzt werden in einigen Bereichen die Immissionsgrenzwerte
Uberschritten.

Allerdings sind die vom Vorhaben (Teil A und B) und von spéateren Entwicklung auf den nérdli-
chen Flachen verursachten Erhéhungen des StraBenldarms nicht so erheblich, dass entweder
eine wahrnehmbare Zunahme um mehr als drei dB(A) zu verzeichnen wére (in Bereichen mit
bereits gegebenen Grenzwertliberschreitungen) oder insgesamt die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV Uberschritten wirden.

Zu berucksichtigen ist auBerdem, dass im Sinne einer worst-case-Betrachtung nicht nur der
Mehr- und Verlagerungsverkehr durch die geplante Ansiedlung des Einkaufs- und Fachmarkt-
zentrums und den Bau der StraBe, sondern auch bereits ein erheblicher Mehrverkehr durch
maogliche, zuklnftige Entwicklungen auf den nérdlichen Gewerbe- und Brachflachen zu Grunde
gelegt wurde. Wann und ob die dortigen Entwicklungen Uberhaupt den angesetzten hohen Aus-
nutzungsgrad erreichen ist aber fraglich.

Fir Schienenverkehrsgerausche ist bereits jetzt - besonders gravierend wahrend der Nachtzeit -
eine Belastung Uber die Grenzwerte hinaus festzustellen. Durch Reflexionen an den Fassaden
der geplanten Gebdude des Einkaufs- und Fachmarkizentrums sind geringfligige Pegelerhé-
hungen (um maximal 0,8 dB) im Wohngebiet RimpaustraBe zu erwarten, die im nicht wahr-
nehmbaren Bereich bleiben.

4
Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung fiir den Bereich ,Stidbahnhof“, Hannover - StraBBen-
und Schienenverkehr - GTA Gesellschaft fir Technische Akustik mbH, Hannover (April 2010)
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Damit liegen die Veranderungen der Gerauschsituationen hinsichtlich Verkehr in einem Pegel-
bereich, der im Rahmen der Bauleitplanung zugunsten der Revitalisierung einer innerstadti-
schen Brachflache, zur Verbesserung der 6rtlichen Versorgungs- und ErschlieBungssituation
und zur verkehrlichen Entlastung einzelner Wohngebiete akzeptiert werden kann.

Gewerbeldrm

Im Rahmen eines Schallgutachtens (GTA 20105) wurden die schalltechnischen Auswirkungen
des geplanten Einkaufs- und Fachmarktzentrums (Teil B) untersucht. Hierzu wurden die betrieb-
lichen Kfz-Verkehrsanlagen wie Pkw-Parkplatze, Kfz-Fahrwege und Anlieferzonen sowie weite-
re, stationdre Gerauschquellen in Form von Kiihlaggregaten oder anderen gerauschrelevanten
Installationen auf den Dachflachen betrachtet.

Durch eine Gerauschimmissionsprognose war zu untersuchen, ob durch das Vorhaben schadli-
che Umwelteinwirkungen geman Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in Form erhebli-
cher Belastigungen durch Gerduscheinwirkungen in der schutzbedlrftigen Nachbarschaft zu
erwarten sind. Als schutzbedurftige Nutzungen in der Nachbarschaft des geplanten Bauvorha-
bens sind allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete westlich, stdlich und &stlich des Bauvor-
habens zu bertcksichtigen.

Auf der Grundlage der Planungsunterlagen wurde ein schalltechnisches Modell erstellt, mit des-
sen Hilfe die zu erwartenden Gerauschimmissionen in der schutzbedirftigen Nachbarschaft
prognostiziert und beurteilt werden konnten.

Unter Berlcksichtigung der vorgegebenen Anzahl und zeitlichen Verteilung von Kfz-
Bewegungen auf dem Betriebsgelande werden die wahrend der Tages- und Nachtzeit zugrunde
zu legenden Immissionsrichtwerte an den zu betrachtenden maBgeblichen Immissionsorten
durch die Zusatzbelastung aus dem Bauvorhaben deutlich unterschritten.

Eine Vorbelastung durch vorhandene oder mégliche gewerbliche Nutzungen aus Bereichen, die
auBerhalb des Geltungsbereichs liegen, fihrt auf Grund einer Gerauschkontingentierung des
Gesamtbereiches ,Studbahnhof zusammen mit der ermittelten Zusatzbelastung durch das Ein-
kaufs- und Fachmarktzentrum nicht zu einer Gesamtbelastung, die die Immissionsrichtwerte
Uberschreiten wirde.

Weder die wahrend der geplanten Betriebszeiten auftretenden Maximalpegel noch der anlagen-
bezogene Kfz-Verkehr auf éffentlichen StraBen fihren zu Konflikten mit den Anforderungen der
TA Larm. Damit ist aus schalltechnischer Sicht ein Einkaufs- und Fachmarktzentrum in der be-
schriebenen Weise realisierbar.

e Schadstoffemissionen/-immissionen

Die immissionsdkologischen Auswirkungen durch den mit der Umstrukturierung des ehemaligen
Sudbahnhofgelandes verbundenen Mehrverkehr und den é/erkehrlichen Verlagerungseffekten
wurde in einem entsprechenden Gutachten (GEO-NET 2010') untersucht.

Die Modellierung der Luftschadstoffausbreitung weist dabei insbesondere den Knotenpunkt
Braunschweiger Platz/MarienstraBBe als lufthygienischen Belastungsschwerpunkt aus, der mit
Grenzwertlberschreitungen  insbesondere des  NO.-Jahresmittels und der PM10-
Kurzzeitbelastung einher geht. Somit ist das Plangebiet im Bereich eines immissionsdkologisch
stark vorbelasteten Umfeldes angesiedelt, wobei die Luftschadstoffkomponente Stickstoffdioxid
eine zentrale Stellung einnimmt. Unabhangig von der Umstrukturierung auf dem Stdbahnhofs-
gelande werden die Grenzwerte flir das NO,-Jahresmittel auch im Prognoseszenarium des Jah-
res 2012 Uberschritten. Uberschreitungen der PM10-Kurzzeitbelastungsgrenzwerte kénnen nicht
Uberall ausgeschlossen werden.

5
Schalltechnische Untersuchung zum Bauvorhaben: Fachmarktzentrum im Geltungsbereich des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 1679 ,Siidbahnhof* - GTA Gesellschaft fir Technische Akustik mbH, Hannover (April
2010)

6
Aktualisierung des klima- und immissionsékologischen Gutachtens Ehemaliger Stidbahnhof Hannover - GEO-NET
Umweltconsulting GmbH, Hannover (April 2010)
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Eine signifikante Erhéhung der Schadstoffkonzentrationen gegeniber dem Analysefall verursa-
chen die geplanten Umgestaltungen insbesondere in den Abschnitten ,An der Weide" und im
Bereich der PlanstraBe - die Gesamtbelastung verbleibt hier allerdings auf einem weitgehend
niedrigen Niveau unterhalo der Grenzwerte. Fir die immissionsékologischen Belastungs-
schwerpunkte ist die Bedeutung der Planungen am Stdbahnhof und der durch sie ausgelésten
Verkehre unmaBgeblich.

Zudem konnten bei den Modellrechnungen einige Entlastungspotenziale nicht bericksichtigt
werden, die geeignet sind, die modellierten Luftschadstoff-Konzentrationen weiter abzusenken.
So befindet sich das Vorhabengebiet in der Umweltzone Hannover. Es ist davon auszugehen,
das im Untersuchungsgebiet bereits gegenwartig, insbesondere aber im Jahr 2012, eine gegen-
Uber der Normalentwicklung modernere Fahrzeugflotte vorzufinden ist. Durch den insgesamt
schadstoffarmeren Flottenmix ist kurzfristig fir PM10 und langfristig fir NO, mit einer Senkung
der lokalen Zusatzbelastung zu rechnen, wodurch gleichzeitig ein weiteres Minderungspotenzial
fir den urbanen Hintergrundanteil besteht. Selbiges qilt fir die sonstigen, im Luftreinhalteplan
Hannover vorgesehenen MaBnahmen.

Zur Beriicksichtigung der stadtischen Hintergrundbelastung wurden auBerdem die Mittelwerte
der Jahre 2004 - 2008 verwendet. In den letzten Jahren hat sich die Hintergrundkonzentration
allerdings kontinuierlich vermindert.

Letztlich ist zu beachten, dass im Sinne einer worst-case-Betrachtung nicht nur der Mehr- und
Verlagerungsverkehr durch die geplante Ansiedlung des Einkaufs- und Fachmarktzentrums und
den Bau der StraBBe sondern auch bereits ein erheblicher Mehrverkehr durch mégliche, zuklnfti-
ge Entwicklungen auf den nérdlichen Gewerbe- und Brachflachen zu Grunde gelegt wurde.
Wann und ob die dortigen Entwicklungen Uberhaupt den angesetzten hohen Ausnutzungsgrad
erreichen, ist aber fraglich.

Der Grenzwert fir Benzol von 5 pg/m? wird in Deutschland (bis auf sehr wenige Ausnahmen an
héchstfrequentierten StraBen mit zusatzlichem Schluchtcharakter) lberall eingehalten. Da hier
kein "Verdachtsmoment" besteht, wurde diese Luftschadstoffkomponente nicht untersucht.

Far RuB war in der 23. BImSchV ein Grenzwert von 8 pug/ms3 im Jahresmittel angesetzt. Die 23.
BImSchV wurde aber im Jahre 2004 mit der Novellierung der 22. BImSchV auBer Kraft gesetzt.
Ein eigener Grenz- oder Richtwert fir RuB existiert seitdem nicht mehr. Die Staubkomponente
RuB ist in den Grenzwerten fiar PM10 enthalten.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass von dem Vorhaben keine relevanten Grenz-
wertliberschreitungen von Luftschadstoffkonzentrationen verursacht werden.

7.2 Naturschutz / Artenschutz

e Natur- und Umweltschutz

Bei dem Gebiet des ehemaligen Sidbahnhofes handelt es sich um ein alteres ehemals bahn-
orientiertes Gewerbegebiet. Die in das Areal hinein reichenden Gleise sind aufgegeben und zu-
rickgebaut. Das Gelande war bzw. ist seit langer Zeit mit zahlreichen Hallen und Schuppen
Uberbaut, die Ubrigen Bereiche wurden und werden z. T. heute noch als Lagerplatze fir ver-
schiedene Materialien (Schrott, Kohle, Mineralélprodukte, chemische Produkte, usw.) genutzt.
Zum Teil gibt es Gebaudeleerstand oder brachliegende, nicht mehr bebaute Grundstlicke.

Beruhend auf aktuellen Kartierungen (Abia 20097) kommen nach § 24 NAGBNatSchG i.V.m.
§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotoptypen wie etwa Magerrasen ebenso wie Lebens-
raumtypen des Anhangs | oder Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie - wie bereits im
Jahr 2005 untersucht - nicht vor. GefaBpflanzen der Roten Liste Niedersachsen sind vom Vor-
haben nicht betroffen.

7
Gutachten zu Fauna, Flora und Biotoptypen auf dem Gelande des hannoverschen Stidbahnhofs - Aktualisierung im
Jahr 2009 - Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Neustadt (Marz 2010)
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Fir das Plangebiet bestehen Baurechte aufgrund der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 620
und 621. Hier ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Erganzend zu den Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind fir dieses Gebiet die Vorschriften der BauNVO aus dem Jahre 1968
anzuwenden. Darin gab es keine Beschréankungen Uber die Zuldssigkeit von Nebenanlagen. Da
Gewerbegebiete in der Regel bisher durch Nebenanlagen hoch versiegelt (bis zu 100 %) wer-
den konnten und auch wurden, werden durch die Planung keine zuséatzlichen Eingriffe gegen-
Uber dem bestehenden Planungsrecht begrindet.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist hier nur gegeben, soweit die
neu geplante bauliche Nutzung und die Neuausweisung der StraBe Eingriffe zulassen, die tber
das derzeit bereits planungsrechtlich sanktionierte MaB hinausgehen. Dies ist jedoch nicht der
Fall. AusgleichsmaBnahmen sind hier in sofern also nicht erforderlich.

Gegenuber der heutigen Situation wird sich durch die geplanten GestaltungsmaBnahmen im
Teilbereich B der Umfang der Vegetation (insb. Baumanteil) erhéhen: Die Parkplatze werden
durch Baume gegliedert, wenn auch aufgrund der Sanierungsauflagen in beschranktem Um-
fang. Hinzu kommen groBe Dachbegrinungsflachen. Die ErschlieBungsstraBe (Teil A) soll von
einer Baumreihe flankiert werden. Insgesamt entsteht so absehbar ein Bestand von Baumen
und Grinflachen, die den optischen Eindruck und die kleinklimatische Situation im Plangebiet
verbessern.

Zu berlcksichtigen ist auch, dass durch die Neubebauung des Fachmarktgrundstiickes und den
Bau der StraBe belastete Flachen saniert bzw. dauerhaft gesichert werden kénnen und in so
fern ein Beitrag zum Schutz von Mensch und Umwelt (insb. Grundwasser- und Bodenschutz)
geleistet wird.

e Artenschutz

Es wurden aktuelle Kartierungen (Abia, 2009) in Ergéanzung zu Kartierungen von 2005 fir Brut-
vogel, Fledermause, Zauneidechse, Heuschrecken und Tagfalter durchgeflhrt.

Trotz flachendeckender Suche konnte weder die Zauneidechse noch eine andere Reptilienart
nachgewiesen werden. Bei den vorkommenden Heuschreckenarten handelt es sich um in Nie-
dersachsen verbreitete und haufige Arten mit geringen Habitatanspriichen. Verglichen mit ande-
ren, in Teilbereichen &hnlich strukturierten Flachen im Gebiet der Stadt Hannover konnten deut-
lich weniger Tagfalterarten nachgewiesen werden. Eine gezielte Nachsuche nach fir den Biotop
charakteristischen Arten wie z.B. dem Mauerfuchs (Lasiommata megera) blieb erfolglos. Ein
Grund far das deutliche Artendefizit kobnnte wie im Fall der Heuschrecken in der starken Isolation
des Gebietes liegen. Offenbar kann die éstlich angrenzende Bahnstrecke aufgrund ihrer ande-
ren Biotopausstattung - d.h. der dichten Bestockung mit Gehdlzen - nicht die Rolle einer Biotop-
verbundlinie Gbernehmen.

Brutvégel

Die in Niedersachsen geféhrdete Nachtigall wurde wie bereits im Jahr 2005 mit einem Randre-
vier beobachtet, wobei der Brutplatz nach wie vor auBerhalb der Vorhabengebiete im Gebusch
an der Bahndammbdschung liegt. Andere gefahrdete Arten kommen nicht vor.

Angesichts des aktuell (Abia, 2009) nachgewiesenen Artenspektrums mit 23 Brutvogelarten wird
das Gelande als von allgemeiner Bedeutung fur Brutvégel beurteilt.

Das Bruthabitat der Nachtigall wird vom Vorhaben nicht betroffen. Im Rahmen der Baufeldvorbe-
reitung wurden auf dem Grundstiick des Einkaufs- und Fachmarktzentrums auBerhalb der Brut-
periode d.h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar bereits der vorhandenen Gehél-
zaufwuchs entfernt, so das eine Zerstérung von Niststatten vermieden werden kann. Keine der
nachgewiesen Arten ist im lokalen Kontext in besonderer Weise auf das Untersuchungsgebiet
angewiesen, zudem sind keine regelmaBig wiederkehrend genutzten Nistplatze vorhanden.

Alle wild lebenden européischen Vogelarten sind besonders geschitzt, streng geschitzte Arten
konnten nicht nachgewiesen werden.
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Fledermause

Im Rahmen von aktuellen Kartierungen (Abia, 2009) in Erganzung zu Kartierungen von 2005
wurden im Mittelteil des Stdbahnhofgeldndes (nur durch den geplanten StraBenbau (Teil A)
tangiert) zwei Arten nachgewiesen, die diese Teile des Gelandes regelmaBig als Nahrungshabi-
tat nutzen. Es handelt sich dabei um die Zwergfledermaus und den GroBen Abendsegler, die
nach der Roten Liste Niedersachsen als gefahrdet bzw. stark geféhrdet eingestuft werden.

Allerdings ist die Rote Liste Niedersachsen mit Stand 1991 inzwischen fachlich als veraltet an-
zusehen, was sich auch in der véllig anderen Einstufung der nachgewiesenen Arten in der bun-
desweiten Roten Liste widerspiegelt (beide Arten sind bundesweit ungefahrdet), zum anderen
wurden jeweils nur relativ wenige jagende Tiere beobachtet, so dass eine im hannoverschen
Kontext nur durchschnittliche Aktivitat der beiden Arten zu verzeichnen ist.

Alle heimischen Fledermausarten sind geméaB § 7 BNatSchG in Zusammenhang mit Anhang IV
der FFH — Richtlinie streng geschitzt. Artenschutzrechtlich ist das Fledermausvorkommen im
Gebiet jedoch als unkritisch einzustufen, da Nahrungshabitate in aller Regel nicht unter den
Schutz von § 44 Abs. 1 BNatSchG fallen, es sei denn, sie sind existenziell wichtig fur den Fort-
bestand von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten, was hier zu verneinen ist.

Hinsichtlich dieser Artengruppe ist bei einer ausreichenden Neubepflanzung mit Gehélzen eine
Wiederherstellung der Funktion als Nahrungshabitat der Zwergfledermaus mdglich, zumal das
Gebiet auch aktuell nur eine vergleichsweise geringe Bedeutung in dieser Beziehung besitzt.

Die auf dem Grundstick des Einkaufs- und Fachmarkizentrums derzeit noch befindlichen, un-
genutzten Gebaude werden vor Abriss durch eine Begehung auf Fledermausquartiere gepruft,
auch wenn diese aufgrund der Kartierungen nicht zu erwarten sind.

Damit wird eine Beeintrachtigung dieser Artengruppe vermieden.
Als Fazit sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte von dem Vorhaben zu erwarten.

e Baumschutzsatzung

Im Bereich der PlanstraBe A (Teil A) befinden sich 5 Baume, die durch die Baumschutzsatzung
geschutzt sind. Diese kénnen nicht integriert werden und weisen teilweise bereits massive
Schaden auf. Die Beantragung der Fallungen erfolgt rechtzeitig vor Beginn der StraBenbauar-
beiten. Die geféllten Baume werden unter Beachtung der Baumschutzsatzung durch Neupflan-
zungen im Rahmen der StraBenraumbegriinung ersetzt.

Auf dem Grundstiick des Einkaufs- usnd Fachmarktzentrums (Teil B) vorhandene Baume (7
Stlick) kénnen nicht erhalten bleiben’, da im Zuge der Baufeldvorbereitung die belasteten B6den
auf dem gesamten Grundstuck flr einen gesicherten Einbau umgelagert werden missen.

Im Bereich des Knotenpunktes JordanstraBBe / An der Weide (Teil C) vorhandene Baume wer-
den im Rahmen des Ausbaus zum Mini-Kreisel integriert.

7.3 Altlasten / Verdachtsflachen

e Teilflache A — nérdlicher Teil — geplante StraBe

Auf den ehemaligen bzw. noch genutzten Gewerbeflachen im Norden des Stdbahnhofgeldndes
sind in Folge der jahrzehntelangen Nutzung u.a. als Tankstelle, Autowerkstatten, Lagerplatze fir
Schrott, Kohle, Mineral6lprodukte etc. und durch Aufflllungen mit Bauschutt etc. stellenweise
erheblich belastete Béden anzutreffen. Diese werden im Trassenbereich der StraBe durch den
geplanten StraBen- und Kanalbau freigelegt, nach Belastungen klassifiziert und ordnungsgeman
entsorgt, sofern diese nicht vor Ort durch die StraBentberbauung technisch gesichert verbleiben
kénnen.

8
Far die Baume wurde eine Ausnahme von der Baumschutzsatzung am 24.02.10 erteilt und eine Fallung bis zum
28.02.10 durchgefihrt. Ersatzpflanzungen wurden angeordnet und werden im Rahmen der DurchgriinungsmaB-
nahmen umgesetzt.
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Fir eine ordnungsgemaBe Beseitigung des belasteten Materials oder dessen Wiederverwertung
sind die Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu beachten. Ein Wieder-
einbau von kontaminiertem Material ist nur in Abstimmung mit der Unteren Wasser- und Boden-
schutzbehdrde der Region Hannover zulassig.

Die Arbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die entsprechenden
Entsorgungsnachweise sind der unteren Abfallbehérde der Region Hannover unaufgefordert,
spatestens jedoch 6 Wochen nach Beendigung der BaumaBnahme vorzulegen. Der beabsichtig-
te Entsorgungsweg ist im Vorfeld der unteren Abfallbehérde anzuzeigen.

e Teilflache B — suidlicher Teil — geplanter Einzelhandel

Auf dem sidliche Teilbereich des Sidbahnhofgelandes soll ein Einkaufs- und Fachmarktzent-
rum als zusammenhangender Gebdudekomplex und mit vorgelagertem Parkplatz entstehen.

Uber die bautechnischen Anforderungen an die Errichtung eines ,Einkaufs- und Fachmarktzent-
rums Stdbahnhof®, unter Beriicksichtigung der im folgenden aufgefiihrten Belastungsproblema-
tik, ist zwischen der Deutschen Bahn AG, der aurelis Asset GmbH, vertreten durch die aurelis
Real Estate GmbH & Co. KG und der Region Hannover als zustandige untere Abfall-, Boden-
schutz- und Wasserbehdrde ein Sanierungsvertrag geschlossen worden. Dieser wird als Anlage
Bestandteil des Durchfihrungsvertrages, mitsamt seinen Erganzungen.

Auf dem ca. 2 ha groBen Gelande des ehemaligen Chemikalienhandels an der StraBe ,An der
Weide® sind mindestens seit dem 2. Weltkrieg bis Mitte der 70er Jahre durch unsachgeméaBen
Umgang bei der Konfektionierung sowie Handhabung von Lésemitteln und Reinigungschemika-
lien erhebliche Mengen an Schadstoffen (CKW, LHKW, BTEX) in den Untergrund gelangt. Diese
haben eine massive Verunreinigung des Grundwassers herbeigefihrt, deren flachenhaftes
AusmafB durch die WasserhaltungsmaBnahme wahrend des U-Bahnbaus in der Innenstadt von
Hannover im Zeitraum von 1975 bis 1987 noch erheblich vergréBert worden ist.

Seit Ende der 80er Jahre wird der Schadensfall Kertess-Chemie, An der Weide 13-14, belas-
tungstechnisch bearbeitet. Hinzu kommen angrenzende Flachen die aufgrund anderer gewerbli-
cher Nutzungen und durch Auffillungen mit Bauschutt etc. Bodenbelastungen aufweisen. Seit
1994 wird das Geléande in erheblichem Umfang mit Hilfe verschiedener Techniken gesichert und
dekontaminiert. Spatestens seit der UmschlieBung des Hauptschadensbereiches durch eine
Dichtwand in 1995 und eine weitere, norddstlich anschlieBende Einkapselung 2002 strémt kein
mit Schadstoffen belastetes Grundwasser mehr vom Gelédnde ab. Die Fahne der Grundwasser-
verunreinigung ist seit der Sicherung vom eigentlichen Betriebsgelande abgetrennt. Die Dicht-
wande sind im V+E-Plan (Teil B) dargestellt. Innerhalb der Dichtwande ist die Grundwasser-
Neubildung geman Sanierungsvertrag auf max. 250 m?3/ Jahr zu begrenzen. Die Oberflache der
Dichtwandtépfe muss entsprechend weitestgehend versiegelt bzw. wasserdicht ausgebildet
werden.

Bezlglich der im Dichtwandtopf durch die Baumstandorte anfallenden Sickermengen sind Ab-
stimmungsgesprache mit der Region Hannover erfolgt. Die hierzu erstellten Berechnungen zei-
gen, dass Uber die Wasserbilanz der Baume spatestens nach den ersten Standjahren die fest-
gelegte Grenze der Grundwasser-Neubildung eingehalten werden kann. Falls sich im Rahmen
der routinemaBigen Grundwassermessungen doch eine unzulassige Erhéhung (z.B. in den ers-
ten Jahren) zeigt, kann - bei tatsachlichem Bedarf - tiber einen erhalten bleibenden Férderbrun-
nen kurzzeitig Uberschiissiges Grundwasser entnommen werden.

Effektive SanierungsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Dichtwandtopfes wie
e Schwerphasenentnahme
e Bodenluftabsaugung und
e Grundwasserhaltung und -behandlung

haben zu einer deutlichen Reduzierung des urspriinglich auf dem Gelande vorhandenen Schad-
stoffpotenzials um deutlich mehr als 90 % geflihrt, so dass die Schwerphasenentnahme insge-
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samt und die Grundwasseraufbereitung in weiten Teilbereichen, nach Erreichen der vertraglich
vereinbarten Sanierungsziele, bereits beendet werden konnten. Der Erfolg der SanierungsmaB-
nahmen hat dazu gefihrt, dass das derzeit brach liegende Areal nunmehr erneut genutzt und
Uberbaut werden kann.

Eine Bebauung der Flachen ist aufgrund verbleibender Restbelastungen im Untergrund nur
maoglich, wenn die laufenden SanierungsmaBnahmen (Pufferzone | + Il) weiter betrieben wer-
den. Darlber hinaus ist es erforderlich, SicherungsmaBnahmen zu konzipieren und zu realisie-
ren, die ein Eindringen gegebenenfalls aus dem Untergrund ausgasender Restschadstoffe in die
Bauwerke ausschlieBen (Pufferzone IlI).

e Pufferzone | - Rest-Grundwasserhaltung und -Grundwasserreinigung

Weiterbetrieb einer Restwasserhaltung innerhalb des Dichtwandtopfes mit entspre-
chender Aufbereitung des geférderten Grundwassers zur Schaffung einer Pufferzo-
ne im wassergesattigten Bodenhorizont bis zum Erreichen der vereinbarten Sanie-
rungsdauer und bis zur Abdichtung der Dichtwandtépfe mit der vereinbarten
Begrenzung der Grundwasser-Neubildung.

e Pufferzone Il - Rest-Bodenluftabsaugung

Weiterbetrieb der Bodenluftabsaugung zur Minimierung der Restbelastungen inner-
halb der wasserungesattigten Boden-(Puffer)zone bis zum Erreichen der vereinbar-
ten Sanierungsziele,

e Pufferzone lll - Bautechnische SicherungsmaBnahme

Sicherung des geplanten Gebaudekomplexes durch geeignete bautechnische MaB-
nahmen gegen das Eindringen von Restschadstoffen aus dem Untergrund in die In-
nenraume (horizontales Gasfassungssystem); nur im Stden des ErschlieBungsare-
als (Kalthalle, Freilager) sind bauliche SicherungsmaBnahmen nicht erforderlich.

Zur bautechnischen Sicherung der Gebaude wurde ein optimiertes Konzept unter Beibehaltung
der Pufferzone | + Il entworfen, das den bisher vorgesehenen Hohlraum unter dem Gebaude
durch eine Gasdrainageschicht ersetzt. Dabei wird zur Minimierung von Diffusionsprozessen
und erste ,Schutzschicht” zunachst eine abdichtende Gussasphaltdecke mit einer Starke von
=5 cm aufgebracht. Nach Aufbringen der Gussasphaltdecke ist zur Gasfassung der Aufbau einer
hochdurchlassigen Gasdrainageschicht mit einer Mindeststarke von 0,30 m in Verbindung mit
horizontalen Gasdrainageleitungen in der Ausflhrung als Kiesrigolen vorgesehen (zweite
»Schutzschicht®).

Horizontale Gasfassungssysteme mit den notwendigen hohen Sicherheiten sind im Radon-
schutz unter Gebauden und im Deponiebau langfristig erprobt. Aufgrund thermodynamischer
GesetzmaBigkeiten ist sichergestellt, dass keine Diffusion von Schadstoffen zur Oberflache und
durch die Bodenplatte hindurch stattfinden wird und kann. Eine Gasbewegung wird immer in
Richtung der Drainagerohre ausgerichtet sein.

Im Vergleich zu den vorigen Planungen ist die Funktion eines Gasfassungssystems unter allen
Witterungsbedingungen und jahreszeitlichen klimatischen Schwankungen gewahrleistet. Eine
Beeinflussung der Pufferzonen | + Il durch die baulichen SicherungsmaBnahmen der Optimie-
rungsvariante kann grundsatzlich ausgeschlossen werden. Eine detaillierte Planung und Dimen-
sionierung aller erforderlichen bautechnischen SicherungsmaBnahmen der Pufferzone lll erfolgt
in Verbindung mit den Detail- und Ausflihrungsplanungen fir das Bauwerk selbst als Grundlage
fir das Baugenehmigungsverfahren.

Far die vorlaufig noch erforderliche Beibehaltung der Pufferzonen | + Il werden einige Sanie-
rungsanlagen (Brunnen, Pegel, Pumpen- und Reinigungsanlagen etc.) weiterhin zur Bodenluft-
absaugung, Grundwasserreinigung und -haltung benétigt. Sie werden mit der Region Hannover
als zustandiger Behorde einvernehmlich abgestimmt und bei den geplanten BaumaBnahmen
gesichert bzw. bei Verlust wiederhergestellt und in die geplante Bebauung integriert. Die Stand-
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orte von oberirdischen Bauwerken (Container etc.) werden nach Abschluss der Sanierung und
Abbau der Anlagen in die Stellplatzanlage einbezogen.

Far die Teilflache in der Nord-Ost-Ecke, die im Jahr 2002 von einer Dichtwand umschlossen
wurde, ist in der Planung keine Bebauung vorgesehen. Da oberflachennahe Anteile des Unter-
grundes von der hier vorliegenden Ldsemittelkontamination nicht betroffen sind, ist die Nord-
Ost-Ecke nicht Bestandteil des Pufferzonenkonzeptes Ill. Eine Gefédhrdung der Menschen ist
hier nicht gegeben. Vorlaufig erfolgt hier noch eine zeitlich definierte Grundwasserentnahme und
-reinigung.

Im Hinblick auf eine neue Nutzung wird das zentrale Ziel der vollstdndigen Vermeidung jedwe-
der Gefahrdung fur den Menschen durch eine im tieferen Untergrund verbleibende Restkonta-
mination, die nicht durch SanierungsmaBnahmen vollstandig beseitigt werden konnte, erreicht.

Fir die Bauausfiihrung ist gemaB Baustellenverordnung (Bist) ein Sicherheits- und Gesund-
heitsschutz-Koordinator (SiGeKo) zu bestellen. Nach den Berufsgenossenschaftlichen Regeln
(BGR) sind zudem entsprechende ArbeitssicherheitsmaBnahmen gemaB BGR 128 fiir Arbeiten
in kontaminierten Bereichen zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der QualitédtssicherungsmaBnahmen ist weiterhin die Wirksamkeit der bautechni-
schen Sicherungseinrichtungen durch ein noch mit der Region Hannover abzustimmendes, zeit-
lich begrenztes Monitoring-Programm nachzuweisen.

Nordlich und sudlich der Dichtwand befinden sich noch weitere mit Bodenverunreinigungen be-
lastete Bereiche. Im Rahmen von griindungstechnischen Untersuchungen wurden auch Boden-
proben flr eine abfalltechnische Bewertung genommen. Diese ergaben, dass ein groBer Teil der
Bbéden im Plangebiet der Belastungsklasse >Z2 nach LAGA zuzuordnen ist. Unbelasteter Boden
wurde nur in einem relativ kleinen Teilbereich ermittelt. Aufgrund der langen Nutzungsgeschich-
te mit zahlreichen Eingriffen in den Untergrund (Ein- und Ausbau von Tankanlagen, Kellern
usw.) kann die durchgeflihrte Untersuchung keine sicheren Aussagen Uber die Belastungssitua-
tion des Untergrundes liefern.

BaumaBnahmen, insbesondere die Bodenauskofferung und -entsorgung sind fachgutachterlich
zu begleiten und zu dokumentieren. Geman der Sanierungsvereinbarungen kann dabei auBer-
halb der Dichtwande Boden der Belastungsklassen Z 0 bis Z 1.1 (kaum belastet) eingebaut wer-
den, unter gesicherten Bedingungen (z.B. unter Verkehrsflachen, Bauwerken) auch Z 1.2 und
Z 2. Dagegen wird hdher Z 2 belasteter Boden ausschlieBlich innerhalb der Dichtwéande wieder
verwertet. Die Flachen des Lehmweges und die dort befindlichen Belastungsbereiche (Boden,
Auffillungshorizonte, StraBenaufbau, Asphaltdecke) werden mit in das Bodenmanagement in-
tegriert und entsprechend saniert.

Fir abzufahrende Bdden sind die entsprechenden Entsorgungsnachweise der unteren Abfallbe-
hérde der Region Hannover unaufgefordert, spatestens jedoch 6 Wochen nach Beendigung der
BaumaBnahme vorzulegen. Der beabsichtigte Entsorgungsweg ist im Vorfeld der unteren Ab-
fallbehérde anzuzeigen.

e  Kampfmittel

Im Bereich des Sudbahnhofs haben verstéarkt alliierte Luftangriffe stattgefunden, somit ist noch
mit Bombenblindgangern zu rechnen. Es sollten beim Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), far
die jeweilige in Zukunft geplante BaumaBnahme, entsprechende Sondierungen und eine Be-
scheinigung auf Kampfmittelfreiheit beantragt werden.

e Grundwasserabsenkung und -entnahme

Auf Grund der im gesamten Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1679
anzutreffenden Grundwasserkontamination (insbesondere Belastungen durch chlorierte Koh-
lenwasserstoffe) ist auf Grundwasserabsenkungen (abgesehen von den aktuell betriebenen und
abgestimmten SanierungsmaBnahmen, u.a. Pegelhaltung innerhalb der Dichtwénde) mdglichst
zu verzichten.
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Sofern sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen nicht vermeiden lassen,

sollten sich die jeweiligen Vorhabentrager frihzeitig mit der Region Hannover in Verbindung

setzen, damit insbesondere geklart werden kann, wie eine Beeinflussung der Schadstofffahne

ausgeschlossen werden kann und welche ReinigungsmaBnahmen fir das geférderte Grund-
wasser erforderlich sind.

Das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser bedarf grundsatz-
lich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Wasserrechtliche Antragsunterlagen sind mindestens 2
Monate vor Beginn der geplanten Grundwasserabsenkung fir die Durchfiihrung eines wasser-
rechtlichen Verfahrens nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbe-
hérde der Region Hannover (Team Gewasser- und Bodenschutz LHH, OE 36.12 — Frau Strote,
Tel.: 0511/616-22763 — bzw. Frau Brandes, Tel.: 0511/616-22760) einzureichen.

8. Freistellung der Bahnanlagen von Bahnbetriebszwecken (Entwidmung)

Die Flachen zwischen der Bahnstrecke und der StraBe An der Weide dienten jahrzehntelang als
Bahnanlage und waren planfestgestellte und gewidmete Bahnanlage. Mit den Freistellungsbe-
scheiden vom 30.01.2008 und 16.05.2008 wurden samtliche durch diesen Bebauungsplan be-
troffene Flachen von Bahnbetriebszwecken freigestellt. Im Einzelnen sind dies:

Teil A — PlanstraBBe A:

- Flur 27, Flurstiick 44/47 (im Freistellungsbescheid Vorgangerflurstiick 44/43)
Teil B — Vorhaben:

- Flur 27, Flurstiick 44/41

- Flur 23, Flurstick 379/18, 379/20, 1033 und 1034

Alle aufgefiihrten Flachen liegen in der Gemarkung Hannover.

Die Entwidmung ist Voraussetzung fir die Durchfiihrung dieses Bebauungsplanverfahrens, da
mit ihr die Planungshoheit auf die Landeshauptstadt Hannover Ubergegangen ist.
9. Durchfiihrungsvertrag

Die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG hat mit Schreiben vom 04.02.2009 die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB beantragt und einen Vorhaben- und ErschlieB3-
ungsplan vorgelegt.

In einem Durchfihrungsvertrag mit der Landeshauptstadt Hannover geht der Vorhabentrager
folgende Verpflichtungen ein:

- Durchfuhrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist.

- Regelung der ErschlieBung durch einen ErschlieBungsvertrag

- Durchfuihrung von GrinordnungsmafBnahmen

- Anwendung effektiver Energienutzungen und erneuerbarer Energien
- Aufstellung von Fahrradblgel

- Anerkennung des bestehenden Sanierungsvertrages

- Duldung der Parkplatznutzung auBerhalb der Geschéftszeiten

- Aufstellung 6ffentliche nutzbarer Wertstoffcontainer

10. Kosten fiir die Stadt

Mit dem Vorhabentrager wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, in dem auch die Uber-
nahme der Kosten geregelt wird. Die aurelis Asset GmbH als Vorhabentrager verpflichtet sich
darin, alle im Zusammenhang mit der Projektentwicklung anfallenden Kosten, insbesondere die
Kosten fur den Bau der PlanstraBe A, den Ausbau der StraBe An der Weide, den Ausbau des
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Lehmweges, den Umbau der Kreuzung JordanstraBe / An der Weide / Heinrich-Heine-StraBe
zum Mini-Kreisel zu tragen. Fir die Stadt entstehen keine Kosten.
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Teil Il - Umweltbericht

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1679 - SUDBAHNHOF
- FASSUNG ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB (MAI 2010)

In der vorliegenden Fassung des Umweltberichts werden die bis zu diesem Planungsstadium
(Mai 2010) vorhandenen Informationen Uber die Umweltsituation im Plangebiet zusammenge-
stellt.

1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Ziel des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung des historischen Gewerbegebietes am
Sudbahnhof, das seit Jahren durch einen Strukturwandel gepragt ist. Die verkehrliche Erschlie-
Bung soll verbessert werden und ein Standort fir Einzelhandelsnutzungen auf existierenden
Gewerbebrachen geschaffen werden. Die Revitalisierung von Gewerbebrachen ist seit langem
ein sinnvolles Instrument flr eine nachhaltige Stadtentwicklung. Durch die Inanspruchnahme
zentral gelegener, durch gewerbliche Nutzungen gepragter Flachen, soll eine Neuansiedlung auf
der griinen Wiese entgegen gewirkt werden. Gleichzeitig wird somit das Ziel einer Reduzierung
des motorisierten Individualverkehrs verfolgt.

Teil A 2

P oo
4 e = iy,

Plangebiet ,Ehemaliger Stidbahnhof* (nach Planunterlagen der Bliros Georg von Luckwald,
Teil A: PlanstraBBe, Teil B: Fachmarktzentrum, Teil C: Minikreisel)
Planstand: 26.02.10 (aus GEO-NET 2010)

Angaben zum Standort

Engerer Betrachtungsraum ist das Gebiet des Bebauungsplanes. Er wird begrenzt durch den in
der Planbegrindung genannten Geltungsbereich.

Das Plangebiet "Sudbahnhof* (Ende des 19.Jahrhunderts Lokalbahnhof bzw. Altenbekener
Bahnhof genannt) liegt in Randlage im Stadtteil Stidstadt an der Eisenbahnstrecke Hannover-
Géttingen inmitten eines dicht besiedelten Gebietes. Die Flache umfasst ca. 17,7 ha.

Bei dem Gebiet des ehemaligen Stidbahnhofes handelt es sich um ein alteres bahnorientiertes
Gewerbegebiet. Die Gleise reichten nahezu bis an die StraBe ,Am Sidbahnhof* heran. Hier be-
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fanden sich auch die ehemaligen LadestraBen. In weiten Teilen des Plangebietes sind oder wa-
ren gewerbliche und industrielle Nutzungen vorhanden. Das gesamte Bahngelande ist seit lan-
ger Zeit mit zahlreichen Hallen und Schuppen Uberbaut, die Ubrigen Bereiche wurden und wer-
den z.T. heute noch als Lagerplatze fir verschiedene Materialien (Schrott, Kohlen,
Mineral6lprodukte, Baustoffe, Futtermittel, usw.) genutzt. Weiter wurden auf den vorhandenen
Brachflachen zwischen und neben den Gleisen Materialien bzw. Miill ab- und zwischengelagert.
Die Gleise wurden in den letzten Jahren aufgegeben, teilweise sind sie bereits riickgebaut. Zum
Teil gibt es Gebaudeleerstand oder brachliegende, nicht mehr bebaute Grundstiicke

1.2  Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hannover sind die Flachen des Planbereiches als Bahnanla-
ge und Gewerbegebiet dargestellt. In der unmittelbaren Umgebung des Planbereiches sind
Wohnbauflache, Gewerbegebiet, Flache fur Eisenbahn, Sportflache und Kleingartenflache dar-
gestellt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Bereich der 159. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, die parallel zu dem Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird. Die Flachen-
nutzungsplanénderung sieht eine Darstellung fur den nérdlichen Bereich des Plangebietes ge-
werbliche Bauflache und fir den stdlichen Bereich Sondergebiet fir Einzelhandel vor.

Lt. Landschaftsrahmenplan der Stadt Hannover (Entwurf 1990) sind im Plangebiet weder beste-
hende Schutzgebiete noch schutzwiirdige Gebiete vorhanden.

Far den Gberwiegenden Teil des Plangebietes sind im Landschaftsrahmenplan ,Biotope der In-
dustrie und Gewerbeflachen® dargestellt worden. Charakteristisch sind ein hoher Versiegelungs-
grad und eine geringe Vegetationsbedeckung bzw. Baumbestand.

Als Entwicklungsziel ist im nérdlichen Plangebiet die Neuschaffung von Grinflachen unter Auf-
gabe der jetzigen Nutzung sowie die Neuanlage bzw. Verbesserung von 3 Verbindungen von
Wohnbereichen / Stadtteilen und Freirdumen vorgesehen.

Diesen fachplanerischen Entwicklungszielen (mit gutachtlichem Charakter) wird mit dem Bebau-
ungsplan ,Stdbahnhof “ nicht gefolgt.

Der Schall - Immissionsplan — Hannover 2000 enthalt fiir den Larmpegel im Bereich des Bebau-
ungsplanes folgende Werte:

StraBe/Tag: 35-50 dB(A) Schiene/Tag: 45 bis 70 dB(A)
StraBe/Nacht: unter 35 — 45 dB(A) Schiene/Nacht: 45 bis 70 dB(A)
Ustra/Tag: unter 35dB(A) Gewerbe/Tag: 45 -60dB(A)
Ustra/Nacht: unter 35 dB(A) Gewerbe/Nacht: 40 bis 50 dB(A)
Sport/Freizeit: unter 35 dB(A)

Der Summenkonflikiplan (Uberlagerung der Einzelkonflikipldne) enthalt zwar auch Aussagen
zum beplanten Gebiet entlang der Bahnlinie, aufgrund der Komplexitat der vorgesehenen Nut-
zungsanderungen ist jedoch zusatzlich ein Schallgutachten angefertigt worden (GTA 2010), das
differenziertere Angaben sowohl zu der aktuellen als auch zu der zu erwartenden Belastungssi-
tuation aufbereitet.
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Das Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover (2004)
kommt fir den Bereich des B-Plans und dessen ndherer Umgebung zu dem Ergebnis, dass die
nordliche Haélfte des Plangebietes ein potenzieller Gunstraum mit unterdurchschnittlicher NO,
Belastung ist. Zum Thema Klima/Schadstoffe ist — wie zum Thema Schall - ein zusatzliches
Gutachten angefertigt worden (GeoNET 2010), das differenziertere Angaben sowohl zu der ak-
tuellen als auch zu der zu erwartenden Belastungssituation aufbereitet.

Aktuell rechtskraftige Bebauungsplanung

Fir den weitaus Uberwiegenden Teil des Plangebiets ist mit den aktuell gultigen Bebauungspla-
nen Nr. 620 und Nr. 621 seit dem 23.5.1979 ,Gewerbegebiet” festgesetzt. Daneben sind — als
.,Nachrichtliche Angaben“ — ,Flachen fir Bahnanlagen“ dargestellt. Die Vorgaben dieser Bebau-
ungsplane sind gemaB BauGB § 1a Absatz 3 Satz 4 bei der planungsrechtlichen Anwendung
der Eingriffsregelung zu beachten.

1.3  Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping)

Am 28.04.2005 fand zur Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der bauleitpla-
nerischen Umweltprifung ein Scoping-Termin statt. Die Ergebnisse der auf Grundlage dieses
Scoping-Termins erstatteten Gutachten sind in die vorliegende Fassung des Umweltberichts
eingearbeitet worden.

Im Einzelnen liegen diesem Umweltbericht die nachfolgend genannten Gutachten zugrunde:

- Bestandsaufnahme Pflanzen und Tiere (Kartierung von Biotoptypen, Rote-Liste-Arten
Flora, Faunistische Erhebungen der Artengruppen Brutvigel, Fledermause, Zauneidech-
se, Heuschrecken, Tagfalter) [Planungsbiiro Wirz / Abia 2005 sowie Aktualisierung 2009,
Bearbeitungsgebiet ist das gesamte Gelande des ehemaligen Stidbahnhofs]

- Schalltechnische Untersuchung ,Fachmarktzentrum* [GTA 2010]

- Schalltechnische Untersuchung ,StraBBen- und Schienenverkehr” [GTA 2010]
- Historische Altlast-Recherchen [Geo-Nova 1997, Altlasten+Planung 1998]

- Klima- und immissionsdkologisches Gutachten [GeoNET 2010]

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Schallsituation

Das Plangebiet ist durch die Gerdusche der Eisenbahnstrecke Hannover - Géttingen vorbe-
lastet. Fir den Streckenabschnitt wird ein Beurteilungspegel von Lme=72dB(A) tags und nachts
angegeben. Aktiver Larmschutz ist nicht vorhanden.

Angesichts dieses hohen Schallpegels ist im Plangebiet nur eine ,unsensible® (wie z.B. Ge-
werbe), nicht jedoch Ruhe bedurftige Nutzung wie z.B. Wohnbebauung, Grinflachen mdglich.
Der Verkehr von und zum Plangebiet bzw. den benachbarten Flachen verlauft zurzeit Uber die
StraBen "An der Weide / JordanstraBe", aber auch durch die Wohngebiete der Siidstadt. Eine
Verbindung nach Norden ist nur durch enge WohnstraBe mdglich. Die Wohngebiete werden da-
durch mit Abgasen und L&rm belastet; zudem besteht dadurch eine héhere Verkehrsgeféhr-
dung.
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Der Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebietes Sudbahnhof (GroBe Duwelstr., Tiestestr.,
Spielhagenstr., An der Weide) verlauft zum groBen Teil durch die Wohngebiete der Stdstadt
zwischen SallstraBe und dem Plangebiet. Verkehrsz&hlungen haben Gberdurchschnittlich hohe
Verkehrsmengen mit einem groBen Anteil an Transportfahrzeugen festgestellt. Hiermit gehen
auch hohe Larmbelastungen einher. Bislang waren die Betriebe im Bereich Stidbahnhof entwe-
der nur von Norden (StraBe "Am Sidbahnhof") oder nur von Siden (Uber JordanstraBBe) an den
Uberdrtlichen Verkehr angebunden. Die neue GewerbestraBe wird eine bessere Durchlassigkeit
fir den Verkehr als die WohnstraBen sowie bessere Anschliisse an das Ubergeordnete Netz
bieten und die Wohngebiete vom Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebietes entlasten. Durch
den zusatzlichen Anschluss in Verlangerung der TiestestraBe sind auch die Betriebe entlang
des Bereiches GroBe- / Kleine DuwelstraBe und TiestestraBe gut an die neue Trasse angebun-
den. Der Verkehr im Bereich zwischen SallstraBe und der Bahntrasse wird sich neu ordnen, in
der Summe jedoch der gleiche sein.

Im Rahmen zweier Schalltechnischer Untersuchungen (Gesellschaft flir Technische Akustik
mbH GTA 2010: ,Fachmarktzentrum® und ,StraBen- und Schienenverkehr®) sind die bauleitpla-
nerischen Mdoglichkeiten einer Konfliktbewaltigung zwischen stérender und schutzbedurftiger
Nutzung erarbeitet und aufgezeigt worden, wobei auch die Vorbelastung der schutzbedurftigen
Wohnbebauung durch bereits vorhandene gewerbliche Nutzungen innerhalb wie auBerhalb des
Planungsgebiets zu berlicksichtigen waren.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu den nachfolgend wiedergegebenen Ergebnissen:

Fachmarktzentrum

Unter Berlicksichtigung der vorgegebenen Anzahl und zeitlichen Verteilung von Kfz-Bewegun-
gen auf dem Betriebsgelande werden die wahrend der Tages- und Nachtzeit zugrunde zu le-
genden Immissionsrichtwerte an den zu betrachtenden maBgeblichen Immissionsorten durch
die Zusatzbelastung aus dem Bauvorhaben deutlich unterschritten.

Eine Vorbelastung durch vorhandene oder mégliche gewerbliche Nutzungen aus Bereichen, die
auBerhalb des Geltungsbereichs liegen, fihrt auf Grund einer Gerauschkontingentierung des
Gesamtbereiches ,Stdbahnhof* zusammen mit der ermittelten Zusatzbelastung durch das Fach-
marktzentrum nicht zu einer Gesamtbelastung, die die Immissionsrichtwerte Uberschreiten wr-
de.

Weder die wahrend der geplanten Betriebszeiten auftretenden Maximalpegel noch der anlagen-
bezogene Kfz-Verkehr auf 6ffentlichen StraBen flihren zu Konflikten mit den Anforderungen der
TA Larm. Damit ist aus schalltechnischer Sicht ein Fachmarktizentrum in der beschriebenen
Weise realisierbar.

StraBen- und Schienenverkehr

Im Bereich der GroBen DiwelstraBBe (IP 2 und IP 3) gehen die Gerduschimmissionen durch die
Verkehrsverlagerung in unempfindlichere Gebiete deutlich zuriick. Tagstber wird im Plan-
Zustand der Immissionsgrenzwert eingehalten. Nachts bleibt der Immissionsgrenzwert von 49
dB(A) weiterhin Uberschritten.

Im Gewerbegebiet wird auch am kritischsten Immissionsort IP 4 nach dem Bau der PlanstraBBe
die Immissionsgrenzwerte tags und nachts eingehalten. Es ist auf Grund der Entfernungen der
PlanstraBe zu den anderen schutzbeduirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft nicht zu erwar-
ten, dass die zugehdrigen Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden.

An den Immissionsorten IP 6, IP 7, IP 8, IP 9 und IP 11 &ndern sich die Gerduschsituationen
durch die geplanten Vorhaben nicht wesentlich. Tagstber werden die Immissionsgrenzwerte
weiterhin eingehalten und nachts bleiben sie geringfligig Gberschritten bzw. (IP 9) eingehalten.
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Im Bereich der geplanten Fachmérkte (IP 12 und IP 13) sind und bleiben die Immissionsgrenz-
werte tags und nachts eingehalten.

Flr den Bereich der der Kreuzung: JordanstraBe/ An der Weide/ H.-Heine-Str. (IP 14 — IP 16)
und in der JordanstraBe (IP 17) werden die Immissionsgrenzwerte sowohl vor als nach Durch-
fihrung der geplanten Vorhaben (berschritten. Die Erhéhung der Gerauschpegel betragt tags-
Uber maximal 1,1 dB(A) und nachts maximal 0,6 dB(A). Diese Pegelerhbhungen werden tags
kaum und nachts nicht wahrgenommen.

Fir die Immissionsorte IP 5 an der Kleine DiwelstraBe und IP 20 am Bischofsholer Damm wer-
den trotz zuséatzlicher Belastung durch die PlanstraBe die zugrunde zu legenden Immissions-
grenzwerte tags und nachts deutlich unterschritten.

Auch an der BrehmstraBe mit den Immissionsorten IP 18 und IP 19 werden die Immis-
sionsgrenzwerte des reinen bzw. allgemeinen Wohngebietes trotz merkbar zunehmender Ge-
rauschpegel durch StraBenverkehr tags und nachts deutlich unterschritten.

Fachmarktgebaude und Schienenverkehrsgerdusche

Far die betrachteten Immissionsorte ist mit einer geringflgigen Erhéhung des Schienenver-
kehrsgerausches durch Reflexionen an den Fassaden der im Plangebiet geplanten Gebaude zu
rechnen. Die berechnete Pegelerh6hung um maximal 0,8 dB(A) kann als nicht wahrnehmbare
Veranderung der Gerauschsituation betrachtet werden.

Schadstoffsituation

Die immissionsdkologischen Auswirkungen durch den mit der Umstrukturierung des ehemaligen
Sudbahnhofgelandes verbundenen Mehrverkehr und den verkehrlichen Verlagerungseffekten
wurde in einem Gutachten (GeoNET 2010) untersucht.

Die Modellierung der Luftschadstoffausbreitung weist insbesondere den Knotenpunkt Braun-
schweiger Platz/MarienstraBe als lufthygienischen Belastungsschwerpunkt aus, der mit Grenz-
wertlberschreitungen insbesondere des NO2-Jahresmittels und der PM10-Kurzzeitbelastung
einher geht. Somit ist das Plangebiet im Bereich eines immissionsdkologisch stark vorbelasteten
Umfeldes angesiedelt, wobei die Luftschadstoffkomponente Stickstoffdioxid eine zentrale Stel-
lung einnimmt. Unabhangig von der Umstrukturierung auf dem Stdbahnhofsgelande werden die
Grenzwerte flr das NO2-Jahresmittel auch im Prognoseszenarium des Jahres 2012 lberschrit-
ten. Uberschreitungen der PM10-Kurzzeitbelastungsgrenzwerte kdnnen nicht Gberall ausge-
schlossen werden.

Eine signifikante Erhéhung der Schadstoffkonzentrationen gegeniiber dem Analysefall ver-
ursachen die geplanten Umgestaltungen insbesondere in den Abschnitten ,An der Weide" und
im Bereich der PlanstraBe A - die Gesamtbelastung verbleibt hier allerdings auf einem weitge-
hend niedrigen Niveau unterhalb der Grenzwerte. Flr die immissionsdkologischen Belastungs-
schwerpunkte ist die Bedeutung der Planungen am Stdbahnhof und der durch sie ausgelésten
Verkehre unmaBgeblich.

Zudem konnten bei den Modellrechnungen einige Entlastungspotenziale nicht bericksichtigt
werden, die geeignet sind, die modellierten Luftschadstoff-Konzentrationen weiter abzusenken.
So befindet sich das Vorhabengebiet in der Umweltzone Hannover. Es ist davon auszugehen,
dass im Untersuchungsgebiet bereits gegenwartig, insbesondere aber im Jahr 2012, eine ge-
genuber der Normalentwicklung modernere Fahrzeugflotte vorzufinden ist. Durch den insgesamt
schadstoffarmeren Flottenmix ist kurzfristig fir PM10 und langfristig fir NO2 mit einer Senkung
der lokalen Zusatzbelastung zu rechnen, wodurch gleichzeitig ein weiteres Minderungspotenzial
fir den urbanen Hintergrundanteil besteht. Selbiges qilt fir die sonstigen, im Luftreinhalteplan
Hannover vorgesehenen MaBnahmen.
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Zur Beriicksichtigung der stadtischen Hintergrundbelastung wurden auBerdem die Mittelwerte
der Jahre 2004 - 2008 verwendet. In den letzten Jahren hat sich die Hintergrundkonzentration
allerdings kontinuierlich vermindert.

Letztlich ist zu beachten, dass im Sinne einer worst-case-Betrachtung nicht nur der Mehr- und
Verlagerungsverkehr durch die geplante Ansiedlung des Einkaufs- und Fachmarktzentrums und
den Bau der StraBe, sondern auch bereits ein erheblicher Mehrverkehr durch mégliche zu-
kinftige Entwicklungen auf den nérdlichen Gewerbe- und Brachflachen zu Grunde gelegt wurde.
Wann und ob die dortigen Entwicklungen Uberhaupt den angesetzten hohen Ausnutzungsgrad
erreichen, ist aber fraglich.

Der Grenzwert fir Benzol von 5 pg/m? wird in Deutschland (bis auf sehr wenige Ausnahmen an
héchstfrequentierten StraBen mit zusatzlichem Schluchtcharakter) Gberall eingehalten. Da hier
kein "Verdachtsmoment" besteht, wurde diese Luftschadstoffkomponente nicht untersucht.

Far RuB war in der 23. BImSchV ein Grenzwert von 8 pug/ms3 im Jahresmittel angesetzt. Die 23.
BImSchV wurde aber im Jahre 2004 mit der Novellierung der 22. BImSchV auBer Kraft gesetzt.
Ein eigener Grenz- oder Richtwert fiir RuB existiert seitdem nicht mehr. Die Staubkomponente
RuB ist in den Grenzwerten far PM10 enthalten.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass von dem Vorhaben keine relevanten Grenz-
wertliberschreitungen von Luftschadstoffkonzentrationen verursacht werden.

Erholungssituation

Das Planungsgebiet besitzt derzeit keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Den im Land-
schaftsrahmenplan der Landeshauptstadt gutachterlich vorgeschlagenen Entwicklungszielen, im
nérdlichen Plangebiet unter Aufgabe der jetzigen Nutzung Grinflachen sowie 3 Verbindungen
von Wohnbereichen / Stadtteilen und Freirdumen neu zu schaffen, wird mit dem Bebauungsplan
»SUudbahnhof “ nicht gefolgt.

2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Infolge der langjahrigen gewerblichen Nutzung ist ein Grossteil der Flachen mit Geb&uden be-
standen oder anderweitig versiegelt (s. auch Fotos zum Schutzgut ,Landschaft®). Auf den inzwi-
schen nicht mehr genutzten, offenen Flachen haben sich schnellwiichsige Ruderalfluren und —
geblsche entwickelt.

Ein ehemals vorhandener Baumbestand wurde Mitte der 2000er Jahre abgeholzt. Zwecks Be-
seitigung einzelner, bei den geplanten BaumaBnahmen nicht zu erhaltender Baume sowie infol-
ge des inzwischen erfolgten Wiederaustriebs der bei der letzten Fallaktion verbliebenen Wurzel-
stécke sind gemaB einer von der Landeshauptstadt Hannover hierzu erteilten Fallgenehmigung
zur Vorbereitung der Bauarbeiten im Februar 2010 noch einmal Fallarbeiten durchgefihrt wor-
den.
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Mit Ausnahme einiger gem. Baumschutzsatzung der

/ttlerer, mit Rueralvegetat/o bestandener Teil des Kaierungsgeiets

]
E
%

LHH geschitzter Baume (s. hierzu 7.2)

sind weder im Plangebiet noch im ndheren Umkreis derzeit Schutzgebiete oder —objekte im Sin-
ne der §§ 20 bis 36 BNatSchG bzw. §§ 14 bis 25 NAGBNatSchG ausgewiesen oder im Auswei-
sungsverfahren befindlich. Die nachstgelegenen ,FFH-Schutzgebiete” sind die mehr als 6 km
Ostlich jenseits des Messeschnellwegs gelegenen Gebiete ,Bockmer Holz* und ,Gaim®.

Um die Datensituation bezlglich des Schutzgutes |
Pflanzen und Tiere zu verbessern und diese ange- |-

messen in die planerische Abwagung einbeziehen zu
kdnnen, wurden flir das Gesamtgebiet ,ehem. Siid-
bahnhof” (also nicht nur fir die Geltungsbereiche des

Bebauungsplans Nr. 1679; siehe nebenstehende |- %
Ubersicht) im Laufe der Vegetationsperioden 2005 | %

sowie 2009 (Aktualisierung) (jeweils Mai bis Septem-
ber) die folgenden 6értlichen Erhebungen durchgefihrt:

- Kartierung der Biotoptypen [gem. v. Drachenfels 2004]
- Kartierung geféhrdeter Pflanzenarten
- Kartierung folgender Artengruppen der Tierwelt:

- Brutvigel

- Fledermause

- Zauneidechse

- Heuschrecken

- Tagfalter

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Begutachtun-
gen 2005 und 2009 im Einzelnen wiedergegeben:

Biotoptypen

Ergebnisse der Kartierung 2005: Entsprechend der
vorwiegend gewerblichen bzw. ehemals gewerblichen
Nutzung des Geléndes sind rund 62% der Flache

durch Gebaude und auch Verkehrsflichen versiegelt L

oder teilversiegelt (Biotope der Industrie- und Gewer-
beflachen, Verkehrs- und andere befestigte Flachen,
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dazu zahlen auch die [teil-]asphaltierten Bereiche des Gelandes der ehemaligen Fa. Kertess).
Nichtsdestoweniger konnten sich auf entweder vormals nicht versiegelten oder auch wieder ent-
siegelten Flachen (abgerissene Hallen, riickgebaute Schienentrassen) vor allem Ruderalfluren
in groBflachiger, oft biotop-spezifischer und sehr artenreicher Auspragung sowie ferner ver-
schiedene Gebulsche entwickeln.

In Folge der Uberwiegend gut wasserdurchlassigen, humusarmen, sandig-kiesigen und im Be-
reich der ehemaligen Bahntrassen auch steinig-schotterigen Béden sowie ferner der unbeschat-
teten Lagen sind die Ruderalfluren trockenwarmer Standorte im Untersuchungsgebiet (UG) fla-
chenmaBig absolut dominant. Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte spielen dagegen
flachenmaBig nur eine sehr untergeordnete Rolle, wobei es naturgemaB zu Ubergangen zwi-
schen den beiden Typen kommen kann. Hinsichtlich ihrer strukturellen Ausbildung reicht das
Spektrum der Ruderalfluren entsprechend ihres Alters und Bodensubstrats, aber auch als Folge
von Nutzungs- und Stéreinflissen (z.B. Tritt) von sehr llickigen, niedrigwiichsigen Bestanden bis
hin zu dichten, hochwiichsigen Fluren. Insgesamt sind rund 29% des Gelandes als Ruderalflur
einzustufen. Auch wenn sich in den trockeneren Ruderalfluren vereinzelt Arten der Magerrasen
finden lassen, ist dieser Biotoptyp selbst ansatzweise im UG nicht vertreten.

Sowohl die verschiedenen Typen als auch die strukturellen Auspragungen der Ruderalfluren
zeichnen sich h&ufig durch das Aufkommen von Gehdélzen aus. Dementsprechend kommt es zu
gleitenden Ubergédngen zu gehdlzgepragten Biotoptypen, von denen im UG Ruderal-, Brombeer-
und sonstige Sukzessionsgeblische am bedeutsamsten sind. Stellenweise haben sich diese an
Stelle von oder aus abgeholzten Baumbestédnden entwickelt. Geblsche und Gehdlzbestande
sind auf rund 9% der Flache entwickelt

Die augenfalligsten Veranderungen in der Biotoptypenausstattung des Untersuchungsgebietes
im Betrachtungszeitraum zwischen 2005 und 2009 fanden bei ungestdrter Vegetationsentwick-
lung durch die fortschreitende Verbuschung von Ruderalfluren (besonders im mittleren und sid-
lichen Bereich) statt. Ferner sind Nutzungsanderungen wie der Abriss alter Industriegeb&dude
und —hallen, v.a. im nérdlichen Abschnitt oder die Anlage befestigter Flachen zulasten 2005 kar-
tierter Ruderalfluren fir gréBerflachige Verschiebungen im Biotoptypeninventar verantwortlich.

Den bedeutendsten Wandel stellt die Verdrangung der 2005 meist als Ruderalflur trockenwar-
mer Standorte (URT) kartierten Flachen durch verschiedene Gebuschbiotope dar. Dieser nattir-
liche Sukzessionsprozess ist auf vielen 2005 als URT kartierten Flachen im gesamten Gebiet zu
beobachten, wird aber insbesondere im mittleren und stidlichen Abschnitt des Untersuchungs-
gebietes deutlich. Hier sind ehemalige Ruderalfluren mittlerweile groBflachig mit sonstigen Suk-
zessionsgeblschen (BRS), aber auch mit Ruderalgeblischen (BRU) oder — kleinflachiger — Ru-
bus-Gestriippen (BRR) bewachsen. Leitarten der Verbuschung sind dabei Hange-Birke (Betula
pendula), Bastard-Schwarz-Pappel (Populus x canadensis), Sal-Weide (Salix caprea) bzw. Ro-
binie (Robinia pseudoacacia) und Armenische Brombeere (Rubus armeniacus).

Die sich ausbreitenden und etablierenden Gebische sind vielfach noch recht locker und ver-
gleichsweise niedrigwlichsig. Dementsprechend weisen sie im Unterwuchs immer noch recht
zahlreich Komponenten der verdrangten Ruderalfluren auf. Nichtsdestoweniger ist zu beobach-
ten, dass durch die zunehmende Verbuschung Vertreter der Ruderalfluren sukzessive ausfallen
oder in ihrer Haufigkeit deutlich zurlickgehen. Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch das
massive Vordringen der Geblsche die Artenzahlen der GefaBpflanzen auf den entsprechenden
Flachen signifikant abnehmen. Durch diese Entwicklung geht und ging fir das Untersuchungs-
gebiet auch der buntblumige Aspekt der Ruderalfluren mit ihrer hohen Bedeutung fir die Wirbel-
losenfauna (z.B. Tagschmetterlinge) verloren. Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass
mit der Verdrangung der Ruderalfluren trockenwarmer Standorte und der Verbuschung eine
Minderung der durchschnittlichen Wertstufen der flachenpragenden Biotope und somit ein Ver-
lust der Biotoptypenqualitat einhergehen.

SchlieBlich sind bei einem Vergleich der Erfassungen 2005 und 2009 auch Verschiebungen zwi-
schen den einzelnen Gebusch-Einheiten zu beobachten. So scheinen die schnellwiichsigen
Birken und Hybrid-Pappeln des Typs BRS stellenweise Ruderalgebische und v.a. Brombeerbe-
stande zu Uberwachsen und zu verdrangen.
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Neben der Verbuschung wurden als zweite gréBerflachige Entwicklung unmittelbar nutzungsbe-
dingte und anthropogen ausgeléste Veranderungen festgestellt. Dies betrifft beispielsweise die
Befestigung und Aufschotterung von Flachen mit der damit einhergehenden Vernichtung in 2005
kartierter Ruderalfluren am Westrand etwa in der Mitte des Gelandes. Hierin liegt neben der
erwahnten Geholzsukzession also eine weitere Ursache fiir den Riickgang der Ruderalfluren.

Im Norden und Nordosten wurden groBflachig Hallen und Gebaude abgerissen und dabei die
Fundamente oftmals belassen, so dass hier jetzt vielfach Betonflachen (TFB) zu kartieren wa-
ren; meist kleinflachig etablieren sich aber auch schon wieder lickige und niedrigwlchsige Ru-
deralfluren trockenwarmer Standorte (URT1); im Bereich des mittlerweile abgerissenen Gebau-
des der Fa. Atege befindet sich auch ein etwas gréBerer und bereits héherwlichsiger Bestand.
Allerdings kénnen diese ,Wiedereroberungen“ spontaner Vegetation des Biotoptyps URT die
erwahnten Verluste durch Verbuschung bei weitem nicht wettmachen.

Vereinzelt ist bei Nutzungsaufgabe von Gewerbegebietsflachen auch eine direkt einsetzende
Besiedlung mit Sukzessionsgeblisch zu beobachten, so auf einer Flache mit Betonsteinpflaster
auf einem aufgegebenen Gewerbegrundstiick im Sidwesten des Untersuchungsgebiet.

Bezlglich des Wandels im floristischen Inventar wurde bereits auf die Artenverarmung infolge
der Verbuschung der Ruderalfluren hingewiesen.

Eine Flachenbilanz der verschiedenen Biotoptypen ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen.

Fldchenanteile der Biotoptypen

Kirzel | Biotoptyp Flache (m?) | Flache (ha)

BE Einzelstrauch 21

BRL Lianen-Gestrlpp 459

BRR Rubus-Gestriipp 4.361

BRS Sonstiges Sukzessionsgebiisch 3.475

BRU Ruderalgebiisch 5.283

BRX Standortfremdes Gebiisch 544
GebUsche 2,76

URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 60

URT Ruderalflur trockenwarmer Standorte 16.031

UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte | 3.857

UNK Artenarme Neophytenflur 662
Ruderalfluren 2,06

HE Einzelbaum des Siedlungsbereichs 256
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Gehdlz-

HSE arten 150
Siedlungsgehdlz aus Ulberwiegend nicht heimischen Ge-

HSN hélzarten 319
Siedlungsgehdlze 0,07

OGG | Gewerbegebiet 36.762

0SZ Ver- und Entsorgungsanlage 1.582

OVP Parkplatz 2.547

OovSsS StraBe 1.528
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Kirzel | Biotoptyp Flache (m?) | Flache (ha)
TFB Beton-/Asphaltflache 22.545
TFK Flache mit Kies- oder Schotterdecke 8.139
TFS Flache mit Natursteinpflaster 5.582
TFW Flache mit wassergebundener Decke 6.313
TFZ Flache mit Ziegel-/Betonsteinpflaster 751
Gewerbegebiet, Verkehrsflachen und befestigte Flachen 8,57
Gesamtflache 13,46
Flora

Ergebnisse der Erhebung 2005: Gerade angesichts des geschilderten Artenreichtums vor allem
der Ruderalfluren trockenwarmer Standorte konnte im UG nur eine vergleichsweise geringe An-
zahl geféhrdeter Pflanzenarten nachgewiesen werden. Festgestellt wurden 2005 vier Arten der
Roten Liste Niedersachsen, davon ist eine Art - Asplenium ruta-muraria — nur im Tiefland ge-
fahrdet. Hinzu kommen sieben Arten der ,Vorwarnliste®. Dabei ist zu berilicksichtigen, dass es
sich bei diesen Taxa nicht um Rote-Liste-Arten handelt, da sie aktuell (noch) nicht geféhrdet
sind.

Von den RL-Arten scheint Koeleria glauca als stark gefahrdete Art zwar besonders hervorzutre-
ten. Da dieses Gras natirlicherweise jedoch fast nur auf Binnendiinen und &hnlichen Standorten
im Hannoverschen Wendland vorkommt und ansonsten gelegentlich als Zierpflanze kultiviert
wird, ist angesichts der hier vorliegenden Standortsituation von einer Ansalbung bzw. Ver-
schleppung aus angrenzenden Garten auszugehen; fir eine naturschutzfachliche Bewertung ist
das Vorkommen von Koeleria glauca deshalb irrelevant. Vergleichbares qilt fir Pulicaria dysen-
terica, eine Art der Feuchtwiesen, Roéhrichte u.a. sowie ferner den Frauenmantel (Alchemilla
spec.). Auch in diesen Féllen ist eine Ansalbung bzw. Verschleppung der optisch recht attrakti-
ven Sippen anzunehmen, zumal es sich bei den Fundorten teilweise um kleine Gartenerde-
Ablagerungen in Ruderalfluren handelt.

Damit verbleiben als mutmaBlich gefédhrdete Sippe lediglich Hieracium maculatum (Geféahr-
dungskategorie G vor dem Hintergrund der taxonomischen Schwierigkeiten bei der Gattung Hie-
racium) mit einigen Fundorten Uberwiegend in den trockenwarmen Ruderalfluren sowie als ge-
fahrdete Art Asplenium ruta-muraria vom Sonderstandort der Ziegelmauer. Dieser Farn kommt
in dem von Backsteinbauten gepragten Stadtteil Hannover-Slidstadt vergleichsweise haufiger
vor und diirfte sich von dort in das UG ausgebreitet haben.

Dartiber hinaus wurden von J. FEDER seit dem Zeitraum 1988/89 bei verschiedenen Begehun-
gen des Geléndes folgende aktuell gefahrdeten Sippen sowie Arten der Vorwarnliste erfasst, die
jedoch im Rahmen der vorliegenden Untersuchung nicht mehr nachgewiesen werden konnten:
Ballota nigra, Plantago media, Rhamnus cathartica, Setaria pumila.

Far die gefahrdeten bzw. vermutlich gefédhrdeten Pflanzenarten waren im Vergleich 2005 und
2009 negative Entwicklungen festzustellen. So wurde das einzige Vorkommen der im nieder-
sachsischen Tiefland gefédhrdeten Mauerraute (Asplenium ruta-muraria) im Gebiet durch den
Abriss des Gebaudes der Fa. Atege vernichtet. Von den in 2005 kartierten finf Fundorten des
mutmasBlich gefahrdeten Gefleckten Habichtskrauts (Hieracium maculatum) konnten 2009 ledig-
lich noch zwei bestatigt werden, davon jener im Nordosten mit nur noch einem Exemplar. Neue
Nachweise dieser beiden Sippen oder anderer gefédhrdeter Pflanzenarten wurden nicht erbracht.
Bei einem aktuellen Fund des Wiesen-Salbeis (Salvia pratensis) im Norden des Untersuchungs-
gebietes handelt es sich mit Sicherheit um ein unbesténdiges Vorkommen. Dieses ist wie die
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Vorkommen verschiedener in 2005 kartierter Sippen auf die Verschleppung mit Gartenerde oder
aus Zierpflanzenbestanden zurlickzufihren und fir eine naturschutzfachliche Bewertung uner-
heblich.

RL-Status (Garve 2004): T = Tiefland, NB = Niedersachsen und Bremen, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, G = Ge-
fahrdung anzunehmen, V = Vorwarnliste, - = ungeféhrdet, u = unbestandig. Status: S = Status zweifelhaft, wahr-
scheinlich angesalbt. Anzahl nach Meldebogen Rote Liste GefaBpflanzen (a = Sprosse, b = bliihende Sprosse; 1 =1,
2=2-53=6-254=26-50,5=51-100,6 =>100, 7 = > 1.000, 8 = > 10.000 Sprosse).

Art RL-Status Status Anzahl
Lateinischer Name Deutscher Name T NB

Hieracium maculatum | Geflecktes Habichtskraut G G b3
Salvia pratensis Wiesen-Salbei u 3 S b2

Wertbestimmende sowie kennzeichnende Pflanzenarten (Stand 30.06.2005). Gefahrdung nach
GARVE (2004). RL-Status: T = Tiefland, NB = Niedersachsen und Bremen, 3 = geféhrdet, G = Gefahrdung anzuneh-
men, V = Vorwarnliste, - = ungefahrdet. Bem.: S = Status zweifelhaft, wahrscheinlich angesalbt.

Art RL-Status Bem.
Lateinischer Name Deutscher Name T NB
Asplenium ruta-muraria Mauerraute 3 -
Astragalus glycyphyllos SiBer Tragant -

Bromus tectorum Dach-Trespe -

Bryonia dioica Zweihdusige Zaunrlbe \Y \Y
Campanula rapunculoides Acker-Glockenblume -

Campanula rapunculus Rapunzel-Glockenblume \ -

Carex spicata Dichtahrige Segge -

Cerastium semidecandrum Finfmanniges Hornkraut -

Chaenorhinum minus Kleiner Orant \ -
Chrysanthemum segetum Saat-Wucherblume -

Colutea arborescens Blasenstrauch -

Echium vulgare Natternkopf \Y -

Erigeron annuus Zweijahriger Feinstrahl -

Erysimum cheiranthoides Acker-Schéterich -

Geranium purpureum Purpur-Storchschnabel -

Herniaria glabra Kahles Bruchkraut -

Hieracium aurantiacum Orangerotes Habichtskraut - S
Hieracium maculatum Geflecktes Habichtskraut G G
Hordeum jubatum Mahnen-Gerste -

Koeleria glauca Blaugriines Schillergras 2 2 S
Lepidium virginicum Virginische Kresse -

Malva sylvestris Wilde Malve \ -
Medicago falcata Sichelklee -

Myosotis stricta Sand-Vergissmeinnicht \Y \Y

Poa compressa Flaches Rispengras -

Populus cf. nigra Schwarz-Pappel 3 3 S
Potentilla norvegica Norwegisches Fingerkraut -

Prunus mahaleb Felsen-Kirsche -

Rosa corymbifera Hecken-Rose -

Sanguisorba minor ssp. polyg. Kleiner Wiesenknopf - S
Saxifraga tridactylites Dreifinger-Steinbrech -
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Art RL-Status Bem.
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer -

Sedum album WeiBe Fetthenne -

Silene vulgaris Taubenkropf-Leimkraut -
Tragopogon dubius GroBer Bocksbart -
Trifolium arvense Hasen-Klee -
Valerianella locusta Gewdhnlicher Feldsalat \ -
Verbascum lychnitis Mehlige Kénigskerze -
Verbascum thapsus Kleinblitige Kdnigskerze -

Vulpia myuros Mauseschwanz-Fuchsschwingel -
Brutvégel

Aus Anlass der Erhebung 2005 wurden 19 Brutvogelarten nachgewiesen (s. nachfolgende Ta-
belle). Einbezogen wurden auch Randreviere von Brutvégeln, deren Brutplatze in enger Nach-
barschaft zum Gebiet liegen.

Es wurde eine geféhrdete Art (Nachtigall) und eine Art der ,Vorwarnliste* nachgewiesen (Feld-
sperling). Der Brutplatz der Nachtigall liegt knapp auBerhalb des Gebietes im Geblsch an der
Bahndammbdéschung. Auch fir die meisten anderen Arten spielen Gebische, insbesondere die
am Bahndamm gelegenen, eine Hauptrolle als Bruthabitat. Die Bedeutung der Ruderalfluren als
Brutplatz tritt demgegeniber in den Hintergrund, sie spielen allerdings eine Rolle als Nahrungs-
habitat flr die im Gebiet britenden Végel sowie darlber hinaus auch fur Gastvdgel.

Alle wildlebenden européischen Vogelarten sind besonders geschitzt, streng geschuitzte Arten
wurden nicht nachgewiesen.

Bei der Erhebung 2009 wurden 23 Brutvdgel und damit vier Arten mehr als im Jahr 2005 nach-
gewiesen (s. nachfolgende Tabelle). Einbezogen waren hier ebenso die Randreviere von Brut-
vogeln, deren Brutplatze in enger Nachbarschaft zum Gebiet liegen.

Auffallig gegenlber der Erfassung im Jahr 2005 ist die Zunahme der in Blschen und Baumen
britenden Arten. Aus dieser Gruppe traten im Jahr 2009 mit Buchfink und Gartengrasmucke
zwei Arten neu auf. Bemerkenswert ist auch die starke Zunahme der Reviere insbesondere der
Amsel (mit aktuell 18 Revieren haufigste Art im Untersuchungsgebiet) sowie der Arten Ringel-
taube und Heckenbraunelle. Der am oder dicht iber dem Boden brltende Zilpzalp ist ebenfalls
nach wie vor haufig vertreten. Die Dorngrasmucke profitiert ebenfalls kurzfristig von der Verbu-
schung von Ruderalfluren und kommt jetzt mit vier statt zwei Revieren vor.

Neu als Brutvogel nachgewiesen wurden zudem die Arten Bachstelze, Blaumeise und Fitis.

Der Hausrotschwanz — eine in Halbhéhlen und Nischen an oder in den Gebauden britende Art -
kann nach wie vor als ein ,Charaktervogel“ des Gebietes gelten. Mit 13 Revieren konnte die Art
ihre Abundanz gegenliber 2005 mehr als verdoppeln. Ein Grund hierflr kdnnte trotz des Abris-
ses von einigen Gebauden in der Zunahme der Eignung anderer Gebaude infolge von Nut-
zungsaufgaben liegen.

Eine weitere typische Art der Siedlungen mit &hnlichen Ansprichen ist der Haussperling, der wie
im Jahr 2005 mit zwei Revieren vertreten ist. Der Feldsperling wurde jedoch nicht mehr beo-
bachtet. Auch der Stieglitz fehlte im Jahr 2009 als Brutvogel.

Wie bereits im Jahr 2005 besetzte die Nachtigall auch im Jahr 2009 ein Revier im Gehdlzstreifen
entlang der Bahnlinie, wobei das Vorkommen gegeniber 2005 etwas nach Siden verschoben
war (siehe Karte 2). Der vermutliche Brutplatz liegt knapp Ostlich des beplanten Gebietes im
Bereich des Bahndammes, die Art nutzt jedoch auch Teile des Untersuchungsgebietes, so dass
das Vorkommen als Randrevier einzustufen ist und in die Bewertung einbezogen wird. Nach wie
vor sind die Bedingungen fir die Art glnstig.
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Artenliste Brutvégel 2009 und Vergleich mit der Anzahl Reviere im Jahr 2005. Angabe der Gefahr-
dung in Niedersachsen nach Kriiger & Oltmanns (2007). Gefédhrdung in Deutschland nach SUDBECK et al. (2007).

RL-Status: TO = 6stliches Tiefland, NB = Niedersachsen und Bremen, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahr-
det.

Artname deutsch | Arthame wissenschaft- | RL RL RL Reviere Reviere
lich D NB TO 2009 2005
Amsel Turdus merula * * * 18 6
Bachstelze Motacilla alba * * * 1 0
Blaumeise Parus caeruleus * * * 1 0
Bluthanfling Carduelis cannabina \Y \Y Vv 1 1
Buchfink Fringilla coelebs * * * 2 0
Dorngrasmicke Sylvia communis * * * 4 2
Elster Pica pica * * * 1 0
Fitis Phylloscopus trochilus * * * 2 0
Gartengrasmiicke | Sylvia borin * * * 1 0
Gelbspotter Hippolais icterina * * * 1 2
Granfink Carduelis chloris * * * 6 4
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * * 13 6
Haussperling Passer domesticus Vv \Y \Y 3 2
Heckenbraunelle Prunella modularis * * * 10 5
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca * * * 3 1
Kohlmeise Parus major * * * 4 1
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla * * * 4 6
Nachtigall Luscinia megarhynchos * 3 3 1 1
Rabenkrahe Corvus corone * * * 1 1
Ringeltaube Columba palumbus * * * 8 2
Rotkehlchen Erithacus rubecula * * * 1 1
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes * * * 1 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita * * * 9 4

Fledermause

Anléasslich der Erhebung 2005 wurden drei Arten nachgewiesen. Die Zwergfledermaus nutzt das
Gelande regelmaBig in geringer Zahl als Jagdhabitat. Schwerpunkte der Jagdaktivitat lagen im
Nordosten sidlich der StraBe ,Am Sudbahnhof* sowie im Sidteil entlang des Gebuschsaums
am Bahndamm. Auffallend waren die geringen Individuenzahlen: Es konnten jeweils nur einzel-
ne bis wenige Tiere gleichzeitig beobachtet werden. Die Zwergfledermaus jagt gerne an Gehdl-
zen. Zu den Lebensraumanspriichen dieser und der folgenden Arten siehe Tabelle 5.

Der GroBe Abendsegler konnte mehrmals bei Uberfliigen sowie einmal kurzzeitig jagend nach-
gewiesen werden. Von der Breitfligelfledermaus liegen Nachweise von zwei Uberfligen vor. Flr
beide Arten weist das Gelande keine besondere Funktion auf.

Die Uberpriifung der Geb&ude auf mégliche Quartiere blieb ohne Ergebnis. Bei den Gebiuden
handelt es sich Uberwiegend um groBe Werkhallen, die keine gunstigen Quartierplatze aufwei-
sen. Mikroklimatisch sind die Hallen durch groBe Temperaturschwankungen und Zugluft ge-
kennzeichnet, geschutzte Hangplatze bzw. Dachbdden fehlen weitgehend. Es sind nur wenige
Gebaude auf dem Gelédnde unterkellert. Die wenigen Keller sind entweder mikroklimatisch un-
glnstig oder fir Fledermause nicht erreichbar, da Zugange fehlen. Die Ruinen im Sidteil des
Gelandes sind mikroklimatisch ebenfalls ungeeignet, da nach auBen hin zu wenig abgeschlos-
sen. Héhlenbdume existieren im Gebiet nicht.
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Insgesamt war die geringe Zahl der Fledermausbeobachtungen auffallend. Wahrend der Bege-
hungen waren jeweils nur kurzzeitig einzelne bis wenige Tiere zu beobachten. Zwar ist ein-
schréankend zu bemerken, dass die Fledermausaktivitat erst ab Mitte Mai untersucht werden
konnte, im Vergleich mit anderen Bereichen innerhalb der Stadt Hannover zeigt sich aber tber
die gesamte Aktivitatsperiode gesehen eine geringe Nutzungsfrequenz des Gebietes.

Im Jahr 2009 wurden im Gegensatz zur Erfassung im Jahr 2005 nur noch zwei — statt drei —
Arten nachgewiesen (s. nachfolgende Tabelle), wobei von der aktuell nicht beobachteten Breit-
flugelfledermaus im Jahr 2005 auch nur zwei kurze Uberflige festgestellt wurden. Bei der Erfas-
sung war eine auffallige Verlagerung der Jagdaktivitat festzustellen: Wahrend 2005 noch im
Nordosten und im Sidteil des Gelandes eine gehaufte Nahrungssuche stattfand, waren im Jahr
2009 jagende Tiere praktisch ausschlieBlich im mittleren Bereich des Gelandes festzustellen.
Der Schwerpunkt der Aktivitat lag in dem Abschnitt stidlich der groBen Werkhalle bis zum Nord-
rand der Sanierungsflache im Bereich der ehemaligen Firma Kertess (siehe Karte 2).

Die Zwergfledermaus nutzte diesen Bereich regelmaBig in relativ geringer Zahl als Jagdhabitat.
Auffallend waren auch im Jahr 2009 die geringen Individuenzahlen: es wurden jeweils nur ein-
zelne bis wenige Tiere gleichzeitig beobachtet.

Der GroBe Abendsegler jagte im Gegensatz zum Jahr 2009 regelmaBig im gleichen Bereich wie
die Zwergfledermaus. Auch hier waren die nachgewiesenen Individuenzahlen allerdings recht
gering.

Einer der Griinde flr die Verlagerung der Jagdaktivitat konnte in der Veranderung der Vegetati-
onsstruktur liegen. So sind die im Siden des Gelédndes gelegenen Ruderalfluren inzwischen

stark verbuscht, was ihre Bedeutung als Entwicklungsbiotop von Insekten und anderen Beutetie-
ren der Fledermause mindern durfte.

Wie bereits im Jahr 2005 ergaben sich keine Hinweise auf aktuell bestehende Fledermausquar-
tiere auf dem Gelande. Damit ist eine aktuelle (Stand Sommer 2009) Besiedlung der Gebaude
durch Fledermause wenig wahrscheinlich. Von den potenziell besser geeigneten, im Jahr 2005
abgesuchten Gebauden sind zwei inzwischen abgerissen. Auch wenn der GroBteil der aktuell
noch bestehenden Gebaude fur Flederméuse potenziell nur wenig geeignet ist, sollte zur Si-
cherheit jeweils kurz vor Abriss von Gebauden noch einmal eine kurze Uberprifung durch fle-
dermauskundige Fachleute stattfinden, da eine zuklinftige Besiedlung nicht ganzlich auszu-
schlieBen ist.

Die auf dem Gelande wachsenden Gehdlze kommen ebenfalls kaum als Quartierbdume infrage,
da sie ganz Uberwiegend sehr jung sind und keine Héhlen aufweisen. Eine Ausnahme bildet in
dieser Hinsicht der alte Einzelbaum direkt éstlich der nérdlichen Einfahrt zum Gelénde. Falls
dieser Baum gefallt werden sollte, sollte hier vor Fallung ebenfalls zur Sicherheit eine weitere
Uberprifung stattfinden.

Nachgewiesene Fledermausarten und Raumnutzung im Gebiet 2009. Angabe der Gefahrdung in
Niedersachsen nach Heckenroth et al. (1993), Gefahrdung in Deutschland nach MEINIG et al. (2009). 2 = stark ge-
fahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste.

RL RL | Tages- Raumnutzung im Gebiet
Art Nds. D maximum
GroBer Abendseg- 3 Tiere | regelmaBig einzelne bis wenige Tiere Uber
ler 2 Vv (17.08.) dem Mittelteil des Gelandes jagend
Nyctalus noctula
Zwergfledermaus 2-3 Tiere | regelmaBig einzelne bis mehrere Tiere Uber
Pipistrellus pi- | 3 * (03.08.) dem Mittelteil des Gelandes jagend
pistrellus
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Zauneidechse

Bahnanlagen spielen gerade auch in Niedersachsen und im Raum Hannover eine groBe Rolle
als Lebensraum der Art. Deshalb lag es nahe, das Vorkommen dieser Art auf dem ehemaligen
Bahngelénde gezielt abzuprifen. Trotz flachendeckender Suche konnte jedoch weder die Zaun-
eidechse noch eine andere Reptilienart nachgewiesen werden. Das Gelande weist zwar in Teil-
bereichen eine durchaus ginstige Struktur auf. Andererseits liegt es isoliert im Stadtbereich von
Hannover. Die Bahntrasse, die sich am Ostrand des Gebietes in Dammlage entlang zieht, ist
wegen der starken Beschattung durch Straucher nicht als Lebensraum der Art geeignet. Des-
halb fehlt es mdglicherweise an einer Besiedlungsmdglichkeit des Gebietes.

Heuschrecken
Im Untersuchungsgebiet wurden 2005 insgesamt sechs Heuschreckenarten nachgewiesen.

Im ganzen Gebiet verbreitet und insbesondere in den Ruderalfluren sehr haufig ist die leicht
warme- und trockenheitsliebende Art Nachtigall-Grashipfer (Chorthippus biguttulus). Der nahe
verwandte Braune Grashupfer (Chorthippus brunneus) ist dagegen etwas mehr an offene und
trockene Lebensraume gebunden und im Gebiet weniger haufig. Er besiedelt vor allem lickige
Ruderalfluren im mittleren Bereich des Gebietes.

Roesels BeiBschrecke (Metrioptera roeselii) ist an etwas héherwichsige Vegetation gebunden
und ist im Gebiet ebenfalls in den Ruderalfluren verbreitet und maBig haufig. Der Gemeine
Grashupfer (Chorthippus parallelus) besiedelt ein breites Spektrum feuchter bis trockener Le-
bensraume und ist als Ubiquist einzustufen. Er ist im Untersuchungsgebiet nur im stdlichen Teil
in geringer Dichte anzutreffen.

Das Griine Heupferd (Tettigonia viridissima) kommt im Gebiet in Geblschen und verbuschten
Ruderalfluren verbreitet vor. Die Punktierte Zartschrecke (Leptophyes punctatissima) konnte im
mittleren Bereich des Gebietes in Geblischen mit mehreren Exemplaren nachgewiesen werden.
Diese in Hannover im Jahr 1983 erstmals nachgewiesene Art ist vor allem im nérdlichen Stadt-
gebiet verbreitet; sie wird wahrscheinlich auch mit Gartenpflanzen verschleppt.

Bei den vorkommenden Arten handelt es sich um in Niedersachsen verbreitete und haufige Ar-
ten mit geringen Habitatanspriichen. Arten mit etwas héheren Anspriichen wie z.B. der in der
Region Hannover vergleichsweise verbreitete Feld-Grashlpfer (Chorthippus apricarius) konnten
nicht nachgewiesen werden. Ein méglicher Grund fir das Artendefizit des Gebietes kénnte darin
liegen, dass das Gebiet durch Siedlungsflachen isoliert ist. Offenbodenflachen, die prinzipiell
auch als Lebensraum fur warmeliebende Arten geeignet wéren, sind zum Teil wohl erst vor rela-
tiv kurzer Zeit entstanden und konnten zumindest bisher nicht besiedelt werden. Hier liegt ein
deutlicher Unterschied zu anderen innerstadtischen Heuschreckenlebensrdumen, die eine lange
Geschichte und erheblich mehr Arten aufweisen wie z.B. die ehemalige Lister Plantage oder die
Kugelfangtrift

Nachgewiesene Heuschreckenarten und Héufigkeit 2005

Haufigkeit: maximal beobachtete Individuenzahl in GrdBenklassen auf einer reprasentativen Probeflache von jeweils
ca. 25 m2 an. 1 = Einzeltier, 2 = 2 - 5 Individuen, 3=6-101.,4=11-201,,5=21-50 1, 6 = Giber 50 |. Gefahrdung:
N = Rote Liste Niedersachsen (GREIN 1995); OF = Ostliches Flachland; D = Deutschland (INGRISCH & KOHLER
1998). N = 5: potenziell gefahrdet (keine Geféahrdungskategorie); - = ungeféhrdet. Biotoptypen: UR = Ruderalfluren;
BR = Ruderalgebiische.

Art Geféhrdung maximale Haufigkeit (Biotoptyp)
N. oF. | D UR BR

Chorthippus biguttulus - - - 5| -

Nachtigall-GrashUpfer

Chorthippus brunneus - - - 3| -

Brauner Grashulpfer
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Chorthippus parallelus - - - 2| -
Gemeiner Grashupfer

Leptophyes punctatissima | - - - -12
Punktierte Zartschrecke

Metrioptera roeselii - - - 3| -
Roesels BeiBschrecke

Tettigonia viridissima - - - -2
Griines Heupferd

Anzahl Arten 0 0 0 412

Tagfalter

Im Untersuchungsgebiet wurden anlasslich der Begehung 2005 neun Arten festgestellt, davon
sind acht Arten wahrscheinlich bzw. méglicherweise bodensténdig. Bei den beobachteten Arten
handelt es sich ausschlieBlich um Ubiquisten (,Allerweltsarten®) mit relativ geringen Anspriichen
an ihren Lebensraum (s. nachfolgende Tabelle).

Alle Tagfalter wurden im Bereich der Ruderalfluren beobachtet. Diese zeichnen sich besonders
im Sommer durch ihren Blitenreichtum, d.h. durch ihr Nektarangebot sowie durch das Vorkom-
men von Raupennahrungspflanzen fur bestimmte Arten aus. Eine charakteristische Art ist der
Gemeine Blauling (Polyommatus icarus), der hier u.a. mit dem Gewdhnlichen Hornklee (Lotus
corniculatus) eine wichtige Raupen- und Nektarpflanze vorfindet. Der Gemeine Blauling ist ver-
breitet z.B. auf Ruderalflachen und Industriebrachen. Im Fall des Kleinen Feuerfalters (Lycaena
phlaeas) ist die Bodenstandigkeit unsicher. Die Art findet zwar prinzipiell geeignete Bedingungen
vor, es gelang jedoch nur ein Einzelnachweis, so dass bei der flugfreudigen Art ein Zuflug nicht
ausgeschlossen werden kann.

Die im Gebiet haufigste Art ist hier wie vielerorts der Kleine KohlweiBling (Pieris rapae). Von den
beiden ,Brennnessel-Faltern” ist nur der Kleine Fuchs (Aglais urticae) maBig h&ufig, der vollson-
nige Brennnesselbestande als Eiablagepflanze nutzt. Das an zwar ebenfalls besonnte, aber
luftfeuchte Brennnesseln ablegende Tagpfauenauge (/nachis io) findet weniger glnstige Bedin-
gungen vor.

Die beiden sich an Grasern entwickelnden Arten Kleines Wiesenvdgelchen (Coenonympha
pamphilus) und GroBes Ochsenauge (Maniola jurtina) sind im Sudteil des Gebietes vertreten.
Etwas anspruchsvollere Arten wie z.B. das Schachbrett (Melanargia galathea) konnten nicht
beobachtet werden. Insgesamt treten Grasbestédnde gegentber der krautigen Ruderalvegetation
deutlich zurtck.

Verglichen mit anderen, in Teilbereichen &hnlich strukturierten Flachen im Gebiet der Stadt
Hannover konnten deutlich weniger Arten nachgewiesen werden. Eine gezielte Nachsuche nach
fir den Biotop charakteristischen Arten wie z.B. dem Mauerfuchs (Lasiommata megera) blieb
erfolglos. Ein Grund fir das deutliche Artendefizit kobnnte wie im Fall der Heuschrecken in der
starken Isolation des Gebietes liegen. Offenbar kann die éstlich angrenzende Bahnstrecke auf-
grund ihrer anderen Biotopausstattung - d.h. der dichten Bestockung mit Gehdlzen - nicht die
Rolle einer Biotopverbundlinie Gbernehmen.
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Nachgewiesene Tagfalterarten 2005 sowie Gefdhrdung in Niedersachsen

Geféahrdung: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnstufe, * =

nicht gefahrdet.

BAV: Bundesartenschutzverordnung: § = besonders geschiitzte Art , §§ = streng geschiitzte Art. Status: b = wahr-
(b) = mdglicherweise bodensténdig, G = Gast.

scheinlich bodensténdig

Art RL BAV | Sta- | Bemerkungen
Nds. tus

Aglais urticae Kleiner Fuchs * b verbreitet und maBig haufig
Coenonympha Kleines Wiesenvo- | * § b einige Tiere vor allem im Sud-
pamphilus gelchen teil des Gebietes
Gonepteryx rham- | Zitronenfalter * G Einzelnachweis
Ni
Inachis io Tagpfauenauge * (b) einige Tiere
Lycaena phlaeas | Kleiner Feuerfalter | * § (b) Einzelnachweis im Sudteil
Maniola jurtina GroBes Ochsen- | * (b) wenige Tiere im Sidteil des

auge Gebietes
Pieris brassicae GroBer KohlweiB3- | * (b) einzelne Tiere

ling
Pieris rapae Kleiner KohlweiB- | * b verbreitet und haufig

ling
Polyommatus ica- | Gemeiner Blauling | * § b im mittleren und stdlichen Teil
rus des Gebietes maBig haufig

Bewertung

Biotoptypen und Flora

Im Jahr_2005 wurden vor allem die trockenwarmen, blitenreichen Ruderalfluren (URT) als im
lokalen Kontext bedeutsame Biotope identifiziert. Diese das Gelande in gr6Beren Bereichen
pragenden Biotoptypen haben 2009 gegenuiber 2005 in ihrer flachenmaBigen Ausdehnung so-
wie ihrer Auspragung stark abgenommen. Waren im Jahr 2005 noch rund 3,7 ha diesem Biotop-
typ zuzuordnen, sind es aktuell nur noch rund 1,6 ha, was einer Abnahme um Uber 50% der
Flache entspricht. Die Hauptursache hierflr ist die starke Verbuschung vor allem der ehemals
besonders artenreich ausgepragten, alteren Ruderalfluren in der Stdhalfte des Gelandes durch
schnell wachsende Pioniergehdlze. AuBerdem wurden gréBere Teilflachen mit Schottermaterial
befestigt und dadurch zerstért. Auf der anderen Seite ist zwar ein Zuwachs an jlngeren, lickig
ausgepragten Ruderalfluren an der Stelle von inzwischen abgerissenen Gebauden zu verzeich-
nen, diese sind jedoch in ihrer Auspragung bisher nicht als naturschutzfachlich besonders be-
deutsam einzustufen. Bei weiterem Voranschreiten der Sukzession durfte sich die Entwicklung
fortsetzen, so dass der Anteil hbherwertiger Ruderalfluren weiterhin sinken diirfte. Die sich ent-
wickelnden Pioniergehdlze sind ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit demgegentber zumindest
aktuell noch als relativ gering einzustufen.

Die Abnahme der Ruderalfluren flihrte zu einer starken Abnahme der mit Wertstufe 3 (hohe Be-
deutung) bewerteten Flachen, die jetzt nur noch rund 0,7 ha (statt 2,4 ha im Jahr 2005) ausma-
chen (vgl. Karte 2). Demgegeniber fihrt die Zunahme der Gehdlzbiotope allerdings zu einer
deutlichen Zunahme der Biotope der Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung). In den unteren beiden
Kategorien anderte sich im Gegensatz dazu wenig. Es sei noch erwéhnt, dass mit dem Ruck-
gang der gut ausgepragten, artenreichen Ruderalfluren auch ein Rickgang der — im Jahr 2009
nicht nochmals untersuchten — Insektenfauna einhergehen dirfte.
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Dennoch sei betont, dass die verbliebenen, trockenwarmen Ruderalfluren immer noch als natur-
schutzfachlich bedeutsam einzustufen sind, insbesondere weil sie innerhalb der umliegenden,
intensiv genutzten bzw. versiegelten Siedlungsflachen einen Bereich relativ hoher Biodiversitat
bilden.

Von den beiden im Jahr 2005 nachgewiesenen GefaBpflanzen der Roten Liste Niedersachsen
kommt aktuell nur noch Hieracium maculatum vor (Gefahrdung anzunehmen, Ausmaf aber un-
bekannt). Von den ehemals fliinf vorhandenen Wuchsorten dieser Art existieren jedoch aktuell im
Gebiet nur noch zwei. Das Vorkommen der im niedersachsischen Tiefland geféhrdeten Mauer-
raute (Asplenium ruta-muraria) auf dem Geléande ist zwischenzeitlich vollstandig erloschen.

Nach § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschitzte Biotoptypen wie etwa Magerrasen kommen
ebenso wie Lebensraumtypen des Anhangs | oder Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie - wie bereits im Jahr 2005 nicht - vor.

Bilanz der Wertstufen der Biotope im Vergleich der Jahre 2005 und 2009. Die Flache ist jeweils nach
GIS berechnet und in m2 angegeben.

Wertstufe Bedeutung Flache 2005 Flache 2009
0 keine 75.534 73.732

1 gering 11.522 13.335

2 allgemein 23.299 40.533

3 hoch 24.309 7.065

Fledermause

Gegeniber 2005 wurden 2009 zwei (statt eine) Arten nachgewiesen, die Teile des Gelandes
regelmaBig als Nahrungshabitat nutzen. Auch wenn die beiden nachgewiesenen Arten Zwerg-
fledermaus und GroBer Abendsegler nach der Roten Liste Niedersachsen als gefahrdet bzw.
stark geféhrdet eingestuft werden, was nach der verwendeten Methodik eine hohe naturschutz-
fachliche Bedeutung nach sich ziehen wirde, wird der entsprechende Bereich nur als von all-
gemeiner Bedeutung fir Flederméause klassifiziert. Hierflr sprechen zwei Griinde: Zum einen ist
die Rote Liste Niedersachsen mit Stand 1991 inzwischen fachlich als veraltet anzusehen, was
sich auch in der véllig anderen Einstufung der nachgewiesenen Arten in der bundesweiten Ro-
ten Liste widerspiegelt (beide Arten sind bundesweit ungeféhrdet), zum anderen wurden jeweils
nur relativ wenige jagende Tiere beobachtet, so dass eine im hannoverschen Kontext nur durch-
schnittliche Aktivitat der beiden Arten zu verzeichnen ist.

Alle heimischen Fledermausarten sind gemaB §§ 37 ff. BNatSchG in Zusammenhang mit An-
hang IV der FFH — Richtlinie streng geschiitzt. Artenschutzrechtlich ist das Fledermausvorkom-
men im Gebiet jedoch als unkritisch einzustufen, da Nahrungshabitate in aller Regel nicht unter
den Schutz von § 44 Abs. 1 BNatSchG fallen, es sei denn, sie sind existentiell wichtig fur den
Fortbestand von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestéatten, was hier zu verneinen ist.

Hinsichtlich dieser Artengruppe ist bei einer ausreichenden Neubepflanzung mit Gehélzen eine
Wiederherstellung der Funktion als Nahrungshabitat der Zwergfledermaus mdglich, zumal das
Gebiet auch aktuell nur eine vergleichsweise geringe Bedeutung in dieser Beziehung besitzt.
Damit ist eine Beeintrachtigung dieser Artengruppe vermeidbar.

Brutvégel

In Bezug auf die Brutvégel wurde im Jahr 2009 eine gegenlaufige Entwicklung zur Bewertung
der Biotoptypen beobachtet: Mit der Zunahme der Verbuschung nimmt die Bedeutung des Ge-
landes fir die in Gehdlzen britenden Arten zu. Allerdings handelt es sich hierbei zumindest ak-
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tuell um in Hannover allgemein verbreitete, ungeféhrdete Arten, so dass hieraus gegenuber
2005 keine erhdhte Wertigkeit folgt.

Die in Niedersachsen geféhrdete Nachtigall wurde wie bereits im Jahr 2005 mit einem Randre-
vier beobachtet, wobei der Brutplatz nach wie vor auBerhalb des Plangebietes im Gebisch an
der Bahndammbdéschung liegt. Andere geféahrdete Arten kommen nicht vor.

Angesichts des nachgewiesenen Artenspektrums mit 23 Brutvogelarten wird das Gelande nach
wie vor als von allgemeiner Bedeutung fir Brutvgel beurteilt.

Das Bruthabitat der Nachtigall sollte im Zuge der Planung auf jeden Fall erhalten werden. Da
dies gewahrleistet werden kann, ist die Planung artenschutzrechtlich als unkritisch zu beurteilen.
Keine der nachgewiesen Arten ist im lokalen Kontext in besonderer Weise auf das Untersu-
chungsgebiet angewiesen, zudem sind keine regelmaBig wiederkehrend genutzten Nistplatze
vorhanden.

Alle wildlebenden européischen Vogelarten sind besonders geschitzt, streng geschuiitzte Arten
konnten nicht nachgewiesen werden.

Bei einer entsprechenden Planung und Bauausfihrung ist ein Erhalt des randlichen Vorkom-
mens der gefédhrdeten Nachtigall méglich. Dazu darf auch bei zukiinftigen Bauvorhaben (die
jetzige Bebauungsplanaufstellung ist in dieser Hinsicht unkritisch!) der in diesem Bereich langs
der Bundesbahntrasse bestehende Gebilischsaum auch im Rahmen der Bauarbeiten beein-
trachtigt werden (keine Nutzung beispielsweise als Lagerplatz).

Bei einer entsprechenden Gestaltung des Geléndes, vor allem einer Bepflanzung mit Gehdlzen,
kann der Eingriff fr die Brutvégel allgemein weiter minimiert werden.

Zusammenfassende naturschutzfachliche Bewertung

Tabelle 6 fasst die aktualisierte Bewertung der untersuchten Artengruppen und Biotoptypen zu-
sammen. Insgesamt wurden im Jahr 2009 vier Arten der Roten Listen Niedersachsen nachge-
wiesen (eine Pflanzen-, eine Vogel- und zwei Fledermausarten). Eine Bewertung der einzelnen
raumlichen Teilbereiche ist darlber hinaus den im Anhang wiedergegebenen Karten zu ent-
nehmen.

Zusammenfassende naturschutzfachliche Bewertung

Gefahrdung: Artenzahl jeweils nach Roter Liste Niedersachsen. Schutz: Biotopschutz gemaB § 28a, b NAGB-
NatSchG; Artenschutz gemaB BNatSchG / BArtSchV: § = besonders geschitzt, §§ = streng geschiitzt. Bewertung
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften (vgl. Methode): Wertstufe: 4 = von sehr hoher Bedeutung, 3 = von
hoher Bedeutung; 2 = von allgemeiner Bedeutung, 1 = von geringer Bedeutung, 0 = keine Bedeutung.

Biotoptyp Gefahrdung Schutz | Funktionale Bedeutung Wert-
stufe
URT gefahrdet - teilweise artenreich ausgepragt; je nach Aus- | 2-3
pragung allgemeine bis hohe Lebensraum-
bedeutung
HSE, HE, UHT, | - - je nach Auspragung geringe bis allgemeine | 1 -2
URF, UNK, BR, Lebensraumbedeutung
BE
TF, OS, OV - - keine Bedeutung 0
Artengruppe RL-Arten Schutz | Funktionale Bedeutung Wert-
stufe
Flora 1 (1 x Gefahr-| - in Teilbereichen bedeutsam aufgrund des | 2-3
dung anzuneh- Artenreichtums und des Vorkommens einer
men) gefahrdeten Art
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Fledermause 2 (1 X stark ge- [ 2x8§§ | in Teilbereichen allgemeine Bedeutung als | 2
fahrdet, 1 x ge- Jagdhabitat von Zwergfledermaus und Gro-
fahrdet) Bem Abendsegler

Brutvégel 1 (1x gefahrdet) | 283 x § | Randrevier der gefdhrdeten Nachtigall, allge- | 2

meine Bedeutung als Brut- und Nahrungsha-
bitat inmitten innerstadtischer, groBenteils
versiegelter Flachen

Besonderer Artenschutz

Trotz flachendeckender Suche konnte von den ggf. den Europaischen Artenschutzbestimmun-
gen unterliegenden Tierarten weder die Zauneidechse noch eine andere Reptilienart nachge-
wiesen werden. Bei den vorkommenden Heuschreckenarten handelt es sich um in Nie-
dersachsen verbreitete und haufige Arten mit geringen Habitatanspriichen. Verglichen mit ande-
ren, in Teilbereichen &hnlich strukturierten Flachen im Gebiet der Stadt Hannover konnten deut-
lich weniger Tagfalterarten nachgewiesen werden. Eine gezielte Nachsuche nach fir den Biotop
charakteristischen Arten wie z.B. dem Mauerfuchs (Lasiommata megera) blieb erfolglos. Ein
Grund far das deutliche Artendefizit kobnnte wie im Fall der Heuschrecken in der starken Isolation
des Gebietes liegen. Offenbar kann die déstlich angrenzende Bahnstrecke aufgrund ihrer ande-
ren Biotopausstattung - d.h. der dichten Bestockung mit Gehdlzen - nicht die Rolle einer Biotop-
verbundlinie Gbernehmen.

Brutvégel

Die in Niedersachsen geféhrdete Nachtigall wurde wie bereits im Jahr 2005 auch im Jahr 2009
mit einem Randrevier beobachtet, wobei der Brutplatz nach wie vor auBerhalb der Vorhabenge-
biete im Geblsch an der Bahndammbdschung liegt. Andere gefahrdete Arten kommen nicht vor.
Das Bruthabitat der Nachtigall wird vom Vorhaben nicht betroffen. Im Rahmen der Baufeldvor-
bereitung wurden auf dem Grundstiick des Einkaufs- und Fachmarkizentrums auBerhalb der
Brutperiode, d.h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, bereits der vorhandene
Gehdlzaufwuchs entfernt, so dass eine Zerstérung von Niststatten vermieden werden kann. Kei-
ne der nachgewiesen Vogelarten ist im lokalen Kontext in besonderer Weise auf das Unter-
suchungsgebiet angewiesen, zudem sind keine regelmaBig wiederkehrend genutzten Nistplatze
vorhanden.

Alle wild lebenden européischen Vogelarten sind besonders geschitzt, streng geschitzte Arten
konnten nicht nachgewiesen werden.

Fledermause

Im Mittelteil des Stdbahnhofgelandes (nur durch den geplanten StraBenbau (Teil A des Bebau-
ungsplans) tangiert) wurden zwei Arten nachgewiesen, die diese Teile des Gelandes regelmaBig
als Nahrungshabitat nutzen. Es handelt sich dabei um die Zwergfledermaus und den GroBen
Abendsegler, die nach der Roten Liste Niedersachsen als gefahrdet bzw. stark geféhrdet einge-
stuft werden. Allerdings ist die Rote Liste Niedersachsen mit Stand 1991 inzwischen fachlich als
veraltet anzusehen, was sich auch in der véllig anderen Einstufung der nachgewiesenen Arten
in der bundesweiten Roten Liste widerspiegelt (beide Arten sind bundesweit als nicht gefahrdet
eingestuft), zum anderen wurden jeweils nur relativ wenige jagende Tiere beobachtet, so dass
eine im hannoverschen Kontext nur durchschnittliche Aktivitat der beiden Arten zu verzeichnen
ist.

Alle heimischen Fledermausarten sind gemaB §§ 37 ff. BNatSchG in Zusammenhang mit An-
hang IV der FFH — Richtlinie streng geschitzt. Artenschutzrechtlich ist das Fledermausvorkom-
men im Gebiet jedoch als unkritisch einzustufen, da Nahrungshabitate in aller Regel nicht unter
den Schutz von § 44 Abs. 1 BNatSchG fallen, es sei denn, sie sind existenziell wichtig fir den
Fortbestand von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestéatten, was hier zu verneinen ist.
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Hinsichtlich dieser Artengruppe ist bei einer ausreichenden Neubepflanzung mit Gehdlzen eine

Wiederherstellung der Funktion als Nahrungshabitat der Zwergfledermaus mdglich, zumal das
Gebiet auch aktuell nur eine vergleichsweise geringe Bedeutung in dieser Beziehung besitzt.

Die auf dem Grundstlck des Einkaufs- und Fachmarktzentrums derzeit noch befindlichen, un-
genutzten Gebaude werden vor Abriss durch eine Begehung auf Fledermausquartiere gepruft,
auch wenn diese aufgrund der bisherigen Kartierungsergebnisse nicht zu erwarten sind. Damit
wird eine Beeintrachtigung dieser Artengruppe vollstéandig vermieden.

Fazit: Es sind keine Konflikte mit dem Besonderen Artenschutz von dem Vorhaben zu erwarten.

2.3  Schutzgut Boden

Im Plangebiet sowie in der naheren Umgebung ist der Boden durch jahrzehntelange gewerbli-
che Nutzungen durch Schadstoffe verunreinigt. Fir den Bereich des Sidbahnhof wurden zwei
historische Recherchen mit unterschiedlichem raumlichem Bezug angefertigt.

Durch die groBe Anzahl hier anséssiger und ehemals ansassiger Betriebe, die u. a. mit umwelt-
und wassergefédhrdenden Stoffen umgehen, bzw. umgegangen sind, sind sowohl auf dem
Bahngelénde, als auch auBerhalb davon mehrere Verdachtsflichen und Schadensfalle akten-
kundig. Hier waren bzw. sind heute noch Eigenbedarfstankstellen, Lager fir Brennstoffe und
Mineralblprodukte, Lager fir Baustoffe, Eisen, Stahlerzeugnisse und Schrott, Karosseriebetrie-
be, Lackierwerkstatten, ein Bekleidungswerk, Maschinenwerkstatten, ElektrogroBhandel, eine
Waéscherei, ein Verlag, Schlosserwerkstatten sowie ein Chemikalienhandel vorhanden. In diesen
Betrieben wurden bzw. werden die unterschiedlichsten wassergefdhrdenden Stoffe wie: Baustof-
fe, Kohlen, Altmetalle und Schrott, Brennstoffe, Mineral6lprodukte, CKW, PCB, Sauren und Lau-
gen gelagert, mit diesen gearbeitet oder sie entstehen als Abfallprodukt. Im Einzelnen sind die
Ergebnisse in den o.gen. 2 historischen Recherchen (von Dez. 1997 [Geo-Nova] und vom OKkt.
1998 [Altlasten+Planung]) zusammengestellit.

Im Rahmen der 6ffentlich-rechtlichen Gefahrenabwehr wurden fir einzelne Flachen verschiede-
ne Untersuchungen durchgefihrt. In den Fallen, in denen besonderer Handlungsbedarf bestand,
erfolgten bereits SanierungsmaBnahmen.

Im Zuge der Planungen zur Neuordnung des Geldndes wurde fir eine Trassenvariante der neu-
en StraBe die Beschaffenheit des Bodens untersucht. Diese Erkenntnisse sind auch auf andere
Trassenvarianten im angrenzenden Bereich Ubertragbar. Generell wurde festgestellt, dass ein
GroBteil des Gebietes aufgefillt wurde. Die Aufflllungen bestehen lberwiegend aus Fein- oder
Mittelsanden und unterschiedlichen Beimengungen an Bauschutt, Ziegelresten und Schlacke.
Teilweise sind Asche, Holzwolle, Kohle und Eisenteile beigemengt. Die Auffillung hat im Mittel
eine Machtigkeit von 1,3 m. Stellenweise sind aber bis zu 3 m Auffillung vorgefunden worden.
Weiter ist die Bodenluft im stdlichen Bereich mit LHKW belastet. Fir diesen Bereich sind die
erforderlichen SanierungsmaBnahmen ebenfalls bereits veranlasst. Alle Bohrergebnisse zeigten
eine oberflachennahe Auffillung an, die unterschiedlich stark mit Schwermetallen und PAK be-
lastet ist. Solange die Flachen versiegelt bleiben, besteht keine unmittelbare Gefahrdung flr
Umweltschutzgiter (Boden, Grundwasser, Gesundheit) und die derzeitige Nutzung. Da das
Planverfahren die planungsrechtliche Absicherung vorhandener gewerblicher Nutzung und nicht
die Ausweisung sensiblerer Nutzungen verfolgt, wurden bei der Beurteilung der Bodenbelastun-
gen nicht die Vorsorgeanforderungen (wie etwa bei der Umnutzung von Gewerbe in Wohnge-
biet), sondern die Prifwerte fur Gewerbe- und Industrieflachen nach der BBodschV fir die Ge-
fahrenbeurteilung zu Grunde gelegt.

Die Schadstoffwerte sind vielfach so hoch, dass eine kostenintensive Entsorgung des Materials
auf eine Sonderabfalldeponie erforderlich werden kann. Alle Materialien und Béden, die aus
baulichen Grinden herausgenommen werden (z.B. fir den Bau der StraBe) und Uber dem Z2-
Wert der LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) liegen, missen, sofern keine Wiedereinbau-
genehmigung der unteren Bodenschutzbehérde vorliegt, dem o&ffentlich-rechtlichen Entsor-
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gungstrager Uberlassen und/oder der NGS (Niedersachsische Gesellschaft zur Endablagerung
von Sondermull mbH) angedient werden.

Im sddlichen Teil des Plangebietes liegt das ca. zwei ha groBe Geléande einer ehemaligen che-
mischen Fabrik ,An der Weide 13*. Hier sind mindestens seit dem 2. Weltkrieg bis Mitte der 70er
Jahre durch unsachgemaBen Umgang bei der Konfektionierung sowie Handhabung von Lése-
mitteln und Reinigungschemikalien erhebliche Mengen an Schadstoffen in den Untergrund ge-
langt. Diese haben eine massive Verunreinigung des Grundwassers herbeigefihrt, deren fla-
chenhaftes AusmafB durch die WasserhaltungsmaBnahme wéahrend des U-Bahnbaus in der
Innenstadt von Hannover im Zeitraum von 1975 bis 1987 noch erheblich vergréBert worden ist.

Seit Ende der 80er Jahre wird der Schadensfall Kertess-Chemie, An der Weide 13-14, altlasten-
technisch bearbeitet. Seit 1994 wird das Gelande in erheblichem Umfang mit Hilfe verschiede-
ner Techniken gesichert und dekontaminiert. Spatestens seit der UmschlieBung des Grundstl-
ckes durch eine Dichtwand (siehe Schutzgut Wasser) in 1994/95 stromt kein mit Schadstoffen
belastetes Grundwasser mehr vom Gelande ab. Parallel wurden mit der Grundwasserbehand-
lung sowie insbesondere mit der Bodenluftabsaugung und der Schwerphasenentnahme sehr
effektive SanierungsmaBnahmen eingeleitet, die zum jetzigen Zeitpunkt weit mehr als 95% des
ehemals vorhandenen Schadstoffpotenzials aus dem Untergrund entfernt haben.

Bewertung

Durch Aufschittungen, Schadstoffeintrage durch die industrielle Produktion (v. a. erhéhte Chlor-
kohlenwasserstoff-Werte) und Versiegelung ist der Boden in seiner Leistungsfahigkeit stark be-
eintrachtigt worden.

Mit der weitgehend abgewickelten Sanierung des Grundstiickes in Verbindung mit einem Siche-
rungskonzept (Pufferzonenkonzept) kann das Grundstiick einer neuen baulichen Nutzung zuge-
fihrt werden.

Mit dem Pufferzonenkonzept soll im Hinblick auf eine neue Nutzung das zentrale Ziel der voll-
standigen Vermeidung jedweder Gefédhrdung eines Umweltschutzgutes durch eine im tieferen
Untergrund verbleibende Restkontamination erreicht werden.

Durch MaBnahmen wie:
¢ einen weitestgehend ausgereinigten oberen Anteil des Grundwasserleiters
¢ eine weitestgehend ausgereinigte ungesattigte Bodenzone und

e bautechnische MaBnahmen, wie zum Beispiel die Oberflachenversiegelung, eine Gas-Drai-
nageschicht unter dem Gebaude, Rest-Grundwasserentnahme und —reinigung, Rest-Boden-
luftabsaugung

werden mdgliche Transferpfade von vorneherein unterbunden, so dass Gefahrdungen gar nicht
erst entstehen kénnen.

Bei zuklnftigen Nutzungsanderungen, insbesondere nicht gewerbliche bzw. wohnéhnliche sen-
sible Nutzungen, sind abgestufte baulich-technische SicherungsmaBnahmen in Abhangigkeit
von den dann noch vorhandenen Bodenluftbelastungen mit LHKW- und BTEX-Verunreinigungen
erforderlich. Vorherige Untersuchungen mit ausreichend empfindlichen Messverfahren und eine
qualifizierte Beurteilung der Flache hinsichtlich der Nutzung sind unerlasslich.

24  Schutzgut Wasser

Der Untergrund des Gelandes eines ehemaligen Chemikalienhandels ,An der Weide 13“ (Ker-
tess ) ist stark verunreinigt. Hier sind erhebliche Mengen an Schadstoffen (CKW, LHKW) in den
Untergrund gelangt, in zwei Hauptbereichen auch aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX).
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Diese haben eine massive Verunreinigung des Grundwassers herbeigefihrt. Dieser erhebliche
Umweltschaden ist durch eine 20 m tiefe Dichtwand ("Topf") gesichert und wird seit dem saniert.

Im Bereich innerhalb des Dichtwandtopfes wird seit seiner Errichtung das Grundwasser bis auf
eine Tiefe von 7,6 m unter Gelande abgesenkt. Innerhalb der Dichtwand wird der Grundwasser-
stand niedriger gehalten als auBerhalb, um zu verhindern, dass mit CKW belastetes Grundwas-
ser sich von hier aus in Richtung Stdstadt weiter ausbreitet. AuBerhalb der Dichtwand steht das
Grundwasser bei ca. 3 m an.

Auch sudlich des Grundstiickes auBerhalb der Dichtwand befinden sich noch mit CKW kontami-
nierte Bereiche. Hier wurden ebenfalls Untersuchungen durchgefiihrt, denen ebenfalls weitere
SanierungsmaBnahmen folgten. Auch hier gilt das Pufferzonenkonzept.

Bewertung

Aufgrund der anzutreffenden Grundwasserkontaminationen ist auf Grundwasserabsenkungen
maoglichst zu verzichten. Lassen sich Grundwasserabsenkungen nicht vermeiden, ist friihzeitig
mit der Region Hannover als Untere Wasserbehdérde abzustimmen, wie eine Beeinflussung der
Schadstofffahne ausgeschlossen werden kann und welche ReinigungsmaBnahmen fir das ge-
forderte Grundwasser erforderlich sind.

Wegen der Belastungssituation im ganzen Plangebiet soll grundsatzlich auf die Versickerung
von Niederschlagswasser verzichtet werden. Sofern im Einzelfall eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser geplant ist, ware der Nachweis zu erbringen, dass die Versickerung von Nieder-
schlagswasser schadlos méglich ist (z.B. nach dem Austausch von kontaminiertem Bodenmate-
rial). Innerhalb des Dichtwandbereiches ist die Versickerung von Niederschlagswasser absolut
ausgeschlossen.

Zur Begriindung

Bei Grundwassernutzungen oder Grundwasserabsenkungen ist deshalb eine gesonderte Stel-
lungnahme der Unteren Wasserbehdérde erforderlich.

Die Dichtwand ist im Plan gekennzeichnet.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen der Belastungssituation im ganzen Plan-
gebiet grundsatzlich nicht méglich. Bei Nachweis, dass der Boden keine relevanten Schadstoff-
belastungen enthélt, kénnen Ausnahmen von der Unteren Wasserbehdrde zugelassen werden.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Zur Berlicksichtigung der Aspekte Klima / Luft ist vom Biro GEO-NET Umweltconsulting GmbH
in Kooperation mit Prof. Dr. G. GroB im Dezember 2006 eine Analyse der klimatisch-luft-
hygienischen Auswirkungen der geplanten Umnutzungen im Bereich des ehemaligen Stdbahn-
hofgelandes durchgefiihrt und spéater auf den Planstand 2010 aktualisiert worden.

Die Fragen, die hierbei im Mittelpunkt stehen, lassen sich in einen klimatischen und einen luft-
hygienischen Komplex gliedern:

- Klimaodkologische Situation: Welche klimadkologischen Gegebenheiten bestehen in der
Umgebung des Plangebietes? Insbesondere:

— Welche Beliftungssituation liegt innerhalb und in der Umgebung der Vorhabensflache
vor?

— Wie ist die bioklimatische Situation in den angrenzenden Gebieten hinsichtlich der ober-
flachen-nahen Temperatur zu beurteilen?

— Wie wird sich das Vorhaben voraussichtlich auf die klimadkologische Situation, beson-
ders im Hinblick auf die Luftaustauschprozesse, auswirken?
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- Immissions6kologische Situation:

— Welche verkehrsbedingte lufthygienische Belastungssituation liegt heute vor (Analysefall;
Bezugsjahr 2010)?

- Wie wirkt sich die durch das Planvorhaben ausgeléste verkehrliche Zusatzbelastung auf
die verkehrsbedingte lufthygienische Belastungssituation aus (Plansituation; Bezugsjahr
2012)?

Um planungsrelevante Aussagen zur klimadkologischen Situation in einer hohen raumlichen
Aufldsung zu erhalten, wurde fiir das insgesamt gut 13 km? groBes Untersuchungsgebiet ein
einheitliches GIS-basiertes Methodenpaket mit dem mesoskaligen Klimamodell FITNAH (Flow
over Irregular Terrain with Natural and Anthropogenic Heat Sources) als zentralem Analysebau-
stein angewendet. Bei der Modellierung der lufthygienischen Szenarien fiir die Quellgruppe Ver-
kehr kam das mikroskalige Modell ASMUS-F (Ausbreitungs- und StrémungsModell fir Urbane
Strukturen) zur Anwendung. Die fiir die Analyse notwendige GréBe des Untersuchungsgebietes
betragt 2,88 km?

Die Modellrechnung zur Klimadkologie wird fir den Zeitschnitt Sonnenuntergang bis Sonnen-
aufgang des darauf folgenden Tages durchgeflihrt. Flir die Auswertung und kartographische
Umsetzung werden die Simulationsergebnisse zum Zeitpunkt 4:00 Uhr verwendet. Die Aussa-
gen beziehen sich dabei auf das den FITNAH-Berechnungen zugrunde liegende Gebiet und die
sich autochthon in ihm ausbildenden Temperatur- und Strémungsbedingungen. Eventuell vor-
handene, Uber dieses Gebiet hinausgreifende Austauschsysteme finden keinen Eingang in die
Modellierung. Da sich gegentiber der angenommenen Szenarien von 2007 keine modellrelevan-
ten Anderungen ergeben haben, werden die Ergebnisse der damaligen Klimauntersuchung fir
das vorliegende Gutachten tibernommen.

Hinsichtlich der Ausbreitung von Luftschadstoffen wurden zwei Szenarien modelliert. Dabei wur-
den fUr das zentrale Untersuchungsgebiet Ausbreitungsfelder der lufthygienischen Leitparame-
ter NO, und PM10 berechnet. Fir die Charakterisierung und kartographische Umsetzung der
Luftschadstoff-Belastungssituation werden die Jahresmittelwerte verwendet. Die Auswertung
bezieht sich auf das 4 m - Raster, das innerhalb des Kerngebietes Lufthygiene verwendet wur-
de.

Klimadkologische Situation

Die in der westlichen Umgebung des Anderungsbereiches vorherrschende dichte Block- und
Blockrandbebauung lasst in Verbindung mit der mittleren lokalen Grinflachenausstattung auf
eine maBige bis erhdhte bioklimatische Belastungssituation schlieBen. Das Untersuchungsge-
biet wird im weiteren Rahmen von dem aus Eilenriede und Maschsee gebildeten Griin- und Frei-
flachenkomplex umfasst. Nordwestlich schlieBt das Planareal an die innerstédtische Zentrums-
bebauung an.

Bodennahes Temperaturfeld

Abb. 5 des Gutachtens zeigt das bodennahe Temperaturfeld in der gegenwartigen Situation. Die
hdchsten Temperaturen innerhalb der Bebauung treten mit mehr als 22°C in den ausgepragten
Kernbereichen der im Nordwesten des Untersuchungsgebietes gelegenen Innenstadt auf und
gehen mit dem groBen Bauvolumen und der hohen Oberflachenversiegelung von ca. 95% im
Stadtzentrum einher. Ahnlich hohe Temperaturen werden ansonsten nur Uber Wasserflachen,
wie zum Beispiel Gber dem Maschsee erreicht, was in der hohen Warmekapazitat und der damit
geringeren néachtlichen Abkuhlung des Mediums Wasser begrindet liegt. Uber industriell und
gewerblich genutzten Arealen lassen sich Lufttemperaturen zwischen 20 und 21 °C beobachten.
Die insbesondere im Umkreis des ehemaligen Stdbahnhofs vorhandene Block- und Blockrand-
bebauung weist dagegen ein etwas geringeres Temperaturniveau von 19 bis 20°C auf. Ver-
gleichsweise moderate Temperaturen von 18°C bis 19°C treten Uber den Schienenverkehrsfla-
chen auf, die im Gegensatz zu den StraBen einen Versiegelungsgrad von lediglich etwa 25 %
aufweisen. Die unbebauten, vegetationsgepragten Freiflachen treten im Temperaturfeld mit
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deutlich geringeren Temperaturen hervor. Die niedrigsten Temperaturen zwischen 15 und 16°C
werden Uber den in den Randbereichen des Untersuchungsgebietes gelegenen Freiflachen er-
reicht, was in der starken langwelligen Ausstrahlung grasbestandener Freiflachen nach Sonnen-
untergang begrindet liegt. Im Gegensatz dazu weisen die Waldareale ein héheres Temperatur-
niveau von 17°C bis 18°C auf. Hier dampft das Kronendach die nachtliche Ausstrahlung und
damit auch ein stérkeres Absinken der bodennahen Lufttemperatur.

Im Anderungsbereich selbst ergibt sich aufgrund der kleinrdumig wechselnden Oberflachenei-
genschaften und Nutzungen in der gegenwartigen Situation ein Temperaturfeld mit recht groBer
Spannweite (17,5 — 21,0 °C). Der im Umfeld der PlanstraBe gelegene Bereich ist insgesamt
durch die fir Gewerbegebiete typischen Temperaturen zwischen 19 und 21 °C gekennzeichnet.
Diese sinken aber durch die Ausgleichsleistungen benachbarter Frei- und Schienenverkehrsfla-
chen lokal auf Werte von unter 18°C ab. Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick im Siiden
(Teil B), das heute zu einem gréBeren Teil Freiflachencharakter besitzt, weist ein entsprechend
moderates Temperaturniveau auf. Lediglich im nérdlichsten Bereich der Flache werden Werte
oberhalb von 19°C erreicht.

Durch die in der Plansituation vorgesehene Umstrukturierung wird das mittlere Temperaturni-
veau der zu Uberbauenden Teilflache den Berechnungen zufolge um ca. 1,3 K angehoben. Die
Veranderungen zwischen Analyse- und Plansituation fasst Abb. 7 des Gutachtens in einer Diffe-
renzenkarte zusammen (hier wiedergegeben im Anhang). Dabei wird eine Abnahme der Tempe-
ratur in der Plansituation Uber blaue Farbténe, eine Zunahme Uber rote Farbténe dargestellt.
Neben der oben beschriebenen Umdifferenzierung der flacheninternen Temperaturverteilung
wird in dieser Abbildung der Einfluss der ErschlieBung auf die Temperaturbedingungen der na-
heren Umgebung deutlich: Speziell in den sich stidwestlich an den Anderungsbereich anschlie-
Benden Arealen werden in der Prognosesituation leichte Erhéhungen der oberflachennahen
Temperatur modelliert. Dies ist vor allem auf die in der Plansituation verminderten Ausgleich-
strémungen in diesem Bereich zurtickzufiihren. Die angrenzenden Gewerbeflachen sind hierbei
mit Temperaturzunahmebetragen von bis zu 0,8 K betroffen, wahrend in den sich anschlieBen-
den Wohngebieten nur noch vergleichsweise geringe Abweichungsbetrage um 0,3 K berechnet
werden.
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Bodennahes Windfeld

Abbildung 8 des Gutachtens zeigt das modellierte Strdmungsfeld im 25 m Raster, das sich im
Ist-Zustand wahrend einer sommerlichen, austauscharmen Strahlungswetternacht selbststandig
ausbildet. Die Strémungsrichtung und Strémungsgeschwindigkeit ist Uber Pfeilrichtung bzw.
Pfeillange (Vektoren) ausgedriickt, wobei die Pfeile fiir eine Ubersichtlichere Darstellung auf
40 m aggregiert worden sind. Die unterlegten Rasterzellen stellen die Windgeschwindigkeit fla-
chenhaft dar. Abgebildet sind alle Rasterzellen mit einer Windgeschwindigkeit von > 0,1m/s, die
als Mindestgeschwindigkeit fur eine klimadkologisch wirksame Ausgleichsstrémung angesehen
werden kann.

Far den Kaltlufthaushalt der Stadt Hannover sind die an die Innenstadt angrenzenden, vegetati-
onsgepragten Freiflachen von groBer Bedeutung. Als klimadkologisch relevant erweisen sich im
Untersuchungsgebiet vor allem die im Bereich des Maschsees und der Eilenriede befindlichen
Freiflachen, aus denen Kaltluft in Richtung auf die stdéstliche Innenstadt strémt. Hinsichtlich
auftretender Kaltluftbewegungen ist die Eilenriede als Stadtwald nur von untergeordneter Be-
deutung, da im Vergleich zu Wiesenstandorten zwar groBe, aber nur wenig abgekuihlte Luftvo-
lumen entstehen. Darlber hinaus erschweren die Bestandsréander von Wéldern den Luftaus-
tausch, so dass eine ungehinderte Kaltluftlieferung eine Hangneigung > 1° voraussetzt.

Die auftretenden Strémungsgeschwindigkeiten liegen im Untersuchungsgebiet verbreitet in einer
GrdéBenordnung von 0,1 bis 0,3 m/s und steigen lokal auf Werte bis zu 0,7 m/s an. Eine Zunah-
me auf Maximalwerte von bis zu 1,0 m/s bleibt zumeist auf Bereiche von sich verengenden
FlieBquerschnitten innerhalb der Bebauung begrenzt und ist auf die damit einhergehenden Ka-
nalisierungseffekte zurlickzufiihren. Haufig erweisen sich Gleisanlagen in stadtischen Stré-
mungsfeldern auf Grund ihrer Rauigkeitsarmut und ihrer stadteinwérts gerichteten Langserstre-
ckung als wichtige klimadkologische Strukturelemente.

Fur den Anderungsbereich erweisen sich Kaltluftbewegungen mit lokaler klimadkologischer
Wirksamkeit von Bedeutung, die ihren Ausgang in den sudlich gelegenen Freiflachen nehmen
und Uber die weitgehend unbebaute Vorhabenflache des Plangebietes nordwarts flieBen. Die
Geschwindigkeit dieser Strémung erreicht nérdlich angrenzend einen Maximalwert von 0,6 m/s
und schwacht sich im weiteren Verlauf infolge der zunehmenden Bebauungsdichte wieder ab.
Da die Strémung im nérdlichen Bereich durch die gegenwartig vorhandene Gewerbebebauung
beeintrachtigt wird, und so ein Weitertransport der Kalt- und Frischluftmassen in innerstadtische
Bereiche unterbunden wird, bleibt das System lokal begrenzt und erlangt keine Ubergeordnete
Bedeutung. Es kénnen daher insbesondere die westlich und nérdlich an die Vorhabenflache
angrenzenden Gewerbegebiete von der Kaltluftbewegung profitieren: Auf Grundlage der Model-
lierung werden hier Eindringtiefen von bis zu 300 m in die Bebauung festgestellt. Positive Aus-
wirkungen auf die Luftaustauschbedingungen in den weiter westlich gelegenen Wohnbereichen
der Sudstadt sind nicht mehr nachweisbar. Infolge der Bahndammlage kdnnen auch die &stlich
gelegenen Wohngebiete der Bult kaum von der Ausgleichsstréomung profitieren.

Durch die in der Plansituation vorgesehene Uberbauung wird der Strdmungsweg auf einen etwa
50 m breiten Korridor eingegrenzt. Die mittleren Windgeschwindigkeiten innerhalb des Plange-
bietes reduzieren sich dadurch von etwa 0,3 m/s auf Werte unterhalb von 0,1 m/s. Dies hat vor
allem Auswirkungen auf die Durchliftungsbedingungen der genannten Gewerbegebiete, die auf
diese Weise weitgehend von der klimadkologisch wirksamen Ausgleichsstréomung abgekoppelt
werden.

In den Darstellungen der Windgeschwindigkeitsdifferenzen zwischen Analyse- und Plansituation
sind die vorangehenden Aussagen noch einmal kartographisch veranschaulicht (siehe Abb. 10
des Gutachtens, hier im Anhang wiedergegeben). Eine Abnahme der Strémung in der Progno-
sesituation wird dabei Uber rote Farbtone, eine Zunahme Uber blaue Farbtone dargestellt. Im
Anderungsbereich werden Minderungsbetrage bis 0,5 m/s modelliert, in den westlich anschlie-
Benden Gewerbebebauung nimmt die Strdomung um Betrage von maximal 0,3 m/s ab. Geringfi-
gige Stromungszunahmen treten im Norden, in Hhe der Tierarztlichen Hochschule auf.

-56 -



- 56 -
Stand 31.05.10
Zusammenfassung Klimadkologie

Far die Untersuchung der klimadkologischen Auswirkungen der Umstrukturierung des ehemali-
gen Sudbahnhofgelandes in Hannover lassen sich folgende Resultate zusammenfassen:

e Die Ergebnisse der Klimamodellierung liegen in Anbetracht des Bebauungsgrades in einem
zu erwartenden Wertespektrum. Der im Umfeld der PlanstraBe gelegene Bereich ist insge-
samt durch die fir Gewerbegebiete typischen stadtklimatischen Parameter gekennzeichnet.
In seiner gegenwartigen Charakteristik fungiert die siidlich gelegene Vorhabenflache als Leit-
bahn fir lokale Ausgleichsstromungen und ist auf Grund des relativ geringen Uberbauungs-
und Versiegelungsgrades durch ein im Vergleich moderates Temperaturniveau gekennzeich-
net.

e Die geplante bauliche Umgestaltung wirkt sich in signifikanter Weise auf die untersuchten
stadtklimatologischen Parameter aus. Mit Realisierung der Plankonzeption werden im Vorha-
benbereich Austauschhindernisse etabliert, die das lokale Kaltluftsystem in seiner bioklimati-
schen Wirksamkeit einschranken und damit die Durchliftung der anliegenden Gewerbegebie-
te bei autochthonen Wetterlagen verschlechtern. Da diese Ausgleichsstrémungen lokal
begrenzt sind, erlangt die Stérung allerdings keine lbergeordnete Bedeutung. Durch die Er-
héhung des Gesamtversiegelungsgrades steigt auBerdem der potenzielle Uberwarmungs-
grad der Vorhabensflache.

Lufthygienische Situation

Hinsichtlich der Ausbreitung von Luftschadstoffen wurden zwei Szenarien modelliert. Dabei wur-
den fur das gesamte Untersuchungsgebiet Ausbreitungsfelder der lufthygienischen Leitparame-
ter NO2 und PM10 berechnet. Fir die Charakterisierung und kartographische Umsetzung der
Luftschadstoff-Belastungssituation werden die Jahresmittelwerte verwendet. Die Auswertung
bezieht sich auf das 4 m-Raster, das innerhalb des Kerngebietes Lufthygiene verwendet wurde.

In Abb. 13 des Gutachtens ist die mittlere jahrliche Luftschadstoffkonzentration flir den Parame-
ter NO2 im Analysefall 2010 dargestellt. Insgesamt zeichnen sich die zentralen Fahrbahnberei-
che des HauptstraBennetzes (MarienstraBe, Hans-Béckler-Allee, Bischofsholer und Altenbeke-
ner Damm) mit einem stark erhéhten Schadstoffniveau und lokal mit Maximalwerten von z.T.
mehr als 75 pg/m3 NO2 ab.

Die héchsten NO2-Konzentrationen im Untersuchungsgebiet treten mit etwa 80 pug/me an der
MarienstraBe auf. Auch die fir die Grenzwertbetrachtung relevanten Gehwegbereiche der ange-
sprochenen StraBen sind insgesamt durch eine recht hohe Belastung gekennzeichnet. Die Im-
missionssituation der Gehwegbereiche ist in Abb. 15 des Gutachtens anhand der mittleren Jah-
reskonzentrationswerte dieser Flachen veranschaulicht.

Die Analysewerte am Einzelanalysepunkt 1 liegen — den Modellergebnissen folgend — deutlich
Uber dem far 2010 gultigen Grenzwert von 40 pg/m3. Damit ist insbesondere der Knotenpunkt
Braunschweiger Platz, aber auch die MarienstraBBe und die Hans-Bdckler-Allee als hoch belastet
einzustufen.

Die mittlere jahrliche NO2-Belastung in der Plansituation erfahrt gegenlber der Analysesituation
an den vielbefahrenen und nicht mit Zusatzverkehren beaufschlagten StraBen (MarienstraBBe,
Hans-Bdckler-Allee Reduktion. Trotz dieses Rlckgangs verbleiben die Immissionen an den
HauptverkehrsstraBen auf hohem Niveau. Auch in der Plansituation treten die héchsten NO,-
Konzentrationen in der MarienstraBe auf, wobei Fahrbahn-Maxima von etwa 77 pug/m?3 erreicht
werden. An den Gehsteig-Randbereichen sinken die Immissionen vielerorts (so z.B. an der
Hans-Bdckler-Allee) in Bereiche knapp unterhalb des Grenzwertes von 40 pug/ma.

An den betrachteten Einzelanalysepunkten 1 und 8 verringern sich die Prognosewerte fir die
Plansituation gegenuber der Analyse in GréBenordnungen zwischen 1,0 — 1,5 ug/m? (siehe
Tab.). Dies ist einerseits auf die fehlende Beaufschlagung der StraBen durch das Planvorhaben
(Punkt 1), andererseits auf die durch die Verlagerung der Verkehre herbeigefiihrte Entlastung
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zurtickzufiihren. Allerdings liegen die Konzentrationen am Punkt 1 (MarienstraBBe) trotz der rela-
tiv starken Belastungsreduktion auch in der Prognosesituation oberhalb des im Jahre 2010 gilti-
gen Grenzwertes.

Zunahmen der NO,-Immission werden in der Plansituation insbesondere an der neuen Erschlie-
BungsstraBe (Punkt 3) und an der, mit z.T. Uber 3 000 zusatzlichen Durchfahrten, recht stark
beaufschlagten StraBe ,An der Weide® modelliert (Punkte 6 und 7). In den Fahrspuren werden
Konzentrationswerte von maximal 37 pg/m? an der PlanstraBe und 40 pg/m3 an der StraBe ,An
der Weide* erreicht. Die zugehdérigen Fahrbahnrander sind mit Konzentrationen bis zu 30 pg/m3
belastet. Weitere geringfligige Zunahmen (< 2 pug/md) sind im nérdlichen Abschnitt des Bi-
schofsholer Damms (Punkt 2) und an der sudlichen JordanstraBe (Punkt 5) zu verzeichnen. Die
Konzentrationen bleiben aber, wie auch an den Ubrigen genannten Punkten deutlich unterhalb
der Grenzwerte.

Modellierte NO.-Konzentrationswerte an den Einzelanalysepunkten (zur Lage
der Punkte siehe Karten)

. -3 - -3
Nr. X Koord Y Koord NO.-Konzentration (ug-m™) Differenz (ug-m”™)
AO P1 A1-P1
1 3551821.00 |5804379.00 |50.59 49.52 -1.07
2 3552081.00 |5804211.00 |32.28 33.56 1.29
3 3551904.00 |5804072.00 |23.55 29.04 5.49
4 3552353.00 |5803031.00 |34.52 34.91 0.39
5 3552131.00 |5803270.00 |32.74 33.31 0.58
6 3552163.00 |5803348.00 |25.32 27.61 2.29
7 3552113.00 |5803559.00 |26.25 29.43 3.18
8 3551868.00 | 5804204.00 |27.27 25.71 -1.56
Nr. Nummer des Einzelanalysepunktes (siehe Karten)

X Koord  X-Koordinate des Einzelanalysepunktes
Y Koord  Y-Koordinate des Einzelanalysepunktes

A0 Analysesituation 2010
P1 Prognosesituation 2012
A0-P1 Differenz  zwischen Prognose- und Analysesituation (positive Werte = hoéhere Belastung

in der Plansituation, negative Werte = héhere Belastung in der Istsituation)

Die Veranderungen zwischen Analyse- und Plansituation fasst Abb. 16 des Gutachtens in einer
Differenzenkarte zusammen (siehe Anhang). Hier werden die Bereiche, die durch das Planvor-
haben hauptsachlich beaufschlagt werden, besonders augenscheinlich: Die PlanstraBe (Stra-
Benabschnitt 45 — 49) weist mit Abweichungen von maximal 15 pg/m3 im Fahrbahnbereich die
héchsten Unterschiede zum Vergleichsszenarium 2010 auf. Diese relativ groBen Abweichungen
sind auf das gegenwartige Fehlen von Emissionsquellen im Bereich der ErschlieBungsstraBe
zurtickzufihren.

Weitere signifikante Differenzen zwischen Ist- und Planfall sind in den bereits angesprochenen,
zur StraBe ,,An der Weide“ gehdrigen StraBenabschnitten zu verzeichnen. Diese Teilstrecken
erfahren, ausgehend von relativ geringen DTV-Werten im Analysefall, prozentual betrachtet die
héchsten Verkehrszunahmen in der Plansituation. So entspricht die Erhéhung der Durch-
fahrtenanzahl um knapp 2 500 Fahrzeuge im StraBenabschnitt 27 einer Zunahme von 72 %,
wahrend die Zunahme um 2100 Kfz auf StraBenabschnitt 9 (JordanstraBBe) einer Erhéhung von
lediglich 20 % entspricht. Demzufolge sind in den genannten Teilstrecken héhere Konzentrati-
ons-Differenzen als in anderen Abschnitten zu registrieren: Die Unterschiede belaufen sich in
den Fahrbahnbereichen auf bis zu 7 ug/ms. Wie den Werten der Tab. 5 entnommen werden
kann, ist diese Gegenuberstellung vor dem Hintergrund vergleichsweise geringer Absolutwerte
zu betrachten: Die drei zugeordneten Einzelanalysepunkte 3, 6 und 7 liegen jeweils deutlich
unterhalb der Grenzwerte.
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Die Werte des Einzelanalysepunktes 1 veranschaulichen die kritische lufthygienische Belas-
tungssituation der MarienstraBe: Auf Grundlage unveranderter Verkehrszahlen werden die
Grenzwerte flr das NO,-Jahresmittel sowohl im Analyse- als auch im Prognose-Fall deutlich
Uberschritten. Die Planungen zur Umgestaltung der Flachen am Sidbahnhof tragen zu diesen
potenziellen Grenzwertliberschreitungen allerdings nicht bei, da die MarienstraBe in der Progno-
sesituation nicht zusatzlich belastet wird.

Raumliche Auspragung der Feinstaubimmissionen

Auch im Feinstaub-Immissionsfeld werden der Knoten Braunschweiger Platz sowie die Marien-
straBe als besondere Belastungsschwerpunkte ausgewiesen. Hier und im Gesamtfeld ist der
Einfluss der Luftschadstoffkomponente PM10 auf die lufthygienische Belastungssituation aller-
dings weniger bedeutend. Zwar werden in den Fahrbahnbereichen der MarienstraBe (StraBen-
abschnitt 1) wiederum Maximalwerte bis Uber 50 pg/m?3 modelliert, doch sind die fir die Grenz-
wertbetrachtung relevanten Gehwegbereiche mit Werten von verbreitet unter 32 pg/ms
insgesamt nur maBig belastet.

Stellenweise ergeben sich aber auch hier Einzelwerte oberhalb von 40 ug'm™. In Tab. 6 des
Gutachtens sind die an den Einzelanalysepunkten berechneten PM10-Immissionen zusammen-
gefasst. Der héchste Konzentrationswert wird erneut am Einzelanalysepunkt 1 (MarienstraBBe)
berechnet. Die in der Plansituation fir die NO.-Belastung festgestellte Reduktion der Schad-
stoffkonzentrationen fallt fir den Feinstaub wesentlich geringer aus. Dies ist eine Folge des ho-
hen Anteils der nicht direkt durch das Motorenabgas, sondern durch Abrieb und Aufwirbelung
freigesetzten Partikel. Zur Minderung dieses Emissionsfaktors sind von Seiten des technischen
Umweltschutzes bislang keine realisierbaren MaBnahmen bekannt.

An den Einzelanalysepunkten variieren die Modellwerte gegenliber der Analyse mit Betragen,
die zumeist unterhalb von 0,75 pg/m? liegen, nur sehr unwesentlich. Lediglich an der PlanstraBe
(Punkt 3) wird ein leicht erhdhter Variationsbetrag berechnet; die Konzentrationen nehmen hier
in der Plansituation um etwa 1 pug/m3 zu. In den Darstellungen der Konzentrationsdifferenzen
zwischen der Ist- und der Plansituation sind die vorangehenden Aussagen noch einmal karto-
graphisch veranschaulicht (Abb. 19, hier im Anhang wiedergegeben). Insgesamt verbleiben die
PM10-Konzentrationen auch im Planfall deutlich unterhalb des Langzeitgrenzwertes.

Dagegen ist eine Uberschreitung des PM10-Kurzzeitgrenzwertes an den Hauptbelastungsberei-
chen nicht grundséatzlich auszuschlieBen. Die ,Grenze Kurzzeitbelastung® in den Abbildungen 17
und 18 des Gutachtens zeigt diejenigen Bereiche auf, fir die eine Uberschreitung des Tagesmit-
telwertes von 50 pg/ms3 an mehr als 35 Tagen des Kalenderjahres nicht ausgeschlossen werden
kann. Entsprechende Flachen nehmen in den maBgeblichen Gehwegbereichen insbesondere im
Bereich der PlanstraBe, an der JordanstraBe sowie im nérdlichen Abschnitt des Bischofsholer
Dammes gegeniber dem Analysefall zu. Eine tatséchliche Uberschreitung ist hier allerdings vor
dem Hintergrund der recht niedrigen Jahresmittelwerte unter 30 pg-m™ als vergleichsweise un-
wahrscheinlich einzustufen.

Zusammenfassend betrachtet ist der durch Feinstaub verursachte Anteil an den vorhabenbe-
dingten Zusatzbelastungen weniger bedenklich, als dies fir die Schadstoffkomponente Stick-
stoffdioxid diagnostiziert wurde. Zwar sind in der Analysesituation auch hier — wenn auch rdum-
lich sehr begrenzt — Konzentrationswerte im Bereich des Jahresgrenzwertniveaus modelliert
worden, doch werden in der Plansituation keine zuséatzlichen derartigen Bereiche geschaffen.

Modellierte PM10-Konzentrationswerte an den Einzelanalysepunkten (zur
Lage der Punkte siehe Karten)

PM10-Konzentration (ug'm®) | Differenz (ug-m®)
Nr. X Koord Y Koord

A0 P1 A1-P1
1 3551821.00 5804379.00 32.81 32.59 -0.23
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2 3552081.00 5804211.00 27.18 27.47 0.29
3 3551904.00 5804072.00 25.19 26.28 1.09
4 3552353.00 5803031.00 27.57 27.62 0.05
5 3552131.00 5803270.00 27.26 27.43 0.17
6 3552163.00 5803348.00 25.58 26.03 0.45
7 3552113.00 5803559.00 25.80 26.43 0.64
8 3551868.00 5804204.00 26.04 25.65 -0.39
Nr. Nummer des Einzelanalysepunktes (siehe Karten)

X Koord  X-Koordinate des Einzelanalysepunktes
Y Koord  Y-Koordinate des Einzelanalysepunktes

A0 Analysesituation 2010
P1 Prognosesituation 2012
A0-P1 Differenz  zwischen Prognose- und Analysesituation (positive Werte = hoéhere Belastung

in der Plansituation, negative Werte = héhere Belastung in der Istsituation)

Zusammenfassung Lufthygiene

Fir die Untersuchung der immissionsdkologischen Auswirkungen der Umstrukturierung des
ehemaligen Sudbahnhofgeldndes in Hannover lassen sich folgende Resultate zusammenfas-
sen:

¢ Die Modellierung der Luftschadstoffausbreitung weist insbesondere den Knotenpunkt Braun-
schweiger Platz/MarienstraBe als lufthygienischen Belastungsschwerpunkt mit z.T. deutlichen
Grenzwertlberschreitungen aus. Unabhangig von der Umstrukturierung auf dem Sidbahn-
hofsgelande werden die Grenzwerte fiir das NO,-Jahresmittel auch im Prognoseszenarium
des Jahres 2012 Uberschritten. Uberschreitungen der PM10-Kurzzeitbelastungsgrenzwerte
kdnnen nicht Gberall ausgeschlossen werden, sind aber insgesamt unwahrscheinlich.

¢ Die durch das Planvorhaben entsprechend des Verkehrsgutachtens ausgelésten Quell- und
Zielverkehre tragen zwar zur Gesamtimmission bei und sorgen insbesondere in den Ab-
schnitten ,An der Weide® und im Bereich der PlanstraBe gegenliber dem Analysefall fir eine
bedeutsame Erhéhung der Schadstoffkonzentrationen — diese verbleiben allerdings auf ei-
nem weitgehend niedrigen Niveau. Die genannten immissionsédkologischen ,Hot-Spots” des
Untersuchungsgebietes werden durch die Planungen nicht wesentlich beeinflusst. Insgesamt
sind die lufthygienischen Zusatzbelastungen des Vorhabens signifikant und grundsatzlich
nicht unbedeutend. Fir die immissionsdkologischen Belastungsschwerpunkte allerdings, und
damit fir die im Jahr 2012 zu erwartenden Grenzwertlberschreitungen, ist die Bedeutung der
Planungen am Sidbahnhof und der durch sie ausgelésten Verkehre unmaBgeblich.

AbschlieBende Bewertung

Far die Untersuchung der klimadkologischen Auswirkungen der Umstrukturierung des ehemali-
gen Sudbahnhofgelandes in Hannover lassen sich folgende Resultate zusammenfassen:

Die Vorhabenflache befindet sich in einem bioklimatisch vorbelastetem Umfeld, in dem gewerb-
lich genutzte Flachen und durch Block- und Blockrandbebauung gekennzeichnete Wohnnutzung
dominiert. In ihrer gegenwartigen Charakteristik kénnen tber die Vorhabenfldche bei austausch-
armen Wetterlagen relativ schwach ausgeprégte lokale Kaltluftstrbmungen in die angrenzende
gewerbliche Bebauung flieBen. Mit Realisierung der Plankonzeption werden im Anderungsbe-
reich Austauschhindernisse etabliert, die diese Strdmung in ihrer Ausgleichsleistung einschran-
ken. Aufgrund der Schwéche und lokalen Begrenztheit des Phdnomens kann den aktuell auftre-
tenden Stromungsbedingungen allerdings keine erhebliche bioklimatische Bedeutung
zugesprochen werden.

Far das Fachmarktzentrum sind zahlreiche MaBnahmen geplant, die neben ihrer Berlcksichti-
gung von Ubergeordneten Klimaschutzbelangen geeignet sind, die auftretenden Stérungen im
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direkten Planbereich zu minimieren: Neben dem verbesserten baulichen Warmeschutz der Ge-
baudehdlle und der Installation von effizienten Warmerlickgewinnungsanlagen sind in diesem
Zusammenhang insbesondere die groBflachige Dachbegriinung und die Durchgriinung der
Stellplatzanlagen zu nennen, die sich positiv auf die Defizite im Bezug auf das thermische Milieu
im Umfeld des Geb&udes auswirken kénnen.

Fir die Untersuchung der immissionsdkologischen Auswirkungen lassen sich folgende Resulta-
te zusammenfassen:

Die Modellierung der Luftschadstoffausbreitung weist insbesondere den Knotenpunkt Braun-
schweiger Platz / MarienstraBe als lufthygienischen Belastungsschwerpunkt aus, der mit
Grenzwertlberschreitungen  insbesondere des  NO.-Jahresmittels und der PM10-
Kurzzeitbelastung einher geht. Somit ist das Plangebiet im Bereich eines immissionsdkologisch
stark vorbelasteten Umfeldes angesiedelt, wobei die Luftschadstoffkomponente Stickstoffdioxid
eine zentrale Stellung einnimmt. Eine signifikante Erhéhung der Schadstoffkonzentrationen ge-
genluber dem Analysefall verursachen die geplanten Umgestaltungen insbesondere in den Ab-
schnitten ,An der Weide® und im Bereich der PlanstraBe — die Gesamtbelastung verbleibt hier
allerdings deutlich unterhalb der Grenzwerte. Fir die immissionsdkologischen Belastungs-
schwerpunkte ist die Bedeutung der Planungen am Sitdbahnhof und der durch sie ausgelésten
Verkehre unmaBgeblich.

Folgende Entlastungspotenziale konnten bei der Modellrechnungen nicht berticksichtigt werden
und sind geeignet, die modellierten Luftschadstoff-Konzentrationen weiter abzusenken:

- Das Vorhabengebiet befindet sich in der Umweltzone Hannover. Es ist davon auszugehen,
das im Untersuchungsgebiet bereits gegenwartig, insbesondere aber im Jahr 2012, eine
gegeniber der Normalentwicklung modernere Fahrzeugflotte vorzufinden ist. Durch den
insgesamt schadstoffarmeren Flottenmix ist kurzfristig fir PM10 und langfristig fir NO, mit
einer Senkung der lokalen Zusatzbelastung zu rechnen, wodurch gleichzeitig ein weiteres
Minderungspotenzial fir den urbanen Hintergrundanteil besteht. Selbiges qilt fur die sonsti-
gen, im Luftreinhalteplan Hannover vorgesehenen MaBnahmen.

- Zur Berucksichtigung der stadtischen Hintergrundbelastung wurden die Mittelwerte der Jah-
re 2004 — 2008 verwendet (jeweils 23 pg/m3). In den letzten Jahren hat sich die Hinter-
grundkonzentration kontinuierlich vermindert und liegt seit 2007 um 21 pg/m (NO,) bzw.
19 pg/m.

2.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist durch die langjahrige gewerbliche Nutzung gekennzeichnet. Im Norden des
Plangebietes befindet sich gewerblicher Gebaudebestand. Sudlich angrenzend ist das Plange-
biet durch Brachen gepragt (s. nachfolgende Abbildungen).

Ansicht nérdliches Plangebiet (Blick von StraBBe ,Am Stdbahnhof” nach Siiden)

-B1-



-61 -
Stand 31.05.10

Ansicht stdliches Plangebiet (Blick vom ,Lehmweg“ Richtung Nordosten)

Das Gelande ,An der Weide 13“ (Kertess ) ist

seit Jahren durch die vorhandenen Bauz&une r
und die Sanierungsanlagen mit den Baucontai-
nern sowie durch die z. T. ungenutzten Gewer-
begebdude gepragt. Die vereinzelt entstandene
Vegetation auf dem Gelande ist im We-
sentlichen nur von geringer Hbéhe, einzelne
Baume ragen heraus. Im Hintergrund ist die
Bahntrasse sichtbar.

Fir die stadtteilbezogene Freiraumnutzung ist
das Plangebiet derzeitig ohne Bedeutung, da es
abgesperrt und nicht éffentlich zugénglich ist.

Geldnde ,An der Weide 13“

Insgesamt hat das Plangebiet fir die stadtteilbezogene Freiraumnutzung einen geringen Wert.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Kultur- oder sonstigen
Sachguter i.S. des Umweltrechts.

2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen der zuvor gesondert betrachteten Schutzgiter sowie den
jeweils als Folge der zugrundeliegenden Bebauungsplanung zu erwartenden Veranderungen
derselben, die zu zusétzlichen, im Einzelnen nicht bereits berlcksichtigten wesentlichen Um-
weltbeeintrdchtigungen fihren kénnten, sind nicht zu besorgen.

3 Prognosen tliber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Verwirklichung der mit dem Bebauungsplan Nr. 1679 vorbereiteten Vorhaben ist mit Beein-
trachtigungen der Umwelt verbunden. Rechtlich sind allerdings ausschlieBlich die tber die Fest-
setzungen der rechtsgiltigen Bebauungsplane Nr. 620 und 621 hinausgehend zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Umwelt ausschlaggebend. Die Umweltauswirkungen sind daher jeweils
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daran zu messen, was sie an den bisher schon baurechtlich zuldssigen Beeintrachtigungen an-
dern werden.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Geléande weiterhin gewerblich genutzt werden.
Auf den heute brachliegenden Flachen kdnnten sich neue Betriebe nach geltendem Baurecht
ansiedeln.

Eine Entlastung von negativen Verkehrsauswirkungen der angrenzenden Wohngebiete durch
den Bau einer neuen ErschlieBungsstraBe kame nicht zum Tragen.

Die Einzelhandelsbetriebe im stdlichen Plangebiet kénnten nicht angesiedelt werden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen birgt nicht die Gefahr von weiteren méglichen Bo-
denverunreinigungen oder Luftemissionen, wie dies unter Umsténden bei gewerblichen Nutzun-
gen der Fall sein kénnte. Dem entgegen steht eine vermutlich héhere Belastung durch den Kun-
denverkehr.

Eine Verbesserung des derzeitigen Umweltzustandes ware durch die Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht gewahrleistet.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Die Revitalisierung von Gewerbebrachen ist seit langem ein sinnvolles Instrument fiir eine nach-
haltige Stadtentwicklung. Durch die Inanspruchnahme zentral gelegener, durch gewerbliche
Nutzungen gepragter Flachen, soll einer Neuansiedlung auf der griinen Wiese entgegengewirkt
und damit die Inanspruchnahme unversiegelter Flachen begrenzt werden. Gleichzeitig wird so-
mit das Ziel einer Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs verfolgt, da Gewerbebetrie-
be und Einzelhandelsnutzungen in innenstadtnahen Lagen an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr angeschlossen sind und fiir die umliegenden Wohngebiete zum Teil auch zu FuB oder
mit dem Fahrrad erreichbar sind.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

= Verringerung der Larmimmissionen und Schadstoffimmissionen durch den Neubau einer
ErschlieBungsstraBe
Der Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebietes Sidbahnhof (GroBe Dlwelstr., Tiestestr.,
Spielhagenstr., An der Weide) verlduft zum groBen Teil durch die Wohngebiete der Sud-
stadt zwischen SallstraBe und dem Plangebiet. Bislang waren die Betriebe im Bereich Sud-
bahnhof entweder nur von Norden (StraBe "Am Sudbahnhof") oder nur von Siden (lber
JordanstraB3e) an den Uberértlichen Verkehr angebunden. Die neue GewerbestraBBe wird ei-
ne bessere Durchlassigkeit flir den Verkehr als die WohnstraBen sowie bessere Anschliisse
an das Ubergeordnete Netz bieten und die Wohngebiete vom Ziel- und Quellverkehr des
Gewerbegebietes entlasten.

= Pflanzstreifen entlang der ErschlieBungsstraBe
Um die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft und die stadtebauliche Situation zu
verbessern, weist die Planung entlang der ErschlieBungsstraBe Flachen auf, die mit Bau-
men zu bepflanzen sind.

=  Begrinung der Stellplatzanlagen
Die AuBenbereiche des Einkaufs- und Fachmarkizentrums sind aufgrund von Sanierungs-
auflagen weitestgehend zu versiegeln und werden vorwiegend als Stellplatze genutzt. Eine
Mindestdurchgriinung mit Bdumen ist durch besondere Vorkehrungen auch innerhalb der
Dichtwandtdpfe gewahrleistet. Die unversiegelten Flachen werden eine GesamtgréBe von
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mindestens 1.000 m?2 erreichen. Dies entspricht einem Flachenanteil von 2,5 % bzw. einer
Grundflachenzahl (GRZ) von rund 0,98.

=  Dachflachenbegriinung
Diejenigen Dachflachen, welche nicht fir Photovoltaikanlagen in Anspruch genommen wer-
den, werden dauerhaft extensiv begriint. Von Dachbegriinung ausgenommen sind zudem
die Standorte technischer Anlagen (z.B. Rauchabzugsgeréate, Liftungs- und Klimatechnik
etc.), Oberlichter und sonstige Glasdacher sowie die Vordacher.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nullvariante

Auch unter den derzeitigen planungsrechtlichen Verhaltnissen (ohne neue Planung) kénnte das
Plangebiet gewerblich genutzt werden. Das Plangebiet ist bereits seit 1979 als Gewerbegebiet
ausgewiesen, so dass Gewerbebetriebe aller Art, Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme von
Einkaufszentren) sowie Biro- und Verwaltungsgebaude ohne die Verbesserung der Erschlie-
Bung zulassig waren. Dies wirde jedoch zu verkehrlichen und stadtebaulichen Missstanden
fihren, da der Ziel- und Quellverkehr nur tber die JordanstraBe und die engen WohnstraBen der
Sudstadt fuhren wirde.

Wohnbebauung i

Aufgrund der Vorbelastung ist das Plangebiet fiir die Uberplanung mit sensibleren Nutzungen
(z.B. Entwicklung zu Wohnbauland) nicht geeignet oder nur durch sehr hohen Sanierungsauf-
wand und Vorkehrungen fir den Larmschutz umzusetzen.

Grinflache

Die Anlage einer groBen ausgedehnten Grinflache, die unter umweltrelevanten Aspekten die
geringsten belastenden Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzglter hatte, ist unter finanziellen
Gesichtspunkten nicht darstellbar. Aufgrund der angespannten Haushaltslage ist der Ankauf und
Sanierung der Flachen nicht méglich. Zudem ware die Ausweisung von Griinflachen im stdli-
chen Plangebiet nicht mit dem Konzept der Bodensanierung vereinbar, das eine nahezu kom-
plette Versiegelung des Bodens erfordert.

Eine anderweitige Planung auf Flachen, auf den heute Betriebe angesiedelt sind, wére mit Ent-
schadigungsansprichen und dem Verlust von Arbeitsplatzen verbunden (s. hierzu auch 3. Stad-
tebauliche Ziele).

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
Diesem Umweltbericht liegt eine Reihe von Einzelgutachten zugrunde, in denen u.a. auch die
jeweils angewandte Methodik der Untersuchungen ausfiihrlich erlautert wird:

- Bestandsaufnahme Pflanzen und Tiere [Planungsbiro Wirz / Abia 2005 sowie Aktualisierung
2009, Bearbeitungsgebiet war das gesamte Geléande des ehemaligen Stidbahnhofs],

- Schalltechnische Untersuchung ,Fachmarktzentrum* [GTA 2010],

- Schalltechnische Untersuchung ,StraBen- und Schienenverkehr [GTA 2010],
- Historische Altlast-Recherchen [Geo-Nova 1997, Altlasten+Planung 1998],

- Klima- und immissionsékologisches Gutachten [GeoNET 2010].
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Flr das Plangebiet bestehen Baurechte aufgrund der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 620
und 621. Die Anwendung der planungsrechtlichen Eingriffsregelung ist hier nur insoweit ange-
zeigt, als die neu geplante bauliche Nutzung und die Neuausweisung der ErschlieBungsstraBBe
Eingriffe zulieBen, die Gber das derzeit bereits planungsrechtlich sanktionierte MaB hinaus-
gingen. Dies ist jedoch nicht der Fall. AusgleichsmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der hier wiedergegebenen Unterlagen
(z.B. wegen technischer Liicken oder fehlender Kenntnisse), die zu einem Infragestellen der
Gultigkeit der hier formulierten Schlussfolgerungen zu den zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens fihren wiirden, haben sich nicht ergeben.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Umweltiiberwachung

Aufgrund der in dieser Hinsicht nur geringfigigen Umweltauswirkungen des Vorhabens sind
spezielle MaBnahmen zur Umweltiberwachung (Monitoring) in den Bereichen Pflanzen und
Tiere, Klima und Luft sowie Schallimmissionen nicht vorgesehen. Im Rahmen der Qualitatssi-
cherungsmaBnahmen soll jedoch die Wirksamkeit der bautechnischen Sicherungseinrichtungen
gegen Schadstoffeinwirkungen durch die nach wie vor existierende Altlast (Schadensfall Ker-
tess.Chemie) durch ein noch mit der Region Hannover abzustimmendes, zeitlich begrenztes
Monitoring-Programm nachgewiesen werden.

6.3  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die aurelis Asset GmbH, vertreten durch die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG, betreibt seit eini-
ger Zeit die Gebietsentwicklung des ehemaligen Siidbahnhofsgelandes. Hierzu gehéren

- der Bau einer neuen ErschlieBungsstraBe

- die Verlagerung eines Baumarktes vom Norden in den sidlichsten Teil des Gebietes

- die zusatzliche Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sowie eines Fachmarkts.

Die Umsetzung des Konzeptes erfolgt unter Einbeziehung des in der Sanierung befindlichen Grund-
stiickes An der Weide 15. Die Sanierung auf dem Grundstick des ehemaligen Chemikalienhandels
ist inzwischen so weit fortgeschritten, dass auch diese Flache einer neuen stadtebaulichen Nutzung
zugefihrt werden kann.

Fir das Nutzungskonzept des gesamten ehemaligen Stidbahnhofsgelandes wurden die allgemeinen
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanentwurfes Nr. 1679 entwickelt, auf dessen Grundlage im
Sommer 2005 die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt wurde.

Die aurelis Asset GmbH hat sich entschlossen, das Verfahren als vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan fortzufihren. Sie hat einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir eine ErschlieBungsstraBe (Teil
A), ein Einkaufs- und Fachmarktzentrum (Teil B), und einen Kreuzungsumbau zum Mini-Kreisel (Teil
C) vorgelegt und bei der Stadt Hannover die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.

Gesonderter Bestandteil der Bebauungsplan-Begriindung ist der vorliegende Umweltbericht.

Auf der Grundlage eines am 28.04.2005 durchgefihrten Scoping-Termins zur Festlegung des Um-
fangs und des Detaillierungsgrades der bauleitplanerischen Umweltprifung sind die im Folgenden
aufgelisteten Gutachten erstellt worden, deren Ergebnisse in die vorliegende Fassung des Umwelt-
berichts eingearbeitet worden sind.

- Bestandsaufnahme Pflanzen und Tiere (Kartierung von Biotoptypen, Rote-Liste-Arten Flora,
Faunistische Erhebungen der Artengruppen Brutvdgel, Flederm&use, Zauneidechse, Heu-
schrecken, Tagfalter) [Planungsbiro Wirz / Abia 2005 sowie Aktualisierung 2009, Bearbei-
tungsgebiet ist das gesamte Gelande des ehemaligen Siidbahnhofs]

- Schalltechnische Untersuchung ,Fachmarktzentrum“ [GTA 2010]
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- Schalltechnische Untersuchung ,StraBen- und Schienenverkehr” [GTA 2010]
- Historische Altlast-Recherchen [Geo-Nova 1997, Altlasten+Planung 1998]
- Klima- und immissionsdkologisches Gutachten [GeoNET 2010]

Die Ergebnisse der Untersuchungen, Bewertungen und Beurteilungen, wonach im Hinblick auf kei-
nes der zu untersuchenden Schutzgiter eine erhebliche Umweltbeeintrachtigung zu erwarten ist,
sind in der nachfolgenden Ubersicht zusammengefasst.

Schutzgut Art der Umweltauswirkung Erheblichkeit

*%

Mensch Nachbarschaft von Wohnbebauung - Keine
erheblichen negativen Auswirkungen

*%

Pflanzen und Tiere Beeintrachtigung wertvoller Teillebensréu-
me von Tieren und Pflanzen - Keine erheb-
lichen negativen Auswirkungen

Boden Zustand als belastet anzusehen - Keine
erheblichen negativen Auswirkungen

Wasser Zustand als belastet anzusehen - Keine
erheblichen negativen Auswirkungen

*%

Luft und Klima Nachbarschaft - Keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen

Landschaft Verénderung - Keine erheblichen negativen
Auswirkungen

Kultur- und Sachguter Keine Auswirkungen

**** sehr erheblich / *** erheblich / ** weniger erheblich / * nicht erheblich

Zu den Schutzgitern im Einzelnen:

Schutzgut Mensch

Fachmarktzentrum

Unter Beriicksichtigung der vorgegebenen Anzahl und zeitlichen Verteilung von Kfz-Bewegungen auf
dem Betriebsgelande werden die wéhrend der Tages- und Nachtzeit zugrunde zu legenden Immissi-
onsrichtwerte an den zu betrachtenden maBgeblichen Immissionsorten durch die Zusatzbelastung
aus dem Bauvorhaben deutlich unterschritten.

Eine Vorbelastung durch vorhandene oder mdgliche gewerbliche Nutzungen aus Bereichen, die au-
Berhalb des Geltungsbereichs liegen, fihrt auf Grund einer Gerduschkontingentierung des Gesamt-
bereiches ,Sidbahnhof* zusammen mit der ermittelten Zusatzbelastung durch das Fachmarktzent-
rum nicht zu einer Gesamtbelastung, die die Immissionsrichtwerte Uberschreiten wirde.

Weder die wéhrend der geplanten Betriebszeiten auftretenden Maximalpegel noch der anlagenbezo-
gene Kfz-Verkehr auf &ffentlichen StraBen fihren zu Konflikten mit den Anforderungen der TA Larm.
Damit ist aus schalltechnischer Sicht ein Fachmarktzentrum in der beschriebenen Weise realisierbar.
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StraBen- und Schienenverkehr

Im Bereich der GroBen DiwelstraBe gehen die Gerduschimmissionen durch die Verkehrsverlage-
rung in unempfindlichere Gebiete deutlich zurlick. Tagslber wird im Plan-Zustand der Immissions-
grenzwert eingehalten. Nachts bleibt der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) weiterhin Gberschritten.
Im Gewerbegebiet wird auch am kritischsten Immissionsort nach dem Bau der PlanstraBe die Immis-
sionsgrenzwerte tags und nachts eingehalten. Es ist auf Grund der Entfernungen der PlanstraBe zu
den anderen schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft nicht zu erwarten, dass die zugehé-
rigen Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden.

An den Immissionsorten IP 6, IP 7, IP 8, IP 9 und IP 11 andern sich die Gerduschsituationen durch
die geplanten Vorhaben nicht wesentlich. Tagstber werden die Immissionsgrenzwerte weiterhin ein-
gehalten und nachts bleiben sie geringfligig Uberschritten bzw. (IP 9) eingehalten.

Im Bereich der geplanten Fachmérkte (IP 12 und IP 13) sind und bleiben die Immissionsgrenzwerte
tags und nachts eingehalten.

Flr den Bereich der der Kreuzung: JordanstraBe/ An der Weide/ H.-Heine-Str. (IP 14 — IP 16) und in
der JordanstraBe (IP 17) werden die Immissionsgrenzwerte sowohl vor als nach Durchfihrung der
geplanten Vorhaben Uberschritten. Die Erhdhung der Gerduschpegel betragt tagsiber maximal 1,1
dB(A) und nachts maximal 0,6 dB(A). Diese Pegelerhéhungen werden tags kaum und nachts nicht
wahrgenommen.

Fir die Immissionsorte IP 5 an der Kleine DiawelstraBe und IP 20 am Bischofsholer Damm werden
trotz zusatzlicher Belastung durch die PlanstraBe die zugrunde zu legenden Immissionsgrenzwerte
tags und nachts deutlich unterschritten.

Auch an der BrehmstraBBe werden die Immissionsgrenzwerte des reinen bzw. allgemeinen Wohnge-
bietes trotz merkbar zunehmender Gerauschpegel durch StraBenverkehr tags und nachts deutlich
unterschritten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotoptypen und Flora

Im Jahr 2005 wurden vor allem die trockenwarmen, blitenreichen Biotope der Brachflachen (Rude-
ralfluren) als im lokalen Kontext bedeutsame Lebensrdume identifiziert. Diese das Gelénde in groBe-
ren Bereichen pragenden Biotoptypen haben 2009 gegenlber 2005 in ihrer flachenmaBigen Aus-
dehnung sowie ihrer Auspragung stark abgenommen. Die sich entwickelnden Pioniergehélze sind
ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit zumindest aktuell noch als relativ gering einzustufen.

Die verbliebenen, trockenwarmen Ruderalfluren sind immer noch als naturschutzfachlich bedeutsam
einzustufen, insbesondere weil sie innerhalb der umliegenden, intensiv genutzten bzw. versiegelten
Siedlungsflachen einen Bereich relativ hoher Lebensraumvielfalt (Biodiversitat) bilden.

Von den beiden im Jahr 2005 nachgewiesenen GefaBpflanzen der Roten Liste Niedersachsen
kommt aktuell nur noch das Gefleckte Habichtskraut (Hieracium maculatum) vor (Gefahrdung anzu-
nehmen, Ausmaf aber unbekannt).

Gesetzlich geschiitzte Biotoptypen wie etwa Magerrasen kommen - wie bereits im Jahr 2005 - eben-
so wenig vor wie gesetzlich geschitzte Lebensraumtypen des Anhangs | oder Pflanzenarten des
Anhangs Il der EG-Richtlinie ,Fauna-Flora-Habitat".

Fauna

Trotz flachendeckender Suche konnte von den ggf. den Europdischen Artenschutzbestimmungen
unterliegenden Tierarten weder die Zauneidechse noch eine andere Reptilienart nachgewiesen wer-
den. Bei den vorkommenden Heuschreckenarten handelt es sich um in Niedersachsen verbreitete
und haufige Arten mit geringen Habitatanspriichen. Verglichen mit anderen, in Teilbereichen ahnlich
strukturierten Flachen im Gebiet der Stadt Hannover konnten deutlich weniger Tagfalterarten nach-
gewiesen werden.

Die in Niedersachsen geféhrdete Nachtigall wurde wie bereits im Jahr 2005 auch im Jahr 2009 mit
einem Randrevier beobachtet, wobei der Brutplatz nach wie vor auBerhalb der Vorhabengebiete im
Gebusch an der Bahndammbd&schung liegt. Andere gefédhrdete Arten kommen nicht vor.
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Das Bruthabitat der Nachtigall wird vom Vorhaben nicht betroffen. Im Rahmen der Baufeldvorberei-
tung wurden auf dem Grundstiick des Einkaufs- und Fachmarktzentrums auBerhalb der Brutperiode,
d.h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, bereits der vorhandene Gehdlz aufwuchs
entfernt, so dass eine Zerstérung von Niststatten vermieden werden kann. Keine der nachgewiesen
Vogelarten ist im lokalen Kontext in besonderer Weise auf das Untersuchungsgebiet angewiesen,
zudem sind keine regelmaBig wiederkehrend genutzten Nistplatze vorhanden.

Alle wild lebenden europaischen Vogelarten sind besonders geschltzt, streng geschitzte Arten
konnten nicht nachgewiesen werden.

Im Mittelteil des Untersuchungsgebiets wurden zwei Fledermausarten nachgewiesen, die diese Teile
des Gelandes regelmaBig als Nahrungshabitat nutzen. Es handelt sich dabei um die Zwergfleder-
maus und den GroBen Abendsegler, die nach der Roten Liste Niedersachsen als gefahrdet bzw.
stark gefahrdet eingestuft werden. Allerdings ist die Rote Liste Niedersachsen mit Stand 1991 inzwi-
schen fachlich als veraltet anzusehen, was sich auch in der véllig anderen Einstufung der nachge-
wiesenen Arten in der bundesweiten Roten Liste widerspiegelt (beide Arten sind bundesweit als nicht
gefahrdet eingestuft), zum anderen wurden jeweils nur relativ wenige jagende Tiere beobachtet, so
dass eine im hannoverschen Kontext nur durchschnittliche Aktivitat der beiden Arten zu verzeichnen
ist.

Alle heimischen Fledermausarten sind gemaB §§ 37 ff. BNatSchG in Zusammenhang mit Anhang IV
der FFH — Richtlinie streng geschitzt. Artenschutzrechtlich ist das Fledermausvorkommen im Gebiet
jedoch als unkritisch einzustufen, da Nahrungshabitate in aller Regel nicht unter den Schutz von § 44
Abs. 1 BNatSchG fallen, es sei denn, sie sind existenziell wichtig fir den Fortbestand von Fortpflan-
zungs- bzw. Ruhestatten, was hier zu verneinen ist. Hinsichtlich dieser Artengruppe ist bei einer aus-
reichenden Neubepflanzung mit Gehdlzen eine Wiederherstellung der Funktion als Nahrungshabitat
der Zwergfledermaus maglich, zumal das Gebiet auch aktuell nur eine vergleichsweise geringe Be-
deutung in dieser Beziehung besitzt. Die auf dem Grundstiick des Einkaufs- und Fachmarktzentrums
derzeit noch befindlichen, ungenutzten Gebaude werden vor Abriss durch eine Begehung auf Fle-
dermausquartiere gepruft, auch wenn diese aufgrund der bisherigen Kartierungsergebnisse nicht zu
erwarten sind. Damit wird eine Beeintrachtigung dieser Artengruppe vollstandig vermieden.

Fazit: Es sind keine Konflikte mit dem Besonderen Artenschutz von dem Vorhaben zu erwarten.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung ist der Boden durch jahrzehntelange gewerbliche
Nutzungen durch Schadstoffe verunreinigt.

Im sidlichen Teil des Plangebietes liegt das ca. zwei ha groBe Gelande einer ehemaligen chemi-
schen Fabrik ,An der Weide 13“. Hier sind mindestens seit dem 2. Weltkrieg bis Mitte der 70er Jahre
durch unsachgeméaBen Umgang bei der Konfektionierung sowie Handhabung von Ldsemitteln und
Reinigungschemikalien erhebliche Mengen an Schadstoffen in den Untergrund gelangt. Diese haben
eine massive Verunreinigung des Grundwassers herbeigefihrt, deren flachenhaftes AusmaB durch
die WasserhaltungsmaBnahme wéhrend des U-Bahnbaus in der Innenstadt von Hannover im Zeit-
raum von 1975 bis 1987 noch erheblich vergrdBert worden ist.

Seit Ende der 80er Jahre wird der Schadensfall Kertess-Chemie, An der Weide 13-14, altlastentech-
nisch bearbeitet. Seit 1994 wird das Gelande in erheblichem Umfang mit Hilfe verschiedener Techni-
ken gesichert und dekontaminiert. Spéatestens seit der UmschlieBung des Grundstlickes durch eine
Dichtwand in 1994/95 strdmt kein mit Schadstoffen belastetes Grundwasser mehr vom Geléande ab.
Parallel wurden mit der Grundwasserbehandlung sowie insbesondere mit der Bodenluftabsaugung
und der Schwerphasenentnahme sehr effektive SanierungsmaBnahmen eingeleitet, die zum jetzigen
Zeitpunkt weit mehr als 95% des ehemals vorhandenen Schadstoffpotenzials aus dem Untergrund
entfernt haben.

Mit der weitgehend abgewickelten Sanierung des Grundstiickes in Verbindung mit einem Siche-
rungskonzept (Pufferzonenkonzept) kann das Grundstiick einer neuen baulichen Nutzung zugefihrt
werden.

Zu den verbleibenden SanierungsmaBnahmen gehdren eine Rest-Grundwasserentnahme und Rest-
Grundwasserreinigung sowie eine Rest-Bodenluftabsaugung zum Erreichen bestimmter zeitlicher
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bzw. grenzwertdefinierter Sanierungsziele fir Grundwasser und Boden (Pufferzonen | + Il). Im Rah-
men der geplanten Neubebauung werden bautechnische SicherungsmaBnahmen (Gasdrainage,
Pufferzone Ill) getroffen und anfallende, belastete Béden gesichert wieder eingebaut. Mensch und
Umwelt werden durch die genannten MaBnahmen dauerhaft vor verbleibenden Restbelastungen
geschutzt.

Die Gasdrainageschicht unter den Geb&uden wird als zusétzliche, bautechnische Barriere dafir sor-
gen, dass belastete Luft keinesfalls in die geschlossenen Baukdrper eindringen kann. Unter Beriick-
sichtigung der technischen Vorkehrungen sind gesunde Arbeits- und Aufenthaltsverhaltnisse gege-
ben. Der Verkauf von Lebensmitteln wird als unbedenklich eingestuft.

Schutzgut Wasser

Auf Grund der im gesamten Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1679 anzu-
treffenden Grundwasserkontamination (insbesondere Belastungen durch chlorierte Kohlen-
wasserstoffe) ist auf Grundwasserabsenkungen (abgesehen von den aktuell betriebenen und abge-
stimmten SanierungsmaBnahmen, u.a. Pegelhaltung innerhalb der Dichtwénde) mdoglichst zu
verzichten.

Sofern sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen nicht vermeiden lassen, sollten
sich die jeweiligen Vorhabentréager friihzeitig mit der Region Hannover in Verbindung setzen, damit
insbesondere geklart werden kann, wie eine Beeinflussung der Schadstofffahne ausgeschlossen
werden kann und welche ReinigungsmaBnahmen flr das geférderte Grundwasser erforderlich sind.

Das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser bedarf grundsatzlich
einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Schutzgut Luft und Klima

Die Vorhabenflache befindet sich in einem bioklimatisch vorbelastetem Umfeld, in dem gewerblich
genutzte Flachen und durch Block- und Blockrandbebauung gekennzeichnete Wohnnutzung domi-
niert. In ihrer gegenwartigen Charakteristik kdnnen Uber die Vorhabenflache bei austauscharmen
Wetterlagen relativ schwach ausgepréagte lokale Kaltluftstromungen in die angrenzende gewerbliche
Bebauung flieBen. Mit Realisierung der Plankonzeption werden im Anderungsbereich Austauschhin-
dernisse etabliert, die diese Strdmung in ihrer Ausgleichsleistung einschranken. Aufgrund der
Schwéche und lokalen Begrenztheit des Phanomens kann den aktuell auftretenden Strémungsbe-
dingungen allerdings keine erhebliche bioklimatische Bedeutung zugesprochen werden.

Fir das Fachmarkizentrum sind zahlreiche MaBnahmen geplant, die neben ihrer Beriicksichtigung
von Ubergeordneten Klimaschutzbelangen geeignet sind, die auftretenden Stdrungen im direkten
Planbereich zu minimieren: Neben dem verbesserten baulichen Warmeschutz der Gebaudehille und
der Installation von effizienten Warmeriickgewinnungsanlagen sind in diesem Zusammenhang ins-
besondere die groBflachige Dachbegriinung und die Durchgriinung der Stellplatzanlagen zu nennen,
die sich positiv auf die Defizite im Bezug auf das thermische Milieu im Umfeld des Gebaudes auswir-
ken kdnnen.

Die Modellierung der Luftschadstoffausbreitung weist insbesondere den Knotenpunkt Braunschwei-
ger Platz / MarienstraBe als lufthygienischen Belastungsschwerpunkt aus, der mit Grenzwertiber-
schreitungen insbesondere des NO-Jahresmittels und der PM10-Kurzzeitbelastung einher geht.
Somit ist das Plangebiet im Bereich eines immissionsdkologisch stark vorbelasteten Umfeldes ange-
siedelt, wobei die Luftschadstoffkomponente Stickstoffdioxid eine zentrale Stellung einnimmt. Eine
signifikante Erhéhung der Schadstoffkonzentrationen gegenlber dem Analysefall verursachen die
geplanten Umgestaltungen insbesondere in den Abschnitten ,An der Weide* und im Bereich der
PlanstraBe — die Gesamtbelastung verbleibt hier allerdings deutlich unterhalb der Grenzwerte. Fiir
die immissionsdkologischen Belastungsschwerpunkte ist die Bedeutung der Planungen am Sid-
bahnhof und der durch sie ausgeldsten Verkehre unmafBgeblich.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass von dem Vorhaben keine relevanten Grenzwert-
Uberschreitungen von Luftschadstoffkonzentrationen verursacht werden.

-69 -



- 69 -
Stand 31.05.10
Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist durch die langjéahrige gewerbliche Nutzung gepragt. Im Norden befindet sich ge-
werblicher Gebaudebestand, sidlich angrenzend Brachen. Das Gelande ,,An der Weide 13" (Ker-
tess) ist seit Jahren durch die vorhandenen Bauzaune und die Sanierungsanlagen mit den Baucon-
tainern sowie durch die z. T. ungenutzten Gewerbegebaude gekennzeichnet. Die vereinzelt ent-
standene Vegetation auf dem Gelande ist im Wesentlichen nur von geringer Héhe, einzelne Baume
ragen heraus. Im Hintergrund ist die Bahntrasse sichtbar.

Fir die stadtteilbezogene Freiraumnutzung ist das Plangebiet derzeitig ohne Bedeutung, da es ab-
gesperrt und nicht 6ffentlich zugénglich ist.

Insgesamt hat das Plangebiet flr die stadtteilbezogene Freiraumnutzung einen geringen Wert.

Schutzgut Kultur- und Sachgditer

Im Plangebiet befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Kultur- oder sonstigen Sach-
glter i.S. des Umweltrechts.

Anhang

Zu Kap. 2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Biotoptypen (nérdl. Teilgebiet)
- Bewertung der Biotoptypen / Vorkommen geféhrdeter Arten (nérdl. Teilgebiet)

- Biotoptypen (sudl. Teilgebiet)
- Bewertung der Biotoptypen / Vorkommen geféhrdeter Arten (sudl. Teilgebiet)

Zu Kap. 2.5 Luft und Klima

- Temperaturdifferenz zwischen Ist-Situation und Plansituation

- Strémungsdifferenz zwischen Ist-Situation und Plansituation

- Mittlere NO.-Immissionsdifferenzen zwischen Prognose und Analyse
- Mittlere PM10-Immissionsdifferenz zwischen Prognose und Analyse

Begriindung und Umweltbericht aufgestellt: Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat der
Begriindung und dem Umweltbericht des Ent-
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung wurfes am zugestimmt.
Mai 2010
(Heesch)
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