Landeshauptstadt Hannover - Dez.VI-DC - Datum 25.07.2025
PROTOKOLL

66. Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses am Mittwoch, 18. Juni 2025,
Rathaus, Hodlersaal

Beginn 15.00 Uhr
Ende 17.30 Uhr
Anwesend:

(verhindert waren)

Beigeordnete Dr. Clausen-Muradian(Bundnis 90/Die Grinen + Volt + Piratenpartei)

Ratsherr Albrecht (CDU)
Ratsfrau Dommel (Bundnis 90/Die Grinen + Volt + Piratenpartei)
Beigeordneter Dr. Gardemin (Bundnis 90/Die Grinen + Volt + Piratenpartei)
(Ratsherr Hoare) (CDU)
Beigeordnete Iri (SPD)
Ratsherr Pieper (SPD)
Ratsherr Pohl (CDU) i.V. f. RH Hoare
Ratsherr Schmalstieg (SPD)
Ratsfrau Schollmeyer (SPD)
Ratsfrau Stock (Bundnis 90/Die Grinen + Volt + Piratenpartei)
Ratsherr Wilker (Bundnis 90/Die Grunen + Volt + Piratenpartei)

Beratende Mitglieder:

(Frau Cramm)

Herr Dickneite per Zoom
(Herr Ewald)

(Frau Dr. Goesmann)

(Frau Hoffmann)

Frau Kellner

(Herr Dipl.-Ing. Kleine)

(Frau Prof. Sabljo)

Herr Sprenz per Zoom

(Herr Dr. Stolting)
Grundmandat:

(Ratsherr Béning) (DIE HANNOVERANER)
Ratsherr Engelke (FDP)



Ratsherr Machentanz
Ratsherr Wippach

Verwaltung:
Stadtbaurat Vielhaber
Herr Bode

Herr Gronemann
Frau Biichle

Herr Warnecke
Frau Hoff

Herr Biederbeck
Frau Steinbrenner
Herr Dr. Leidinger
Frau Dr. Ruprecht
Frau Ptacek

Frau Leubert

Herr Bahlmann
Herr Ohneseit
Frau Gruber

Frau Déring

Herr Schorling
Frau Lahde-Fiedler
Frau Kliche

Herr Schalow
Frau Dormann
Frau Schenk

Herr Isleib

Herr Sasmuzki

Herr Matterne
Frau Herrmann
Gaste:

Herr Petermann
Herr van der Wardt

(BSW) per Zoom
(AfD) per Zoom

Dez.VI

FB Tiefbau

FB Gebaudemanagement

FB Gebaudemanagement

FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Feuerwehr

FB Feuerwehr

Dez.VI-DuB

Dez.VI-DC

PR

FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung
FB Planen und Stadtentwicklung

FB Gebaudemanagement
Blro Oberbirgermeister

CDU-Geschaftsstelle
CDU-Geschaftsstelle

per Zoom
per Zoom
per Zoom
per Zoom
per Zoom
per Zoom
per Zoom

per Zoom
per Zoom

per Zoom
per Zoom

Herr Beck B90/DG+Volt+Piratenpartei-Geschaftsstelle  per Zoom

Tagesordnung:

l. OFFENTLICHER TEIL

1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung

2. Genehmigung von Protokollen

2.1. Genehmigung des Protokolls Gber die Sitzung am 05.02.2025



2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Genehmigung des Protokolls Gber die Sitzung am 19.02.2025
Genehmigung des Protokolls Gber die Sitzung am 05.03.2025
Antrage

Antrag der CDU-Fraktion: Transparentes und digitales
Baustellenmanagement fir die Landeshauptstadt Hannover
(Drucks. Nr. 1001/2025)

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen von CDU und SPD:
Schnelle Hilfe fiir Frauen, die zuhause von Gewalt bedroht sind
(Drucks. Nr. 1123/2025)

Feuerwehr

Neubau der Feuer- und Rettungswache 4 inklusive der Ortsfeuerwehren
Bornum und Ricklingen sowie eines
Katastrophenschutz-Kompetenzzentrums am Standort der FRW 4 in
Hannover-Bornum.

(Drucks. Nr. 1289/2025)

Bauleitplanung

Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 1837 — An der Breiten Wiese —
(Drucks. Nr. 0783/2025 N1 mit 3 Anlagen (online))

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1939, - Nahversorgung Anderter
Stralde - Aufstellungs- und Einleitungsbeschluss, Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit

(Drucks. Nr. 0797/2025 mit 5 Anlagen (online))

Konkretisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes mit integriertem
Nahversorgungskonzept der Landeshauptstadt Hannover
Beschluss zur offentlichen Auslage des Entwurfs

(Drucks. Nr. 0950/2025 mit 1 Anlage (online))

Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren Nr. 1883 — Geha-Carré —,
erneuter Aufstellungsbeschluss, Beschluss friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

(Drucks. Nr. 1165/2025 mit 4 Anlagen (nur online))

Fortflihrung des Verfahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1551 —
Oheriedentrift—
(Drucks. Nr. 1056/2025 mit 1 Anlage (nur online))

Stadtebauliche Ziele der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1551 —
Oheriedentrift—
(Drucks. Nr. 1057/2025 mit 1 Anlage (nur online))

Satzung Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum in der
Landeshauptstadt Hannover (Zweckentfremdungssatzung)



6.1.

6.1.1.

7.1.

7.1.1.

8.1.

8.2.

8.3.

10.

11.

12.

(Drucks. Nr. 0904/2025 N1 mit 1 Anlage (nur online))
Larmaktionsplan

Larmaktionsplan (LAP) 2024 fir die Landeshauptstadt Hannover
FortfiUhrung und Umsetzung des Larmaktionsplans
(Drucks. Nr. 1120/2025 mit 2 Anlagen (nur online))

Zusatzantrag der Fraktion Blindnis 90/Die Grinen + Volt + Piratenpartei zur
Drucks. Nr. 1120/2025: Larmaktionsplan (LAP) 2024 fir die
Landeshauptstadt Hannover - Fortfiihrung und Umsetzung des
Larmaktionsplans

(Drucks. Nr. 1392/2025)

Tiefbau

Umgestaltung der Geh- und Radwege im Knotenpunkt Bornumer Strale /
Beckstralie / B65 — in Verbindung mit dem Riickbau des freien
Rechtsabbiegers von der B65

(Drucks. Nr. 0733/2025 mit 3 Anlagen (nur online))

Anderungsantrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen + Volt + Piratenpartei
zur Drucks. Nr. 0733/2025:Umgestaltung der Geh- und Radwege im
Knotenpunkt Bornumer Stralde / Beckstrale / B65 — in Verbindung mit dem
Ruckbau des freien Rechtsabbiegers von der B65

(Drucks. Nr. 1394/2025)

Hochbau / Gebdudemanagement

Grundschule Wettbergen, BrandschutzmalRnahmen
(Drucks. Nr. 1282/2025 mit 3 Anlagen (online))

Kita Levester Stralde, Ersatzanbau fir eine Kindergartengruppe
(Drucks. Nr. 1305/2025 mit 3 Anlagen (online))

Oberschule Heisterbergschule, Neubau - 1. Bauabschnitt
(Drucks. Nr. 1351/2025 mit 3 Anlagen (online))

Bericht der Verwaltung

Anfragen und Mitteilungen
NICHTOFFENTLICHER TEIL
Bericht der Verwaltung

Anfragen und Mitteilungen

. OFFENTLICHER TEIL

Beigeordnete Dr. Clausen-Muradian begri3te alle Anwesenden und wies auf die
Datenschutzbestimmungen fiir die virtuell zugeschalteten Personen sowie die geltenden



Regelungen zu Film- und Tonaufnahmen wahrend 6ffentlicher Sitzungen (§64 Abs. 2
NKomVG i. V. m. § 3a Hauptsatzung der LHH) hin.

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Einberufung und
Beschlussfahigkeit sowie Feststellung der Tagesordnung

Beigeordnete Dr. Clausen-Muradian eroffnete die Sitzung, stellte die ordnungsgemale
Einberufung sowie die Beschlussfahigkeit fest und bat um Anderungswiinsche zur
Tagesordnung.

Die nachgereichte Drucks. Nr. 1394/2025 wurde unter TOP 7.1.1. auf die
Tagesordnung genommen.

Die TOPe 3.2. und 5.2. wurden von Biindnis90/Die Griinen + Volt + Piratenpartei in die
Fraktion gezogen. Zu TOP 5.2. wurde jedoch um Beratung in der aktuellen Sitzung
gebeten.

Die Drucks. Nr. 1392/2025 zu TOP 6.1.1. wurde von Biindnis90/Die Griinen + Volt +
Piratenpartei zuriickgezogen.

Die Fraktion Biindnis90/Die Griinen + Volt + Piratenpartei beantragte, die Drucks. Nr.
0904/2025 N1 nach §34 Abs. 4 der GO auf die Tagesordnung zu nehmen.

Ratsherr Albrecht erinnerte an die Vereinbarung, Drucksachen erst nach vier Wochen
wieder auf die Tagesordnung zu nehmen. Sollte mit dem vorliegenden Antrag beantragt
werden, die Drucksache auf die Tagesordnung zu setzen, sei nach der Geschaftsordnung
ein einstimmiger Beschluss erforderlich.

Ratsherr Schmalstieg schloss sich der Dringlichkeit des Antrags an.

Ratsherr Pohl verwies darauf, dass es sich aus Sicht seiner Fraktion nicht um einen Antrag
nach §34 Abs. 4 der GO handele, sondern vielmehr § 11 Abs. 2 der GO einschlagig sei, der
einen einstimmigen Beschluss erfordere.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Aufnahme auf die
Tagesordnung unter TOP 5.7. mit 9 Stimmen dafiir, 2 Stimmen dagegen und 0
Enthaltungen zu.

Die TOPe 5.5. und 5.6. wurden von der CDU in die Fraktion gezogen.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte dem erneuten Ziehen der TOPe
5.5. und 5.6. einstimmig zu.

Die TOPe 8.1., 8.2. und 8.3. werden vom Stadtentwicklungs- und Bauausschuss auf
Wunsch der Verwaltung formal behandelt.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der gednderten Tagesordnung
mit 9 Stimmen dafiir, 2 Stimmen dagegen und 0 Enthaltungen zu.

2, Genehmigung von Protokollen

2.1. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung am 05.02.2025

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss genehmigte das Protokoll einstimmig.
2.2. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung am 19.02.2025

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss genehmigte das Protokoll einstimmig.



2.3. Genehmigung des Protokolls liber die Sitzung am 05.03.2025

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss genehmigte das Protokoll einstimmig.

3. Antrage

3.1. Antrag der CDU-Fraktion: Transparentes und digitales Baustellenmanagement
fiir die Landeshauptstadt Hannover
(Beschlussdrucks. Nr. 1001/2025)

Ratsherr Albrecht stellte den Antrag vor.

Beigeordneter Dr. Gardemin fragte die Verwaltung, ob ausreichend finanzielle Mittel zur
Umsetzung des Antrages zur Verfligung stehen.

Ratsherr Schmalstieg dulRerte den Wunsch nach einer regelmaRigen Berichterstattung.

Ratsherr Engelke schloss sich dem an und bat darum, ein Vorgehen bezlglich des
Baustellenmanagements mit dem Land Niedersachsen abzustimmen.

Herr Bode antwortete, dass die Verwaltung bereits an der Umsetzung dieser Thematik
arbeite und erlauterte, dass man diesbezliglich mit dem Land in Gesprachen sei. Darlber
hinaus verwies er darauf, dass man im Wesentlichen Personal und nur geringe finanzielle
Mittel fur die Umsetzung bendtige. Ein entsprechendes Konzept, was dieses darstelle,
werde zurzeit erarbeitet.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 1001/2025
einstimmig zu.

3.2. Gemeinsamer Antrag der Fraktionen von CDU und SPD: Schnelle Hilfe fiir
Frauen, die zuhause von Gewalt bedroht sind
(Beschlussdrucks. Nr. 1123/2025)

Die Drucks. Nr. 1123/2025 wurde von Biindnis90/Die Griinen + Volt + Piratenpartei in
die Fraktion gezogen.

4, Feuerwehr

4.1. Neubau der Feuer- und Rettungswache 4 inklusive der Ortsfeuerwehren
Bornum und Ricklingen sowie eines Katastrophenschutz-Kompetenzzentrums am
Standort der FRW 4 in

Hannover-Bornum

(Beschlussdrucks. Nr. 1289/2025)

Ratsherr Albrecht begrifite die Beschlussvorlage.

Ratsfrau Dommel schloss sich ihrem Vorredner an. Da Kleingarten wegfallen, bat sie
darum, dass die Parzellenbesitzer*innen eingebunden werden.

Herr Bahlmann erinnerte daran, dass das Projekt bereits seit 10 Jahren geplant werde. Er
erlauterte, dass die Verwaltung mit den Kleingartner*innen im Kontakt stehe und
entsprechende Ersatzflachen anbiete.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 1289/2025
einstimmig zu.

5. Bauleitplanung



5.1. Satzung uiber das besondere Vorkaufsrecht innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 1837 — An der Breiten Wiese —
(Beschlussdrucks. Nr. 0783/2025 N1)

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 0783/2025 N1
einstimmig zu.

5.2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1939, - Nahversorgung Anderter
StraBe — Aufstellungs- und Einleitungsbeschluss, Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit

(Beschlussdrucks. Nr. 0797/2025)

Die Drucks. Nr. 0797/2025 wurde von Biindnis90/Die Griinen + Volt + Piratenpartei in
die Fraktion gezogen.

Ratsfrau Dommel bat zur weiteren Beratung um Auskunft, warum entgegen des
Ratsbeschlusses eine eingeschossige Bauweise vorgesehen sei.

Herr Warnecke antwortete, dass die eingeschossige Bauweise aufgrund der besonderen
Lage des Grundstlickes notwendig sei. Das Grundstick liege in der Nahe von
Gewerbebetrieben, die einen nachbarschitzenden Abwehranspruch gegen Wohnbebauung
haben.

5.3. Konkretisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes mit integrierten
Nahversorgungskonzept der Landeshauptstadt Hannover

Beschluss zur 6ffentlichen Auslage des Entwurfs

(Beschlussdrucks. Nr. 0950/2025)

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 0950/2025
einstimmig zu.

5.4. Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren Nr. 1883 — Geha-Carre — erneuter
Aufstellungsbeschluss, Beschluss frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

(Beschlussdrucks. Nr. 1165/2025)

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 1165/2025
einstimmig zu.

5.5. Fortfiihrung des Verfahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1551 —
Oheriedetrift —
(Beschlussdrucks. Nr. 1056/2025)

Die Drucks. Nr. 1056/2025 wurde von der CDU in die Fraktion gezogen.

5.6. Stidtebauliche Ziele der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1551 —
Oheriedetrift-
(Beschlussdrucks. Nr. 1057/2025)

Die Drucks. Nr. 1057/2025 wurde von der CDU in die Fraktion gezogen.

5.7. Satzung lber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum in der
Landeshauptstadt Hannover (Zweckentfremdungssatzung)
(Beschlussdrucks. Nr. 0904/2025 N1)

Ratsherr Schmalstieg begriRte die Vorlage und verwies auf den, insbesondere in grof3en
Stadten wie Hannover, fehlenden Wohnraum. Deshalb sei man gefordert, nicht nur mit
Wohnraumférderprogrammen, sondern auch mit anderen geeigneten Mallnahmen
Wohnraum in ausreichendem Male zur Verfligung zu stellen. Die
Zweckentfremdungssatzung sei ein Instrument, was dazu beitragen kénne, dem Missbrauch



entgegen zu wirken.

Beigeordneter Dr. Gardemin berichtete, dass es eine steigende Anzahl von Antragen auf
Umwandlung von Wohnraum gebe. Er fragte die Verwaltung, ob die Umwandlung einer
Wohnung in einem reinen Wohngebiet in eine Ferienwohnung Aussicht auf Erfolg habe.
Zudem wollte er wissen, wann die Satzung in Kraft trete, und ob eine riickwirkende
Berucksichtigung moglich sei.

Herr Warnecke erlauterte, dass eine Umwandlung fir jeden konkreten Einzelfall gepruft
werde. Gleiches gelte fir den Brand- und Schallschutz. Im Regelfall kbnne eine
Umwandlung zurzeit nicht mit planungsrechtlichen Mitteln versagt werden.
AbschlieRend wies er darauf hin, dass die Satzung am Tag nach ihrer Verkiindung im
Amtsblatt in Kraft treten werde und aufgrund des Vertrauensschutzes nicht riickwirkend
greifen kdnne.

Ratsfrau Dommel und Ratsherr Machentanz begrifiten die Vorlage und verwiesen
darauf, dass eine zeitnahe Umsetzung aufgrund des fehlenden Wohnraums sehr dringlich
sei.

Ratsherr Machentanz erganzte, dass dadurch rund 750 Wohnungen dem Markt wieder
zugefiuhrt werden kénnen.

Ratsherr Engelke bat um Auskunft, woher bekannt sei, dass es sich um 750 Wohnungen
handele, und wer die Zahl ermittelt habe. Zudem wollte er wissen, ob entsprechendes
Personal akquiriert worden sei, um den Beschluss zeithah umzusetzen.

Herr Warnecke erlauterte, dass diese Zahl im Rahmen der Prifung durch die Firma
Empirica im Jahr 2022 entstanden sei. Allerdings handele es sich dabei um die Anzahl von
Verdachtsfallen und noch nicht um tatsachlich fehlgenutzte Wohnungen. Fir die
Durchsetzung der Satzung stehen 3 Stellen zur Verfiigung. Eine Stelle sei bereits besetzt,
zwei weitere Mitarbeitende im Aufendienst werden im Juli ihren Dienst aufnehmen.

Ratsherr Albrecht stellte fest, dass in der Landeshauptstadt Hannover selbstverstandlich
dringend Wohnraum benétigt werde, und auch Zweckentfremdung stattfinde. Allerdings sei
die Problematik der Zweckentfremdung in Hannover im Verhaltnis zu anderen Stadten in
geringem Male vorhanden. Er fragte die Verwaltung, ob in der Vergangenheit tatsachlich
zahlreiche Antrage eingegangen seien und wies darauf hin, dass die Verwaltung derartige
Antrage auch negativ bescheiden kénne. Zudem &uflerte er die Beflrchtung, dass diese
Satzung méglicherweise nicht den Regelungen des Bundes entspreche.

Herr Warnecke erlauterte, dass es aktuell noch keine Statistik Uber die Anzahl von
Antragen gebe. Allerdings seien in der letzten Zeit ca. 10-15 Antrage pro Monat auf
Umnutzung eingegangen.

Herr Biederbeck erganzte, dass nach der Rechtsprechung weder das Planungsrecht noch
das Brandschutzrecht allein geeignet seien, eine Zweckentfremdung zu verhindern.

Ratsfrau Dommel wies darauf hin, dass zahlreiche zweckentfremdete Wohnungen gar
nicht bekannt seien, die Verwaltung nun aber aufgrund der Satzung die Mdglichkeit erhalte,
aktiv zu werden. Jede Wohnung sei wichtig. Au3erdem koénne die Satzung auch Leerstande
erfassen und dem Markt dadurch wieder zufuhren.

Ratsherr Engelke kritisierte, dass das Kosten-Nutzen Verhaltnis nicht stimmig sei, auch
wenn Monteurswohnungen und airbnb-Wohnungen naturlich eine Belastung fur eine Stadt
seien. Aus seiner Sicht sei es wichtiger, mehr zu bauen und dabei mindestens 30%
geforderten Wohnungsbau zu berlcksichtigen.

Ratsherr Albrecht schloss sich dem an und verwies darauf, dass die fiir das Personal
anfallenden Kosten deutlich sinnvoller fir Wohnungsbauforderung eingesetzt werden



konnen.

Beigeordneter Dr. Gardemin betonte die Notwendigkeit der Satzung, um den Missbrauch
von Wohnraum zu bekampfen, und erklarte, dass die 750 Verdachtsfalle aus seiner Sicht
realistisch seien.

Ratsherr Albrecht bat um Auskunft, wie hoch die Leerstandsquote im Stadtgebiet
Hannover sei.

Herr Warnecke antwortete, dass die Leerstandsquote bei ca. 1,6 % liege.

Beigeordnete Dr. Clausen-Muradian verwies darauf, dass bereits das Vorhandensein
einer entsprechenden Satzung eine regulierende Wirkung habe.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 0904/2025 N1 mit
9 Stimmen dafiir, 2 Stimmen dagegen und 0 Enthaltungen zu.

6. Larmaktionsplan

6.1. Larmaktionsplan (LAP) 2024 fiir die Landeshauptstadt Hannover
Fortfihrung und Umsetzung des Larmaktionsplans
(Beschlussdrucks. Nr. 1120/2025)

6.1.1. Zusatzantrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen + Volt + Piratenpartei zur
Drucks. Nr. 1120/2025: Larmaktionsplan (LAP) 2024 fiir die Landeshauptstadt
Hannover - Fortfiihrung und Umsetzung des Larmaktionsplans
(Beschlussdrucks. Nr. 1392/2025)

Ratsfrau Stock begrifite die Vorlage. Sie hob die Wichtigkeit des Themas der ruhigen
Gebiete, insbesondere der Eilenriede, hervor und erwahnte in diesem Zusammenhang auch
die Notwendigkeit der Verkehrsberuhigung im Rahmen der Waldchaussee. Fir die
Aufenthaltsqualitat und Naherholung habe der Schutz ruhiger Gebiete eine grolte
Bedeutung.

Der Zusatzantrag Nr. 1392/2025 von Biindnis90/DG und Volt + Piratenpartei wurde
zuriickgezogen.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 1120/2025
einstimmig zu.

7. Tiefbau

7.1. Umgestaltung der Geh- und Radwege im Knotenpunkt Bornumer StraBe /
BeckstraBBe /B65- in Verbindung mit dem Riickbau des freien Rechtsabbiegers
von der B65
(Beschlussdrucks. Nr. 0733/2025)

7.1.1. Anderungsantrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen + Volt + Piratenpartei
zur Drucks. Nr. 0733/2025: Umgestaltung der Geh- und Radwege im Knotenpunkt
Bornumer StraBe / BeckstraRe / B65 — in Verbindung mit dem Riickbau des
freien Rechtsabbiegers von der B65
(Beschlussdrucks. Nr. 1394/2025)

Ratsfrau Stock stellte den Anderungsantrag vor.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss lehnte die Drucks. Nr. 1394/2025 mit 5
Stimmen dafiir, 6 Stimmen dagegen und 0 Enthaltungen ab.



Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss stimmte der Drucks. Nr. 0733/2025
einstimmig zu.

8. Hochbau / Gebaudemanagement

8.1. Grundschule Wettbergen, BrandschutzmaRnahmen
(Beschlussdrucks. Nr. 1282/2025)

Ratsherr Albrecht dul3erte die Hoffnung, dass der Baubeginn friher als Sommer 2026 sei.

Herr Matterne antwortete, dass aufgrund der vorgeschalteten notwendigen Planungen ein
Bau in den Sommerferien 2026 realistisch sei. Dadurch kdnne vermieden werden, den
Schulbetrieb zu beeintrachtigen.

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss behandelte die Drucks. Nr. 1282/2025
formal.

8.2. Kita Levester StraBe, Ersatzanbau fiir eine Kindergartengruppe
(Beschlussdrucks. Nr. 1305/2025)

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss behandelte die Drucks. Nr. 1305/2025
formal.

8.3. Oberschule Heisterbergschule, Neubau — 1. Bauabschnitt
(Beschlussdrucks. Nr. 1351/2025)

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss behandelte die Drucks. Nr. 1351/2025
formal.

9. Bericht der Verwaltung

- Anhoérung am 03.09.2025 zum Thema ,,Innovation und Kosteneffizienz
im Wohnungsbau“

Stadtbaurat Vielhaber wies darauf hin, dass die Sitzung aufgrund der vielen Anzuhérenden
bereits um 14 Uhr beginnen werde.

- Wohnungsbaubilanz 2024
Stadtbaurat Vielhaber stellte die Wohnungsbaubilanz anhand einer Prasentation vor.

Beigeordneter Dr. Gardemin fragte nach der Differenzierung der Zahlen zwischen Marz
und September 2024.

Herr Schalow antwortete, dass die entsprechenden Antrags- und Genehmigungszahlen
immer Ende Marz und Ende September ausgewertet werden. Zudem werde seit Bestehen
des Wohnraumférderprogramms im Jahr 2013 immer die Anzahl der geférderten
Wohnungen dargestellt.

Ratsherr Albrecht bat um Auskunft zu den aktuellen Bauantragszahlen fiir das erste
Quartal des Jahres 2025, insbesondere vor dem Hintergrund, dass in anderen Kommunen
die Zahl von Antragen in diesem Jahr noch weiter zuriickgegangen sei.

Herr Biederbeck erklarte, dass man lediglich tber die Anzahl der Genehmigungen
informieren kdnne, da keine Eingangsstatistik gefuhrt werde. Die aktuellen Genehmigungen
bewegen sich in etwa auf dem niedrigen Niveau des letzten Jahres.

Ratsfrau Dommel fragte, wann die Beschlussdrucksache zur Wohnflachenvorschau
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komme.

Stadtbaurat Vielhaber informierte dariber, dass diese vermutlich im Herbst vorgelegt
werde.

Ratsherr Schmalstieg erklarte, dass anhand der Zahlen deutlich werde, welche
Anstrengungen die Verwaltung unternehme, um Wohnraum zu schaffen und zeige auch
Erfolge, die das Wohnraumférderprogramm hervorgebracht habe.

Beigeordneter Dr. Gardemin bat um eine Einschatzung, ob es aufgrund der veranderten
Baukostenlage seitens der Investor*innen einen Trend zu mehr geférdertem Wohnraum
gebe. Zudem wollte er wissen, ob bekannt sei, wie hoch die Mieten im freifinanzierten
Wohnungsbau sein missten.

Stadtbaurat Vielhaber bestatigte, dass es einen grundsatzlichen Trend zur hdheren
Nachfrage nach Férdermitteln gebe, betonte aber die Notwendigkeit einer Mischung in den
Quartieren. Die Frage nach der Hohe der Mietkosten sei schwierig zu beantworten. Diese
liegen seiner Einschatzung nach bei rd. 20 Euro pro Quadratmeter.

Frau Kellner erklarte, die Mietkosten seien aus ihrer Sicht héher zu veranschlagen. Zudem
sei im Bereich der Nebenkosten ebenfalls mit Steigerungen zu rechnen, weshalb zu prifen
sei, inwiefern eine Kommune zur Senkung der Nebenkosten beitragen kénne.

Ratsherr Machentanz stellte fest, dass die Zahlen deutlich zu niedrig seien und eine
Wohnungsoffensive unbedingt notwendig sei. Er bat deshalb um Auskunft, wie dieser
Entwicklung gegengesteuert werden solle.

Stadtbaurat Vielhaber widersprach diesem Eindruck und erinnerte daran, dass zahlreiche
B-Plane und auch Malinahmen zur Férderung von Wohnraum, wie zum Beispiel dem
Dachgeschossausbau, erarbeitet und umgesetzt werden. Bei der Bearbeitung sei jedoch
immer zu berucksichtigen, dass die Flachen in Konkurrenz zu anderen Nutzungen stehen.

Ratsfrau Dommel betonte, es sei eine Herausforderung, trotz der steigenden Baukosten
die Kosten zu senken und die Wohnraumversorgung zu verbessern.

Stadtbaurat Vielhaber verwies darauf, dass die Landeshauptstadt bereits verschiedene
MaRnahmen ergreife, um zu einer Kostenreduzierung beitragen kénnen. Es sei jedoch
genauso wichtig, die Qualitat von Gebauden sicherzustellen.

- Reprasentativerhebung 2022

Herr Warnecke stellte die Ergebnisse der Sonderauswertung 2024 der
Reprasentativerhebung 2022 anhand einer Prasentation nach Soziodemografie und
Stadtbezirken vor.

Darlber hinaus informierte er darliber, dass aktuell eine Reprasentativerhebung zum
Thema Familie durchgefihrt werde.

10. Anfragen und Mitteilungen

Ratsherr Albrecht fragte nach einem aktuellen Sachstand zur Sondernutzung der gelben
Tonne und dem vereinbarten Kompromiss zwischen aha und der Landeshauptstadt
bezuglich der blauen Tonne. AuRerdem bat er um Auskunft, wie die Antragsabwicklung zu
den blauen Tonnen erfolge und welche Ablehnungsgriinde es gebe.

Herr Bode erlauterte, dass es bei der gelben Tonne aufgrund von Personalmangel zu
Verzégerungen komme. Beziglich der blauen Tonne gebe es nach stadtischen Regelungen
keine Mdglichkeit, diese im 6ffentlichen Raum aufzustellen. Die Antrage zur Aufstellung der
blauen Tonne werden deshalb abgelehnt. Eine genaue Anzahl tber die bisher
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eingegangenen Antrage sei nicht bekannt. Der angesprochene Kompromiss mit aha
besage, dass auf den Wertstoffinseln zusatzliche blaue Tonnen aufgestellt und
bedarfsgerecht geleert werden. Darliber hinaus sei auch eine Entsorgung auf den
Wertstoffhdéfen méglich.

Ratsherr Albrecht fragte, ob die Méglichkeit bestehe, bei Wegen Gber 350 Meter einen
Antrag zu stellen, dass eine blaue Tonne im 6ffentlichen Raum, aber ohne konkrete
Zuordnung zu einem Gebaude, aufgestellt werden kénne. So sei es von aha kommuniziert
worden.

Herr Bode antwortete, dass dieser genannte Antrag von aha bei von dort festgestelltem
zusatzlichem Bedarf gestellt werden misse. Aha tGibernehme damit auch die Verantwortung
fur die Flachen, wie zum Beispiel die Sicherstellung der Sauberkeit.

Ratsfrau Stock schlug vor, Parkraum fiir die Wertstoffentsorgung zu nutzen.

Ratsherr Engelke bat die Verwaltung um Informationen zu den Vor- und Nachteilen des
sogenannten Bauturbos der Bundesregierung.

Stadtbaurat Vielhaber erlauterte, dass die Verwaltung dieses aktuell aufbereite. Er aul3erte
jedoch auch Skepsis gegenliber dem neuen §246e BauGB. Die Landeshauptstadt habe bei
der Umsetzung auch ein gewisses Mitwirkungsrecht.

Beigeordneter Dr. Gardemin fragte nach den Einspareffekten durch serielles Bauen.

Stadtbaurat Vielhaber bat im Hinblick auf die Einspareffekte durch das serielle Bauen, die
Ergebnisse der Anhérung abzuwarten.

Ratsherr Albrecht dul3erte seine Verwunderung, dass im Umfeld der Grundschule
Feldbuschwende ein Zebrastreifen in einer Sackgasse mit Tempo 30-Zone genehmigt
worden sei.

Herr Bode erklarte, dass die benannte Stralie keine Sackgasse sei, und auch keine Tempo
30-Zone, sondern lediglich eine Tempo 30-Strecke vorliege. Aulierdem habe die
Neuregelung der Strallenverkehrsordnung die Anordnung von Zebrastreifen erleichtert.

. NICHTOFFENTLICHER TEIL

Beigeordnete Dr. Clausen-Muradian schloss die Sitzung um 17.30 Uhr.

Vielhaber Doéring
Stadtbaurat Protokollfiihrerin
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