Beschluss-

Landeshauptstadt Hannover drucksache

In den Stadtbezirksrat Kirchrode-Bemerode-Wiilferode
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Nr.|0268/2022
In den Schul- und Bildungsausschuss
In den Sportausschuss Anzahl der Anlagen
In den Ausschuss fir Haushalt, Finanzen,
Rechnungsprufung, Feuerwehr und 6ffentliche
Ordnung

In den Verwaltungsausschuss

In die Ratsversammlung

N

Zu TOP

Neubau eines 4-ziigigen Gymnasiums und einer Dreifeldsporthalle auf dem Grundstiick
sudlich der StraBe Am Sandberge, Ecke EmslandstralRe

Antrag,

die Verwaltung zu beauftragen, fir die Errichtung des mit Drucksache 0769/2019
beschlossenen Neubaus eines 4-zligigen Gymnasiums auf dem vorgenannten Grundstlick

1. das Vorhaben im Rahmen eines Eignungstests als OPP-Modell zu untersuchen und
mittels einer vorlaufigen Wirtschaftlichkeitsuntersuchung zu verifizieren sowie

2. bei nachgewiesener Wirtschaftlichkeit das entsprechende Vergabeverfahren
vorzubereiten, durchzuflihren und den Ratsgremien das Ergebnis zur Beschlussfassung
vorzulegen.

3. Enercity mit der erforderliche Verlegung der Druckerhéhungsanlage an einen
Alternativstandort zu beauftragen und die daflir anfallenden Kosten in Héhe von bis zu
2,3 Mio. € zu Ubernehmen,

4. flir das abzubrechende Vereinsheim der SG Bemerode e.V. eine geeignete
Interimslésung bereitzustellen und die hierflir, sowie fir den Ersatzbau des
Vereinsheims und die Verlegung der Schitzenwiese anfallenden Kosten in H6he von ca.
4,5 Mio. € im Haushalt zu veranschlagen.



5. fir den Ersatzbau eines Naturrasenspielfeldes nach Abriss der Blauen Schule Kosten in
Hohe von ca. 0,7 Mio. € im Haushalt zu veranschlagen.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten

Bei der Umsetzung der MalRnahme gibt es keine spezifische Betroffenheit. Die mit der
Beschlussempfehlung verfolgte Zielsetzung wirkt sich in gleicher Weise auf Frauen und
Manner aus.

Kostentabelle/Finanzierung
Die Darstellung der zu erwartenden finanziellen Auswirkungen erfolgt im Rahmen der
Folgedrucksache.

Hinweis:

Bereits wahrend der Vorbereitung des OPP-Verfahrens fallen Kosten an. Neben den Kosten
fur die Einmessung der Grundstlicke, das Bodengutachten, die Baumaufnahme und
-bewertung sowie fur die Ausarbeitung der Programmstudie zur raumlichen Entwicklung der
Schule entstehen OPP-spezifische Aufwendungen fiir die Anfertigung des Eignungstests,
der vorlaufigen Wirtschaftlichkeitsuntersuchung und, sofern diese positiv ausfallt, die
Vorbereitung und Durchfihrung des Verhandlungsverfahrens.

Diese Vorlaufkosten insgesamt entsprechen bei vollstandiger Fremdvergabe der
erforderlichen Gutachter-, Beratungs- und Planungsleistungen mit ca. 3-4 % der
Gesamtkosten in etwa denjenigen, die eine konventionelle Planung fir eine
HU-Bau-Drucksache gem. § 12 GemHKVO verursachen wirde.

Zusatzlich fallen gemal einer ersten Grobkostenschatzung von enercity Kosten fiir die
erforderliche Verlegung der auf dem Grundsttick befindlichen
Wasserdruckerhéhungsanlage in Hohe von bis zu 2,3 Mio. Euro incl. Projektreserve an.

Weiterhin ist je nach Ergebnis der Planungen zum Neubau des ebenfalls zu verlegenden
Schitzenhauses mit Kosten von ca. 3,7 Mio. € incl. Projektreserve zu rechnen. Diese
Kostenschatzung ergibt sich aus dem fur die SG notwendigen Programm von ca. 800 m?
zzgl. Auldenflachen, multipliziert mit einem Kostenkennwert von 4.000 €/m?. Hinzu kommen
die Kosten fur die Interimsunterbringung.

Insgesamt sind fur den Neubau von SG und TSV Bemerode im Rahmen der Neuordnung
der Bezirkssportanlage ca. 10 Mio. € aufzuwenden. Die Verwaltung wird nach Abschluss
der Planungen die entsprechenden Baudrucksachen zur Beschlussfassung vorlegen.

Begriindung des Antrages

Standortanalyse

Mit Beschluss der Drucksache Nr. 1312/2018 wurde die Verwaltung beauftragt, die
Planungen fir die Errichtung eines weiteren vierziigigen Gymnasiums im Stadtgebiet
Hannover aufzunehmen. Weiterhin wurde die Verwaltung beauftragt, mindestens zwei
mégliche Standorte fiir diese Schule vorzuschlagen (siehe dazu Anderungsantrag aus
Drucksache Nr. 2189/2018 N1).

Mit DS 0769/2019 wurde das Ergebnis der Prifung vorgestellt und der Standort ,Am
Sandberge* fur das neue Gymnasium beschlossen.




Damit ein zur Bebauung geeignetes Grundstlick entsteht, missen die vorhandenen
einzelnen Flurstlicke zusammengefasst werden.

Eine Bebauung fir das 4-zligige Gymnasium auf dem vorgesehenen Grundstlick ist jedoch
nur realisierbar, wenn:

1. die auf einem Fremdgrundstiick gelegene Druckerhdhungsanlage (DA) an der
Lange-Hop-Stralde verlagert und die freigewordene Flache dem Schulgrundstiick
zugeschlagen wird, und

2. das auf dem stadtischen Grundstlick gelegene Schiitzenhaus an einen Standort
aullerhalb des Schulgrundstlicks verlagert wird.

Voraussetzung flir die Verlegung der DA ist eine unmittelbare Anbindung an das
vorhandene Trinkwassernetz im Bereich der Emslandstral’e oder der Alten Bemeroder
Stralde. Von enercity wurde deshalb ein eng begrenzter Bereich im Siden, entlang der
Emslandstralie, als Standort vorgegeben. Um eine aufwendige und kostenintensive
Querung der Stadtbahnlinie mit einer zusatzlich erforderlichen Leitung zu vermeiden, wird
derzeit u. a. die Mdglichkeit geprift, die Anlage im stdlichen Grundstlcksbereich, direkt
angrenzend an die Stadtbahntrasse zu verlegen. Alternativ wird eine Verlegung in den
stdlich gelegenen Griinzug zwischen Emslandstrale und Alter Bemeroder Stral’e geprift.
Die Kosten fiir die Erstellung der neuen Druckerhéhungsstation sind von der LHH zu
Ubernehmen, im Gegenzug geht das Flurstiick 21/65 in den Besitz der LHH Uber.

Fir die Fortfiihrung des Schiel3sports nach dem flir 2023 vorgesehenen Riickbau des
Bestandsgeb&audes werden derzeit mehrere Alternativen fiir die Ubergangszeit bis zur
Bereitstellung eines Neubaus untersucht. Die Verwaltung befindet sich dazu im engen
Kontakt mit dem Verein.

Ferner ist es erforderlich, dass ein Teil der somit vereinten Flachen an den Fachbereich
Tiefbau Ubertragen wird, um die Gehwegflachen entlang der Emslandstralie, sowie der
Stralle Am Sandberge zu erweitern, damit ausreichend 6ffentliche Verkehrsflache zur
Verfligung steht, um eine sicheren An- und Abreiseverkehr der Schiilerinnen und Schiiler zu
gewahrleisten.

Im Ergebnis entsteht ein ca. 16.500 m? groRes Gesamtgrundstiick, auf dem die
Anforderungen zur Umsetzung der erforderlichen Gebaude und AuRenanlagen abgebildet
werden kénnen.

Die Dreifeldhalle mit Tribline eréffnet die Mdglichkeit, die bisher unter anderem als
Sportplatz genutzte Grundstiicksflache fir die Vereinssportnutzung zu erhalten.

Fir den aufzugebenden Sportplatz sind Ersatzflachen auf der Bezirkssportanlage
Bemerode und fiir den Festplatz der Ausbau eines Teilbereichs der Griinflache im
Stadtbahnbogen nérdlich der Blauen Schule zu einer Schitzenfestwiese vorgesehen.

Planungs- und Baurecht

Nach der Standortentscheidung wurde mit der Drucksache Nr. 1401/2018 am 27.06.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1860 — Am Sandberge — beschlossen sowie der
friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zugestimmt. Der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss ist fiir Beginn des kommenden Jahres vorgesehen. Die
Rechtsverbindlichkeit des B-Planes wird bis Mitte 2022 angestrebt.




OPP-Modell

Aufgrund der vorhandenen und absehbar weiterhin hohen Bedarfe fir Baumafnahmen bei
gleichzeitig begrenzten Investitionsmitteln sollen flir geeignete Vorhaben (z. B.
umfangreiche Neubaumafnahmen) alternative Beschaffungsmodelle (z. B. OPP) zur
Anwendung kommen. Grundstick und Objekt verbleiben dabei im Eigentum der
Landeshauptstadt; Planung, Bau und Finanzierung erfolgen durch den privaten Partner, der
Betrieb und die Unterhaltung des Schulgebaudes erfolgt durch die Stadt.

Eine intensive Kontrolle von Planung und Bauausfiihrung sichert die ausgeschriebenen und
beauftragten Qualitaten bei der Realisierung der Baumalinahme.

Bei prognostizierter Wirtschaftlichkeit eines OPP-Modells wird im Rahmen einer
Voruntersuchung ein EU-weiter Teilnahmewettbewerb ausgeschrieben. Anschlieend
werden die hierbei ausgewahlten Bieter zur Abgabe von Angeboten aufgefordert.

Die Verwaltung erwartet von den Bietern wirtschaftliche Angebote unter Berlicksichtigung
optimierter Fertigstellungstermine. Die Angebote werden ausgewertet und dienen als
Grundlage der Verhandlungsgesprache mit den ausgewahlten Bietern.

Die Verwaltung erstellt nach Abschluss des Verhandlungsverfahrens eine weitere
Beschlussdrucksache und schlagt den politischen Gremien vor, den Zuschlag auf das
wirtschaftlichste Angebot zu erteilen. Die Wirtschaftlichkeit bemisst sich anhand vorab
bekannt gegebener qualitativer Kriterien wie Funktionalitat, Stadtebau, Architektur,
Nachhaltigkeit, sowie dem Preis.

Nach Zustimmung durch den Rat und anschlieRender Prifung durch die Kommunalaufsicht
kann der Auftrag erteilt werden. Aufgrund der Erfahrung mit bisher erfolgreich
durchgefiihrten OPP-Projekten, erwartet die Verwaltung insbesondere bei Neubauvorhaben
wie diesem wirtschaftliche Lésungen.

Das Rechnungspriifungsamt steht OPP-Modellen kritisch gegeniiber und bezweifelt
insbesondere deren Wirtschaftlichkeit und im Zusammenhang damit die Zusammenfassung
von trennbaren Leistungsteilen.

Die Verwaltung hat sich intensiv mit der Kritik des Rechnungsprifungsamts
auseinandergesetzt und halt OPP-Modelle grundsétzlich fiir eine geeignete Alternative zur
konventionellen Beschaffung von Planungs- Bau- und Finanzierungsleistungen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die Leistungen wie vorgesehen auszuschreiben und im
Rahmen der abschliellienden Wirtschaftlichkeitsuntersuchung den notwendigen Nachweis
zu fuhren.

Analog zu vergleichbaren Projekten wird ein Beteiligungsverfahren in geeigneter Form
initiiert.

Barrierefreiheit und Inklusion

Samtliche Erfordernisse aus barrierefreier Zuganglichkeit und Nutzung von Gebauden und
Freiflachen sowie fir diese Nutzungen zutreffender Aspekte von Inklusion sollen im Zuge
der Planung Berlcksichtigung finden. Die Planungen werden mit der Beauftragten flr
Menschen mit Behinderungen der LHH abgestimmt.

Energetischer Standard
Die Neubauten sollen beschlusskonform in Anlehnung an den Passivhausstandard errichtet
werden.



Terminplanung

Sofern die Wirtschaftlichkeit eines OPP-Modells im Rahmen der Voruntersuchungen
(Antragspunkt 1) nachgewiesen werden kann, wird mit der Erstellung der
Ausschreibungsunterlagen begonnen. Die Ausschreibungs- und Vergabephase
einschlielllich der Gremienbefassung soll in 2023 abgeschlossen werden. Weitere Termine
kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da diese abhangig sind von den
Verhandlungsergebnissen im Vergabeverfahren. Der konkrete Terminplan als Teil dieser
Ergebnisse wird in der Vergabedrucksache vorgestellit.
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