Anlage 2 zur Drucksache Nr.:

/2020
Begrindung
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
Bebauungsplan Nr. 1369, 3. Anderung
- Varrelheidering -
r SRR . Stadtteil: Lahe
’ m\%“’Jaumszr.\@gm o
% Farrelheide’ ¢ 8 s Geltungsbereich:
- s e g et < f Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die
) i{?i" » "= StraBe Varrelheide, die Std-Ost-Grenze der
/s & o "’%@M ”o@ Grundstiicke Varrelheide 208/210, die Siid-
\ 7 N N - West-Grenze der Grundstiicke Varrelheide
» e B 208/210, die Bundesautobahn A2 und die
o vwk, 5 C,thf«:.m@ Nord-West-Grenze der Grundsticke Varrel-
R o S heidering 5 und Varrelheide 198.
%) AR Y227 A2 Cy ter
8 TMer —ska fay B4
0 c‘%‘%s a‘& or
20 BERE00
Laner:’eme *,

- 55,87
= = 5, 2
= & % S &
= « = e
= dem | = s .
mdﬁe"nhm-h'";e’ 8 [ 5 2 “ DEKRE\ AS Hanno
! a
508 et Vaes 3 & 218
Ja‘nwsﬁ 39 ampe W
MG Telchhﬂfe ;ﬁ ! 37 ;)
Kiingonkarmbh Rischt >
[ d:Lahet amps: 5
T Hofen "o o i

g )
Z Brunnen- ) €
ho > 5563

f riede

Inhaltsverzeichnis:
1.

Seite
Zweck und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans
2. Verfahren
3. Ortliche und planungsrechtliche Situation
4. Stadtebauliches Konzept / Festsetzungen

4.1. Erfordernisse der Raumordnung
4.2,

Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover
4.3. Werbeanlagen

5.  Umweltbelange / Umweltvertraglichkeit

5.1. Larmschutz

5.2. Naturschutz / Artenschutz
5.3. Klima und Luft

5.4. Altlasten und Verdachtsflachen

6. Kosten fir die Stadt

N NNNSNN OO WODNDN



-2.

1. Zweck und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans

Ziel und Zweck der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1369 ist es, durch eine erganzende
textliche Festsetzung die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sorti-
menten sowie die Zulassigkeit von Werbeanlagen zu regeiln.

Anlass der Planaufstellung ist der am siddstlichen Rand des Plangebiets aktuell herrschende
Gebaudeleerstand. Fur das tber 9.000 m2 grof3e Grundstiick gibt es Bestrebungen der Eigen-
tumer, zukinftig grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandel anzusiedeln. Ein entsprechender Bau-
antrag ist bereits bei der Landeshauptstadt Hannover eingegangen.

Zurzeit wird dieser Standort durch die rechtsverbindlichen Bebauungspléane Nr. 1369 sowie 1369
erste Anderung als Sonderstandort fir “Gewerbe und Einzelhandel” festgesetzt. Danach sind
dort auch Einzelhandelsbetriebe und groR3flachige Einzelhandelsbetriebe allgemein zulassig. Der
Bauantrag musste nach jetzigem Planungsrecht positiv beschieden werden.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover wird der Standort Var-
relheide als Sonderstandort fir Einzelhandel in seinem Bestand anerkannt, jedoch mit dem Ziel,
keinen weiteren Einzelhandel zuzulassen.

Ein Aufstellungsbeschluss zur Anderung des aktuellen Planungsrechts wurde vom Verwaltungs-
ausschuss der Landeshauptstadt Hannover am 15.06.2017 gefasst. Auf der Grundlage des Auf-
stellungsbeschlusses wurde der Bauantrag fiir einen Lebensmitteldiscounter mit ca. 1.400 m2
geplanter Verkaufsflache gemaR § 15 BauGB zurlickgestellt. Es gilt die Verdnderungssperre
Nr. 101 (Drs. 0779/2018), aufgrund derer der Bauantrag schlie3lich abgelehnt wurde. Gegen
den negativen Bescheid einer Bauvoranfrage fir ein Nachbargrundstiick ist eine Klage anhéan-
gig.

Die zwischenzeitlich eingetretene Entwicklung — zwei weitere Bauantrage fir Einzelhandelsbe-
triebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind eingegangen — verdeutlicht den erhdéhten Steue-
rungs- und Handlungsbedarf, um eine Verfestigung einer zentrenschadigenden Einzelhandels-
agglomeration im Plangebiet zu verhindern.

Dartuber hinaus soll die Bebauungsplananderung auch einschrankende Regelungen hinsichtlich
der Zulassigkeit von Werbeanlagen vorsehen. In den benachbarten Gebieten sind Werbepylone
entstanden, die eine weit Uber die gewerblich gepragten Gebiete hinausgehende Wirkung entfal-
ten. Im Rahmen der vorliegenden Anderung soll der Errichtung weiterer solcher Anlagen entge-
gengewirkt werden.

Die restlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1369 bzw. der 1. Anderung bleiben von
der 3. Anderung unberiihrt.

2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren als MalRnahme der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden. Es sollen lediglich Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten und grof3e Werbepylone (>10 m) ausgeschlossen werden.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren unter folgenden Voraussetzungen
durchgefuhrt werden:

o Die nach 8§ 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache muss weniger als 20.000 m? be-
tragen. Mit ca. 18.850 m2 berbaubarer Flache wird der Grenzwert unterschritten.

o Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder be-
grindet.

e Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind nicht beeintrachtigt.



o Es bestehen keinerlei Anhaltspunkte fur die Beachtung von Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung schwerer Unfélle nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (BImSchG).

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren entsprechend. Nach 8 13 Abs. 2 BauGB kann das Verfahren durch
Straffung oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verkirzt werden. Das ist hier nicht
beabsichtigt.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe
in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Da lediglich textliche Festsetzungen erganzt werden, erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
plans ausschlieflich in Textform.

3. Ortliche und planungsrechtliche Situation
e Ortlichkeit

Das Plangebiet bildet den sidwestlichen Rand des im Wesentlichen auf dem Gebiet der Nach-
bargemeinde Isernhagen gelegenen Fachmarktzentrums “Lahe / Altwarmbiichen®. Uberwiegend
eingeschossige Gewerbebauten pragen zurzeit das Plangebiet. Nach Nordosten, zur Straf3e
Varrelheide orientiert, bilden sie grof3ere Nutzungseinheiten mit vorgelagerten Stellplatzen. Hier
befinden sich ausschliellich Einzelhandelsnutzungen, z.T. groR3flachig gemanr 811 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Im ruckwartigen Bereich, nach Sidwesten zur Bundesautobahn
A2 orientiert, befinden sich auch noch vereinzelt Gewerbebetriebe.

Der Standort liegt sowohl von Hannover, als auch von Altwarmbtichen stadtebaulich isoliert. Zu
den nachsten Wohngebieten ergeben sich in beide Richtungen Wege von ber 1,0 km.

e Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet eine Sonderbauflache “Gewerbe und Einzelhan-
del“ dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

¢ Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 1369 sowie Nr. 1369 erste Anderung setzten im Plangebiet Sonderge-
biet (SO) “Gewerbe und Einzelhandel” fest. Neben der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird die
Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans er-
moglichen eine zweigeschossige Bauweise, wobei die genaue Hohe baulicher Anlagen wegen
zweier das Gebiet querender Hochspannungsleitungen mit den betreffenden Versorgungsunter-
nehmen abzustimmen sind. Weiter setzt der Bebauungsplan Pflanzbindungen und Larmschutz-
mafnahmen fest.

An diesen Vorgaben und Zielen soll mit dem aktuellen Bebauungsplanverfahren Nr. 1369,
3. Anderung nichts verandert werden.
e Verkehr / OPNV

Das Plangebiet ist iiber die StraRen Varrelheide und Varrelheidering erschlossen. Uber die
Daimler-, Opel- und Hannoversche Stralie besteht in ca. 1 km Anschluss an die Bundesautob-
ahn A2 (Anschlussstelle Lahe / Altwarmbuchen).
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Anschluss an den OPNV besteht an der Stadtbahnhaltestelle OpelstraRe (Entfernung ca. 1200
m) und den Haltestellen Varrelheide und Varrelheidering der Buslinie 631, die zwischen den
Stadtbahnanschlussstellen Altwarmbiichen und Noltemeyerbriicke verkehrt.

4, Stadtebauliches Konzept / Festsetzungen

An der im Bebauungsplan Nr. 1369 getroffenen Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet “Ge-
werbe und Einzelhandel” — wird festgehalten. Vor dem Hintergrund der Bemiihungen, den Ge-
werbeanteil im Plangebiet zu sichern und den Zielen der Landes- und Regionalplanung in Bezug
auf den Einzelhandel sowie den Zielen des Einzelhandel- und Zentrenkonzepts der Landes-
hauptstadt Hannover zu entsprechen, soll der Einzelhandel aber nur noch eingeschrankt zulas-
sig sein.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sorti-
menten nicht zuldssig sind. Ausnahmen regelt der § 2 der textlichen Festsetzungen. Die “Han-
noversche Liste der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente” aus dem Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover ist anzuwenden.

Der Geltungsbereich dieses Bauleitplanverfahrens beschrankt sich wegen des konkreten Hand-
lungsbedarfs (Bauantrdge und Leerstand) auf dieses Areal.

4.1. Erfordernisse der Raumordnung

Auch bei Uberplanung eines Bestandsgebiets sind die jeweils giiltigen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung zu berticksichtigen. Das ergibt sich aus dem Anpassungsgebot gemal § 1 Abs. 4
BauGB.

Hieraus kann sich im Einzelfall ergeben, dass eine ehemals zulassige bauliche Nutzung auf-
grund inzwischen verscharfter raumordnerischer Regelungen unzulassig werden kann. Da Bau-
leitplane auch nach Inkrafttreten verdnderter Raumordnungsplane — Landesraumordnungspro-
gramm (LROP) und Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) — in Kraft bleiben, tritt diese
Situation unter Umstanden bei einer Plananderung ein, wie in diesem Fall.

Das Plangebiet ist Bestandteil des regionalbedeutsamen Fachmarktstandortes Lahe / Altwarm-
bichen. Gemald den Regelungen des LROP und des RROP sind in dieser stadtebaulich nicht
integrierten Lage grof3flachige Einzelhandelsvorhaben mit einem zentrenrelevanten Kernsorti-
ment nicht zuldssig. Die im RROP raumlich festgelegten regionalbedeutsamen Fachmarktstan-
dorte sollen der raumlichen Biindelung von Einzelhandelsgrof3projekten mit nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten (z.B. Mdbel- und Baumarkte) dienen.

Tatsachlich ist der Fachmarktstandort Lahe / Altwarmbiichen im Bestand von einem weiten
Spektrum unterschiedlicher Einzelhandelsnutzungen und -sortimente gepragt. Darunter befinden
sich auch in nicht geringem Umfang zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (z.B.
Drogeriemarkt). Die Entwicklung zu einem nicht integrierten Nahversorgungsstandort ist zu be-
furchten. Diese Einschatzung wird durch die der Verwaltung vorliegenden drei Bauantrage fur
Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevanten Sortimenten verscharft.

Aufgrund dieser in der Vergangenheit schwer steuerbaren Entwicklungstendenzen enthalten das
LROP und auch das RROP seit ihrer letzten Neuaufstellung aus dem Jahr 2016 jeweils verbind-
liche Agglomerationsregelungen, die als Ziele der Raumordnung zu beachten sind.

“Mehrere selbststandige Einzelhandelsbetriebe sind bei einer raumlichen Konzentration als
Agglomeration anzusehen und damit als groR3flachiger Einzelhandelsbetrieb bzw. als Ein-
kaufszentrum zu behandeln, sofern raumordnerische Wirkungen wie bei einem grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb bzw. Einkaufszentrum zu erwarten sind (RROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03 /
LROP Abschnitt 2,3 Ziffer 02 Satz 3)."

Eine Einzelhandelsagglomeration bestehend aus klein- und grof3flachigen Einzelhandelsbetrie-
ben mit zentrenrelevanten Sortimenten - als solche waren weitere Ansiedlungen zu betrachten -
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an diesem stadtebaulich nicht integrierten Standort ist mit den Erfordernissen der aktuellen
Raumordnungsprogramme nicht mehr vereinbar.

Einzelhandelsgrol3projekte, einzelne oder Agglomerationen aus mehreren klein- und grof3flachi-
gen Einzelhandelsbetrieben, sind nur zulassig, wenn folgende Anforderungen der Raumordnung
und Landesplanung erfillt werden, welche im LROP und RROP als Ziele bzw. Grundsétze fest-
gelegt sind: Kongruenz-, Konzentrations-, Integrations-, Beeintrachtigungs- und Abstimmungs-
gebot.

Das ist hier nicht der Fall. Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten im Plangebiet versto3t gegen das Integrationsgebot und das Beeintrachtigungsver-
bot.

Nach dem Integrationsgebot gemafd LROP sind die 0.g. Vorhaben nur innerhalb der stadtebau-
lich integrierten Lagen zulassig. Das LROP legt dazu fest: ,Neue EinzelhandelsgroRprojekte,
deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur innerhalb stadtebaulich integrierten Lagen
zulassig (Integrationsgebot). Diese Flachen missen in das Netz des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs eingebunden sein.”

Das Beeintrachtigungsverbot soll verhindern, dass “ausgeglichene Versorgungsstrukturen und
deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und integrierter Versorgungs-
standorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung® durch neue Einzelhandels-
projekte wesentlich beeintrachtigt werden.

Zusatzlicher Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten an diesem Standort wirde auf-
grund der hohen Kundenfrequenz vor allem negative Auswirkungen auf die néchstgelegenen
integrierten Versorgungslagen erwarten lassen. Besonders betroffen ware der Versorgungskern
im Grundzentrum Altwarmbiichen sowie die vorhandenen Nahversorgungsbereiche “Fasanen-
krug“ und “Kurze-Kamp-Straf3e“ in den hannoverschen Stadtteilen Isernhagen-Sid und Bothfeld.
Dies bedeutet einen Verstol3 gegen das Beeintrachtigungsverbot geman LROP.

Mit der dritten Anderung des Bebauungsplans Nr. 1369 soll eine weitere Fehlentwicklung in die-
se Richtung verhindert bzw. gestoppt werden.

4.2. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Hannover dient das im Jahr 2011 beschlossene
Einzelhandels- und Zentrenkonzept unter Einbeziehung der rAumlichen und sachlich relevanten
Faktoren im Einzelfall. Kernelement dieses Konzeptes ist das raumlich-funktionale Zentrenmo-
dell, das die planerisch beabsichtigte Zentrenhierarchie fir das gesamte Stadtgebiet darstellt.
Dabei werden neben der vorhandenen Standortstruktur auch Entwicklungsperspektiven berick-
sichtigt. Die Zentrentypisierung stellt den Bewertungshintergrund fur die zukinftige rdumliche
Entwicklung des Einzelhandels dar, da die Weiterentwicklung der Zentren von der ihnen zuge-
dachten Versorgungsfunktion abhangig gemacht wird.

Allgemein verfolgt die Landeshauptstadt Hannover das Ziel, mittels des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts eine maldvolle Steuerung sowie auch eine gezielte Vermeidung von Einzelhan-
delsbetrieben an Fehlstandorten zu erreichen. Zurzeit wird eine Neufassung des Konzepts erar-
beitett. An dem Grundsatz, dass Einzelhandelsbetriebe  mit zentren-  oder
nahversorgungsrelevantem Sortiment ausschlie3lich in den zentralen Versorgungsbereichen
angesiedelt werden sollen, soll festgehalten werden.

Das Plangebiet bildet den stidwestlichen Rand des Fachmarktzentrums “Lahe / Altwarmbu-
chen*, das groRtenteils auf dem Gebiet der Gemeinde Isernhagen liegt. Der stadthannoversche
Teil dieses Zentrums wird im Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Sonderstandort deklariert,
in dem lediglich ein Bestandsschutz und keine Entwicklung durch zuséatzlichen Einzelhandel an
dieser Fehlansiedlung auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche empfohlen wird. Der
Standort Varrelheide wird auch in dem bereits vorliegenden Entwurf der Neufassung des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts als Sonderstandort fur Einzelhandel in seinem Bestand bestatigt.
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Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 1369 und seine 1. Anderung aus dem Jahr 2001 bzw.
2006. Ziel des Ursprungsbebauungsplans Nr. 1369 war es, durch eine Bestandsfestschreibung
das weitere Wachstum des Einzelhandels an diesem Standort zu beschranken. Der Bereich des
Plangebiets war durch die Nutzungsmischung aus Einzelhandel und sonstigem Gewerbe ge-
pragt und wurde deshalb als Sondergebiet “Gewerbe und Einzelhandel” festgesetzt.

Jedoch wurden in den zurtickliegenden zwei Jahrzehnten in diesem Sondergebiet die gewerbli-
chen Nutzungen zunehmend durch den Einzelhandel verdrangt, so dass zurzeit nur noch zwei
kleinere Gewerbebetriebe vorhanden sind. Es ist zu befirchten, dass sich diese Entwicklung
fortsetzt. Aktuell herrscht mehrfacher Leerstand, u.a. auf einem tber 9.000 m2 grof3en Grund-
stuck. Es besteht daher die Gefahr, dass sich hier weiterer zentrenrelevanter Einzelhandel bis
hin zur Grol3flachigkeit ansiedeln konnte.

Aus diesem Grund ist es geplant, den Bebauungsplan Nr. 1369 und seine 1. Anderung um eine
textliche Festsetzung zu erganzen, mit der die Ansiedlung von zusatzlichen Einzelhandelsbe-
trieben mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen wird. Angesichts der dort schon vor-
handenen Einzelhandelsbetriebe geht es nicht darum, die bisherige (Fehl-) Entwicklung zu revi-
dieren, sondern eine weitere Verschlechterung der Situation im Sinne des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts zu vermeiden. Fur die im Plangebiet z. T. seit 1980 anséassigen Einzelhandels-
betriebe ergibt sich nur in drei Féllen eine Situation, dass eine aktuelle Nutzung zukinftig nur
noch auf der Basis der jeweils bestehenden Baugenehmigung ausgetibt werden kann. Das be-
trifft den dort z. Z. vorhandenen Erotik-Fachmarkt (Varrelheide 198), den Drogeriemarkt (Varrel-
heide 200a) sowie den Getrdnkemarkt (Varrelheide 208). Diese Nutzungen geniel3en zukunftig
Bestandsschutz. Trotz dieser Einschrankung besteht jedoch noch ausreichend Raum fir einen
wirtschaftlichen Gebrauch der Immobilien angesichts des vielfaltigen noch verbleibenden Nut-
zungsspektrums von nicht zentrenrelevantem Einzelhandel und gewerblichen Nutzungen, so wie
dies in anderen Fallen bereits praktiziert wird.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Geltungsbereich hinsichtlich der Lage aufRerhalb
eines im LROP 2017 festgelegten Versorgungskerns und auch aufRerhalb eines im Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Hannover festgelegten Zentrums liegt. Es ist
aufgrund seiner Lage norddstlich der BAB A2 auch von den stdwestlich der der Autobahn lie-
genden Wohngebieten in Bothfeld und Lahe abgeschnitten. Damit liegt er aul3erhalb einer stad-
tebaulich integrierten Lage, so dass Einzelhandelbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment
auszuschlie3en sind. Dies und die Ausnahmen werden im § 2 der textlichen Festsetzungen ge-
regelt.

4.3. Werbeanlagen

Weiter soll die Bebauungsplananderung auch einschrankende Regelungen hinsichtlich Werbe-
anlagen treffen. Eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Qualitat droht durch die Errichtung
uberhoher Werbeanlagen (sog. Werbe-Pylone). Diese sind haufig im Zusammenhang mit groi3-
flachigen Einzelhandelsnutzungen anzutreffen. Das ausschlieliliche Ziel dieser Werbeanlagen
besteht darin, durch H6he, Leuchtkraft und GroRe weit in das Umfeld hineinzuwirken. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1369 wurde die Mdglichkeit solcher Werbeanlagen noch
unterschatzt. Mittlerweile sind in benachbarten Bereichen Werbepylone entstanden. Ab einer
gewissen Hohenentwicklung entfalten sie eine weit Giber das gewerblich gepragte Gebiet hin-
ausgehende Wirkung. Im vorliegenden Fall sind davon die bewohnten Bereiche der angrenzen-
den Stadtteile betroffen.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 1369 soll der Errichtung weite-
rer solcher Anlagen entgegengewirkt werden. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass Werbe-
pylone im Plangebiet nur unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig sind (8 3 textliche Fest-
setzungen).

Das Planungsrecht wird durch den Ausschluss des Einzelhandels mit zentrenrelevantem Sorti-
ment und der Regelung zu Werbeanlagen lediglich erganzt. Alle weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 1369 und seiner 1. Anderung gelten unveréndert.
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5. Umweltbelange / Umweltvertraglichkeit

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind, wie in Kapitel 2 erlautert, die Voraussetzungen fur
ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB gegeben. GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 3 Satz 1 im beschleunigten Verfahren entsprechend. Das
beinhaltet gemal § 13 Abs. 3 BauGB den Verzicht auf die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, den Umweltbericht nach § 2a BauGB und die Angaben nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind.

Das ist fir das vorliegende Plangebiet auch nicht erforderlich, da neue Baurechte nicht begrin-
det werden und durch den beabsichtigten Ausschluss bestimmter Nutzungsarten keine Beein-
trachtigungen erkennbar sind, die Auswirkungen auf die einzelnen zu betrachtenden Schutzgu-
ter haben kénnten oder die die Eignung der Flache fur den vorgesehenen Nutzungszweck in
Frage stellen wirde.

5.1. Larmschutz

Das Plangebiet ist durch Immissionen von den Verkehrsflachen der Bundesautobahn A2, des
Varrelheiderings und der StralRe Varrelheide vorbelastet. Durch den Ausschluss der o.g. Nut-
zungen andert sich weder die Larmbelastung noch die Schutzbedurftigkeit des Plangebiets.

5.2. Naturschutz / Artenschutz

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein vollstédndig bebautes Quartier inklusive Strafl3enfla-
chen. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Da nur der Ausschluss der 0.g. Nutzun-
gen festgesetzt wird, sind keine Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
zu erwarten. Die Eingriffsregelung findet keine Anwendung. Aspekte des Arten- und des Baum-
schutzes sind nicht betroffen.

5.3. Klima und Luft

Die Planung wird keine Verénderungen der klimatischen Situation im Vergleich zur bisherigen
Situation herbeifiihren, da hier keine Veranderungen an der 6rtlich vorhandenen Bebauungssi-
tuation vorgenommen werden.

5.4. Altlasten und Verdachtsflachen

Da nur der Ausschluss der o0.g. Nutzungen festgesetzt wird, kann auf eine eingehende Prifung
moglicher Verdachtsflachen und Schadenssituationen verzichtet werden.

0. Kosten fir die Stadt

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1369 entstehen fiir die Landeshauptstadt Han-
nover keine Kosten.



Begriindung des Entwurfes aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung gjrfsi?r;%? ung des Entwurfes am 30.01.2020
Oktober 2019 g '
gez. i.V. Malkus-Wittenberg) gez. Ludtke
Fachbereichsleitung Stadtoberamtsrat

Die Begriindung des Entwurfes wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
zum Satzungsbeschluss in Absatz 4. 2 erganzt..

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung Der Rat der Landeshauptstadt Hannover
April 2020 hat der Begriindung zur Satzung am
zugestimmt.

(i.V. Malkus-Wittenberg)
Fachbereichsleitung 61.13/07.04.2020



