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209. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan Hannover
Bereich: Nordstadt / ehemaliger Hauptguterbahnhof

Begrindung

(Fassung zur erneuten friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie zur
erneuten frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB)

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

e Nachnutzung des Hauptgiterbahnhofgeldndes durch eine gewerbliche Nutzung mit unter-
geordneter Mischgebiets- und Wohnnutzung

o Aufgabe des Planungsziels der Verlegung des Weidendamms stidlich der Kopernikusstraf3e

1. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Das Areal des Hauptgiterbahnhofs wird seit etwa 16 Jahren nicht mehr fir Bahnzwecke ge-
nutzt. Insbesondere steht die Guterabfertigungshalle leer und ist dem Verfall Uberlassen. Ver-
schiedene Aktivitdten zu einer Nachnutzung, die den stadtebaulichen Anspriichen fir den in-
nenstadtnahen Standort und den Stadtteil Nordstadt gerecht werden, fuhrten in der Vergangen-
heit nicht zum Erfolg. Als planfestgestelltes Bahngel&nde war es bisher der Bauleitplanung ent-
zogen. Mit der bereits 2007 erfolgten Entwidmung des Bahngeldndes sind die Voraussetzungen
gegeben, fur die Nachnutzungen die stadtebaulichen Zielsetzungen im Rahmen der Bauleitpla-
nung definieren zu kénnen.

Bereits im Jahr 2006 wurde im Auftrag der Grundstiickseigentimerin ein Masterplan fir ein
Nachnutzungskonzept entwickelt. Vorgesehen waren als "Haus in Haus-Konzepte" Hauptnut-
zungen aus den Bereichen Kultur, Freizeit, Sport sowie Gewerbe. Dabei war von dem Erhalt
der Guterhalle ausgegangen worden. Der Masterplan war gemaR Beschluss des Verwaltungs-
ausschusses vom 08.06.2006 Grundlage fur die durchzufiihrenden Bauleitplanverfahren. Auf
dieser Grundlage wurde zunéchst nach Beschluss des Verwaltungsausschusses vom
12.06.2008 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 26.06. bis 25.07.2008 durchge-
fuhrt. Bedenken oder Anregungen zu den seinerzeitigen Planungszielen, die eine Mischung aus
gewerblichen, kulturellen und freizeitorientierten Nutzungen vorsahen, waren nicht vorgetragen
worden.

In den vergangenen Jahren hat die Grundstiickseigentiimerin intensiv, jedoch erfolglos Versu-
che unternommen, auf der Grundlage des Nutzungskonzeptes des Masterplans und mit der
Pramisse des Erhalts der Halle die Flache zu vermarkten. Die im Zuge weiterer Projektplanun-
gen vorgenommenen Untersuchungen der Bausubstanz fuhrten auch zu dem Ergebnis, dass
das o.g. Nutzungskonzept unter Erhalt der Guterhalle nicht wirtschaftlich tragféhig umgesetzt
werden kann. Verfolgt wird nunmehr unter Teilabriss der Guterhalle eine Mischung aus vorran-
gig nichtstérendem Gewerbe und des Weiteren mischgebietstypischer Nutzung, ggf. mit einem




Anteil an Wohnnutzung. Der am Sudkopf der Halle bestehende Postzustellpunkt bleibt beste-
hen. Wahrend dieser Studteil sowie der nérdliche Teilbereich etwa ab Hohe Paulstral3e gewerb-
lichen Nutzungen vorbehalten sein soll, wird fur den dazwischenliegenden Teilbereich eine Mi-
schung aus mischgebietstypischem, kleinteiligem Gewerbe und ggf. Wohnnutzung angestrebt.
Hier und im Teilbereich westlich der Gulterhalle ist vorgesehen, Flachen zur Umsiedlung von
Gewerbe aus dem westlich gelegenen Wohngebiet anzubieten.

Die angestrebten Nutzungen sind stadtebaulich erwiinscht, um das Areal in das Nutzungsgefu-
ge der Nordstadt einzupassen und um ein stadtebauliches Potential in innenstadtnaher Lage zu
nutzen. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der o0.g. Nachfolgenutzungen missen der Fla-
chennutzungsplan geandert und ein Bebauungsplan (Nr. 1714) aufgestellt werden.

Im geltenden Flachennutzungsplan wird der Weidendamm sidlich der Kopernikusstral3e, im
Bereich zwischen SandstrafRe und Paulstrale, in einer begradigten Trassenfihrung dargestellt.
Im Zuge der zu treffenden Darstellungen fir das bisherige Bahngelénde soll dieses Ziel aufge-
geben werden, um im Bereich zwischen heutigem Weidendamm und dem Areal des ehemali-
gen Hauptguterbahnhofes eine sinnvolle Neuordnung der Nutzungen zu ermdglichen.

2. Stadtebauliche / naturrdumliche Situation

Der Anderungsbereich ist an der Nahtstelle der Stadtteile Nordstadt, Vahrenwald und Mitte,
unmittelbar an bedeutsamen HauptverkehrsstralRenzigen (Vahrenwalder StralRe, Arndtstralie,
Hamburger Allee, Weidendamm) gelegen. Die Entfernung zur Innenstadt innerhalb des Cityrin-
ges betragt in Luftlinie nur rd. 400 m. Entsprechend seiner friheren Nutzung war das Areal des
Hauptguterbahnhofs bisher einer stddtebaulichen Einbindung in den Stadtteil Nordstadt entzo-
gen.

Der Anderungsbereich wird bestimmt durch das Gebaude der ehemaligen Giiterabfertigungs-
halle mit der LadestraRe und das sich im Norden bis zur Kopernikusstral3e anschlieRende ehe-
malige Bahngeldnde, auf dem die Gleisanlagen entfernt wurden.

Westlich des ehemaligen Hauptgiterbahnhofs schlieen sich bis zum Weidendamm gewerbli-
che Nutzungen, der stadtische Werkhof Sandstral3e und ein Umspannwerk an.

Die ostliche Begrenzung des Anderungsbereichs wird gebildet durch die Bahnstrecke Hannover
- K6In / Hamburg. Sie fuhrt unmittelbar am Geléande des Stammwerks der Continental AG vor-
bei.

Nordlich der Kopernikusstral3e erstreckt sich das Areal der Feuer- und Rettungswache Wei-
dendamm, fur die mit dem Bebauungsplan Nr. 1755 im April 2013 die baurechtliche Grundlage
geschaffen worden war.

Auch im Hinblick auf die angestrebten Nachnutzungen fir den Hauptgiterbahnhof ist der An-
schluss des Anderungsbereiches an das Netz des schienengebundenen offentlichen Perso-
nennahverkehrs als gut zu bezeichnen: Die Stationen "Christuskirche" der Stadtbahnlinien 6
und 11 sowie "Werderstral3e" der Stadtbahnlinien 1 und 2 sind in rd. 450 m bzw. 500 m Entfer-
nung gelegen, Die nachstgelegene Bushaltestelle ist die der Linien 100 und 200 (Haltestelle
"Weidendamm").



Luftbildaufnahme 2013 (© Landeshauptstadt Hannover, Geoinformation)

3. Rechtliche und planerische Vorgaben

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm
Das geltende Regionale Raumordnungsprogramm 2005 (RROP 2005) fir die Region Hannover
enthalt keine besonderen raumordnerischen Festlegungen fiir den Anderungsbereich.

Nach dem im RROP 2005 integrierten Regionalen Einzelhandelskonzept liegt der Anderungs-
bereich im Versorgungskern des oberzentralen Standortbereichs.

Der Weidendamm ist entsprechend der bisherigen Zielsetzung zur Begradigung im Teilstlick
zwischen Sandstral3e und Paulstral3e als Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung fest-
gelegt. Durch die mit der 209. Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigten Aufgabe
der Begradigung besteht kein Zielkonflikt mit dem RROP.

Die 209. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht somit den Zielen der Raumordnung.
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3.2 Bebauungspléne
Der Bereich des HauptglUterbahnhofs war als planfestgestelltes Bahngelande bisher dem stad-
tebaulichen Planungsrecht entzogen. Bebauungsplane bestehen demzufolge hierfir nicht.

Fur den Ubrigen, westlich daran anschlie3enden Bereich besteht der rechtsverbindliche Durch-
fuhrungs- (= Bebauungs-)plan Nr. 90 (rechtsverbindlich 1955), der hier zusammen mit seinen 2.
und 3. Anderungen (1959 und 1962) Festsetzungen fiir Gewerbegebiete enthélt.

3.3 Landschaftsplanung / Naturschutzrecht

3.3.1 Landschaftsrahmenplan

Als gutachterlichen Fachplan hat die Region Hannover den Landschaftsrahmenplan 2013 er-
stellt. Er ersetzt nunmehr auch den friheren Landschaftsrahmenplan der Landeshauptstadt
Hannover von 1990. Als fachplanerische Aussage ist der Landschaftsrahmenplan bei allen Pla-
nungen angemessen in die Gesamtabwégung einzustellen. Die zum Entwurf des Landschafts-
rahmenplans vorgenommenen Bewertungen zu den Umweltbelangen Arten und Biotope, Land-
schaftsbild, Boden, Wasser und Klima (Marz 2011) sind in dieser Begriindung im Abschnitt 5.2
nachrichtlich vermerkt.

Das gesamte Plangebiet ist als Siedlungsflache eingestuft und von landschaftsplanerischen
Zielsetzungen ausgenommen.

3.3.2 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan besteht fir den Anderungsbereich nicht.

3.3.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Geschtz-
ter Landschaftsbestandteil) sind fir den Anderungsbereich nicht erfolgt.

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 24 Nds.
Ausfuhrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) wurden bisher nicht festgestellt.

3.3.4 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / Européaische Vogelschutzgebiete

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) sind von der 221. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

4. Planungsziele und Planinhalt

4.1 ehemaliger Hauptgiterbahnhof

Das Areal des ehemaligen Hauptgiterbahnhofs stellt das gré3te zusammenhangende Entwick-
lungspotential in Innenstadtnahe dar. Es soll einer sinnvollen und standortgerechten Nachnut-
zung zugefuhrt werden. Dafir wurde zunachst im Auftrag der Grundstickseigentiimerin von
dem Architektur- und Planungsbiro Albert Speer & Partner GmbH 2006 ein Masterplan entwi-
ckelt. Er ging von dem Erhalt der Giterhalle aus. Die innere bauliche Struktur der Guterhalle
sollte sich an einem "Haus in Haus-Konzept" orientieren. Sie sollte dabei eine Hiuille bilden, die
den Innenraum vor der Witterung schiitzt. Vorgesehen waren auf der Grundlage dieses Master-
plans Nutzungen aus den Bereichen Freizeit, Kultur und Sport. Gewerbliche Nutzungen sollten
das Spektrum ergdnzen, Einzelhandelsnutzungen dagegen gemafld den Entwicklungsvorstel-
lungen des stadtischen Einzelhandelskonzeptes ausgeschlossen sein.



Die Bahnflachen wurden mit Bescheid des Eisenbahnbundesamtes, Aul3enstelle Hannover,
vom 30.05.2007 gemal § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz von Bahnbetriebszwecken freige-
stellt. Damit liegen die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor, die Flachen im Wege der
Bauleitplanung neuen Nutzungen zufiihren zu kénnen.

Auf der Basis des o.a. Masterplans sah die 209. Anderung des Flachennutzungsplanes zu-
nachst vor, dem weit gefassten Nutzungsspektrum entsprechend "Sonderbauflache" mit der
naheren Zweckbestimmung "Freizeit, Kultur, Gewerbe" darzustellen. Hierzu war auch im Jahr
2008 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt worden.

Im Zuge der weiteren Projektplanung erwies sich, dass insbesondere aufgrund des schlechten
baulichen Zustandes der Giterhalle und dementsprechender hoher Sanierungskosten und zu-
satzlicher hoher Aufwendungen fiir das "house-in-house-Konzept" die urspringlich angestreb-
ten Nutzungen nicht wirtschaftlich tragfahig zu realisieren sind. Nach mehrjahriger Prufung der
Nutzungsmaoglichkeiten wird nunmehr eine Uberwiegend gewerbliche Nutzung verfolgt, im mitt-
leren Teil des Gelandes sollen mischgebietstypische Nutzungen und - soweit planungsrechtlich
moglich - Wohnnutzung Aufnahme finden. Dabei wird nur ein kleiner Teil der Guterhalle am
Sudende erhalten.

Betriebe mit ausschlieBlicher Ausrichtung auf den Verkauf an Endverbraucher (Einzelhandels-
betriebe) sollen im gesamten Entwicklungsbereich ausgeschlossen sein. Das derzeitige Nut-
zungskonzept sieht vor, im Sidteil die Ansiedlung eines Grof3handels auf 2.500 m2 Bruttoflache
zu ermd@glichen, sofern und soweit die Vertraglichkeit der Ansiedlung fur die Einzelhandelsver-
sorgung in der Umgebung, insbesondere im Bereich Engelbosteler Damm, abschlieRend nach-
gewiesen ist.

4.2 Weidendamm

Die gegenwaértige Darstellung der Hauptverkehrsstraf3e Weidendamm im Flachennutzungsplan
sieht im Teilstlick zwischen SandstralRe im Norden und Paulstral3e im Stiden eine Begradigung
der Trassenfiihrung vor. Diese Zielvorstellungen sind mit der 44. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (wirksam geworden 22.03.1989) in den Flachennutzungsplan aufgenommen wor-
den. Planungsziel war, die Voraussetzungen fur eine moglichst nah an die Bahnanlagen heran-
rickende UmgehungsstralRe zu schaffen, die den Stadtteil Nordstadt vom Durchgangsverkehr
entlastet. Der teilweise erforderliche Abbruch von Gebauden und der Eingriff in Privatgrundsti-
cke war in die Trassenentscheidung einbezogen worden.

Aus heutiger Sicht besteht keine verkehrliche Notwendigkeit der Realisierung dieser Zielpla-
nung. Zudem wird mit der Aufgabe dieser Planung die Voraussetzung fir eine stadtebauliche
Neuorientierung der an das bisherige Bahngeldnde anschlieRenden gewerblichen Nutzungen
geschaffen. Der Weidendamm soll daher in heutiger Trassenlage dargestellt werden.

4.3 Gewerbliche Bauflache aul3erhalb des Hauptglterbahnhofsgelandes

Die zwischen dem bisherigen Bahngelande und der im Flachennutzungsplan dargestellten
Trasse des Weidendamms gelegenen Flachen sind bisher als "Gewerbliche Bauflache" darge-
stellt, westlich dieser geplanten Trasse schlie3en sich in Folgewirkung der Stral3enplanung
"Wohnbauflache" und wiederum "Gewerbliche Bauflache" an. Mit der Verlagerung des Wei-
dendamms in die heutige Trassenlage wird auch kinftig zwischen dieser Stral3e und dem Ge-
lande des ehemaligen Hauptglterbahnhofgeldndes "Gewerbliche Bauflache" dargestellt.
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5. (vorlaufiger) Umweltbericht gemalR § 2 Abs. 4 und 8 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

5.1 Einleitung
Die Einleitung enthélt gemal der Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2
BauGB:

o Kurzdarstellung des Planinhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans einschlief3lich
der Beschreibung der Art und des Umfanges der Darstellungen sowie des Bedarfs an Grund
und Boden,

o Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und der Art der Berlicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplanes.

Beziiglich der Planungsziele und der Planinhalte der 209. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird auf die Abschnitte 1 und 4 dieser Begriindung verwiesen. Die mit dieser Anderung des
Flachennutzungsplanes beabsichtigten Darstellungen haben keine Uber die bisherige Darstel-
lung hinausgehende Neuausweisung von Bauflachen zur Folge.

Flachenbilanz:

(Die Flachenbilanz ist die Gegeniberstellung der bisher und der kiinftig im Flachennutzungsplan darge-
stellten Art der Nutzung. Sie bezieht sich jedoch nicht auf die real ausgeilibte oder mégliche Nutzung;
desgleichen erlaubt die Flachenbilanz keinen eindeutigen Riickschluss auf den Anteil an versiegelter Fla-
che. Aufgrund des Mal3stabes und der generalisierten Zielaussage kénnen die Flachengrél3en der darge-
stellten Bauflachen von den festgesetzten Baugebieten in Bebauungsplanen abweichen.)

Flache fur die Eisenbahn - 9,43 ha
Gewerbliche Bauflache + 7,51 ha
Gemischte Bauflache + 1,84ha
Hauptverkehrsstral3e + 0,26 ha
Wohnbauflache - 0,18 ha

Fachgesetze / Ubergeordnete Planungen
Fir das 209. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan sind grundsatzlich beachtlich

e Dbeziglich der Eingriffe in Natur und Landschaft die Eingriffsregelung des 8§ 1 a Abs. 3
BauGB sowie die besonders geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 NAGB-
NatSchG sowie das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

Der konkret zu erwartende Umfang des Eingriffs wird erst auf der Bebauungsplanebene ermittelt und
danach der Kompensationsbedarf und die Art der Kompensation festgesetzt; auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes ist zunéchst nur eine Grobabschéatzung vorzunehmen und danach ggf. eine dem
Malf3stab des Flachennutzungsplanes entsprechende Darstellung zu treffen.

e Dbeziglich von Immissionen das Bundesimmissionsschutzgesetz einschlie3lich der dazu er-
lassenen Verordnungen (insbesondere 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzge-
setz - Verkehrslarmschutzverordnung) und weitere relevante Regelwerke zum Immissions-
schutz (DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau, TA Larm),

¢ das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP 2005)

Fachplanungen
e Landschaftsrahmenplan der Region Hannover, Verweis auf Abschnitt 3.3.1

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal der Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Umweltbericht die in
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelten Umweltauswirkungen zu be-
schreiben und zu bewerten.
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Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen sind die geltenden Darstellungen mit den
geplanten zu vergleichen.

Gegenstand der 209. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die planungsrechtliche Modifi-
zierung des bisher zuldssigen Nutzungsspektrums in andere Flachenkategorien. Eine neue,
gegeniuber dem bisherigen Planungsrecht ungiinstigere umweltrelevante Situation wird damit
bezogen auf die Planebene des Flachennutzungsplanes nicht vorbereitet. Allerdings kdnnen mit
der Realisierung nachfolgender Nutzungen nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange
ergeben, u.a. dann wenn auf der Planebene des Bebauungsplanes im Vergleich zur bisher zu-
lassigen Nutzung einen darlUber hinaus gehenden Eingriff vorbereitet wird. Aus diesem Blick-
winkel heraus werden im Folgenden mogliche Auswirkungen auf die Schutzguter beschrieben.

Im Zusammenhang mit der Nachnutzung des Hauptgiterbahnhofsgeldndes wird das bisherige
Planungsziel aufgegeben, im Teilstlick zwischen Sandstrafe im Norden und Paulstra3e im Su-
den den Weidendamm zu begradigen. Nachteilige Auswirkungen auf Umweltbelange ergeben
sich nicht, Eingriffe in Privatgrundstiicke werden dadurch vermieden.

5.2.1 Schutzguter Tiere und Pflanzen

Das bisherige Bahngelande hatte bisher aufgrund der intensiven Nutzung keine hohe Bedeu-
tung fur Tiere und Pflanzen. Lediglich im Sudteil, im Vorbereich der Guterhalle, ist Baumbe-
stand anzutreffen.

Bereits im Jahr 2008 wurde fur das aufgegebene Bahngelande eine Kartierung des Bestandes
an Flora und Fauna durchgefuhrt (Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR - Abia -,
Neustadt). Die Erfassung der Fauna bezog sich auf Eidechsen, Flussregenpfeifer und - unter
Bezug auf die leer stehende Guterhalle - auf Fledermause. Besonders geschiitzte Biotope wur-
den nicht festgestellt. Die Kartierung bedarf der Aktualisierung, die fir 2014 veranlasst ist. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren verwendet.

5.2.2 Schutzgiter Boden und Wasser

5.2.2.1 Naturliche Bodenfunktion / Auswirkungen auf das Wasserregime

Die Flachen im Anderungsbereich sind mit Ausnahme der von Gleisanlagen frei geraumten Be-
reiche im Nordteil des bisherigen Bahngelandes weitgehend versiegelt. Die geplanten Nachfol-
genutzungen werden im Vergleich zur bisherigen Bebauung zu keiner Zunahme an bebauter
oder sonst versiegelter Flache fihren.

5.2.2.2 Grundwasser

Der Landschaftsrahmenplan der Landeshauptstadt Hannover von 1990 ist zwar durch den
Landschaftsrahmenplan der Region Hannover abgeldst worden (s. 3.3.1), die seinerzeitigen
Feststellungen zur Grundwasserneubildung und zum Schutzpotential der Grundwasseriberde-
ckung werden jedoch weiterhin zur Information herangezogen.

Danach liegt gemaR den zur Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes vorgenommenen Er-
mittlungen der Anderungsbereich in einem Gebiet mit einer potentiellen und realen Grundwas-
serneubildungsrate von 0 - 75 mm/a (Einstufung: "gering"). Das Schutzpotential der Grundwas-
seriiberdeckung ist als "gering" bewertet. Daher ist bei kiinftigen Nutzungen darauf zu achten,
dass Schadstoffeintrage in den Boden moglichst vermieden werden.

Bei der weiteren Planung ist zu priufen, inwieweit aufgrund der Bodenbeschaffenheit die Vo-

raussetzungen fur eine gezielte Versickerung des Niederschlagswassers vorliegen. Vorrang hat
jedoch der Grundwasserschutz, eine schadlose Versickerung muss daher gewéhrleistet seit.
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Nachrichtlich:

Nach der Bestandserhebung und Bewertung zum Landschaftsrahmenplan der Region Hanno-
ver besteht zum Teilaspekt "Wasser" keine besondere Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoff-
retention. Auch eine Beeintrachtigung / Gefahrdung diese Funktion wird nicht verzeichnet.

5.2.2.3 Oberflachengewasser
Naturliche oder kinstliche Oberflachengewéasser sind durch die Planungsziele nicht betroffen.

5.2.2.4 Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser

Mit einer geplanten baulichen Nachfolgenutzung kann bezogen auf die Schutzguter Boden und
Wasser eine nachteilige Veranderung nicht erwartet werden. Ob eine gezielte Versickerung von
Regenwasser in Betracht kommt und durch welche Malinahmen sie bewirkt werden kann, wéare
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu prifen.

Desgleichen ist im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung ist zu prifen, inwieweit der Anteil
an bisheriger Bodenversiegelung gemindert und der Anteil an neuer Versiegelung gering gehal-
ten werden kann.

5.2.2.5 Belastungen des Bodens mit Altlasten / Altablagerungen
Bei ehemaligen Bahnflachen sind grundsétzlich relevant mogliche Belastungen des Bodens mit
Altlasten.

Ausgangspunkt fur die Ermittlung des Untersuchungsbedarfs im Bereich des ehemaligen
Hauptguterbahnhofs ist die historische Erkundung der Deutschen Bahn AG vom Marz 1999 und
die orientierende Untersuchung der Altlastenverdachtsflachen vom Marz 2001 (IMS Ingenieur-
gesellschaft mbH, Hamburg). Nachfolgend wurden im Jahr 2013 umfangreiche Probebohrun-
gen an den bestehenden Gleisanlagen durchgefiihrt und analysiert (IBFU mbH, Sidl. Anhalt).
Im November 2009 wurde durch die Deutsche Bahn eine umfangreiche Flachenrisikodetailun-
tersuchung vorgelegt, die derzeit in Abstimmung mit den zustandigen Stellen der Landeshaupt-
stadt Hannover und der Region Hannover weiter tiberarbeitet wird. Die Ergebnisse dieser Un-
tersuchung werden im weiteren Planverfahren bertcksichtigt.

5.2.2.6 Belastungen des Bodens mit Kampfmitteln

Hannover ist im Zweiten Weltkrieg erheblichen Bombardierungen ausgesetzt gewesen. Im
Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen bzw. bei Einzelmaflinahmen ist im Hinblick auf
etwaig im Boden verbliebene Kampfmittelreste die Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes erforderlich.

5.2.3 Schutzguter Luft und Klima

Zur verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover liegt seit Oktober 2004 das im Auf-
trag der Stadt von der Fa. GEONET (Umweltplanung und GIS-Consulting GbR) erstellte "Kon-
zept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover" vor. Untersucht
wurde auf der Grundlage von Modellrechnungen im 100 m-Raster im Sinne eines "worst case-
Szenarios" die raumliche Auspragung der vom Hauptverkehrsstral3ennetz Hannovers ausge-
henden Luftschadstoffe wahrend einer austauscharmen Wetterlage. Dargestellt werden die
Immissionsfelder exemplarisch fir den Parameter Stickstoffdioxid (NO,). Die Modellrechnungen
fur Benzol und DieselruB zeigen ahnliche Ergebnisse. Danach weist der Anderungsbereich weit
Uberwiegend weder eine potentiell Gber- noch eine potentiell unterdurchschnittliche NO,-
Belastung auf. Eine Ausnahme hiervon bildet ein kleinraumiger Bereich im Stiden des bisheri-
gen Hauptgiterbahnhofs. Fir ihn ergaben die Modellrechnungen eine potentiell Gberdurch-
schnittliche Belastung.

Auf diesem Konzept aufbauend bzw. es fortfiihrend ordnet die Arbeit "Erstellung einer GIS-
basierten Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen fir die Stadt Hannover un-
ter Verwendung des 3D Klima- und Ausbreitungsmodells FITNAH" (GEO-NET Umweltconsul-
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ting GmbH, Juni 2006 - Klimafunktionskarte -) den Bereich der Giterhalle bzgl. der bioklimati-
schen Belastungssituation der Kategorie "potentiell gering, in Einzelféallen maiig belastet" zu.
Fir den Bereich der gewerblichen Nutzung studwestlich der Halle wird eine potentiell méRige, in
Einzelfallen hoch belastete Situation festgestellt, fir die Gewerbenutzung im Nordwesten eine
geringe bioklimatische Belastung.

Die Bahnstrecke bzw. die gebaudefreien Teilflachen des Hauptgiterbahnhofsgelédndes Uber-
nehmen die Funktion einer Kaltluftleitbahn.

Angesichts der beabsichtigten Nutzungen ist im Vergleich zur bisherigen Nutzung nicht von ei-
ner relevanten nachteiligen Verénderung der klimatischen Situation auszugehen.

Grundsatzlich sollen Méglichkeiten der Energieeinsparung (Einbau von emissionsarmen Heiz-
anlagen und andere infrage kommende MalRnahmen der Verminderung von CO,-Emissionen)
geprift werden, um die durch Heizanlagen bedingte Schadstoffbelastung der Luft auf das gebo-
tene Minimum beschranken zu kdnnen.

5.2.4 Schutzgut Mensch
5.2.4.1 Schienen-/ StralRenverkehrslarm
Auf den Planbereich einwirkende Larmereignisse:

Erhohte verkehrsbedingte Schallimmissionen wirken auf das Plangebiet insbesondere durch die
Ostlich gelegene Bahnstrecke, ferner durch die direkt benachbarten Hauptverkehrsstra3en Wei-
dendamm und Arndtstral3e ein. Davon zahlt die Arndtstralle nach der Verkehrsmengenkarte
2011 mit rd. 38.500 Kfz/24h in der Querschnittsbelastung zu den am stérksten frequentierten
innerstadtischen Hauptverkehrsstralen. Der Weidendamm ist in dem Abschnitt westlich des
Hauptguterbahnhofsgelandes mit 14.200 - 15.200 Kfz/24h deutlich geringer, aber immer noch
hoch frequentiert. Im Norden zeigt die Kopernikusstral3e - ebenfalls Hauptverkehrsstralle - eine
Querschnittsbelastung von 9.600 Kfz/24h.

Der Schallimmissionsplan Hannover 2009 weist fiir den Anderungsbereich bezogen auf den
StralRenverkehr Werte von Uberwiegend bis 60 dB(A) tags, direkt am Weidendamm und im sid-
lichen Teilbereich gegeniber der Arndtstral3e bis zu 65 dB(A) tags. Die entsprechenden Nacht-
werte liegen um 5 dB(A) darunter.

Es Uberwiegen allerdings - vor allem bei den Nachtwerten - die durch den Bahnverkehr verur-
sachten Schallimmissionen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1714 liegt
die schalltechnische Untersuchung des Buros GTA - Gesellschaft fur technische Akustik mbH
von Juni 2012 vor. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass in der Bestandssituation
(mit Gebauden) eine Larmbelastung durch Bahnldarm zu verzeichnen ist, die im Westen der Gi-
terhalle bis zu 60 dB(A) tags und im Norden sowie im Suden der Halle bis zu 65 dB(A) tags,
unmittelbar an der Bahnstrecke bis zu 70 dB(A) tags betragt. Die entsprechenden Nachtwerte
erreichen bis zu 75 dB(A) wegen der starkeren Frequentierung der Bahnstrecke durch Guter-
verkehr. Im gesamten Plangebiet wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 69 dB(A)
tags fur Gewerbegebiete durch den Schienenverkehr eingehalten oder unterschritten. Wéahrend
der Nachtzeit Uberschreiten die Immissionspegel den Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) fur
Gewerbegebiete um bis zu 15 dB(A).

Die Berechnungen ohne Berlcksichtigung der Bestandsgebaude fuhrten zu dem Ergebnis,
dass beim Tagwert die Belastung unmittelbar an der Bahnstrecke bis zu 70 dB(A) betragt, bis
etwa zur Mittelachse des Gelandes bis zu 65 dB(A), und im Ubrigen westlichen Teil bis zu 60
dB(A). Die entsprechenden Nachwerte betragen: >70-75 dB(A), >65-70 dB(A) und >60-65
dB(A).
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Hinsichtlich der Nachnutzung des Hauptgiterbahnhofsgeléndes ist bzgl. des erforderlichen
Schutzes der dort Arbeitenden zu prifen, ob schallschitzende MalRhahmen erforderlich wer-
den. Zum Schutz vor Larmimmissionen wahrend der Nachtzeit empfiehlt bereits die o.a. die
schalltechnische Untersuchung aktive (Larmschutzwand) und passive Schallschutzmal3nah-
men. Im Rahmen weiter gehender bzw. erganzender Untersuchungen, aufbauend auf dem der-
zeitigen Nutzungskonzept muss geprift werden, ob in Teilbereichen aus schalltechnischer Sicht
auch Wohnnutzung mdglich ist.

Erforderliche Festsetzungen zum Larmschutz missen auf der Bebauungsplanebene getroffen
werden.

Von dem Planbereich ausgehende Larmereignisse:

Durch die geplanten Nachfolgenutzungen auf den bisherigen Bahnflachen sind gegenuber dem
gegenwartigen Brachenzustand zusétzlicher Kfz-Verkehr auf den umgebenden Hauptverkehrs-
stralRen sowie dariiber hinaus Fahrzeugbewegungen auf dem Geléande zu erwarten. Die mogli-
chen Auswirkungen auf die westlich des Gelandes gelegenen Bereiche sind im Rahmen weiter-
gehender Untersuchungen zu klaren. Wesentliche zusatzliche Belastungen fir die Nachbar-
schaft sind zu vermeiden. Allerdings muss dabei auch die friihere Nutzung der Guterabfertigung
in Betracht gezogen werden.

5.2.4.2 Lufthygiene
Mit einer Verschlechterung der Lufthygienesituation infolge der angestrebten Nutzung ist nicht
zu rechnen (vgl. Abschnitt 5.2.3).

5.2.4.3 Erholungsfunktion der Landschaft
Der Anderungsbereich hat vor dem Hintergrund der bisherigen liberwiegenden Nutzung als
Bahngelénde keine Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung.

5.2.5 Orts- und Landschaftsbild

Die Nachnutzung des bisherigen Bahngeléndes bietet die Mdglichkeit, die Auf3enbereiche durch
Anpflanzungen von Baumen und andere MafRnahmen der Freiraumgestaltung aufzuwerten.
Dadurch ergében sich positive Effekte fur das Ortsbild.

5.2.6 Natura 2000

Im Anderungsbereich sowie in seiner unmittelbaren und naheren Umgebung sind keine Natura
2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Gebiete nach der Europaischen Vogelschutzrichtlinie) ausgewie-
sen oder zur Ausweisung gemeldet. Auswirkungen in Bezug auf Natura 2000 sind daher mit
den Planungszielen nicht verbunden.

5.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachguter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeu-
tung im architektonischen oder archéologischen Sinn darstellen und deren Nutzbarkeit durch
das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Auf der Planebene des Flachennutzungsplanes ist im Anderungsbereich die Guterhalle als
Sach- bzw. Kulturgut zu benennen. Die Bausubstanz ist allerdings in einem sehr schlechten
Zustand, so dass bei vollstdndigem Erhalt der hohe Sanierungsbedarf eine wirtschaftlich tragfa-
hige Nachnutzung in Frage stellt. Nach dem Nutzungskonzept der Eigentiimerin soll der Erhalt
des sudlichsten Teils der Halle ermdglicht werden, um so dem Entwicklungsbereich eine be-
sondere Identitat zu verleihen.
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5.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern so-
wie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhéange un-
ter den Schutzgitern zu betrachten.

Die Planungsinhalte der 209. Anderung des Flachennutzungsplanes haben auf der Planebene
des Flachennutzungsplanes keine Auswirkungen auf Umweltbelange, da es sich um einen bis-
her vollstandig baulich / gewerblich genutzten Bereich handelt, wenn auch Uberwiegend in der
speziellen Ausrichtung als Bahnbetriebsflache. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima anderer-
seits sowie Kultur- und Sachgitern sind in dem bereits bebauten Bereich nicht zu erwarten.

5.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB erwartet eine "Prognose uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der
Planung".

Die mit der 209. Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Planungsziele fiihren -
planungsrechtlich betrachtet - nicht zu einer Veréanderung des Umweltzustandes. Daher hat auf
der Planebene des Flachennutzungsplanes weder die Durchflihrung noch die Nichtdurchfiih-
rung der Planung einen Einfluss auf die Entwicklung des Umweltzustandes. Abgesehen von
dieser planungsrechtlichen Beurteilung kénnte der aufRerhalb der Giiterhalle liegende ehemali-
ge Bahnbereich bei Nichtdurchfihrung der Planung durch "sich selbst tiberlassen” in eine héhe-
re Biotopqualitat hineinwachsen.

5.4 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Umweltbelange dar. Nicht erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch vorausschauende Planungsiberlegungen zu unterlassen
bzw. auf das unvermeidbare MalR zu beschréanken und entsprechende Wertverluste angemes-
sen auszugleichen. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich sind zu
prifen und zu beschreiben bzw. im Flachennutzungsplan entsprechend darzustellen. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes kann im Allgemeinen angesichts seiner nur grundsatzlichen
Zielaussagen nur eine Grobabschatzung vorgenommen werden. Die konkreten MalRnahmen
zur Verringerung und zum Ausgleich kdnnen erst auf der Bebauungsplan-Ebene bestimmt wer-
den, wenn der tatséchliche Umfang der zulassigen Eingriffe zuverlassig eingeschatzt werden
kann.

Die Planungsziele der 209. Anderung des Flachennutzungsplanes haben keine, dieser Pla-
nungsebene zuzuordnenden nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge, weil bereits
bisher eine Bebauung grundsatzlich zuléssig ist. Eine Uber die bisherigen Planinhalte hinaus-
gehende Inanspruchnahme von Grund und Boden wird nicht vorbereitet. Geplante Mal3nahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Auswirkungen sind daher auf dieser
Planebene nicht zu benennen (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Das konkrete Mal3 der Ausnut-
zung und sich daraus ggf. ergebende Ausgleichsbedarfe werden im Rahmen der Bebauungs-
plan-Aufstellung ermittelt.

5.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB sollen in Betracht kommende an-
derweitige Planungsmadglichkeiten benannt werden, wobei die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind.
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5.5.1 Planungsalternativen bzgl. des Standortes

Die 209. Flachennutzungsplan-Anderung hat vorrangig die Nachnutzung des Gelandes des
ehemaligen Hauptgluterbahnhofs zum Inhalt. Standortbezogene Planungsalternativen kommen
daher nicht in Betracht.

5.5.2 Planungsalternativen im Anderungsbereich

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die stadtebauliche Entwicklung in den Grundziigen
darzustellen. Planungsalternativen im Anderungsbereich kénnen sich demzufolge im Wesentli-
chen nur bzgl. der Darstellung von Bau- und Freiflachen sowie ggf. der Darstellung von Haupt-
verkehrsstral3en ergeben.

Der exponierten, innenstadtnahen Lage des Areals ist nur ein hochwertiges Nachnutzungskon-
zept sowohl stadtebaulich als auch hinsichtlich der Beriicksichtigung von Umweltbelangen an-
gemessen.

Eine Wohnnutzung ist angesichts der hohen verkehrsbedingten Belastungen (s. Abschnitt
5.2.4.1) ggf. nur in untergeordnetem Male vertretbar. Eine ausschlie3liche Freiraumnutzung
wuirde einerseits der standortlichen Bedeutung des Areals nicht gerecht werden und anderer-
seits wegen der Verkehrsimmissionen nur eine geringe Aufenthaltsqualitat aufweisen.

Die mit der 209. Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Planungsziele ermogli-
chen eine wirtschaftlich tragfahige Nachnutzung.

5.6 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Ermittlung

Nach Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind die wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkei-
ten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse, zu beschreiben.

Grundlagendaten sind entnommen dem Landschaftsrahnmenplan der Region Hannover 2013 (s.
Abschnitt 3.3.1), den Grundlagenerhebungen zum ehemaligen Landschaftsrahmenplan Hanno-
ver 1990 (s. Abschnitt 5.2.2.2), dem Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelas-
tungssituation in Hannover (s. Abschnitt 5.2.3) sowie dem Schall-lmmissionsplan Hannover
2009 und der Verkehrsmengenkarte 2011 (s. Abschnitt 5.4.2). Des weiteren liegt eine Untersu-
chung der verkehrlichen Auswirkungen sowie eine larmtechnische Beurteilung zum Bahnl&rm
vor (s. Abschnitt 5.2.4.1). Weitere Aktualisierungen der bisher durchgefiihrten Untersuchungen
zur Erhebung des Bestandes an Biotopen, Tieren und Pflanzen, zur moglichen Belastung des
Bodens sowie zur schalltechnischen Beurteilung sind eingeleitet. Die Ergebnisse werden in das
weitere Planverfahren einbezogen.

Grundsatzliche Schwierigkeiten bei der Erhebung der Daten sind bisher nicht aufgetreten.

5.7 Beschreibung der geplanten Mallhahmen zur Umweltiberwachung

Nach der Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB sollen die geplanten Maf3nah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt beschrieben werden. Ziel ist, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen kdénnen sich grundsétzlich ergeben durch z.B.

Nichtdurchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen,

nicht vorgenommene MalRnahmen zur gezielten Regenwasserversickerung,
Uber die Prognose hinausgehende Verkehrs- und Larmbelastung,

bei der Realisierung festgestellte, bisher nicht bekannte Bodenbelastungen.
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Die Verwirklichung der Planungsziele der 209. Flachennutzungsplan-Anderung ist nur nach
Aufstellung eines Bebauungsplanes zulassig, der Flachennutzungsplan begriindet selbst kein
Baurecht. Im Rahmen der Umweltiiberwachung bzgl. der Festsetzungen des Bebauungsplanes
konnen dann Ruickschlisse auf die im Flachennutzungsplan dargestellten grundsétzlichen Ziele
gewonnen werden.

Im Rahmen der aperiodisch durchgefuhrten Verkehrszéhlungen kann beobachtet werden, ob
die Entwicklung im Anderungsbereich zu unvorhergesehenen, verkehrsbedingten Umweltaus-
wirkungen fuhren kann.

Falls erforderlich mussen Mafinahmen unterhalb der Flachennutzungsplan-Ebene entwickelt
werden, mit denen etwaigen Belastigungen begegnet werden kann.

5.8 Zusammenfassung

Vorrangiges Planungsziel ist, mit der 209. Anderung des Flachennutzungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine wirtschaftlich tragfahige Nachnutzung des Gelandes des
ehemaligen Hauptguterbahnhofs zu schaffen. Dazu bietet das Nutzungskonzept der Eigentu-
merin eine auch aus stadtebaulicher Sicht geeignete Grundlage. Es sieht eine Uberwiegend
gewerbliche Nutzung nicht stérender Art vor sowie - untergeordnet - Wohnnutzung, sofern dies
die Larmsituation zuldsst. Am Sudkopf des Gelandes verbleibt die Postzustellbasis der Deut-
schen Post AG.

Da in dem Anderungsbereich nach bisherigem Planungsrecht eine bauliche Nutzung - wenn
auch besonderer Art - bereits zulassig ist, stellt die Anderung des Flachennutzungsplanes ledig-
lich eine planungsrechtlich erforderliche Modifizierung dar. Schutzgiter sind daher durch die
Plananderung auf dieser Bauleitplanebene nicht nachteilig betroffen. Mit diesem Planungsziel
wird auch dem Auftrag des Baugesetzbuches entsprochen, mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen und Mdoglichkeiten der Reaktivierung von Flachen zu nutzen (8 1 a Abs. 2 BauGB).

Des Weiteren soll mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes der Weidendamm in seiner
heutigen Trassenfiihrung dargestellt und die bisher zu Lasten gewerblicher Nutzungen verfolgte
Begradigung im Teilstiick zwischen SandstrafRe im Norden und Paulstral3e im Suden aufgege-
ben werden. Auswirkungen auf Umweltbelange ergeben dadurch sich nicht, Eingriffe in Privat-
grundstiicke werden dadurch vermieden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kdnnte der auf3erhalb der Giterhalle liegende ehemalige
Bahnbereich durch "sich selbst Gberlassen” in eine héhere Biotopqualitat hineinwachsen. Der
Umweltzustand wirde sich dadurch aber nicht nennenswert verbessern. Planungsalternativen
ergeben sich auf der Planebene des Flachennutzungsplanes nicht.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung /
Vorentwurf der Begriindung

aufgestellt:

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Bereich Stadtplanung, Flachennutzungsplanung

Hannover, den

(Heesch)
Fachbereichsleiter
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209. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER NUTZUNG

BAUFLACHEN

WOHNBAUFLACHE 4 /
GEMISCHTE BAUFLACHE ><><><>
GEWERBLICHE BAUFLACHE

GEWERBEGEBIET

SONDERGEBIET C— 1
FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

GRUN - UND WASSERFLACHEN

ALLGEMEINE GRUNFLACHE

FRIEDHOF

VERKEHRSFLACHEN

HAUPTVERKEHRSSTRASSE

FLACHE FUR DIE EISENBAHN MIT HALTEPUNKT O TTTT

STADTBAHN MIT TUNNELSTATION ceo -‘ sce e
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EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

AUSBILDUNG

SCHULE-ALLGEMEINBILDEND u
SCHULE-BERUFSBILDEND
HOCHSCHULE m
SOZIALES UND GESUNDHEIT

KINDERTAGESSTATTE n
JUGENDHEIM
ALTENEINRICHTUNG
KULTUR UND FREIZEIT

KIRCHLICHES GEMEINDEZENTRUM
FREIZEITHEIM
STADTISCHE BUCHEREI
SPIELPARK )
SONSTIGE EINRICHTUNGEN

ZIVILSCHUTZ D

BEREICH MIT MARKTFUNKTION Sl
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VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN UND LEITUNGEN

UMSPANNWERK @
STADTISCHER WERKHOF @
FERNSPRECHVERMITTLUNGSSTELLE

LEITUNGEN: ELEKTRIZITAT -——F—
GAS - _G_ S
WASSER - _W_ -
ABWASSER - _A_ S

r
ANDERUNGSBEREICH ' :
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