Anlage 1
zur Beschlussdrucksache Nr. /2006

Grundzige eines Pachtvertrages

zwischen der Landeshauptstadt Hannover (im Folgenden: Verpachterin) und der Sea Life Deutsch-
land GmbH (im Folgenden: Pachterin)

1.

Die Verpéachterin verpachtet der Pachterin das Grundstick Herrenhduser Stral3e 4a in 30419
Hannover, das darauf befindliche Regenwaldhaus, die Nebenanlagen und das Zubehor.

Die Pachterin ist berechtigt und verpflichtet, das Regenwaldhaus auf eigene Rechnung und Ge-
fahr zu betreiben. Die Pachterin ist berechtigt, auf eigene Kosten in dem Regenwaldhaus Schau-
aquarien aufzustellen und ein Wasserbecken mit begehbarem Tunnel anzulegen. Die Einzelheiten
sind mit der Verpéachterin abzustimmen. Weitere MaBnahmen, die zu einer baulichen oder kon-
zeptionellen Veranderung des Regenwaldhauses fuhren, dirfen nur mit vorheriger Zustimmung
der Verpéachterin vorgenommen werden. Dies gilt insbesondere auch fir jede Veranderung der
vorhandenen Anpflanzungen.

Die Verpéachterin erklart sich damit einverstanden, dass die Rechte und Pflichten aus dem Pacht-
vertrag von einer noch zu griindenden Betreibergesellschaft tbernommen werden. Im Falle einer
Vertragsubernahme leistet die Merlin Entertainments Holdings Deutschland GmbH zur Sicherung
der vertraglichen Anspriiche der Verpéchterin gegen die Betreibergesellschaft eine unbefristete,
unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft. Die Birgschaftssumme betragt 1 Million €.

Die Einnahmen, die mit dem Betrieb des Regenwaldhauses erzielt werden, stehen ausschliel3lich
der Pachterin zu. Fir das erste Vertragsjahr schuldet die Pachterin keinen Pachtzins. Der jahrliche
Pachtzins betragt fur das zweite bis einschlie3lich zehnte Vertragsjahr 33.000,00 €. Ab dem elften
Vertragsjahr betragt der Pachtzins 4 % vom jahrlichen Nettoumsatz, soweit der Umsatz einen Jah-
resbetrag von 2,5 Mio. € Ubersteigt. Bemessungsgrundlage ist der Umsatz des jeweils vorange-
gangenen Wirtschaftsjahres der Pachterin.

Der Verpéachterin obliegt die Instandsetzung des Glaskuppeldachs des Regenwaldhauses, soweit
baulich-konstruktive Mangel die Instandsetzung erforderlich machen. Im Ubrigen gilt, dass die
Pachterin das Regenwaldhaus nebst Zubeh6ér und Nebenanlagen zu unterhalten und in einem
ordnungsgemaRen Zustand zu erhalten hat. Alle erforderlichen Instandhaltungs- und Instandset-
zungsmafinahmen sind von der Pachterin unverziglich auszufthren.

Die Verpachterin ist nach schrifticher Anmeldung berechtigt, die ordnungsgemalRe Erfillung der
Pflichten der Pachterin selbst oder durch einen beauftragten Dritten zu tberprifen. Die Verpéchte-
rin oder ein von ihr beauftragter unabhangiger Wirtschaftsprifer ist zur Einsichtnahme in die Be-
triebsunterlagen fir das Regenwaldhaus befugt.

Das Vertragsverhdltnis beginnt mit der Unterzeichnung dieses Vertrages. Die Vertragslaufzeit
betragt 10 Jahre. Sie verldngert sich um jeweils weitere 10 Jahre, wenn nicht eine der Vertrags-
parteien mit einer Frist von zwei Jahren zum Ablauf des jeweiligen 10-Jahreszeitraumes den Ver-
trag kindigt. Die Verpachterin verzichtet auf ein ordentliches Kindigungsrecht zum Ablauf des
ersten und des zweiten 10-Jahreszeitraumes.

Im Falle der Beendigung des Vertrages — sei es durch Zeitablauf, durch Kiindigung oder durch
Vertragsaufhebung — sind das Vertragsgrundstiick und das Regenwaldhaus einschlie3lich der
Nebenanlagen und des Zubehoérs an die Verpéachterin oder einen von ihr benannten Dritten he-
rauszugeben. Die von der Pachterin vorgenommenen Einbauten, Erweiterungs- oder Umbauten
und Ausstattungen fallen entschadigungslos der Verpéachterin zu. Die Verpachterin kann im Falle
der Vertragsbeendigung von der Péachterin verlangen, dass bauliche Veranderungen auf dem Ver-
tragsgrundstiick beseitigt und in das Regenwaldhaus eingebrachte Einrichtungen ganz oder teil-
weise entfernt werden. Zur Sicherung dieser vertraglichen Verpflichtung hat die Pachterin eine
unbefristete, unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft der Merlin Entertainments Hol-
dings Deutschland GmbH beizubringen. Die Birgschaftssumme betragt 400.000,-- €.



