Beschluss-

Landeshauptstadt Hannover drucksache

In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
In den Verwaltungsausschuss Nr.|2379/2017

An den Stadtbezirksrat Linden-Limmer (zur Kenntnis)
Anzahl der Anlagen |2

Zu TOP

Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren Nr. 1275, 1. textliche Anderung
- Sudostlich Schwarzer Bar -

Antrag,
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1275, 1. textliche Anderung, als Bebauungsplan
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB zu beschliel3en.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten
Die Auswirkungen des Bebauungsplans wurden in dieser Hinsicht gepruft. Gender-Aspekte
werden nicht berthrt.

Kostentabelle
Es entstehen fir die Landeshauptstadt Hannover keine finanziellen Auswirkungen.

Begriindung des Antrages

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Linden-Stid und umfasst den Baublock dstlich der
DeisterstralRe, stdlich Schwarzer Bar und westlich der Ihme sowie nordlich eines
offentlichen Parkplatzes und 6ffentlichen Grinflachen. Anlass der Planaufstellung sind
Bestrebungen, im Erdgeschoss des Gebaudes Deisterstralie 15 ein Wettbiro (Umnutzung
einer Spielhalle) zu eréffnen. Ein entsprechender Bauantrag ist bereits bei der
Landeshauptstadt Hannover eingegangen. In dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 1275,
der am 24.01.1990 in Kraft getreten ist, ist das Gebiet als Kerngebiet (MK) festgesetzt. Die
nach der BauNVO zulassigen Arten von Nutzungen richten sich nach der Fassung der
Verordnung vom 19.12.1986. Wettbiros sind im betreffenden Gebaude und im Ubrigen
Plangebiet regelzulassig. Der Bauantrag misste nach jetzigem Planungsrecht positiv
beschieden werden.

Wettbiros stehen genau wie Spielhallen im engen Zusammenhang mit dem sogenannten
"Trading-Down-Effekt". Durch den hohen Ertrag solcher Vergnigungsstatten sind die
Betreiber in der Lage, hdhere Miet- und Kaufpreise zu zahlen als fiir klassische
Erdgeschossnutzungen wie Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. Es ist zu



beflirchten, dass es dadurch zu einer Verdrangung dieser Nutzungen und Einschrankungen
der Angebotsvielfalt kommt. Der zu erwartende Imageverlust des betreffenden Gebietes
wird den Verdrangungsprozess weiter beschleunigen. Einer solchen Entwicklung soll im
Plangebiet entgegengewirkt werden.

Zudem befindet sich in dem Baublock bereits im sldlich angrenzenden Gebaude ein
Wettburo (Deisterstralte 17) und im nérdlichen Bereich des Plangebietes eine Spielhalle
(Schwarzer Bar 3). AuRerhalb des Plangebiets wird in dem dem Grundstiick Deisterstr. 15
gegenuber liegenden Eckgebaude FalkenstraRe/Deisterstralie ebenfalls eine Spielhalle und
nordlich in der Blumenauer Str. 5 ein Wettbiro betrieben.

Aus den vorgenannten Grlinden sollen im Plangebiet weitere Wettblros, Spielhallen und
ahnliche Betriebe ausgeschlossen werden. Gleichzeitig ist beabsichtigt, die zulassigen
Nutzungen auf die Grundlage der BauNVO von 2017 umzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss dient als Grundlage fir die Zurlickstellung des vorgenannten
Baugesuchs in der Deisterstral’e 15 nach § 15 BauGB und ggf. zum Erlass einer
Veranderungssperre fir das Plangebiet gemal § 14 BauGB.

Art des Bebauungsplanverfahrens:

Durch den Ausschluss bestimmter Arten sonst zuldssiger Vergnligungsstatten und die
Umstellung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung auf die BauNVO von 2017 werden die
Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die 1. textliche Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1275 soll daher im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Nach § 13 Abs. 1 BauGB darf das vereinfachte Verfahren unter folgenden weiteren
Voraussetzungen durchgefuhrt werden :

- Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
vorbereitet oder begrindet.

- Es bestehen keinerlei Anhaltspunkte fur die Beachtung von Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung schwerer Unfélle nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

- Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetztes sind nicht beeintrachtigt.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs.1 BauGB
abgesehen.
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