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1. Veranlassung und Aufgabe des Umweltberichtes

Das Center am Kropcke wurde 1972 errichtet. Da seine Architektur und die Nutzungsstruktur
auch im Zusammenhang mit der offenen Passerelle auf der Karmarschstral3e den heutigen
stadtebaulichen Gestaltungs- und Nutzungsvorstellungen nicht mehr entsprach, wurde im
Jahre 1998 das Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 522 auf der Grundlage
eines neuen Gestaltungskonzeptes der Architekten von Gerkan, Marg und Partner, Hamburg
durchgefihrt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde die friihere Dreiecksform des so genann-
ten Contiblocks entlang der Karmarsch- und GeorgstralRe wieder aufgenommen und die
SchlieRung des Passerellenloches vorgesehen. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes 522
ist rechtswirksam und es besteht eine giiltige Baugenehmigung auf dieser Grundlage.

Nach einem zweimaligen Eigentimerwechsel plant der neue Eigentimer eine umfangreiche
Neugestaltung des Komplexes, die zusatzlich zur 2. Plandnderung auch den 12-
geschossigen Buroturm mit einbezieht. Darlber hinaus ist geplant, die Kolonnaden in der
bisherigen Form nicht mehr weiter zu verfolgen, sondern nur noch auf die Gebaudeecken zu
reduzieren.

Da diese neuen Planungen von den Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
522 nicht erfasst sind, hat die Landeshauptstadt Hannover beschlossen die 3. Anderung des
Bebauungsplanes 522 in der Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einzuleiten.

Gemald 8 2 a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Begrindung ein Umweltbericht als ge-
sonderter Teil beizufligen, in dem die gemald § 2 Abs. 4 BauGB genannten Belange des
Umweltschutzes und die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dargestellt wer-
den. In diesem Umweltbericht erfolgt bei der Bewertung von eventuell oder voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen eine Beurteilung der Planungen der 3. Anderung des B-
Plans 522 gegeniiber der bereits rechtswirksamen Fassung der 2. Anderung des B-Plans
522 und bei einzelnen Schutzgitern auch gegeniiber dem heutigen Bestand.
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2. Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10.000 m?. Die Festsetzungen in dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplanentwurf beschranken sich auf relativ wenige zeichnerische
und textliche Festsetzungen, da die wesentlichen Details in dem als Anlage beigefligten
Vorhaben- und Erschlie3ungsplan sowie in dem dazugehdrigen Durchfiihrungsvertrag gere-
gelt werden.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans 522 entspricht jenem der 2. Anderung.
Neben dem geplanten Gebdude schliel3t der Geltungsbereich die Stral3enverkehrsflachen
der Standehaus- und Karmarschstral3e bis zu den angrenzenden gegeniiber dem geplanten
Gebaude liegenden Gebauden ein sowie die Stral3enverkehrsflache der Georgstral3e bis
zum Eingang zur Passerelle nordéstlich des geplanten Gebdudes. Im Norden reicht das
Plangebiet bis Ecke Karmarsch- / Georgstral3e und im Siden bis Ecke Standehaus- / Kar-
marschstral3e.

Es werden innerhalb des Anderungsbereiches gemaR § 7 BauNVO ein Kerngebiet (MK) so-
wie Stral3enverkehrsflachen festgesetzt.

In dem Vorhaben- und Erschlielungsplan ist festgesetzt, dass der neue Biroturm 12 Ober-
geschosse mit vermietbaren Nutzflachen umfasst. Oberhalb dieser Burogeschosse befindet
sich ein von der Aul3enfassade des Buroturms zurlickspringendes Staffelgeschoss als Tech-
nikgeschoss bzw. als 13. Obergeschoss (Oberkante ca. 56,00 m). In diesem Technikge-
schoss befinden sich auch die fir die Gebaudeklimatisierung erforderlichen Kuhlanlagen.
Der hochste Punkt des Gebaudes bestimmt sich somit aus den Oberkanten der Kihlanla-
gen in dem Technikgeschoss. Aus technischen Grinden Uberragen diese die Oberkante des
Technikgeschosses um ca. 1,40 m. Vom Straf3ennivau aus sind sie aufgrund ihrer zurtickge-
setzten Lage nicht einsehbar.

Ebenso wie in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 522, umfasst die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 522 mit dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan auch die Promenade
in der -1 Ebene, da sich dort gegentiber dem Bestand und der 2. B-Plan&nderung Verande-
rungen ergeben.

Die das gesamte Plangebiet umfassenden Basisgeschosse enthalten das Erdgeschoss und
vier weitere Obergeschosse. Ab dem 5. Obergeschoss bis zum 10. Obergeschoss staffeln
sich die einzelnen Geschosse stufenférmig zurtick. Ab dem 11. Obergeschoss gibt es dann
bis zum 12. Obergeschoss als letztes Birogeschoss keine weitere Ruckstaffelung von Ge-
schossen. Die offene Passerelle in der Karmarschstraf3e wird geschlossen und tberbaut.
Weiterhin sollen die in der bisherigen B-Planfassung (2. B-Plandnderung) festgesetzten
zweigeschossigen Kolonnaden entlang der Karmarschstraf3e und der Georgstral3e entfallen
und das Gestaltungselement der Kolonnaden wird nur noch auf die Geb&udeecken des ge-
planten Gebaudes reduziert.

Das gesamte Gebaude wird mit einer hellen Natursteinfassade (Kalkstein) verkleidet.
Die zulassige Bruttogeschossflache in der 3. Anderung erhoht sich gegeniiber der rechts-

kréftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes von 30.721 m? auf 32.789 m?, d.h. um 2.068 m?
bzw. um 6,7 v.H..
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Schutzgut Mensch

Durch das neue bzw. umgebaute Geb&aude mit VergréRerung des Volumens des Baukdrpers
werden sich die Lichtverhéltnisse in Bezug auf die angrenzenden Hauser verandern.

Eine Schattenwurfsimulation von dem Architektenbiiro Kleihues + Kleihues vergleicht die
Verschattungssituation in der GeorgstralRe am 21.03. bzw. 21.09. (Tages- und Nachtgleiche)
und am 21.10., verursacht durch den Schattenwurf des geplanten Bauvorhabens mit dem
Schattenverlauf des zurzeit realisierbaren Baukorpers aufgrund der giltigen Baugenehmi-
gung. Das Datum 21.10. fur eine Schattenwurfsimulation wird bei solchen gutachterlichen
Betrachtungen gewahlt, da auch in Norddeutschland aufgrund der Erfahrungen der vergan-
genen Jahre bis in die 2. Halfte des Oktobers, an schonen und warmen Herbsttagen in die-
sem Zeitraum (zumindest zeitweise) noch Aul3engastronomie angeboten wird. Bei dieser
Planung betrifft dieses vor allem Auf3engastronomieflaichen auf der Nordostseite der Georg-
strale, die von dem dort befindlichen Café Kropcke genutzt werden. Aul3engastronomiefla-
chen in der Stdndehausstral3e liegen dagegen in den untersuchten Zeiten im Eigenschatten
der Geb&ude auf der Sudostseite der Standehausstralie.

Abb. 1:Verschattung, 21. Marz und 21. September, 12 Uhr (MEZ) durch

Gebaude gem. 2. B-Planadnderung Gebaude gem. 3. B-Planadnderung

Bei dem Vergleich des Schattenverlauf am 21. Marz bzw. 21. September um 12.00 und
15.00 sowie am 21. Oktober jeweils um 12.00 wird deutlich, dass sich durch das neue Bau-
vorhaben bezogen auf den Krépcke und die AuRenflachen des Cafe” Kropcke im Bereich der
Rathenaustrale/ Ecke Georgstral’e und an der Stéandehausstral’e gegenlber des Opern-
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platzes keine erheblichen nachteiligen Veréanderungen der Besonnung der Freiflichen erge-
ben werden.

Bei der Ermittlung des Schattenwurfes am 21. Marz um 12 Uhr reicht der Schatten eines
Gebaudes gemal der rechtskréaftigen 2. B-Plandnderung ebenso wie der Schatten eines
Gebaudes gemal des jetzt vorliegenden Entwurfes der 3. B-Planédnderung auf der Georg-
stralRe bis zur H6he des dort vorhandenen U-Bahneinganges. Die auf der gegeniberliegen-
den Seite der Georgstralie befindlichen Gebaude werden um 12 Uhr noch nicht verschattet
(siehe Abb. 1). Im Bereich des U-Bahneingangs in der Georgstralie weicht der Mittagsschat-
tenwurf bei der 3. B-Plan&nderung sogar etwas zuriick gegeniiber dem Schatten eines Ge-
baudes gemalR der 2. B-Plan&nderung. Bei einem Gebaude gemal der 2. B-Plandnderung
wére die Oberkante der Fassade an der Georgstraf3e 50,50 m iiber dem Stral3enniveau ge-
wesen. Bei dem geplanten Gebdude gemal der 3. B-Plandnderung ist die Oberkante (Attika)
des 10. Obergeschosses fur den Schattenwurf maf3gebend, da sich das anschlieRende 11.
OG geringfugig zurtickstaffelt. Die Attika des 10. OG. befindet sich nun nur noch 45,10 m
Uber dem StrafRenniveau, so dass der Schattenwurf im stdéstlichen Teil der Georgstral3e um
12 Uhr etwas zuruckweicht im Vergleich zu einem Schattenwurf verursacht durch ein Ge-
baude auf der Rechtsgrundlage der 2. B-Planadnderung (siehe Abb. 1).

Der ,Geb&udeturm® mit Technikgeschoss wird bei einem Gebaude gemall der 3. B-
Plananderung hoher als ein ,Gebaudeturm® auf der Grundlage der 2. B-Plananderung. Die-
ses hat zur Folge, dass dieser ,Turm* jetzt einen langeren Schatten wirft, der sich nordwest-
lich des U-Bahneingangs in der Georgstral3e in der Abb. 1 als zuséatzliche ,Schattenausbeu-
lung“ zeigt. Der Schattenwurf vom 21. Marz um 15 Uhr stellt sich dagegen sowohl beim
rechtskréftigen Plan wie bei der 3. Anderung so dar, dass in der GeorgstraRe die gegeniiber-
liegenden Geb&ude teilweise verschattet werden (vergleiche Abb. 2).

Abb. 2:Verschattung, 21. Marz und 21. September, 15 Uhr (MEZ) durch

Gebaude gem. 2. B-Planadnderung Gebaude gem. 3. B-Plandnderung
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Am 21. Oktober um 12 Uhr reicht die Verschattung aufgrund eines Geb&udes auf der
Rechtsgrundlage der rechtskraftigen Fassung der 2. Bebauungsplananderung ebenso wie
die Verschattung aufgrund eines Geb&udes entsprechend des Entwurfs der 3. Bebauungs-
plandnderung deutlich weiter Richtung Nordosten (Georgstrafl3e) als zum Frihlings- bzw.
Herbstanfang um die gleiche Tageszeit und verschattet die gegentuberliegenden Freiflachen
bereits um diese Zeit vollstandig (siehe Abb. 3).

Abb. 3:Verschattung, 21. Oktober, 12 Uhr (MEZ) durch

Gebaude gem. 2. B-Plandnderung Gebaude gem. 3. B-Plandnderung

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass sich in Bezug auf die Verschattung in der Georgstral3e
durch den in der 3. B-Plananderung geplanten Baukorper, keine wesentlichen Anderungen
gegenuber einer Verschattung durch einen Baukorper gemal der 2. Bebauungsplanande-
rung ergeben.

Bei der Beurteilung der Belichtungen und der mdglichen Besonnung der Geb&ude ist es
wichtig, diese in Bezug auf Wohnrdume oder auf vergleichbare Aufenthaltsraume (z.B. von
Betrieben), d.h. vor allem auch fir Biroraume, zu bewerten.

Aufgrund der Ausrichtung der Fenster in den Hausern auf der Stdostseite der Standehaus-
stral3e in Richtung Nord-Nord-West und der relativ engen StralRenverhéltnisse sind dort un-
gunstige Lichtverhaltnisse in den R&umen der Gebaude auf der Sudostseite der Stande-
hausstralRe vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass die Raume der Hauser auf der Si-
dostseite der Standehausstral3e allein entsprechend der Lage, auch ohne das Center am
Kropcke oder dessen Umbau, als nicht ausreichend besonnt anzusehen sind. Eine Anderung
des geplanten Baukodrpers im Bereich des Centers am Kropcke hat daher keine wesentliche
Auswirkung auf die Frage nach einem ausreichenden Besonnungsverhdaltnis in der Stande-
hausstralie.
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Bei der Realisierung des neuen Gebaudes auf der Rechtsgrundlage des Entwurfs der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 522 mit dem dazugehdrigen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ist sicherzustellen, dass die Belichtungsverhdltnisse in den Raumen der Hauser
auf der Sldostseite der Standehausstralle im Vergleich zur rechtskraftigen 2. B-
Plan&nderung keine Verschlechterung erfahren.

Bei dem auf der Grundlage des Entwurfs der 3. Bebauungsplandnderung geplanten Gebau-
de liegen in der Standehausstralle die Traufkanten des 5. Obergeschosses hoher als bei
einem Gebéaude, welches auf der Rechtsgrundlage der 2. B-Plananderung gebaut werden
konnte. Dadurch wird der Lichteinfallwinkel fir stdlich und éstlich davon gelegene Gebaude
verschlechtert. Dieser Nachteil wird durch die Verwendung von Materialien an der Aul3enfas-
sade des geplanten Baukorpers mit einem erhdhten AufRenreflexionsvermdgen minimiert.
Die Verwendung eines entsprechenden Materials an der AufRenfassade ist im Rahmen der
Festlegungen des Vorhaben- und ErschlielBungsvertrages verbindlich geregelt.

Es ist davon auszugehen, dass die Erhohung des im Bestand bereits Gber 50 m hohen
»rTurms” des Centers am Kropcke keine wesentliche Auswirkung auf Lichtverhaltnisse in der
Standehausstral3e hat. Diese wird bereits durch die H6he des bestehenden ,Turmes" ent-
sprechend dem Tagesgang der Sonne verschattet.

Im Zusammenhang mit der Belichtungsfrage in der Stdndehausstralle wird darauf hingewie-
sen, dass es nach der Erteilung der Baugenehmigung auf der Grundlage der 2. B-
Plananderung eine gerichtliche Klage durch einen Nachbareigentimer in der Standehaus-
stral3e gab. Diese wurde darauf begrundet, dass in der Wohnung im 1. OG der Standehaus-
stral3e 2 eine zu starke Verdunkelung auftreten wirde. Diese Klage wurde abgewiesen, al-
lerdings wurde in der Urteilsbegriindung die Bedingung formuliert, dass ein entsprechender
Belichtungsfaktor im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird. Dieser
Umstand gilt somit auch fur die spater zu erteilende Baugenehmigung auf der Basis der 3.
Bebauungsplananderung.

Ein weiteres Klageverfahren gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 522 war ein
gegen den B-Plan gerichtetes Normenkontrollverfahren, das im Ergebnis ebenfalls erfolglos
war. Diese Entscheidung hatte das Niedersachsische Oberverwaltungsgericht getroffen und
wurde des Weiteren durch das Bundesverwaltungsgericht bestatigt.

Aufgrund dieser rechtswirksamen Fassung der 2. Anderung des B-Plans Nr. 522 und der
noch rechtsgultigen Baugenehmigung ist es zulassig, bei der Betrachtung der Verschat-
tung/Verdunkelung durch ein Geb&ude, das im Rahmen der 3. B-Planéanderung geplant wird,
dieses im Vergleich zu dem genehmigten Geb&ude der 2. B-Planédnderung zu bewerten.

Aufgrund der besonderen Art der baulichen Nutzung auf den gegeniberliegenden Strafl3en-
seiten der Standehausstrafl3e und der Karmarschstral3e als MK-Kerngebiet, sind dort gemaf3
§ 7 BauNVO als Regelnutzung nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ,Wohnungen nur fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter* und nach
Nr. 7 "sonstige Wohnungen nach MalRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes" zu-
lassig.

Damit stehen vorhandene und zulassige Wohnungen in den oberen Geschossen in der Re-
gel in einem direkten Zusammenhang mit einem dort ansassigen Betrieb. Dartiber hinausge-
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hend ist die Wohnnutzung in einem MK-Gebiet, welches vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie von zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur dient (8 7 Abs. 1 BauNVO), eine nur untergeordnete Nutzung. Dadurch sind die Quali-
tatsstandards einer Wohnung in einem der Obergeschosse in der Karmarschstral3e oder in
der Standehausstral3e anders zu bewerten als die Qualitatsstandards einer Wohnung in ei-
nem allgemeinen oder in einem reinen Wohngebiet.

Fur Wohnrdume ist ein Mindestmald an Besonnung zwar ein wichtiges Qualitatsmerkmal
(und es steigert das Wohlbefinden der sich dort aufhaltenden Menschen), aber es ist nicht
die hauptsachliche oder wesentliche Eigenschaft fir die Qualitdt einer Wohnung. Bei der
Nutzung von Raumen in den Obergeschossen der Kerngebiete in der zentralen Innenstadt-
zone einer Grof3stadt bestimmen sich der Wohnwert und die Qualitat dieser speziellen Woh-
nung nicht prioritar nach einer moglichen Sonnenscheindauer, sondern vorwiegend nach
anderen Kriterien. Eines dieser Kriterien ist dabei sehr héufig - als Gberwiegendes Quali-
tatsmerkmal - die Nahe zum eigenen Betrieb oder zu dem eigenen Arbeitsplatz.

Beziglich der Belichtungsverhaltnisse einer Wohnung ist nicht nur die theoretisch mdgliche
Sonnenscheindauer innerhalb eines Jahres, sondern auch die Frage der Helligkeit und vor
allem auch der Helligkeit in der Wohnung oder den vorhandenen Aufenthaltsraumen, rechne-
risch darstellbar durch die Tageslichtquote, in der Zeit ohne direkten Sonnenschein wichtig.

Diesbeziglich spielt die Funktion der Helligkeit und der Reflexionsméglichkeit an den Aul3en-
fassaden des neuen Kropcke-Centers eine wesentliche Rolle. Im Gegensatz zu dem vor-
handenen Gebaude wird durch die Festlegung heller und reflektierender Materialen der Au-
Renfassaden bei der Neuplanung eine deutliche Verbesserung der Reflektion und damit
auch der Helligkeit in den Straf3enraumen und in den gegenlberliegenden Gebauden er-
reicht. Diese konkreten Aul3enwandmaterialfestiegungen werden in dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan verbindlich geregelt. So haben die auf der Sidseite der Standehausstralie
befindlichen Gebaude zwar nur einen kleinen Teil der Abendsonne, daflir aber eine erhohte
Reflektion der Morgen- und Vormittagssonne, so dass es gegenuber dem aktuellen Zustand
in der ersten Tageshélfte trotz der kompakteren Bebauung des Kropcke-Centers zu einer
Verbesserung der durchschnittlichen Helligkeit kommit.

Bei den in den Erdgeschosszonen befindlichen Betrieben, in der Regel Ladengeschéfte oder
Gastronomie, wird bereits heute wahrend der gesamten Offnungszeiten bei kiinstlichem
Licht gearbeitet, so dass der Umstand einer eventuellen Minderung einer theoretisch mogli-
chen jahrlichen Sonnenscheindauer auf das Wohlbefinden der dort arbeitenden Menschen
keine Auswirkung hat. In Buroarbeitsraumen erfolgt in zunehmendem Malflie die Arbeit an
PC-Bildschirmen, wo eine direkte Sonneneinstrahlung in der Regel als stérend empfunden
wird, da es zu unerwiinschten Blendeffekten kommen kann. Im Blrobereich wird daher ver-
starkt mit kiinstlicher Helligkeit blendfrei gearbeitet und eine direkte Sonneneinstrahlung hat
zum Wohlbefinden der Menschen in Blroraumen eine geringere Wertigkeit als die Sonnen-
einstrahlung in Wohnraumen.

Durch den Bau eines Gebaudes auf der Grundlage der Festsetzungen im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird sich die theoretisch mdgliche
Besonnungsdauer durch eine direkte Besonnung fur Raume in den Obergeschossen der
Gebaude auf der Sudostseite der Standehausstral3e im Gegensatz zu einer moglichen Be-
sonnungsdauer bei dem Bau eines Gebaudes auf der Rechtsgrundlage der 2. Anderung des
Bebauungsplanes verschlechtern.

Plankontor Stadt und Land GmbH ¢« Am Born 6b ¢ 22765 Hamburg
7



Landeshauptstadt Hannover « Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 522, 3. Anderung
»center am Kropcke * « Umweltbericht

Die Auswirkungen einer geringfiigig kiirzeren direkten Besonnung auf das Wohlbefinden der
Menschen werden im ganzjdhrigen Durchschnitt durch ein freundlicheres und helleres Er-
scheinungsbild des neuen Baukérpers weitestgehend kompensiert. Fur die Qualitdt der
Wohnungen ist diese theoretisch mdgliche geringere Besonnungsdauer nur von untergeord-
neter Relevanz, da die Qualitat in diesem Fall prioritdr durch die zentrale Lage der Wohnun-
gen in der Stadndehausstrafe mit kurzen Arbeits- und ,Erledigungswegen® bestimmt wird.

Windverhaltnisse

Ein weiterer Aspekt bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die sich &ndernden
Windverhaltnisse in den StralRenrdumen, die dort zu einer Veranderung der Aufenthaltsquali-
tat fir Menschen fuhren kdnnen. Zur Ermittlung der Veranderung der Wind- und Beliftungs-
verhaltnisse in den Strallenraumen hat der Vorhabentrager Gutachten beauftragt, welche die
madglichen Veranderungen der Windverhéaltnisse durch die Umsetzung der 3. Bebauungs-
plandnderung darstellen.

Die Gutachten wurden anhand von Windkanaluntersuchungen durch die Fa. Ruscheweyh
Consult GmbH, Aachen erstellt. In einem Gutachten (Stand 10.02.2009) wurde der Unter-
schied der Windverhdltnisse in der Stdndehaus-, Karmarsch- und der Georgstral3e, beeinf-
lusst durch das geplante Gebaude gemal} der 3. Bebauungsplananderung gegeniiber dem
bestehenden Geb&ude, untersucht. In dem erganzenden Gutachten (Stand 20.02.2009)
wurde die Veranderung der Windverhéltnisse zwischen einem Gebaude untersucht, welches
dem genehmigten Bauantrag auf der Rechtsgrundlage der 2. Bebauungsplananderung ent-
spricht und dem geplanten Gebaude gemal der 3. Bebauungsplananderung.

In Bezug auf die Ermittlung der Veranderung der Wind- und Bellftungsverhaltnisse ist die
,Behaglichkeit” fir den Menschen ausschlaggebend. Zur ,Berechnung dieser Behaglichkeit®
liegen im Modell gemessene Windgeschwindigkeiten in einer Hohe zugrunde, die einer rea-
len Hohe von 2,80 m Uber Stral3enniveauhdhe entspricht.

Es wird dabei ein Ort als ,ausreichend behaglich® bezeichnet, wenn der Grenzwert der
Windgeschwindigkeit von vgren, = 5 m/s in nicht mehr als x-Tagen pro Jahr Uberschritten wird.
Dabei wird unterstellt, dass die Turbulenz des Windes in Bodenndhe etwa 20 % betragt, so
dass die effektive Boengrenzgeschwindigkeit 6 m/s betragt. Diese Werte beinhalten nicht
einen uber den ganzen Tag stattfindenden so starken Wind. Sofern aufgrund eines Wind-
ereignisses der Behaglichkeitsgrenzwert von 5 m/s tiberschritten wird, wird der gesamte Tag
als Uberschreitung des Grenzwertes gerechnet..

Far den Wert x* kann gesetzt werden:

o Fur Stral3en, Burgersteige und Parkzonen:
- X =20 % des Jahres =~ 72 Tage im Jahr

o Fur Promenaden, Ful3gangerpassagen, Eingangsbereiche:
- x =10 % des Jahres = ~ 36 Tage im Jahr

o Fir Ruheplatze, Spielplatze, offentliche Garten, Galerien:
- X =5% des Jahres = ~ 18 Tage im Jahr

Plankontor Stadt und Land GmbH ¢« Am Born 6b ¢ 22765 Hamburg
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Abb. 4: Mel3stellen der Windkanaluntersuchungen

e

(N I NN TR NN

L

LJ

e ases B

osempunwey 00 = °©

-—:
SO g 4 28 B

L

[~

Quelle: Ruscheweyh Consult GmbH, Aachen: Windkanaluntersuchung zum Windkomfort am Krépcke-Center in
Hannover (10.02.2009)
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Anmerkung: Bei einer mittleren Windgeschwindigkeit von 5 m/s beginnt die Windeinwirkung
auf den Menschen unangenehm zu werden: Staub wird aufgewirbelt, der Wind-
druck wird als lastig empfunden, die Kopfhaare werden verwirbelt etc.

Fur die Bewertung der Veréanderungen der Windverhaltnisse wurden in dem Modell fir die
Windmessungen in den direkt angrenzenden Strallenraumen um den geplanten Neubau
insgesamt 10 Messpunkte (Q_01 bis Q_10) eingerichtet. Die Mel3stellen befinden sich mit
Q_01 an der Ecke Georgstralle/Standehausstral3e, mit Q_02 bis Q_05 in der Standehaus-
strale, Q_06 an der Ecke StdndehausstrafRe/Karmarschstrale, Q_09 an der Ecke Kar-
marschstraf3e/Georgstralle und Q_10 in der Georgstrale. Siehe hierzu Abb. 4.

Ergebnisse der Windgutachten

Die Tabelle 1 stellt die Anzahl der Tage pro Jahr dar, an denen der Behaglichkeitsgrenzwert
von 5 m/s in der Stdndehaus-, Karmarsch- und Georgstral3e aufgrund des Bestandsgeb&u-
des, des genehmigten Gebaudes gemafl der 2. B-Plananderung und des geplanten Gebau-
des gemal der 3. B-Plananderung tberschritten wird.

Bei der Bewertung wurde der Bereich "Eingangsbereiche" fiir die Messstellen Q_01, Q_06,
Q_07 und Q_09 gewahlt. Dafiir gilt der Wert "x" als zulassiger Wert fiir die Uberschreitung
pro Jahr:

x = 36 Tage im Jahr

Fiur alle anderen Bereiche wurde der Bereich "Stral3en, Blrgersteige, Parkzonen" gewahlt
mit einer zuldssigen Anzahl von Tagen der "Behaglichkeitsiiberschreitung” von:

X =72 Tage im Jahr

Hier wird darauf hingewiesen, dass die Begrifflichkeit ,Eingangsbereich® bei dem Windgu-
tachten fir Flachenbereiche verwendet wird, die nahe der AulRenfassade von Geb&uden
liegen, da sich dort jeweils Eingdnge zu den Hausern oder Geschaften befinden kénnten.
Der Begriff ,Eingangsbereich in dem Gutachten steht daher nicht in Ubereinstimmung mit
den real geplanten Eingangen zu dem neuen Gebaude.

Der Gutachter hat die verbleibenden StraRenraume der Karmarschstral3e, der Standehaus-
straf3e und der Georgstral3e nicht eingeordnet in die Gruppe "Promenaden, Ful’igangerpas-
sagen, Eingangsbereiche", sondern in die Gruppe "Strafl3en, Burgersteige, Parkzonen". Die-
ses begrindet sich in der hauptsachlichen und urspriinglichen Funktion dieser Straf3enréu-
me, selbst wenn die Strallenrdume umgestaltet wurden und nun als Ful3gadngerzonen, in
denen Lieferverkehr zulassig ist, genutzt werden.
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Tab.1: Zusammenfassung aus den Ergebnistabellen der zwei Gutachten der Ru-
scheweyh Consult GmbH, Aachen "Windkanaluntersuchungen zum Wind-
komfort am Center am Krdpcke in Hannover" (2009)

Qo1 Ecke Standehaus-/Georgstrale 37,5 35,6 55,0 36
Q_02 StandehausstralRe 62,7 42.4 45,6
Q_03 72,5 63,2 56,4
Q_04 72,0 79,8 61,8 &
Q_05 60,3 92,4 80,9
000 | et | s R
Q 07 22,9 31,7 41,7
Q_08 Karmarschstrafle 101,6 58,3 47,5 72
Q_09 Ecke Karmarsch-/Georgstralie 13,9 71,0 77,4 36
Q_10 Georgstralle 17,4 8,6 12,3 72

Folgendes ist zu erkennen:

= An den Eingangsbereichen wird das Komfortkriterium bei allen drei Geb&udesituationen
Uberschritten, d.h. es muss dort relativ haufig mit unbehaglichen Winderscheinungen ge-
rechnet werden. Gegenuber den am Modell des genehmigten Bauantrages ermittelten Wer-
ten hat es fur die Eingangsbereiche am geplanten Neubau nochmals Steigerungen der
Uberschreitungshaufigkeiten, hier insbesondere am Messpunkt Q_06 gegeben.

An den Eingangsbereichen hatte sich bereits bei der Fassung der 2. B-Plananderung und
dem genehmigten Bauantrag an 3 von 4 Mel3stellen eine erhebliche Steigerung der Haufig-
keit der Uberschreitung der "Behaglichkeitsgrenze" ergeben. 3 der 4 Werte lagen iiber dem
Grenzwert x = 36. In der Modellrechnung fir den Entwurf der 3. B-Plandnderung hat sich
dann bei allen 4 MeRstellen nochmals eine Steigerung der Uberschreitungshaufigkeiten er-
geben, wobei sich die erhebliche Steigerung gegeniiber der 2. B-Plandnderung an der Mel3-
stelle Q_06 befindet.

Im Bereich "StralRen/Burgersteige”, d.h. in den mittleren Bereichen der angrenzenden Stra-
Renraume, ist bei einem Gebaude gemal dem Entwurf der 3. B-Planédnderung an allen
MefRstellen das Komfortkriterium erfullt mit Ausnahme an der MelR3stelle Q_05 im westlichen
Teil der Standehausstral3e. Hier wird der zulassige Wert x = 72 mit einem im Modell GUbermit-
telten Wert von 80,9 geringfugig uberschritten. Bei der Modellberechnung fir ein Gebaude
gemalR der 2. B-Plandnderung, fur welches ein genehmigter Bauantrag vorliegt, wurde fir
die Mel3stelle Q_05 ein Wert von 92,4 ermittelt. Somit |asst sich feststellen, dass an der
Melstelle Q_05 gegenuber dem ermittelten Wert bei dem bestehenden Gebaude (60,3) eine
Verschlechterung eintritt, wahrend sich gegeniiber dem genehmigten, aber nicht realisierten
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Gebaude auf der Rechtsgrundlage der 2. B-Plananderung (92,4), eine Verbesserung des
Behaglichkeitswertes durch die Verringerung der jahrlichen Uberschreitungsquote ergibt.

Fur den Bereich der Standehausstralle mit den Melstellen Q 02 bis Q_05 Ilasst sich zu-
sammenfassend feststellen, dass sich die Windverhaltnisse nach Modellrechnung fur die
3. B-Plananderung gegenuber dem bestehenden Geb&aude an den 3 Mef3stellen Q_02 bis
Q_04 verbessern und nur an der Mef3stelle Q_05 verschlechtern. An der MefR3stelle Q_05 ist
aber erganzend zu erwdhnen, dass sich das dortige Messergebnis aus der 3. B-
Plandnderung gegeniuber der Modellrechnung zum genehmigten Gebdude aus der 2. B-
Plan&nderung von 92,4 auf 80,9 verbessert.

In der Zusammenfassung aller Uberschreitungswerte der Messpunkte Q 02 bis Q_05 als
Bereich ,StralRen/Blrgersteife” in der Stédndehausstral3e ergibt sich ein Wert von 267,5 im
Bestand, 277,8 bei dem genehmigten Gebaude auf der Rechtsgrundlage der 2. B-
Plandnderung und 244,7 bei dem neu geplanten Geb&ude auf der Grundlage des Entwurfs
der 3. Anderung. Somit kann fiir den Bereich der Messpunkte in der Standehausstralle zu-
sammenfassend festgestellt werden, dass sich die "Behaglichkeitssituation" bei dem geplan-
ten Gebaude auf der Basis der 3. B-Plananderung nicht nur gegenuber dem genehmigten,
aber nicht realisierten Geb&ude, sondern auch gegentber der bestehenden Situation ver-
bessert.

Fir die MelR3stelle Q_08 auf der Karmarschstral3e ist festzustellen, dass dort nicht nur gege-
niber dem genehmigten Geb&ude auf der Rechtsgrundlage der 2. B-Plananderung (58,3),
sondern in erheblichem MalRe gegenuber dem bestehenden Gebaude (47,5 neu gemal
3. B-Plananderung zu 101,6 alt im Bestand), eine Minderung der Haufigkeit der Uberschrei-
tung der Behaglichkeitswerte erfolgt. Die Mel3stelle Q_08 befindet sich in einem mittleren
Bereich des FulR3géngerbereiches, der nach der zukunftigen Schlielung der heute noch vor-
handenen Offnung der Passerelle noch starker von den in Nord-Siid-Richtung verlaufenden
FulRgangerstromen benutzt werden wird. Eine so deutliche Verbesserung des Behaglich-
keitswertes an dieser Mel3stelle (siehe oben) ist daher in der Gesamtschau als eine wesent-
liche Verbesserung der dortigen Aufenthaltsqualitét zu bewerten.

Bei einem Vergleich der Werte auf der Basis der Modellrechnung zum Entwurf der 3. B-
Plananderung gegenuber den Werten fur ein Gebaude auf der Rechtsgrundlage der 2. B-
Plandnderung wird deutlich, dass sich an manchen Stellen die Windsituation verbessert, an
anderen jedoch verschlechtert. In der Standehausstralie verbessert sich die Windsituation
an den Stellen Q_03 bis Q_05, wahrend sie sich an der Stelle Q_02 gegeniiber dem Wert
aus der 2. B-Plananderung geringfugig verschlechtert, jedoch zumeist noch deutlich unter
dem Behaglichkeitswert bleibt. Bei der Mel3stelle Q_02 besteht bei der Berechnung zur 3. B-
Plananderung (45,6) gegenuber dem Wert auf Basis der 2. B-Plan&nderung (42,4) eine
leichte Verschlechterung, gegenuber dem Bestandgeb&aude (62,7) aber eine deutliche Ver-
besserung.
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Werte an den Gebaudeecken

Insbesondere an den Gebaudeecken des neuen Center am Kropcke mit den Messstellen
Q_01 (Georg-/Standehausstr.), Q_06 (Stadndehaus-/Karmarschstr.) und Q_09 (Karmarsch-
/Georgstr.) ist gemaR Windkanaluntersuchung® davon auszugehen, dass sich die Windver-
haltnisse, vor allem gegeniber dem bestehenden Gebaude, erheblich und an der Messstelle
Q_09 (von 13,9 auf 77,4) sogar sehr erheblich verschlechtern.

Der Verschlechterung der Windverhaltnisse an den Geb&udeecken steht die Verbesserung
der Windverhaltnisse in den mittleren Verkehrsflachen oder an den gegeniberliegenden
Hauserfronten (mit starkerem Ful3gangerverkehr und maoglichen Auf3engastronomieflachen)
entgegen.

Zusammenfassend lasst sich fur die Straf3enraumbereiche sowohl der Standehausstral3e
wie fur die KarmarschstralRe feststellen, dass dort bei dem Bau eines Gebaudes auf der
Rechtsgrundlage der 3. B-Plananderung sowohl gegentber dem bestehenden Gebaude wie
auch gegeniber dem genehmigten Geb&ude gemal} der 2. B-Plananderung eine Verbesse-
rung der "Behaglichkeit" durch geringere Windeinwirkungen auf die Menschen eintritt.

In Bezug auf die veranderten Windverhdltnisse in den StralRenrdumen ist festzustellen, dass
die gesamten Stralenraume Verkehrsflachen im Eigentum der Landeshauptstadt Hannover
(LHH) sind. Es werden durch die Veranderung der Windverhéltnisse keine vor den Gebau-
den befindlichen privaten Freiflachen betroffen, auf denen sich Menschen aufhalten kénnten.
Betroffen sind nur 6ffentliche Verkehrsflachen.

Flachen mit Aul3engastronomie befinden sich auf den Grundstiicken norddstlich der Georg-
stral3e. Bei der Mel3stelle Q_10, die in geringster Entfernung zu den AufR3engastronomieplat-
zen an der Georgstral3e liegt, hat sich bei der Berechnung fiir ein Gebaude gemal der 3. B-
Plananderung ein Wert von 12,3 ergeben, was eine Verbesserung gegenuber dem Wert von
17,4 am Bestandgebaude ist. Die Verschlechterung der Windverhéltnisse an der Messstelle
Q_09 (Ecke Georg-/Karmarschstralde) resultiert aus der speziellen und kleinrGumigen Situa-
tion ,der Architektur der spitzen Ecke" an dem neuen Center am Kropcke und hat keine er-
kennbaren Auswirkungen auf die gegeniberliegenden AufRengastronomieflachen des Café
Kropcke.

Somit kann in Bezug auf die Veranderung der Windverhaltnisse fir die Aul3engastronomie
an der Georgstral3e keine Verschlechterung festgestellt werden. In der Standehausstralie
findet eine Auf3engastronomie auf der Basis von Sondernutzungsgenehmigungen auf der
offentlichen Verkehrsflache statt. Zur Beurteilung der Veranderungen fir diese Aul3engastro-
nomieflachen in der Stdndehausstral’e kénnen die Werte der Messstellen Q_02 bis Q_05
herangezogen werden. Gegenuber dem bestehenden Geb&aude haben sich die Werte fir die
3. B-Planéanderung an drei Messstellen verbessert und an der Messstelle Q_05 verschlech-
tert. Gegenuber den Werten auf der Grundlage der 2. B-Plan&nderung hat sich der Wert bei
Q_05 auch verbessert.

Die Bestimmung dieser Verkehrsflachen ist in erster Linie und vorrangig die Bewaltigung des
erforderlichen Verkehrs, vom motorisierten Lieferverkehr bis zum FulRgangerverkehr. In Be-
zug auf diese hauptsachliche Funktion der Stralenraume ist festzustellen, dass eine geringe

! Ruscheweyh Consult GmbH, Aachen: Windkanaluntersuchung zum Windkomfort am Krépcke-Center in Hanno-
ver (10.02.2009)
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Veranderung der Windverhéltnisse, die auf einer Seite zur Abnahme der Windereignisse in
den groflten Teilen der StraRenrdume der Standehausstral3e und in der Karmarschstral3e zu
einer gemaRigten Zunahme in den Eingangsbereichen des geplanten Neubaus fihrt und in
diesen StraRenraumen vor allem die Funktion des dort stattfindenden Verkehrs und damit
auch der betroffenen Menschen (vor allem als Ful3ganger) nicht beeintrachtigt.

Die Nutzung eines Teils dieser Verkehrsflache als eine AulRengastronomieflache durch einen
Privaten kann als Nutzung durch die LHH genehmigt werden, wenn die Hauptfunktion des
StralRenraums, die ordnungsgemafe Verkehrsabwicklung, nicht beeintrachtigt wird. Einen
Anspruch auf eine Sondergenehmigung fir die Nutzung einer stadtischen Verkehrsflache fir
AuRenverkaufsflachen oder eine Aufl3engastronomie besteht nicht und ein Laden-, oder
Gastronomiebetrieb kann daher die Wirtschaftlichkeit seines Betriebes nicht abhdngig ma-
chen von der zeitweisen Nutzungsmoglichkeit dieser Verkehrsflachen. Die Verstarkung der
Windverhéltnisse an einem Messpunkt (Q_05) in der Stdndehausstrafle gegeniber den
Windverhéaltnissen bei dem bestehenden Gebaude, kann sich zu bestimmten Zeiten auf die
Aufenthaltsqualitat an den Platzen in der AulRengastronomie (z.B. in der Standehausstralie)
ungunstig auswirken. Diese Auswirkungen auf eine ohnehin nur als Ausnahme zugelassene
Nutzung durch den Menschen kann aber aufgrund der nicht beeintrachtigten Hauptfunktion
dieser Verkehrsflache als weniger erheblich angesehen werden. Dariiber hinaus ist es mog-
lich, die Nachteile fur die AuRengastronomie dadurch zu mindern, dass an den Randberei-
chen der Aul3ensitzflachen fir den begrenzten Zeitraum dieser Aul3enflachennutzung wind-
brechende und windmindernde Schutzwande aufgestellt werden.

Aufgrund der vorliegenden rechnerischen Messergebnisse fur die Windverhaltnisse in der
Standehausstrafle nach der Realisierung eines Gebaudes gemafd der Planungen der 3. B-
Plananderung, kann festgestellt werden, dass mit relativ geringem Aufwand fur seitliche
Windschutzwande die relativ geringen zusatzlichen Beeintrachtigungen durch Windereignis-
se ausgeglichen werden kdnnen und eine Auf3engastronomie im bisher dort realisierten Um-
fang auch nach dem Bau eines Gebaudes gemal der Festsetzungen des Entwurfs der 3. B-
Plananderung fortgefuhrt werden kann.

Die Veranderungen der Windverhaltnisse nur direkt an den Geb&udeeingangen des neu ge-
planten Centers am Kropcke gegentiber dem heute vorhandenen Center am Kropcke und
gegeniiber der 2. Anderung des B-Plans sind als eine erhebliche Beeintrachtigung zu bewer-
ten. Bei einer Gesamtbewertung mit Verschlechterungen der Windverhéltnisse in den Ein-
gangsbereichen des Centers am Kropcke auf der einen Seite und gleichzeitiger Verbesse-
rungen der Windverhéltnisse in den o6ffentlichen StralRenraumen, kann zusammenfassend
festgestellt werden, dass bei der Realisierung eines Gebaudes auf der Grundlage der 3. B-
Plananderung gegeniber einem Geb&ude gemald der Festsetzungen aus der 2. B-
Plananderung keine erheblichen Beeintrachtigungen vorliegen.

Die Werte fir ein Geb&ude auf der Grundlage der 3. B-Plan&dnderung gegentiber den Wind-
verhéltnissen an dem bestehenden Gebaude sind differenzierter zu bewerten: An den Eck-
bereichen Standehausstral3e/Georgstrale (Q_01), Standehausstral’e/Karmarschstralie
(Q_06 und Q_07) und Karmarschstrafl3e/GeorgstraRe (Q_09) werden sich die Werte deutlich
verschlechtern, besonders an der Messstelle Q_09 von 13,9 auf 77,9 und an der Messstelle
Q_06 von 17,5 auf 74,9. Dieses ist als eine sehr erhebliche Beeintrdchtigung zu bewerten.
Dem gegenuber steht eine deutlich positive Ver&nderung an der Messstelle Q_08 in der
Karmarschstral3e, wo sich der Wert von 101,6 im Bestand auf 47,5 bei einem Geb&ude ge-
mal der 3. B-Plananderung verbessern wirde.

Plankontor Stadt und Land GmbH ¢« Am Born 6b ¢ 22765 Hamburg
14



Landeshauptstadt Hannover « Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 522, 3. Anderung
»center am Kropcke * « Umweltbericht

In der Zusammenfassung kann fur die Veranderung der Windverhaltnisse bei einem Gebau-
de gemal der 3. B-Plananderung gegeniber dem Bestandsgebaude von einer erheblichen
Beeintrachtigung ausgegangen werden und gegeniiber der 2. B-Plandnderung von einer
weniger erheblichen Beeintrachtigung.

SchlieBung der Passerellendffnung

Auswirkungen auf den Menschen hat auch die SchlielBung der Passerellendffnung. Die Qua-
litat einer zumindest teilweise gut besonnten und durchlifteten tiefer liegenden Ful3génger-
ebene wird durch die Uberdachung zumindest in der Sommerhaélfte verschlechtert. Allerdings
sollen im Rahmen von Um- und Neugestaltungen in der -1 Ebene helle Materialien und eine
gute Beleuchtung im Bereich des geschlossenen Lochs verwendet werden, um diese Ver-
schlechterungssituation fur die Ful3ganger zu minimieren. Daneben soll im Rahmen der
Neugestaltung der -1 Ebene besonders darauf geachtet werden, dass es keine verwinkelten
und somit auch schlecht einsehbaren und schlecht zu beleuchtende Bereiche gibt. In dem
Uberdachten Passerellenbereich wird dabei ein Beleuchtungswert von 150 Lux eingehalten.
Dieses wird im Durchfuihrungsvertrag verbindlich geregelt.

Im Winter und an Regentagen ist die Uberdeckelung von Vorteil, da so die Nutzer der Flache
vor Kélte, Wind und Regen geschutzt sind und eine gegeniuber dem vorhandenen Zustand
verbesserte Aufenthaltsqualitat geschaffen wird.

Fir die Ful3gangernutzbarkeit auf der Hauptebene der Karmarschstral3e stellt die Schlie3ung
dieses grofRen ,StraflRenloches” fur seine Verkehrsbequemlichkeit und fur die dortige Auf-
enthaltsqualitat, aufgrund der vergroRerten Bewegungsflache, einen Vorteil dar. Fur die
Funktionsfahigkeit der Passerelle und die Wirtschaftlichkeit der daran beteiligten Betriebe ist
durch die Uberdeckelung keine wesentliche Auswirkung zu erwarten.

Insgesamt wiegen die Vorteile der SchlieBung der Passerelle die daraus entstehenden
Nachteile fur das Schutzgut Mensch in etwa auf.

Larmemissionen

In dem Hauptkomplex der unteren Geschosse des Kropcke-Centers werden neben dem Be-
kleidungskaufhaus P & C weitere mittelgrof3e Handelsbetriebe und kleine Fach- und Gastro-
nomiebetriebe Flachen mieten. Einschlie3lich der Nutzflachen in der Passerelle werden hier
vom EG bis zum 3. OG insgesamt 17.267 m? Nutzflache firr den Bereich Verkauf entstehen.
Im Rahmen der 2. B-Plananderung war eine Nutzfliche im Bereich Verkauf von 13.796 m?
geplant, die durch 2.629 m? Nutzflache fir den Verkauf im Bereich der Passerelle im Be-
stand ergzéinzt wurde. Zusammen ergab dieses eine Nutzflache im Bereich Verkauf von
16.416 m~.

Im Bereich der Verkaufsflachen ergibt sich im Vergleich zwischen 2. Anderung und der Neu-
planung durch die 3. B-Plananderung eine Erhéhung der Verkaufsflache von ca. 850 m? Net-
toflache.

Der Biirotrakt wird durch einen GroRmieter genutzt, der dann insgesamt 12.821 m? Nutzfla-
che im Bereich Biro mietet. Der Eingang fir den Burotrakt befindet sich in der Standehaus-
stral3e.
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Gegeniiber der Fassung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ermoglicht der Bau eines
Gebaudes auf Grundlage der 3. Anderung des Bebauungsplanes den zusétzlichen Bau von
2.040 m? vermietbarer Nutzflache im Biirobereich.

Da die Detailgestaltung der Laden noch nicht genau feststeht, ist eine reine Verkaufsflache,
wie sie im Rahmen von Einzelhandelsgutachten ermittelt wird (Nutzflache Verkauf abziglich
Bilro, Lager, Nebenrdume etc.), so z. Zt. nicht darstellbar. Die Verkaufsflache eines Einzel-
handelsbetriebes liegt erfahrungsgemald aber bei durchschnittlich 80% der Nutzflache Ver-
kauf. Die Darstellung der Auswirkung neuer Einzelhandelseinrichtungen, z.B. auf zusatzli-
chen Kfz-Kundenverkehr, resultiert dann aus der Zunahme dieser reinen Verkaufsflache.
Aufgrund der hochzentralen Lage des Kropcke-Centers mit dem bestmdglichen Standard der
Anbindung an o&ffentliche Verkehrsmittel und bei Bewertung dieser Verkaufsflachensteige-
rung im Verhéltnis zu den vorhandenen Verkaufsflachen in dem unmittelbaren Nahbereich
kann die Erh6hung des Verkaufsflachenangebotes auf der Grundlage der 3. B-Plananderung
gegeniber einem Gebaude gemal’ der 2. B-Plandnderung als sehr gering und vernachlas-
sigbar eingestuft werden.

In Bezug auf eine um ca. 5 v.H. vergré3erte Nutzflache Verkauf, wodurch auch eine Erho-
hung der reinen Verkaufsflache um ebenfalls ca. 5 v.H. angesetzt werden kann, ist festzus-
tellen, dass dieses, aufgrund der zentralen Lage innerhalb des Hauptgeschéaftszentrums von
Hannover, nicht zu einer spurbaren Erh6hung der Kundenfrequenz fihrt und damit auch kei-
ne Auswirkung auf einen moglicherweise erhéhten Verkehrsbedarf hat.

Die zur Vermietung anstehende Buronutzflache wird sich bei dem geplanten Geb&ude auf
der Grundlage der 3. B-Plandnderung gegenuber der genehmigten Planung aus der 2. Be-
bauungsplanénderung mit 2.040 m® zusétzlicher vermietbarer Buronutzflache um ca. 19 v.H.
erhdhen, so dass zu Beginn und Ende der jeweiligen Birokernzeiten mit einem bis zu 19
v.H. erhdhten Aufkommen von kommenden oder gehenden Blromitarbeitern zu rechnen ist.
Dieses kann nach Biroschluss zu einer gewissen Belebung der Standehausstral3e fiihren.

Aufgrund des an diesem zentralen Ort befindlichen dichten Angebotes an 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln wird diese zusatzliche Anzahl von potentiellen Verkehrskunden keine merkbare
Auswirkung auf die anstehende Verkehrsbewaltigung durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel
haben.

Larmemissionen werden von den technischen Anlagen der 4 Kuhlanlagen auf dem 13. OG
des Technikgeschosses ausgehen. Zur Uberpriifung der Sicherstellung des Larmschutzes
und der Einhaltung der Larmwerte gemald TA Larm fur die gegeniberliegende Bebauung in
einem Kerngebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten durch das Buro ISRW Dr.-Ing.
Klapdor GmbH (Dezember 2008) erstellt.

Das Plangebiet ist im Bestand bzw. wird auch in dieser Planung der 3. Bebauungsplanande-
rung als Kerngebiet festgesetzt. In einem Kerngebiet sind gemafl? TA Larm sind Schallwerte
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht zu Uberschreiten. Das Schallgutachten gibt
mehrere Mdglichkeiten an, wie diese bei Bau der Kuhlanlagen eingehalten werden kénnen.

Um keine Schallschutzwand errichten zu missen, sind gemafl dem Gutachten die Kihlanla-
gen auf dem Dach mit jeweils einem maximalen Schall-Leistungspegel von Lyaeq = 79 dB (A)
zu errichten. Dies wird gemalR einem Zusatzschreiben vom Schallgutachter vom 11.12.2008
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bei den Planungen eingehalten. Die Verkleidung der Liftungs- und Kihlanlagen mit Lamel-
lenwédnden hat entsprechend ausschliel3lich optische Griinde und dient dem Wetterschutz.

Die Schallemissionen der Luftungsanlagen sind aufgrund der Schalliiberlagerung von dem
der Kiuhlanlagen zu vernachlassigen. Die Liftungsanlagen werden durch Schalldampfer
schallisoliert.

Da das Einhalten dieser Anforderungen durch die Kerngebietsfestsetzungen im Bebauungs-
plan wird und durch entsprechende MalRnahmen gutachterlich nachgewiesen wurde, sind
erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund von Larmemissionen nicht zu erwarten.

In der Gesamtbewertung unter der Beriicksichtigung nebeneinander stehender Verschlech-
terungen und Verbesserungen lasst sich dagegen feststellen, dass durch die Realisierung
der neuen Planung auf das Schutzgut Mensch nur wenig erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

3.2 Schutzguter Flora und Fauna

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits durch das vorhandene Kropcke-Center
und angrenzende Verkehrsflachen tberbaute Flache mit einer vollstandigen Versiegelung.
Somit sind dort und in unmittelbarer Umgebung weder Pflanzflachen noch Geholzflachen
vorhanden. Aufgrund der Grenze des Geltungsbereiches der Anderungssatzung sind auch
keine Verkehrsflachen mit Straf3enbdumen vorhanden. Darlber hinaus ist das Plangebiet
vollstandig unterbaut, vor allem durch unterirdische Bahnanlagen.

Angaben zur Fauna liegen nicht vor und die vorhandene Geb&udestruktur lasst auch nicht
vermuten, dass dort versteckte Lebensraume (z.B. Nistplatze) von Tieren, insbesondere von
Vogeln, vorhanden sind. Das Lebensraumangebot fir Flora und Fauna ist als deutlich unter-
durchschnittlich zu bezeichnen.

Durch die Festlegungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan als Teil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes werden grof3e Teile der neuen Dachflachen begriint. Nach Abschluss
des 2. Bauabschnittes des geplanten Gebaudes auf der Grundlage der 3. B-Planédnderung
werden 55 v.H. der Dachflachen, d.h. ca. 1.840 m? begriint. Diese begriinten Flachen bieten
zumindest im beschrankten Umfang neuen Lebensraum fir Flora und Fauna.

Durch die Maflinahme der Dachbegriinung wird die Lebensraumsituation fur die Schutzguter
Flora und Fauna verbessert. Negative Umweltauswirkungen auf diese zwei Schutzgtter sind
nicht zu erwarten.

3.3 Schutzgut Boden

Im Rahmen der U-Bahnbauarbeiten im Bereich des Kropcke mit den sich querenden U-
Bahntrassen und U-Bahnumsteigepunkten und dem Bau des Kropcke-Centers wurden in
den 1970er Jahren umfangreiche und tiefgrindige Erdarbeiten durchgefiihrt. Im Rahmen
dieser damaligen Bauarbeiten wurden alle friiheren Altlasten, die sich aufgrund der Anfang
des 20. Jahrhunderts dort befindlichen Firmen des Textilgewerbes und der Lederverarbei-
tung urspringlich dort befanden, entfernt und ordnungsgemaln entsorgt.
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Im Zusammenhang mit den oben erwahnten Baumafnahmen wurden auch die nach dem 2.
Weltkrieg dort vorhandenen trimmerschutthaltigen Auffillungen, die erfahrungsgeman Bei-
mengungen von Schlacken und Ziegeln hatten, mit entsorgt.

Neu hinzugekommene mdgliche Bodenkontaminierungen sind nicht bekannt, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass in den relativ tiefliegenden Bdden keine Altlasten vorhan-
den sind.

Im Rahmen der Umsetzung des neuen Planungsrechtes der 3. Anderung des Bebauungs-
planes als vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlielBungsplan erfolgt
kein zusatzlicher Eingriff in den Boden. Erdarbeiten und Grindungsmalinahmen sind nicht
erforderlich. Die Geb&udelasten werden entweder durch die funf Tiefgeschosse hindurch auf
einer Sohlplatte gelagert oder sie ruhen auf dem umgebenen U-Bahnbaukdorper der Linien A,
B und C. Es wird im Zuge der weiteren Hochbauplanung die Tragstruktur des Neubaus, so-
wie die maximale Lasteinbringung an die Tragfahigkeit der Bestandsgrindung angepasst.
Aufgrund der beabsichtigten Planungen sind keine Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

3.4 Schutzgut Wasser

Aufgrund der bereits vorhandenen vollsténdigen Versiegelung des Plangebietes ist es schon
jetzt nicht moglich Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Die Grundwasserneubil-
dungsfunktion des Bodens ist somit fur das Plangebiet ausgeschlossen.

Es sind bei den Neuplanungen keine Eingriffe in den Boden vorgesehen, so dass entspre-
chend auch keine GrundwasserhaltungsmafRnahmen durchgefuhrt werden mussen.

Die Entsorgung des Schutz- und Niederschlagswassers soll entsprechend der Ausfiihrungen
in Kapitel 11 des Begriindungstextentwurfes zum B-Plan Nr. 522, 3. Anderung erfolgen.

Es ist festzustellen, dass aufgrund der geplanten Malinahme keine negativen Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten sind.

3.5 Schutzgiter Luft und Klima

Zur Beschreibung und Bewertung der Schutzguter Luft und Klima soll an dieser Stelle die
Karte der ,klima- und immissionstkologischen Funktionen fiir die Stadt Hannover* (Stand
Mai 2006) dienen.

Mikroklima / Bioklima

Austauscharme Wetterlagen kénnen zu bioklimatischen Belastungen wie z.B. Warmestress
fuhren. Diese Wetterlagen treten im zentralen Bereich von Hannover und entsprechend im
Plangebiet in etwa 20% der Jahresstunden auf. Wahrend der austauscharmen Wetterlagen
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ist der Raum am Kropcke-Center bioklimatisch potentiell maRig belastet®. Dies bedeutet eine
hohe Warmebelastung fir den Menschen.

Laut einer Erlauterung zur Karte der ,klima- und immissionsdkologischen Funktionen fir die
Stadt Hannover* (Stand Mai 2006) ist dies: ,hinsichtlich der bioklimatischen oder der immis-
sionsklimatischen Verhéltnisse als ungiinstig einzustufen. Es besteht die hdchste Hand-
lungs- und Planungsprioritat fir den jeweiligen Lastraum. Durch aktive MaRnahmen wie die
Erhdhung des Freiflachenanteils oder die Reduzierung der Rauigkeit sowie durch Planungs-
einschrankungen (z.B. Vermeidung zusatzlicher bodennaher Schadstoffemittenten) ist eine
Verbesserung der aktuellen klimatischen Situation anzustreben.*

Wahrend sonstiger Wetterlagen ist von keiner bis potentiell geringer bioklimatischer Belas-
tung auszugehen.

Von erheblichen bioklimatischen Veranderungen aufgrund des Umbaus des Kropcke-
Centers ist nicht auszugehen, da es sich nur um eine relativ kleinrAumige VergréRerung und
Verbreiterung eines Gebaudes handelt.

Aus dem gleichen Grund ist eine negative Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr nicht er-
kennbar.

Durch das Sammeln, Rickhalten und Verdunsten des Niederschlagswassers auf den be-
grunten Dachflachen ergibt sich eine kleinraumige Verbesserung des oOrtlichen Mikroklimas.
Es entsteht eine Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und im Sommer durch die Verdunstung und
durch den Umstand einer niedrigeren Auf3entemperatur einer Rasenflache im Gegensatz zu
einer harten Dachoberflache eine Luftkiihlung.

Luftschadstoffimmissionen

Die lufthygienische Situation im Bereich des Plangebietes soll hier anhand des verkehrstypi-
schen Luftschadstoffes Stickstoffdioxid (NO,) sowie des Feinstaubgehaltes (PM,o) der Luft
verursacht durch Stral3enverkehr bewertet werden.

Auf Grundlage der Verkehrsmengen wurde fur die Stadt Hannover zur Erstellung der Karte
der ,klima- und immissionstkologischen Funktionen fir die Stadt Hannover® (Stand Mai
2006) die Ausbreitungssituation der verkehrstypischen Schadstoffe als Jahresmittelwert be-
rechnet. Die Ergebnisse beziehen sich auf die bodennahe Luftschicht (2 m Gber Grund), die
mit dem Aufenthaltsbereich des Menschen gleichzusetzen ist. Die im Rahmen der Modell-
rechnung angesetzte Grundbelastung betragt 26 pg/m3 NO, bzw. 29 pg/m?3 PM,, und beruht
auf den Messungen der Luftglitemessstation Hannover, die vom Land Niedersachsen betrie-
ben wird.

Der europédische Immissionsgrenzwert fiur die NO,- und Feinstaubbelastung betragt
40 pg/ms.

Wahrend der Innenstadtring die héchste Belastung mit NO,- und Feinstaub in der Innenstadt
von Hannover aufweist und den Immissionsgrenzwert im Jahresmittel zumeist tbersteigt,
wurden fur den Bereich des Kropcke Centers, der sich zwar innerhalb des Innenstadtrings

2 Die Bewertung des Bioklimas erfolgt anhand einer 4-stufigen Bewertungsskala, die von ,nicht belastet” bis
»,maRig belastet"” reicht.
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befindet aber relativ weit davon entfernt liegt, NO,-Jahresmittelwerte zwischen 33 und
37 pg/m? sowie Feinstaub-Jahresmittelwerte zwischen 35 und 37 pg/ms errechnet.

Der Immissionsgrenzwert von 40 pg/m? wird somit eingehalten.

Kurzfristig werden die Immissionswerte aufgrund des Mehrverkehrs durch Baufahrzeuge
zunehmen. Jedoch ist ein langfristiger Anstieg der Immissionswerte (Jahresmittelwerte) auf-
grund der Planungsumsetzungen zur 3. Anderung des B-Plans 522 nicht zu erwarten, da nur
ein geringer Mehrverkehr durch Verkehrsbesucher, aufgrund der guten 6ffentlichen Ver-
kehrsinfrastruktur, zu erwarten ist.

Eine erhebliche Mehrbelastung durch Luftschadstoffe aufgrund der Planung zur 3. Anderung
des B-Plans 522 ist entsprechend nicht erkennbar.

Die Erh6éhung des Feinstaubanteiles in der Luft ist ebenfalls nicht erkennbar. Durch die mit
Rasen begriinten Dachflachen kommt es dagegen kleinraumig zu einer verbesserten Abla-
gerung und ortlichen Bindung von Feinstauben.

Aufgrund der Verschiebung der Windverhaltnisse, wie in Kapitel 1.2.1 Wind erlautert, ist da-
von auszugehen, dass es auch zur raumlichen Verlagerung der Aufwirbelung von Feinsan-
den von der StraRenverkehrsflache kommt. Bei regelmafiger Stral3enreinigung ist jedoch
von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der geplanten MaRnahmen keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima zu erwarten sind.
3.6 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

Im Stadtbild wird sich eine kleinraumige Veranderung durch die Sanierung und die bauliche
Erweiterung des Gebaudekomplexes ergeben.

In den Abbildungen 5 und 6 ist die geplante Geb&audeerweiterung im Vergleich zum Bestand
und zur 2. B-Plananderung dargestellt.
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Abb. 5: Gebaude im Bestand (links), Gebaude genehmigt gemaf 2. B-Plandnderung (rechts)

Quelle: Ruscheweyh Consult GmbH, Aachen: Windkanaluntersuchung zum Windkomfort am Krépcke-Center in
Hannover (10.02.2009)

Abb. 6: Geb&aude geplant gemal 3. B-Plananderung

Quelle: Ruscheweyh Consult GmbH, Aachen: Windkanaluntersuchung zum Windkomfort am Krépcke-Center in
Hannover (20.02.2009)
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Es wird deutlich, dass im Norden durch die SchlieBung der Passerelle und die Uberbauung
mit der Erweiterung des Geb&udekomplexes auf einer Lange von knapp 35 m die Sichtbe-
ziehungen zwischen der Georg- und Karmarschstral3e verloren gehen. Dies ist als ein erheb-
licher Eingriff in das kleinraumliche Stadtbild zu bewerten.

Im Siden des Plangebietes werden die Sichtbeziehungen zwischen der Standehaus- und
Karmarschstral3e durch eine Erweiterung des Gebaudes in Richtung Siden auf einer Lange
von etwa 5 m ausgeschlossen. Dieser Eingriff ist als nicht bis wenig erheblich in Bezug auf
das kleinraumige Stadtbild zu bewerten.

Zur Minimierung der Sichtbeziehungseinschrankungen ist die Ausformung der nérdlichen
und der sudlichen Spitze des Gebaudekomplexes als kleine Kolonnade mit wenigen Stlitzen
geplant. Des Weiteren wird der Gebaudekomplex klarer strukturiert und mit hellen Fassaden,
die stark verglast sind, ausgestattet. In Bezug auf den Gebaudekomplex erfolgt entspre-
chend eine erhebliche gestalterische Aufwertung.

Durch die Deckelung des in den 1970er Jahren geschaffenen ,iiberdimensionierten Straf3en-
loches” der offenen Passerelle und der Neuschaffung einer geschlossenen Strafl3enverkehrs-
flache der Karmarschstral3e erfolgt dort eine gestalterische Aufwertung, da die Kar-
marschstrale hier wieder im Sinne einer ,klassischen Stral3enverkehrsflache”, jetzt als
durchgehende Ful3gangerverkehrsflache neu gestaltet werden kann. Durch die klareren Ge-
baudestrukturen, an der friheren historischen Kubatur des friiheren Conti-Blocks orientiert
und durch die Wiederherstellung einer klaren Stralenraumstruktur in seiner historischen
Breite, wird gewissermalien eine ,gestalterische Stadtreparatur* durchgefihrt und ,Gestal-
tungsschaden” der Architektur der 1970er Jahre saniert. Es ist davon auszugehen, dass das
Stadtbild ruhiger und geordneter als im Bestand wirken wird.

Somit ist festzustellen, dass aufgrund der geplanten Maflinahmen keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild zu erwarten sind. Wahrend sich
die Einschrankung der Sichtbeziehungen insbesondere an der Ecke Georg- / Kar-
marschstrale im Norden des Plangebietes, als negativ darstellen, ist die gestalterische Auf-
wertung des Stadtbildes durch neue helle gut strukturierte Fassaden des geplanten Geb&u-
dekomplexes als positiv zu bewerten. Das dadurch zukuinftig ruhigere geordnetere Stadtbild
gleicht die Einschrankung der Sichtbeziehungen tberproportional aus.

3.7 Schutzguter Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kulturglter vorhanden, somit sind auch keine Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Kultur zu erwarten.

Die auf dem Gelande des Vorhabentragers verlaufenden Versorgungsleitungen anderer Ei-
gentimer werden bei der Vorhabenrealisierung berucksichtigt. Die sich in den Unterge-
schossen befindlichen Sachguter der unterirdischen Bahnbauten werden durch diese Pla-
nung weder beeintrachtigt noch betroffen.

Mit Ausnahme eines Gebaudekerns im hochsten, stdlichen Gebaudeteil wird das vorhande-
ne Sachgut des bestehenden Gebaudes durch den geplanten Abbruch betroffen. Im Gegen-
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satz zur Planung der 2. Anderung des B-Plans 522, wo der Burotrakt des alten Centerge-
baudes erhalten geblieben ware, wird im Rahmen der 3. Anderung auch der Burotrakt mit
Ausnahme des Fahrstuhlkerns, vollstandig abgebrochen.

Damit liegt eine erhebliche Beeintrachtigung in Bezug auf das Schutzgut des Sachgutes
"vorhandene Gebaude" vor. Diese Beeintrachtigung wird ausgeglichen durch den anschlie-
Renden Neubau des neuen Sachgutes, des neuen Centers am Kropcke, welches sich dann
gleichzeitig positiv auswirken kann auf das Schutzgut Stadtbild.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der geplanten MalRnahmen keine Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter zu erwarten sind, wahrend auf das Sachgut
des vorhandenen Gebaudes erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

4.  Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die negative Umweltauswirkungen zur Folge
haben sind nicht erkennbar. Die Veranderung der Windverhaltnisse aufgrund des geplanten
Umbaus des Kropcke-Centers werden im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch erlau-
tert und korrelieren als Teil des Schutzgutes Klima/Luft mit der Aufwirbelung von Feinstau-
ben und Feinsanden (siehe hierzu Schutzgiter Klima/Luft).

5. Fazit und MaRnahmen zur Uberwachung

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in Bezug auf das Stadtbild durch die Erweiterung des
Gebaudekomplexes und die SchlieBung des Lochs der Passerelle zu erwarten, jedoch glei-
chen die positiven die negativen tberproportional aus.

Bei der Beachtung der Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den im
Durchfiihrungsvertrag vereinbarten Festlegungen zu dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
durch die Planung sind keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Daher ergibt sich keine Erforderlichkeit zur Festsetzung von Kompensationsmaf3nahmen
zum Ausgleich erheblicher oder sehr erheblicher Auswirkungen auf eine der untersuchten
Schutzguter, so dass eine Umsetzungskontrolle (Monitoring) nicht erforderlich ist.
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6. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 522 als vorhabenbezogenen
Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir einen Ausbau, Umbau und
teilweisen Neubau des Kropcke-Centers in der hochzentralen Lage von Hannover geschaf-
fen werden.

Zusammenfassend werden durch die Planung die folgenden zu erwartenden Auswirkungen
auf die Umweltbelange angefihrt:

Mensch: Aufgrund des Bauvorhabens erfolgt eine leichte Zunahme der Verschattung eini-
ger Nachbargebé&ude, die durch hellere und besser reflektierende Fassaden des Center am
Krépcke kompensiert wird, da diese auf der anderen Seite zu einer erhohten Helligkeit in den
StralRenrdumen und Nachbargeb&auden fuhren. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Mensch durch Verschattungseinflisse sind entsprechend nicht zu erwarten.

In der KarmarschstraBe und in der Standehausstral3e werden sich die Windverhéltnisse
gegeniuber dem bestehenden Gebaude verschieben. Gegeniber dem bestehenden Gebau-
de fuhrt dieses in einigen Bereichen zu Verschlechterungen - hier insbesondere an den drei
Gebaudeecken des neuen Center am Krdpcke, die als erhebliche Beeintréchtigung zu be-
werten sind.

In Bezug auf die Bewertung der Windverhéltnisse nach dem Bau eines Gebaudes auf der
Rechtsgrundlage der 3. B-Plandnderung gegenuber den ermittelten Werten fir das bereits
genehmigte Gebaude auf der Grundlage der 2. B-Plananderung ergeben sich geringe Ver-
schiebungen in den Windverhéaltnissen. Diese Verschiebung der Windverhaltnisse wird als
weniger erheblich bewertet.

In der StandehausstralRe und in der Karmarschstral3e ist gemafd der Windkanaluntersuchun-
gen von einer Abnahme der Windstarke auszugehen, wahrend es vor allem an den Gebau-
deeckbereichen des Neubaus durch starkere Windereignisse an einigen Tagen zur Abnah-
me der Behaglichkeit fur passierende Menschen kommen kann.

Die Veranderungen der Windverhéaltnisse und die damit einhergehende Abnahme der Be-
haglichkeit direkt an den Geb&udeecken des neu geplanten Centers am Kropcke gegentber
den Windverhaltnissen bei einem Gebéude gemall der Festsetzungen der 2. B-
Plananderung, sind in der Zusammenschau von Verbesserungen und Verschlechterungen
insgesamt als eine weniger erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

In Bezug auf die Auf3engastronomie in der Standehausstral3e kann festgestellt werden, dass
bei der Nutzung von windabweisenden oder windmindernden Stellwanden fiir den Betrieb
dieser AulRengastronomie von keiner erheblichen zusatzlichen Windbeeintrachtigung sowohl
gegenuber dem Bestandsgebaude, wie gegeniber einem Gebdude gemald der 2. B-
Plananderung auszugehen ist.

Negative Umweltauswirkungen auf die dem Center am Krépcke gegentuberliegende Auf3en-
gastronomie an der GeorgstralRe (Café Kropcke) sind nicht zu erwarten. Die Aufenthaltsqua-
litat auf den Freiflachen des Café Kropcke wird hingegen durch eine neue, hellere und somit
ansprechendere Fassade des Centers am Kropcke verbessert.
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Aufgrund des eingehaltenen maximalen Schalldruckleistungspegels der Kuhlanlage von je-
weils 79 d(B)A und der Schalldammung der Luftungsanlagen auf dem Technikgeschoss des
13. OG werden die Schallwerte fur ein MK-Gebiet, auch unter Beachtung der 6rtlichen Vor-
belastung, eingehalten.

Flora und Fauna: Da das Plangebiet bereits vollstandig Uberbaut und versiegelt ist und kei-
ne Geholzbestédnde vorhanden sind, sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flora
und Fauna zu erwarten. Durch die Schaffung von 1.840 m? begriinte Dachflachen werden
kleinflachig neue Lebensrdume geschaffen.

Boden: Da die Gebaudelasten des um- und zum Teil neu gebauten Bauwerkes entweder
durch die funf Tiefgeschosse hindurch auf der Sohlplatte gelagert werden oder auf dem um-
gebenen U-Bahn-Baukdrper ruhen, sind weder Erd- noch Grindungsmafinahmen erforder-
lich. Diese wurde Anfang der 1970er Jahre durchgefuhrt und mit dem damaligen tiefgriindi-
gen Ausbau wurden auch die Altlasten beseitigt. Das Schutzgut Boden ist durch das Bau-
vorhaben nicht betroffen.

Wasser: Es sind weder Erdarbeiten noch Grindungsarbeiten erforderlich. Dadurch sind kei-
ne Grundwasserhaltungsmaflinahmen erforderlich und somit erfolgt keine Beeintrachtigung
des Grundwassers.

Durch das Begrunen von 55 % der Dachflachen wird Regenwasser gesammelt, gespeichert
und verdunstet und nur noch reduziert in das stadtische Leitungsnetz eingeleitet, so dass
durch die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten sind.

Luft und Klima: Aufgrund der relativ kleinrAumigen Verbreiterung des Geb&audekdrpers ist
weder von einer negativen Beeintrachtigung des Bioklimas noch der Frischluftzufuhr auszu-
gehen. Da kein wesentlicher Mehrverkehr zu erwarten ist, ist von keiner Zunahme von Luft-
schadstoffen auszugehen. Durch das Speichern und Verdunsten eines Teiles des Nieder-
schlagswassers von den begrinten Dachflachen verbessert sich die Luftqualitat. Aufgrund
der Verschiebung der Windverhaltnisse ist von einer Verlagerung der Aufwirbelung von
Feinsanden von den Stral3enverkehrsflachen auszugehen. Bei regelmafiiger Stral3enreini-
gung ist jedoch von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Es sind entsprechend keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Luft und Klima
zu erwarten.
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Landeshauptstadt Hannover « Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 522, 3. Anderung
»center am Kropcke * « Umweltbericht

Stadt- und Landschaftsbild: Aufgrund der geplanten Maf3nahmen sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild zu erwarten. Wahrend
sich die Einschrankung der Sichtbeziehungen insbesondere an der Ecke Georg- / Kar-
marschstral3e im Norden des Plangebietes, als negativ darstellen, ist die gestalterische Auf-
wertung des Stadtbildes durch neue helle gut strukturierte Fassaden des geplanten Geb&u-
dekomplexes als positiv zu bewerten. Das dadurch zukuinftig ruhigere geordnetere Stadtbild
gleicht die Einschrankung der Sichtbeziehungen aus.

Kultur- und Sachguter: Es sind keine Kulturgiter vorhanden. Die vorhandenen Sachguter,
hier die unterirdischen Bahnanlagen im fremden Eigentum, werden nicht beeintrachtigt.

Das vorhandene Sachgut des bestehenden Geb&udes wird durch den fast vollstandigen Ab-
bruch erheblich beeintrachtigt. Dieses wird durch den Bau eines neuen Sachgutes, des neu-
en Centers am Kropcke kompensiert.
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