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242. Anderungsverfahren zum Flichennutzungsplan Hannover
Bereich: Leinhausen / "Fuhsestrale Ost"

Begrindung

(Fassung zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
geméal § 4 Abs. 2 BauGB
sowie zur Beteiligung der Offentlichkeit geméi3 § 3 Abs. 2 BauGB)

1. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Mit dem 242. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan soll das Angebot fiir dringend be-
nétigten Wohnraum im Stadtbezirk Herrenhausen-Stécken erweitert werden.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8 ha (inklusive der planfestgestellten Be-
triebsanlage der USTRA und der Verkehrsflache Fuhsestrafie). Der Anderungsbereich war, aus-
genommen der Verkehrsflache Fuhsestralle, bis 1981 Bestandteil des DB-Ausbesserungswer-
kes Leinhausen. Die ehemaligen Werkhallen wurden inzwischen abgerissen. Auf grof3en Teilbe-
reichen der noérdlichen Flache befinden sich unter der heutigen Vegetationsschicht noch Funda-
mente und Bodenplatten der alten Gebaude. Die seit Jahren brachliegende Flache wurde im No-
vember 2019 von der DB-AG veraulRert und kann nun in die Stadtentwicklungsziele der Landes-
hauptstadt Hannover mit einbezogen werden. Die hierfir notwendige Freistellung von Betriebs-
zwecken geman § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) wurde durch den Grundstiickseigen-
tumer eingeleitet und durch Freistellungsbescheid des Eisenbahnbundesamtes vom 24.09.2020
aus der Planfeststellung entlassen.

Planerisches Ziel ist die Entwicklung eines neuen Wohngebietes, das nérdlich der Einbecker
Stralle an das vorhandene Siedlungsgebiet anschliet. Das Areal wurde bereits in 2013 als
Wohnbauflachenpotential festgelegt (DS-Nr. 0840/2013). Die beabsichtigte Entwicklung erfordert
die Durchfiihrung einer Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes.

Mit der Durchfiihrung dieses Flachennutzungsplanverfahrens wird die planungsrechtliche Grund-
lage zur Erweiterung des dringend bendtigten Wohnbauflachenangebotes geschaffen. Nennens-
werte Baulandreserven stehen im Stadtbezirk Herrenhausen-Stocken kaum noch zur Verfugung.
Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Grundstiickseigentimer wird sichergestellt, dass
30% der zu realisierenden Wohnungen als geférderter Wohnungsbau entstehen und entspre-
chend preisgunstig auf dem Wohnungsmarkt angeboten werden konnen.

2. Stadtebauliche / naturrdaumliche Situation

Der Anderungsbereich liegt im Stadtteil Leinhausen an der Fuhsestrale unmittelbar gegeniiber
des Stadtfriedhofes Stdocken. Er wird im Norden begrenzt durch die waldahnliche Aufpflanzung
Ecke Fuhsestralle / Eichsfelder Strafle (Grundstiick FuhsestralRe 28), im Osten durch die Flachen
des vorhandenen Ausbesserungswerkes Hannover-Leinhausen der Deutschen Bundesbahn
(DB) und den Betriebshof Leinhausen der USTRA in Verlangerung bis zur Einbecker Stralke und
im Westen durch die Fuhsestralle (einschlie3lich deren westlicher Nebenanlage).



Luftbildaufnahme (© Landeshauptstadt Hannover, Geoinformation)

Auf den Flachen im Anderungsbereich findet ausgenommen der Flachen des Betriebshofes der
USTRA sowie der Verkehrsflache Fuhsestralie, seit vielen Jahren keine Nutzung mehr statt, das
Betriebsgebaude wurde zwischenzeitlich abgerissen.

Der Anderungsbereich ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die Stadt-
bahnhaltestelle ,Stadtfriedhof Stocken® befindet sich von der Fuhsestrale / Ecke Einfahrt zum
Gelande der USTRA in einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 600 m, ein barrierefreier Zugang zur
Haltestelle ist sichergestellt. Diese Haltestelle wird derzeit im 10 Minutentakt durch die Linie 4
(Garbsen - Roderbruch) sowie Linie 5 (Stécken - Anderten) bedient. Die hannoversche Innenstadt
ist Uber diese Verbindungen gut zu erreichen und uber die zentralen Umsteigemaoglichkeiten am
,Krépcke*“ ist der Anschluss an das gesamte OPNV-Netz sowie den Zentralen Omnibusbahnhof
(ZOB) gegeben.

Daruber hinaus besteht Uber den S-Bahnhof ,Hannover-Leinhausen® ein zusatzlicher Anschluss
an das Liniennetz der DB (Haltepunkt fur Regional- und Nahverkehrsziige). Die ful3laufige Ent-
fernung von der FuhsestraRe / Ecke Einfahrt Betriebshof der Ustra zum S-Bahnhof betragt ca. 1
km.

An das vorhandene StralRennetz ist der Anderungsbereich sehr gut angebunden. Uber die Sté-
ckener Stral3e im Suden ist der Anschluss an die Bundesstral3e 6 und daruber der Anschluss an
die Bundesautobahn A2 (Anschlussstelle Hannover-Herrenhausen) sichergestellt. Uber die Sto-
ckener Stral3e in suddstlicher Richtung ist auch die Innenstadt Hannovers gut zu erreichen (St6-
ckener Strale - Herrenhauser Stralle - Nienburger StralRe - Brihlstralie).

Uber die beschriebenen StraRenanbindungen kann die Innenstadt vom Anderungsbereich aus
auch sehr gut mit dem Fahrrad angefahren werden. Alle genannten Strafden verfligen Uber einen
separaten Radweg. Dartiber hinaus besteht die Méglichkeit auf alternativ verlaufenden Wegever-
bindungen auch abseits der Hauptverkehrsstrafen die Innenstadt gut mit dem Fahrrad zu errei-
chen. Fir einen Teil der Strecke besteht zudem die Absicht, diesen als Bestandteil des geplanten
Veloroutennetzes der Landeshauptstadt Hannover auszubauen (Route 12).

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vom Investor beauftragte verkehrstechnische
Untersuchung durch das Blro Merkel Ingenieur Consult (2020) kommt zu dem Ergebnis, dass
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die vorhandenen und zukinftigen Verkehrsmengen ber das vorhandene Verkehrsnetz abgewi-
ckelt werden kdnnen.

3. Rechtliche und planerische Vorgaben

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm 2016

Das geltende Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP 2016) enthalt
fur den Anderungsbereich keine flachenhaften oder standortbezogenen zeichnerischen Festle-
gungen.
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Ausschnitt aus dem RROP 2016 / Zeichnerische Darstellung (Stand 02.11 2020)

Die zeichnerische Darstellung des Entwurfes zum RROP 2016 stellt westlich des Anderungsbe-
reiches ein

¢ "Vorranggebiet fir Freiraumfunktionen"

sowie sudlich, 6stlich und nérdlich ein
e "Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz" dar.

Bezliglich der beabsichtigten zeichnerischen Darstellung im Flachennutzungsplan besteht Uber-
einstimmung mit den rdumlichen Festlegungen des RROP 2016.

3.2 Bebauungsplane

Fir den Anderungsbereich bestehen derzeit keine Bebauungsplane. Sidlich angrenzend befin-
det sich der Bebauungsplan Nr. 484, welcher im wesentlichen ,Allgemeine Wohngebiete® fest-
setzt. Im Norden grenzt der Durchfiihrungsplan Nr. 121 an den Anderungsbereich. Auf dessen
Grundlage sind die IGS Stécken sowie der Stadtfriedhof Stocken errichtet worden. Noérdlich der
Eichsfelder Stralie setzt der Bebauungsplan Nr. 428 Uberwiegend ,Griinflachen® fest (Bezirks-
sportanlage Stdcken).

Im Zusammenhang mit der 242. Anderung zum Flachennutzungsplan wird der Bebauungsplan
Nr. 1886 aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnungsbau zu schaf-
fen.



3.3 Planfestgestellte Flachen

Der Anderungsbereich war gemaR Allgemeinem Eisenbahngesetz (AEG) noch als Flache fir
Bahnbetriebszwecke festgesetzt, ist aber mit Bescheid vom 24.09.2020 aus der Planfeststellung
entlassen. Im sidlichen Drittel wird der Anderungsbereich durch die planfestgestellte Flache der
Zufahrt zum Betriebshof USTRA geteilt, diese ist nachrichtlich zu ibernehmen (Eisenbahn Bun-
desamt, AulRenstelle Hannover, Plangenehmigung nach §18 Abs. 2 AEG i.V.m. §78 VwWV{G, vom
21.02.1997).

Bei den direkt Gstlich an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen der Deutschen Bahn so-
wie der USTRA handelt es sich um planfestgestellte Flachen gemaR § 18 Abs. 2 AEG.

Nérdlich der Einbecker StraBe (dstlich des Anderungsbereiches) in Hohe der dffentlichen Spiel-
platzflache grenzt ein privates Grundstiick an den Anderungsbereich, dieses Grundstiick ist
ebenfalls eine planfestgestellte Flache und war Bestandteil einer gré3eren zusammenhangenden
planfestgestellten Flache des ehemaligen ,kdniglichen Ausbesserungswerkes Leinhausen®, der
DB. Ein Grofteil der vorgenannten Flachen wurde in 2010 durch die DB veraufert und wird seit
Uber 10 Jahren nicht mehr fur bahnbetriebliche Zwecke genutzt (die postalische Adresse ist heute
.Leinhausenpark®). Der Antrag des heutigen Grundstickseigentimers auf Freistellung der Grund-
stiicke von Bahnbetriebszwecken wurde inzwischen genehmigt. Ein entsprechender Freistel-
lungsbeschluss des Eisenbahnbundesamtes, Aul3enstelle Hannover, liegt seit Februar 2021 vor.
Wobei das unmittelbar dstlich an den Anderungsbereich angrenzende Flurstiick derzeit noch vom
Freistellungsantrag ausgenommen ist. Auf diesem Grundstiick befindet sich eine Grundwasser-
reinigungsanlage, die einen Grundwasserschaden, der von den nérdlich gelegenen Flachen der
DB AG verursacht wird, behandelt (vgl. Kapitel 5.2.2.5). Das Eisenbahnbundesamt hat explizit
darauf hingewiesen, dass die Freistellung fir dieses Grundstiick auch von der Landeshauptstadt
Hannover beantragt werden kann. Damit ist sichergestellt, dass keine Auswirkungen oder Ein-
schrankungen des noch bestehenden Planfeststellungsbeschlusses fur dieses Grundstick auf
das Plangebiet der Flachennutzungsplananderung zu erwarten sind.

3.4 Landschaftsplanung / Naturschutzrecht

3.4.1 Landschaftsrahmenplan

Als gutachterlichen Fachplan hat die Region Hannover den Landschaftsrahmenplan 2013 erstellt.
Als fachplanerische Aussage ist der Landschaftsrahmenplan bei allen Planungen angemessen
in die Gesamtabwagung einzustellen. Die zum Entwurf des Landschaftsrahmenplans vorgenom-
menen Bewertungen zu den Umweltbelangen Arten und Biotope, Landschaftsbild, Boden, Was-
ser und Klima (Marz 2011) sind in dieser Begrindung im Abschnitt 5.2 nachrichtlich vermerkt.

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan keiner Zielkategorie zugeordnet.

3.4.2 Landschaftsplan
Fur den Anderungsbereich existieren keine Landschaftsplane.

3.4.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Geschutzter
Landschaftsbestandteil) sind fiir den Anderungsbereich nicht erfolgt. Besonders geschiitzte Bio-
tope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 24 Nds. Ausflihrungsgesetz zum
BNatSchG (NAGBNatSchG) wurden nicht festgestellt.

In einiger Entfernung getrennt durch den Westschnellweg/die BundesstralRe 6 befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet LSG-H 27 ,Mittlere Leine®“, welches durch die geplante Entwicklung
nicht beeintrachtigt wird.

3.4.4 Natura 2000-Gebiete / Flora-Fauna-Habitat
Jenseits des Westschnellweges/Bundesstralie 6 befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 90 ,Aller (mit
Barnbruch), untere Leine, untere Oker*.



Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete sind raumlich von der 242. Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht betroffen, so dass die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung gem. §
34 ff. BNatSchG nicht erforderlich ist.

4. Planungsziele und Planinhalt

Planerisches Ziel ist die Entwicklung eines neuen Wohngebietes, das nérdlich der Einbecker
Stralle an das vorhandene Siedlungsgebiet anschliet. Das Areal wurde bereits in 2013 als
Wohnbauflachenpotential festgelegt (DS-Nr. 0840/2013). Die beabsichtigte Entwicklung erfordert
die Durchflihrung eines Bauleitplanverfahrens, da die Flachen im Flachennutzungsplan aktuell
als ,Flachen flr die Eisenbahn* dargestellt sind.

Mit der Durchfiihrung des 242. Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan wird die pla-
nungsrechtliche Grundlage zur Erweiterung des dringend bendétigten Wohnbauflachenangebotes
geschaffen. Nennenswerte Baulandreserven stehen im Stadtbezirk Herrenhausen-Stocken kaum
noch zur Verfugung. Mit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird die Ent-
wicklung eines kompakten und urbanen Wohnquartiers angestrebt, welches sich an die sidlich
der Eichsfelder Stralte vorhandene Bebauung anpassen soll und durch entsprechende Anord-
nung der Gebaude in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung, eine Abschirmung zu den
vorhandenen Larmimmissionen ermoéglicht wird.

5. Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

5.1 Einleitung
Die Einleitung enthalt gemal der Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2
BauGB:

o Kurzdarstellung des Planinhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans einschlief3lich der
Beschreibung der Art und des Umfanges der Darstellungen sowie des Bedarfs an Grund und
Boden,

o Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und der Art der BerlUcksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplanes.

Die Planungsziele und die Planinhalte der 242. Anderung des Flachennutzungsplanes sind in den
Abschnitten 1 und 4 dieser Begrindung beschrieben.

Flachenbilanz:

(Die Flachenbilanz bezieht sich ausschlief8lich auf die im Fldchennutzungsplan dargestellten Arten der Nut-
zung im Vergleich der geltenden und der kiinftigen Darstellungen, jedoch nicht auf die real ausgelibte oder
mogliche Nutzung; desgleichen erlaubt die Fldchenbilanz keinen eindeutigen Riickschluss auf den Anteil
an versiegelter Fldche. Aufgrund des Mal3stabes und der generalisierten Zielaussage kénnen die Fldchen-
grélen der dargestellten Baufldchen von den festgesetzten Baugebieten in Bebauungspldnen abweichen.)

Bahnanlagen - 6,80 ha
Wohnbauflache +6.80 ha

6,80 ha 6,80 ha

Fachgesetze / Ubergeordnete Planungen
Fur das 242. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan sind grundsatzlich beachtlich
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e Dbezlglich der Eingriffe in Natur und Landschaft die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
sowie die besonders geschuitzten Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG
sowie das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

Der konkret zu erwartende Umfang des Eingriffs wird erst auf der Bebauungsplanebene ermittelt und
danach der Kompensationsbedarf und die Art der Kompensation festgesetzt; auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes ist zunéchst nur eine Grobabschétzung vorzunehmen und danach ggf. eine dem
Malstab des Flachennutzungsplanes entsprechende Darstellung zu treffen.

e beziglich von Immissionen das Bundesimmissionsschutzgesetz einschlieRlich der dazu er-
lassenen Verordnungen (insbesondere 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz
- Verkehrslarmschutzverordnung) und weitere relevante Regelwerke zum Immissionsschutz
(DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau, TA Larm),

e das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP 2016), s.a. Abschnitt
3.1,

Fachplanungen
e Landschaftsrahmenplan 2013 der Region Hannover, s. Abschnitt 3.3.1
o Wohnkonzept 2025 der Landeshauptstadt Hannover, s. Abschnitt 4

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal der Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Umweltbericht die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelten Umweltauswirkungen zu beschreiben
und zu bewerten. Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen sind grundsatzlich die
geplanten mit den geltenden Darstellungen zu vergleichen.

Mit der 242. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Ziel verfolgt, den Stadtteil Leinhau-
sen weiterzuentwickeln und eine brachgefallene Flache der Bundesbahn fur den Wohnungsbau
anzubieten. Hierfur werden bisher bahnbetrieblich genutzte und planfestgestellte Flachen in An-
spruch genommen. Eine Bebauung ist theoretisch heute schon méglich.

Zum Teil befinden sich noch groRe Fundamentelemente der ehemaligen Werkhallen unterhalb
der Vegetationsschicht. In Bezug auf den Versiegelungsgrad der Flache stellt die geplante Be-
bauung, die erméglicht werden soll, deshalb keinen zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft
dar.

5.2.1 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Die zur Bebauung vorgesehene Flache liegt dstlich des Stockener Friedhofs, der ansonsten be-
reits von drei Seiten umbaut ist, auBerdem liegt auf ihrer Nordseite ein mit zahlreichen Baumen
bestandenes Grundstuick.

Im Bereich des Stockener Friedhofs ist bekannt, dass dort naturschutzfachlich interessante Tier-
und Pflanzenarten vorkommen. Insofern dient der Anderungsbereich sehr wahrscheinlich zurzeit
als Nahrungssuchraum fir viele Arten und Individuen.

Im Bereich des Plangebiets wurden Fledermausvorkommen beobachtet.

Aufgrund der im Luftbild zu erkennenden Biotopstruktur dirften die Flachen sehr artenreich sein,
insbesondere was Insekten angeht.

Das wiederum macht sie zu einem wichtigen Jagdgebiet flr Fledermause und Vogel, deren Le-
bens-, Fortpflanzungs- und Ruhestétten sich in den benachbarten Bereichen (Friedhof und mit
Baumen bestandenes Grundstlck) befinden.

Die geplante Bebauung wird diesen Arten voraussichtlich einen wesentlichen Teil ihrer Nahrungs-
grundlage entziehen, so dass Reviere verschwinden oder Populationen kleiner werden kénnen.

Der Vollstandigkeit halber ist zu erwahnen, dass auch Vogel des Offenlandes hier aktuell braten
koénnten. Auch das Vorkommen von Reptilien ist derzeit nicht auszuschliefl3en.
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Gutachten zur Bewertung von Flora und Fauna wurden beauftragt. Die Ergebnisse liegen seit
Dezember 2020 vor.

Der Anderungsbereich wurde durch das Biiro Abia in 2020 hinsichtlich Flora und Fauna unter-
sucht. Die Ergebnisse werden im Folgenden dargestellt:

Der Untersuchungsraum umfasst zwei raumlich getrennte Teilbereiche, die in der Vergangenheit
gewerblich bzw. industriell genutzt wurden und seit langerem brach liegen. Diese wurden in Ab-
stdnden gemanht.

Biotoptypen:

Die nérdliche Teilflache wird Gberwiegend von niedrigen und teils schiitteren, halbruderalen Gras-
und Staudenfluren eingenommen. Vor allem in den Randbereichen kommen in Teilbereichen Ge-
hdlze auf, in grélReren Abschnitten sind Gehdlzsaume vorhanden.

In der stdlichen Teilflache sind offene Stauden- und Ruderalfluren flichenmaRig stark vertreten.
Es uUberwiegen Bereiche mit aufkommenden Sukzessionsgehdlzen.

Insgesamt wurden 21 verschiedene Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe abgegrenzt. Davon sind
17 Einheiten vegetationsbestimmend.

Beide Grundstiicke zeichnen sich durch eine vergleichsweise hohe Zahl unterschiedlicher Pflan-
zenarten vor allem der Stauden- und Ruderalfluren, der Magerrasen, des Grinlandes und der
Geholze aus.

Innerhalb des Anderungsbereiches wurde auf dem siidlichen Grundstiick mit der Heide-Nelke
eine in Niedersachsen gefahrdete und gesetzlich besonders geschutzte Art festgestellt. Daneben
wurden 6 Arten der Vorwarnliste fur das niedersachsische Tiefland ((Acker-Gauchheil, Rapunzel-
Glockenblume, Gewohnlicher Natternkopf, Hligel-Vergissmeinnicht felsen-fetthenne sowie Ge-
wohnlicher Feldsalat) nachgewiesen.

Unter den im Anderungsbereich erfassten Biotoptypen befinden sich keine gemaR § 30
BNatschG geschltzten Einheiten. Die kennzeichnende Vegetation der auf dem sldlichen Grund-
stlck abgegrenzten, potenziell besonders geschitzten Biotopeinheit (Sonstiger Magerrasen)
setzt sich Uberwiegend aus nicht indigenen Florelementen zusammen und fallt deshalb nicht un-
ter den gesetzlichen Schutz. Auf beiden Grundstlicken ist der Uberwiegende Teil der ermittelten
Biotoptypen aus naturschutzfachlicher Sicht von allgemeiner Bedeutung und kann damit hinsicht-
lich der raumbezogenen Beurteilung der Schutzwurdigkeit durchaus als lokal bedeutsam betrach-
tet werden. Die weiteren kartierten Biotopflachen haben eine geringe Bedeutung oder eine allge-
meine bis geringe Bedeutung und befinden sich auf dem nérdlichen Grundstick.

Baumbestandene Flache nordlich des Anderungsbereiches:

Nérdlich des Anderungsbereiches befindet sich eine Flache mit umfangreichem Baumbestand,
zum Teil erreicht dieser Baumbestand eine Héhe von ca. 40m. In Abstimmung zwischen der Re-
gion Hannover und der Landeshauptstadt Hannover wurde verabredet, das im nachfolgenden
Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan) ein Abstand von 35m zwischen Bebauung und baumbe-
standener Flache zur Gefahrenabwehr einzuhalten ist.

Brutvogel:

Bei der Untersuchung wurden insgesamt 21 Vogelarten nachgewiesen. Davon briteten 8 Arten
innerhalb des Gebietes bzw. an den Grundstlicksgrenzen, der Stieglitz wurde mit dem Status
Brutzeitfeststellung registriert und die anderen 12 Arten wurden als Nahrungsgéste oder bei Uber-
fligen beobachtet. Bei den Brutvégeln handelt es sich um ungefahrdete Arten. Aufgrund der recht
geringen Zahl an Revieren dieser ungefdhrdeten Arten sowie des Fehlens gefdhrdeter Arten
kommt dem Gebiet insgesamt nur eine geringe Bedeutung fur die Avifauna zu. Drei der als Gast
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bzw. Uberflieger registrierten Arten (Griinsprecht, Turmfalke und Mausebussard) gelten als
streng geschitzte Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG. Alle anderen Arten gelten in Europa, wie alle
Vogelarten, als besonders geschiitzt.

Fledermause:

Im Rahmen der Beobachtungen wurden 5 Fledermausarten festgestellt (Zwergfledermaus, Mu-
ckenfledermaus, GrofRer Abendsegler, Breitfligelfledermaus sowie eine nicht ndher bestimmte
Art der Gattung Myotis). Alle Arten sind nach BNatschG streng geschutzt.

Die funktionale Bedeutung des untersuchten Gebietes (Gebaude und Umfeld) flr Fledermause
ist gering. Es wurden keine Aus- und Einflige aus dem vorhandenen Gebaude beobachtet. Dar-
Uber hinaus ergaben sich auch keine Hinweise auf eine Quartiernutzung. Teile der Grundsticke
wurden von einzelnen Individuen als Nahrungshabitat genutzt. Die Nutzungsintensitat ist aller-
dings im Vergleich mit anderen Bereichen im Stadtgebiet gering.

Tagfalter und Widderchen:

Bei der Erfassung wurden insgesamt 14 Tagfalterarten beobachtet, Widderchen sind nicht da-
runter. Gefahrdete Arten wurden nicht nachgewiesen, allerdings sind die beiden Arten Kleines
Wiesenvdgelchen und Gemeiner Blauling nach § 7 Abs. 2 BNatSchG gesetzlich besonders ge-
schitzt.

Heuschrecken

Im Anderungsbereich wurden neun Heuschreckenarten nachgewiesen, darunter drei Arten der
Roten Liste Niedersachsen. Das Artenspektrum setzt sich Gberwiegend aus Warme und Trocken-
heit liebenden Arten zusammen. Aufgrund des Vorkommens einer in Niedersachsen vom Aus-
sterben bedrohten (Blaufliigelige Sandschrecke), einer stark gefahrdeten (Westliche Beiflschre-
cke) und einer gefahrdeten Art (Wiesen-Grashupfer) kommt dem Gebiet eine sehr hohe natur-
schutzfachliche Bedeutung fir Heuschrecken zu. Die Blaufliglige Sandschrecke ist zudem ge-
maf §7 Abs. 2 BNatSchG gesetzlich besonders geschiitzt.

Aus Studien ist bekannt, dass Brachflachen im Umfeld von naturschutzfachlich wertvollen FI&-
chen sowie mit Anbindung an Schienenverkehrswegen ein besonders hohes Besiedlungspoten-
zial besitzen. Aufgrund der rdumlichen Nahe zu den Schutzgebieten ,Aller (mit Barnbruch), untere
Leine, untere Oker” und ,Mittlere Leine® (s. dazu 3.4.3 und 3.4.4 dieser Begriindung) sowie der
unmittelbaren Néhe zum Stdckener Friedhof ist davon auszugehen, dass der Anderungsbereich
weiteren gefahrdeten und geschitzten Arten als Lebensraum dient. Ein besonderes Potenzial
besteht fur Wildbienen und Laufkafer. Denkbar ist auch das Vorkommen der gefahrdeten und
gesetzlich streng geschitzten Zauneidechse.

Nach Abschluss der Kartierungen fanden auf dem nérdlichen Teilbereich Malinahmen zum Ge-
baudeabbruch, Tiefenenttrimmerung und Bodenuntersuchungen statt, um die notwendigen Un-
tersuchungen der Altlastensituation durchfiihren zu kénnen. Zu diesem Zweck wurde in erhebli-
chem Male in den Vegetationsbestand eingegriffen, um die im Untergrund noch vorhandenen
alten Fundamentplatten der ehemaligen DB-Werkhallen zu entfernen. Mit der Entfernung wurde
auch der Lebensraum der Pflanzen und Tiere zerstort.

Der sudliche Bereich blieb unangetastet und zeigt sich unverandert.

Die geplante Wohnbauentwicklung auf dem Gelande des ehemaligen Ausbesserungswerkes be-
trifft ehemals bebaute Flachen, die sich in natlrlichen Regenerationsprozessen in noch jungen
Stadien mit relativ geringen Regenerationszeiten befinden. Die vorgefundenen Biotoptypen wur-
den der Wertstufe Il (von allgemeiner Bedeutung) nach Drachenfels (2012) zugeordnet. Die Ma-
gerrasenflache wurde in Wertstufe IV (von besonderer bis allgemeiner Bedeutung) eingestuft.
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Nach der Roten Liste Niedersachsen sind die Formationen Mesophiles Weildorn-/Schlehenge-
blsch Sandiger Offenbodenbereiche, die Ruderalfluren trockenwarmer Standorte und die Ge-
holze des Siedlungsbereiches gefahrdet.

Der Schutzstatus fur den sonstigen Magerrasen trifft in diesem Fall nicht zu, da sich die bestands-
bildenden Pflanzengemeinschaften aus nicht indigenen Arten zusammensetzt.

Die im Anderungsbereich vorhandenen Baume unterliegen der Baumschutzsatzung der Landes-
hauptstadt Hannover.

Das mit der 242. Anderung des Flachennutzungsplanes verbundene Planungsziel der Wohnbau-
flachenentwicklung fihrt zu teilweise erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere und
Pflanzen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden weiterfihrende Bestandsbewertungen
durchgeflihrt, der erforderliche Kompensationsbedarf ermittelt und verbindlich festgesetzt.
Fundorte der bestandsbedrohten und national gesetzlich geschitzten Arten Blaufliigelige Sand-
schrecke und Heide-Nelke wurden infolge der geplanten Uberbauung zerstort. Der Verlust konnte
aufgrund der notwendigen Vorarbeiten fir die Altlastenuntersuchungen nicht verhindert werden.
Zur Sicherung des Fortbestandes der vorhandenen Populationen wird im Bebauungsplan eine
Kompensationsflache festgesetzt, die im Rahmen der baulichen Realisierung umgesetzt wird.
Diese Mallinahme sichert auch fur andere, nicht geschitzte Arten, die an trockene besonnte Ma-
gerstandorte gebunden sind, zukiinftig eine Existenz im Anderungsbereich.

In unmittelbarer rdumlicher Nahe zur Hauptvorkommensflache der Blaufligeligen Sandschrecke
und der Heide-Nelke wird am 6stlichen Rand des sudlichen Teilgebietes eine Flache von ca. 1040
m? GrofRke als ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® im Bebauungsplan festgesetzt.

Nachrichtlich:

Nach der Bestandserhebung und Bewertung zum Landschaftsrahmenplan der Region Hannover
kommt der Planflache zum Teilaspekt "Arten und Biotope" keine besondere Biotopbedeutung zu.
Allerdings werden die 6stlich des Anderungsbereiches liegenden Bahnflachen als ,Gebiet mit
sehr hoher Bedeutung flr den Tier- und Pflanzenartenschutz” bewertet.

Fur den Biotopverbund wird keine besondere Wertigkeit festgestellt.

5.2.2 Schutzgiiter Boden und Wasser

5.2.2.1 Naturliche Bodenfunktion

Entsprechend der Arbeitskarten zum Landschaftsrahmenplan der Region Hannover weist der
Anderungsbereich Podsole als vorhandene Bodentypen aus. Podsole zahlen zu den ertragsar-
men Bdden. Sie sind sandig, ndhrstoffarm und sauer und haben Eigenschaften, die einem opti-
malen Wachstum der meisten Nutzpflanzen entgegenstehen.

Zusammenfassende Bewertung

Die Bebauung der im Anderungsbereich liegenden Flachen flihrt zu einer Beeintrachtigung des
Bodengefliges und zur teilweise bis vollstandigen Aufhebung von Bodenfunktionen (z.B. Versi-
ckerung von Niederschlagswasser). Diese Auswirkungen sind bei Realisierung des Planungsziels
nicht vermeidbar und nur sehr eingeschrankt minimierbar.

Im Zuge der erforderlichen Abwagung ist mallgebend, dass es sich im Plangebiet um die Ent-
wicklung einer brachliegenden Flache handelt, welche bereits teilweise bebaut war und deren
Bebauung bereits heute moglich ware. Die Flache profitiert zudem von vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen. Auch vor dem Hintergrund, dass es sich bei den Bdéden im Plangebiet nicht um
einzigartige Vorkommen handelt, sondern z.T. um mit Altlasten belastete Boden, wird dem Be-
lang der Nachnutzung einer Brachflache fur die Fortentwicklung vorhandener Siedlungen und der
Schaffung von erforderlichem Wohnraum der Vorrang vor dem Erhalt des Bodens und seiner
Funktionen eingerdumt.
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Nachrichtlich:
Die Bestandserhebung und Bewertung zum Landschaftsrahmenplan der Region Hannover ord-
net der Planflache zum Teilaspekt "Boden" keine besonderen Standorteigenschaften zu.

5.2.2.2 Grundwasser

Nach der Baugrundkarte der Landeshauptstadt Hannover, Ausgabe C, liegt ein geschlossener
Grundwasserkorper mit einem maximalen Grundwasserstand von ca. 50,85m NN im Norden und
Nordosten, sowie 50,25mNN im Siiden des Anderungsbereiches vor.

Genauere Angaben uber die im Verlauf eines Jahres und auch Uber einen langeren Zeitraum
stattfindenden Bewegungen des Grundwasserspiegels setzen eine langjahrige Beobachtung des
Grundwassers voraus. Fir den Anderungsbereich kénnen 3 Grundwassermessstellen (Einbe-
cker StralRe 25A, der FuhsestralRe / nérdliche Zufahrt zum Betriebshof der USTRA sowie an der
Fuhsestralle / Werkhof des Stadtfriedhofes) fur die Ermittlung der tiefsten bzw. héchsten Grund-
wasserstande herangezogen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es im Anderungsbereich in feuchten Monaten zu einem
hochsten Grundwasserstand von weniger als 2,5m kommen kann. Dies ware bei der Planung
von unterkellerten Gebduden zwingend zu beachten und konstruktive MaRnahmen gegen Ver-
nassung wie z.B. eine Weille Wanne vorzusehen. Ein Ableiten des hoch anstehenden Grund-
wassers mittels Drainagen in das 6ffentliche Entwasserungssystem ist nicht zulassig.

Der Anderungsbereich liegt entsprechend des Niedersachsischen Bodeninformationssystems
(NIBIS) in einem Gebiet der Klasse 4 mit einer Grundwasserneubildungsrate von 150-200 mm/a.

Nachrichtlich:

Zum Teilaspekt "Wasser" besteht nach der Bestandserhebung und Bewertung zum Landschafts-
rahmenplan 2013 der Region Hannover keine besondere Funktionsfahigkeit fur Wasser- und
Stoffretention oder dessen Beeintrachtigung / Gefahrdung.

5.2.2.3 Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

5.2.2.4 Hochwasserschutz

Der nérdliche Teil des Anderungsbereiches befindet sich zu einem sehr geringen Teil innerhalb
des Uberschwemmungsgebiets der Leine, das fir ein Hochwasser mit einem statistischen Wie-
derkehrintervall von 200 Jahren ausgewiesen wurde (HQ200). Dieser Bereich ist als Hochwas-
serrisikogebiet im Sinne des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) anzusehen.
Dementsprechend sind die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich des Bauens in Uberschwem-
mungsgebieten im nachfolgenden Bauleitplan (Bebauungsplan) zu bericksichtigen. Hierbei ist
zu bertcksichtigen, dass die Gelandeneigungen so herzustellen sind, dass FlieRwege im westli-
chen Teil (FlieBrichtung Norden) fur Sturzfluten beibehalten werden. Von ebenerdigen Eingangen
und Tiefgaragen sollte in diesem Bereich abgesehen werden. Auch ist die Errichtung neuer Heiz-
Olverbraucheranlagen in Hochwasserrisikogebieten grundsatzlich verboten, wenn andere weni-
ger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen
oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Anlagen zur Lagerung und zum
Betrieb von / mit wassergefahrdenden Stoffen (Heizdl, Diesel, etc.) dirfen (wenn keine anderen
Energietrager zur Verfligung stehen) im Uberschwemmungsgebiet nur so errichtet und betrieben
werden, das wassergefahrdende Stoffe durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt
werden und auch nicht auf eine andere Weise in die Gewasser oder eine Abwasserbehandlungs-
anlage gelangen kénnen.

Vorhandene FlieBwege im westlichen Teilbereich sind beizubehalten, der vorhandene Flielweg
im sudlichen Bereich istim Zuge der Planungsumsetzung / Bebauung durch Gelandeauffullungen
zu beseitigen. Alternativ zur Verfullung ware der sudliche FlieRweg von Bebauung freizuhalten.
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5.2.2.5 Niederschlagswasserentwasserung

Gemaf der ,Okologischen Standards beim Bauen im kommunalen Einflussbereich® ist es erklar-
tes Ziel der Landeshauptstadt Hannover, das auf befestigten Flachen anfallende Regenwasser,
soweit wie moglich ortlich zu versickern (Drucksache 1440/2007).

Bei der NeuerschlieRung oder Uberplanung von Siedlungsgebieten ist die Arbeits- und Merkblatt-
reihe DWA-A/M 102(BWK-A/M3) zu beachten. Danach sollen Veranderungen des natirlichen
Wasserhaushaltes in stofflicher und mengenmafiger Hinsicht méglichst gering gehalten werden.
Entsprechend des Merkblattes M 102 Teil 4 zur Einhaltung der Wasserbilanz, welches sich zur-
zeit noch in Abstimmung befindet, ist die Wasserbilanz fir den bebauten und unbebauten Zustand
zu ermitteln und gegenulberzustellen.

Fur eine Niederschlagswasserbewirtschaftung zum Erhalt des natlrlichen Grundwasserspiegels,
zur Reduzierung der Hochwasserspitzen im Oberflachenabfluss und fur ein gutes Kleinklima im
Anderungsbereich werden unter den Vorgaben der o.g. Standards (Drucksache 1440/2007) die
erforderlichen Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes getroffen.

Durch den Bau des geplanten Wohngebietes wird ein Grolteil der Oberflache versiegelt. Bei
dieser Neoordnung ist der Aspekt einer wassersensiblen und klimagerechten Stadtentwicklung
zu bertcksichtigen. Entsprechende Malinahmen zur Anpassung an den Klimawandel, insbeson-
dere zur Starkregenvorsorge sind mit den geplanten Nutzungen abzuwagen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens werden geeignete Malinahmen zur Verbesserung der bioklimatischen
Situation und zur Reduzierung des Oberflachenabflusses berticksichtigt.

5.2.2.6 Belastungen des Bodens mit Altlasten / Altablagerungen und Kampfmitteln

Im Zeitraum von 1997 bis 2018 wurden fiir den gesamten Anderungsbereich zahlreiche Untersu-
chungen zum Thema Altlasten durchgefuhrt und Gutachten erstellt. Bis Anfang der 1980er Jahre
wurde die Flache noch von der Deutschen Bahn AG genutzt und war zum Uberwiegenden Teil
mit Werkhallen bebaut.

Das Gesamtgelande des ehem. Ausbesserungswerkes wurde bereits seit den 1990er Jahren
nach dem ,4-Stufen-Programm Altlastensanierung® der Deutschen Bahn altlastentechnisch be-
arbeitet.

Aktueller Flachenzustand / Altlasten

Der Anderungsbereich liegt derzeit brach. Flachenhaft sind Uberschreitungen der Priifwerte nach
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung im oberen Bodenbereich (durch Auffillungen)
festgestellt worden. Deutliche Belastungen bestehen in der ca. 1,50m machtigen Auffillung durch
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetalle. Ebenfalls sind Belas-
tungen des Grundwassers durch PAK, Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW), BTEX (Benzol, To-
luol, Ethylbenzol, Xylole) und Leichtfllichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) festge-
stellt worden. Im Bereich der Einbecker StralRe (aulerhalb des Anderungsbereiches) findet eine
Grundwassersanierung statt. Die eingerichteten Sanierungsbrunnen erfassen das Grundwasser
aus dem gesamten AW-bereich. Durch die Boden- und Grundwasserkontamination mit Leicht-
fliichtern und einem weiteren Grundwasserschaden im siidlichen Bereich des Anderungsgebie-
tes ist bei weiteren Planungen der Wirkungspfad Boden-Bodenluft-Mensch fur den Standort rele-
vant.

Belastungssituation Wasser:

Im Anderungsbereich existiert eine massive Grundwasserverunreinigung mit leichtfliichtigen
Kohlenwasserstoffen (LHKW). Die Hauptkontamination befindet sich éstlich auRerhalb des An-
derungsbereiches. Dariiber hinaus befinden sich im Anderungsbereich weitere kleinrdumige oder
punktuelle Grundwasserverunreinigungen. Das aktuelle Konzentrationsniveau sowie die raumli-
che Ausdehnung im Grundwasser missen im Rahmen des weiteren Verfahrens ermittelt werden.
Bereits seit 1989 wird durch die Deutsche Bahn AG eine hydraulische Sicherungsmalnahme zur
Gefahrenabwehr betrieben, um den Abstrom belasteten Grundwassers zu unterbinden. Die
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Grundwassersanierung erfolgt aktuell auf der Grundlage eines Sanierungsplanes gemaR § 13
Bundes-Bodenschutzgesetz. Die Grundwassersanierungsanlage befindet sich auferhalb des
Anderungsbereiches. Der Geltungsbereich des Sanierungsplans reicht aber bis in das Plangebiet
hinein. Die hydraulische MaRnahme sichert das Gesamtgrundstlick inklusive der vorgesehenen
Bebauungsflachen.

Im Jahr 2021 wurde durch das Biro GEO-data GmbH Untersuchungen durchgefihrt, deren Ziel
es war, Aufschluss Uber die aktuelle Belastungssituation von Boden, Grundwasser und Bodenluft
zu erlangen und darauf aufbauend ein Bodenmanagementkonzept zu entwickeln, welches die
weiteren Untersuchungs- und Sanierungsmaflinahmen festlegt, um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sicherstellen zu kdnnen. Diese werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Bertiicksichtigung finden. Die Arbeiten zur Dekontamination und zum Einbau von Schutzmaf3nah-
men sind durch Probenahmen und chemische Analytik zu begleiten. Der gesamte Bauablauf und
die Analytik in den betroffenen Bereichen ist baubegleitend zu dokumentieren.

Nach Auswertung der umfangreich vorliegenden Daten zur Kontamination von Boden, Bodenluft
und Grundwasser wird davon ausgegangen, dass durch die Konzeption zur Sanierung der Alt-
lasten und das Bodenmanagementkonzept gemafl BBodSchG, LAGA- und LAWA-Vorgaben so-
wie den Werten der Bauleitplanung der Landeshauptstadt Hannover fiir die Nutzung ,WWohnen*
auf der Grundlage der bereits eingeleiteten Sanierungsmaflnahmen sichergestellt werden kann,
dass gesundheitlich unbedenkliche Bedingungen im Anderungsbereich zu schaffen sind, die eine
Errichtung von Wohnbauten erméglichen. Die Umsetzung der erforderlichen Malknahmen wird
Uber eine bedingte textliche Festsetzung im Bebauungsplan in Verbindung mit einer Sanierungs-
vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Kampfmittel

Hannover ist im Zweiten Weltkrieg erheblichen Bombardierungen ausgesetzt gewesen.

Das Ausbesserungswerk Leinhausen ist seit den 1870er Jahren am Standort ansassig. Es ist zu
erwarten, dass der Standort von Kriegseinwirkungen betroffen war. Die Auswertung von Luftbil-
dern im Hinblick auf eine Bombardierung zur Beurteilung des Verdachtes auf Blindganger etc.
durchgefuhrt. Die entsprechenden Luftbildauswertungen von 2020 zeigen keine Hinweise auf
Bombardierungen innerhalb des Anderungsbereiches. Sollten bei Erdarbeiten im Rahmen von
ErschlieBungs- und Baumalnahmen Hinweise auf Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst des Lan-
desamtes fur Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

5.2.3 Schutzgiiter Luft und Klima

Bioklima

Zur verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover liegt seit Oktober 2004 das im Auftrag
der Stadt von der Fa. GEONET (Umweltplanung und GIS-Consulting GbR) erstellte "Konzept zur
Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover" vor. Untersucht wurde auf
der Grundlage von Modellrechnungen im 100 m-Raster im Sinne eines "worst case-Szenarios"
die raumliche Auspragung der vom Hauptverkehrsstraliennetz Hannovers ausgehenden Luft-
schadstoffe wahrend einer austauscharmen Wetterlage. Dargestellt werden die Immissionsfelder
exemplarisch flr den Parameter Stickstoffdioxid (NOz). Die Modellrechnungen fiir Benzol und
Dieselrul zeigen ahnliche Ergebnisse.

Auf diesem Konzept aufbauend bzw. es fortfihrend wurde die Arbeit "Erstellung einer GIS-ba-
sierten Karte der klima- und immissionsoékologischen Funktionen fir die Stadt Hannover unter
Verwendung des 3D Klima- und Ausbreitungsmodells FITNAH" (GEO-NET Umweltconsulting
GmbH, Hannover, Juni 2006 - Klimafunktionskarte) erstellt. Das Plangebiet zeigt sich danach als
potenzieller Gunstraum mit einer unterdurchschnittlichen NO2.Belastung.

Unbebaute Freiflachen haben grundsatzlich fir die Frischluftversorgung eine Bedeutung.
Kaltluftproduktionsflachen und Kaltluftabflisse sind vor allem wahrend austauscharmer
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Wetterlagen von Bedeutung, da sie eine Bellftung immissionsbelasteter und/oder bioklimatisch
belasteter Wohnbereiche bewirken kénnen. Austauscharme Wetterlagen treten in Hannover im
Mittel an 20 % der Jahresstunden auf. Nach der Klimafunktionskarte haben die Flachen im An-
derungsbereich keine Bedeutung.

Da mit dem Anderungsverfahren eine derzeit brachliegende Flache bebaut werden soll, ist damit
zu rechnen, dass sich die Belastungs- bzw. Luftgitesituation aufgrund der Verwirklichung der
Planungsziele nachteilig verandert. Diese belastenden Folgewirkungen sind grundséatzlich nicht
zu vermeiden. Der stadtebauliche Entwurf wird einen Luftdurchtritt in west-6stlicher lediglich im
Bereich einer dffentlichen Griinflache am Nordrand des Anderungsbereiches vorsehen. Die eben-
falls in west-Gstlicher Richtung vorhandene ,Liftungsschneise® im Bereich der Gleisanlagen der
Ustra bleibt bestehen, so dass eine Unterbrechung des Kaltluftstroms vermieden wird.

Die Auswirkungen auf die Kaltluftentstehung dirften in Anbetracht dessen, dass nur ein kleiner
Teilbereich der Kaltluftentstehungsflachen (Bahnanlagen) bebaut werden soll, relativ gering sein.

Nachrichtlich:

Nach der Bestandserhebung und Bewertung zum Landschaftsrahmenplan der Region Hannover
werden Uber die Planflache zum Teilaspekt "Klima" "Leitbahnen fir den Luftaustausch zwischen
Ausgleichsraumen und belasteten Siedlungsgebieten® dargestellt.

Energieversorgung und allgemeiner Klimaschutz

Bei jeder Baumalinahme entstehen bei Gewinnung, Transport und Herstellung von Baumateria-
lien sowie dem Bauprozess CO2- und andere klimaschadigende Emissionen, die weltweit zum
Anstieg der Temperaturen sowie den Klimaveranderungen beitragen. Um im Betrieb der Ge-
baude maglichst wenig Emissionen durch den Energiebedarf zu generieren, werden aufgrund der
Klimaschutzbestrebungen der Landeshauptstadt Hannover im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens zum Bebauungsplan, nebst den stadtebaulichen Vertragen, Festsetzungen zu hohen Ge-
baudeeffizienzstandards, optimaler Warmebereitstellung sowie der Nutzung regenerativer Ener-
gien getroffen.

Klimawandelanpassung

Gemal der ,Anpassungsstrategie zum Klimawandel fiir die Landeshauptstadt Hannover* (Druck-
sache Nr. 0933/2012) werden im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens Fest-
setzungen unter anderem zur ressourcenschonenden Energieerzeugung oder zur Dachbegri-
nung vorgesehen.

5.2.4 Schutzgut Mensch

Hinweis auf Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussung durch
magnetische Felder, etc.), die zu Immissionen der benachbarten Bebauung fihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe elektrifizierter Eisenbahnstrecken oder Bahnstromleitungen ist mit der Be-
einflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt hier dem Bauherrn flr entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

5.2.4.1 Larmimmissionen

Das Plangebiet ist verschiedensten Larmbelastungen ausgesetzt. Neben der Larmbelastung, die
durch den Kfz-Verkehr von der Fuhsestralle ausgeht, sind es die Larmbelastungen, die von dem
DB-Ausbesserungswerk bzw. dem USTRA-Betriebshof sowie den Bahnbewegungen von der
Fuhsestrale auf den USTRA-Betriebshof ausgehen. Die Larmbelastungen sind auch in den
Nachtstunden und frihen Morgenstunden vorhanden und Uberschreiten die Richtwerte der DIN
18005.
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Als Grundlage fur die Beurteilung mdglicher Konflikte durch die Schallemissionen, die durch die
Nutzungen auf dem Gelande des Ausbesserungswerkes entstehen, wurden zwischen 2015 und
2018 umfassende schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt aufgrund derer Malnahmen
zur Larmminderung far die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerkes entwickelt wurden.
Das Heranrticken schutzbedurftiger Wohnnutzungen an die bereits vorhandenen und planfestge-
stellten Infrastruktureinrichtungen bedeutet allerdings flr die DB nicht, dass sie zu Einschrankun-
gen ihres Betriebes verpflichtet ware.

Im Zuge des Verkaufes des DB-Geldndes wurden, auf Grundlage der TA Larm, fachgutachterli-
che Malinahmen erarbeitet, die eine Wohnnutzung ermdglichen wiirden. Diese sind Vorausset-
zung fur die Realisierbarkeit der geplanten Wohnnutzung und wurden von Seiten der DB-Netz
AG gegenuber dem Grundstlckseigentimer im Grundstuckskaufvertrag vertraglich zugesichert
und auch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gegentiber der Landeshauptstadt Hannover
bestatigt.

Basierend auf dieser Vereinbarung wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein zusatz-
liches Larmgutachten zur Bewaltigung weiterer Larmkonflikte beauftragt (Biro Larmkontor
GmbH). Diese schalltechnischen Untersuchungen berlicksichtigen die Schallimmissionen, die
nach Durchfuhrung der vereinbarten Larmminderungsmafinahmen fur den verbleibenden Betrieb
des Ausbesserungswerkes prognostiziert wurden. Darliber hinaus wurden auch weitere Quellen
von Larmbelastungen wie Stralen- und Schienenverkehr sowie Emissionen benachbarter Ge-
werbebetriebe identifiziert und in die Untersuchung einbezogen.

Verkehrslarm

Die Belastungen durch den StralRenverkehr und hier vor allem durch den Schienenverkehr und
dem Verkehr auf den Zufahrtsgleisen zum Betriebshof der Ustra tiberschreiten mit bis zu 65 dB(A)
nachts und 55 dB(A) deutlich die Orientierungswerte der DIN 18005.

Gewerbelarm

Die rechnerischen Ergebnisse des Gutachtens zeigen, dass es durch den Gewerbelarm tagsiber
zu keiner Richtwerttberschreitung (TA Larm, 55 dB(A) tags) kommt. Fir die Nacht wurden Werte
von 40dB(A) ermittelt, welche ebenfalls zu keiner Uberschreitung der Richtwerte (40 dB(A)
nachts) fiihren. Allerdings kann es durch den Verkehr auf dem Parkplatz der Ustra zu kurzfristigen
Schallereignissen kommen, die die nachtlichen Spitzenpegel von 60dB(A) tUberschreiten.

Das Gutachten kommt abschlieRend zu dem Ergebnis, dass gesunde Wohnverhaltnisse auf dem
Gelande geschaffen werden kénnen, wenn zwingend bestimmte Parameter eingehalten wirden.
Diese sind neben der Umsetzung der Larmminderungsmallnahmen der DB aus dem Grund-
stickskaufvertrag unter anderem Anordnung weniger larmsensibler Nutzungen an den larmzu-
gewandten Gebaudeseiten, Anpassung von Wohngrundrissen an die jeweilige Larmsituation,
bauliche MaRhahmen (Randbebauung, Loggien, etc.) sowie Umsetzung passiver Larmschutz-
malinahmen. Dementsprechend werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festset-
zungen zum Larmschutz erfolgen.

5.2.4.2 Lichtimmissionen

Das Gelande des USTRA-Betriebshofes ist in den Nachtstunden fast vollstéandig hell beleuchtet.
Die Auswirkungen dieser Beleuchtung auf das Plangebiet gilt es im weiteren Verfahren zu erfas-
sen und zu bewerten. Diesbeziiglich wurde das Biiro LARMKONTOR GmbH + Altonaer Post-
stralle 13 b « 22767 Hamburg mit der Erstellung eines Lichtimmissionstechnischen Gutachtens
beauftragt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass insbesondere im Bereich der Zufahrt zum USTRA-Be-
triebshof an den zugewandten Fassaden sowohl Konflikte hinsichtlich Blendung als auch Raum-
aufhellung auftreten kénnen. Hierbei sind die Stidfassaden des ndérdlichen Plangebietes deutlich
kritischer zu bewerten als die Nordfassaden des sidlichen Plangebietes. Die Ergebnisse liegen
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hierbei deutlich Gber den jeweiligen Richtwerten fur Raumaufhellung und Blendung. Um gesunde
Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten zu kdnnen, werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechende Regelungen vorgeschrieben.

5.2.4.3 Lufthygiene

Zur Lufthygienesituation wird hinsichtlich der Auswirkungen auf den Menschen auf Abschnitt
5.2.3 verwiesen. Mit einer Verschlechterung durch die Verwirklichung der Planungsziele ist nicht
zu rechnen.

5.2.4.4 Erholungsfunktion der Landschaft

Westlich an den Anderungsbereich angrenzend befindet sich der Stéckener Friedhof, der auch
von Erholungssuchenden genutzt wird. Diese Flachen werden nicht tangiert und bleiben funkti-
onsfahig erhalten. Der Anderungsbereich selbst hat heute keine Bedeutung fiir die landschafts-
gebundene Erholung.

5.2.5 Orts- und Landschaftsbild )
Die geplante Wohnbebauung wird den Anderungsbereich neu definieren und sein Erscheinungs-
bild verandern.

Nachrichtlich:
Nach der Bestandserhebung und Bewertung zum Landschaftsrahmenplan der Region Hannover
wird die Flache als Industrie- und Gewerbeflache gekennzeichnet.

5.2.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachguter sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeu-
tung im architektonischen oder archaologischen Sinn darstellen und deren Nutzbarkeit durch das
Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Kultur- und sonstige Sachgiiter in diesem Sinne sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Anderungsbereich befindet sich das Kulturdenkmal Friedhof
Stocken sowie die Denkmalgruppe Eisenbahnausbesserungswerk Leinhausen. Diese und die
dazugehorigen Freiflachen unterliegen den Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes gem. §8NDSchG und deren Umgebungsschutz sind entsprechend zu bertick-
sichtigen.

Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunden ge-
macht werden, missen diese der Stadtdenkmalpflege Hannover oder dem Niedersachsischen
Landesamt flr Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Die Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Zersto-
rung zu schutzen (§14 NDSchG).

5.2.7 Storfallbetriebe

Fa. Huttenes-Albertus Chemische Werke GmbH: Das Abstandsgutachten (Abstandsgutachten
zur Bestimmung des angemessenen Sicherheitsabstandes zwischen dem Betriebsbereich

der Fa. Hittenes-Albertus Chemische Werke GmbH, HansastralRe 1, 30419 Hannover und
schutzbedurftiger Nutzung im Umfeld / Bericht Nr. SV / 12476/18, 30.10.2019, INBUREX Consul-
ting Gesellschaft flr Explosionsschutz und Anlagensicherheit mbH / August-Thyssen-Str. 1 /
59067 Hamm) aus Oktober 2019 stellt fest, dass der tatsachlich angemessene Sicherheitsab-
stand zu den relevanten Betriebsbereichen dieses Betriebes 600 m betragt. Das Plangebiet liegt
aullerhalb dieses Sicherheitsabstandes.

Umfillwerk und Gas Lager der Linde AG: Das Abstandsgutachten (Abstandsgutachten zur Be-
stimmung des angemessenen Sicherheitsabstandes zwischen dem Betriebsbereich Umfullwerk
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und Gas Lager der Linde AG, Entenfangweg 6, 30419 Hannover und schutzbedurftiger Nutzung
im Umfeld / Bericht Nr. SV / 12168/18, 21.01.2019 / INBUREX Consulting Gesellschaft flir Explo-
sionsschutz und Anlagensicherheit mbH / August-Thyssen-Str. 1 / 59067 Hamm) aus Januar
2019 stellt fest, dass der tatsachlich angemessene Sicherheitsabstand zu den relevanten Be-
triebsbereichen dieses Betriebes 400 m betragt. Das Plangebiet liegt aulderhalb dieses Sicher-
heitsabstandes.

Volkswagen AG-Nutzfahrzeuge, Mecklenheidestrale: Der Betriebsbereich der Volkswagen
Nutzfahrzeuge AG liegt ca. 1.100 m nérdlich des Plangebietes. An diesem Standort wird eine
Anlage fur den Bau und die Montage von Kraftfahrzeugen und eine GielRerei fur Nichteisenme-
talle betrieben. In dem Abstandsgutachten (INBUREX Consulting GmbH, Hamm Marz 2021)
wurden sieben verschiedene Szenarien flr vier unterschiedliche Stoffe betrachtet. Im Ergebnis
wird fUr das kritische Szenario sieben ein angemessener Sicherheitsabstand von 1.000 m um
den im Nordosten des Betriebsbereichs gelegenen potentiellen Schadensort festgelegt, sowie
ein teilweise umhullender angemessener Sicherheitsabstand von 50 m um den Betriebsbereich
im Norden und Westen. Der Anderungsbereich liegt somit auRerhalb des Sicherheitsabstandes.

Werksstandort der Continental-AG, Jadekamp 30: Das Plangebiet wird durch den Achtungsab-
stand des 0.g. Betriebes durchschnitten (nordwestliches Plangebiet innerhalb, siiddstliches Plan-
gebiet aulderhalb). Das Gutachten legt einen Abstand von 550 m fest (Inherent Solution Consult
GmbH & Co.KG, Hannover, 01/2022). Der Anderungsbereich liegt somit auRerhalb des Sicher-
heitsabstandes.

PROGAS GmbH & Co.KG, Hansastr. 54: Die nordwestliche Ecke des Plangebietes streift gering-
fugig den Achtungsabstand des o0.g. Betriebes (Verkauf von Flissiggas). Da das Unternehmen
in 2024 seinen Betrieb einstellt, wird in Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt Hannover auf
die Erarbeitung eines Storfallgutachtens fir diesen Standort verzichtet. Der Satzungsbeschluss
fur den Bebauungsplan 1886 ist frihestens Ende 2022 zu erwarten. Die Fertigstellung und der
Bezug erster Wohngebaude ist somit nicht vor 2024 / 2025 mdglich. Ein Konflikt mit dem Ach-
tungsabstand des vorgenannten Betriebes kann deshalb ausgeschlossen werden.

Ungeachtet dessen lasst sich der Betriebsbereich aufgrund der vorhandenen Stoffe der Ab-
standsklasse | zuordnen; der Achtungsabstand ohne Detailkenntnis betragt hier 200 m.

5.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Malfie. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzgitern zu betrachten.

Die mit der geplanten Bebauung verbundene Versiegelung des Bodens wirkt sich auf sadmtliche
Schutzglter aus. Sie sind dkosystemar, d.h. es bestehen funktionale und strukturelle Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgttern. So fiuhrt die Versiegelung grundsatzlich zu vermehrtem
Oberflachenwasserabfluss bei gleichzeitig verminderter Grundwasseranreicherung sowie zu ei-
nem Anstieg der lokalen Temperaturen. Ferner wird der Lebensraum von Tieren und Pflanzen
eingeschrankt oder gar vernichtet.

Sofern Moglichkeiten zur Verringerung des Versiegelungsanteils in Betracht kommen, kénnte
dadurch ein Teil der Bodenfunktionen wieder hergestellt werden. Eine weitere Minderung der
Auswirkungen kénnte durch einen erhéhten Freiflachenanteil oder der Anlage von Hausgarten
geleistet werden.

Die Realisierung der mit der 242. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehenen Wohn-
bebauung flhrt durch die Inanspruchnahme teilweise unversiegelter Flachen zu nachteiligen Aus-
wirkungen insbesondere auf die Schutzguter Boden und Wasser sowie Tiere und Pflanzen. Die
Schutzguter Luft / Klima sind dagegen nur in geringfugigem Male betroffen. Der Mensch ist durch
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die vorhandenen Larm- und Lichtimmissionen starker betroffen. Angesichts der moglichen Nach-
nutzung einer Brachflache, der bereits heute rechtlich moglichen baulichen Nutzung der Flache
und der Schaffung dringend bendtigten Wohnraumes wird der Wohnbauentwicklung der Vorzug
gegeben.

5.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erwartet eine "Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der
Planung".

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ware zu erwarten, dass die derzeitige Nutzung als Brachfla-
che fortgesetzt wird. Die nachteiligen Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgtter Boden und
Wasser wirden nicht eintreten.

Bei der Durchfiihrung der Planung kénnen mit der Entwicklung eines Wohngebiets auf Brachfla-
che im Plangebiet die in Abschnitt 5.2.9 zusammenfassend beschriebenen Auswirkungen auf die
Schutzglter Mensch und seine Gesundheit, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft und Klima,
Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter eintreten.

Zur Bauphase gehéren Wirkungsfaktoren, die im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Bau-
mafRnahme auftreten, etwa durch Larm, Einrichtung von Baufeldern, Bewegen von Maschinen
oder Erdarbeiten.

Durch baubedingte Flachenbeanspruchung, z.B. bei einer Nutzung als Baustreifen, Baulager,
Rangierflachen kénnen alle Schutzglter, ausgenommen Klima, Luft und Landschaftsbild betrof-
fen sein. Aussagen zur Lage dieser Flachen sind in dieser Planungsstufe noch nicht moglich. Es
wird aber davon ausgegangen, dass aulderhalb des Plangebiets keine Flachen beansprucht wer-
den.

Die Bautatigkeit, hierzu zahlt auch der Ruckbau von vorhandenen Gebauden oder Funda-
mentresten, ist mit Maschinenbetrieb und daraus resultierenden Schall- und Staubimmissionen
verbunden, die sich auf das Umfeld der jeweils betriebenen Baustellen erstrecken. Die Auswir-
kungen sind stark von der eingesetzten Technik und vom Zeitpunkt der Bautatigkeit abhangig.
Visuelle Storwirkungen im Baustellenbereich sind nicht auszuschlieRen: tagstiber durch Perso-
nen und Fahrzeuge, bei Dunkelheit Gberwiegend durch ggf. installierte kiinstliche Beleuchtung.

Im Zuge der Baumalinahme kénnen die vorhandenen Verkehrswege genutzt werden, so dass es
nicht zu einer zusatzlichen Zerschneidungswirkung durch Neuanlage von Stral3en zu Baustelle
kommt.

Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen auf den Planbereich konzentriert. Es handelt
sich jeweils um zeitlich und rdumlich begrenzte Auswirkungen, die durch geeignete Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen wie Bauzeitbegrenzung, Vermeidung von Nachtarbeiten usw. mini-
miert werden koénnen.

5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen / Eingriffsregelung

Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Umweltbelange dar. Nicht erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch vorausschauende Planungstiberlegungen zu unterlassen
bzw. auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken und entsprechende Wertverluste angemessen
auszugleichen. Ma3nahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich sind zu prufen
und zu beschreiben bzw. im Flachennutzungsplan entsprechend darzustellen. Da der Flachen-
nutzungsplan die Aufgabe hat, die stadtebauliche Entwicklung in Grundziigen darzustellen, kann
auf dieser Planebene im Allgemeinen nur eine Grobabschatzung zu den Eingriffen und zu den
ggf. erforderlichen AusgleichsmalRnahmen vorgenommen werden. Die konkreten Malinahmen
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zur Verringerung und zum Ausgleich kdnnen erst auf der Bebauungsplan-Ebene bestimmt wer-
den, wenn der tatsachliche Umfang der zulassigen Eingriffe zuverlassig beurteilt werden kann.

Mit der 242. Anderung des Flachennutzungsplanes werden hinsichtlich der beabsichtigten Wohn-
bauentwicklung Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Leistungsfahigkeit vorbereitet, die
sich in erster Linie auf die Inanspruchnahme teilweise unversiegelter Béden erstreckt. Angesichts
der bisherigen Nutzung fir bahnbetriebliche Zwecke (das gesamte Plangebiet -ausgenommen
der Fuhsestral3e- war als planfestgestellte Flache theoretisch bebaubar) und der Tatsache, dass
sich zum Teil gro3e Fundamentelemente der ehemaligen Werkhallen unterhalb der Vegetations-
schicht befanden, die zwischenzeitlich entfernt wurden, wodurch die Vegetationsschicht zerstort
wurde, kommt es in Bezug auf den Versiegelungsgrad zu keinem oder nur einem sehr geringen
zusatzlichen Eingriff, der Uber das Bebauungsplanverfahren ermdglicht werden soll. Ein mogli-
cher Kompensationsbedarf wird deshalb unterhalb der Malistabsebene des Flachennutzungspla-
nes liegen. Der konkrete Kompensationsbedarf ist auf der Planebene des Bebauungsplanes zu
ermitteln. Er trifft auch die dafur erforderlichen Festsetzungen. Mit der Umsetzung der Kompen-
sationsmalRnahme bzw. der Herrichtung der MaRnahmenflache (s. Abschnitt 5.2.1 Schutzguter
Tiere und Pflanzen) wurde bereits im Oktober 2021 begonnen, so dass ein selbstandiges Ein-
wandern der betreffenden Arten ab dem Fruhjahr 2022 ermdglicht ist.

5.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen in Betracht kommende an-
derweitige Planungsmadglichkeiten benannt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungs-
bereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind.

5.5.1 Planungsalternativen bzgl. des Standortes

Um ein dem Nachfrageinteresse entsprechendes Angebot an Wohnbauflachen im Stadtgebiet
bereit halten zu kdnnen, mussen diese raumlich und in unterschiedlichen Lagequalitaten verteilt
werden. Der Stadtbezirk Herrenhausen-Stocken verfiigt derzeit Gber ein geringes Flachenpoten-
zial fir Wohnungsbau. Aufierdem sind durch vorhandene ErschlieBungsanlagen glinstige Vo-
raussetzungen fir eine Wohnungsbauentwicklung gegeben. Im Sinne einer raumlichen Vertei-
lung der Angebote fur den Wohnungsbau sowie der ressourcenschonenden Option der Nachnut-
zung einer Brachflache sind Standortalternativen zum Plangebiet nicht gegeben.

5.5.2 Planungsalternativen im Anderungsbereich

Der Flachennutzungsplan verfugt entsprechend seines Auftrages, die stadtebauliche Entwicklung
in den Grundziigen aufzuzeigen, nur Uber beschrankte Mdglichkeiten der Darstellung der Pla-
nungsziele. Seiner Planebene entspricht fur Baulandausweisungen grundsatzlich die Darstellung
von Bauflachen, ferner enthalt er im Wesentlichen Darstellungen von Flachen fir Freiraumnut-
zungen unterschiedlicher Art und von Hauptverkehrsstrafen.

Unter BerUcksichtigung des Ziels und des Zwecks der Planung (s. Abschnitt 1) sowie der beste-
henden Nutzung in der unmittelbaren Umgebung kommen Alternativen der Flachendarstellung
fur die 242. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht in Betracht.

Grundséatzlich kdme zwar alternativ eine Freiflachen-Darstellung, z.B. als Aufforstungsflache oder
als Flache fir Ausgleichsmalinahmen im Zusammenhang mit klinftigen Bauleitplanen, in Be-
tracht. Damit wiirden aber die in den Abschnitten 1 und 4 dargelegten Zielsetzungen verfehlt.

5.6 Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Ermittlung

Gemal Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind die wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken
oder fehlende Kenntnisse, zu beschreiben.
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Grundlagendaten sind enthommen dem Landschaftsrahmenplan Hannover (s. Abschnitt 5.2.2.2)
sowie der Bestandserhebung und Bewertung zum Landschaftsrahmenplan 2013 der Region Han-
nover (s. Abschnitt 3.3.1 sowie Abschnitte 5.2.1, 5.2.2, 5.2.3 und 5.2.5), dem Konzept zur Ermitt-
lung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover einschlief3lich der Ergénzung
durch die "Erstellung einer GIS-basierten Karte der klima- und immissionsékologischen Funktio-
nen fur die Stadt Hannover unter Verwendung des 3D Klima- und Ausbreitungsmodells FITNAH"
(s. Abschnitt 5.2.3) sowie dem Schall-Immissionsplan Hannover 2018 und der Verkehrsmengen-
karte 2011, ferner der Bodenfunktionskarte fiir das Stadtgebiet Hannover (s. Abschnitt 5.2.2).

DarUber hinaus liegen folgende Gutachten vor:
e Gutachten zu Flora und Fauna — Buro Abia GbR (Dezember 2020)
e Immissionstechnische Untersuchung zu Larm und Licht — Biiro LARMKONTOR GmbH
(07.05.2021 bzw. 04.06.2021)
e Verkehrstechnische Untersuchung — Blro Merkel Ingenieur Consult (Mai 2020/ August
2020)
e Storfallgutachten (diverse Gutachten s. Punkt 5.2.8)

Ein darUberhinausgehender Untersuchungsbedarf besteht auf Planebene des Flachennutzungs-
planes nicht.

Die Grundlagenquellen werden in der Umweltprifung zur Beurteilung der Umweltauswirkungen
und fir die Prifung von MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich her-
angezogen.

Grundsatzliche Schwierigkeiten bei der Erhebung der Daten sind nicht aufgetreten.

5.7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Umweltiiberwachung

Nach der Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen die geplanten MalRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Um-
welt beschrieben werden. Ziel ist, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen kdonnen sich grundsatzlich ergeben durch z.B.

e Nichtdurchfuhrung von Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen,
e unvorhergesehene Verkehrs- und Larmbelastungen,
e bei der Realisierung festgestellte, bisher nicht bekannte Bodenbelastungen.

Die Verwirklichung der Planungsziele der 242. Flachennutzungsplan-Anderung ist nur nach Auf-
stellung von Bebauungsplanen zulassig, der Flachennutzungsplan begriindet selbst kein Bau-
recht. Im Rahmen der Umweltiberwachung bzgl. der Festsetzungen der Bebauungsplane kdn-
nen dann Rickschlisse auf die im Flachennutzungsplan dargestellten grundsatzlichen Ziele ge-
wonnen werden.

Die Uberwachung der Behandlung und Entsorgung belasteter Béden erfolgt gemaR dem vorlie-
genden Bodenmanagement- und Entsorgungskonzept.

Die Uberpriifung der Einhaltung der Anpflanzungspflichten fiir Gehélze und Dachbegriinungen
erfolgt ein Jahr nach Abschluss der Rohbauarbeiten und erneut nach 3 Jahren nach Anpflanzung.
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Die sachgerechte Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten naturschutzfachlichen Kom-
pensationsmalnahmen wird durch ein qualifiziertes Fachburo fachlich begleitet und durch ein
Monitoring der Erfolg dokumentiert.

Im Rahmen der aperiodisch durchgeflihrten Verkehrszahlungen kann beobachtet werden, ob die
Entwicklung der Baugebiete zu unvorhergesehenen, verkehrsbedingten Umweltauswirkungen
fuhren kann.

Falls erforderlich missen MalRnahmen auf3erhalb der Flachennutzungsplan-Ebene entwickelt
werden, mit denen etwaigen Belastigungen begegnet werden kann.

5.8 Zusammenfassung

Das Wohnkonzept 2025 sowie die Bevdlkerungsprognose bis 2025/2030 zeigen auf, dass ein
erheblicher Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen im Stadtgebiet besteht. Das Wohnbaufla-
chenangebot im Stadtbezirk Herrenhausen-Stécken ist gering bemessen. Daflir sollen ehemals
gewerblich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden.

Die Realisierung der Planung wird wegen der Inanspruchnahme zwar friiher gewerblich genutzter
allerdings seit einiger Zeit brachliegender Flachen zu nachteiligen Auswirkungen insbesondere
auf die Schutzguter Boden, Wasser und Mensch sowie Tier- und Pflanzenwelt fuhren. Allerdings
lassen sich die Auswirkungen auf den Menschen durch entsprechende LarmschutzmalRnahmen
gering halten. Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt kénnen durch geeignete Mal}-
nahmen kompensiert und durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan rechtlich ge-
sichert werden. In der Abwagung wird deshalb dem Belang der ressourcenschonenden Fortent-
wicklung des Wohnbauflachenangebotes durch die Nachnutzung brachliegender ehemaliger Ge-
werbeflachen der Vorrang gegeniber einer Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen im
Aullenbereich eingeraumt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen. In Anbetracht der bisherigen gewerbli-
chen Nutzung ist fur den Anderungsbereich festzustellen, dass der Eingriff ortsnah kompensiert
werden kann. Die erforderlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen.

Standortalternativen zum Plangebiet mit &hnlichen Merkmalen sind nicht gegeben. Unter Beriick-
sichtigung des Ziels und des Zwecks der Planung und der Standortgegebenheiten kommen Al-
ternativen der Flachendarstellung fir die 242. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht in Be-
tracht.

Entwurf der Begriindung aufgestellt:

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Bereich Stadtplanung, Flachennutzungsplanung

Hannover, den

(Warnecke)
Fachbereichsleiter
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11 MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
| (BGBI I S. 3786)
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242. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER NUTZUNG
BAUFLACHEN

WOHNBAUFLACHE
GEMISCHTE BAUFLACHE
GEWERBLICHE BAUFLACHE
GEWERBEGEBIET
INDUSTRIEGEBIET
SONDERBAUFLACHE
SONDERGEBIET

Nahere Zweckbestimmung von Sondergebieten / Sonderbauflachen

Wissenschaft und Forschung
Zwecke der Bundeswehr
Zentraler Omnibus-Bahnhof
Soziale Zwecke
Einzelhandel

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

W.u. F.
BUND
Z0B
SOZ.
Ezh.

GRUN - UND WASSERFLACHEN

ALLGEMEINE GRUNFLACHE

WALDFLACHE

KLEINGARTENFLACHE

SPORTFLACHE

FREIBAD

FRIEDHOF

WASSERFLACHE

LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE

VERKEHRSFLACHEN

HAUPTVERKEHRSSTRASSE C—]
RESERVEPLANUNG / VERMERK — ——

FLACHEN-

VOLL | TEILWEISE
KNOTENPUNKT BEDARF
KREUZUNGSFRE| ONBESTIMMT

FLACHE FUR DIE EISENBAHN MIT HALTEPUNKT ]
STADTBAHN mTTUNNELSTATION @ © @ @ @ U - BAHN 3 [ [

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN [§oosh .. 4
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET 2o
NATURSCHUTZGEBIET Ao

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET (GENERALISIERTE UBERNAHME) %m%

MASSNAHMEN FUR BODEN,

OOOOOOOc
NATUR UND LANDSCHAFT ~OA0AO,
FLUGHAFEN: FLUGLARMZONE (NACHT) > >
IMMISSIONSSCHUTZ .
KENNZEICHNUNGEN

SENKUNGSGEBIET  ODER STILLGELEGTER UNTERTAGEBAU K, (8 A
FLACHE MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN X X X)

D ANDERUNGSBEREICH DES F-PLANES
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EINRICHTUNGEN FUR DEN
GEMEINBEDARF
AUSBILDUNG VERKEHR
SCHULE - ALLGEMEINBILDEND 7N GROSSPARKPLATZ P
SCHULE - BERUFSBILDEND UMSTEIGE - EINRICHTUNG | Park-and-Ride
HOCHSCHULE
SONSTIGE EINRICHTUNGEN
SOZIALES UND GESUNDHEIT KOMMUNALVERWALTUNG
KINDERTAGESSTATTE FEUERWEHR
JUGENDHEIM ZIVILSCHUTZ
ALTENEINRICHTUNG BEREICH MIT MARKTFUNKTION
KRANKENHAUS WOCHENMARKT
GESUNDHEITSAMT CAVPINGPLATZ
KULTUR UND FREIZEIT

KIRCHLICHES GEMEINDEZENTRUM
THEATER, MUSEUM

FREIZEITHEIM

STADTISCHE BUCHEREI
HALLENBAD

BADEPLATZ

SPIELPARK

FESTPLATZ

Helilv=ER CEEEOE

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN
UND LEITUNGEN

ELEKTRIZITATSWERK
UMSPANNWERK
FERNHEIZWERK
GASBEHALTER
WASSERBEHALTER
KLARANLAGE

ABWASSERPUMPANLAGE
SCHLAMMLAGERPLATZ
REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN
STADTISCHER WERKHOF
FERNSPRECHVERMITTLUNGSSTELLE
ERDOLPUMPE
WINDENERGIEANLAGE
HUBSCHRAUBERLANDEPLATZ

LEITUNGEN: ELEKTRIZITAT e
FERNHEIZUNG =
GAS e P
WASSER e W
ABWASSER e A
ERDOLLETUNG s Y
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