Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtbezirksrat Nord
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Nr.11542/2012
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grunflachen
In den Verwaltungsausschuss Anzahl der Anlagen |5
In die Ratsversammlung 20 TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1763 - Studenti  sches Wohnen Am Klaperberg -
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Auslegungsbeschluss

Antrag,
1. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1763 mit Begrindung

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB zuzustimmen und
2. die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Die Gender-Aspekte wurden eingehend geprft. Mit der geplanten Wohnanlage fir
studentisches Wohnen einschliel3lich der zugehdrigen Gemeinschaftsrdume sowie
Dienstleistungs- und Serviceflachen wird eine besondere urbane Qualitat in geringer
fuBlaufiger Entfernung zum 6ffentlichen Nahverkehr geschaffen. Es ist davon auszugehen,
dass die Planung nicht zu Bevorzugungen und Benachteiligungen bzgl. des Geschlechtes,
des Alters der Betroffenen oder einzelner anderer Gruppen fuhrt.

Kostentabelle
Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen fir die Landeshauptstadt Hannover. Durch
den Verkauf des stadtischen Grundstiicks werden entsprechende Einnahmen erzielt.

Begriindung des Antrages

Der Stadtbezirksrat Nord fasste am 27.02.2012 den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit mit dem Planungsziel den Neubau einer llI- bis VII-geschossigen
Wohnanlage mit ca. 300 Apartments fir studentisches Wohnen einschlie3lich
Gemeinschafts-, Dienstleistungs- und Serviceflachen im Erdgeschoss auf der stadtischen
Dreiecksflache zwischen den Stral3en Am Kléaperberg, Hintere Schéneworth und
Weidendamm vorzusehen. Am 22.03.2012 fasste der Verwaltungsausschuss den



zugehdorigen Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss.

Das Grundsttick liegt derzeit brach. Es befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1410 vom 23.11.1994, der hier Kerngebiet festsetzt. Diese
Festsetzung sollte gegenlber der Bahnstrecke und der als Entlastungstraf3e fur den
Engelbosteler Damm geplanten StralRe Weidendamm zur Abschirmung fur die westlich
anschlieRenden Wohngebiete dienen. Zu diesem Zweck wurde das Mal3 der baulichen
Nutzung im Baufeld an der Stral3e Weidendamm mit mindestens V bis VIl Vollgeschossen
festgesetzt. Zur Hinteren Schdneworth ist die Geschosszahl abgestuft bis auf maximal Ill
Geschosse. Mit der Festsetzung Kerngebiet war u. a. die Mdglichkeit des Baues eines
Stadtteilparkhauses vorgesehen, welches jedoch zwischenzeitlich nérdlich der Bodestralie
realisiert wurde. Mit Rucksicht auf die Bebauung an der Hinteren Schdoneworth sollten die im
Kerngebiet generell zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten nur entlang des
Weidendammes in einer Tiefe von maximal 20 m zuléssig sein.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1410 kdénnen jedoch die oben genannten
aktuellen stadtebaulichen Planungen nicht umgesetzt werden. Daher ist die Aufstellung
eines neuen Bebauungsplanes erforderlich.

Die besondere Wohnfunktion starkt das Quartier 6stlich des Engelbosteler Damms und die
sozialen wie wirtschaftlichen Infrastrukturen im engeren Umgeld. Durch das bauliche
Konzept sollen die stadtebaulichen Strukturen vervollstandigt werden. Gegentber der
Bahnflache am Weidendamm wird eine raumwirksame bauliche Kante entstehen, die
geeignet ist, einen hoch wirksamen Schallschutz fir das studentische Wohnen und die
Bestandsbebauung an der Hinteren Schéneworth zu bieten.

Die bauliche Nutzung als studentischer Wohnkomplex orientiert sich an den
Hohenfestsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 1410. Die drei lll-, V- und VII-
geschossigen Baukdrper umschlieRen einen begrinten Innenhof. Zur Strae Am
Klaperberg werden im Erdgeschoss Einheiten fir Dienstleistung und Service sowie
Gemeinschaftsrdume angeordnet. In den Ubrigen Flachen des Erdgeschosses und oberen
Geschossen werden Uber Laubengange und einen ErschlieBungsflur im stdlichen Bauteil
insgesamt 302 Wohnpléatze erschlossen. Die Apartments orientieren sich sowohl in den
Innenhof, als auch zu den Straf3en Hintere Schéneworth und Am Klaperberg. Im
Untergeschoss ist eine Tiefgarage fur 36 Stellplatze angeordnet, deren Zu- und Ausfahrt zur
StralRe Hintere Schéneworth orientiert ist. Ferner sind hier im sudlichen Bauteil ein
Fahrradkeller und Technikrdume untergebracht.

Fur die Flachdacher tGber den IlI- und V-geschossigen Bauteilen an der Hinteren
Schoneworth und Am Klaperberg wird eine Dachbegriinung vorgesehen. Diese Mal3inhahme
unterstreicht die in Kombination mit dem Hof griinbestimmte Innenwirkung des
Gebaudeensembles.

Die Bekanntgabe der Planungsziele fand vom 05.04.2012 bis zum 04.05.2012 statt. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Entsprechend den oben beschriebenen Zielen soll der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan nunmehr weitergefiihrt und 6ffentlich ausgelegt werden.

Die nach dem bisherigen Verfahren vorliegende Stellungnahme des Bereiches Forsten,
Landschaftsraume und Naturschutz im Fachbereich Umwelt und Stadtgriin liegt als Anlage
5 bei.

Um die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes herbeifiihren zu kénnen, sind die



beantragten Beschlisse erforderlich.
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