Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtbezirksrat Bothfeld-Vahrenheide
(zu[ Entscheidung zu den Antragspunkten 2. und 3., Nr.11377/2020
im Ubrigen zur Anhdrung)
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Anzahl der Anlagen (4
In den Ausschuss fir Umweltschutz und Grinflachen

Zu TOP

In den Verwaltungsausschuss

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 473, 2. Anderung — Riethorst —
Aufstellungsbeschluss, Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Antrag,

1. die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 473, 2. Anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB zu beschliel3en,

2. den allgemeinen Zielen und Zwecken des Bebauungsplans Nr. 473, 2. Anderung —
Festsetzung eines Sondergebietes (So) fir Biro, Verwaltung und Dienstleistung -
entsprechend den Anlagen 2 und 3 zuzustimmen und,

3. die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung in
der Bauverwaltung fir die Dauer eines Monats zu beschlie3en.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten

Gender-Aspekte wurden eingehend gepriift. Benachteiligungen von Altersgruppen,
geschlechtsspezifische Benachteiligungen oder anderweitige gruppenbezogene
Benachteiligungen sind nicht zu erkennen.

Kostentabelle
Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen. Es ist beabsichtigt, einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem neuen Grundstlickseigentimer zu schlief3en.

Begriindung des Antrages

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 473 als zulassige Art der Nutzung Kerngebiet bei bis zu zehn zulassigen
Vollgeschossen fest. Der flr den stdostlichen Bereich des Plangebietes malfigebliche
Bebauungsplan Nr. 473, 1. Anderung setzt als Art der zuldssigen Nutzung ebenfalls
Kerngebiet fest, wobei dort keine Hochbauten sondern nur private Stellplatze zuldssig sind.



Das Plangebiet setzt sich aus zwei Grundstiicken, postalisch Riethorst 12 und Riethorst 14
(Parkplatz), zusammen. Die Grundstticke wurden bereits verkauft. Der vorhandene
Gebaudekomplex soll in naher Zukunft aufgegeben und abgebrochen werden. Der bisherige
Bebauungsplan Nr. 473 setzt mit seinen Baugrenzen einen sehr engen auf den damaligen
stadtebaulichen Entwurf bezogenen Rahmen, der sowohl den heutigen Anforderungen an
eine stadtebauliche Qualitat als auch den Anspriichen an eine nachhaltige und
flacheneffiziente Neubebauung widerspricht.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 473 sowie des Bebauungsplanes Nr. 473, 1.
Anderung ist flr die beschriebene stadtebauliche Neuordnung und die Erweiterung der
zulassigen Nutzungsmischung erforderlich.

Die Ausweisung des Plangebietes soll als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Buro, Verwaltung und Dienstleistung® erfolgen. Das Nutzungskonzept
dieser 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 473 sieht hauptsachlich Bliro-, Verwaltungs-
und Dienstleistungsnutzung vor. Zusatzlich soll in explizit ausgewiesenen Bereichen
ausnahmsweise auch Wohnnutzung maglich sein.

Auf dem trapezférmigen Plangebiet sollen drei Baufelder ausgebildet werden, wodurch die
Baumasse gegliedert wird und im Maldstab der Umgebung, zwischen grofl3formatigen
Blrokomplexen und kleinteiliger Wohnbebauung, vermittelt. Auf den drei Baufeldern
positionieren sich offene Blockrandbebauungen in einer flinfgeschossigen Bauweise. Fur
jeden Block ist zusatzlich ein exponierter Gebaudeteil mit jeweils sieben Geschossen
vorgesehen, welcher leicht tUber den Grundkérper hinaus ragt. Es wird insgesamt eine
niedrigere Neubebauung als bisher zulassig angestrebt. Durch die Erweiterung der
Uberbaubaren Flachen auf beide Grundstiicke entsteht jedoch ein groReres Bauvolumen.
Die Dreiteilung der Baukdrper erméglicht dartiber hinaus eine separate Vermarktung der
Flache, da die zukulinftigen Nutzer noch nicht feststehen.

Die Planung erflllt die Voraussetzungen flr ein Bebauungsplanverfahren der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB (siehe Anlage 2 Aufstellungsverfahren).

Die beantragten Beschlisse sind erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren durchfiihren
zu kénnen.
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