Anlage 2 zur Drucksache Nr.

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 1216, 8. Anderung Stadtteil Stock en
- Heitlinger Hof -

Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB

7

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst
drei Teilbereiche mit folgenden
Grundstucksflachen (alle Gemar-
kung Stocken, Flur 1): Heitlinger
Stral3e Hs.-Nr. 2 (Flurstlick 46/35,
Ostliche Teilflache von ca. 1180
mz2 Grofe); Heitlinger Hof ohne
Hs.-Nr. (Flurstiicke 46/59 und
46/60); Schwarze Heide Hs.-Nr.
45 (Flurstick 46/48, nordliche
Teilflache von ca. 600 m2 Grél3e)
und Schwarze Heide Hs.-Nr. 47
(Flursttick 46/58, noérdliche Teil-
flache von ca. 530 m?); Schwarze
Heide Hs.-Nr. 62 (6stliche Teilfla-
che von ca. 250 m2 GrolRe;
Schwarze Heide Hs.-Nr. 60 (6stli-
che Teilflache von ca. 230 m?
Grof3e) und am Hasenwinkel Hs.-
Nr. 23 (westliche Teilflache von
ca. 420 m2 Grol3e).
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Die vorliegende Bebauungsplananderung umfasst bisher unbebaute Grundstiicksflachen im
Bereich der Siedlung Schwarze Heide im Stadtteil Stocken. Diese gut erschlossenen Fl&-
chen entlang der StralRen Heitlinger Hof und Schwarze Heide befinden sich im Bereich der
Bebauungsplane Nr. 1216 (rechtsverbindlich 22.05.1996) und 1216, 1. Anderung (rechtsver-
bindlich 09.12.1996) und sind dort als nicht Uberbaubare Flachen in allgemeinen Wohngebie-
ten festgesetzt. Um eine raumliche Fassung der StraRen zu ermdglichen, sollen nunmehr fur
eine stral’enbegleitende Bebauung weitere Baurechte geschaffen werden. Aufgrund der
GroRRe der ursprunglichen Grundstiicke im Wohngebiet Schwarze Heide ist es sinnvoll, diese
in weitere Parzellen zu unterteilen, um der entsprechenden Nachfrage nach kleineren
Grundstlcken gerecht zu werden.

Dies entspricht dem Beschluss de_s Stadtbezirksrates Herrenhausen-Stocken, der vorsah,
den Bebauungsplan Nr. 1216, 1. Anderung zu andern, um den Eigentimern der alten
Grundstlcke eine Verdichtung zu ermdglichen.

Daraufhin wurden Mdglichkeiten einer vertraglichen Nachverdichtung im Bereich der alten
Siedlung Schwarze Heide Uberpruft. Dies fuhrte zu folgendem Ergebnis, auf dessen Grund-
lage die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1216 eingeleitet wurde.

» Eine Nachverdichtung kann nur geringfuigig sein und nicht den gesamten Siedlungsbe-
reich umfassen. Hierbei sollen Auswirkungen auf die Dimensionierung der 6ffentlichen
Verkehrsanlagen, die soziale und technische Infrastruktur, die Ausgleichsmaflinahmen
etc. ausgeschlossen sein.

« Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen gibt es StralRenabschnitte ohne begleitende
Bebauung. Hier soll die Bebauung vervollstandigt werden, um eine raumliche Fassung
durch Bebauung zu erzielen.

Mit der Bebauungsplananderung sollen nunmehr die Voraussetzungen fur die Zulassigkeit
von Bauvorhaben gemaf § 30 Abs. 1 BauGB geschaffen werden.

Im Flachennutzungsplan sind die drei Teilbereiche der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung als Wohnbauflache dargestellt. Die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1216 ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Flachen des Anderungsbereiches befinden sich auRerhalb der Stadtebaulichen Entwick-
lungsmalRnahme Schwarze Heide (SEM), die am 26.04.1995 in Kraft trat.

2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Bauland

Im Verlauf der Stral3en Heitlinger Hof und Schwarze Heide sind groR3ere, vollstandig er-
schlossene Flachen vorhanden, die nach bisherigem Planungsrecht nicht bebaubar sind. Im
Rahmen von Grundstiicksteilungen und -lUibertragungen wurde dieses Manko erkannt. Hier
besteht die Nachfrage nach Baugrundstiicken, die jedoch auf Flachen ausgerichtet ist, die
hdchstens 500 m2 grol3 sind. Insbesondere junge Familien sind nicht bereit, aufgrund der
Grof3e der Grundstlicke hohere Preise zu zahlen, zumal oft die Zeit fiir die Pflege des
Grundstuicks fehlt.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, sollen daher entlang der Stral3en Heitlinger
Hof und Schwarze Heide nunmehr auf den bisher nicht Uberbaubaren Flachen weitere
Baurechte geschaffen werden.



Mit diesen Baurechten wird eine stralenbegleitende Bebauung und rdumliche Fassung der
offentlichen Verkehrsflachen Heitlinger Hof und Schwarze Heide erzielt. Entlang der Stdsei-
te der Stral3e Heitlinger Hof wurde bereits durch die entstandenen Gebaude eine bauliche
Kante ausgebildet. Dieses ist mit der geplanten Bebauung nunmehr auch entlang der Nord-
seite mdglich. Durch diese Bebauung erhalt zudem der gesamte Bereich zwischen der Heit-
linger Straf3e und der Strafl3e Heitlinger Hof eine Ubersichtlichere bauliche Struktur. Diese
wird bisher nicht deutlich, da die umfangreichen Freiflachen in diesem Bereich zu grol3en
Licken zwischen der Bebauung fihren und daher eine stadtebauliche Gliederung nicht er-
kennbar ist.

An der Ostseite der Stral3e Heitlinger Hof werden durch die geplante Bebauung ein baulicher
Abschluss des Wohngebietes und eine deutliche Abgrenzung zum offenen Landschaftsraum
bewirkt. Eine Bebauung an dieser Stelle war bereits im Bebauungsplan Nr. 1216 vorgese-
hen, in der 1. Anderung des Bebauungsplanes jedoch nach Norden verschoben, um die Gar-
ten in Stdlage der Grundstiicke zu ermdglichen. In den vergangenen Jahren hat sich jedoch
gezeigt, dass Flachen dieser Grof3e nicht bendtigt und nachgefragt werden, so dass die
stadtebaulich unbefriedigende Situation bereinigt werden kann.

Die Baugebiete werden entsprechend der Umgebung, in die sie eingefligt werden, als allge-
meine Wohngebiete festgesetzt. Weiterhin gliltig bleibt die textliche Festsetzung in den bis-
her geltenden Bebauungsplanen, die einen Ausschluss der in § 4 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) genannten Nutzungen vorsieht. Dieser Ausschluss bezieht sich auf Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Wie in den Ubrigen allgemeinen Wohn-
gebieten im Bereich der Schwarzen Heide soll mit diesem Ausschluss die Wohnnutzung ge-
starkt werden.

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen orientieren sich an den bisher festgesetzten Bau-
feldern auf den benachbarten Grundstiicken. Die Giberbaubaren Flachen werden durch Bau-
grenzen begrenzt. Das stadtebauliche Konzept fiir das Baugebiet Schwarze Heide sieht in
der Regel eine Vorgartentiefe von 5 m vor, um eine bessere Durchgriinung des Gebietes zu
bewirken. Daher sind gemalf § 2 der textlichen Festsetzungen auf diesen Flachen entlang
den StraRRenverkehrsflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anla-
gen soweit sie in den Abstandsflachen zulassig waren, ausgeschlossen. Dies gilt jedoch
nicht fur Einfriedungen, Abfallbehalterstandplatze, Zuwegungen und Zufahrten zu den Bau-
grundstiicken sowie notwendige Flachen fur die Feuerwehr und / oder des Rettungsdienstes.
Die Ubrigen Baugrenzen orientieren sich an den Grundstiicksgrenzen mit einem Abstand von
3 m bzw. im &stlichen Baufeld am Heitlinger Hof an einer Bautiefe von 16 m, die auch auf
den Nachbargrundstiicken vorgesehen ist.

Die Grundflachenzahl (GRZ), nach der sich der Grad der Versiegelung der Grundstiicke be-
misst, wird mit 0,3 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ), die das Verhéltnis zwischen
zuldssiger Geschossflache und der Grundstiicksflache angibt, wird mit 0,5 festgesetzt. Dies
entspricht den Werten, die auch in den vergleichbaren Baugebieten im dstlichen und sudli-
chen Bereich des Heitlinger Hofes sowie stidlich der StraRe Schwarze Heide in den Bebau-
ungsplanen Nr. 1216 und 1216, 1. Anderung festgesetzt sind. Auch die Zahl der Vollge-
schosse (maximal II) sowie die offenen Bauweise, werden entsprechend der benachbarten
Baugebiete tbernommen. Damit wird trotz Nachverdichtung die urspriinglich beabsichtigte
stadtebauliche Struktur des Baugebietes beibehalten.

Die gemal baurechtlicher Vorschriften erforderlichen Einstellplatze sind auf den jeweiligen
Grundstucksflachen zu realisieren.

Uber die allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzungen hinaus sollen auch die neu ausgewie-

senen Baugebiete, wie die bestehenden Baugebiete, begriint werden, da dadurch das Stadt-
klima, der Wasserhaushalt und die Artenvielfalt von Flora und Fauna positiv beeinflusst wer-

4



den. Daher sollen mindestens 20 % der Flachen der Baugrundstiicke begriint werden. Je
100 m2 Bepflanzungsflache sind mindestens ein standortheimischer Laubbaum und finf
standortheimische Straucher anzupflanzen und zu erhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass es im Plangebiet sowie der Umgebung in feuchten Mona-
ten (meistens Februar bis April) zu einem héchsten Grundwasserstand von nur wenigen De-
zimetern kommen kann. Dieses ist bei der Planung von unterkellerten Gebauden zu beach-
ten. Hier sind konstruktive Malinahmen gegen Kellervernassung vorzusehen.

2.2 Verkehr und Versorgung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Stral3en, Versorgungsleitungen und Kanéle im
Wesentlichen erschlossen. Die ErschlieBung ist durch die bisherige Bauleitplanung weitge-
hend gesichert. In 6stlicher Verlangerung der Stral3e Heitlinger Hof wird ein zuséatzliches
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Anlieger festgesetzt, um die ostlich gelegenen Bau-
grundstiicke von der Strasse Heitlinger Hof aus zu erschliefl3en.

Ein zusatzlicher Regelungsbedarf aufgrund der Inhalte der vorliegenden 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1216 ist nicht erforderlich. Das zukinftige Verkehrsaufkommen wird
sich im Vergleich zum Verkehrsautfkommen des bestehenden Planungsrechtes durch die

Plananderung nicht wesentlich erhéhen.

Die Festlegung von Feuerwehrzufahrten und -durchfahrten mit ihren notwendigen Anbindun-
gen an die offentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Das Plangebiet ist Uber zwei Buslinien an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. In der
Stelinger Stral3e verkehren die Linien 490 und 491. Die nachstgelegene Haltestelle befindet
sich in Hohe der Stral3e Schwarze Heide.

Ein Ableiten des hoch anstehenden Grundwassers mittels Drainagen in das 6ffentliche Ent-
wasserungssystem ist nicht zulassig.

2.3 Soziale Infrastruktur

Die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen im vorliegenden geringfligigen Umfang (unter 10
Wohneinheiten) 16st keinen relevanten Mehrbedarf an sozialen Infrastrukturma3nahmen aus,
so dass in dieser Hinsicht keine weiteren Investitionen erforderlich werden. Eine Kinderta-
gesstatte befindet sich in einem benachbarten Wohngebiet stdlich der Stral3e Schwarze
Heide. Weitere Standorte sowie Schulen und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in Sto-
cken.

Ein offentlicher Spielplatz (ca. 4360 m2 Bruttoflache) befindet sich stidlich der StralRe
Schwarze Heide. Weiterhin stehen umfangreiche oéffentliche Grinverbindungen und 6stlich
der Wohnbebauung der Schwarzen Heide im Ubergang zu den Gewerbegebieten bzw. zur
Flache fur die Landwirtschaft eine 6ffentliche Spiel- und Erholungsflache mit einem Bolzplatz
zur Verfugung. Damit wird den Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kinder ausreichend
Rechnung getragen.

3. Umweltvertraglichkeit



3.1 Larmschutz

Die geplanten Wohnbauflachen sind weder durch Stra3enverkehrslarm noch durch Fluglarm
belastet. Sie befinden sich nicht im Larmschutz- oder Siedlungsbeschrankungsbereich nach
dem Fluglarmgesetz. Larmschutzfestsetzungen sind daher nicht notwendig.

3.2 Naturschutz

Die drei Teilbereiche der Bebauungsplandnderung sind derzeit weitestgehend unversiegelt
und weisen einen z. T. alten Baumbestand auf. Inmitten extensiver Bebauung und im An-
schluss an die freie Landschaft stellen sie wertvolle Brut-, Rast- und Nahrungsbiotope fir die
Avifauna dar. Die Flachen ermdglichen ferner eine unmittelbare Versickerung des Nieder-
schlagswassers und leisten damit einen wertvollen Beitrag zur Grundwasserneubildung. Der
vorhandene Baumbestand tragt zu einer vorwiegend naturnahen Eingriinung der Siedlungs-
flachen bei und ist als ortsbildpragend zu bezeichnen.

Bei Realisierung der Planung ist trotz der geringen GRZ ein weitreichender Verlust des vor-
handenen Baumbestandes zu erwarten. Die zunehmende Versiegelung wird zu einer Redu-
zierung der bisherigen Grundwasserneubildungsrate flihren. Das Ortsbild wird sich im Ge-
gensatz zu den bisher gewachsenen Strukturen siedlungsnéher prasentieren.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1216 wurde im September
1994 ein Grunordnungsplan (GOP) fur das Gebiet Schwarze Heide erarbeitet, dessen Er-
gebnisse in den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1216 entsprechende Berlcksich-
tigung fanden. Flachen, die laut GOP aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fur Natur und
Landschaft von Bebauung freizuhalten sind, sind durch die vorliegende 8. Anderung nicht
betroffen. Festsetzungen textlicher Art, die als Ergebnis der Aussagen des GOP entwickelt
wurden, sind durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ebenfalls nicht betrof-
fen.

Das urspriingliche stadtebauliche Konzept, entlang der offentlichen Verkehrswege grol3e
Flachen unbebaut zu lassen, kann aus heutiger Sicht nicht mehr aufrecht erhalten werden.
Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ist gemaR § la Abs. 2 BauGB
auch zukunftig mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Erschliel3ung
ist Uberwiegend vorhanden, auch andere Infrastruktureinrichtungen missen aufgrund dieser
Nachverdichtung nicht geschaffen werden, so dass keine FolgemalRBnahmen notwendig wer-
den.

Die durch die Erweiterung der Baurechte verursachten und oben beschriebenen Auswirkun-
gen fuhren allerdings zu erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und stellen damit einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, der auszugleichen ist.

Insgesamt ist dieser Eingriff nicht zu vermeiden, denn den Griinden des Allgemeinwohls, die
fur eine Bebauung der betreffenden Grundstlicke sprechen und die oben ausfihrlich be-
schrieben worden sind, wird ein hoheres Gewicht beigemessen.

Zur Vermeidung eines weiteren Eingriffs werden die in 8 3 der textlichen Festsetzungen ge-
troffenen Regelungen, die bereits in den Bebauungsplanen Nr. 1216 und 1216, 1. And. gal-
ten, beibehalten. Danach sind mindestens 20 % der Flachen der Baugrundstiicke zu begru-
nen. Je 100 m? Bepflanzungsflache sind mindestens ein standortheimischer Laubbaum und
funf standortheimische Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Hierdurch werden das
Stadtklima, der Wasserhaushalt und die Artenvielfalt von Flora und Fauna positiv beeinflusst.



Diese MaRRnahme reicht jedoch nicht aus, die Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf den
Grundstiicken zu erwarten sind, vollstandig zu kompensieren

In der vorliegenden Bebauungsplananderung wird eine Kompensationsmaf3nahme festge-
setzt und den betreffenden Eingriffsflichen zugeordnet. Hierbei handelt es sich um die
Pflanzung von 10 Einzelbaumen aus dem 1000-Baume-Programm der Landeshauptstadt
Hannover in der Hogrefestralie.

Die Lage der einzelnen Baume ist der Anlagen 1 der Begriindung zu entnehmen. Die Mal3-
nahme wird in den textlichen Festsetzungen (Mal3hahmen zum Ausgleich auf von der Ge-
meinde bereit gestellten Flachen) Bauflachen, fur die Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

Unabhéangig von diesen Regelungen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Hannover anzu-
wenden. Fir die zu entfernenden Baume sind nach MalRgabe der Baumschutzsatzung Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

Eine Niederschlagsversickerung ist aufgrund der geringen Grundwasserflurabstéande (hochs-
ter Grundwasserstand wenige Dezimeter unter Gelandeoberkante) kritisch und wird daher
nicht festgesetzt.

3.3 Klima /Luft

Die Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen der Stadt Hannover (Stand
2006) zeigt, dass die geplanten Bauflachen zu den bioklimatisch gering belasteten Gebieten
gehoren. Die im Bereich des nérdlich angrenzenden Griinlandes produzierte Kaltluft gelangt
im Ostlichen Teil des Plangebietes wéhrend autochthoner Wetterlagen, in denen sich lokal-
klimatische Besonderheiten besonders gut auspragen, bis maximal 200 m in die Wohnbe-
bauung hinein. Fur den westlichen Teil zeigt die Klimafunktionskarte keine nachtlichen Aus-
gleichsstérungen.

Uberdurchschnittliche hohe Konzentrationen von Stickstoffdioxid und Feinstaub wurden auf
den Randbereich der sudlich verlaufenden Autobahn (BAB A2) auf einer Breite von etwa
100 m bis 150 m mittels Modellrechnung ermittelt. Hier sind Uberschreitungen von Grenz-
werten der 22. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) wahrscheinlich. Der fur das
etwa 500 m von der Autobahn entfernt liegende Plangebiet errechnete Jahresmittelwert liegt
jedoch sowohl fur Stickstoffdioxid (rd. 27 ug/ms3) als auch fir Feinstaub (rd. 30 pg/ms3) deut-
lich unterhalb der zuldssigen Grenzwerte. Bei 6stlichen und sidlichen Wetterlagen kdnnen
kurzfristig hohere Belastungen innerhalb des Plangebietes auftreten.

Die Landeshauptstadt Hannover hat sich die Verminderung der CO,-Emissionen in der Stadt
Hannover zum Ziel gesetzt. Bausteine zu diesem Ziel sind neben der Verbesserung des bau-
lichen Warmeschutzes, der vermehrten Energieversorgung durch Kraft-Warme-Kopplung
auch eine aktive und passive Nutzung der Sonnenenergie. Inshesondere fur diesen Aspekt
ist es wichtig, dass die Gebaude nach Siiden ausgerichtet werden kdnnen. In der vorliegen-
den Bebauungsplandnderung ist aufgrund der Anordnung der festgesetzten Baufelder von
Westen nach Osten von einer Sudausrichtung der Gebaude auszugehen. Eine gegenseitige
Verschattung ist aufgrund ausreichender Abstande zur Nachbarbebauung nicht zu erwarten.

3.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind weder Altlasten noch andere Belastungen bekannt, die
Einfluss auf das Plangebiet haben kénnten.



3.5 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die Luftbildaufnahmen aus
dem zweiten Weltkrieg Uberwiegend keine Bombardierung des Planbereiches auf. An zwei
Orten allerdings wurde eine Bombardierung erkannt. Es ist daher davon auszugehen, dass
dort noch Bombenblindganger vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr ausgehen
kann. Dies betrifft die stdlich der StralRe Schwarze Heide gelegenen Teilflache der Bebau-
ungsplananderung (Grundstick Hasenwinkel 23, riickwartiger Bereich) sowie eine davon
nordlich der StralRe Schwarze Heide gelegene Flache (6stlich des Grundstlicks Schwarze
Heide Nr. 47), die sich jedoch auf3erhalb der Bebauungsplanéanderung befindet. Aus Sicher-
heitsgrinden wird eine Oberflachensondierung empfohlen.

Sollten bei einer Sondierung Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestellt wer-

den, ist die zustandige Behorde (Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen, Dezernat
23, Zentrale Polizeidirektion Hannover) zu benachrichtigen.

4. Festsetzung nach anderen gesetzlichen Vorschrift — en -

nachrichtliche Angaben
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich geméaf 8§ 12 Abs. 3 Nr. 1la des Luftverkehrsgeset-
zes (LuftvVG). Die Grenze zum Bauschutzbereich gemal § 12 Abs. 3 Nr. 1b LuftVG ist im
Plan nachrichtlich dargestelit.

5. Kosten fir die Stadt

Der Stadt entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt
aufgestellt Hannover hat der Begriindung
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, des Entwurfes am

Marz 2010 zugestimmt.

(Heesch)

Fachbereichsleiter
61.11/26.03.2010



