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Begrindung

Beschleunigtes verfahren nach § 13 a BauGB

Bebauungsplan Nr. 1199, 1. And.
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1199, 1. Anderung verfolgt zum einen das Ziel den im
Bebauungsplan Nr. 1199 (Ursprungsbebauungsplan) bisher festgesetzten Spielplatzstandort
aufzugeben, da dieser durch seine rickwartige Lage und Nahe zum Sozialzentrum Misburg
e.V./ Hospiz als problematisch gilt. Zum zweiten soll auch die geplante spielplatzerschlieBende
Wegeverbindung aufgegeben werden. Stattdessen soll an diesem Standort allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt werden. Drittens soll als Ersatz fiir den Spielplatzstandort das nahezu gleich
groBe stadtische Grundstick zwischen der HeinrichstraBe 11 und Hannoversche StraBe 30
(Teil B) als o6ffentlicher Spielplatz ausgewiesen werden (alte Flache = 647 m?, neue Flache =
653 m2).

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1199, dessen
Geltungsbereich sich zwischen der Hannoverschen StraBe, HeinrichstraBe, Buchholzer StraBe
und Meyers Garten erstreckt. Die Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1199 im Jahr
1987 erfolgte aus Griinden einer stadtebaulich vertraglichen reduzierten Bebauung der hinteren
Grundstiicksteile. Im rickwartigen Bereich wurde ein 6ffentlicher Spielplatz festgesetzt, der
durch einen geplanten FuB- und Radweg von der Hannoverschen StraBe im Siden und dem
Dietger-Ederhof-Weg im Osten erschlossen werden sollte. Sowohl Spielplatz als auch 6ffent-
liche Wegeverbindung wurden bisher nicht realisiert.

Das Sozialzentrum Misburg e.V. / Hospiz hat im Frihjahr 2008 nachtréaglich eine Verlangerung
des Erbbaurechts fur das Grundstick Dietger-Ederhof-Weg 4 unter Einbeziehung einer
planungsrechtlich als FuB- und Radweg ausgewiesenen Teilflache beantragt. Das wurde wegen
der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1199 abgelehnt. Die Voraussetzung fir die Einbe-
ziehung der Wegeflache ist die Umwandlung der Wegefestsetzung in Bauland durch Anderung
des Bebauungsplanes.

Der Stadtbezirksrat Misburg-Anderten hat mit zwei Beschlissen im Jahr 2008 die Verwaltung
aufgefordert, den Spielplatz auszubauen (DS 15-0188/2008) und die Wegeverbindung zwischen
den Grundstlicken Dietger-Ederhof-Weg 4 und 6 aufzugeben (DS 15-1001/2008), um diese
Flache dem Sozialzentrum Misburg / Hospiz im Dietger-Ederhof-Weg 4 zuschlagen zu kénnen.

Eine verwaltungsinterne Prufung ergab, dass auf den &stlichen ErschlieBungsweg zu Gunsten
des angrenzenden Hospiz Misburg verzichtet werden sollte, da hierdurch eine unzumutbare
Belastung beflrchtet wirde. Ein Standort flir einen Spielplatz ist in diesem Bereich jedoch
weiterhin vorzuhalten.

Zwischen den Grundstlicken HeinrichstraBe 11 und Hannoversche StraBe 30 liegt ein stadti-
sches Flurstiick (Teil B), das im Bebauungsplan Nr. 1199 als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt ist. Die Flache liegt seit langem brach. Eine Vermarktung war bisher nicht erfolgreich. Die-
ses Grundstlck ist als neuer Spielplatzstandort gut geeignet.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1199 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr einen Flachentausch der beiden o0.g. Grundstliicke geschaffen werden.

2. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt an der Hannoverschen StraBBe (Teil A) bzw. HeinrichstraBe (Teil B) in der
Nahe zum Stadtteilzentrum Meyers Garten. Es ist Teil eines zusammenhangenden Wohn-
bereiches zwischen Hannoversche StraBe, HeinrichstraBe, Buchholzer StraBe und Meyers
Garten. Westlich des Dietger-Ederhof-Weges sind im Ursprungsbebauungsplan Nr. 1199 nur
allgemeine Wohngebiete mit Ausnahme einer Flache fir einen 6ffentlichen Spielplatz mit Er-
schlieBungsweg festgesetzt.

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes soll der bisher festgesetzte Spielplatzstandort und
die ihn erschlieBenden o&ffentlichen Wegeverbindungen aufgegeben werden.

Aus heutiger Sicht wird die geplante Lage des Quartierspielplatzes im rlickwartigen Raum der
Hannoverschen StraBe als problematisch beurteilt, insbesondere wenn er nur durch eine Zu-
wegung von Siden erschlossen wird. Die Polizei beflirchtet an diesem Standort durch die
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schlecht einsehbare und verborgene Lage sowie durch die Nédhe zu Meyers Garten eine
maogliche Fehinutzung des Spielplatzes mit den entsprechenden Auswirkungen auf die eigentli-
chen Benutzerinnen und Benutzer sowie die Nachbarschaft.

Fir diese unbebaute Flache soll die Art der baulichen Nutzung an die vorhandene Umgebung
angepasst und als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die beabsichtigten Fest-
setzungen orientieren sich an den geltenden Festsetzungen fir die Nachbargrundsticke.

Mit der Aufgabe des Spielplatzstandortes besteht flir seinen ErschlieBungsweg keine Not-
wendigkeit mehr. Die bisher geplante Wegeverbindung zum Dietger-Ederhof-Weg soll zukinftig
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Eine Teilflache, die bereits in den benach-
barten Hospizgarten integriert ist, soll dem Sozialzentrum Misburg e.V. als Trager des Hospizes
Misburg angeboten, die Ubrigen Flachen den anderen bzw. neuen Baugrundstiicken zuge-
schlagen werden.

Als Ersatz fur diese entfallene Spielplatzflache (Flurstiick 13/4 = 647 gm) soll nun das nahezu
gleich groBe stadtische Grundstiick zwischen Heinrichstr. 11 und Hannoversche Str. 30 als 6f-
fentlicher Spielplatz ausgewiesen werden (Flurstiick 19/1 = 653 gm). Diese Flache ist bisher als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Sie liegt seit langem brach, eine Vermarktung zu Wohn-
zwecken war bisher nicht erfolgreich.

2.1 Ortliche und planungsrechtliche Situation

Der Planbereich liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1199, der 6stlich des Dietger-
Ederhof-Weges ein Kerngebiet und allgemeines Wohngebiet und westlich des Dietger-Ederhof-
Weges ein allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Fur den Teil A ist ein 6ffentlicher Spielplatz, ein FuB- und Radweg mit ErschlieBungsfunktion fur
den Spielplatz und ein allgemeines Wohngebiet in zweigeschossiger, offener Bauweise mit einer
maximalen Grundflachenzahl von 0,4 und maximalen Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.
Das fur den Spielplatz urspriinglich vorgesehene Flurstiick ist bisher unbebaut und hat den
Charakter einer intensiv gepflegten Grinanlage. Es ist zurzeit an Anlieger zur Gartennutzung
verpachtet. Westlich, sidlich und &stlich grenzen Einfamilienhduser an. Noérdlich befindet sich
ein Mehrfamilienhaus.

S i it a 217 i 2] 4
g 0 [ e Pestsogs 7
= & # ] o : /
: 2 fo i el T e |2y L ¥ . e B,
T ‘ Fiitias . ey Ha e el >
X! b P —— ! P e _ s J R e, - __;_‘“_* . o ¥
N e . e - S r e ] Copwind — A
Ty o] / " i JE e et "‘“—“—\_EJ
] ks A o e '] o /v o SR ¥
il el P~ Bk Lz e S / el L ﬁ =

Ausschnitt aus Bebauungsplan Nr. 1199 (Ursprungsbebauungsplan)



Fir den Teil B des Bebauungsplanes ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es ist eine
Bebauung in offener Bauweise mit einer maximalen Grundflachenzahl 0,4 und maximalen
Geschossflachenzahl von 0,6 zulassig. Das Grundstick liegt seit langem brach und weist teil-
weise einen Obstbaumbestand auf. Im Westen wird es von der HeinrichstraBe erschlossen.
Nordlich, 6stlich und sudlich grenzen Mehrfamilienhguser an.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet und die nahere Umgebung gréBtenteils
Wohnbauflache dar. Ostlich des Dietger-Ederhof-Weges wird gemischte Wohnbauflache darge-
stellt, die den Bereich Meyers Garten umspannt. Dabei ist zu beachten, dass im Flachen-
nutzungsplan keine parzellenscharfe Darstellung erfolgt. Da durch den Bebauungsplan ein all-
gemeines Wohngebiet und ein &ffentlicher Spielplatz festgesetzt werden, sind die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3 Bauland
Teil A — allgemeines Wohngebiet

Es ist geplant, auf einer bisher als Spielplatz festgesetzten Flache ein Wohngebiet zu etablieren.
Als Art der baulichen Nutzung soll entsprechend der Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Es soll eine Uberbaubare Grundstlcksflache
festgesetzt werden, die maximal mit zwei Vollgeschossen bebaut werden kann. Als Grund-
flachenzahl soll ein Wert von 0,4 ausgewiesen werden. Dieser Wert orientiert sich an der tat-
sachlichen und planungsrechtlich im Bebauungsplan Nr. 1199 ausgewiesenen Umgebung aus
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern. Ergénzend hierzu soll die Geschossflachenzahl von
0,6 aus dem Bebauungsplan Nr. 1199 Gbernommen werden.

Mit dem neuen Baurecht wird weniger Bodenverlust méglich sein, da die aktuelle BauNVO von
1990 gegentber der im Ursprungsplan Nr. 1199 anzuwendenden BauNVO von 1977 eine Be-
schrankung der versiegelten Flache festlegt, die hier einen maximalen Anteil von 60% zulasst.

Auf detaillierte Festsetzungen zur energetischen Optimierung (z.B. vorgeschriebene Gebaude-
ausrichtung, zusatzliche Baugrenzen) wird angesichts des Bestandsbebauungsplanes und der
geringen Flache des Baugebietes verzichtet. Da die Grundstlcke in stéadtischem Eigentum sind,
kénnen die 6kologischen Standards fiir die einzelnen Baugrundstiicke in den Kaufvertragen
praziser geregelt werden.

Durch die groBflachige Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird ein flexibler
Rahmen fir die kinftigen Bauvorhaben geschaffen. Damit besteht die Méglichkeit, den Beddrf-
nissen der jeweiligen Nutzer gerecht zu werden. Bei der hier getroffenen Festlegung der Bau-
grenzen ware neben einer Einzelhausbebauung auch eine Doppelhausbebauung mdéglich, wie
sie in unmittelbarer Nachbarschaft bereits besteht (Hannoversche StraBe 20 und 20 a, 20 b und
20 ¢, 22 und 22 a). Die Lage der Uberbaubaren Grundstiicksflachen beriicksichtigt, dass die
Flachen der aufzugebenden Wegeverbindung sowohl den neuen Bauflachen, als auch dem
Hospiz Misburg zugeordnet werden sollen. Die nach den baurechtlichen Vorschriften zu schaf-
fenden Einstellplatze sind auf den Baugrundstiicken zu erstellen.

Die ErschlieBung des neuen Wohnbaulandes soll zukiinftig Gber die bisher als 6ffentliche Wege-
verbindung ausgewiesene Anbindung an die Hannoversche StraBe erfolgen, die nun als private
Zufahrt innerhalb des allgemeinen Wohngebietes fungiert (siehe auch Abschnitt 2.5 - Verkehr).

Teil B - Spielplatz:

Im Gegenzug zum Teil A sollen die Bauabsichten fir ein Grundstlck an der HeinrichstraBe auf-
gegeben werden. Dort soll zukinftig eine Flache fir einen &ffentlichen Spielplatz ausgewiesen
werden. Der neue Spielplatzstandort ermdglicht durch seine Lage einen direkten Zugang von
der HeinrichstraBe, einer ruhigen WohnstraBe. Hier ware im Vergleich zum rickwartig gelege-
nen und versteckten Altstandort eine bessere Einsehbarkeit und leichtere Polizeikontrolle még-
lich.



Mit seiner GréBe von 653 m? erflllt der Standort die Orientierungswerte der Landeshauptstadt
Hannover fur die Berlcksichtigung des Bedarfs an Spielflachen fir Kinder und Jugendliche im
kommunalen Einflussbereich von 2,55 m? Spielflache pro Einwohner und Einwohnerin.

2.4 Verkehr

Das Plangebiet (Teil A) liegt unmittelbar an der HauptverkehrsstraBe Hannoversche StraBe,
durch die der Planbereich im Wesentlichen erschlossen wird. Ergénzt wird die verkehrliche
ErschlieBung durch die Buchholzer StraBe und Anderter StraBe, die den Anschluss an das Uber-
Ortliche StraBennetz gewahrleisten.

Far die rickwartigen Baugrundsticke im Teil A sind keine eigenen Verkehrsflachen ausge-
wiesen. Die ErschlieBung ist daher durch Eintragung einer Zuwegungsbaulast zu sichern. Sie
soll Uber eine private Zuwegung erfolgen, die von der Hannoverschen StraBe ausgehend im
Bereich des aufzugebenden FuB- und Radweges liegt. Da die Aufteilung der neuen Bauflachen
noch nicht festliegt, muss im Rahmen der Baugenehmigung / ErschlieBungserklarung die Er-
schlieBung gepruft und gesichert werden. Hierzu zahlt auch die Erreichbarkeit der Grundstlicke
durch Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr.

Von der Aufgabe des FuB- und Radweges bleibt die unmittelbare Nachbarschaft unberihrt, da
diese Flache ausschlieBlich fir den alten Spielplatzstandort eine ErschlieBungsfunktion hat. Das
rickwartig liegende Grundstiick Hannoversche StraBe 20 B, das unmittelbar im Westen an den
Planbereich Teil A angrenzt, ist mittels Baulast auf dem Grundstiick Hannoversche StraBe 20 C
und dem zur Hannoverschen StraBe fihrenden Stichweg erschlossen.

Das rlckwartig liegende Grundstiick Hannoversche StraBe 20 A ist durch Grunddienstbarkeit im
Grundbuch des Grundstiicks Hannoversche StraBe 20 an das 6ffentliche StraBennetz ange-
bunden. Durch die neue Planung bestinde fir dieses Grundstick die Mdglichkeit die Er-
schlieBung an die private Zuwegung der neuen Bauflachen zu legen.

Der neue Spielplatzstandort (Teil B) liegt direkt an der HeinrichstraBe, die die Hauptverkehrs-
straBen Buchholzer StraBe und Hannoversche StraBe verbindet. An dieser schwach befahrenen
WohnstraBe ist der neue Spielplatzstandort bereits erschlossen.

Durch Buslinien mit Haltestellen in jeweils fuBlaufiger Entfernung in der Hannoverschen StraBe
(ca. 100 m) und der Buchholzer StraBe (ca. 160 m) ist das Plangebiet durch den o&ffentlichen
Nahverkehr gut erschlossen.

Die Auswirkung des Verkehrs auf die Planung sowie die schalltechnischen Auswirkungen der
Planung sind in Abschnitt 3.1 — La&rmschutz — naher beschrieben.

2.5 Ver- und Entsorgung

Da es sich beim Plangebiet um Uberwiegend bereits bebaute Flachen handelt, sind die zur Ver-
und Entsorgung erforderlichen Leitungen und Kanéle in den o6ffentlichen Verkehrsflachen vor-
handen. Im Bebauungsplan Nr. 1199 sind Flachen festgesetzt, die mit Rechten zur Verlegung
und Unterhaltung von Leitungen und Kanélen zugunsten der Stadt Hannover belastet werden
kénnen. Durch die Aufgabe der 6ffentlichen FuB- und Radweg-Verbindung zwischen der Han-
noverschen StraBe und dem Dietger-Ederhof-Weg ist die vorgesehene rickwartige Erschlie-
Bung nicht mehr mdglich, so dass diese Festsetzungen aufgegeben werden. Der Anschluss der
rickwartigen Bebauungen an das Versorgungsnetz hat Uber die Stammgrundstiicke zu erfolgen.
Eine entsprechende ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen (alter Spielplatzstandort) kann in
die private Zuwegung gelegt werden.

Zwischen den Gebauden Dietger-Ederhof-Weg 4 und 6, in der aufzugebenden 6&ffentlichen
Wegeflache, sind zwei Leitungen vorhanden. Da an der Schmutzwasserkanal die oben ge-
nannten Gebaude angeschlossen sind, ist die Leitung zu sichern. Das erfolgt durch Eintragung
einer Grunddienstbarkeit in das Grundbuch.

Aufgrund des hoch anstehenden bindigen Untergrundes kann die Versickerung von Nieder-
schlagswasser nur stark zeitverzogert erfolgen. Bei einer geplanten Versickerung sind ent-
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sprechende konstruktive Vorkehrungen zur Bauwerksabdichtung (weiBe oder schwarze Wanne)
dringend empfohlen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat sich ergeben, dass
die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 1199 an der Hannoverschen StraBe getroffene Festsetzung
einer Trafostation entbehrlich ist.

Durch den nahezu gleichgroBen Flachentausch und den damit verbundenen Nutzungen entsteht
kein Mehrbedarf an o6ffentlichen wie privaten Infrastruktureinrichtungen. Offentliche Ver-
sorgungseinrichtungen wie z.B. Kindergarten und Schulen sind im Stadtteil vorhanden. Laden
zur Versorgung mit Dingen des téglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe im Stadt-
teilzentrum Meyers Garten.

3. Verfahren

Das Baugesetzbuch ermdglicht es fur MaBnahmen der Innenentwicklung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchzuflihren, wenn
bestimmte Voraussetzungen gegeben sind. Diese liegen fir den aufzustellenden Bebauungs-
plan 1199, 1. Anderung vor:

1. der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung, hier ein Flachentausch
einer Wohnbauflache und éffentlicher Spielplatz,

2. die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassige Grundflache betragt weniger
als 20.000 m?,

3. durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet,

4. es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und

5. der Bebauungsplan tragt der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum Rechnung.

Far die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Von einer formalen Umweltprifung wie
von einem formalen Umweltbericht wird demzufolge abgesehen. Das Weglassen einzelner Ver-
fahrenschritte ist nicht vorgesehen.

4. Umweltvertraglichkeit

Im beschleunigten Verfahren wird geman § 13 a Abs. 2 Nr. 1 von der Umweltprifung und von
einem Umweltbericht abgesehen. Das ist flr das vorliegende Plangebiet auch nicht erforderlich,
da hier nur zwei fast gleichgroBe Flachen getauscht und eine 6ffentliche Wegeverbindung auf-
gegeben werden. Durch diesen Tausch sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die Aus-
wirkungen auf die einzelnen zu betrachtenden Schutzgiter haben kénnten oder die die Eignung
einer der Flachen fur den jeweils vorgesehenen Nutzungszweck in Frage stellen wirde. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange haben sich allerdings
einige Belange ergeben, die im Folgenden behandelt werden.

4.1 Larmschutz

Die Erweiterung des vorhandenen allgemeinen Wohngebietes und der neu geplante Spielplatz-
standort liegen nicht unmittelbar an der Hannoverschen StraBBe, sondern in zweiter Reihe. Fir
beide Gebiete ist mit Schallpegeln von deutlich unter 55 dB(A) am Tage und deutlich unter
45 dB(A) in der Nacht zu rechnen. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von
55/45 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete sicher eingehalten.

Nur fir die bestehende vordere Gebaudereihe direkt an der Hannoverschen StraBe werden
Pegel groBer 55 bzw. 45 dB(A) erreicht, so dass die bereits im Ursprungsbebauungsplan
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Nr. 1199 festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahen fir diese Gebdudereihe aufrechter-
halten werden. Die Verpflichtung zum Einbau von Schallschutzfenstern wird wirksam bei Neu-
bauten, wesentlicher Anderung von Geb&uden oder Modernisierung von Fenstern.

Der normale Quartiersspielplatz ist in der Freizeit-Larm-Richtlinie nicht gefthrt. Die mit der
Nutzung des Spielplatzes unvermeidbar verbundenen Gerdusche sind sozialaddquat und
missen von den Nachbarn hingenommen werden. Soweit es die Ortlichen Verhéltnisse zu-
lassen, ist bei der Einrichtung des Spielplatzes auf das Ruhebedirfnis der Anwohner Ricksicht
zu nehmen.

4.2 Naturschutz

Der Teil A weist im bisher unbebauten Bereich einen ausgepragten Gehdlzbestand auf. Er bildet
einen Lebensraum fur Vertreter verschiedener Tierartengruppen. Zu nennen waren hier Vogel
und Fledermduse. In der 2009 durchgeflihrten ,Erfassung der Avifauna und des Fledermausauf-
kommens* wurden zwei Vogelarten der Vorwarnliste angetroffen. Flederm&use wurden lediglich
als nahrungssuchende Individuen gesichtet. Besondere artenschutzrechtliche Klarungen mus-
sen auf dieser Grundlage im Teil A nicht erfolgen. Bei der Realisierung der Planung ist im Teil A
mit einem weitestgehenden Gehdlzverlust zu rechnen.

Teil B, der vor der Spielplatznutzung einer kompletten Bodensanierung bedarf, weist im hinteren
Bereich einen dichten Baumbestand auf. Eine Uberpriifung der Lebensraumbedeutung soll hier
allerdings erst unmittelbar vor der Bodensanierung erfolgen.

Mit der Neuplanung und der Neuorganisation der Nutzungen verbessert sich durch Aufgabe der
FuB- und Radweg-Verbindung der mégliche Versiegelungsgrad im Plangebiet. Die beiden Bau-
rechte ,6ffentlicher Spielplatz“ und ,Allgemeines Wohngebiet* werden nahezu flachengleich ge-
tauscht, so dass durch die Planung keine zusatzlichen Eingriffe gegentber dem bestehenden
Planungsrecht begriindet werden. Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung finden Anwen-
dung. Eine Entscheidung Uber den Erhalt der Baume erfolgt in einem gesonderten Verfahren.

4.3 Altlasten / Verdachtsflachen

Aus Sicht des Bodenschutzes ist zu beachten, dass zwischen den Teilgebieten A und B der
Einzelfall Nr. 555 liegt. Auf dem Grundstlick Hannoversche StraBe 24 wurde im Rahmen der
Bebauung eine bauschutt- und schlackehaltige Auffillung angetroffen, die aufgrund der festge-
stellten Belastung entsorgt werden musste.

Aufgrund der schwer einzugrenzenden Belastungssituation fir das Plangebiet wurde eine Histo-
rische Recherche und bei sich ergebenden Verdachtsmomenten auf deren Basis eine Orientie-
rende Untersuchung des Bodens durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden unterteilt nach Teil A und
Teil B dargestellt.

Teil A

Die Historische Recherche vom August 2009 ergab, dass auf dem ehemaligen Grundstiick
Hannoversche StraBBe 20 sich von 1899 bis 1927 (nachweislich) eine Schlosserei und Béttcherei
befand. Aufgrund des handwerklichen BetriebsmaBes sind bedeutende Kontaminationen aus
diesen Vornutzungen nicht zu erwarten.

Die Bodenuntersuchungen auf dem unbebauten Teil des ehemaligen Grundstickes
Hannoversche StraBe 20 vom Dezember 2009 belegen, dass in keiner der Proben die Vor-
sorgewerte der Landeshauptstadt Hannover fir die Bauleitplanung - Nutzung Wohnbebauung
sowie Kinderspielflachen - Uberschritten werden. Fremdbestandteile wurden nicht festgestellt.
Es bestehen keine Nutzungseinschrankungen auf der Flache. Eine Erweiterung der Unter-
suchungen auf bereits bebaute Flachen ist nicht erforderlich.

Teil B

Fir den Teil B — neuer Spielplatzstandort — wurden aufgrund des bestehenden Aufflllverdachts
zusatzlich zu den Untersuchungen nach den Anforderungen des Mindestprogramms flr Kinder-
spielflachen (MUP) weitere Untersuchungen durchgefihrt.



Im Ergebnis geht daraus hervor, dass auf der gesamten geplanten Spielplatzflache Aufflll-
material, das mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) belastet ist, vor-
handen ist. In dem Untersuchungsfeld mit dem héchsten Gehalt (>Vorsorgewert) wurden zehn
Einzelproben nachuntersucht. Der Vorsorgewert wird in knapp der Halfte dieser Einzelproben,
alle im sudlichen Bereich des Untersuchungsfeldes gelegen, tberschritten.

Es ist nach abfallrechtlicher Einschatzung davon auszugehen, dass anfallendes Aushubmaterial
in weiten Teilen des geplanten Spielplatzes dem LAGA-Z2-Wert zuzuordnen und damit fachge-
recht zu entsorgen ware.

Kampfmittel

Die alliierten Luftbilder zeigen ausschlieBlich im Teil B des Plangebietes eine Bombardierung.
Aus Sicherheitsgriinden werden GefahrenerforschungsmaBnahmen empfohlen.

Die der Klarung des Kampfmittelverdachtes dienenden geomagnetischen Messungen wurden
am 16.09.2009 durchgefiihrt. Aufgrund von Stdérkérpern in den oben beschriebenen Aufflllungen
war eine Auswertung der Oberflachensondierung nicht mdéglich. Aus umfangreichen Unter-
suchungen zur Kampfmittelbelastung in der naheren Umgebung ist bekannt, dass hier noch
Bombenblindgéanger vorhanden sein kdnnten.

Resultierend aus den vorbeschriebenen Sachverhalten Bodenbelastung und Kampfmittelver-
dacht, der geplanten sensiblen Nutzung und der zukinftigen Folgekosten aufgrund der bei allen
Bodeneingriffen erforderlichen BaubegleitungsmaBnahmen wird folgende Vorgehensweise
seitens der Verwaltung empfohlen. Die Flache sollte nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
von den Aufflllungen (ca. 0,4 m bis 0,9 m tief) gerdumt werden. Die gerdumte Flache kbénnte
dann mittels Oberflachensondierung auf mdgliche Kampfmittel Gberprift werden. Im Anschluss
daran ware die Einrichtung des Spielplatzes ohne weitere MaBnahmen (kampfmitteltechnische
Begleitung, abfallrechtliche Untersuchung) mdglich. Ein Zeitpunkt hierfir kann noch nicht be-
nannt werden. Die Vorgehensweise ist mit den beteiligten Fachbereichen abgestimmt. Die erfor-
derlichen Mittel von ca. 20.000 € stehen zur Verflgung.

5. Kosten fiir die Stadt

Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1199 ist mit einer glnstigeren Kosten-
entwicklung zu rechnen. Zum einen entfallen durch die Aufgabe des 6ffentlichen FuB- und Rad-
weges die Ausbaukosten ganzlich. Zum anderen erscheint durch den glnstigeren Flachenzu-
schnitt der neuen Wohnbauflache eine bessere Vermarktung (z.B. zwei freistehende Ein-
familienh&user) méglich. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch eine private Zufahrt, die mit
verauBert werden kann. Die Kosten fir die Berdumung der Flache B (geschatzt 20.000 €) sowie
fir die Kampfmittelbeseitigung wéren auch entstanden, wenn der Bebauungsplan nicht geandert
wirde. Die Ausbaukosten fir den Spielplatz werden gegenliber dem bisher vorgesehenen
Standort etwa gleich sein. Die Finanzierung der Ausgaben fir die Realisierung dieser Planung
kann nur entsprechend der jeweiligen Finanzlage in den Haushaltspldnen sichergestellt werden.

Begrindung aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung der Begrindung mit Umweltbericht des Ent-
August 2010 wurfes am zugestimmt.
(Heesch)
Fachbereichsleiter
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