Beschluss-

Landeshauptstadt Hannover drucksache

In den Stadtbezirksrat Linden-Limmer
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss Nr.11432/2021
In den Verwaltungsausschuss
Anzahl der Anlagen |2

Zu TOP

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1890 - Ostlicher Auftakt LimmerstraBe -
"Griiner Higel"

Fortfiihrung des begonnenen B-Plan-Verfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan
Einleitungsbeschluss

Antrag,

1. das nach Beschluss des Stadtbezirksrates Linden-Limmer zu allgemeinen Zielen und
Zwecken begonnene Bebauungsplanverfahren kinftig in Abwandlung als
vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren weiterzufiihren und

2. die Einleitung des Verfahrens gemaf §12 Abs. 2 BauGB entsprechend des Antrags vom
12.02.2021 (Anlage 2) zu beschliel3en.

Beriicksichtigung von Gender-Aspekten

Unterschiedliche Auswirkungen auf verschiedene Geschlechter sind nicht zu erkennen.
Geplant ist die Errichtung eines Gebaudes mit Buroflachen, Seniorenwohnen und betreutem
Wohnen. Daher ist zu erwarten, dass besonders die altere Bevolkerung hiervon profitieren
wird.

Kostentabelle

Derzeit steht noch nicht fest, wie hoch die Einnahmen sind, die die Verwaltung durch den
Verkauf des Grundstlicks hat und wie die Kosten flir den Umbau der Elisenstralie verteilt
werden.

Begriindung des Antrages

Mit Schreiben vom 12.02.2021 (Anlage 2) hat die KSG Hannover GmbH die Einleitung des
Verfahrens beantragt. Diese plant die Errichtung eines gemischt genutzten
Neubaukomplexes zur zentralen Unterbringung einiger Beteiligungsgesellschaften der
Region Hannover, eines Pflegeheims mit betreutem Wohnen fiir die AWO Bezirksverband
Hannover e.V. sowie Platz fur dffentliche Nutzungen im Erdgeschoss mit Tiefgarage fiir



PKW und Fahrrader.

Der Stadtbezirksrat Linden-Limmer hat am 24.02.2021 die Durchflhrung einer frihzeitigen

Birgerbeteiligung sowie die Durchflhrung einer 6ffentlichen Anhdrungsveranstaltung mit

folgenden Zielen und Zwecken beschlossen:

e Schaffung eines harmonischen baulichen Abschlusses fur die Bebauung zwischen
LimmerstralRe und ElisenstralRe, der den Platz des Kiichengartens einfasst.

e Eine bauliche Nutzung, die die Verkehrsimmissionen der Kreuzung ,Kluchengarten®
berlcksichtigt

e Offentliche Bereiche im EG und eine angemessene Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum werden bei der Festlegung der zukinftigen Nutzung bericksichtigt.

Die Verwaltung hat mit diesen Planungszielen die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 08.04.2021 bis zum 07.05.2021 durchgeftihrt. Stellungnahmen
sind nicht eingegangen. Die Anhoérungsveranstaltung wurde in Form einer
online-Videokonferenz am 20.04.2021 mit ca. 50 Teilnehmenden durchgefihrt.

Ende 2019/Anfang 2020 gab es eine Mehrfachbeauftragung fiir die Entwicklung eines
stadtebaulichen Entwurfs fur die Bebauung des sogenannten Griinen Huigels durch die
Verwaltung. Das Planungsgrundstuck bertcksichtigte bereits einen Ruckbau im
Einmindungsbereich der ElisenstralRe auf das verkehrstechnisch erforderliche Mindestmal}.
Ziel war die Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes, das unterschiedliche Nutzungen
ermaoglicht.

Eigentimerin des Grundstucks ist die Landeshauptstadt Hannover, die der KSG Hannover
GmbH das Grundstiick anhand gegeben hat. Der Siegerentwurf wurde durch die KSG den
Anforderungen der geplanten Nutzungen angepasst. Der Entwurf wurde in der
Anhorungsveranstaltung vorgestellt.

Im Vergleich der Ziele und Zwecke des Bezirksratsbeschlusses mit dem Antrag der KSG
Hannover GmbH ergibt sich folgendes Bild:

Eine bauliche Entwicklung soll einen harmonischen Abschluss an Limmerstrale und
Elisenstral3e bilden und den Platz des Kiichengartens einfassen. Der Baukoérper betont die
besondere Lage als Auftakt zur LimmerstralRe. Der Entwurf greift durch die differenzierten
Gebaudehohen und Fassadengestaltung die Parzellenstruktur, der fir Linden
charakteristischen grinderzeitlichen Blockrandbebauung auf. Zudem nimmt die Planung
durch die Hohenentwicklung Bezug auf die stadtebaulichen Dominaten Ihme-Zentrum und
Heizkraftwerk Linden.

Eine bauliche Nutzung soll die Verkehrsimmissionen der Kreuzung ,Kichengarten®
bericksichtigen. Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung wurde eine erste schalltechnische
Beurteilung beauftragt. Aufgrund der schalltechnischen Vorbelastung des Grundstiickes, ist
es nicht Uberall méglich Wohnraum zu schaffen. Das beabsichtigte Nutzungsspektrum und
dessen Anordnung ist nach der vorliegenden schalltechnischen Einschatzung maglich. Die
genaueren Auswirkungen der Immissionen auf das Vorhaben werden im weiteren Verlauf
des Bebauungsplanverfahrens konkretisiert.

Der Beschluss des Stadtbezirksrates beinhaltet die Planung von 6ffentlichen Nutzungen im
Erdgeschoss. In dem vorliegenden Konzept ist eine Einheit mit Orientierung zur
Limmerstralte und Kiichengartenplatz vorgesehen. Zudem ist an der Elisenstralte im
Erdgeschoss die Kantine/Caféteria des Pflegeheims angeordnet.

Der Stadtbezirksrat hat die angemessene Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
beschlossen. Der Vorhabentrager plant statt Wohnungen ein Pflegeheim mit ca. 80 Platzen
und angegliederte 12 betreute Wohnungen. Der Bedarf an Pflegeheimplatzen im



Stadtbezirk Linden-Limmer ist grof3. Die Mietkosten des betreuten Wohnens kénnen durch
Wohnraumférdermittel gesenkt werden. Erganzend sei darauf hingewiesen, dass das
Vorhaben Platz fir ca. 120 Arbeitsplatze bieten wird.

Der Geltungsbereich fir das Vorhaben der KSG Hannover GmbH stellt sich im Norden
etwas anders dar als in den beschlossenen Zielen und Zwecken des Stadtbezirksrates, da
die Elisenstralie als wichtige Zufahrtstrale fiir einen grof3en Teil von Linden-Nord genutzt
wird. Der Stadtbezirksrat Linden-Limmer regt zu dem an, sich u.a. mit der Mdglichkeit eines
Umbaus der grof3en Kreuzung, die dstlich an das Plangebiet grenzt zu befassen. Die
ElisenstralRe soll von der Kreuzung abgekoppelt werden und die Kreuzung in einen
Kreisverkehr umgebaut werden. Der geplante Grundstickszuschnitt und die vorgesehenen
Nutzung erhalten diese Mdglichkeit. Ein spaterer umfangreicher Umbau bleibt eine Option.

Fir die geplante Nutzung besteht derzeit kein Planungsrecht, da das Plangebiet als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist. Das Planungsrecht soll auf der Grundlage des
stadtebaulichen Entwurfes, der im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung durch die
Landeshauptstadt Hannover entwickelt wurde, geschaffen werden.

Der Beschluss ist erforderlich, um das begonnene Bebauungsplanverfahren in
abgewandelter Form als vorhabenbezogenen Bebauungsplan fortzufiihren und einzuleiten.
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